RADY GMINY W ZAKROCZYMIU
z dnia ./ Wpea 41999 ~

w sprawie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zakroczym —

,Mazowiecka Specjalna Strefa Ekonomiczna”

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu -
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415) wraz z pdzniejszymi zmianami, art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym
(Dz.U. Nr 13. poz.14 z lipca 1996r.) z pdézniejszymi zmianami, w wykonaniu
uchwaty Rady Gminy Zakroczym Nr 254/XL/98 z dnia 5 lutego1998r., Rada
Gminy Zakroczym na wniosek Zarzagdu Gminy uchwala co nastepuije.

Rozdziat 1 - ZAKRES ZOBOWIAZAN
§1

Zgodnie z uchwatg Nr 254/XL/98 z dnia 5 lutego 1998 r. Rady Gminy
Zakroczym o przystapieniu do sporzadzania Zmiany Miejscowego Planu
Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zakroczym( obreb PGR
Nowy Modlin -,Poligon”), w granicach oznaczonych na rysunku planu,

-stanowigcym zatgcznik nr 1 do tej uchwaty, zmienia sie przeznaczenie terenu
i ustala sie sposob zagospodarowania tego terenu.

§2
Plan okre$lony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu
jego obowigzywania. :

§3 ;
Przedmiotem planu jest cze$8¢ ,Mazowieckiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej” potozonej w Gminie Zakroczym tj. zespdt przemystowo-
sktadowo-ustugowy - wraz z przedstawieniem zasad obstugi komunikacyjne;j i

inzynierii miejskie;.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszym tekscie planu do

terenu objetego granicami planu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1). granice planu,
2). granice MSSE (na odcinku nie pokrywajgcym sie z granicami
planu),



3). granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

4). linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

5). przeznaczenie terenow, oznaczone symbolami hterowyml
a). P,S,U - przemyst, sktady ,ustugi
b). zielen izolacyjna
c). Ls -tereny lesSne

6). klasyfikacja funkcjonalna ulic, w podziale na:
a). drogi gtowne ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolami

KUGP na rysunku planu,

b). ulice zbiorcze, oznaczone symbolem KUZ na rysunku planu
c). ulice lokalne, oznaczone symbolem KUL na rysunku planu
d). dojazd, oznaczony symbolem KD na rysunku planu

7). elementy infrastruktury inzynieryjnej:
a) istniejgce napowietrzna linie elektroenergetyczne SN15kV,
b) istniejgca stupowa stacja trafo 15/0,4 kV
c) nieczynna hydrofornia do adaptac;ji

. d) kierunki obstugi inzynieryjnej obszaru planu
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulatami:
1). postulowany przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu,
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter

informacyjny:
1). tereny bazy magazynowo-warsztatowej ,PEWEX — u”
§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach

administracyjnych dla poszczegélnych dziatek i obszarow funkcjonalnych
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do obszarow
funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w
rozdziale 3, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: ochrony $rodowiska,
komunikagji -i zasad obstugi-inzynieryjnej, .o ktérych mowa w rozdziale 2 -
(ustalenia ogdlne).

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1 planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1

uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy
Zakroczym, dotyczacq zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Zakroczym, wchodzacej w sktad Mazowieckiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przeplsy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w  skali
1:5000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze,
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wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

7. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i
urzgdzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami
przemys{owymi débr materialnych.

Ustugi dzieli sie na:

1). nieuciazliwe tj. spetniajgce wymogi sanitarne wiasciwe dla pod-
stawowego przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazane-
go w planie obiektu przylegtego i nie zaliczane do inwestycji -
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

2). ucigzliwe tj. nie spetniajgce w/w wymogow lub mogape pogorszy¢
stan srodowiska.

Rozdziat 2 - USTALENIA OGOLNE

|. OCHRONA | KSZTAL TOWANIE SRODOWISKA

§7

1. Plan przeksztaica teren z rolniczego na budowlany. Realizacje tej funkcji
nalezy podporzadkowa¢ warunkom wynikajgcym z ochrony srodowiska
oraz potozenia czesciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu. \

2. Dla terenéw potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu, gdzie obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29sierpnia 1997r. (Dz. Urzedowy Woj. Warszaws-
kiego Nr 43,poz149 z dnia 16 sierpnia 1997r) plan ustala:

1) ochrone istniejgcych zadrzewien

2) utrzymanie od 50% do 70% wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej

3) lokalizacje zabudowy w odlegto$ci od 50m do 100m od ciany lasu

4) zakaz lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow
ucigzliwych lub wptywajacych szkodliwie na srodowisko, w tym
wptywajgcych na obnizenie wod gruntowych.

§8
1. Dla terenéw potozonych poza Warszawskim Obszarem Chronionego

Krajobrazu plan ustala:

1) ze wzgledu na ubogg szateg roslinng na terenie objetym planem,
konieczng ochroneg istniejacej zieleni (wysokiej)

2) zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, ktorych
ucigzliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wykraczataby poza granice
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terenu oraz obiektow, ktore ze wzgledu na swa dziatalno$c¢ i stosowane
rozwiazania technologiczne, moga wywotywac state lub okresowe
ucigzliwoéci dla terenow lezacych w bezposrednim sasiedztwie strefy.
3) wprowadzenie obowigzku uzyskania decyzji o dopuszczalnej emisji
w przypadku, gdy podejmowana dziatalno$é gospodarcza wigze sie
z wprowadzeniem do atmosfery substancji zanieczyszczajacych
powietrze zgodnie z ustawa o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska
(Dz.U. Nr 133/97 poz. 885).
2 Plan nakazuje wyposazenie terenow przemys’fowo—sk’{adowo-us%ugowych
w petng infrastrukture techniczna. '

Il. UKLAD DROGOWO-ULICZNY
§9

1. Ustala sie rezerwy terenu na planowane drogi ruchu przyspieszonégo
wzdtuz potudniowej (1KUGP) oraz potnocno-wschodniej (2KUGP) granicy
obszaru planu, zgodnie Z rysunkiem planu. Szerokos¢ pasa terenu
rezerwowanego na obie w/w drogi wynosi 50m., natomiast linie
rozgraniczajace $3 orientacyjne i wymagajg usciélenia poprzez
opracowanie stosownego studium technicznego dla tych drog (w skali
1:1000).

2. Ustala sie mozliwoé¢é utworzenia skrzyzowan drog wymienionych w ust. 1
7 ulicami zbiorczymi: 1KUZ, 2KUZ, 3KUZ, 4KUZ i 7KUZ, w miejscach
okreslonych rysunkiem planu (z dopuszczonym przesunieciem 50m). Nie
dopuszcza si¢ tworzenia innych skrzyzowan na Wi/w drogach, niz
okreslone na rysunku planu. Nie dopuszcza sie bezposrednich wjazdow z
przylegtych terenow do drég wymienionych w ust. 1.

.o §10

1. Ustala sie podstawowy uktad ulic zbiorczych (o szerokosci 30m), obejmu-
jacy ulice TKUZ - 9KUZ. Przebiegi ulic 1KUZ, 2KUZ, 3KUZ i 9KUZ ustala
sie jako obligatoryjne wzdtuz granic obszaru planu, zgodnie z rysunkiem
planu. Przebiegi pozostatych ulic - 4KUZ - 8KUZ moga by¢ skorygowane
w dostosowaniu do zaistniatych podziatow terenu, przy zachowaniu sta-
lych punktow w postaci skrzyzowan z drogami 1KUGP, 2KUGP i 2KUZ,
oraz prawidtowych katow skrzyzowan (zblizonych do kata prostego).

2. Plan dopuszcza w razie potrzeby dogeszczenie sieci ulicznej obszaru uli-
cami lokalnymi (o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25m) i dojazdo-
wymi (0 szerokoséci w liniach rozgraniczajacych 15m). Przebiegi tych ulic
moga by¢ ustalone w dostosowaniu do zaistniatych podziatow terenu, przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

- nie dopuszcza sie skrzyzowan ulic lokalnych i dojazdowych Z drogami
1KUGP, 2KUGP oraz 2KUZ,

- skrzyzowania na ulicach zbiorczych (KUZ) nie powinny by¢ sytuowane
czeéciej niz co 150-200m.,

3. Usytuowanie linii rozgraniczajacych ukfadu drogowego na rysunku w skali
1:5000 nalezy traktowa¢ jako przyblizone. Uscislenie potozenia tych linii
wymaga opracowania zatozen projektowych dla tych ulic w skali 1:1000.
Uscislenie to powinno nastapi¢ wyprzedzajaco badz rownoczesnie Z wy-
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dawaniem decyzji o warunkach zabudowy dla przylegtych terenéw , z
warunkiem objecia analizg odpowiednio dtugiego odcinka trasy.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie wtasnym kazdej lokalizacji
niezbednej liczby miejsc postojowych przy zastosowaniu wskaznikéw
stosowanych na obszarze wojewédztwa (dla zabudowy ustugowe;j
wskaznik 30 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej ustug).

V. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
§11

W zakresie zaopatrzenia w wode

1. Ustala sie petng obstuge wodociggowa z sieci wodociggowe;j

2. Zachowaé istniejacy ukitad hydrograficzny; w przypadku zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych zabezpieczyé sprawnos¢ urzadzen
wodno-melioracyjnych.

_ §12

W zakresie odprowadzania sciekéw i wod opadowych

1. Ustala sie petne uzbrojenie w kanalizacje sanitarng wszystkich
obiektow MSSE, przy czym kanalizacja winna odprowadza¢ Scieki
sanitarne do projektowanej oczyszczalni.

2. Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji. Scieki
deszczowe przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
oczyszczone z zawiesin lub substancji ropopochodnych.

3. Plan nie dopuszcza realizacji nowych indywidualnych ukfadow
kanalizacyjnych opartych o zbiorniki bezodptywowe, drenaze i inne
rozwiazania przejéciowe do czasu budowy sieci kanalizacyjnej.

§13

W zakresie ucieptownienia

1. Ustala sie ucieptownienie terenu planu w oparciu o Zrodfa lokalne z
mozliwoscia lokalizacji lokalnej elektrocieptowni wykorzystujgcej gaz
ziemny jako zrodto energii.

§14

W zakresie gazyfikacji przewodowe;j

1. Ustala sie zasade wyposazenia w sie¢ gazowq zdolng zaspokoic¢
ewentualne potrzeby bytowe, produkcyjne i grzewcze.

2. Wprowadza sie gazociag wysokiego cinienia w przekroju ulicy KUGP
wzdhuz ktorego obowigzuje strefa ochronna zgodna z zat.2 do Rozp. MpiH
z14.11.95r. .

3. W obrebie MSSE nalezy przewidzie¢ w dalszym etapie projektowania
stacje gazowa | st. | zabezpieczy¢ trasy rurowe dla gazociggow CN do 0,4
Mpa zgodnie z warunkami rozporzadzenia przywotanego w pkt.2.

§15

W zakresie elektroenergetyki
1. Plan ustala wprowadzenie w obszar MSSE:
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- kablowych sieci elektroenergetycznych dla petnego zaspokojenia
potrzeb w zakresie dostawy energii elektrycznej,
- budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV.

, §16

W zakresie telekomunikacji

1. Plan ustala wprowadzenie w obszar osiedla kablowych sieci telefonicznych
dla petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie potrzeb telekomunikaciji.

2. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczgce zasad
rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w gminie Zakroczym. Zrodia
i kierunki zasilania nie ulegajg zmianie.

3. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne wg
przyjetych przez Telekomunikacjg Polskg standardow.

§17

W zakresie usuwania odpadow

1. Ustala sie zorganizowany wywoz odpaddw na miejskie wysypisko
odpaddéw lub w przypadku odpadéw produkcyjnych do
wyznaczonych zaktadow utylizaciji.

§18

Plan przyjmuje nastepujace ustalenia realizacyjne: .

1. Utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabez-
pieczajacej mozliwo$¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociagu, kabli
elektroenergetycznych sn i nn, os$wietlenia ulicznego, kanalizacji
telefonicznej (poza jezdniami) oraz kanatu sanitarnego (pod jezdniag).

Rozdziat 3 - USTALENIA DLA OBSZAROW
FUNKCJONALNYCH

§19
Dla obszarow funkcjonalnych P,S,U plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu: }
1) przemyst, skiady, ustugi wszelkich typow, jako przeznaczenie
podstawowe,
2) inne, pod warunkiem braku kolizji z przeznaczeniem podstawowym,
np. siedziby firm, administracja i tereny sportowo-rekreacyjne,
(zwtaszcza wskazane w  strefie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu), jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Sposéb zagospodarowania
1). Wytyczone obszary P,S,U poprzez postulowane  linie
rozgraniczajgce na rysunku planu moga by¢ dzielone na
mniejsze  parcele w  zaleznosci  od zapotrzebowan
powierzchniowych inwestorow.




2) Wysoko$¢ zabudowy: maksimum 15 m. od poziomu terenu do
kalenicy; dopuszczalne lokalne dominanty architektoniczne
wyzsze niz w/w wysokosci.

3) Linie zabudowy:

a). 40m. od drogi gtéwnej KUGP,

b). 20 m. od krawedzi jezdni ulic zbiorczych,

c). 4-5 m od ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdow

d). 50-100m od lizjery lasu w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3) W zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia ogolne
zawarte w §7 i §8 niniejszej uchwaty.

4). Obstuga komunikacyjna poszczegolnych obszarow z zasady od ulic
lokalnych. Wprowadza sie zakaz dodatkowych wjazdow na teren -
z drogi gtéwnej KUGP, poza wyznaczonymi skrzyzowaniami
(zgodnie z §9 i §10 niniejszej uchwaty).

5). W zakresie obstugi inzynieryjnej obowigzujg ustalenia ogdine
zawarte w §§ 11-18 tej uchwaty.

§20

Dla obszaréw funkcjonalnych ZI plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna, jako przeznaczenie podstawowe.

2. Spos6b zagospodarowania: wprowadzi¢ zielen wysokg i niskg

Rozdziat 4 - USTALENIA KONCOWE
§21

. Warto$é stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci terendw oznaczonych symbolem P,S,U, dotyczacych
nowych terenow przemystowych, sktadowych i ustugowych, dotychczas

uzytkowanych jako grunty rolne, okre$la sie w wysokosci rownej 20%

§22 ,
Na obszarze objetym niniejsza Zmiang planu tracg moc ustalenia

obowigzujacego Miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Zakroczym zatwierdzony w 1994 r. 1

§23
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzgdowi Gminy.

§24
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych

przed dniem wej$cia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng,
stosuje sie ustalenia planu.



§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY W ZAKROCZYMIU

RZEW TCZACY
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