Uchwala Nr XLI11/330/2022
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/288/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. oraz Uchwalg
Nr XXVI1/211/2021 z dnia 8 lipca 2021 r., Rada Gminy Pomiechowek uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek, przyjetego uchwatg Nr VII//49/99 z dnia 23.06.1999 r. Rady Gminy Pomiechéwek
w sprawie uchwalenia studium zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek,
zmienionego uchwatg Nr XXVIII/207/05 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 13.07.2005 r., uchwalg
Nr LIII/305/10 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27.10.2010 r. oraz Zarzadzeniem Zastgpczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 marca 2017 r. LEX-1V.742.88.2016 w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zl6z kopalin do studium uwarunkowann 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek.

§2

Integralng czescig uchwaly sg nastgpujace zalgczniki:

1) Zalgcznik nr 1 — tekst ujednolicony: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek, Czg$¢ I — uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Tekst ujednolicony” wraz z rysunkami nr 1-17 oraz zalgcznikami nr 1 oraz nr 2
do tekstu studium;

2) Zalaeznik nr 2 — tekst ujednolicony: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek. Czgs¢ 11 — polityka zagospodarowania przestrzennego.
Tekst ujednolicony” wraz z rysunkami nr 1-6;

3) Zalgcznik nr 3 — rysunek ujednolicony w skali 1 : 10 000 ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdéwek — Polityka przestrzenna™;

4) Zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgioszonych do projektu zmiany
studium;

5) Zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

§3
Zmiana studium obejmuje zasiggiem obszar obr¢bdw ewidencyjnych Biedowo, Bledowko,
Pomocnia, Wola Bledowska i Kosewko, w gminie Pomiechéwek.

§4

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X1L.11/330/2022
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Prace nad zmiang studium rozpoczgto na podstawie Uchwaly Nr XXXIV/288/2017 Rady
Gminy Pomiechéwek z dnia 21 grudnia 2017 r. oraz Uchwaty Nr XXVII/211/2021 z dnia 8 lipca
2021 r. Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek przyj¢te uchwatg Nr VII//49/99 z dnia 23.06.1999 r. Rady
Gminy Pomiechéwek w sprawie uchwalenia studium zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek, zmienionego uchwalg Nr XXVIII/207/05 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
13.07.2005 r., uchwalg Nr LIII/305/10 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27.10.2010 r. oraz
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 marca 2017 r.
LEX-IV.742.88.2016 w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek,
wymagato aktualizacji celem dostosowania do potrzeb i kierunkéw rozwoju gminy Pomiechowek.

Zmiane studium sporzadzano w trybie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami)
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.
nr 118 poz, 1233).

Sporzadzona zmiana studium zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje obszar obrgbow
ewidencyjnych Biledowo, Bledéwko, Pomocnia, Wola Bledowska i Kosewko, w gminie
Pomiechowek.

Podstawowym celem zmiany studium jest nadanie nowego kierunku zagospodarowania dla
gruntdow objetych zmiang oraz umozliwienie:

e zmiany perspektywicznych funkeji ujgtych w studium,

e utrzymania tadu przestrzennego oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia,

e wyznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa, ustugows oraz
produkcyjno-ustugows,

e wyznaczenia terenéw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet
energii 0 mocy powyzej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Ponadto zmiana studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw oraz uszczegétowi terminologie dotyczacg przeznaczenia terendéw i ich
funke;ji.

Podjecie uchwaty o zmianie studium otwiera mozliwos¢ uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany planéw obowigzujacych:

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechowek etap I wies
Bledowo, uchwalonego Uchwatly, uchwalonego Uchwala Nr XI/105/2003 Rady Gminy
w Pomiechowku z dnia 22 pazdziernika 2003 r.;

* miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechowek etap 111
wie$ Bledéwko, uchwalonego Uchwatg Nr XI/107/2003 Rady Gminy w Pomiechéwku z dnia
22 pazdziemnika 2003 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla czesci wsi
Pomocnia i1 czgsci Wola Bledowska, uchwalonego Uchwala Nr XXXV/247/06 Rady Gminy



Pomiechowek z dnia 14 czerwca 2006 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla czgsci wsi
Btedowo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/265/2013 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
26 listopada 2013 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw gminy Pomiechowek etap V
wie$§ Kosewko, uchwalonego Uchwalg Nr X1/109/2003 Rady Gminy w Pomiechéwku z dnia
22 pazdziernika 2003 1.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pomiechowek,
uchwalonego Uchwatg nr XIX/148/04 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 9 czerwca 2004 r.

Projekt zmiany studium zostat uzgodniony i zaopiniowany stosownie do ustalen art. 11 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniach
od 5 maja 2022 r. do 27 maja 2022 r. projekt zmiany studium zostal wylozony do publicznego
wgladu. Termin skladania uwag ustalony zostal do 20 czerwea 2022 r. W wyznaczonym terminie
wplyneto 26 pism ze 126 uwagami, z ktorych 46 uwag zostalo uwzglednione pozytywnie przez
Wojta, 24 uwagi zostaly uwzglednione w czgéci, natomiast 56 uwag nie zostalo uwzglgdnionych.
Uwagi uwzglednione przez Wojta dotyczyly zmniejszenia zakresu terenu przeznaczonego pod
elektrowni¢ fotowoltaiczng, zmiany projektowanego przeznaczenia dzialek z mieszkaniowo-
ustlugowego na mieszkaniowe oraz doprecyzowania zapisow projektu zmiany studium w zakresie
ochrony istniejacych terendéw lesnych oraz terenéw zieleni. W zwigzku z powyzszym nie wystapila
konieczno$¢ ponowienia prac planistycznych ze wzgledu na nieznaczny zakres zmian.

Nastepnie projekt planu zostal uchwalony Uchwatg Nr XXXV1/295/2022 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Jednakze w zwigzku z Rozstrzygni¢ciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego
Nr WNP-1.4131.225.2022.JF z dnia 20 wrzesnia 2022 r., niezbgdne bylo wprowadzenie korekt
i ponowne wylozenie projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 3 listopada 2022 r. do 25 listopada 2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
19 grudnia 2022 r. W wyznaczonym terminie wplynelo 1 pismo z uwaga, ktéra w czesci nie zostala
uwzgledniona przez Wojta Gminy Pomiechowek.

W procedurze zapewniono udzial spoleczefistwa w zakresie odpowiadajgcym przepisom
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zmianami).




Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XLII/330/2022
Rady Gminy Pomiechéwek

z dnia 29 grudnia 2022 r.
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Ujednolicone studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechdéwek, sklada sie z:

e Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek, przyjetego uchwata Nr VII/49/99 z dnia 23.06.1999 r. Rady Gminy
Pomiechowek w sprawie uchwalenia studium zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek, zmienionego uchwatg Nr XXV111/207/05 Rady Gminy Pomiechowek z dnia
13.07.2005 r., uchwatg Nr LIII/305/10 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 27.10.2010 r.
oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 marca 2017 r.
LEX-IV.742.88.2016 w sprawie wprowadzenia obszar6w udokumentowanych zt6z kopalin
do studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek,

e Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek, uchwalonej Uchwatg Nr XLI1/330/2022 Rady Gminy Pomiechowek z dnia
29 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek — tekst oznaczony kolorem zielonym.

Zespol autorski zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek z 2022 r., opracowanej na podstawie Uchwaly
Nr XXXI1V/288/2017 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 21 grudnia 2017 .
oraz Uchwaly Nr XXV11/211/2021 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 8 lipca 2021 r.:

K N C E PT tel. (+48) 61 307 03 53
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl
PRACOWNIA URBANISTYCZNA www.konceptpracownia.pl

mgr Michat Chlebowski — nr zaswiadczenia Z-561/KW/402/2014
mgr Maciej Groszak



1. WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi realizacje wymagan okreslonych w art.10 ust.1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpoznanie uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek

jest podstawg formulowania polityki przestrzennej w dalszym rozwoju gminy i bardziej

szczegotowych ustalen okreslonych w ww. ustawie. Podstawowym materialem pomocnym

W okresleniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy jest opracowanie ekofizjograficzne,

podstawowe, zawierajace szczegotowe informacje dotyczace obszaru gminy.

,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechdéwek” przedstawiono

w formie tekstowej i graficznej.

Tekst zawiera podstawowe dane dotyczace istniejgcego stanu i funkcjonowania gminy

w zakresie gospodarki przestrzennej.

Czg$¢ graficzng, stosownie do przepisu § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

26 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), przedstawiono na rysunku

w skali 1:20 000, wykonanym na kopii mapy topograficznej w skali 1:10 000, pochodzacej z

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Dla potrzeb niniejszego opracowania wykorzystano szereg materiatow, ktore zawieraja dane

dotyczace tematyki, ktorg powinno zawiera¢ to opracowanie. W tym celu korzystano z

nastepujacych opracowan udostepnionych przez pracownikow Urzedu Gminy:

- Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020 — Warszawa 2006 —
opracowane w Mazowieckim Biurze Planowania Przestrzennego i Rozwoju Regionalnego

- RAPORT O STANIE GMINY, Strategia eko-rozwoju - Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek — Pracownia Architektury i
Urbanistyki ,,Projekt” oraz firmie Ustugi Konsultingowe ,,Lokalizacja”,

- Program ochrony $rodowiska dla Gminy Pomiechowek - zespodt ,,Eco-Progress” Spotka z 0.0.

- Strategia Rozwoju Gminy Pomiechoéwek na lata 2008-2015 — Urzad Gminy Pomiechowek.

- Program mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla Wojewodztwa
Mazowieckiego — wydane przez Biuro Geodety Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przedmiotem opracowania jest zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, przyjetego uchwatg Nr VI11//49/99
z dnia 23.06.1999 r. Rady Gminy Pomiechéwek w sprawie uchwalenia studium
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zmienionego uchwatg Nr
XXVI11/207/05 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 13.07.2005 r., uchwatg Nr L111/305/10 Rady
Gminy Pomiechowek z dnia 27.10.2010 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 20 marca 2017 r. LEX-1V.742.88.2016 w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdéwek.

W celu przeprowadzenia zmiany studium, Rada Gminy Pomiechéwek podjeta Uchwate
Nr XXXIV/288/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. oraz Uchwate Nr XXV11/211/2021 z dnia 8 lipca
2021 r.

Celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu
zagospodarowania terenéw oraz realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Pomiechowek
na obszarze obr¢bow ewidencyjnych Btedowo, Btedowko, Pomocnia, Wola Bledowska
I Kosewko.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi réwniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w studium,

e Utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terendéw pod zabudoweg mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,
produkcyjno-ustugows,

e wyznaczenie terendw przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia zwigzane z pozyskiwaniem
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energii elektrycznej ze zroédet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW.

Ponadto zmiana studium pozwoli na okreslenie kierunkow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow oraz uszczegélowi terminologi¢ dotyczaca przeznaczenia terenéw i ich
funkc;ji.

Whiesione zmiany bgdg nawigzywac do zadan i programow ujetych w obowigzujacym
planie wojewodztwa mazowieckiego. Dodatkowo wprowadzone zmiany w zmianie studium
umozliwia przyjecie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa prawnag sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek jest uzupelnieniem 1 aktualizacjg zapisow obowigzujacego studium
0 pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2004 r. Nr 118, poz. 1233).

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY POMIECHOWEK

2.1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE | ADMINISTRACYJNE

Gmina Pomiechoéwek potozona jest w powiecie nowodworskim, w odlegltosci 42 kilometrow od
Warszawy i 9 km Nowego Dworu Mazowieckiego.
Gmina sasiaduje z gminami: Serock — od wschodu, Zakroczym — od zachodu, Wieliszew — od
potudnia, Nasielsk — od poénocy oraz Nowy Dwoér Mazowiecki — od strony potudniowo -
zachodniej.
Potozenie gminy Pomiechéwek na tle podziatu administracyjnego kraju pokazano na str. 5.
Gmina posiada korzystne potozenie komunikacyjne. Przez jej obszar przebiega magistrala
kolejowa E-65 Warszawa — Gdansk oraz droga krajowa nr 62 na odcinku Nowy Dwor
Mazowiecki — Serock i droga wojewoddzka nr 621 Legionowo — Nasielsk — Ptonsk.

W odlegtoséci okoto 5 km od granic gminy przebiega droga krajowa nr 7 Warszawa —
Ptonsk — Mtawa — Gdansk.



Potozenie gminy Pomiechdwek na tle podziatu
administracyjnego kraju
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[los¢ ludnosci i powierzchnie gmin wiejskich w powiecie Nowodworskim przedstawiaja
ponizsze wykresy.

Powierzchnia gmin wiejskich powiatu Nowodworskiego

Ludnos¢ gmin wiejskich powiatu Nowodworskiego

—

Wielkoséci powierzchni i ilosci ludno$ci na koniec 2008 r. w powiecie Nowodworskim
wynosity:

Jednostka terytorialna Powierzchnia | Ilo$¢ ludnosci | Gesto$¢
w km? zaludnienia
0s6b na km?
Czosndéw (2) 128 9002 70,3
Leoncin (2) 158 5186 32,8
Nasielsk - obszar wiejski (5) 193 11971 62,0
Pomiechowek (2) 103 8 884 86,3
Zakroczym - obszar wiejski (5) 52 2934 56,4

Powierzchnia gminy Pomiechéwek wynosi 10 268 ha, przy zaludnieniu 8884 osob. Gestosc
zaludnienia w wojewodztwie mazowieckim pokazano na str. 7



Gestos¢ zaludnienia w wojewodztwie mazowieckim

Liczba osob na 1 km*

o i de 56 ( ) liczba obiektéw
o B = 55 do 80 (ubytek duzy) (31)
B f0do 120 (27) | 98do 102 (wagledna stabiizacja)  (71)
[1] 110 do 203 (przyrost duzy) {44)

w—GLANICA gMiNY PomBchoeek



Gmina Pomiechowek lezy w bezposredniej bliskosci z Aglomeracja Warszawska i zarowno
ozywienie gospodarcze a co za tym idzie 1 wzrost zatrudnienia i wzrost ilosci mieszkancow
oddaja te tendencje.
Terytorium gminy ma ksztatt wydtuzony roéwnoleznikowo o rozciggtoséci 19 km i okoto 13 km z
p6inocy na potudnie.

W podziale administracyjnym wyodrebnia si¢ 26 sotectw:

1. Btedowi - 404,08 ha
2. Bteddéwko - 199,09 ha
3. Brody - Parcele, Brody - 183,36 ha
4. Bronistawa - 15,66 ha

5. Cegielnia Kosewo - 65,27 ha

6. Czarnowo - 1396,30 ha
7. Falbogi Borowe - 58,81 ha
8. Gotawice Pierwsze - 1256,65 ha
9. Gotawice Drugie - 298,72 ha
10. Kikotly - 398,37 ha
11. Kosewko - 246,03 ha
12. Kosewo - 291,95 ha
13. Nowy Modlin - 356,79 ha
14. Nowe Orzechowo - 156,87 ha
15. Stare Orzechowo - 317,93 ha
16. Pomiechowo - 745,06 ha
17. Pomiechoéwek - 166,18 ha
18. Pomocnia - 192,65 ha
19. Stanistawowo - 750,43 ha
20. Sniadowko - 176,90 ha
21. Szczypiorno - 306,75 ha

22. Wola Btedowska - 227,35 ha
23. Wojtostwo - 752,40 ha
24. Wolka Kikolska - 1029,82 ha
25. Wymysty - 999,35 ha
26. Zapiecki - 215,61 ha

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego rowniez wskazano
na oddzialywanie aglomeracji warszawskiej na przylegle tereny, co pokazuje rysunek na str. 9 a
bardziej szczegétowe elementy aglomeracji warszawskiej i ich potaczenie z otaczajacymi
obszarami na str. 10.

Elementy uktadu transportowego wskazywane we wspomnianym wczesniej opracowaniu
rowniez wykazuje duzy wplyw na przylegte obszary, co pokazano na str. 11.

W podziale fizyczno — geograficznym teren gminy rozciaga si¢ na styku trzech mezoregionow:
W przewazajacej czeSci na Wysoczyinie Plonskiej zwane] takze Plocka 1 Wpysoczyzinie
Ciechanowskiej, ktore granicza ze sobg wzdtuz rzeki Wkry, a od poludnia wzdhiz krawedzi
erozyjnej doliny Narwi graniczg z trzecim mezoregionem — Dolina Dolnej Narwi.

Takie potozenie gminy powoduje, Zze w aspekcie przyrodniczym gmina Pomiechowek spetnia
istotng rolg pelni w systemie przyrodniczym poprzez oddziatywanie korytarze ekologiczne o
znaczeniu krajowym jak i miedzynarodowym.

Potozenie gminy Pomiechowek na tle krajowej sieci ECONET — PL przedstawiono na str. 12 a
system obszaré6w chronionych wojewodztwa mazowieckiego na str. 13. llustracje te wykonano
réwniez na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Obszary problemowe zagospodarowania przestrzennego w
wojewodztwie mazowieckim
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Potozenie gminy Pomiechowek na tle krajowej sieci ECONET - PL
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cobszary wezlowe ¢ znaczeniu migdzynarodowym
biccentra 1 strefy buforowe

ooszary weziowe ¢ zraczeniu krajowym

hiccentra i strefy buforowe

korytarze ekologiczne 0 znaczeniu migdzynarodowym
korylarze ekologiczne 0 znaczeniu krajowym

granica wojewadztwa mazowieckiego

granica obszaru funkcjonalnege ZFPP

aranica eminy PormechGeek
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System obszardw chronionych w wojewddztwie mazowieckim
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Jak pokazano to na powyzszych ilustracjach, gmina Pomiechowek spelnia wazng role w
systemie przyrodniczym kraju. Takg wiasciwos$¢ tworzy fakt, ze do$¢ duza cze$¢ gminy
potozona jest w dolinie dolnej Narwi oraz w dolinie Wkry a dodatkowo duza cze$¢ gminy to
tereny pokryte lasami (ponad 30% powierzchni gminy).

Wiasnie w lasach i w dolinach rzek znajduja si¢ najcenniejsze wytwory przyrody objete
ochrong, ktore szczegdtowo zostang omowione w dalszej cze$ci opracowania.

2.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE,
ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

2.2.1. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE GMINY
Zgodnie z koncepcja strategii rozwoju Polski do 2010 aglomeracja warszawska wraz z innymi
liderami transformacji ma przeja¢ cigzar ozywienia gospodarczego i sta¢ si¢ osrodkiem postgpu
technologicznego, gospodarczego i kulturalnego. Ponadto ma sta¢ si¢ gtownym wezlem pasm
najwstzej w kraju aktywno$ci gospodarcze;j.
Zaklada si¢ rowniez uzyskanie przez aglomeracj¢ warszawska roli centrum gospodarczo
finansowego i naukowo kulturalnego w Europie Srodkowej i Wschodniej. Wymaga to
znacznego rozwoju kontaktow miedzynarodowych, uksztaltowania efektywnego i
nowoczesnego uktadu transportowo — komunikacyjnego zdolnego konkurowaé¢ z Berlinem,
Budapesztem, Praga i Wiedniem.
Z punktu widzenia interesow gminy Pomiechowek zasadnicze znaczenie w strategii rozwoju
woj. warszawskiego posiada postulat zmniejszenia dysproporcji w poziomie rozwoju
gospodarczego i warunkoéw zycia ludno$ci na calym obszarze Mazowsza jako niezbedne
elementy utrzymania i wzrostu pozycji Warszawy w uktadzie krajowym i miedzynarodowym.
W sumie funkcje stotecznosci Warszawy wraz z jej rozwojem gospodarczym sg podstawowym
impulsem rozwojowym dla gminy Pomiechowek.
Blisko$¢ Warszawy posiada decydujace znaczenie dla dalszego rozwoju gospodarczego gminy
jako jednego z nielicznych centrow rozwoju gospodarczego kraju, jako stolicy i jednym z
oSrodkéw metropolitalnych w skali catej Europy. Warszawa jest zrodtem ekspansji
cywilizacyjnej i gospodarczej na otaczajace tereny. Mankamenty rozwojowe Warszawy w
rywalizacji w skali kontynentalnej moga by¢ w znacznym stopniu zredukowane w oparciu o
ekspansje na stref¢ zewnetrzng miasta, w ktorej znajduje si¢ Pomiechowek.
Zwigkszenie oferty turystycznej, mieszkaniowej, wypoczynkowej Warszawy wymaga wyjscia
poza granice administracyjne.
Atutem Pomiechowka sa wiec:
- Nizsze ceny gruntow budowlanych dla budownictwa mieszkaniowego
- Wysoka jakos$¢ srodowiska przyrodniczego
- Potencjalne warunki do rozwoju rekreacji i wypoczynku, obecnie zdominowane przez
substandardowe budownictwo letniskowe
Wymaga to jednak:
Zahamowania zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych
- Warunkiem niezbednym dalszego rozwoju jest roOwniez zmniejszenie zagrozenia
spowodowanego emisja SO oraz deficytem wody.
- Ograniczenia zagrozenia srodowiska przez transport.
- Poprawy i silniejszej ochrony stanu lasow.
- Odejscia od chaotycznej gospodarki gruntami prowadzacej do rozproszenia zabudowy i
degradacji srodowiska.
W diagnozie stanu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warszawskiego z czerwca
1997 roku, oraz obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, oceniajac mozliwosci rozwoju gmin w przypadku gminy Pomiechowek
wymienia si¢ nastgpujace elementy;
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Czynniki korzystne:

Wysoka jako$¢ ekologiczna

2. Duze rezerwy terenow osiedlowych (ok. 70 ha)

3. Dobrze rozbudowany system wodociggowy

4. Duzy stopien koncentracji budownictwa rekreacyjnego

=

Czynniki niekorzystne:

1. Bardzo mata liczba miejsc pracy w stosunku do liczby mieszkancow

2. Relatywnie niski poziom dochodéw wtasnych budzetu, wypracowanych ,,na miejscu”

3. Niezauwazalny w budzecie gminy udziat dochodéw z nieruchomo$ci mimo duzej liczby
domow i dziatek rekreacyjnych.

4. Stabo rozbudowany system kanalizacji (szczegoélnie biorac pod uwage ilos¢ i stopien
koncentracji zabudowy mieszkaniowej — rekreacyjnej)

Przedstawiono rowniez nastgpujace rekomendacje:

1. Rekreacja indywidualna, pobytowa (pod warunkiem przygotowania terenéw)

2. Rekreacja powszechnie dostgpna, dochodowa w oparciu o doling Wkry i doling Narwi.

3. W dalszej perspektywie czg$¢ zachodnia dla ew. lokalizacji obiektow wspotpracujacych i
zwigzanych z lotniskiem Modlin i jego otoczeniem.

Pomiechowek nie skorzystat jeszcze z ogdlnej tendencji lokowania inwestycji zagranicznych
W Wojewddztwie warszawskim, w ktorym lokowane jest okoto 40% naktadow w kraju.
Dotychczasowe zachowania inwestorow zagranicznych wskazuja, ze lokuja swoja dziatalno$¢:

- na terenach o tatwej dostgpnosci komunikacyjnej (do drog szybkiego ruchu, linii
kolejowych, lotnisk migdzynarodowych itp.),

- naterenach dotychczas silnie rozwijajacych sie,

- naterenach dotychczas zainwestowanych ale podlegajacych restrukturyzacji

- na terenach o wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza jesli lokalizacja
dziatalno$ci gospodarczej zwigzana jest z konieczno$cig zamieszkiwania w poblizu kadry
kierowniczej.

- naterenach o faktycznie przygotowanej infrastrukturze technicznej i prawnej,

- na terenach dotychczas zainwestowanych ale podlegajacych restrukturyzacji (np.
przedsigbiorstwa upadajace) ze wzgledu na atrakcyjng ceng ziemi zwigzang z korzys$ciami
lokalizacyjnymi w przysztosci
Od wladz gminy zalezy podjecie strategicznych decyzji czy w ogole przygotowywac tereny

i oferty inwestycyjne dla firm z kapitalem zagranicznym oraz jaki rodzaj dziatalnosci jest

preferowany zgodnie z gtbwnym celem strategicznym rozwoju gminy.

W poblizu wystepuja dwa osrodki ponadlokalne.: powiatowe miasto Nowy Dwor
Mazowiecki oraz Warszawa. Pomiechowek obecnie nalezy do obszarow rolniczo-ustugowych
gdzie rolnictwo nie odgrywa gléwnej role W utrzymaniu ludnosci. Mimo, ze powierzchnia
uzytkoéw rolnych wynosi ponad 50%, to zaledwie dla okoto 500 os6b (10% ludnosci) stanowi to
podstawowe miejsce pracy. Zaznacza si¢ wzrastajace znaczenie zatrudnienia w ustugach
zwigzanych z powolnym rozwojem funkcji rekreacyjnych i innej dziatalnosci gospodarcze;.
Duzy odsetek ludnos$ci stanowi grupa osob utrzymujacych si¢ z rent 1 emerytur — niecate 35 %
ludnosci gminy.

Funkcja rolnicza przy zachowaniu dotychczasowych trendow moze ulec dalszemu
zmniejszeniu pod katem ilosci zatrudnionych jak rowniez pod katem ilosci gruntow
przeznaczonych do produkcji rolnej.

Inaczej sytuacja przedstawia si¢ w zakresie rekreacji. Aktualnie Zalew Zegrzynski przyciaga

znacznie wiecej turystow i pelni wazng funkcje rekreacyjna w okolicy gminy Pomiechowek.

Szansg dla Pomiechowka jest stworzenie os$rodkow o wyzszym standardzie i specyfice

albowiem istniejgca baza noclegowa jest nieodpowiednia. Obecny wysoki stopien rozwoju
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zabudowy zwigzanej z rekreacja ma jeszcze niewykorzystany potencjal rozwojowy i
wyposazenie gminy w mate hotele $redniej i wysokiej Kategorii, pensjonatow, dobrze
wyposazonych kempingoéw, restauracji, barow i innej infrastruktury niezbednej do obstugi
rekreacji i turystyki moze podnie$¢ znaczenie tej dziedziny w rozwoju gminy.

Mieszkalnictwo, w przewadze jednorodzinne, skupione jest glownie w sotectwach: Brody-
Parcele, Brody, Pomiechowek, Nowy Modlin. Poza tym pozostate sotectwa majg zbudowe
zagrodowa i mieszkaniowa a wigksze z nich pod wzgledem zamieszkujacej tam ludnosci to:
Czarnowo, Golawice Pierwsze 1 Stanistawowo.

Sugerowane wazniejsze Kierunki rozwoju gmin wynikajace z diagnozy stanu i wnioskow
kierunkéw rozwijania dziatalnosci gospodarczej z Raportu Gtownego ,.Diagnoza stanu
zagospodarowania Przestrzennego wojewodztwa warszawskiego” oraz obowigzujacego obecnie
,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego”, dla gminy
Pomiechowek przewiduje sig:

1. Rozwdj przemystu i innej dziatalnosci gospodarczej w oparciu o tereny przewidywane
pod taka dziatalno$¢ we wczesniejszych opracowaniach w ramach Mazowieckiej Strefy
Ekonomicznej

2. Rozwdj mieszkalnictwa na potrzeby ludnosci naplywowej w formie standardowe;j
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na indywidualnych dziatkach.

3. Rozw¢j indywidualnego budownictwa domow rekreacyjnych przeksztalcanych coraz
czgsciej w domy calosezonowe.

4. Rozwdj dochodowych, powszechnie dostepnych osrodkéw i obiektéw rekreacyjnych

Obecny stan zagospodarowania i uzytkowania gruntow w gminie Pomiechowek (stan na koniec
roku 2008) przedstawia Sie nastepujaco:

Rodzaj uzytkowania L.p. | Powierzchnia (ha) Udziat (%) |
o Grunty orne i sad 1. 4783 46,57
Uzytki rolne Laki ix;astwiska : 2. 997 9,71
Uzytki lesne Lasy 1 gr. lesne 3. 3246 31,61
Tereny Tereny zabudowane 4. 333 3,24
_zabudowane Tereny
i : . 5. 290 2,82
zurbanizowane komunikacyjne
Wody powierzchniowe, rowy, stawy i 6. 368 358
inne
Nieuzytki 7. 253 2,46
Razem 10270 100,00
Udziat rodzaju uzytkowania (%)

m1

m2

o3

o4

m5

=l

m7

Stan zagospodarowania przestrzennego gminy przedstawiono na rysunku Nr 1.

2.2.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW
Przeznaczenie terendow w gminie do konca roku 2003 okreslal miejscowy ogolny plan
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zagospodarowania przestrzennego, ktory sporzadzony zostal w 1990 r. Zgody na przeznaczenie

gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, uzyskane w procedurze tego planu, sa

nadal obowigzujace a wigc mimo braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla catej gminy, zagospodarowywanie poszczegoélnych dziatek potozonych w sgsiedztwie
dziatek juz zabudowanych nie nastrgczato wiekszych trudnosci.

Braki w wyposazeniu terenow w inwestycje drogowe i infrastrukturalne dopetniajg obraz

dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia terenow.

W gminie Pomiechéwek, do konca 2007 roku, sporzadzono plany miejscowe, ktore obejmujg

dos¢ duzy procent powierzchni gminy, bo okoto 4000 ha., co stanowi 38% obszaru gminy.

Granice tych planow przedstawiono na rysunku Nr. 3.

Wykaz obszarow objetych obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego na

terenie gminy Pomiechowek przedstawia si¢ nast¢pujgco:

1. Uchwata Nr VI1/90/2003 z dnia 21.05.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek dotyczacego obszaru dzialek o nr ewid. 59/7 1 59/4 w
Brodach-Parcelach

2. Uchwata Nr XI/105/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap I Bledowo

3. Uchwata Nr XI/106/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek etap II Sniadowko

4. Uchwata Nr XI/107/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap 111 Btedowko

5. Uchwata Nr XI/108/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek etap IV Szczypiorno

6. Uchwata Nr XI/109/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap V Kosewko

7. Uchwata Nr XI/110/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap VI Gotawice Pierwsze

8. Uchwata Nr XI/111/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechoéwek etap VII Stanistawowo

9. Uchwata Nr XIX/148/04 z dnia 09.06.2004r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek zwigzany z wprowadzeniem do istniejgcego Systemu z
wprowadzeniem do istniejaceg0 Systemu rurociagéw naftowych ,trzeciej nitki” rurociggu
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi we fragmentach wsi: Kosewko, Szczypiorno i
Wymysty

10. UCHWALA NR XIX/149/04 z dnia 09.06.2004 r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek zwigzany z wprowadzeniem do istniejacego systemu
rurociggdéw naftowych ,,trzeciej nitki” rurociggu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi we
fragmentach wsi: Czarnowo, Kikoly, Wojtostwo, Nowe Orzechowo, Stare Orzechowo i
Wolka Kikolska

11. Uchwata Nr XXXV/247/06 z dnia 14.06.2006r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Pomocnia 1 czgsci wsi Wola Btedowska w gminie
Pomiechowek. (pole golfowe)

W miejscowych planacch zagospodarowania przestrzennego tacznie do zainwestowania w
gminie Pomiechowek przeznaczonych byto (poza terenami zainwestowanymi) jeszcze prawie
700 ha, co stanowi ponad 100% w stosunku do terenow zainwestowanych dotychczas.

Tereny juz zabudowane, tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy, obowiazujacym do konca 2003 roku, jak i tych obecnie obowigzujacych,
oraz miejsca gdzie byto duze zainteresowanie inwestorow do zainwestowania, byly podstawg
wyznaczenia terendw inwestycyjnych w gminie w obecnie sporzadzanej zmianie studium.
Praktyka ostatnich lat wskazuje na bardzo duze zainteresowanie wiascicieli gruntéw
mozliwo$cig zabudowy kazdego terenu, potozonego przy istniejacych drogach.
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, grunty, dla ktérych nie sporzadzono planu miejscowego,
moga zosta¢ przeznaczone pod zainwestowanie jedynie poprzez decyzje o warunkach zabudowy
I decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W oparciu o obowigzujacy plan do 2003 roku wydawano nastepujacg ilo§¢ pozwolen na
budowe:

Obreb 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
Bledowo 6 1 4 5 11 13 14
Sniadéwko 3 6 11 12 12 3 4
Bledoéwko 0 0 0 0 0 0 0
Szczypiorno 2 6 2 4 3 4 3
Kosewko 5 10 5 4 14 11 9
Stanistawowo 6 6 6 7 5 7 11
Gotawice

Pierwsze 9 12 10 17 10 9 12
Gotawice Drugie 8 5 7 1 1 1 3
Nowy Modlin 1 9 6 4 5 5 6
Stanistawowo 6 6 6 7 5 7 11
Wymysty 1 1 0 2 2 1 3
Kosewo 1 2 1 2 1 0 2
Cegielnia -

Kosewo 0 1 4 0 3 1 3
Bronistawka 1 0 2 2 0 0 0
Pomiechowek 34 18 10 22 7 9 5
Pomiechowo 3 5 19 14 7 7 8
Brody-Parcele 45 37 63 31 28 29 34
Brody 13 14 16 16 10 12 9
Wola Btedowska 0 0 0 0 0 0 0
Pomocnia 0 0 0 0 0 1 2
Falbogi Borowe 0 0 0 0 0 0 0
Czarnowo 13 7 10 4 9 7 9
Woélka Kikolska 1 1 1 1 0 1 6
Kikoty 7 2 4 4 3 7 5
Nowe Orzechowo 10 7 6 3 0 2 3
Stare Orzechowo 6 2 4 8 7 3 10
Wojtostwo 3 2 2 1 1 0 1
Zapiecki 1 0 0 0 0 0 5
RAZEM 185 160 199 171 144 140 178

Od roku 2004 ilo$¢ wydawanych pozwolen na budowe zestawiono w ponizszej tabeli.

[lo$¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2004 - 2009

Do potowy
2004 2005 2006 2007 2008 2009
158 197 101 100 105 50

W wigkszosci przypadkow nowe dziatki do zainwestowania byly wyznaczane w wielko$ci nie
mniejszej jak 1000 m?, przy zachowaniu minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej. Bylo
to uzasadnione tym, ze gmina ma bardzo stabo rozwinictg sie¢ kanalizacji i zageszczanie
zabudowy mogtoby mie¢ ujemne oddziatywanie na Srodowisko.
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Ograniczeniami prawnymi w zainwestowaniu terendw jest to, ze gmina potozona jest:

- w calosci na obszarze Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych,

- wduzej czgéci potozona jest na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu

- naterenach zalewowych rzeki Narwi i Wkry,

- prawnie chronione elementy przyrodnicze i kulturowe.
Ograniczeniami naturalnymi do przeznaczania terenéw pod zabudowe sg tereny podmokie,
z wysokim poziomem wod gruntowych oraz to, ze ponad 30 % powierzchni gminy zajgta jest
przez lasy.

Zmiang studium objete zostaly obrgby ewidencyjne Bledowo, Blgdowko, Pomocnia,

Wola Btedowska i Kosewko. W zakresie dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania,

obszary objete zmiang studium w przewazajacej czgsci Stanowig grunty rolne. Pozostatg czesé

stanowig natomiast grunty budowlane, grunty zadrzewione, lasy oraz dziatki drogowe.

Istniejaca zabudowa skupiona jest wzdluz gtownych ciggow komunikacyjnych, pola
golfowego Lisia Polana, a takze w sasiedztwie jeziora Pomocnia oraz wzdtuz rzeki Wkra.

W chwili obecnej na terenach objetych zmiang studium obowigzujg ustalenia:

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow gminy Pomiechowek etap |
wies Btedowo, uchwalonego Uchwatg, uchwalonego Uchwata Nr X1/105/2003 Rady Gminy
w Pomiechoéwku z dnia 22 pazdziernika 2003 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntoéw gminy Pomiechowek etap 111
wies Btedowko, uchwalonego Uchwatag Nr X1/107/2003 Rady Gminy w Pomiechowku
z dnia 22 pazdziernika 2003 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Pomocnia i cze$ci Wola Biedowska, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/247/06 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 14 czerwca 2006 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Btedowo, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/265/2013 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia
26 listopada 2013 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow gminy Pomiechowek etap V
wie$ Kosewko, uchwalonego Uchwatg Nr X1/109/2003 Rady Gminy w Pomiechowku z dnia
22 pazdziernika 2003 r.;

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Pomiechowek,
uchwalonego Uchwatg nr X1X/148/04 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 9 czerwca 2004 r.

2.2.3. DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENOW

2.2.3.1. DROGI

Na terenie Gminy przebiega 1 droga krajowa, 1 droga wojewodzka, drogi powiatowe i drogi
gminne.

Droga krajowa Nr 62, (WLOCLAWEK - NOWY DUNINOW - PLOCK - WYSZOGROD
SEROCK) przebiega w poprzek gminy przez calg jej dlugosé. Jest to arteria o duzym natezeniu
ruchu samochodow cigezarowych i osobowych, przy czym na catym terenie gminy Pomiechowek
nie posiada utwardzonych poboczy i stwarza zagrozenie dla ludzi poruszajacych si¢ pieszo i na
rowerach. Dhugos¢ tej drogi na terenie gminy wynosi 14,29 km.

W odlegtosci 5 km od Gminy przebiega droga krajowa nr E77 (Gdansk, Mtawa,
Plonsk,Warszawa, Krakow, Chyzne).

Droga wojewddzka Nr 632 (LEGIONOWO — NASIELSK — PLONSK) przebiega na niewielkim
odcinku przez wschodni kraniec gminy — 0,34 km.

Rowniez w odlegtosci okoto 5 km od Gminy przebiega droga wojewodzka nr 630 (Nowy Dwor
Mazowiecki, Jabtonna )
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Dla terenu gminy wazng role spetniaja drogi powiatowe, ktore w wigkszosci sg o nawierzchni
utwardzonej i zapewniajg komunikacj¢ wewnatrz gminy jak i z najblizszymi miejscowo$ciami
w sasiednich gminach.

Drogi powiatowe na terenie gminy Pomiechéwek zestawiono w ponizszej tabeli.
L.p Nazwa drogi Rodzaj nawierzchni
Ulepszona |nie
Numer Dlugos¢  |(km) ulepszona
drogi Drogi (km) (km)

1. 2. 3. 5. 6. 7.

1.11802W OdG%rogi nr 61 Zegrze - Degbe Orzechowo -do drogi 3,000 3,000
nr

2.12407W [Czarnowo - Kikoty - Nowe Orzechowo 3,580 2,780 0,800

3.[2408W [Wolka Kikolska - Nowe Orzechowo 4,180 3,180 1,000
4.12409W [Pomiechéwek - Nasielsk 4.090 4,090
5.[2410W [Sniadéwko - Golawice - Pomiechowek 7,680 7,680
6.[2411w |Od drogi woj. Nr 571 - Borkowo -Btedowo - Szczypiorno - | 12,170 12,170

Pomiechowek
7.12412W Eﬂzc(zj}/i%i?rno - do drogi ( Wojszczyce -Janowo - Nowy 0,950 0,950
0

8.[2413W [Wojszczyce - Janowo - Nowy Modlin 5,375 5,375
9.12414W [Swobodnia - Falbogi Borowe - Bledowi 4,850 4,850

10.{2415W [Wola Btedowska - Falbogi Borowe 1,500 1,500

RAZEM 47,375 43,125 4,250

Drogi gminne sg bardzo istotne dla komunikacji wewngtrznej w gminie i doprowadzenie ich do
dobrego stanu wymaga jeszcze duzo naktadéw, cho¢ w ostatnim czasie poprawiono stan
niektorych drog gminnych, ale dziato si¢ to glownie w osrodkach o wigkszym zaludnieniu. Stan
drég gminnych stanowi do$¢ duza ucigzliwo$¢ dla mieszkancow wsi potozonych w dalszej
odlegtosci od centrum Gminy.

Wkaz droég gminnych zestawiono w ponizszej tabeli.

Nowy Numer | Stary Numer Lokalizacja drogi nazwa drogi / miasto Odcinek ulicy
drogi drogi
1. 2. 3. 4.
240501W 0121001 Wola Bledowska (dr. powiatowa nr 2415W) - 1400
Pomocnia (dr. powiatowa nr 2414W)
240502W 0121002 Pomocnia (dr. powiatowa nr 2414W) 1400
240503W 0121003 dr. powiatowa nr 2415W - dr. powiatowa nr 2414W - 3100
Bledowo (dr. gminna nr 240504W)
240504W 0121004 dr. powiatowa nr 2414W - Bigdowo - dr. powiatowa 2100
nr 2411W
240505W 0121005 dr. gminna nr 240504W - Pomocnia (dr. powiatowa nr 1600
2414W)
240506W 0121006 dr. powiatowa nr 2410W - Goéra Wolka 1300
240507W 0121007 dr. gminna nr 240506W - Gora Wélka (Zaborze) 1000
240508W 0121008 Gotawice Pierwsze (dr. powiatowa nr 2410W) - (Torun) 1500
240509W 0121009 Gotawice Pierwsze - dawne Forty 1200
240510W 0121010 Gotawice Drugie - dawne Forty (Torun) 2200
240511W 0121011 Gotawice Pierwsze - uktad ulic 1900
240512W 0121012 Gotawice Drugie - uktad ulic 3200
240513W 0121014 Brody - Parcele, ul. Harcerska 250 (asfalt)
240514W Brody - Parcele, ul. Swierczewskiego 350 (asfalt)
240515W Brody - Parcele, ul. Szkolna 850
240516W Brody - Parcele, ul. Kolejowa 1200
240517W Brody - Parcele, ul. Przytorowa 1200
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240518W Brody - Parcele, ul. Stoneczna 800
240519W Brody - Parcele, Sportowa 1100
240520W Brody - Parcele, ul. Ludowa 800
240521W Brody - Parcele, ul. Polna 1100
240522W Brody - Parcele, ul. Wczasowa 250
240523W Brody - Parcele, ul. Broniewskiego 650 (150 m asfalt)
240524W 0121015 Brody, ul. Ogrodnicza 520 (asfalt)
240525W Brody, ul. Wierzhowa 100
240526W Brody, ul. Krotka 100
240527TW Brody, ul. Wisniowa 200
240528W Brody, ul. Lipowa 200 (grys+emulsja)
240529W Brody, ul. Klonowa 200 (asfalt)
240530W Brody, ul. Wspdlna 300 (grys+emulsja)
240531W Brody, ul. Topolowa 200 (asfalt)
240532W 0121016 Czamowo (dr. krajowa nr 62) - dr. powiatowa nr 2409W 2100
240533W 0121017 dr.krajowa nr 62 - dr.powiatowa nr 2408W 3000

240534W 0121018 dr. krajowa nr 62 - Wojtostwo - Zabudkowo 2500 (Wojtostwo-

430 m asfalt na
ptytach)

240535W 0121019 Zabudkowo - Zapiecki - Kania Gora 2200
240536W 0121020 dr. przez wie$ Wojtostwo 1400
240537W 0121021 dr. przez wie$ Stare Orzechowo 1400 (740 m asfalt)
240538W 0121022 dr. przez wie$ Czarnowo 500
240539W 0121023 Pomiechowek, ul. Jana Kilinskiego 250
240540W Pomiechowek, uil Kupiecka 250
240541W Pomiechowek, ul. Przejazdowa 500
240542W 0121023 Pomiechowo, ul. Wodna 300
240543W Pomiechowo, ul. Baltycka 600
240544W Pomiechowo, ul. Rybacka 300
240545W Pomiechowo, ul. Plazowa 200
240546W Pomiechowo, ul. Koscielna 600
240547W Pomiechowo, ul. Mazowiecka 350
240548W Pomiechowo, ul. Rolnicza 350
240549W Pomiechowo, ul. Kwiatowa 900
240550W Pomiechowo, ul. Ogrodowa 250
240551W 0121024 Pomiechowo - linia PKP - Stanistawowo Gorne 700
240552W 0121025 dr. przez wie$ Bronistawka 1300
240553W 0121026 dr. przez wie$ Stanistawowo Gorme (dr. krajowa nr 62) 1400 (dz. 282/7

zuzel
240554W 0121027 Nowy Modlin (dr. powiatowa nr 2413W) - 90())

Stanistawowo Gorme (dr. krajowa nr 62)
240555W 0121028 dr. przez wies Nowy Modlin (dr. powiatowa nr 2413W na 900 (320 m
zachod) mineralno-
sfaltowa)
240556W 0121029 Kosewo d.PGR (dr. powiatowa nr 2413W) - 1600
Stanistawowo Gome (dr. krajowa nr 62)

240557W 0121030 dr. przez wie$ Pomiechowek (ul. Wolnosci) 200 (ul. Wojska
Polskiego naktadka
asfaltowa — osiedle
wojskowe)
240558W 0121031 Kosewo - uktad ulic 1800 (asfalt)
240559W 0121032 dr. przez wie$ Cegielnia - Kosewo 1300
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240560W 0121033 Wymysty (dr. powiatowa nr 2413W) - gr. gminy Zakroczym 1200
240561W 0121034 dr. przez wie§ Wymysty 2000
240562W 0121035 dr. powiatowa nr 2412W - Wymysty (dr. powiatowa nr 2413W) 2500

Dhtugo$¢ drog gminnych wynosi 60,6 km, w tym 5,5 km to drogi utwardzone.

Pozostate drogi w gminie to drogi wewngtrzne majace jedynie znaczenie lokalne.

Jak wida¢ z wykazu drog gminnych wiekszo$¢ drog nie posiada nawierzchni utwardzone;j.
Zwykle jest to zle utrzymana nawierzchnia gruntowa, o nieregularnej linii, wynikajacej z uktadu
wilasnosciowego i dawnego uktadu drog rolnych.

Ilosci poszczegolnych rodzajow drog w gminie Pomiechowek i udzial w nich drég o ulepszonej
nawierzchni pokazano na ponizszym wykresie.

Pozostate drogi, to drogi o nawierzchni gruntowej

Rodzaje drég w gminie
Pomiechdwek
70
60
50
40 0O ogdotem
30 B ulepszona
20
o 11
O T T T -_\
ST P il &
S <
km

Na terenie gminy istnieja miejscowi przewozinicy, zapewniajacy komunikacjg wsi z centralnym
miejscem gminy, jakim jest miejsce potozenia Urzgdu Gminy i otaczajgcego go cigg placowek
handlowych, ustugowych oraz miejsc przystankéw komunikacji autobusowej i kolejowej.

Na trasie Debe - Nasielsk - Pomiechowek — Nowy Dwor Mazowiecki regularny przewo6z osob
prowadzi Panstwowe Przedsigbiorstwo Samochodowe. Przewoznik publiczny wykonuje
rowniez stale kursy pomiedzy Pomiechowkiem, Kosewkiem, Szczypiorem, Sniadowkiem i
Btedowem, jak i Wymystami, Gotawicami, Kikotami, Orzechowem i Czarnowem.

Na trasie Nasielsk — Pomiechéwek — Warszawa regularny przewdz osob $wiadczy prywatny
przewoznik ,,P-TRANS”.

Na trasie Kosewko — Szczypiorno — Sniadowko — Bledowo — Gotawice regularny przew6z osob
prowadzi prywatny przewoznik ,,PATJAN”.

Przez teren gminy przebiega magistrala kolejowa E-65 relacji Warszawa — Gdansk ze stacjami
,,Pomiechéwek” w Brodach i ,,Brody Warszawskie” w Gotawicach Pierwszych.

Potaczenie kolejowe z Warszawa umozliwia wielu mieszkancom gminy dojazd do pracy
1 do szkot w Warszawie, Legionowie i Nowym Dworze Mazowieckim

Uktad komunikacji drogowej i kolejowej w gminie przedstawiono na rysunku Nr 4
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2.2.3.2. ZAOPATRZENIE W WODE

Ze zbiorowego zaopatrzenia w wodg korzysta okoto 85,5% mieszkancow gminy. Liczba
przytaczy budynkow mieszkalnych w roku 2006 wynosita 2470. W tym czasie liczba osob
korzystajacych z przytacza wodociggowego wynosita 7568.

W latach nastgpnych liczba przylaczy budynkéw mieszkalnych jak i liczba 0sob korzystajacych
Z przytacza wodociggowego niewiele zmieniata sie.

Wedlug danych z Urzedu Statystycznego ilos¢ wodociggéw w gminie Pomiechowek
przedstawia si¢ jak to przedstawiono w ponizszej tabeli.

Parametr Rok Wartos$¢
1996 94,4
iy o . . 2006 118,4
dhugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej (km) 2007 117.2
2008 118,1
polaczenia prowadzace do budynkow %(9)(9)2 g 238
mieszkalnych i zblz)srzci\)/vego zamieszkania 2007 5344
2008 2412
1996 bd
[lo$¢ ludnosci korzystajacej z wodociagu 2006 7568
(osoby) 2007 7595
2008 bd
1996 bd
Udziat ludnosci korzystajacych z wodociagu 2006 85,4
(%) 2007 85,5
2008 bd
Wartosci te obrazuje ponizszy wykres.
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Wedlug danych za rok 2008 zaopatrzenie to odbywa si¢ za pomocg wodociggu gminnego,
ktorego dlugosé wynosi 118,1 km oraz przytaczy, ktorych dtugos¢ wynosi okoto 68,2 km.
Na terenie gminy Pomiechowek znajduja si¢ dwie stacje uzdatniania wody w Kikotach i Woélce
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Kikolskiej oraz sze§¢ stacji wodociggowych: w Kosewie, Stanistawowie, Czarnowie,
Czarnowo-Brody, Starym Orzechowie, Gotawicach.
Parametry poszczegdlnych uje¢ wody oraz zasieg ich zasilania przedstawia si¢ nastepujaco:
1/Ujecie wody w Czarnowie budynek hydroforni (dz. 682)

- 2 studnie glebinowe o wydajnosci: I — 42m?h, Il — 24 m3/h,

- zaopatruje w wode wie§ Czarnowo,

- dlugosé¢ sieci wodociggowej - 2,0 km.
2/ Ujecie wody w Kikotach - budynek hydroforni (dz. 110/2- prywatna)

- 2 studnie glgbinowe o wydajnosci: | - 52 m3/h, 11 - 52 m3/h,

- zaopatruje w wode wie$ Kikoty,

- dlugosé sieci wodociggowej — 2,3 km.
3/ Ujecie wody Stare Orzechowo - hydrofornia (dz. 209/6)

- 2 studnie glgbinowe o wydajnosci: I - 62,0 m3/h, 11 — 63 m3/h,

- zaopatruje wie§ Nowe Orzechowo, Stare Orzechowo, Wdjtostwo, Zapiecki,

- dlugosé¢ sieci wodociggowej - 20,3 km.
4/ Ujecie wody w Stanistawowie — hydrofornia (dz. 210/3)

- 2 studnie glgbinowe o wydajnosci 1- 87 m3/h, 11 -80 m3/h,

- Zaopatruje w wode wsie: Stanistawowo, Pomiechowo, Nowy Modlin, Bronistawa,

- dlugosé¢ sieci wodociggowej - 15,0 km.
5/ Ujecie wody Kosewo — hydrofornia (dz. 83/1)

- 2 studnie glgbinowe o wydajnosci 86 m3/h kazda,

- zaopatruje w wode wsie: Kosewo, Cegielnia Kosewo, Wymysty, Kosewko, Szczypiorno,

Sniadéwko, Bledowi, Btedowko, Pomocnia, Pomiechowek i Wola Bledowska,

- dhugosé¢ sieci wodociggowej - 41,2 km.
6/ Wolka Kikolska - budynek hydroforni (dz. 62/3)

- 2 studnie glgbinowe 0 wydajnosci I — 22 m3/h, 11- 27 m3/h,

- zaopatruje w wode tylko wies Wolka Kikolska,

- dlugos¢ sieci wodociggowej - 1,9 km.
7/ Golawice Pierwsze - hydrofornia znajduje si¢ w budynku szkoty podstawowe;j (dz. 741)

- 2 studnie glebinowe rowniez na terenie szkoty 0 wydajnosci I — 42 m3/h, 11- 45 m3/h,

- zaopatruje w wode wie§ Gotawice I 1 Gotawice I,

- dlugos¢ sieci wodociggowej - 9,3 km.
8/ Ujecie wody Czarnowo II (pola) — dz. | — 109/7 i 109/7, 1l — 142/2, 140/2 i 141/2, 11l (do

uruchomienia) — 164/1 i 165/1
- 2 studnie glgbinowe w pelni zautumatyzowane bez budynku hydroforni o wydajnosci
100 m%/h kazda studnia,

- zaopatruje w wode wie$ Brody i Brody - Parcele,

- dhugosé¢ sieci wodociggowej -19,2 km.
Tylko jedno z uje¢ wodych, a byto to ujecie w Gotawicach Pierwszych, wymagato wyznaczenia
strefy ochrony posredniej, ktore obejmuje teren sptywu wod do rzeki Wkry w rejonie tego
ujecia wody. Potozenie tej strefy pokazano na rysunku sieci wodociggowych Gminy.
Od roku 2006 nie zanotowano wiekszej rozbudowy sieci wodociggowej wodociagdéw prace w
zakresie wodociggowania gminy skupione byly na modernizacji istniejgcej sieci wodociggowe;.
System wodociggoéw gminnych przedstawiono na rysunku Nr 5.

2.2.3.3. KANALIZACJA, USUWANIE ODPADOW

Uzbrojenie w sie¢ kanalizacyjng na terenie gminy Pomiechowek jest niedostateczne. Diugosé
sieci kanalizacyjnej w roku 2006 wynosita 11,9 km (dlugos¢ sieci wodociagowej wynosita w
tym samym roku 118,4 km) i przytaczonych zostato do sieci 401 budynkow (w tym samym roku
liczba budynkéw podiaczonych do wodociagu wynosita 2470). W roku 2007 dtugosé¢ sieci
kanalizacyjnej wynosita 13,2 km i zwigkszyla si¢ liczba przylgczonych do sieci budynkow do
liczby 490.
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Obecnie w gminie Pomiechoéwek z kanalizacji sanitarnej korzysta okoto 23,3 % ludnosci.

Zestawienie podstawowych danych dotyczacych kanalizacji sanitarnej w gminie Pomiechowek
przedstawia ponizsza tabela.

Parametr Rok Wartos¢

1996 7.8

s L . o 2006 11,9
dtugosc¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (km) 2007 13.2
2008 14,9

1996 14,0

L 2006 72,5

Scieki odprowadzone (dam3) 2007 75.6

2008 61,4

1996 bd

ludnos¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej 2006 1869
(osoby) 2007 2070

2008 2083

1996 95

potgczenia prowadzace do budynkow 2006 401
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania 2007 490
2008 522

Dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie i ilo$¢ odprowadzanych $ciekow obrazuje
ponizszy wykres.
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Na terenie gminy Pomiechowek zachodzi olbrzymia dysproporcja pomiedzy dlugoscia sieci
wodociggowej a dtugoscig sieci kanalizacyjne;.

Obecnie mozliwosci rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej zaleza od realizacji zaplanowanej
rozbudowy istniejgcej oczyszczalni §ciekow.

Poza komunalng oczyszczalnig $ciekéw ,,Mewa” w Brodach funkcjonuja lokalne oczyszczalnie
sciekow, Oczyszczalnia $cickow w Nowym Modlinie i Oczyszczalnia Sciekow w Osrodku
Szkoleniowym NIK w Gotawicach.

Poza tym funkcjonujg takze: Oczyszczalnia $cieckow w Wojtostwie gmina Pomiechéwek oraz
oczyszczalnia MPWIK w miejscowosci Dgbe w gminie Serock W Orzechowie funkcjonuje
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réwniez oczyszczalnia $ciekow Stacji pomp Przedsigbiorstwa Eksploatacji Rurociagu Przyjazn

w Orzechowie.

Istniejacy system kanalizacji w gminie przedstawiono na rysunku Nr 6

W zwiagzku z ww. uwarunkowaniami, w zakresie gromadzenia a zwlaszcza neutralizacji i

usuwania Sciekow, nalezy prowadzi¢ nastgpujace dziatania:

— rozbudowa sieci kanalizacyjnej (w tym przej$cie przez rzeke),

— podwojenie przepustowosci istniejgcej oczyszczalni,

— podjecie decyzji o budowie nowej (nowych) oczyszczalni,

— zawarcie porozumienia o wykorzystywaniu zdolnosci oczyszczalni w Wojtostwie
gm. Pomiechowek, oraz w Degbem gm. Serock.

Nalezy ogranicza¢ ilo§¢ matych oczyszczalni zrzucajacych Scieki do Wkry w jej gornym biegu,
zwlaszcza na odcinku przebiegajacym przez gming. Powodem jest dazenie do ograniczania
liczby miejsc zrzutu $ciekow, zwigzane z planowanym turystycznym zagospodarowaniem
przebiegajacego przez gming odcinka tej rzeki.

W gminie powinny rozwijac si¢ indywidualne i grupowe oczyszczalnie $ciekow, ktore pozwola
na poprawg czystosci wod i usung zagrozenie skazenia wod podziemnych.

W roku 2009 gmina przedstawita mieszkancom informacj¢ o planowanym przedsigwzigciu
"Budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Pomiechowek”, Budowa sieci kanalizacyjnej w
miejscowosci Pomiechowo”, ,,Budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Brody” oraz
"Budowa sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Brody-Parcele” jako czg$ci przedsigwzigcia
"Kompleksowa modernizacja i rozbudowa komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Brodach wraz
z rozbudowa kanalizacji sanitarnej w Pomiechowie, Pomiechowku, Brodach i Brodach-
Parcelach, gmina Pomiechowek”.

Jest to program, ktéry ma spowodowac znaczne skanalizowanie gminy.

Gospodarka odpadami w rejonach wiejskich obejmuje glownie odpady komunale oraz odpady

wytwarzane przez lokalny przemyst i zaktady o charakterze ustugowym, a takze opakowania po

srodkach ochrony roslin.

Na terenie gminy powstaja nastgpujace grupy odpadow:

— odpady bytowe (metale, papier i tektura, odpady organiczne, tworzywa sztuczne, materiaty
tekstylne)

— odpady przemystowe (sttuczka szklana, tworzywa sztuczne, odpady budowlane,

— odpady pochodzace z oczyszczalni $ciekow (skratki i piasek z osadnikow),

— odpady rolnicze (nieuzyte nawozy, srodki ochrony roslin).

W gminie Pomiechdéwek prowadzona jest selektywna zbiorka odpadéw statych. Wszyscy
mieszkancy gminy maja mozliwos¢ korzystania z selektywnej zbiorki odpadéw statych.
Podmiotem prowadzacym selektywna zbiorke odpadéw jest firma EKO-ZYSK 1 z siedzibg w
Nowym Modlinie.

Podpisane umowy z wyspecjalizowanymi firmami na odbior odpadow komunalnych, ma okoto
47 % gospodarstw domowych. Wiekszo$¢ gospodarstw domowych, ktore nie podpisaty umow
dotyczy wiascicieli domkow letniskowych.

Problem porzucania odpadoéw przy drogach, w lasach i na brzegach rzek jest bardzo dotkliwy 1
zauwazalny, w szczegdlnosci w okresie letnim i weekendowym, kiedy na terenie gminy
przebywaja turysci i posiadacze dziatek letniskowych.
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Wykaz podmiotéw obstugujacych teren gminy Pomiechowek w zakresie gospodarki odpadami
statymi i ptynnymi zestawiono w tabeli.

Lp. Nazwa i adres podmiotu Rodzaj, zakres dzialalno$ci

P.P.H.U KRIX — POOL Krzysztof Wywdz nieczystosci statych i ptynnych
1 Drozba, Izabelin — Dziekanowek 2,
05-092 F.omianki

Miejski Zaktad Oczyszczania ul. Wywodz nieczystosci statych i ptynnych
2 Przytorowa 7, 05-100 Nowy Dwor
Mazowiecki

Zaktad Ustug Komunalnych Btysk™ Sp. Wywodz nieczystosci statych i ptynnych
4 zo0.0.
Ul. Piastowa 2, 05-400 Otwock

,BYy$” Wojciech Byskiewicz Wywoz nieczystos$ci statych i1 ptynnych
5 Ul. Arkuszowa 43, 01-934 Warszawa
,»JANKO” Wiadystaw Kowalik Wywoz odpadow statych
6 Ul. Dolna 28, 05-124 Katuszyn
~AMERS” Spoétka jawna Lazarski, Odpady oznaczone kodami: 030308,
7 Zakrzewski 150101,150102, 150103, 150104, 150106,
Ul. B.W.T.Z 11, 05-170 Zakroczym 150107, 191201
Miejskie Przedsiebiorstwo Wywoz nieczystosci statych i ptynnych
8 Oczyszczania

Ul. Obozowa 43, 01-161 Warszawa

Wywoz nieczystos$ci statych i1 ptynnych
EKO-ZYSK 1 Sp. zo. 0. Selektywna zbiorka odpadéw komunalnych
9 | Nowy Modlin 45, 05-180 Pomiechowek | iich segregacja, ztomowanie zuzytych lub
uszkodzonych pojazdéw, posrednictwo w
zakresie odbioru i unieszkodliwiania
odpadow niebezpiecznych

Dane wilasne Urzedu Gminy Pomiechéwek: Wydzial Rolnictwa i Ochrony Srodowiska

Gmina Pomiechowek jest czlonkiem zwigzku miedzygminnego powotanego do
uregulowania problemu gospodarki odpadami statymi. Jest to jedyna forma wspotdziatania
gmin powiatu nowodworskiego w celu ochrony srodowiska.

Cztonkowie zwigzku: gmina Czosnéw, Leoncin, Nowy Dwor Mazowiecki, Pomiechowek 1
Zakroczym utrzymuja wspolne sktadowisko odpadéow w Zakroczmiu, na ktore trafiaja odpady
state z tych gmin.

Przy obecnym sposobie eksploatacji tegoz sktadowiska trzeba uwzgledni¢ fakt, iz za 3-4 lata
wysypisko to si¢ zapeini, dlatego tez zachodzi pilna potrzeba wybudowania nowego
sktadowiska, ktore w wigkszym stopniu unieszkodliwitoby odpady z terenu powiatu.

Problem gospodarki odpadami jest problemem wszystkich gmin w powiecie i powinien by¢
rozwigzany systemowo dla calego powiatu

Konieczne sg tez dziatania zmierzajace do podniesienia $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow.

Istotnym problemem jest istniejace pokrycie domostw i budynkéw gospodarczych eternitem.
Coraz czg¢$ciej mieszkancy zglaszaja potrzebe wymiany pokry¢ dachowych na bezpieczne dla
srodowiska, jednakze istotna przeszkoda jest wysoki koszt takiego przedsiewziecia. Brak jest
srodkow na ten cel w gminnym funduszu ochrony s$rodowiska. Skale potrzeb likwidacji
Wyrobow zawierajacych azbest obrazujg ponizsze dane zebrane przez Wydziat Rolnictwa i
Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Pomiechowku:
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Bronistawka - 465 m? - plyty azbestowo-cementowe

e Pomiechowek - 1240 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Stanistawowo - 6530 m? - plyty azbestowo-cementowe

- 1375 m - rury wodociggowe
e Stare Orzechowo - 2890 m? - plyty azbestowo-cementowe
¢ Nowe Orzechowo - 1100 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Bledowo - 4186 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Zapiecki - 10130 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Sniadéwko - 3210 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Pomiechowo - 4479 m? plyty azbestowo-cementowe
e Biledowko - 4337 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Gotawice - 18726 m? - plyty azbestowo-cementowe
e WolaBledowska - 2545 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Pomocnia - 2785 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Cegielnia-Kosewo - 3797 m? - plyty azbestowo-cementowe
o Kosewo - 4810 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Wojtostwo - 14525 m? - plyty azbestowo-cementowe
e Brody-Parcele - 500 m? - ptyty azbestowo-cementowe

- 700 m? - plyty azbestowo-cementowe elewacyjne
e Kikoty - 2400 m? - plyty azbestowo-cementowe

- 2000 m - rury wodociggowe.

Obecnie opracowywany jest ,,Program usuwania wyrobow zawierajacych azbest z terenu gminy
Pomiechowek na lata 2009-2012 (z uwzglednieniem perspektywy do 2032)” przez firm¢ Adler
Konsulting.

2.2.3.4. ELEKTROENERGETYKA

Przez obszar gminy Pomiechowek przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 110 kV i stacja rozdzielcza (GPZ) w Brodach, zasilajgce teren gminy. Po
obszarze Gminy zasilanie pradem rozprowadzone jest poprzez sie¢ elektroenergetyczna lini
15 kV i kilkadziesiat stacji transformatorowych 15/0,4 kV z ktorych zasilane sg gospodarstwa
domowe 1 budynki a dziatalnoscig gospodarcza.

Przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia przedstawiono na rysunku Nr 7

2.2.3.5. GAZYFIKACJA

Sie¢ gazowa na terenie gminy Pomiechowek ma dlugos¢ wynoszaca 39,5 km i przebiega przez
potudniowg cze¢s¢ Gminy. Dlatego tez zasilanie w gaz posiadajg tylko wsie potozone w tej
czesci gminy. Sie¢ gazowa funkcjonuje na terenie wsi Brody, Brody — Parcele, Czarnowo,
Kikoty Nowe Orzechowo, Stare Orzechowo oraz Pomiechéwek Gaz doprowadzony jest poprzez
stacje gazowa I stopnia ,,Debe” potozong poza terenem Gminy, przy jej potudniowo wschodnim
krancu, z gazociggu wysokiego cisnienia. Gazocigg ten przebiega gldéwnie poza terenem gminy
a jedynie w bardzo niewielkiej czesci wsi Zapiecki przebiega ten gazociag.

Dalsza gazyfikacja obszaru Gminy jest obecnie w matym stopniu optacalna z uwagi na duze
roproszenie zabudowy w poszczegélnych wsiach. Wynika to z warunku ekonomicznej
optacalno$ci dostaw gazu.

Obecnie z gazu korzysta okoto 18,3 % ludnosci w gminie Pomiechowek
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Podstawowe dane statystyczne w zakresie gazyfikacji przedstawiono w ponizszej tabeli.

Parametr Rok Warto$é
2006 1 203,80
zuzycie gazu w tys. m® 2007 929,70
2008 bd
ludnos¢ korzystajaca z sieci 2006 1621
QAZOWE] 2007 1624
2008 bd

Jak wynika z tabeli pomimo utrzymywania si¢ statej ilosci ludno$ci korzystajacych z gazu,
wostatnim czasie znaczne zmalato jego zuzycie. Nastgpito to gldéwnie z podwyzek cen gazu i w
przechodzenie na opat staty do ogrzewania budynkow.

Przebieg linii gazociggdw w gminie przedstawiono na rysunku Nr 7.

W graniach obszaru obje¢tego zmiang studium:

e warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe okre$la Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r.
poz. 640. W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ sieCi gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi
przepisami;

e w strefie kontrolowanej istniejagcych gazociggow dopuszcza si¢ budowe nowych siecCi
gazowych;

e linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $/c;

e w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ stalych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew 1 krzewoéw oraz podejmowac dzialalnosci zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacji;

e w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla
sieci gazowej;

e dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen (otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa;

e gazyfikacja begdzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
oplacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

2.2.3.6. POZOSTALE URZADZENIA INFRASTRUKTURALNE

Na terenie Gminy Pomiechowek wystepuja nast¢pujace stacje bazowe telefonii komorkowe;j |
radiolinia:

e PLUS GSM BT-1408 Pomiechowek na dziatce nr ewid. 153/1 we wsi Pomiechowo,

ERA na dzialce nr ewid. 78/1 w Brodach,

PLUS GSM 900/1800 BT-1965 ,,BW” na dzialce nr ewid. 698 we wsi Gotawice Pierwsze,
TP S.A. na dziatce nr ewid. 303/1 we wsi Golawice Pierwsze

PLUS i ORANGE na dzialce nr ewid. 698 we wsi Gotawice Pierwsze

ORANGE na dzialce nr ewid. 1044/1 we wsi Czarnowo,

GSM PLUS 1388 Btedowo — Gotawice Pierwsze na dzialce nr ewid. 97/74 na wiezy
antenowej konstrukcji stalowej o wysokosci 52,2 m.

Przez caly teren gminy ze wschodu na zachdd, czgéciowo dawnym §ladem linii kolejowej,
zlokalizowany jest ropocigg a w Nowym Orzechowie znajduje si¢ stacja przepompowni
ropociagu.

Potozenie ropociagu i stacji bazowych telefonii komorkowej przedstawiono na rys. Nr 7.
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2.3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO
OCHRONY

llekro¢ w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mowa o "ladzie
przestrzennym" - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
I wymagania  funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

W s$wietle tak sformutowanego wyjasnienia pojecia tadu przestrzennego, okreslenie stanu tego
tadu w gminie Pomiechowek jest zadaniem trudnym. Lad przestrzenny odczytywany by¢ moze
jako stan catej gminy, ale to jest stan okre$lany na podstawie stanu poszczegdlnych czgsci
gminy ogladanych z pozycji cztowieka, lub stan gminy okreslany na podstawie zdje¢¢ lotniczych
obejmujacych obszar calej gminy.Cho¢ ustawodawca nie wyjasnil, dodatkowo, co w tym
przypadku oznaczaja:

harmonijna catos¢,

uporzadkowane relacje,

wymagania funkcjonalne,

wymagania spoteczno- gospodarcze,

wymagania Srodowiskowe,

wymagania kulturowe,

wymagania kompozycyjno — estetyczne,

Noogok~whPE

to najbardziej wymiernymi sa wymagania srodowiskowe i kulturowe. W tym zakresie dziatajg
przepisy odpowiednich ustaw i przestrzeganie tych przepisow mozna uzna¢ za uwzglednienie
wymagan. Szczegélowy opis stanu $rodowiska i wymagania zwigzane z koniecznoscig jego
ochrony sa przedmiotem opracowania ekofizjograficznego ogoélnego, oraz odpowiednich
rozdzialow niniejszej czgsci studium.

Z analizy stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy, w $§wietle bardzo zywiotowo
rozwijajacej si¢ zabudowy, gdzie spelnienie wymagan wlascicieli nieruchomosci badz
przysztych inwestorow jest odczytywane w ostatnich latach jako spelnienie wymagan spoteczno
- gospoarczych, wynika, ze:

1. stan tadu przestrzennego, szczegdlnie w zakresie harmonijnej calosci jak 1 wymagan
kompozycyjno — estetycznych, nie jest na najwyzszym poziomie jaki mozna sobie
wyobrazi¢,

2. potencjatem gminy w ksztaltowaniu tadu przestrzennego sa: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu oraz otoczenie rzek Narwi i WKry a takze kilka zabytkow,

3. ksztaltowanie tadu przestrzennego w najblizszej przyszitosci podporzakowane bedzie
stworzeniu nowych powigzan komunikacyjnych w rozwijajacej si¢ aglomeracji
warszwskiej, dalszej ochronie najceniejszych obszarow i obiektow a takze zwracaniu
uwagi na projektowanie sposobu zagospodarowania poszczegolnych dziatek jak
| wickszych obszarow z uwzglednieniem wszystkich wymagan wymienionych
W ustawie.

W zakresie stanu tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony, istotna z punktu
widzenia projektowanej zmiany studium jest ochrona naturalnych uwarunkowan
przyrodniczych. W zwigzku z tym wprowadzona zabudowa oraz zagospodarowanie terenu
objetego zmiang studium powinny zapewni¢ maksymalne zachowanie waloréw Srodowiska
naturalnego. Ponadto wazne jest rowniez zachowanie ciggtosci typu i1 formy zabudowy
zardOwno mieszkaniowej jak i zagrodowej.

Niezwykle istotne jest rowniez utrzymanie odpowiednich standardow w zakresie
ochrony s$rodowiska naturalnego na obszarach projektowanych pod nowg zabudowe
ustugowa i produkcyjno-ustugows.
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2.4. STAN SRODOWISKA

Szczegotowe dane dotyczace stanu i1 funkcjonowania $rodowiska w gminie Pomiechowek
przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym ogolnym sporzegdzonym na potrzeby
niniejszego studium. Wszystkie dane posiadajace wplyw na decyzje zwigzane z gospodarka
przestrzenng muszg by¢ uwzglednione przy okre$laniu kierunkéw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego jak i w dalszych pracach planistycznych w gminie.
Oprécz obowigzku ochrony terenéw objetych prawnymi formami ochrony przyrody nalezy
zwroci¢ uwage na uwarunkowania ograniczajace swobodny rozwoj dalszego zagospodarowania
gminy.
Do nich naleza:

1. warunki geotechniczne gruntéw w aspekcie przydatnosci dla budownictwa,

2. stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

3. wielkos$¢ i jakos¢ zasobéw wodnych,

4. wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.4.1. WARUNKI GEOTECHNICZNE GRUNTOW W ASPEKCIE PRZYDATNOSCI
DLA BUDOWNICTWA

Na obszarze gminy Pomiechowek w wyniku procesow erozyjno-akumulacyjnych wyksztatcony

zostal system wysoczyzn morenowych porozcinanych dolinami rzek. Wigkszo$¢ osadoéw

wystepujacych na powierzchni wysoczyzn zakumulowana zostala podczas zlodowacenia

srodkowopolskiego, stadiatu péinocno-mazowieckiego, fazy Wkry. Stanowig je glownie gliny

zwalowe, gliny bazalne oraz piaski glacjofluwialne, a z okresu interglacjalu eemskiego ity

warwowe i multki zastoiskowe. W czasie ostatniego zlodowacenia (baltyckiego) badany obszar

znajdowat si¢ w strefie oddziatywania zjawisk peryglacjalnych i procesow akumulacji w

dolinach rzecznych (akumulacja piaskow rzecznych teras nadzalewowych).

Doliny Narwi i WKkry, zbudowane sa z piaskow i zwird6w rzecznych zawierajacych lokalnie

przewarstwienia mad, torfow i gytii.

Dla celéw budowlano-inwestycyjnych mozna wskaza¢ kilka rejonow o odmiennych warunkach

litologicznych:

1. Obszary wysoczyzn morenowych zbudowane gtownie z glin zwatowych, o réznym stopniu

zapiaszczenia i plastycznosci sprawiaja, ze tereny te majag warunki korzystne do celow

posadowienia obiektow budowlanych. Przy planowaniu wigkszych obiektow konieczna jest

jednak szczegotowa analiza gruntowa, z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania soczewek

piaszczystych.

Rowniez piaski glacjofluwialne budujace wysoczyzny nie stawiajg przeszkod dla budownictwa.

Scisliwo$¢ piaszezystych osadow glacjofluwialnych pod wplywem obciazenia statycznego nie

ma praktycznie znaczenia.

2. Obszary dolinne. W obrebie tej doliny wyrdzniono trzy typy gruntow w zaleznosci od

zawartosci czgsci organicznych, ktore sa elementem niekorzystnym dla budownictwa, mogacym

powodowac nierownomierne osiadanie budowli.

Utwory rzeczne (aluwialne) to piaski i zwiry przede wszystkim kwarcowe, dobrze obtoczone,

mogg posiada¢ soczewkowe przewarstwienia mad i torfow. Jeszcze gorsze wiasciwosci

posiadaja namuly, z uwagi na wigksza niejednorodno$¢ oraz duzy udzial elementu

organicznego.

3. Najgorsze warunki, czyli najmniejsza warto$¢ inwestycyjng majg torfy. Wystepuja one jednak

bardzo lokalnie w bardzo matych kompleksach.

Rzezbe terenu w gminie przedstawiono na rysunku Nr 8.

Uwarunkowania, jakie wyznacza rzezba terenu na terenie gminy wyznacza ograniczenia w
zabudowie z trzech powodow.
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Pierwszy wynika z potrzeby zachowania naturalnego zréznicowania form, z czym wiaze
si¢ wysoka roznorodnos¢ biocenotyczna i krajobrazowa, a co z kolei decyduje o walorach
srodowiska przyrodniczego, szczegodlnie dla rozwoju funkcji turystycznej i ochrony przyrody.

Drugi warunek dotyczy ograniczania inwestycji w strefach krawedziowych wysoczyzn
na kontakcie z obszarami dolinnymi, a zwlaszcza na zboczach dolin. Wszystkie formy
budownictwa powinny by¢ tu wykluczone. Niestety w czasie badan terenowych zaobserwowano
pierwsze budynki mieszkalne budowane wzdhuz krawedzi wysoczyzny Ciechanowskiej i Doliny
Narwi w miejscowosci Orzechowo Stare. Takie inwestycje mogg uaktywnié procesy stokowe i
w konsekwencji doprowadzi¢ do zniszczenia krawedzi poprzez erozjg i soliflukcje. W obszarach
krawedziowych wymagane jest ukierunkowanie dziatan w celu przeciwdziataniu erozji.
Dodatkowe zagrozenia w tych terenach poteguje zagrozenie powodziwe zarowno w dolinie
rzeki Narwi jak iWkry.

Trzeci warunek dotyczy obszarow objetych potencjalng mozliwosciag wystapienia
procesOw eolicznych. Nieprawidtowa gospodarka lesna, a przede wszystkim zr¢by zupeine na
obszarach akumulacji piaszczystej mogg grozi¢ uruchomieniem proceséw eolicznych,
szczegolnie deflacyjnych na obszarach potencjalnie predysponowanych poprzez warunki
litologiczne do tego typu procesow.

2.4.2. STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ponad 55% powierzchni gruntéw zajmuja uzytki rolne, ponad 32% to grunty lesne oraz
zadrzewienia i zakrzewienia.

Rolniczg i le$ng przestrzen produkcyjng w Pomiechéwku przedstawiono na rysunku Nr 9
(kompleksy glebowe) i rysunku Nr 10 (klasyfikacja bonitacyjna) a melioracje na rysunku 11
(tacznie z zasobami wodnymi gminy).

2.4.2.1. GLEBY

Uzytki rolne to w przewazajacej czgsci grunty orne (76,4 %). Pozostate to sady (5,8 %), taki
(9,9 %) oraz pastwiska (7,9 %).

Sady towarowe stanowigce okoto 6% powierzchni uzytkow rolnych wystepuja gtdéwnie na
terenie wsi Wojtostwo, Zapiecki, Stare Orzechowo 1 Kikoty.

Glownym rejonem wystepowania uzytkow zielonych stanowiagcych okoto 18% powierzchni
uzytkow rolnych jest dolina Narwi i WKry.

Graficzne przedstawienie udziatu poszczegélnych rodzajow gleb w uzytkach rolnych
przedstawiono na ponizszym wykresie.
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Udzial poszczegdlnych rodzajow uzytkéw rolnych

90

80

70

60

50

40

30

20

10

0 T

grunty orne sady taki pastw iska

Obszary wysoczyznowe (Wysoczyzna Ptonska i Wysoczyzna Ciechanowska) zbudowane z glin
i piaskow gliniastych pokryte s3 glebami brunatnoziemnymi z dominacja typow gleb
brunatnych wyligowanych w mniejszym stopniu ptowych oraz gleb bielicoziemnych, gtownie
rdzawych. Obszary dolinne w partiach terasow nadzalewowych zbudowanych z piaskow i
zwirbw to gleby bielicoziemne, glownie bielicowe. Terasy najnizsze pokryte sa gtéwnie
glebami naptywowymi — mady, glebami bagiennymi — torfy, gleby mutowe, jak roéwniez
glebami pobagiennymi, murszowymi, czarnymi ziemiami.

Ogolnie nalezy stwierdzié, ze wigkszos¢ gleb gminy Pomiechowek uzytkowane rolniczo naleza
do gleb ornych najstabszych i stabych wedtug bonitacyjnej klasyfikacji gleb gruntow ornych w
Polsce. Gleby najstabsze to gleby V i VI klasy bonitacyjnej zajmujace okoto 50% powierzchni
gminy. Nastepne 48 % powierzchni gminy to grunty, ktore sg glebami ornymi $redniej jakosci
(klasa IVa i 1VDb). Gleby zaliczane jako dobre (klasa IIla) i srednio dobre (klasa I1Ib) stanowig
jedynie okolo 2% powierzchni gruntow oOrnych gminy. Wystepuja one w niewielkich
kompleksach na obszarach wysoczyznowych, w okolicach wsi Kosewo, Kosewko, Szczypiorno,
Stanistawow, Wojtostwo, Wymystow, Orzechowo.

W zakresie stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na obszarze zmiany studium
wystepujg grunty orne stabych klas bonitacyjnych tj. przede wszystkim RIVa, RIVb, RIV, RV
oraz lgki i pastwiska niskich klas bonitacyjnych. Grunty klas III wyst¢puja wylacznie na
obszarze obrebow Pomocnia, Btgdowo i Kosewko, jednakze wytacznie w niewielkich
fragmentach.

Udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych w gruntach ornych i sadach przedstawia ponizszy
wykres.
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Struktura bonitacyjna gleb gruntéw ornych wskazuje na bardzo duzg barier¢ naturalng w
rozwoju intensywnej produkcji roslinnej na terenie gminy, szczegdlnie w warunkach rolnictwa
ekologicznego, przy zatozeniu minimalnej chemizacji gleb.

W warunkach gospodarki drobnotowarowej uprawa szczegoélnie tych gorszych gleb jest
nieoptacalna i w pierwszej kolejnosci winny by¢ przeznaczane na cele nierolnicze.

Podobnie ksztaltujg si¢ warunki glebowe pod trwatymi uzytkami zielonymi, ktore wystepuja
glownie w dolinach Narwi i Wkry oraz kilku niewielkich kompleksach w bezodptywowych
obnizeniach terenu na obszarze wysoczyznowym. Okoto 69% gleb uzytkow zielonych
Klasyfikuje si¢ jako gleby V i VI klasy bonitacyjnej, za§ 30 % jako IV klasa bonitacyjna.
Zaledwie 1% uztko zielonych jest w III klasie bonitacyjnej. Gleby $redniej jakosci pod trwatymi
uzytkami zielonymi (IIT i IV klasa) tworza kompleks uzytkow zielonych srednich (2z),
wystepujacy gtownie w dwu platach usytuowanych na dwoch brzegach Wkry, w aluwialnym
odcinku dolnym. Tworza go gleby mineralne i mutowo-torfowe oraz torfowe i murszowe.
Stosunki wodne tych gleb nie sa uregulowane i charakteryzujg si¢ okresowymi Stanami
przesuszenia, lub tez nadmiernego uwilgotnienia.

Udziat poszczegolnych klas bonitacyjnych w uzytkach zielonych przedstawia ponizszy wykres.
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Czgs¢ terendw rolniczych w obnizeniach terenowych zostala zmeliorowana. Dotyczy to glownie
terenéw we wsiach: Pomocnia, Bt¢dowi, Szczypiorno, Kosewko i Nowy Modlin oraz w
mniejszym stopniu we wsiach: Wola Btgdowska i Stanistawowo.

2.4.2.2. ZBIOROWISKA LAKOWE

Tereny otwarte potozone z dala od zabudowy, o matlej ingerencji czlowieka, zwigzane
z terenami podmoktymi i lezgce w dolinach rzek Narwi i Wkry zajmuja uzytki zielone.

Uzytki zielone zajmuja tacznie powierzchni¢ okoto 1000 ha (prawie 10 % ogdétu powierzchni
gminy).

Kompleks uzytkow zielonych $rednich wystepuje przede wszystkim w dolinie Narwi we
wsiach: Czarnowo, Pomiechowo i Stanistawowo. Kompleks uzytkéw zielonych stabych i
najstabszych wystepuje w dolinie Wkry. Sa to wuzytki zielone malo wartosciowe,
niskotowarowe, nie koszone, najczgsciej wykorzystywane jako pastwiska.

W miejscu wystepowania najlepszych kompleksow uzytkéw zielonych, gtownie na obu
brzegach rzeki Wkry w aluwialnym odcinku dolnym, wystepuja taki przewaznie dwukosne.
Sktad gatunkowy charakteryzuje si¢ w najlepszych fragmentach udziatem traw bardzo dobrych
do 30%, za$ w najubozszych czg¢sciach okoto 6%.

Kompleksy uzytkow zielonych stabych i bardzo stabych zajmuja wyzsze partie terenu stozka
aluwialnego Wkry oraz obszary terasu zalewowego Narwi. Wyksztalcony jest on na glebach
mineralnych zbyt suchych (wyniesienia terenu), lub na glebach mutowo-torfowych i torfowych
podtopionych (terasa zalewowa). Wystepuja tu taki turzycowe i trawiaste, nalezace do typu
jednoko$nych.

2.4.2.3. OBSZARY LESNE

Pod wzgledem lesistoéci gmina nalezy do obszaréw do$¢ dobrze zalesionych. Lasy zajmuja
powierzchni¢ okoto 31 % ogélnej powierzchni Gminy, wobec 22,2 % w wojewddztwie
mazowieckim.

W strukturze wlasno$ci wystepuje przewaga lasow nalezacych do Skarbu Panstwa.

Glownym uwarunkowaniem wynikajacym z potencjatu siedlisk i roslinnosci rzeczywistej jest
wykorzystanie jego mozliwosci biotycznych (naturalnych) do podniesienia produkcji lesnej, jak
réwniez waloro6w odpornosciowych drzewostanow oraz krajobrazowych, poprzez zwigkszanie
roznorodnosci biologicznej zbiorowisk roslinnych. Od kilkunastu lat lesnicy prowadza dziatania
polegajace na przebudowie drzewostanéw w kierunku zgodnym z potencjatem siedliskowym.
Duza trwato$¢ dynamiczna lasow dgbowych ma istotne znaczenie dla kierunkow naturalnej i
sterowanej sukcesji na siedliskach nisko i umiarkowanie zdegradowanych zbiorowisk lesnych.
Takie kierunki zmian mozna juz zaobserwowaé¢ w oddziatach uroczysk: Pomiechowek,
Szczypiorno oraz Kolonia (oddzialy 66, 67, 97, 98, 99, 124). Dziatania te w konsekwencji
doprowadzi¢ majg do zmiany struktury drzewostandéw na obszarze gminy. Struktura
drzewostanow lasow mieszanych $wiezych wynosi: sosna - 50%, dab - 40%, modrzew i inne
gatunki — 10%, za$ w dla lasu $wiezego: dab 80%, modrzew i inne gatunki — 20%.

Kolejne wskazania, ktore powinny by¢ uwzglednione w koncepcjach rozwoju gminy dotycza
zadrzewien terenow otwartych. Z uwagi na ich wielofunkcyjno$¢ (funkcje mikroklimatyczne —
hamowanie predkosci wiatru, zmniejszanie amplitudy temperatury, zwigkszanie wilgotno$ci
powietrza w warstwie przygruntowej, funkcje retencyjne i ochronne wod, funkcje
biocenotyczne, funkcje produkcyjne, funkcje rekreacyjne), dbato$¢ o ich rozwdj winna by¢
waznym elementem gospodarki gruntami rolnymi, przy zatozeniu rozwoju rolnictwa w gminie
na zasadach wynikajgcych z zalozen ekorozwoju. Obecnie zadrzewienia $roédpolne stanowig
luzno rozproszone pojedyncze drzewa lub ich niewielkie konglomeraty o sktadzie gatunkowym
— dab, grusza polna i topola. W wilgotniejszych partiach terenu, nad cickami dominujg topole,
olchy i wierzby, ze znacznym udziatem wierzb ogtawianych. Na wyrobiskach bedacych gtownie
miejscem wydobycia piasku, gliny i zwiru rosng gatunki pionierskie, osika i brzoza oraz klon
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jesionolistny, wierzba, topola i jesion. W otwartej przestrzeni dominujg jednorzedowe
zadrzewienia po obu stronach drég, tworzg je gléwnie topole, lipy, deby i brzozy. Konieczne
jest zatem, utrzymanie istniejagcych oraz wykonanie nowych zadrzewien i zakrzewien na
terenach otwartych, a przede wszystkim paséw zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,
zwickszenie powierzchni sadéw oraz upraw jagodowych, a w dolinach rzecznych - kep
naturalnej roslinnosci tggowej 1 olsowe;.

Niezwykle waznym problemem dla gminy Pomiechowek jest zachowanie i rozwoj roslinnosci
w wawozach, dolinach i parowach, tak licznie tutaj wystepujacych. Pokryte sg one wspaniatg
ros$linnoscig. Dominujace drzewostany to brzozy, topole, osiki, dgby, grusze polne, czeremchy,
jarzgby, sosny. Wsrod krzewdéw dominuje tarnina, a nastepnie réza polna, gltog, bez, jezyna,
trzmielina, Ekosystemy te speiniajag bardzo wazng role biocenotyczng i retencyjna, a przede
wszystkim zmniejszaja potencjalng erozje fluwialng powierzchniowa i liniowa. Dbatos¢ i
utrzymanie w dobrej kondycji wyzej wymienionych zbiorowisk

W zakresie stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze objetym zmiang studium
wystepuja grunty lesne. Nie stanowig one jednakze zwartych komplekséw lesnych, najwigksze
zbiorowiska wystepuja wzdtuz rzeki Wkra w Btgedowie. Pozotate wigksze zbiorowiska lesne
zlokalizowane sg przede wszystkim w obrebach Bledowko i Pomocnia.

2.4.3. WIELKOSC 1 JAKOSC ZASOBOW WODNYCH

Powigzania w ramach wojewodztwa mazowieckiego w zakresie gospodarki wodnej pokazano
na str. 36.

W zakresie wielkosci 1 jakosci zasobéw wodnych na obszarze objetym zmiang studium
wystepujag przede wszystkim rowy melioracyjne, o zroznicowanym znaczeniu. Najistotniejszym
zbiornikiem wodnym jest natomiast jezioro Pomocnia, zlokalizowane w Btgdowie.

Ponadto czegsé gruntéw objetych zmiang studium stanowi obszary zmeliorowane.
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2.4.3.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy Pomiechowek w 70% potozony jest w zlewni rzeki Wkry (prawym doptywie

Narwi), zas§ w 30% powierzchni, bezposrednio w zlewni Narwi.

W granicach gminy Narew ptynie na odcinku 17 km, doling o szerokosci od 120 do 300

metrow. Spadek podtuzny na tym odcinku wynosi okoto 0.12 promila. Wkra, bedaca doptywem

Narwi stanowi o$ hydrograficzng gminy, o przebiegu pétnoc-potudnie. Rzeka ta na odcinku

ostatnich 17 km swojego biegu plynie przez obszar gminy, a jej spadek podtuzny wynosi 0,33

promila. Rzeka Wkra charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami do tworzenia matych elektrowni

wodnych. Ostatnio opracowany Program mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet

energii dla Wojewodztwa Mazowieckiego, wskazuje na mozliwosci w tym zakresie i jako

potencjal, ktory nalezatoby wykorzysta¢ wskazuje rzeke Wkre w jej przebiegu na terenie gminy

Pomiechowek. W dokumencie tym wskazywane sg trzy mozliwe lokalizacje w gminie

Pomiechdéwek na rzece Wkra: Kosewko, Pomiechowek i Pomiechowo. W Kosewku mozliwe

jest reaktywowanie dawnego stopnia wodnego na rzece Wkrze gdzie kiedys$ byta lokalizacja

miyna. W Pomiechowie budowa elektrowni wodnej moglaby by¢ polaczona z projektowanym

zbiornikiem retencyjnym w Brodach.

Narew charakteryzuje si¢ przebiegiem zblizonym do rownoleznikowego. Poza

dwukilometrowym odcinkiem w rejonie ujscia Wkry do Narwi, stanowi potudniowg granice

gminy.

Na obszar gminy przypadaja niewielkie czesci catkowitej dtugosci wyzej wymienionych rzek,

jak i ich dorzeczy. W przypadku Narwi jest to okoto 3,1% ogoélnej dlugosci rzeki, zas tylko

0,04% powierzchni dorzecza, za$ dla Wkry odpowiednio 6,8% i 1,3%.

Najwigkszym zbiornikiem naturalnym gminy jest Jezioro Btgdowskie o powierzchni okoto 9 ha,

ktorego lustro wody srednio znajduje si¢ na wysokosci 78,3 m n.p.m. czyli jest 0 ponad 1,5

metra wyzsze od poziomu lustra wody WKkry.

Do innych zbiornikoéw naleza:

- staw w Kosewie 0 powierzchni 1,5 ha, maksymalnej gtebokosci 2 m

- dwa oczka wodne - na terasie zalewowej doliny Wkry, przy lesniczowce Szczypiorno (oddziat
155).

- Srodlesne oczko wodne, po wschodniej stronie Wkry, oddziat 104 Lesnictwa Pomiechéwek,

- jeziorko w koncowym stadium zanikania - we wsi Trojany, obok oddziatu 97,

- mate jeziorko i oczko w Wolce Kikolskiej.

Duzym problemem dla gminy, ktory przede wszystkim ogranicza rozwdj turystyki jest stan

czystosci wod ptynacych, zarowno Narwi, jak 1 Wkry, ktéry nalezy oceni¢ jako zty. W okresie

letnim przy ujsciu Wkry do Narwi notuje si¢ 5-6 krotne przekroczenie norm miana Coli, 4-5

krotne przekroczenie BZT, dwukrotne przekroczenie zawiesiny ogdlnej oraz 0 ponad 100%

fosforanow.

Ponizej zapory w Degbem, przy wschodniej granicy gminy, wody Narwi odpowiadaja I1I klasie

czystosci. Jednak i tak w przypadku kilku komponentow normy przekroczone sg kilkukrotnie,

jak miano Coli, stezenie fosforanéw, cynku i otowiu. Problemem sg w dalszym ciagu

zanieczyszczenia katowe, wpltywajace na wysokie warto$ci wskaznika miana Coli.

Z uwagi na fakt, ze cieki stanowig szczegdlnie dynamiczny uktad w systemach przyrodniczych,

dlatego tez dziatania i wysitki wladz gminy powinny i$¢ w dwu kierunkach. Pierwszy powinien

wigza¢ sie¢ z likwidacjg lokalnych zrodet zanieczyszczen na terenie gminy po przez budowe

oczyszczalni $ciekow, drugi za$ musi poj$¢ w kierunku wspotpracy regionalnej w ramach uméw

bilateralnych (zwiazki gmin) — Zwigzek Gmin Zegrzanskich, jak i fundacji np. Fundacji Czysta

Woda (gminy dorzecza WKkry).

Z innych zagrozen nalezy wymieni¢ zagrozenie powodziowe, ktore jednak ogranicza si¢
glownie do doliny Narwi i doliny Wkry i przy wysokiej fali moze stanowi¢ zagrozenie takze dla
stref krawedziowych, zwlaszcza przy obecnej tendencji lokalizacji zabudowy glownie
letniskowej.
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2.4.3.2. WODY PODZIEMNE

Z punktu widzenia warunkéw hydrologicznych, obszar gminy polozony jest w podregionie
wschodniomazowieckim.

Gloéwne zbiorniki wod podziemnych przedstawiono to:

Zbiornik 222 - Dolina rzeki srodkowej Wisty (Warszawa—Putawy), gtebokos¢ 60 m

Zbiornik 215 A - Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), glebokosé 180 m

Zbiornik 214 — zbiornik (CKM) Dziatdowo, glebokos¢ 100 m.

Zbiornik 222 jest na catym obszarze gminy. Pozostale dwa zbiorniki to zbiornik 214, potozony
na zachdd od rzeki Wkry razem z doling tej rzeki a zbiornik 214A obejmuje tereny potudniowej
czgsdci gminy 1 sigga poza droge krajowa Nr 62.

Na terenie Gminy nie znajdujg si¢ strefy ONO ani OWO tych zbiornikow.

Gléwnym poziomem wodono$nym uzytkowanym na terenie gminy jest poziom
czwartorzgdowy. Stanowi on podziemny zbiornik doliny kopalnej Wkry, zasilany gléwnie woda
opadowg infiltrujaca przez powierzchniowe utwory przepuszczalne. Poziom wodono$ny
czwartorzedowy wystepuje w utworach piaszczystych, ze zwirami i zalega od 5 do 20 metrow
ponizej powierzchni ziemi — w czesci krawedziowej i ponizej 20 metrow, a miejscami ponizej
30 m — w okolicach Woli Btedowskiej, Gotawic, Wolki Kikolskiej, Zapiecek, Wymystow,
Nowego Modlina, Czarnowa, Kikot i Orzechowa. Wydajno$¢ warstwy wodonosnej wynosi od
30 do 120 m®/h, sporadycznie do 150 m®h. Najptycej pierwszy poziom wodonosny od 0 do 5 m
wystepuje w obszarze stozka aluwialnego Wkry, w Bledowie, Szczypiornie i w dolinie Narwi.
Cechg charakterystyczng pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego jest jego peina
izolacja na prawie catym terenie gminy. Potowiczna izolacja wystgpuje w okolicy Gotawic, za$
jej brak zaznacz si¢ gtownie w dolinie pra-Wkry, w dolinie Narwi oraz w obrebie
Pomiechowka, Brodow i Czarnowa.

Zasoby wod podziemnych wyrazone wydajnoscig typowego otworu studziennego w utworach
czwartorzedowych wahajg si¢ od 2 do ponad 120 m3/h. Najnizsza jest na poéinoc od Gotawic (2
do 10 m3/h), w zachodniej czesci gminy waha si¢ od 30 do 70 m3/h, miejscami od 70 do
120 m%h. W czesci wschodniej gminy (na wschod od Wkry) wodono$no$é wynosi 70 —
120 m3/h. Lokalnie najwyzszg wydajno$¢ wynoszaca ponad 120 m3/h wykazujg zasoby wod
podziemnych w obszarach zalesionych, potozonych pomigdzy Pomiechowkiem a Gotawicami,
oraz pomigdzy Starym Modlinem a Cegielnig - Kosewo.

Jako$¢ wod podziemnych na wigkszo$ci obszaru gminy jest dobra i nie wymaga uzdatnien.
Wystepuja jednak lokalnie zanieczyszczenia, wymagajace prostego uzdatnienia, jak na przyktad
studnia Osrodka Wedkarskiego PZW Pomocnia w Bledowie, szczegdlnie ze wzgledu na zbyt
duza zawartos¢ zelaza —2,4mg/l i magnezu — 0,2 mg/I.

Rezerwa wysokiej jakosci wod sa rowniez wody miocenskie i oligocenskie o wydajnosci
do 30mé/h.
Wykaz uje¢ wedtug Banku Hydro zestawiono w ponizszej tabeli.

L.p. Nr w Nazwa ujecia Stan ujecia Ac:irt_as » ujecia | Wiasciciel ujecia
RBDH Miejscowosé Nazwa
1| 4480018 | WIES Czynne Gotawice Pierwsze |Urzad Gminy
2| 4480042 | WIES Czynne Gotawice Pierwsze |Urzad Gminy
3| 4480059 | WIES Czynne Gotawice Pierwsze |Urzad Gminy
4| 4480015 | SZCYPIORNO Czynne Szczypiorno P.elektron.teletech
5] 4480028 | AMERS D. RSP Nieczynne Wola Biedowska AMERS
6| 4480056 | AMERS D. RSP Nieczynne Wola Biedowska AMERS
7| 4480038 | PZW POMOCNIA Czynne Biedowo Organ.sport.turyst.
8] 4480067 | 0S. SP.-REK. ELEKTROMONTAZ Czynne Gotawice Pierwsze |Organ.sport.turyst.
9| 4480085 | SPOLKA GOLF Czynne Pomocnia SPOLKA GOLF
10| 4490029 | WIES Czynne Zapiecki Gosp.ogbélno-rolna
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11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

4490050
4490053
4860126
4860127
4860007
4860055
4860090
4860091
4860051
4860058
4860117
4860123
4860092
4860102
4860103
4860093
4860029
4860066
4860049
4860108
4860054
4860094
4860004
4860099
4860075
4860104
4860110
4860118
4860122
4860100
4860101
4870226
4860089
4860133
4860120
4860141
4860186
4870065
4870070
4870134
4870169
4870160
4870237
4870240
4870241
4870007
4870197
4870086
4870129
4870074
4870139
4870182
4870207
4870079
4870372

WIES

WIES

B. PEWEX

B. PEWEX

POM

POM

WODOCIAG WIEJSKI B.
WODOCIAG WIEJSKI B.
B. PGR

B. PGR

B. PGR

B. PGR

RSP

WODOCIAG WIEJSKI
WODOCIAG WIEJSKI

POM 2
POM 2

OSRODEK WYPOCZ. NIK
OSRODEK WYPOCZ. MO
OSRODEK WYPOCZ. MO
OSRODEK WYPOCZ. NIK
OSRODEK WYPOCZ. NIK
OSRODEK WCZASOWY FSO
OSRODEK WCZASOWY FSO
BADAWCZY

OSRODEK  ZDROWIA
GMINNA SZKOEA
LESNICZOWKA

STRAZ P. POZAROWA
TECHNIKUM OGRODNICZE

TECHNIKUM OGRODNICZE

JEDN. WOJSK. LOK.NIEP.
JEDN. WOJSK. LOK.NIEP.
JEDN. WOJSK. LOK.NIEP.
GS SAMOPOMOC CHLOPSKA

GS SAMOPOMOC CHEOPSKA
PAWILON HANDL.
PRAWOSLAWNY DOM OPIEKI
WYROB CEGLY

STACJA POMP

WIES

WIES

ZLEWNIA MLEKA
OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

WIES

WIES

WIES

BADAWCZY BRODY OTW. NR 1
OGRODKI DZIALKOWE

WIES

WIES

WODOCIAG

WODOCIAG

WODOCIAG

WODOCIAG

BADAWCZY- PIEZOMETR
GOSPODARSTWO ROLNE

SAMOPOM.CHLOP.

Czynne
Czynne
Nieczynne
Nieczynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Zlikwidowane
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Zlikwidowane
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Czynne
Brak danych

Czynne

Wélka Kikolska
Wélka Kikolska
Wymysty
Wymysty

Nowy Modlin
Nowy Modlin
Stanistawowo
Stanistawowo
Nowy Modlin
Nowy Modlin
Nowy Modlin
Nowy Modlin
Pomiechowo
Kosewo

Kosewo

Kosewko
Pomiechoéwek
Pomiechoéwek
Gotawice Drugie
Gotawice Drugie
Pomiechoéwek
Pomiechoéwek
Pomiechoéwek
Pomiechoéwek
Pomiechoéwek
Pomiechéwek
Pomiechowek
Brody

Brody

Brody

Brody

Brody
Stanistawowo
Stanistawowo
Pomiechowek
Stanistawowo
Nowy Modlin
Nowe Orzechowo
Stare Orzechowo
Stare Orzechowo
Stare Orzechowo
Nowe Orzechowo
Pomiechowek
Pomiechowek
Pomiechoéwek
Brody

Czarnowo
Czarnowo
Czarnowo
Kikoty

Kikoty

Kikoty

Kikoty

Brody

Wéjtostwo

Urzad Gminy

Urzad Gminy

Obsl.
Obsl.

Gmina
Gmina
Sp-nia
Sp-nia
Sp-nia

Sp-nia

rem.urz.roln.

rem.urz.roln.

Mieszkaniowa
Mieszkaniowa
Mieszkaniowa

Mieszkaniowa

Wielobr.usl.mater.

Gmina

Gmina

Osrodki
Osrodki
Osrodki
Osrodki
Osrodki
Osrodki
Osrodki

Wczasowe
Wczasowe
Wczasowe
Wczasowe
Wczasowe
Wczasowe

Wczasowe

Branzowe Jed.badaw.

Osrodki Zdrowia

Szkoly Podstawowe

Gospodarka Lesna

Ochrona P.pozarowa

Szkoly
Szkoly
Obrona
Obrona

Obrona

Zawodowe
Zawodowe
Nar,bezp.pub
Nar,bezp.pub
Nar,bezp.pub

Wielobr.usl.mater.

Wielobr.usl.mater.

Handel Detal.rynkow

Dom Opieki"betania"

B.R.

Gosp.
Gosp.
Gosp.

Tometczak
wodno-kanaliz.
ogbdlno-rolna

ogdlno-rolna

Przemyst Mleczarski

Gosp.
Gosp.
Gosp.
Gosp.

wodno-kanaliz.
ogolno-rolna
ogolno-rolna

ogolno-rolna

Branzowe Jed.badaw.

Gosp.
Gosp.
Gosp.
Gosp.
Gosp.
Gosp.
Gosp.

teren.miejsk.
ogolno-rolna
ogolno-rolna
ogolno-rolna
ogolno-rolna
ogolno-rolna

ogolno-rolna

Budownictwo Ogolne

Iwona Kosewska

Zasoby wodne gminy przedstawiono na rysunku Nr 11.
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2.4.4. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

2.4.4.1. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA

Stan $rodowiska przyrodniczego w gminie Pomiechdéwek, opisany w ekofizjografii ma nie tylko

bezposredni wplyw na warunki zycia spoteczno$ci lokalnej, ale jak wynika z planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, ma tez znaczacy wplyw na

stan warunkow zycia w metropolii warszawskiej. Stworzenie dobrych warunkow zycia

w gminie Pomiechéwek 1 jej bliskie polozenie w stosunku do coraz intensywniej

wykorzystywanych terenéw warszawskich przyczynia si¢ do coraz wigkszego zainteresowania

inwestorow mozliwosciag zabudowy mieszkaniowe]j w terenach zabudowy ekstensywne;.

Jednoczesnie mozliwos¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z prowadzeniem aktywnosci

gospodarczej na okre$lonych terenach gminy czyni to zainteresowanie jeszcze wigkszym

I stwarza mozliwosci wykorzystania tej koniunktury dla dalszej poprawy warunkow zycia, pracy

i wypoczynku w gminie Pomiechowek. Wykorzystanie tej koniunktury i Sciste przestrzeganie

ustalonych zasad rozwoju zagospodarowania przestrzennego moze sprawi¢ satysfakcj¢ witadzom

gminy i jej mieszkancom.

Wozrastajace, w ostatnich latach, zainteresowanie inwestor6w zabudowa na terenie gminy

Pomiechéwek spowodowalo degradacje terenow przyrodniczych gminy a dotyczy to glownie

zabudowy letniskowej na terenach krawedziowych doliny Narwi.

Dotyczy to:

1. zidentyfikowanych w terenie wielu miejsc poboru piasku lub zwiru, ktérych nie poddano
rekultywaciji,

2. pojawienie si¢ dzikich wysypisk $mieci,

3. brakbw w wyposazeniu terenow w infrastrukture komunikacyjng jak 1 infrastrukture
techniczng,

4. niewlasciwe stosowanie nawozenia na duzych powierzchniach gruntéw rolnych,

5. braku wlasciwej ochrony i ksztattowania terenéw nadrzecznych, ktore stajg coraz bardziej
zdegradowane.

Warunki, ktorym musi odpowiada¢ $Srodowisko wynikaja, przede wszystkim, z obowiazku

przestrzegania przepisow ustaw odrgbnych, z ustalen zawartych w opracowaniu

ekofizjograficznym i standardéw, jakie w gminie chce si¢ uzyskac.

Przy okreslaniu zasad zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ warunki,

ktore okreslic mozna w odniesieniu do nastepujacych komponentow srodowiska:

1. Rzezba terenu

- zachowanie, gleboko wcinajacych si¢, dolin Narwi i Wkry, o duzych walorach
przyrodniczych i turystycznych,

- zakaz zabudowy na terasach zalewowych potozonych po obu stronach koryt rzecznych,
ktore nie nadajac si¢ do zabudowy chronig takze tereny zabudowane przed skutkami
wezbran wod w rzekach,

- likwidacja wyrobisk poeksploatacyjnych, ktére stanowig zagrozenie dla wod
podziemnych i krajobrazu.

2. Wody

- naruszanie naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, potokow, strumieni, starorzeczy,

jezior, oczek wodnych, bagien i torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw,
zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinno$ci nadwodnej

- podejmowanie dziatan majacych na celu podniesienie czystosci wod na obszarze gminy,

- uporzadkowanie gospodarki wodno — sciekowej, ze szcegdlnym zwroceniem uwagi na
zakaz bezposredniego odprowadzania $ciekow do gruntu lub ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych, zbiornikéw wodnych i jezior bezodptywowych,

- doprowadzenie do rozbudowy oczyszczalni sciekow w Brodach,

- uwzglednianie wystgpowania, powodujacych ograniczenia budowlane, terendw
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zalewowych,

- ograniczenie  zanieczyszczen mogacych spowodowad  zanieczyszczenia  wod
podziemnych.

3. Gleby

- chroni¢ najlepsze gleby przezd zainwestowaniem,

- nadzor nad prawidtowos$cig zabiegow agrotechnicznych w gminie,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
rodzimych uzytkéw zielonych; w szczegdlnosci zakazuje dziatan, ktére moglyby
przyczyni¢ si¢ do obnizenia zwierciadta wod gruntowych,

- utrzymanie i ochrong zadrzewien, krzewow, oczek wodnych i bagien towarzyszacych
ekosystemom tagkowym,

- wprowadzenie innej niz rolnicza formy uzytkowania wymaga podporzadkowania jej
funkcji przyrodniczej i krajobrazowej danego obszaru.

4. Szata ro§linna

- przestrzeganie przepisOw o ochronie przyrody, o ochronie srodowiska oraz ustalen dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- zwicgkszenie powierzchni z zielenig, w szczeg6lnosci przy realizacji zadan publicznych,

- podejmowanie dziatan w zakresie wzbogacenia szaty roslinnej na dziatkach prywatnych,

- zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

- zmian stosunkow wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasow, zanieczyszczania
terenéw lesnych,

- niszczenia i uszkadzania ciggéw zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i nadwodnych,
parkéw wiejskich, stanowisk rzadkich gatunkow flory i fauny.

5. Klimat akustyczny

- przestrzeganie przepisOw w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku i
doprowadzenie do zrealizowania obwodnic dla terendw o duzej intensywnoSci
zainwestowania kolidujacych z glownymi szlakami komunkacyjnymi.

W  zakresie stanu Srodowiska oraz wymogow ochrony S$rodowiska, przyrody
I krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, przewazajaca cze¢$¢ obszaru objetego zmiang
studium (z wyjatkiem poétnocno zachodniej czesci obrgbu Wola Biedowska) zlokalizowana jest
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym w granicach strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej.

Warszawski  Obszar Chronionego  Krajobrazu (WOCHK) zostal  utworzony
rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870). Obszar ten zajmuje powierzchnie blisko 150 000 ha (148
409,1 ha) i obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz 0
zroznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze peilniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Czes¢ WOCHK rozposciera si¢ na terenie gminy Pomiechowek na gruntach sotectw Wymysty,
Cegielnia Kosewko, Kosewo, Nowy Modlin, Wojtostwo, Zapiecki i czgsciowo w Woli
Btedowskiej. Obszar ten podzielony zostat na:

1) strefe szczegodlnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszar6w oraz 0 istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow;

2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegdlne wartosci przyrodnicze;

3) strefe ,,zwykla" obejmujaca pozostate tereny.

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej znajdujg si¢ w wigkszosci tereny zalewowe
rzeki Narwi 1 WKkry.

W zaleznosci od strefy ochrony ekologicznej ww. rozporzadzenie wprowadza szereg
zakazow, nakazOw i ograniczen w zakresie korzystania z zasobow przyrody, uzytkowania
gruntdw oraz realizacji inwestycji.

W strefie zwyktej Obszaru zakazuje Si¢:
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
I miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
1 towiecka;
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
likwidowania i niszczenia zadrzewien $Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;
wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem , budowa, odbudows, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

W strefie szczegolnej ochrony ekologicznej Obszaru zakazuje si¢:
zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka i
towiecka;
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;
wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m.
st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowiazuje
w odlegto$ci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

2.4.4.2. WYMOGI OCHRONY PRZYRODY
W Swietle istniejagcego stanu przyrody w gminie Pomiechowek, wystepuja okreslone
ograniczenia w sposobie zagospodarowywania wielu terenow.
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Najwazniejszymi z nich sg ograniczenia stanowione prawem i przestrzeganie tych ograniczen
jest wymogiem ochrony przyrody. Szczegotowe zasady ochrony przyrody beda okreslane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Obiekty prawnie chronione
zwigzane z ochrong przyrody przedstawiono w pkt 2.9.2 tego rozdziatu.

System przyrodniczy Gminy pokazano na rys. Nr 12.

Nalezy zwréci¢ szczegoblng uwage, aby nie niszczy¢ skarp i krawedzi erozyjnych, wawozow,
wydm i lokalnych dolin.

Zagospodarowanie otoczenia obiektow przyrodniczych, historycznych i kulturowych powinno
by¢ podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji. Waznym elementem zachowania krajobrazu
jest rekultywacja terenéw, na ktorych prowadzona byla dziatalno$¢ wywotujgca degradacie
srodowiska.

W ochronie przyrody wyro6zni¢ mozna 3 strefy rozwoju przestrzennego réznigce si¢ pod
wzgledem wymagan co do ochrony wartosci §rodowiska przyrodniczego.

1. Pierwsza strefa o bardzo wysokich istniejacych i potencjalnych wartosciach biotycznych
I krajobrazowych obejmuje: doling dolnej Narwi i doling dolnej Wkry - funkcja
dominujaca: ochrona ekosystemow dolinnych i1 waloréw krajobrazowych, funkcja
uzupekniajgca: turystyczna (gtownie w dolinie WKkry). Wskazane jest duze ograniczenie
dziatalno$ci gospodarczej odpowiednie do okreslonego w strategii statusu ochrony.

2. Druga strefa - o wysokich walorach biotycznych i krajobrazowych - obejmujaca
pozostate tereny w granicach obszaru chronionego krajobrazu (Oprocz obszaréw
wymienionych w punkcie pierwszym), czyli okotol/2 ogdlnej powierzchni gminy;
funkcja dominujaca: turystyczna, gldwne funkcje uzupeiniajace: gospodarka lesna i
rolna; wskazane ograniczenia w dziatalno$ci gospodarczej zgodne z zasadami
przedstawionymi w rozdziale 2.10.2. dla obszarow chronionego krajobrazu.

3. Trzecia strefa - o przecigtnych walorach biotycznych i krajobrazowych oraz najlepszych
w gminie warunkach dla ekologicznie zréwnowazonego rozwoju gospodarczego;
Zlokalizowana w zachodniej cze$ci gminy oraz czgsci potnocno-wschodniej;
Dziatalno$¢ gospodarcza musi by¢ zgodna z ogdlnymi zasadami ochrony $rodowiska;
Glowne potencjalne kierunki rozwoju: ustugowo-handlowy, produkcyjny pod
warunkiem zastosowania czystych technologii oraz rolniczy

Powyzsze strefy pokazano na rysunku Nr 13

Dodatkowo do ochrony planuje si¢ wprowadzi¢ obszar Natura 2000 — ,,.Swietliste Dabrowy” w
Jabtonnej obejmujacy las w Wolce Kikolskiej i Wojtostwie. Dokonuje si¢ to na podstawie
wynikéw inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w latach 2006 i 2007 w ktorej
organizacje pozarzadowe, wojewodzkie zespoly specjalistyczne we wspOlpracy z
Ministerstwem Srodowiska, dokonaly wyboru miejsc wystgpowania siedlisk przyrodniczych i
ostoi gatunkéw, ktore moga by¢ potencjalnie wiaczone do sieci Natura 2000 jako specjalne
obszary ochrony siedlisk

2.4.4.3. WYMOGI OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Krajobraz kulturowy gminy powstawal poprzez dziatania cziwieka w interesujagcym krajobrazie
przyrodniczym. Poczatkowa zabudowe rolnicza zaczg¢to uzupetniaé zabudowsa letniskowa a
nastgpnie pojawiata si¢ zabudowa jednorodzinna a nawet wielorodzinna. Wraz
Z rozdrobnieniem gospodarstw rolnych zaczeto uzupeinianie zabudowy siedliskowej budynkami
jednorodzinnymi, wznoszonymi na gruntach wiascicieli dla cztonkow rodzin. Wraz ze wzrostem
zainteresowania 0sOb z poza gminy zabudowg jednorzodzinng zaczeta powstawaé zabudowa
jednorodzinna w centralnej czgsci gminy jak i w terenach wiejskich o wysokich walorach
turystycznych (glownie w poblizu rzek Narwi i WKkry. Najczesciej zabudowa powstawata
na dziatkach powstatych z podziatu nieruchomosci rolnej, ale zabudowywane przez nowych
wiascicieli. Tak ksztattowany krajobraz jest dos¢ przypadkowy i trudno okresli¢ jego cechy czy
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wartosci, ktore wymagalyby ochrony. Istniejace sporadycznie stare budynki, o duzych
wartos$ciach historycznych sg w bardzo ztym stanie.
Wymogami w dalszym ksztaltowaniu krajobrazu kulturowego gminy powinny by¢:
1. realizacja zharmonizowanych ze sobg formg i1 gabarytami, obiektow powstajacych
pojedyncze budynki lub jako osiedla,
2. obowigzek ksztaltowania stref zieleni, Stanowigcej oprawe sgsiadujacych ze sobag
zespotéw mieszkaniowych,
3. zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych z betonu,

4. ekspozycja dominant przestrzennych przez wyznaczenie przedpoli widokowych
dominant,

5. Zakaz budowy budynkow i innych barier widokowych w cennych cze¢s$ciach krajobrazu
gminy.

2.5.STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty dziedzictwa kulturowego Gminy przedstawiono w pkt. 2.9. i pokazano to na rysunku
Nr 14.,

2.6. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

Najwazniejszymi osrodkami zycia spotecznego sg wsie w centrum Gminy jak Brody, Brody-
Parcele, Pomiechowek, Pomiechowo 1 czgsciowo Stanistawowo. Tam tez sg takie obiekty jak
szkoty, apteki swietlice wiejskie itp.

Sa tez trzy czynne cmentarze, w Pomiechowie, Stanistawowie i Nowym Modlinie.

Liczba mieszkancow gminy zmienia si¢ w ostatnich latach niewiele, ale utrzymuje si¢ tend
wzrostowy.

Wiadze gminy w porozumieniu z mieszkancami analizuja najpilniejsze potrzeby w zakresie
uzupehienia wyposazenia terendw gminy w obiekty, ktore realizowane beda jako inwestycje
publiczne. Wigkszos$¢ z nich umieszczono w strategii rozwoju gminy na lata 2008 — 2015.
Obiekty i zagadnienia omawiane ponizej, jak podzial na sotectwa czy rozmieszczenie obiektow
jak Urzad Gminy, szkoty, osrodek zdrowia, koScioty, straz pozarna i targowisko przedstawione
sg na rysunku. Nr 1.

W zakresie warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobo ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem, nie wystepuja szczegdlne uwarunkowania w obszarze
opracowania zmiany studium. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obiekty, ktore
mogtby stanowi¢ zrodta zanieczyszczen oraz ucigzliwosci.

2.6.1. DEMOGRAFIA, BEZROBOCIE, LICZBA | STRUKTURA LUDNOSCI
Sytuacj¢ demograficzng Gminy Pomiechoéwek przedstawiono w formie ponizszych zestawien
tabelarycznych

I1o$¢ ludnosci w gminie Pomiechowek
Rok 1996 2002 2006 2007 2008
ogbtem 8713 8853 8858 8888 8884
ogélem mezezyzni 4238 4235 4245 4271 4264
kobiety 4475 4618 4613 4617 4620

ogo6lem 546 430 399 417 457
0-4  mgzczyzni 271 199 190 205 218
kobiety 275 231 209 212 239
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ogotem
mezezyzni
kobiety
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kobiety
ogotem
mezezyzni
kobiety
ogb6lem
mezczyzni
kobiety
ogotem
mezczyznl
kobiety
ogotem
mezcezyzni
kobiety
ogotem
mezczyznl
kobiety
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mezezyzni
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ogo6lem
mezczyzni
kobiety
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mezezyzni
kobiety
ogo6lem
mezczyzni
kobiety
ogotem
mezezyzni
kobiety
ogo6lem
mezcezyzni
kobiety
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330
300
717
356
361
690
358
332
661
329
332
509
254
255
536
262
274
714
357
357
818
441
377
593
299
294
352
175
177
375
177
198
372
171
201
430
196
234
770
262
508

538
273
265
613
302
311
717
355
362
706
362
344
710
344
366
545
283
262
499
242
257
636
304
332
821
415
406
654
340
314
398
176
222
350
168
182
357
157
200
879
315
564

466
241
225
570
266
304
603
314
289
726
363
363
700
348
352
692
343
349
531
260
271
499
241
258
700
333
367
799
407
392
590
293
297
321
144
177
356
151
205
906
351
555
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216
218
553
282
271
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304
300
709
353
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352
354
701
343
358
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281
279
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241
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301
329
806
398
408
639
332
307
370
158
212
336
156
180
925
349
576
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208
206
525
262
263
570
287
283
688
341
347
723
369
354
686
340
346
603
300
303
474
236
238
589
270
319
807
406
401
683
349
334
426
188
238
301
131
170
938
359
579



Zmiang¢ ogolnej liczby mieszkancow w gminie Pomiechéwek pokazano na ponizszym wykresie

Liczba mieszkancéw gminy
Pomiechéwek

8 950
8 900
8 850 —1
8 800 —1
8 750 —1
8 700 - —1 [
8 650 -:I_’: —1
8 600 T T T T

1996 2002 2006 2007 2008

O liczba mieszkancéw

Strukture ludnosci ze wzgledu na wiek przedstawiono na ponizszym wykresie.

llos¢ mieszkancéw w gminie Pomiechéwek

@ w wieku przedprodukcyjnym
B w wieku produkcyjnym
O w wieku poprodukcyjnym

Przyrost naturalny w gminie Pomiechowek
1996 2002 2006 2007 2008

ogodtem 95 77 86 91 96

Urodzenia zywe megzczyzni 46 35 43 47 50
kobiety 49 42 43 44 46

ogotem 121 88 85 96 111

Zgony ogdtem mezczyzni 67 50 49 48 63
kobiety 54 38 36 48 48

ogotem 2 1 0 0 0

nifrg?)r\lzqut m(;Zc_zyini 1 1 0 0 0
kobiety 1 0 0 0 0

Przyrost ogobtem ' -26 -11 1 -5 -15
naturalny me;Zc_zyim -21 -15 -6 -1 -13
kobiety -5 4 7 -4 -2
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Migracja ludno$ci w gminie Pomiechéwek

Grupa 1996 2002 | 2006 | 2007 | 2008
zameldowania ogdtem 127 91 113 166 108
zameldowania z miast 82 66 73 112 92
zameldowania ze wsi 45 25 40 53 15
zameldowania z zagranicy 0 0 0 1 1
wymeldowania ogotem 95 100 113 108 101
wymeldowania do miast 72 73 78 76 71
wymeldowania na wie$ 23 27 35 32 30
wymeldowania za granice 0 0 0 0 0

Zauwazalna jest tendencja naptywu nowych mieszkancow z miasta, ktorych liczba jest wigksza,
niz przybywajacych do gminy mieszkancow wsi.

Wigkszo§¢ nowych  mieszkancoOw  przybywa z  miast, co $wiadczyé moze
o atrakcyjnos$ci gminy dla mieszkancow Warszawy 1 okolic oraz wskazuje na ogo6lna tendencje
do osiedlania si¢ poza duzymi miastami zamozniejszej czesSci dotychczasowych mieszkancow
miast.

Saldo migracji za$ jest dodatnie, mimo, ze jeszcze W roku 2003 wynosito -1, to w roku 2004
wzrosto, az do +52. W roku 2008 zmniejszylo sig¢, lecz nadal jest na plusie i wynosi +7 0sob.
Przyrost naturalny utrzymuje si¢ na minusie, chociaz w okresie 3 badanych lat znacznie si¢
poprawit: z -32, w roku 2003, do -1 w roku 2005, aby w roku 2008 spas¢ do -15.

Mieszkancy gminy Pomiechowek to w wigkszosci osoby w wieku produkcyjnym lub
przedprodukcyjnym (razem 84%), a wigc jest to spoteczenstwo mtode.

Liczba ludnosci zameldowanej na terenie gminy zwigksza si¢ w niewielkim stopniu. Jest to
zjawisko niepokojace w zestawieniu z danymi o ilo$¢i wydanych zezwolen na budowe domoéw
mieszkalnych. Mimo tylu nowych inwestycji, ilos¢ osob, ktore melduja sie w gminie
Pomiechowek jest mata, a to przeklada si¢ bezposrednio na wpltywy do budzetu Gminy.
Potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury rosng proporcjonalnie do rozwoju
jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego, a budzet Gminy nie jest z tego tytulu rownie
proporcjonalnie zasilany.
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[lo$¢ mieszkancoOw w poszczegdlnych sotectwach oraz powierzchni¢ i charakter sotectwa
zestawiono w ponizszej tabeli — dane obecnie prezentowane na stronie internetowej Urzedu
Gminy Pomiechowek.

Lp.

1

10
11
12
13

14

15

16
17
18
19
20
21

22

23
24
25
26

Sotectwo

2
Btedowo
Bledowko

Brody - Parcele,
Brody

Bronistawka

Cegielnia -

Kosewo
Czarnowo
Falbogi Borowe

Gotawice
Pierwsze

Golawice
Drugie

Kikoty
Kosewko
Kosewo
Nowy Modlin

Nowe
Orzechowo

Stare
Orzechowo

Pomiechowo
Pomiechéwek
Pomocnia
Stanistawowo
Szczypiorno
Sniadowko
Wola
Bledowska
Wojtostwo
Wolka Kikolska
Wymysty
Zapiecki
Ogotem

Powierzchnia Liczba
gruntéw w ha mieszkancow
3 4
404,08 159
199,09 76
183,36 2196
15,66 159
65,27 246
1396,30 478
58,81 13
1256,65 442
298,72 207
398,37 207
246,03 301
291,95 183
356,79 754
156,87 124
317,93 189
745,06 334
166,18 935
192,65 55
750,43 503
306,75 267
176,90 220
227,35 61
752,40 127
1029,82 84
999,35 244
215,61 95
10231,00 8655
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Charakter sotectwa

5
rekreacyjno - rolniczy
rolniczy

mieszkaniowy -
ustugowy i
administracyjny

mieszkaniowy
mieszkaniowo - rolniczy

rekreacyjno - rolniczy
rolniczy

rekreacyjno - rolniczy
rekreacyjno -
mieszkaniowy
rekreacyjno - rolniczy
rekreacyjno - rolniczy
rolniczy

rolniczy

rekreacyjno - rolniczy

rolniczy

mieszkaniowy
mieszkaniowy
rolniczy

rolniczy

rolniczy

rekreacyjno - rolniczy

rolniczy

rolniczy
rolniczy
rolniczy
rolniczy



Dane z powyzszej tabeli graficznie przedstawia ponizszy wykres.

Liczba mieszkancéw w poszczegdlnych sotectwach
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Wielkosci powierzchni poszczegdlnych sotectw i gesto$¢ zaludnienia pokazano ponizej.
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Niestety tylko 27% dorostych mieszkancow posiada wyksztalcenie $rednie, policealne (3%) lub

wyzsze (7%).

Procesy spoteczne zachodzace w Polsce w latach 90-tych zwigzane z przeksztatlceniem ustroju i
gospodarki narodowej sprawily, ze zycie rodzin uleglo modernizacji. Okres transformacji
spowodowat, ze w zyciu Polakoéw pojawily si¢ nowe zjawiska spoleczne, takie jak bezrobocie i

ubdstwo.

Dotknetly one takze Gming Pomiechowek. Upadly najwigksze zaktady, w ktérych mieszkancy
gminy znajdowali pracg, takie jak Panstwowy Osrodek Maszynowy w 1994 r.,

Kotek Rolniczych w koncu lat 90-tych.
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Panstwowe  Gospodarstwo Rolne w  Nowym  Modlinie zostalo  przeksztalcone
w Przedsiebiorstwo Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa Domy Handlowe, a Rolnicza
Spotdzielnia Produkcyjna postawiona zostata w stan likwidacji.

Wplyw na bezrobocie miato ograniczenie dziatalnosci jednostki wojskowej, a nastepnie sktadu
wojskowego w Pomiechoéwku.

Wigkszo$¢ 0sob pracowata w indywidualnych gospodarstwach rolnych i ogrodniczych. Obecna
sytuacja rolnictwa, nicoptacalno$¢ produkcji (cz¢$¢ ziemi lezy nie uprawiana), niskie dochody z
pracy na roli spowodowaly bezrobocie agrarne. Mieszkancy poszukujg pracy
w gospodarce przemystowe;j i ustugach poza gming, gtéwnie w okolicach Warszawy.

Na terenie gminy Pomiechdéwek rozwingt si¢ handel i ustugi. Dajg one zatrudnienie matej
liczbie 0sob, a ptace sg niskie.

Obecnie mozna zaobserwowacé spadek bezrobocia na terenie gminy, jednak jest to nadal
dotkliwy problem spoteczny.

Bezrobocie potgguje biede i rozszerza si¢ sfera spotecznego ubodstwa.

Skutki bezrobocia dla 0s6b bezrobotnych i ich rodzin to klopoty finansowe i izolacja spoteczna,
zaleznos¢  od  innych  ludzi, niepokd] o  przyszto§¢. W  przedluzajacym
si¢ bezrobociu ubozeniu ulegajg wszystkie funkcje rodziny, powoduje ono zagrozenie patologia
spoteczna.

Sprawami bezrobotnych z terenu Gminy zajmuje si¢ Powiatowy Urzad Pracy w Nowym
Dworze Mazowieckim, ktory stara si¢ przeciwdziata¢ bezrobociu, stosujac aktywne formy
przeciwdziataniu temu zjawisku. Czes¢ bezrobotnych staje si¢ $wiadczeniobiorcami pomocy
spotecznej. Swiadczenie pieniezne udzielane bezrobotnym nie rozwiazuja ich podstawowych
problemow, wrecz przeciwnie utrwalajg postawy pasywne i roszczeniowe.

Pomoc dla bezrobotnych nie ogranicza sie do $wiadczen materialnych, konieczne jest
prowadzenie pracy socjalnej, majacej na celu wyksztalcenie u bezrobotnych odpowiedzialnos$ci
za swoO] los 1 umiejetnoSci przystosowania si¢ do samodzielnego  Zycia
w nowej rzeczywistosci. Bardzo istotng sprawg jest takie pokierowanie bezrobotnego, aby
potrafit on wykorzysta¢ maksimum aktywnosci wlasnej w poszukiwaniu pracy oraz uznat prace
jako najwazniejszej wartosci w poprawie wlasnego bytu.

Zadnia te, oprocz Powiatowego Urzedu Pracy, po czgéci realizuje ,Partnerstwo
w Widtach Trzech Rzek”, powstate przy pomocy dotacji z Inicjatywy Wspolnotowej EQUAL,
ktoérego gmina Pomiechowek jest cztonkiem.

Na przestrzeni lat 2003-2005 bezrobocie w gminie, jak w catlym kraju, wykazato tendencje
spadkowa.

[lo$¢ bezrobotnych w latach 2006 do 2008

Grup'a . Rok Iloéé
ludno&ci osob
2006 402
ogotem 2007 252
2008 168
2006 187
mezczyzni 2007 113
2008 69
2006 215
kobiety 2007 139
2008 99

Na terenie gminy nie funkcjonuje przemyst, za to dobrze rozwinigte sa ustugi dla ludnosci.
Dobry stan ustug (dostepno$¢ do ustug medycznych, bankowych, pocztowych, rzemieslniczych
i sklepoéw) jest atutem gminy Pomiechowek.

Liczba podmiotéw gospodarczych majacych swoja siedzibe na terenie gminy Pomiechowek
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stale wzrasta, sg to jednak przede wszystkim jednoosobowe przedsiewzigcia osob fizycznych.
Nadal najwigkszymi pracodawcami sg instytucje publiczne, takie jak: placowki o$wiatowe,
Urzad Gminy, bank, poczta, policja, wojsko itp.

Liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy Pomiechowek w latach 1996 — 2008
wynosita:

Tlos¢

Grupa Rok podmiotow
1996 545

ogdlem 2006 756
2007 773

2008 812

1996 11

sektor 2006 26
publiczny 2007 27
2008 24

1996 534

sektor 2006 730
prywatny 2007 746
2008 788

Wsrod prywatnych podmiotow gospodarczych najpopularniejsza jest dziatalno$¢ gospodarcza
osob fizycznych. Inne rodzaje formy prawnej prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej sa mniej
powszechne.

Osoby fizyczne najcze$ciej zajmuja si¢ handlem artykutami spozywczo-przemystowymi oraz
handlem obwoznym w/w artykutami (34,5% podmiotéw zarejestrowanych w ewidencji
dziatalnosci gospodarczej Urzgdu Gminy Pomiechdéwek). Ustugami ogdlnobudowlanymi oraz
projektowaniem 1 nadzorem budowlanym zajmuje si¢ 13,1% zarejestrowanych w ewidencji
gminnej. Spora liczba podmiotow jednoosobowych, tj. 11,6%, prowadzi ustugi transportowe.

Obecnie w ewidencji dziatalnosci gospodarczej figuruje 605 przedsigbiorcow.

Oto ilosciowy wykaz podmiotow gospodarczych sporzadzony wedlug rodzaju prowadzonej

dziatalnosci:

- handel hurtowy i detaliczny artykutami spozywczymi i przemystowymi - 203

- ustugi ogolnobudowlane - 95

- projektowanie budowlane i nadzér budowlany - 12

- ustugi zwigzane z transportem - 53

- sprzedaz i naprawa samochodow i motocykli - 30

- doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ksiegowosci, posrednictwo
finansowe i ubezpieczeniowe - 19

- ustugi w zakresie dziatalno$ci informatycznej 1 naprawy maszyn biurowych - 9

- posrednictwo w obrocie nieruchomosciami - 6

- produkcja wyroboéw cukierniczych, piekarskich, migsnych i garmazeryjnych - 15

- ustugi fryzjersko - kosmetyczne - 10

- dziatalno$¢ zwigzana z ochrong zdrowia, w tym domy opieki - 20

- obrobka mechaniczna elementéw metalowych - 16

- pozostale ustugi - 117

2.6.2. OSWIATA | EDUKACJA
Gmina Pomiechowek posiada w swojej administracji trzy szkoly podstawowe
(w Pomiechowku, Gotawicach Pierwszych oraz Starym Orzechowie), gimnazjum mieszczace
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si¢ w budynku szkoty podstawowej w Pomiechéwku, gminne przedszkole w Pomiechowku oraz
dwa oddzialy przedszkolne w Gotawicach i Orzechowie. Z oferty dydaktycznej szkot i
przedszkoli w roku 2007 korzysta 950 dzieci, z czego 485 dzieci uczgszcza do szkot
podstawowych, 281 dzieci to uczniowie gimnazjum, a 184 dzieci stanowig uczniowie oddziatow
przedszkolnych.
Kadre dydaktyczng tworzy 92 nauczycieli, wigkszos$¢ z nich to nauczyciele mogacy poszczycié
si¢ dlugoletnim stazem pracy z dzie¢mi i mtodzieza.
Nad sprawng pracg placowek; porzadkiem, bezpieczenstwem, prawidlowym stanem
technicznym czuwa 35 pracownikow obshugi.
Ponadto w Pomiechéwku miesci si¢ Zespot Szkot Rolnicze Centrum Ksztatcenia Ustawicznego
im. Gen. Wladystawa Sikorskiego.
W roku szkolnym 2008/09 prowadzi ona rekrutacj¢ do nastepujacych szkot:
4-letnie Technikum ksztatcace w zawodzie:
- technik zywienia i gospodarstwa domowego
- technik hotelarstwa
- technik organizacji ustug gastronomicznych
2-letnia Zasadnicza Szkota Zawodowa ksztatcaca w zawodzie
- kucharz matej gastronomii

Szkota posiada:
- dwie nowoczesne pracownie komputerowe,
- biblioteke ze statym dostgpem do Internetu,
- halg sportowa,
- o$rodek ksztatcenia kierowcow kat. B.

Jedynym gimnazjum w gminie jest Gimnazjum w Pomiechowku im. Stawoja Sktadkowskiego.
Uczeszcza do niej 281 ucznidow. Szkota posiada 11 oddziatow, jest placowka oswiatowa, w
ktorej liczng grupe uczniow stanowi miodziez dowozona z catego terenu gminy. Uczniowie
maja do dyspozycji 11 klas lekcyjnych, $wietlicg, bibliotekg¢ z bogatym ksiggozbiorem oraz
dobrze wyposazong sal¢ komputerowa. Oferta jezykowa obejmuje oprocz jezyka angielskiego
réwniez jezyk francuski, uczniowie mogg korzystac z zaje¢ Kota Jezyka Francuskiego.
Gimnazjum moze poszczyci¢ si¢ preznie dziatajaca organizacja ZHP, oraz owocna wspodtpraca z
Gimnazjum w Antrodoco we Wioszech.

Najwickszg szkolg podstawowag na terenie gminy jest Szkota Podstawowa im. Gen. W.
Thomme’e w Pomiechowku. Placowka posiada 18 oddzialow i uczeszcza do niej 378 uczniow.
Szkota posiada: 19 sal lekcyjnych, w tym pracowni¢ matematyczng, biologiczno-historyczna,
jezykowa sale gimnastyczng, salg komputerows (z dostgpem do Internetu), boisko, stotowke,
biblioteke, $wietlice szkolng oraz gabinet medyczny.

W szkole uczniowie korzystaja z zaje¢ wyrownawczych prowadzonych przez wychowawcow,
oraz nauczycieli j. polskiego 1 matematyki, zaje¢ logopedycznych, zaje¢ reedukacyjno —
kompensacyjnych oraz gimnastyki korekcyjnej.

Na trenie szkoty dziata Szkolna Kasa Oszczedno$ci — prowadzona spotecznie, ktéra oprocz
oszczednoSci prowadzi 1 patronuje wielu réoznym akcjom (zbiérka makulatury, kiermasze
ksigzek, popularyzacja wiedzy z dziedziny bankowosci) osiagajac znaczne nagrody w
konkursach), Kotko przyrodniczo-ekologiczne, Szkolne Koto Sportowe (pitka siatkowa i
lekkoatletyka), zespot wokalny 1 koto instrumentalne, koto komputerowe, druzyna zuchow oraz
PCK.

Druga, co do wielkos$ci szkota podstawows jest Szkota Podstawowa im. Janusza Kusocinskiego
w Gotawicach Pierwszych. Jest to szkota 7-mio oddziatowa, do ktoérej uczeszcza 99 uczniow z
czego 17 dzieci to — wychowankowie oddzialu przedszkolnego. Baze szkolng stanowi 9
klasopracowni, w tym pracownia informatyki (z 10 stanowiskami komputerowymi i dostepem
do Internetu), oraz S$wietlica. W szkole prowadzone sa zajgcia pozalekcyjne tzn. kota
zainteresowan: przyrodnicze, matematyczne, teatralne, szkolne koto sportowe, chor oraz zajecia
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taneczne (finansowane przez rodzicow).

Duze sukcesy mtodziez odnosi na polu sportowym, zwtaszcza w zawodach lekkoatletycznych.
Przy szkole dziata Uczniowski Klub Sportowy ,,KUSY”, z ktérego zawodnicy zajmuja czotowe
miejsca podczas zawodow w narciarstwie biegowym.

Najmniej liczng szkota jest siedmiooddziatowa Szkota Podstawowa w Orzechowie. Uczeszcza
do niej 65 uczniéw w tym 7 uczniow korzysta z oddziatu przedszkolnego.

Szkota wyposazona jest w 7 klas lekcyjnych w tym pracowni¢ polonistyczng, matematyczna,
biologiczng a takze dobrze wyposazong pracowni¢ Komputerowa oraz niewielka salke
gimnastyczng i §wietlice.

Uczniowie biorg udziat w zajeciach artystycznych, odnosza sukcesy na zawodach w tenisa
stolowego oraz konkursach recytatorskich.

Jedynym przedszkolem na terenie gminy jest Gminne Przedszkole w Pomiechéwku, ktore
istnieje od 1946 r. Dzieci ucza si¢ w 5 salach lekcyjnych, w trakcie ich pobytu w placowce
odbywaja si¢ zajecia planowane 1 inspirowane przez nauczycieli oraz podejmowane z inicjatywy
dzieci.

Do przedszkola uczeszcza 134-ro dzieci. Funkcjonuje 5 grup:

I —3 latki

Il — 4 latki

I -5 latki

IV — VI - 6 latki oddziat ,,0”

W pracy wychowawczo — dydaktycznej preferuje si¢ otwarty styl i aktywne metody. Duzy
nacisk ktadzie si¢ na zapoznanie dzieci z otaczajaca je rzeczywisto$cig oraz przyroda. Kazdy
odcinek pracy z dzie¢mi prowadzony jest pod hastem ,Nasze przedszkole — przedszkolem
ekologicznym”.

Prowadzone s3a zajecia z jezyka angielskiego, rytmiki, zajecia taneczne, zajgcia tworczosci
plastycznej, $§piew i tworczos¢ artystyczna, zajecia prawidlowej wymowy (logopedia), zajecia
korygujace niewlasciwg postawe oraz schorzenia kregostupa (korektywa).

Placowki oswiatowe bedace pod opieka gminy nie sa w zadowalajacym stanie

technicznym 1 wymagajg Systematycznej modernizacji. Remontu wymaga rowniez publiczne
przedszkole, chociaz w tym przypadku pojawiaja si¢ coraz liczniejsze gltosy w sprawie budowy
nowej placowki, wigkszej, nowoczesniejszej, wyposazone] w salg¢ gimnastyczng, mogacej
przyja¢c w swe progi wszystkie chetne dzieci z terenu gminy wliczajac w to dzieci
niepelnosprawne.
Najwigkszym problemem dla uczniéw nauczycieli oraz wtadz gminy jest brak nowoczesnej hali
sportowej. Hala zbudowana w latach pi¢cdziesigtych moze by¢ uzytkowana do konca 2009
roku. Zbudowanie nowoczesnego obiektu sportowego to nie tylko sprawa prestizu dla wtadz
gminy, to szansa wyrobienia w mtodziezy mody na zdrowy styl Zycia, szansa na zmniejszenie
zachowan antyspolecznych. Poza tym nowa hala sportowa rozwigze duzg cze¢$¢ problemow
lokalowych zarowno w szkole podstawowej jak | w gimnazjum. Istnieje mozliwo$¢ rozdzielenia
ksiegozbioru bibliotecznego. Na chwilge obecng wspolna biblioteka dla obu placowek znajduje
si¢ na ostatnim pietrze w szkole podstawowej, gimnazjum zyska miejsce na nowg szatnie i
swietlice, ktore teraz mieszcza si¢ w pomieszczeniach piwnicznych.

2.6.3. DZIALALNOSC KULTURALNA

Dominujacg role w rozwoju kultury w gminie Pomiechowek odgrywa Gminny Osrodek
Kultury, ktory zajmuje si¢ szeroko pojeta edukacja kulturalna.

Podstawowg dziatalno$cig jest wspotpraca ze wszystkimi podmiotami Kkulturalnymi,
o$wiatowymi 1 edukacyjnymi w gminie, a takze instytucjami samorzadowymi
| stowarzyszeniami.

Przy GOK dziataja zespoly wokalne (,,Promyki”, ,,.Skrzaty”, ,, Tecza” i ,,Wiolinki”), wokalno —
taneczne. Prowadzone sa nauki gry na instrumentach (,,Zesp6t Instrumentalny”), zajecia
plastyczne i gimnastyczne.
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Podczas ferii 1 wakacji w Gminnym Os$rodku Kultury prowadzone sa specjalne programy
adresowane do dzieci i mlodziezy (projekcje filmowe, teatrzyki, wyjazdy do kina i teatru).
W o$rodku kultury organizowane sa wystawy malarstwa i fotografii oraz spotkania
ze znanymi ludzmi (aktorami, piosenkarzami, poetami, podroznikami itp.).
Przy GOK-u dziata takze Klub Seniora oraz Towarzystwo Mitosnikow Pomiechoéwka.
Gminny Osrodek Kultury jest gldownym organizatorem corocznie obchodzonego $wigta gminy,
w ramach ktorego odbywajg si¢ gry i zabawy sportowe | wystegpy artystyczne.
Na terenie gminy dziata gminna Biblioteka Publiczna w Pomiechéwku oraz Filia Biblioteczna w
Kosewie.
Liczba czytelnikow stale, (cho¢ nie o wiclkie wartosci) wzrasta. Powigksza si¢ liczba nowych
woluminow w ksiggozbiorze. Wskutek tego wzrasta, co roku, liczba wypozyczonych pozycji.
Podstawowe dane liczbowe z dziatalnosci Biblioteki w 2007 r. wynosza:
Stan ksiggozbioru:

* 21228 wol., (wzrost 0 1130 wol.) przybyto w ciggu roku 1161 wol.,

* 776 wol. w tym z zakupu

* 299 wol. - ze Srodkéw Ministerstwa Kultury w ramach Programu Operacyjnego

,Promocja czytelnictwa Priorytet 1”

* 385 wol. - z daréw od czytelnikow
W wyniku selekcji wycofano 31 wol. ksiazek nie zwrdconych przez czytelnikow/ekwiwalentow
Liczba czytelnikéw zarejestrowanych:

* 1011 oso6b (spadek o 250 0s6b); w tym do 15 lat — 235 osoby ( spadek o 81 oséb )
Liczba wypozyczen ksigzek w wol.: ogotem — 17391 wol. ( spadek o0 5339 wol.) w tym:

» lit. pigkna dla dzieci — 3917 wol. (filia — 1414),

» lit. pickna dla dorostych — 10459 wol. (filia — 1290),

» lit. niebeletrystyczna — 3015 wol.(filia — 288)
Liczba odwiedzin — 6468 osob. Srednia dzienna odwiedzin wynosi 26 osob, natomiast
wypozyczen 69 wol.
Biblioteka prenumeruje 14 tytulow czasopism m.in. Cogito, Victor Gimnazjalista, Newsweek,
Poradnik Bibliotekarza, Zdrowie, Cztery Katy, Pani, Moj pieckny ogrdd, Poradnik Domowy,
oraz 6 tytutow do Filii w Kosewie: Cogito, Samo Zdrowie, Victor Gimnazjalista, Przyjaciotka,
Dziewczyna.
Liczba wypozyczen czasopism na zewnatrz wynosi ogbdlem 922.
W Bibliotece istnieje jedno stanowisko komputerowe dostepne dla czytelnikow z podtaczeniem
do Internetu. W roku 2007 z Internetu skorzystato 616 osob.
Czestymi klientami biblioteki sg studenci 1 uczniowie szkot podstawowych. Spadto natomiast
czytelnictwo wsrod mtodziezy gimnazjalnej i licealne;.
Biblioteka w Pomiechowku, ani jej filia nie zapewnia obstugi czytelniczej specjalnym grupom
czytelnikow (niepelnosprawni), gldwnie z powodu barier architektonicznych.
W bibliotece odbywaja si¢ takze spotkania z cyklu porankéw poetyckich, podczas ktérych
mozna poshucha¢ wierszy i piosenek wykonywanych przez artystow warszawskich,
a takze miejscowych mito$nikow jezyka polskiego.

2.6.4. OPIEKA SPOLECZNA I ZDROWOTNA
Mieszkancy gminy Pomiechowek w ramach podstawowej opieki zdrowotnej korzystaja
z ustug §wiadczonych przez :
e Indywidualng Praktyke Lekarska ul. Serocka 23; 05-180 Pomiechowek
e Przychodni¢ Rodzinng Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Mazowieckiej Kasy
Chorych Brody, ul. Ogrodnicza 6, 05-180 Pomiechowek
e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej (SPZOZ) Brody - Parcele,
ul. Stoneczna 51, 05-180 Pomiechowek.
Lecznictwo szpitalne zabezpiecza nowodworski szpital, tj. Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej przy ul. Miodowej. W przypadkach bardziej skomplikowanych pacjenci
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kierowani sg do szpitali warszawskich.
Pomoc spoteczna realizowana jest poprzez nastepujgce organizacje:
e Osrodek Pomocy Spotecznej w Pomiechowku
Brody - Parcele, ul. Stoneczna 51, 05-180 Pomiechowek
e "Pensjonat Rozany" Dom Pomocy Spolecznej
ul. Wojska Polskiego 13, 05-180 Pomiechowek
e "Betania" Dom Pomocy Spotecznej
Stanistawowo 20, 05-180 Pomiechowek
e Gminna Komisja d/s Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych

Na terenie Gminy Pomiechowek dziata Osrodek Pomocy Spotecznej, ktory jest jednostka
organizacyjng samorzadu gminnego, powotang do realizacji zadan z zakresu pomocy
spoteczne;.

Osrodek pomaga i1 wspiera rodziny 1 poszczegodlne osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji

zyciowej, zwigzane] w szczegOlnosci z ubdstwem, bezrobociem, dlugotrwata choroba,

niepetnosprawnoscia, problemami w rodzinach wielodzietnych, niepetnych, alkoholizmem

1 przemoca w rodzinie.

Aktualnie w Osrodku realizowane sg nastepujace formy pomocy: pomoc finansowa, pomoc

ustugowa, pomoc rzeczowa, praca socjalna i poradnictwo.

Przy Osrodku Pomocy dziata Punkt Profilaktyki Pomocy Dziecku i Rodzinie, Grupa

Samopomocy dla rodzin z dzie¢mi niepelnosprawnymi, Grupa Anonimowych Alkoholikow.

Z Osrodka Pomocy korzysta 434 rodziny (liczba 0s6b w rodzinie 1172). Czes¢ z tych rodzin jest

dotknieta patologia.

W rodzinach tych wystepuje alkoholizm (79) przemoc wobec poszczegoélnych cztonkow rodziny

(21 rodzin), popelnianie przestepstw kryminalnych (5)

Patologia takze dotkniete s3a rodziny bezrobotne, gldwnie osoby ,bezrobotne z wyboru”

(okreslenie to dotyczy osob, ktore nigdy nie pracowaly) oraz rodziny gdzie wystepuje

przedtuzajace si¢ bezrobocie (powyzej 5 lat). Ze 142 rodzin bezrobotnych, ktore korzystaja

z OPS 32% to rodziny patologiczne.

Trudne sytuacje zyciowe rodzin spowodowane sg takze:

- wielodzietnoscig — (32 rodziny); w rodzinach tych mamy do czynienia z ubdstwem, niskim
poziomem dochodu na cztonka rodziny oraz ograniczona mozliwoscia podjecia pracy przez
wspotmalzonka , ktory zajmuje si¢ dzie¢mi,

- niepelng rodzing — (45 rodzin) rodziny niepelne borykaja si¢ z trudnosciami natury socjalno
bytowej i opiekunczo — wychowawczej,

- niepelnosprawnoscig — (131 rodzin) wsrdd osob objetych pomoca s3a osoby niepetnosprawne
fizycznie osoby z uposledzeniem umystowym i chorobg psychiczna.

W tej grupie sg rodziny z dzie¢mi niepetnosprawnymi.

Na terenie Gminy 0sOb z ustalong niepelnosprawnoscia jest ponad 400.

Rodzinyw w ktorych wystepuje problem narkomanii mogg korzysta¢ z pomocy, poradnictwa

I wsparcia psychologa.

Osrodek podejmuje dziatania we wspotpracy z instytucjami i organizacjami pozarzadowymi

z terenu gminy Pomiechoéwek np. (wigilia dla samotnych o0sob, przygotowanie paczek

zywnos$ciowych dla rodzin, imprezy okoliczno$ciowe i wycieczki ).

W ramach tworzenia gminnego systemu profilaktyki i opieki nad dzie¢mi i rodzing na terenie

Gminy funkcjonuja trzy placowki wsparcia dziennego — Srodowiskowe Ogniska Wychowawcze

(w Pomiechowku, Szczypiornie i Kosewie). Do tych ognisk uczeszczajg dzieci z Srodowisk

ubogich dotknigtych problemem alkoholowym.

Grupy na terenie gminy podatne na wykluczenie spoteczne to:

- dzieci 1 mtodziez ze srodowisk zaniedbanych,

- dzieci wychowujacych si¢ poza rodzing,

- 0soby bezrobotne,

- niepetnosprawni i chorzy psychicznie,
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- samotne osoby starsze,
- skazani po odbyciu kary pozbawienia wolnosci.

2.6.5. ORGANIZACJE POZARZADOWE

Na terenie gminy Pomiechowek siedzibg¢ swojg ma 13 podmiotéw pozarzadowych.

Lp. Nazwa

PODMIOTY WPISANE DO KRS

Towarzystwo Mitosnikow Pomiechowka

Stowarzyszenie Ochotnicza Straz Pozarna

Stowarzyszenie Rodzicow Zdrowe Dzieci w Pomiechowku

Stowarzyszenie Mito$nikéw Fortu 16A Czarnowo

Stowarzyszenie Mitosnikow Fortu Czarnowo 11

Stowarzyszenie ANTIDOTUM

N o g AW N

Ognisko Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej ,,Mtynarka”

STOWARZYSZENIA SPORTOWE

8. Stowarzyszenie ,,Biaty Kiet”

9. Stowarzyszenie Klub Sportowy ,,WKRA”

10. Stowarzyszenie LUKS ,, KUSY”

11. Stowarzyszenie ,,FAMED”

STOWARZYSZENIA ZWYKLE

12. | Lokalny Klub Radiowy GOK

FUNDACJE

13. | Fundacja Akademia Rozwoju Spoteczenstwa Obywatelskiego ProPolonia

2.6.6. BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE

W ciagu ostatnich lat, tak jak w caltym Wojewddztwie Mazowieckim tak i1 na terenie Gminy
Pomiechowek, daje sie zauwazy¢ stopniowy spadek przestepczosci kryminalnej, natomiast
wzrasta poczucie zagrozenia W sferze tzw. drobnej przestepczosci (kradzieze — w tym z posesji
mieszkalnych, dewastacja mienia i szeroko pojete chuliganstwo).

Na Posterunku Policji w Pomiechowku pracuje 10 funkcjonariuszy, tj.: kierownik,
1 pracownik kryminalny, 2 dochodzeniowych, 2 dzielnicowych oraz 4 w zespole patrolowym.
Swoim dzialaniem funkcjonariusze obejmuja rejon skladajacy si¢ z 27 miejscowosci
1 zamieszkaly przez ok. 8,5 tys. mieszkancow.

W roku 2004 zgtoszonych i ujawnionych zostalo tacznie 289 przestepstw w tym ujawniono 58
nietrzezwych kierujacych oraz przyjeto 231 zgloszenh o pozostatych przestgpstwach —
wykrywalnos¢ w §ciganiu sprawcéw wyniosta 43,5 %.

W roku 2005 zgtoszonych i ujawnionych zostato tgcznie 268 przestepstw w tym ujawniono 65
nietrzezwych kierujacych oraz przyjeto 203 zgloszenia 0 pozostalych przestepstwach —
wykrywalnos¢ w Sciganiu sprawcOw wyniosta 59 %.

W 2006 r. zgloszonych i ujawnionych zostato tacznie 300 przestgpstw w tym ujawniono 100
nietrzezwych kierujacych oraz przyjeto 200 zgloszen o pozostatych przestepstwach —
wykrywalnos$¢ w Sciganiu sprawcow wyniosta 60,4 %.
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Zanotowane  przestepstwa w  latach  2004-2006  przestgpstwa  przedstawiono
W ponizszej tabeli:
Lp. | Kategoria przestepstwa 2004 2005 2006
1. Zabobjstwo 1 0 0
2. Rozbdj 13 7 9
3. Wiamanie do mieszkania 6 5 3
4. Wiamanie do domku letniskowego 33 32 35
5. Wilamanie do sklepu 3 2 0
6. Kradziez samochodu 9 4 5
7. Kradziez mienia 72 57 51
8. Bojka i pobicie 7 6 2
9. Posiadanie narkotykow 1 6 2
10. | Nietrzezwy kierujacy 58 65 100

Najczesciej popetnianymi przestepstwami sg kradzieze, a wérod nich zabor metali kolorowych i
dowodéw  osobistych. Na przestrzeni lat 2004 — 2006 bardzo zwigkszyty
si¢ zatrzymania nietrzezwych kierowcoéw (prawie o potowe).

2.6.7. SPORT I TURYSTYKA
Walory przyrodniczo krajobrazowe i potozenie w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji
warszawskiej spowodowatl rekreacyjne wykorzystanie rejonu rzek Wkry i Narwi. Wsie
letniskowe to przede wszystkim: Pomiechowek, Kosewko, Szczypiorno, Gotawice Pierwsze i
Drugie, Sniadéwko, Bledowo —wzdtuz rzeki WKry oraz Czarnowo, Kikoty, Nowe Orzechowo,
Stare Orzechowo - wzdtuz rzeki Narwi.
Gmina Pomiechowek jest cztonkiem Lokalnej Organizacji Turystycznej Trzech Rzek. Na
terenie gminy istnieje si¢ pie¢ znakowanych szlakdéw turystycznych:

e szlak krajoznawczy (zielony) o dtugosci 37.8 km

e szlak morenowy (czerwony) o dtugosci 21,8 km

e szlak krajobrazowy (niebieski) o dlugosci 19.8 km

e szlak le$ny (zotty) o dtugosci 12.2 km

e szlak tacznikowy (czarny) 8.0 km
oraz Lesna Sciezka Dydaktyczna utworzona przez Nadlesnictwo Jabtonna na terenie Lesnictwa
Pomiechowek (o dtugosci 6,8 km i taczy 15 stanowisk)
Sciezki te sg stosunkowo dawno wyznaczane i znakowane.
Najczesciej w Pomiechdéwku 1 jego okolicach wolny czas spedzaja warszawiacy, gldwnie na
dziatkach letniskowych, ktorych liczba moze dochodzi¢ moze nawet do 2 tys. (brak doktadne;j i
aktualnej ewidencji tych nieruchomosci).
Turysci nie posiadajacy dziatki moga skorzystaé z rozwijajacej si¢ bazy noclegowej, ktorej
wiekszo$¢ stanowig kwatery prywatne 1 gospodarstwa agroturystyczne.

Wykaz miejsc noclegowych na terenie gminy:

Lp. Rodzaj Miejscowos¢ Adres
Zajazd Turystyczny .
1 MAGNOLIA Brody Parcele ul. Modlinska 1
5 Kwatera Pomiechowo ul. Ogrodowa 2
agroturystyczna
Kwatera Kosewko ul. Stowianska 117
3 agroturystyczna
AGRO - DOM - Pomiechowek
4 SENIORA Nowe Orzechowo 11
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5 Motel PRENTKI Pomiechowek Nowy Modlin 43
Gospodarstwo agroturystyczne - .,
6 Anna i Zbigniew Wréblewscy Kosewko ul. Stowianska 98
7 Letnisko nad Wkrg - . .
Dom wypoczynkowy Szczypiorno Szczypiorno 33
Gospodarstwo
8 Agroturystyczne Kosewko ul. Goscinna 19
Grzegorz Zalewski
Gospodarstwo agroturystyczne . :
9 | LIPKA -Janusz i Zdzistawa Lipko Szczypiorno Szczypiorno 1
10 Dom Goscinny Blgdowo Btedowo Bledowo 17A
kwatera prywatna
Agroturystyczny
11 Gosciniec nad Wkra Blgdowo Blgdowo 30A
Kwatera agroturystyczna -
12 Dziewie¢ Kasztanow Szczypiorno Szczypiorno 16A
Gospodarstwo Agroturystyczne
13 Polski Zwigzek Wedkarski
"Pomocnia Bledowo, Bledowo Koto 5
Kwatera agroturystyczna Julita
14 i Michal Szafranscy Szczypiorno Szczypiorno 10
15 Teresa Mirostawa Awecka Kosewko Kosewko 28

Na przestrzeni lat 2003-2006 zauwazalna jest spadkowa tendencja udzielonych noclegdéw i
miejsc noclegowych ogotem. Wplyw na taki rezultat mogg mie¢ ostatnie likwidacje
panstwowych domow i o$rodkow wypoczynkowych (MSW i FSO). W zamian
za to powstajg mate rodzinne ,,goscince”.
Kultura fizyczna na terenie gminy Pomiechowek ksztattowana jest dzigki dziatalnos$ci szkol,
osrodka kultury oraz 4 stowarzyszen sportowych:
- Klub Sportowy ,,WKRA”
Klub organizuje zajgcia szkoleniowe z pitki noznej dla dzieci, mtodziezy i osob dorostych.
Obecnie w Kklubie trenuje 65 podopiecznych wieku od 9 do 35 lat.
Klub prowadzi 2 grupy rozgrywkowe: druzyne seniorow, wystepujaca w lidze okregowej
i druzyn¢ mtodziezowa, rywalizujaca w rozgrywkach Mazowieckiego Zwigzku Pitki Nozne;j.
- Klub Sportowy Psich Zaprzggow ,,Biaty Kiel”
zawodnicy Klubu (dzieci i mlodziez) co roku odnosza sukcesy podczas zawodéw w Polsce,
i za granicag. W 2006 roku zawodnicy ,,Bialego Kta” zdobyli 8 medali, dzigki czemu klub
uplasowat si¢ na pierwszym miejscu w rankingu ogdélnopolskim. Najmtodsi cztonkowie klubu
aktywnie uczestniczacy w zawodach sg w wieku 9 lat. Klub prowadzi 5 razy w tygodniu
zajecia dla dzieci i mlodziezy z terenu gminy i Spoza Gminy Pomiechowek. Dziatalno$¢ klubu
skoncentrowana jest na zajeciach z zakresu sportu zaprzegowego, lekkoatletyki (biegi), zajec
ogolnorozwojowych (jujitsu). ,,Biaty Kiel” prowadzi takze zajecia z dogoterapii.
- Stowarzyszenie LUKS ,, KUSY”
Dziataja tu 2 sekcje sportowe (37 osob), z czego najwigksze osiggniecia 0dnosi sekcja
narciarstwa biegowego. Zawodnicy tej sekcji od 8 lat zdobywajg najwyzsze lokaty podczas
zawodow ogdlnopolskich.
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- Stowarzyszenie ,,FAMED.
FAMED prowadzi zajecia w trzech sekcjach (pitka siatkowa, tenis stotowy i lekkoatletyka).
Do sekcji siatkarskiej uczgszcza 46 zawodnikéw (uczniowie szkoty podstawowej,
gimnazjalisci oraz dorosli). Siatkarze i1 lekkoatleci co roku odnosza sukcesy w zawodach
organizowanych na terenie wojewodztwa mazowieckiego.
W gminie Pomiechowek nie ma zadnego boiska sportowego przystosowanego do bezpiecznego
prowadzenia zaje¢ sportowych. Place przy szkotach wykorzystywane sa jako boiska, jednak
zadne z nich nie posiada nawierzchni przystosowanej do bezpiecznego uprawiania sportow.
Jedyna sala gimnastyczna znajduje si¢ w Szkole Podstawowej w Pomiechowku. Gimnazjum w
Pomiechéwku korzysta z hali sportowej, ktora uzyskata krotkoterminowe pozwolenie na dalsze
uzytkowanie, z powodu grozacej katastrofy budowlane;j.
Szkoty w Gotawicach i Orzechowie nie majg zaplecza w postaci sal sportowych

2.6.8. BUDOWNICTWO KOMUNALNE

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa potencjalne tereny pod budownictwo komunalne — socjalne:
- Kosewo (wtasnos¢ gminy) - planowany nowy budynek a istniejacy do rozbiorki,
- Wojtostwo teren po PKP, obecnie we wiasnosci Skarbu Panstwa - istniejace budynki
planowane sg do remontu.

2.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

2.7.1. ZAGROZENIE POWODZIOWE

W gminie wystepuja zagrozenia Srodowiskowe zwigzane z niebezpieczenstwem powodzi.
Obszary te, oznaczono na rysunku Nr 15.

Obszary zagrozone zalewaniem, lezac w poblizu rzek, sa w zasiggu zainteresowania 0soOb
planujacych zabudowe w celach rekreacji. Dalsze procesy inwestycyjne na tych terenach
naruszatyby jednak rownowage przyrodnicza, zmniejszaly mozliwosci retencji wod zalewowych
I negatywnie wptywalyby na ksztattowanie krajobrazu w najciekawszych przyrodniczo terenach
gminy.

ZzagroZenie powodziowe wystepuje w dolinie Narwi i WKry, gdzie w czasie wezbran wody
rzeczne zalewaja tereny wyznaczone na rysunku poprzez granice wody 1%.

Ochrona przeciwpowodziowa polegajaca na budowie watow jest zbyt kosztowna i nicoptacalna
ekonomicznie. Generalnie okresowe zalewy dotycza terenéw rolnych i nie zagrazajg zabudowie
mieszkaniowej potozonej w Ssgsiedztwie ciekow wodnych.

Realne zagrozenie powodziowe dla Gminy Pomiechéwek moze si¢ pojawi¢ przy nastepujacych
prognozowanych zdarzeniach hydrologicznych:

Kumulacji wezbran rzeki Wisty i1 rzeki Narwi z doptywem Bugu,

Zatoréw lodowych ponizej Pomiechowka,

Nadmiernego zadrzewienia migdzywala Narwi oraz erozji brzegoweyj,

Awarii Zapory w Debe.

Biorac, powyzsze pod uwagg zagrozenie powodziowe dla oczyszczalni §ciekow w Brodach oraz
nizej polozonych terenow zabudowy, gltownie rekreacyjnej, jest prawdopodobne i dlatego
pozadane jest opracowanie w Gminnym planie ochrony przeciwpowodziowej dziatan
operacyjnych zabezpieczajagcych oczyszczalnie oraz ewentualng ewakuacje ludnosci
zamieszkatej na skarpie Wkry i dolinie Narwi.

Teren podlegajacy zmianie studium znajduje si¢ czeSciowo w obszarze, dla ktorego
wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. Grunty zlokalizowane wzdtuz rzeki
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Wkra, znajduja si¢ w obszarze szczegélnego =zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz w
obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Ponadto czgs¢ terenéw objetych zmiang
studium znajduje si¢ rowniez na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Poza tym na terenie zmiany studium moga
wystgpic¢ zdarzenia losowe — pozary, huragany oraz wypadki drogowe.

2.7.2. ZAGROZNIE POWAZNA AWARIA

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska moga powsta¢ na skutek awarii lub katastrof w obiektach
przemystowych, komunalnych, ustugowych, na trasach komunikacyjnych, czy tez terenach
rolnych 1 le$nych. Zdarzenia te cechuje przypadkowos¢, wyjatkowos¢, niepewnosc,
niepowtarzalnosc¢ itp. Wsrod wystepujacych zdarzen losowych wymieni¢é mozna nastepujace ich
rodzaje:

- awarie w zakladach produkcyjno-ustugowych na skutek zakldocen w procesach
technologicznych, roztadunku lub zatadunku niebezpiecznych materiatow (wydobycie
si¢ substancji chemicznych, zrgcych, wybuchowych itp.),

- awarie w obiektach komunalnych i wurzadzeniach technicznych (skazenia wod
powierzchniowych, podziemnych, gleb i gruntu, np. awaria oczyszczalni Sciekow,
rurociagdw wody i gazu itp.),

- przedostania si¢ do Srodowiska substancji chemicznych, palnych, zracych itp.,

- katastrofy budowlane powodujace lokalne zagrozenia dla gruntu i wod.

Na terenie gminy opisane powyzej zdarzenia mozliwe sg w przypadku wystapienia katastrof
drogowych na drodze krajowej nr 62, wzdtluz ktorej odbywa si¢ transport tadunkow
niebezpiecznych (przewo6z amoniaku, paliw, butli gazowych).

Przez teren gminy, na niewielkiej jej przestrzeni przebiega magistralny gazociag wysokiego
ci$nienia oraz gazocigg Srednioprezny na potudniowej czeSci gminy. Stacje gazowe | stopnia
lezy w poblizu wschodniej granicy gminy, ale poza jej terenem.

Na terenie gminy brak jest zaktadow przemystowych ,,0 duzym ryzyku” lub ,,0 podwyzszonym
ryzyku”, ktore zobowigzane s3a do sporzadzenia raportu o bezpieczenstwie oraz planu
operacyjno — ratowniczego.

2.8. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby gminy Pomiechéwek jak i wigkszosci gmin podwarszawskich obcigzone sg naciskami
inwestorow na realizacje budownictwa mieszkaniowego. To wigze si¢ z zajmowaniem
kolejnych terenéw nie zawsze w pelni nadajacych si¢ do zabudowy. Dlatego tez pilnym
zadaniem jest okreslenie terendéw, ktore powinny by¢ wykluczone z zabudowy lub warunkow,
jakie musza by¢ spetlione przy zabudowie ternéw do zabudowy odpowiednich. Realizacja
budownictwa mieszkanioweg, jak zawsze, wigze si¢ z koniecznosciag budowy drog
i infrastruktury technicznej. W tym zakresie potrzeby gminy sg jeszcze duze, cho¢ w ostatnich
latach stan zaleglo$ci zostat nieco zmniejszony.

W zakresie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, zmiana studium jest odpowiedzia na
ztozone wnioski ztozone przez mieszkancéw gminy Pomiechowek. W zmianie studium zostang
wskazane tereny przewidziane dotychczas do zainwestowania na cele mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowe;j,
wynikajace z kierunkéw dotychczasowego studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze ze sposobu uzytkowania terenow.

W niniejszym rozdziale przedstawione zostaly potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
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w ramach miejskich obszaroéw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

2.8.1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe opracowania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, w ramach
analizy i oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na etapie sporzadzania

studium lub jego zmiany, stanowi art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Zgodnie

z przepisami ustawy w studium okres$la si¢ uwarunkowania wynikajagce w szczegolnosci

z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

1) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne;

2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;

3) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy;

4) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Rozwinigcie art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) jest art. 10 ust. 5 niniejszej

ustawy, zgodnie z ktorym dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

2) szacuje si¢ chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztafconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w  powierzchni  uzytkowej  zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
Zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
— nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt
213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terenow pod zabudowe Uzupetnia si¢ o rozmice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, maksymalnie w
ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,

5) okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wltasnych gminy,
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b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
ZWigzane z lokalizacjqg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, oraz
w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami,

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg
mozliwosci finansowania, 0 ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian W celu
dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa

w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat,;

2) niepewnos¢ — procesow  rozwojowych — wyrazajgcq — sie  mozliwoScig — zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz 0 30%.

2.8.2. OGOLNE ZALOZENIA PRZYJETE DO SPORZADZENIA DOKUMENTU

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg odnosi si¢ do kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechoéwek. Bilans
stanowi podstaw¢ do mozliwosci dokonania zmian w strategicznym, pod wzglgdem
zagospodarowania przestrzennego, dokumencie jakim jest studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczania nowych terenéw przewidzianych do
zabudowy lub braku takiej mozliwosci.

Dla opracowania bilansu przyjeto zatozenia i wskazniki dostosowane do niniejszego
dokumentu. Niniejsze opracowanie obejmuje nastepujace elementy, ktore zostaty uwzglgednione
przy ocenie uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

1) analiza ekonomiczna okresla wielkos$¢ i struktur¢ dochodéw i wydatkow budzetu gminy,

z uwzglednieniem wplywow z podatkow od nieruchomosci oraz wydatkéw biezacych

I inwestycyjnych;

2) analiza $rodowiskowa obejmuje elementy s$rodowiska przyrodniczego, w szczego6lnosci
obszary podlegajace ochronie oraz ograniczenia z nich wynikajace;

3) analiza spoteczna okresla struktur¢ demograficzng gminy;

4) prognoza demograficzna przedstawia liczbe ludnosci w perspektywie kilkudziesigciu lat;

5) ocena mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych

I infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy;

6) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmujacy:

a) okresleniec maksymalnego =zapotrzebowania na nowag zabudow¢ na podstawie
nastepujacych zatozen:

— jako podstawe obliczen przyjeto zasiggi terendw aktualnie zainwestowanych -
zainwestowanie wynikajgce z faktycznego uzytkowania terenow Oraz przeznaczenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze wynikajace
z kierunkéw  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek,

— tereny aktualnie zainwestowane podzielono, wg sposobu zagospodarowania,
uzytkowania I przeznaczenia terenéw, na tereny zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
wraz z zabudowa zagrodowa, ustugami, przemystem i przetwdrstwem rolnym oraz
terenami sportu i rekreaciji,

— dla okreslenia powierzchni uzytkowej istniejacej zabudowy przyjeto wskazniki dostepne
w Banku Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego,

— dla nowej zabudowy przyjeto docelowa powierzchni¢ uzytkowa na poziomie sredniej
powierzchni uzytkowej w krajach Unii Europejskiej z roku 2017, tj. 45 m? powierzchni
uzytkowej na osobe,
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— dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowg przyjeto perspektywe
30 lat oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych poprzez zwigkszenie zapotrzebowania o
30% w stosunku do powyzszych zalozen sformutowanych na podstawie wynikow analiz,

b) oszacowanie chlonnoSci obszar6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych na podstawie
nastepujgcego zalozenia - jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej ~ w granicach  istniejacych  jednostek  osadniczych
zakwalifikowano tereny zurbanizowane, w ktorych struktura przestrzenna, ciggi
komunikacyjne, dostep do infrastruktury technicznej i spotecznej nie wymaga nowych
naktadéw finansowych,

C) oszacowanie chlonno$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe na podstawie nastepujacego zalozenia - jako obszary objete planami
miejscowymi uznano tereny potozone w granicach obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, z podzialem na funkcje zabudowy,

d) porownano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sume
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz na
terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg,

e) okreslono mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy;

7) okreslono potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych i na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

2.8.3. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Analiz¢ demograficzng przeprowadzono w oparciu 0 dane Banku Danych Lokalnych
Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie najnowszych dostgpnych danych
z poszczegodlnych zagadnien.

Gmina Pomiechoéwek jest gming wiejska potozong w centralnej czg¢sci wojewoddztwa
mazowieckiego, w powiecie nhowodworskim. Gmina zajmuje powierzchnie 10270 ha, graniczy
z pigcioma gminami: trzema z powiatu nowodworskiego — Nasielsk, Zakroczyn i Nowy Dwor
Mazowiecki oraz dwiema z powiatu legionowskiego — Serock i Waliszew. Na terenie gminy
funkcjonuje 26 jednostek pomocniczych: Zapiecki, Wymysty, Wolka Kikolska, Wojtostwo,
Wola Bledowska, Sniadowko, Szczypiorno, Stare Orzechowo, Stanistawowo, Pomocnia,
Pomiechowek, Pomiechowo, Nowy Modlin, Nowe Orzechowo, Kosewo, Kosewko, Kikoty,
Gotlawice Drugie, Gotawice Pierwsze, Falbogi Borowe, Czarnowo, Cegielnia — Kosewo,
Bronistawka, Brody, Brody — Parcele, Btedowko, Btedowo.

Na koniec 2019 roku gming Pomiechowek zamieszkiwato 9 090 osob, z czego 51,6%
stanowity kobiety, a 48,4% me¢zczyzni. Na podstawie dostepnych danych Gtownego Urzedu
Statystycznego, Pomiechowek w 2018 r. zajmowal 5 miejsce pod wzgledem liczby kobiet
przypadajacych na 100 mezczyzn w powiecie nowodworskim i zaledwie 251 w wojewodztwie
mazowieckim. Gesto$¢ zaludnienia nieznaczenie wzrosta od roku 2002 iutrzymuje si¢ na
poziomie 89 osob/km?. Jest to znacznie ponizej $redniej dla powiatu nowodworskiego, w
ktorym warto$é tego wskaznika 114 osob/km?. Gesto$é zaludnienia, stawiala gmine
Pomiechowek na 3 miejscu w powiecie i 94 w wojewodztwie.

Liczba ludnosci gminy Pomiechéwek od lat nieznaczenie, ale systematycznie wzrasta.
Niewielkie roznice w poszczegdlnych latach pokazujg spadek lub wzrost liczby mieszkancow o
kilka lub kilkadziesiat osob. Nalezy stwierdzi¢, na podstawie danych Banku Danych Lokalnych
Gltownego Urzedu Statystycznego, ze widoczna jest tendencja wzrostowa liczby ludnosci
zamieszkujacej gmine. Na podstawie danych dostepnych od roku 1995 do 2019 stwierdzono, ze
liczba ludnosci ulegla zwigkszeniu o 374 o0soby. Na poczatku badanego okresu, gming
Pomiechowek zamieszkiwalo 8 716 osob. Najmniej 0s6b zamieszkiwato gming na poczatku
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badanego okresu, tj. w roku 1996 — 8713 o0sob, natomiast najwigcej mieszkancow
Pomiechowek liczyt w 2017 roku — 9 106 0s6b. Najwigkszy wzrost liczby ludno$ci nastgpit w
latach 1998 — 1999. Woéwczas liczba ludnosci wzrosta o 148 osob. Kolejny znaczacy wzrost
liczby ludnosci odnotowa¢ nalezy w latach 2016 — 2017: 72 osoby. Najwi¢kszy spadek liczby
ludno$ci w gminy Pomiechéwek mozna odnotowaé¢ w latach 2002 — 2003. Wowczas liczba
ludnosci zmniejszyta Sie¢ 0 62 osoby. Jeszcze w latach 2013 — 2014 odnotowano spadek liczby
ludnosci o 38 0sob.

Gmina Pomiechéwek potozona jest w atrakcyjnej, pod wzgledem komunikacji,
lokalizacji. Zaledwie 40 km dzieli gmine od Warszawy i 7 km od Mazowieckiego Portu
Lotniczego Warszawa — Modlin. Ponadto przez gmine przebiega linia kolejowa nr 9 Warszawa
Wschodnia — Gdansk Gtowny, a za zachodnig granica gminy realizowana jest budowa drogi
ekspresowej S7 Warszawa — Gdansk. Duzym atutem gminy sa atrakcyjne tereny wypoczynkowe
nad rzeka Wkra i Narwig. Z tego wzgledu wskaznik salda migracji dla gminy Pomiechowek
ksztattuje si¢ na dodatnim poziomie z ostatnich lat. W poczatkowych latach badanego okresu
wskaznik ten bywal rowniez ujemny, jednak od roku 2004 sadlo migracji jest na dodtnim
poziomie, poza poszczegolnymi latami, gdzie wynosito 0. Najwigcej osob zameldowato si¢ w
gminie na pobyt staly w roku 2007 — 166 o0sob (wymeldowato si¢ 108). Najmniej osob
przeprowadzito si¢ do Pomiechowka w roku 2001 — 87 0s6b (wymeldowato si¢ 76). W ostatnich
czterech wskaznik salda migracji ksztattuje si¢ na nastepujacym poziomie: w roku 2016 wynosit
56 0s6b (zameldowato si¢ na pobyt staty 124 osoby, a wymeldowato si¢ 68 osob), w roku 2017
— 61 (zameldowanych 149 0s6b, wymedlowanych 88 0sob), w roku 2018 — 43 (zameldowanych
130 osob, wymeldowanych 87 oséb), a w roku 2019 — 35 0s6b (zameldowanych 129 osob,

wymeldowanych 94 osoby).
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Ryc. 1 Liczba ludno$ci gminy Pomiechéwek w latach 1995 — 2019
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Zrédlo: Opraco wanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Za stan liczby ludnosci gminy Pomiechowek odpowiedzialny jest takze przyrost
naturalny, ktory poza pojedynczymi latami, jest ujemny. Z dostepnych danych za lata 1995 —
2019 najwigkszy przyrost naturalny byt w roku 2010 — 11, natomiast najnizszy przyrost
naturalny w roku 2019 tj. -55. Ostatnie cztery lata byly na poziomie ujemnym w roku 2016 i
2017 z wynikiem -7 i -6, natomiast rok 2018 byt ujemny z wynikiem -47. W przeliczeniu na
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1000 mieszkancow gminy ostatnie cztery lata ksztattowaty si¢ na poziomie -0,78, -0,66, -5,17 i -
6,08.

W ostatnich latach w catej Polsce zauwazalna jest tendencja spadku ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym. Wozrasta natomiast liczba ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Na koniec 2019 r. Iudnos¢ w wieku przedprodukcyjnym w gminie
Pomiechowek wynosita 1 662 o0soby i stanowita 18,3% ogoétu populacji, natomiast ludno$é
w wieku produkcyjnym w iloSci 5 434 osoby, stanowita 59,8% populacji gminy. Ludnos¢
w wieku poprodukcyjnym w liczbie 1 994 osoby stanowita 21,9% populacji. Ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym w badanym okresie 1995-2018 ulega systematycznemu zmniejszeniu.
Ludno$¢ w wieku produkcyjnym w 2019 roku byta na poziomie z roku 2002 — w miedzyczasie
liczba os6b w tej grupie zwigkszyta si¢ do poziomu 5723 oséb w roku 2010, by pdzniej
odnotowa¢ spadki. Ludno$¢ wieku poprodukcyjnym utrzymywata si¢ od roku 1995 do 2002 na
zblizonym poziomie. Kolejne lata to niewielki spadek liczby ludnosci w tej grupie, a nastgpnie

jej stopniowy wzrost.
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Ryc. 2 Liczba ludno$ci gminy Pomiechéwek w podziale na ple¢ w latach 1995 — 2019
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

W latach wczesniejszych osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowity wiekszy odsetek
w ogolnej liczbie ludnosci, niz jest to aktualnie. Na poczatku badanego okresu tj. w roku 1995
osoby w wieku przedprodukcyjnym stanowity 26,8% populacji gminy. W kolejnych latach
liczba ta ulegata stopniowemu zmniejszeniu. W roku 2000 wynosita 22,6% populacji gminy, w
roku 2005 — 20,5%, wroku 2010 — 19% i w roku 2015 — 18,2%. Liczba osob w wieku
poprodukcyjnym ulegata w badanym okresie zwiekszeniu. W roku 1995 wynosita 16,2%
populacji gminy Pomiechowek, w roku 2000 — 16,3%, w roku 2005 — 15,7%, a w roku 2010 —
16,9% i w roku 2015 — 19%. Jesli chodzi o dane dotyczace grupy osoéb w wieku produkcyjnym,
to porownujac rok 1995 z 2019, to grupa ta zwigkszyla si¢ o 2,8 punktu procentowego z 57% do
59,8%. W miedzyczasie w grupie osob w wieku produkcyjnym odnotowac nalezato tendencje
wzrostowa, ktérej punktem kulminacyjnym byt rok 2010, gdzie 64,1% populacji stanowity
osoby w wieku produkcyjnym. Kolejne lata to systematyczny spadek osob w badanej grupie.

68



Ryc. 3 Saldo migracji gminy Pomiechowek w latach 1995 — 2019
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 4 Przyrost naturalny na 1000 ludnosci w gminie Pomiechowek w latach 1995 - 2019
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Powyzszy wykres $§wiadczy jednoznacznie o poglebiajacym si¢ procesie starzenia si¢
spoteczenstwa: wzrasta liczba oséb w wieku poprodukcyjnym, a maleje liczba osob w wieku
produkcyjnym oraz przedprodukcyjnym. Zjawisko to wystepuje w wiekszoSci krajow
europejskich. Najwickszy wptyw na dynamike¢ i poziom starzenia si¢ spoleczenstwa ma niska
liczba urodzen. Na zjawisko starzenia si¢ ludnos$ci posrednio maja rowniez wptyw czynniki
takie jak: poziom zamozno$ci spoleczenstwa, obowigzujacy model rodziny, aktywnosé
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zawodowa kobiet, poziom pomocy spotecznej i ochrony zdrowia, polityka spoleczna panstwa, a
takze wyksztalcenie spoteczenstwa. Na liczbg ludnosci wplyw majg rowniez przedstawione w
niniejszym rozdziale migracje i przyrost naturalny.

Ryc. 5 Ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkeyjnym i poprodukcyjnym w latach 1995 - 2019
gminie Pomiechéwek

700D
6000
5000
4000

3000

2000
0

vr ok o L do S R
5§07 T S S

"v "Hr "\r "S‘ "» ":- ’\_.-
RGO ARG E E
W owick prrzedprodukeyjny Bwiek produkeyjny B wdek poprodukeyjny

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 6 Wskaznik obcigzenia demograficznego osobami starszymi w latach 2003 - 2019 w gminie
Pomiechéwek
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Zgodnie z prognozami GUS wskaznik obcigzenia demograficznego ogdtem, tj. liczba
0s0b w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym, w najblizszych latach
bedzie si¢ stale zwickszata. Oznacza to, ze zmiany demograficzne powinny w istotny sposob
wplywa¢ na ksztalt polityki spoteczno-gospodarczej gminy. Zachodzace zmiany moga
przysporzy¢ problemy w dziedzinie systemu edukacji, rynku pracy, systemow zabezpieczenia
spotecznego i ochrony zdrowia oraz rozwoju regionalnego. Zmniejszanie si¢ liczebnoS$ci
mlodszych rocznikow oznacza¢ bedzie mniejsze obcigzenie systemu edukacji a nastgpnie
niedobor 0sob na rynku pracy. Zmniejszy si¢ potencjal populacji oséb miodych.

Starzenie si¢ ludnosci w wieku produkcyjnym, oznacza¢ bedzie konieczno$é
prowadzenia odpowiedniej polityki w zakresie ksztalcenia ustawicznego, aktywizujacej osoby w
wieku 45 lat i wiecej do podtrzymywania aktywno$ci zawodowej i spotecznej. Wzrost liczby
0sob starszych spowoduje zwigkszenie obcigzenia systemOw zabezpieczenia spotecznego
(emerytalno-rentowego, ale rowniez pomocy spotecznej) i $wiadczen zdrowotnych.

Przygotowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny prognoza liczby ludnos$ci dla Polski na
okres 2013 — 2050 przewiduje spadek liczby ludnosci o ponad 11,8%. Zmniejszenie si¢ liczby
ludnosci dotyczy niemalze wszystkich wojewodztw, poza wojewodztwem mazowieckim.

Dla wojewo6dztwa mazowieckiego prognozowany jest niewielki wzrost liczby ludnosci,
ktory wynosi 0,035% pomiedzy rokiem 2013 a 2050 i jest prognoza pozytywna, W porownaniu
do prognozy przygotowanej dla pozostatej czesci kraju?.

Glowny Urzad Statystyczny przygotowal takze tablice prognostyczne przedstawiajace
Zmiany liczby ludnosci dla okresu 2017 — 2030 w poszczeg6lnych gminach. Wedlug GUS,
przewidywany jest wzrosty liczby ludno$ci gminy Pomiechowek 0 3% w porownaniu lat 2016 —
2030. Na podstawie danych statystycznych za okres 25 lat, pomigdzy rokiem 1995 a 2019,
liczba ludnosci w Pomiechowek zwiekszyta si¢ o 4,3%. Przyja¢ mozna tendencj¢ wzrostowa
liczby ludnosci na poziomie pomigdzy prognoza GUS dla gminy oraz danymi rzeczywistymi
z poprzednich lat. Wzrost liczby ludnosci na podstawie danych GUS dla gminy oraz danych
rzeczywistych z analizowanego okresu 1995-2019, wynosi¢ bedzie 3,7%.

Poniewaz prognoza GUS dla gminy odnosi si¢ do okresu 15-letniego, a dane rzeczywiste
do okresu 25-letniego, przyjeto dla obliczen okres 20-letni. W prognozowanej liczbie ludnosci
gminy Pomiechowek przyjeto wzrost liczby ludnosci w okresie 20-letnim o0 3,7% pomigdzy
latami 2020 — 2040. Okres 10-letni, pomiedzy rokiem 2040 a 2050 odznaczat si¢ bedzie rowniez
wzrostem liczby ludnosci 0 3,7% w perspektywie kolejnego 20-lecia. Lata pomiedzy
zaktadanymi dwoma okresami zostaly uzupelnione przewidywany wzrost liczby ludnosci w
okresach 5-letnich.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci

Lata Prognozowana liczba ludnosci
2020 r. 9 1392 — okres poczatkowy
2025 . 9 223 (+84)

2030 r. 9 308 — okres 10letni (+85)
2035r. 9392 (+84)
2040 r. 9 477 — okres 20-letni (+85)
2045 . 9 565 (+88)
2050 r. 9 653 (+88)

Zrédlo: Opracowanie wlasne

2.8.4. ANALIZA SRODOWISKOWA
Na terenie gminy Pomiechowek znajduja sie, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zmianami) cztery formy ochrony

! Prognoza ludnosci na lata 2014 — 2050, GUS.
2 Wartos¢ poczatkowa przyjeta na rok 2020 stanowi wartos¢ podang przez Glowny Urzad
Statystyczny w Prognozie ludno$ci gmin 2017 - 2030.
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przyrody: pomniki przyrody, rezerwaty przyrody, obszar chronionego krajobrazu, obszary
siedliskowe Natura 2000. Stan obiektow przyrodniczych podlegajacych prawnej ochronie,
powinien by¢ stale monitorowany, a ich ochrona powinna stanowi¢ priorytet dla wiladz
lokalnych.

Znaczna cze$¢ gminy Pomiechowek znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze

Chronionego Krajobrazu (kod Inspire: PL.ZIPOP.1393.0CHK.619). W gminie Pomiechowek
poza obszarem chronionego krajobrazu znajduja si¢ tylko grunty w sotectwach Cegielnia -
Kosewo, Kosewo, Nowy Modlin, Wojtostwo, Zapiecki oraz zachodnia czes¢ Woli Btedowskiej
1 pétnocna czeg$¢ sotectwa Wymystow.
Obszar zajmuje lacznie powierzchni¢ ponad 148 409 ha, utworzony Rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego zdnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. U. Woj. Warszawskiego z
1997 r., Nr 43, poz. 149, opublikowane w dnia 16 wrzesnia 1997 r.).

Jedng z wazniejszych funkcji, jaka petni Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
jest funkcja korytarza ekologicznego umozliwiajagcego migracje roslin, zwierzat i grzybow. Jest
to rodzaj lacznika pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami - np. w przypadku rejonu
Czosnowa i1 Lomianek taczy Kampinoski Park Narodowy i unikatowa przyrodniczo doling
Wisty, w ktorej znajdujg si¢ obszary Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004
I Kampinoska Dolina Wisty PLH140029. Obszar ten peini réwniez funkcje otuliny tj. terenu
zabezpieczajacego inne formy ochrony przyrody przed =zagrozeniami zewngtrznymi,
wynikajacymi z dzialalno$ci cztowieka.?

Ryc. 7 Lokallzac a Warszawsklego Obszaru Chronionego Krajobra;u w obszarze gmin Pomlechowek
T Cull' . / wnmw. H— "R I

BudySlmdd! ; .' b e

Ruvmmtl

~~~~~~

nhll

Zrédlo: System Informaql Przestrzennej UG w Pomlechowku o

W centralnej i zachodniej czgsci gminy znajdujg sie rezerwaty przyrody: Dolina WKkry i
Pomiechowek.
Dolina Wkry zajmuje powierzchni¢ 23,78 ha. W sktad chronionego obszaru wchodza

* www.gdos.gov.pl
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lasy Le$nictwa Pomiechowek i1 Les$nictwa Szczypiorno (17,35 ha), odcinek rzeki miedzy
Szczypiornem a Kosewem o dtugosci 1,1 km (6,43 ha) oraz fragment gruntow Gotawice Drugie
I Szczypiorno. Celem utworzenia rezerwatu byta ochrona ,,krajobrazu przetomowego odcinka
Wkry 1 pozostatosci lasow tegowych.” Waska w tym miejscu dolina rzeki oddziela Wysoczyzny
Plonska 1 Ciechanowska. Strome zbocza doliny porasta las. Walorem s3 wawozy erozyjne
rozcinajace stoki. Wyste¢pujace na terenie rezerwatu potencjalne typy siedliskowe lasu to t¢g i
grad. Jednak sa one zmienione przez powszechnie sadzong sosn¢. Najbardziej zblizone do
naturalnych sg zbiorowiska usytuowane blisko wody. Brzegi Wkry porosni¢te sg szuwarami.
Rezerwat Pomiechéwek zostal utworzony 3 grudnia 1981 roku. Jego powierzchnia to
18,86 ha. Do obszaru zalicza si¢ cz¢s¢ Lasow Pomiechowskich nalezacych do Nadle$nictwa
Jablonna. Teren zostal objety ochrong ze wzgledu na zblizony do naturalnego fragment lasu z
debem szyputkowym (o trzydziestometrowej wysokosci), duzg domieszka réznych gatunkow
drzew 1 krzewow, drzewami pomnikowymi oraz bogata faung. Na terenie rezerwatu zobaczy¢
mozemy nawet 200-letnie sosny i d¢by.
Rezerwat wraz z otaczajacymi go Lasami Pomiechowskimi jest atrakcyjnym miejscem dla
wycieczek rowerowych 1 pieszych. Zwarty drzewostan sprawia, iz las jest zacieniony, co daje
specyficzny klimat.*

Ryc. 8 Lokalizacja rezerwatow: Dolina Wkry i Pomiechowek w obszarze gminy Pomiechéwek
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Zrédio: System Informacji Przestrzennej UG w Pomiechowku.

W czgéci wschodniej gminy Pomiechowek wyznaczono Specjalny Obszar Ochrony
Natura 2000 Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej (PLH140045). Obszar zajmuje
powierzchni¢ 1816,03 ha i podzielony jest na cztery czesci, z ktorych dwie znajduja si¢ w
gminie Pomiechowek. Obszar zostal wyznaczony Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w
sprawie przyje¢cia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu
terenow majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region
biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE) (Dz. U. UE L33,
str. 146 opublikowany dnia 8 lutego 2011 r.). Obszar ten obejmuje jedne z ostatnich wigkszych
kompleksow lesnych Wysoczyzny Ciechanowskiej (Kondracki 2002). Wystepuja tu dobrze oraz
srednio wyksztatcone zbiorowiska $wietlistych dabrow Potentilloalbae-Quercetum i1 gradéw
Tilio-Carpinetum, z przewaga dwoch podzespotow: typowego Tilio-Carpinetumtipicum i
trzcinnikowego Tilio-Carpinetum calamagrostietosum. Wszystkie one reprezentuja wyraziste
regionalne postaci tych zbiorowisk w odmianie mazowieckiej. Na obrzezach obszaru, na granicy

+ www.pomiechowek.pl
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pole-las w wielu miejscach wystgpuje mozaika nitrofilnych, cieptolubnych okrajkéw ze zwigzku
Trifolion medii i cieptolubnych zarosli Rhamno-Cornetum sanguinei. Podkreslenia wymaga
fakt, iz niezaleznie od r6znych form znieksztalcenia wynikajacego z prowadzenia gospodarki
lesnej, na obszarze ostoi wystepuje szeroki wachlarz gatunkow charakterystycznych dla tych
dwoch typow zbiorowisk roslinnych. Wsrdd nich jest szereg gatunkow chronionych, m.in.:
pierwiosnka lekarska Primula veris, orlik pospolity Aquilegia vulgaris, przylaszczka pospolita
Hepatica nobilis, lilia ztotogtow Lilium martagon, naparstnica zwyczajna Digitalis grandiflora,
podkolan biaty Platantherabifolia, miodownik melisowaty Melittis melissophyllum, konwalia
majowa Convallaria majalis, turowka le$naHierochloé australis i kalina koralowa Viburnum
opulus. Zroslin rzadkich regionalnie szczegolnie interesujgce sg: Ciemiezyk biatokwiatowy
Vincetoxicum hirudinaria, paj¢cznica galezista Anthericum ramosum, miodunkawaskolistna
Pulmonaria angustifolia, koniczyna dwuktosowa Trifolim alpestre, fiotek przedziwny Viola
mirabilis,groszek czerniejacy Lathyrus niger, rutewki — orlikolistna Thalictrum aquilegiifolium i
mniejsza T. minus. Dos$¢ dobrze rozpoznana jest herpetofauna Obszaru, reprezentowana przez 7
gatunkoéw plazow — traszke grzebieniasta Triturus cristatus, traszke zwyczajng Lyssotriton
vulgaris (= Triturus vulgaris), ropuche szarg Bufobufo, rzekotke drzewna Hyla arborea, zabe
moczarowg Rana arvalis, zabe trawng R. temporaria i zab¢ wodng Pelophylax esculentus (=
Rana esculenta) oraz 2 gatunki gadow — padalca Anguis fragilis i jaszczurke zyworodng Lacerta
vivipara (Gorski P, dane npubl. 2008).°

W centralnej czgéci gminy znajduje sie Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Dolina
Wkry (PLH140005), pokrywajacy si¢ obszarem z rezerwatem przyrody Dolina Wkry. Obszar
lezy w kompleksie lesnym Pomiechdéwek, po obu stronach przetomu rzeki Wkry. Obejmuje on
pradoling Wkry wraz z przyleglymi do niej t¢gami oraz z wysoczyzng i jej stromym stokiem
poro$nietym gradami zboczowymi. Geobotanicznie obszar nalezy do okrggu Warszawskiego w
Pasie Wielkich Dolin. Mimo swej niewielkiej powierzchni, jest bardzo zrdéznicowany
krajobrazowo. Dominuja tu ekosystemy lesne wyksztalcone w specyficznych warunkach
uksztattowania terenu: od ptaskich borow i gradow przez grady zboczowe, po znow ptlaskie tegi
debowe. Nierozerwalnie z obszarem zwigzane sa ekosystemy wod, w tym wypadku ekosystem
dos¢ duzej rzeki — WKry — ze strefowo wyksztalcong ro§linnoscig wodna, szuwarowg i legowa,
oraz ekosystem mniejszego, Srodlesnego cieku z otaczajacymi go lasami tegowymi. Wystepuja
tu gleby typu mad i torfow niskich, miejscami czarnych ziem. Pradoling strumienia bez nazwy,
wpadajacego do Wkry, porastaja 65-85 letnie drzewostany olszowo-jesionowe z domieszka
wigzu szypulkowego i $wierka. Najcenniejszym krajobrazowo jest 70-letni drzewostan z
panujagcym jesionem. Na stokach spotyka si¢ grad zboczowy (Tilio-Carpinetum
campanuletosum), ktory prawdopodobnie powstat z kserotermicznych zarosli, o czym §wiadczy
brak w runie typowych "gradowych" gatunkéw z grup syngenetycznych, natomiast pozostat
bogaty sktad krzewow z poprzednio panujgcego zbiorowiska. Sktad drzewostanowy gradow jest
zdominowany przez sztuczne odnowienia sosnowe z domieszka debu. Odcinek rzeki Wkry jest
poro$nigty szuwarami, za$ wysepki i czgsciowo plaze - zbiorowiskami wiklinowymi. Zespot
Ficario-Ulmetum zlokalizowany jest po obu strona rzeki, obejmujac na poéinocnym jej brzegu
pas w miare jednakowej szerokosci 30-40 m. W pozostalej czgsci sg ograniczane krawedzig
wysoczyzny, wnikajac glebiej jedynie w miejscach rozcie¢ erozyjnych. Drzewostan w legu
tworzy dab szypulkowy z olsza, jesionem, wigzem szyputkowym, goérskim i polnym, a w
miejscach znieksztatconych réwniez $wierkiem 1 sosng. Wystepujace tu zbiorowiska tegdéw sa
bardzo mocno znieksztalcone. Warunki glebowe i wodne sg na ogot wilasciwe, natomiast
powazne znieksztatcenie dotyczy sktadu florystycznego zbiorowiska.®

W czesci potnocnej gminy wyznaczono Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 Forty
Modlinskie (PLH140020). Obszar obejmuje sze$¢ obiektow fortyfikacyjnych Twierdzy Modlin:
Fort XIV a Gotawice — zimowisko nietoperzy Fort XIII Btogostawie — zimowisko nietoperzy
Fort XI b Strubiny — zimowisko nietoperzy Fort V Debina — zimowisko nietoperzy Fort 1V

5 Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody www.gdos.gov.pl
& www.natura2000.eea.europa.eu
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Janowek — zimowisko nietoperzy Lunete frontu $w. Jerzego, zwang inaczej Schronem ,,Gen.
Sowinskiego”, ktora jest czeScig Twierdzy Modlin —zimowisko nietoperzy oraz kolonia
rozrodcza. Forty rozmieszczone sa wokot Twierdzy Modlin — jednej z najwigkszych w Europie
budowli tego typu. W podziemiach sze$ciu obiektow fortyfikacyjnych nietoperze znajduja
swoje zimowe kryjowki oraz miejsca jesiennego i wiosennego rojenia, za§ w jednym obiekcie
ukrywa si¢ letnia kolonia rozrodcza nietoperzy. Kompleks umocnien jest jednym z
wazniejszych zimowisk tych zwierzat w Polsce. Stwierdzono tu zimowanie trzech gatunkow
nietoperzy wymienionych w  Zalaczniku II  Dyrektywy Siedliskowej — mopka
Barbastellabarbastellus, nocka duzego Myotis myotis i nocka tydkowtosego Myotis dasycneme
oraz rozréd jednego z nich — nocka duzego.’

Ryc. 9 Lokalizacja Specjalnych Obszarow Ochrony Natura 2000 w obszarze gminy PomlechOWek
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Zrédlo: System Informaql Przestrzennej UG w P0mlech0Wku

Na terenie gminy ustanowiono 8 pomnikow przyrody:
- drzewo (gatunek: Topola biata - Populus alba; piersnica: 149cm; obwod: 468cm; wysokos¢:
26m) nad rzekg Wkra obok drogi nadrzecznej na dziatce rolnej; ustanowiony Orzeczeniem Nr
194 Prezydenta Warszawy z dnia 31 lipca 1976 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dziennik
Urzedowy Rady Narodowej miasta stotecznego Warszawy z dnia 31 lipca 1976 r.),
- drzewo (gatunek: Topola czarna - Populus nigra; piersnica: 177cm; obwod: 556¢cm; wysoko$¢:
30m) okoto 30 m od brzegu rzeki Narwi na pastwisku obok przystani todzi; ustanowiony
Orzeczeniem Nr 195 Prezydenta Warszawy z dnia 31 lipca 1976 r. o uznaniu za pomnik
przyrody (Dziennik Urzedowy Rady Narodowej miasta stotecznego Warszawy z dnia 31 lipca
1976 r.),
- drzewo (gatunek: Sosna zwyczajna (Sosna pospolita) - Pinus sylvestris; pier$nica: 68cm;
obwodd: 214 cm; wysokos¢: 16m) obok przystanku PKS, ul. Nasielska w Pomiechowku przy
drodze powiatowej; ustanowiony Orzeczeniem Nr 596 prezydenta Warszawy z dnia 10 grudnia
1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dziennik Urzedowy Rady Narodowej miasta
stolecznego Warszawy Nr 16 poz. 79 z dnia 10 grudnia 1979 r.),
- drzewo (gatunek: Dgb szypultkowy - Quercus robur; piersnica: 96cm; obwod: 302cm;
wysokos¢: 18m) w odlegtosci ok. 140 m. od szosy Serock - Nowy Dwor, po jej potnocnej
stronie, na terenie bezdrzewnym; ustanowiony Orzeczeniem Nr 611 Prezydenta Warszawy
z dnia 14 marca 1980 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dziennik Urzedowy Rady Narodowe;j
miasta stotecznego Warszawy Nr6 poz. 19 z dnia 14 marca 1980 r.),

7 www.nhatura2000.eea.europa.eu
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- drzewo (gatunek: Dab szyputkowy - Quercus robur; pierSnica: 160cm; obwdd: 503cm;
wysoko$¢: 18m) na gruntach wsi Kikoty, w kierunku poélnocnym od szosy Serock - Nowy
Dwor, w odlegtosci ok. 400 m., na polu ornym; ustanowiony Orzeczeniem Nr 628 Prezydenta
Warszawy z dnia 20 czerwca 1980 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody (Dziennik Urzedowy Rady
Narodowej miasta stotecznego Warszawy Nr 6 poz. 19 z dnia 20 czerwca 1980 r.),

- drzewo (gatunek: Jesion wyniosty - Fraxinus excelsior; piersnica: 120cm; obwod: 377cm;
wysoko$¢: 26m) znajdujace si¢ obok leSniczowki, w odleglosci ok. 30 m od budynku;
ustanowiony Orzeczeniem Nr 732 Prezydenta Warszawy z dnia 23 grudnial981 r. o uznaniu za
pomnik przyrody (Dziennik Urzgdowy Rady Narodowej miasta stotecznego Warszawy Nr 6
poz. 30 z dnia 23 grudnia 1981 r.),

- drzewo (gatunek: Lipa drobnolistna - Tilia cordata ; piersnica: 141cm; obwdd: 443cm;
wysoko$¢: 21m) znajdujace sie Nadlesnictwie Jabtonna, Leénictwo Kolonia wg UG
Pomiechowek; uroczysko "Nuna", przy obejsciu dawnej gajowki na skraju lasu; ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 259 z dnia 5 pazdziernika 2001 r. w sprawie wprowadzenia pomnikow
przyrody okreslenia ich nazw polozenia, otuliny oraz zakazow (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8.10.2001 r. Nr 212 poz. 3675 z dnia 8 pazdziernika 2001
r),

- drzewo (gatunek: Dab bezszypulkowy - Quercus petraea; piersnica: 166cm; obwdd: 521cm;
wysoko$¢:21m) znajdujace si¢ W Nadlesnictwie Jablonna, Le$nictwo Kolonia wg UG
Pomiechowek; uroczysko "Nuna", przy obejSciu dawnej gajowki na skraju lasu; ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 259 z dnia 5 pazdziernika 2001 r. w sprawie wprowadzenia pomnikow
przyrody okres$lenia ich nazw potozenia, otuliny oraz zakazéw (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 8.10.2001 r. Nr 212 poz. 3675 z dnia 8 pazdziernika
2001r.).

Ryc. 10 Lokalizacja_p_o_rnnik’éw przyrody W obszarze gminy Pomiechéwek
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Zrédlo: System Infc'}’rrﬁgtr:rji Przestréennej UG w Pomiechéwku.

i
:
8
i
%

Na mozliwos$ci realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu wptyw maja rowniez
znajdujace si¢ na terenie gminy osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi. Zgodnie
z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego osuwiska
wystepuja po potnocnej stronie rzeki Narwi oraz wzdhuz rzeki Wkry w gminie Pomiechowek.
Osuwiska znajduja si¢ rowniez w okolicach wsi Wymysty na zachodzie gminy. Osuwiska na
obszarze gminy Pomiechéwek wystepuja poza terenami wyznaczonymi do zabudowy. W
przypadku realizacji inwestycji na terenie osuwiska lub terenu zagrozonego ruchami masowymi
nalezy wykona¢ dokumentacje geologiczna, w ktorej zbadane zostanie podloze i okreslone
zostang warunki posadowienia obiektu.
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Zrodlo: Panstwowy Instytut Geologlczny Panstwowy Instytut Badawczy, https: //geolog pgi.gov.pl

Ryc. 12 Obszary zagrozone podtopieniami w gminie Pomiechéwek -
; S ,’ R B.Uowc
D binki / ."‘;h“’l"anh . : i |

1] : -.Kfoqmt'
| Ceglelnia /

ieh &z : Piucka '
4 \ _..”[.ckos"" ' Nuna /
r
S 1 | /
N ol
. ]
Yéilomy
@ T L . ; | P‘.’m( m -‘--‘
- e N [632]
T et |}u\hwue P \ f ‘
! bmadowko Al Prewsze ; !
;' . “"ﬂ’\\’} A H },
3
- «L.,“‘/‘*h.. / , Gotawice . "
F SZzyplaiii, ""'we
LY oted
‘ i . Janowa : [
} o

o . Wymysty

/ >4
Ceglelnia-Kos ewo
v ;
1) ) -

Mo
ISZewsd

anr ocZYm

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow na cele budowalne wystepuja rowniez pod
katem terenow zagrozenia i ryzyka powodziowego. Wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (p=10%) oraz w obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Na
terenie gminy Pomiechowek wystepuja rowniez obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ zagospodarowanie uwzgledniajagc obostrzenia, m.in.
zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, $rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktore mogg zanieczys$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegélnosci ich sktadowania, lokalizowania nowych
cmentarzy.
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2.8.5. ANALIZA SPOLECZNA

Udziat 0sob bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym
w gminie Pomiechowek wynosit zaledwie 3,6% w roku 2019 i byt mniejszy w poréwnaniu do
roku 2018, gdzie wskaznik ten wynosit ponad 3,8%. W roku 2017 udzial os6b bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 3,6%. W porownaniu do
lat wczesniejszych bezrobocie w gminie Pomiechéwek ulegto zmniejszeniu. Jeszcze w roku
2003 udziat os6b bezrobotnych w liczbie 0osob w wieku produkcyjnym wynosit ponad 11,9%.
Kolejne lata, wg danych statystycznych, pokazuja spadek bezrobocia. W pojedynczych latach
procent os6b bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym nieznacznie wzrastat, ale
tendencja tego wskaznika w latach 2003 — 2019 jest spadkowa.

W liczbach bezwzglednych bezrobocie w Pomiechéwek wynosito w roku 2019 - 193
osoby i byto nizsze od bezrobocia z poczatku okresu, za ktory dostepne sg dane tj. w roku 2003
bezrobotnych byto 651 0sob. Rok 2003 to najwyzszy wskaznik bezrobocia z okresu lat 2003 —
2019. Z kolei rok 2008 badanego okresu to najnizsze bezrobocie na przestrzeni ostatnich
badanych 17 lat.

Otwarcie granic Unii Europejskiej na pracownikow z krajow ,,nowej” Unii sprawito, ze
poziom bezrobocia w okresie 17 lat, nie tylko w gminie Pomiechowek, ale w caltym kraju, spadt.
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Od lat 90-tych XX wieku zwieksza si¢ liczba przedsigbiorcow w gminie Pomiechowek.
W 1995 r. na terenie gminy funkcjonowato 449 podmiotow gospodarki narodowej. W kolejnych
latach liczba przedsigbiorcoOw systematycznie wzrastata. Na koniec 2019 r. na terenie gminy
Pomiechowek funkcjonowato 973 podmioty gospodarcze wg sekcji i dziatbow PKD 2007,
wpisanych do rejestru REGON. Rok wczesniej byto o trzydziestu jeden przedsigbiorcow mniej.
Natomiast w roku 2017 funkcjonowato 921 podmiotéw gospodarczych. Najmniej podmiotow z
okresu 2009 — 2019, od kiedy dostgpne sa dane z podzialem na rodzaj dziatalnosci,
funkcjonowato w roku 2009 — 692 podmioty. Firmy zbranzy przemystu i budownictwa
stanowity w 2019 r. prawie 23,9% wszystkich podmiotow gospodarczych. Zaledwie 1,1%
stanowity firmy zwigzane zrolnictwem, le$nictwem, towiectwem i rybactwem. Jest to
najmniejszy udzial procentowy w ogdlnej liczbie podmiotéw gospodarczych wg rodzajow
dziatalnosci z lat 2009 — 2019. Tego typu dziatalnos¢ w ogolnej liczbie podmiotow
gospodarczych na terenie gminy, rejestrowata najwigkszy udziat w roku 2009, ktoéry wynosit
2,6% przy 18 przedsigbiorstwach.

Ryc. 13 Ilo$¢ 0séb w wieku produkcyjnym i ilo$¢ oséb bezrobotnych
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Tab. 2 Podmioty gospodarcze wg rodzajow dzialalnoesci w latach 2009-2019

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 2016 | 2017 | 2018 2019
Ogélem 692 756 780 817 824 840 857 893 921 942 973
Rolnictwo, 18 16 14 13 15 13 11 12 13 11 11
le$nictwo,
lowiectwo
i rybactwo
Przemyst 158 172 181 194 194 193 192 195 203 211 232
i budownictwo
Pozostala 516 568 585 610 615 634 654 686 705 720 730
dzialalnos¢

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Niemal 88,4% mieszkancéw gminy Pomiechowek w 2019 r. posiadato dostep do sieci
wodociggowej. Jest to wynik, ktory od roku 2015 zwigkszyt si¢ 1,9%. W latach wczesniejszych
wskaznik dostgpu ludnosci do sieci wodociggowej ksztaltowatl si¢ na poziomie 84% od roku
2002 od ktorego dostepne sa dane. W porownaniu do danych dla calego powiatu
nowodworskiego, gmina Pomiechowek posiadata wigcej o 1,4% ludnosci korzystajacej z
instalacji wodociggowej (dane dostepne za rok 2018).

Dostep do sieci kanalizacji sanitarnej posiadato w 2019 roku 43% mieszkancow gminy.
W dwoch poprzednich latach sie¢ dostgpna byta dla 42,7% mieszkancéw Pomiechowka. W
latach wczesniejszych ponizej 40% mieszkancéw posiadato dostep do sieci kanalizacji
sanitarnej — na poczatku okresu za ktory dostepne sa dane tj. w roku 2002 bylo to 20,5%
mieszkancow Pomiechowka. Na podstawie wskaznikow stwierdzi¢ nalezy, ze kazdego roku
inwestycje obejmujg takze rozwoj i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, a co za tym idzie
chronione jest srodowisko. W powiecie w 2018 roku, 55,7% ludnosci posiadato dostep do sieci
kanalizacji sanitarnej.

Bardzo niski jest rowniez stopien zgazyfikowania terenow gminy. Tylko co czwarty
mieszkaniec gminy korzysta z sieci gazowej. Wskaznik dotyczacy ilosci mieSzkancow
korzystajacych z sieci gazowej kazdego roku wzrasta, jednak nadal pozostaje na niskim
poziomie. Na poczatku badanego okresu, zaledwie 17,4% mieszkancow posiadato dostep do
sieci gazowej. Dane dla powiatu przedstawiaja Si¢ niewiele lepiej — tylko 28,1% mieszkancow
powiatu nowodworskiego posiada dostep do sieci gazowe;j.

Tab. 3 Dlugosé i dostep do sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2019

dostep do sieci 85,5 85,8 85,8 85,9 86,4 86,5 86,6

wodociagowej (%)

86,6

86,5

86,9

87,8

88,1

88,4

dlugos¢ sieci
rozdzielczej
wodociagowej
(km)

117,2

118,1

118,1

119,7

119,7

119,7

120,7

120,7

122,3

123,2

123,8

123,8

123,8

dostep do sieci
kanalizacji
sanitarnej (%)

23,3

24,0

25,0

26,9

29,7

32,8

37,6

38,6

38,9

39,2

427

42,7

43,0

dlugosé sieci
kanalizacji
sanitarnej (km)

13,2

14,9

14,9

15,0

23,5

23,5

23,7

26,7

271

271

271

27,4

30,4

dostep do sieci
gazowej

18,3

19,3

20,1

20,4

20,8

21,7

23,5

24,0

23,7

241

251

25,5

26,0

Zrédlo:

Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Zabudowa mieszkaniowa na koniec 2019 r. liczyta 3119 budynkéw mieszkalnych.
W roku 2018 bylo mniej o 176 budynkow mieszkalnych. W ciggu dekady liczba budynkow
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mieszkalnych wzrosta o 517 sztuk®. Wzrosta takze ilo$¢ mieszkan o 51 miedzy 2018 i 2019
rokiem. Roéznica ilosci mieszkan miedzy rokiem 2017 i 2018 wynosita 12. Przeci¢tna
powierzchnia mieszkania w roku 2019 wynosita 81,6 m? i byla wicksza 0 0,4 m? i0,8 m?> w
porownaniu do lat 2018 i 2017. Jest to wynik ponizej Sredniej krajowej, ktora w 2019 r.
wyniosta 88,6 m?. Wg dostepnych danych $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie
Pomiechowek wzrosta o 8,3 m? w stosunku do roku 2008. Na jednego mieszkanca powierzchnia
uzytkowa mieszkania wynosita 32,4 m? w 2019 r. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
na jednego mieszkanca wzrastata stopniowo od 2008 r., kiedy to wynosita 26,8 m?. Wraz ze
wzrostem ilosci budynkéw mieszkalnych w gminie oraz zwigkszajaca si¢ §rednig powierzchnig
uzytkowg na mieszkanca, wzrasta powierzchnia uzytkowa mieszkan ogoétem — w ciggu dekady
powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta o 56 163 m?.

W zakresie oswiaty mieszkancy gminy Pomiechowek posiadaja dostep do:
- Gminnego Przedszkola w Pomiechowku,
- Gminnego Klubu Malucha w Pomiechowku,
- Szkoty Podstawowej im. Gen. W. Thomme’e w Pomiechowku,
- Szkoty Podstawowej im. Wandy Chotomskiej w Starym Orzechowie,
- Szkoty Podstawowej im. Janusza Kusocinskiego w Gotawicach Pierwszych,
- Zespotu Szkot Ponadpodstawowych w Pomiechowku.

W zakresie kultury, mieszkancy gminy mogg korzysta¢ z oferty Osrodka Kultury PomPa
w Pomiechowku oraz Biblioteki Publicznej Gminy Pomiechowek, ktéra ma takze filie w
Kosewie. Ponadto dla mieszkancoéw dziata Centrum Integracji Spotecznej w Pomiechowku,
ktore jest miejscem aktywnosci spotecznej, integracji i zdobywania wiedzy. Nowoczesny
budynek, w ktérym miesci si¢ rOwniez gminne przedszkole, przystosowany jest do potrzeb os6b
niepelnosprawnych, pozwala na organizacj¢ szeregu zaje¢ o charakterze interdyscyplinarnym
(szkolenia, treningi, warsztaty rowniez w formie dziatalnosci komercyjnej).® Dla mieszkancow
gminy funkcjonuje takze Kino w Pomiechowku oferujace atrakcyjny repertuar filmow.

Tab. 4 Zasoby mieszkaniowe w gminie Pomiechowek

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Liczba budynkéw | 2 602 2626 | 2661 |2752 |2781 | 2810 | 2828 |2867 |2894 | 2931 |2943 | 3119
mieszkalnych
Liczba mieszkan 3250 3280 | 3287 |3318 |[3349 | 3380 | 3403 |3448 | 3483 | 3525 | 3555 | 3606
Powierzchnia uzytkowa | 238 241 253 257 261 266 269 275 279 284 288 294
mieszkan (m?) 137 753 293 548 901 540 604 407 686 817 738 300
Srednia powierzchnia | 73,3 73,7 77,1 77,6 78,2 78,9 79,2 79,9 80,3 80,8 81,2 81,6
uzytkowa 1 mieszkania
(m?)
Srednia  powierzchnia | 26,8 27,1 28,4 28,8 29,1 29,5 30,0 30,6 31,0 31,3 31,8 32,4
uzytkowa mieszkania na
1 osobe (m?)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

W zakresie bazy sportowej, na terenie gminy znajduje si¢, wybudowana w 2010 r. hala

sportowa z pelnowymiarowym boiskiem do koszykowki, trzema oddzielnymi boiskami do
siatkowki, sitownia, salg do aerobiku, salg rehabilitacyjna. Pojemnos¢ hali to blisko 270 miejsc
na trybunach, sala konferencyjna oraz zaplecze socjalne. Ponadto na terenie gminy jest
mozliwo$¢ skorzystania z bogatej bazy zwigzanej z turystka kajakows, pola golfowego, lesnych
Sciezek dydaktycznych. Roéwniez pasjonaci wedkarstwa moga probowac swoich sit, fowige nad
Narwiag, Wkra lub Jeziorem Bledowskim.

Glowng o$ komunikacyjng na terenie gminy sprawuje droga krajowa nr 62 Strzelno —
Siemiatycze, taczaca si¢ z budowang droga ekspresowa S7. Komunikacja samochodowa
odbywa sie rowniez poprzez sie¢ drog powiatowych i gminnych.

& Dane dostepne za rok 2019
* www.pomiechowek.pl
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Dostepna jest rowniez komunikacja kolejowa. Przez gming przebiega linia kolejowa nr 9
Warszawa Wschodnia — Gdansk Glowny. Mieszkancy gminy nieposiadajgcy wiasnych srodkow
komunikacyjnych, moga korzysta¢ z komunikacji lokalnej, funkcjonuujacej na terenie gminy.
Duzym atutem gminy jest potozony w niedalekiej odlegtosci Port Lotniczy Warszawa Modlin,
obstugujace loty migdzynarodowe.

2.8.6. ANALIZA EKONOMICZNA

Finanse gminy stanowig wazny element realizacji zadan stawianych przed gming na
podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713
ze zmianami).

W 2019 r. gmina Pomiechowek zamkneta rok budzetowy z dochodami w kwocie
69 570 684,92 zt. Dochody budzetowe Pomiechdéwka byly wieksze o ponad 0,3 min zi
w poréwnaniu do roku 2018 oraz o prawie 20 min zt w porownaniu do roku 2017. W szerszej
perspektywie, analizujac budzet gminy na przestrzeni ostatnich 10 lat, stwierdzi¢ nalezy, ze
dochody gminy systematycznie wzrastaty — od 2010 r. z ponad 27,4 mln zt do ponad 69,5 min zt
w 2019. Oczywiscie, od roku 1995 (dochody na poziomie ponad 4,5 min zt), za ktory dostgpne
sg dane statystyczne, wzrost widac jeszcze bardziej, jednak w latach 90-tych i 2000-nych byty
zupelnie inne uwarunkowania prawne, wigc analiza oparta jest na dostepnych danych z ostatniej
dekady.

Ponad 36% budzetu gminy stanowity dochody witasne — w 2019 roku byta to kwota
25 268 405,78 zt. W 2018 roku dochody wtasne stanowity ponad 30,8% wplywoéw do budzetu, a
w 2017 r. bylo to 42,5% (przy znacznie nizszych dochodach ogoétem). Waznym elementem
sktadowym dochodow wtasnych jest podatek od nieruchomosci, ktory stanowit 31% dochodow
wilasnych w 2019 roku. W roku 2018 udziat podatku od nieruchomos$ci w dochodach wtasnych
byt wyzszy 0 1% w poréwnaniu do roku 2019, natomiast w 2017 r. stanowit 30% w dochodach
wiasnych.

Dochody ogotem w przeliczeniu na 1 mieszkanca wyraznie wzrosty od roku 2010.
W roku 2019 wynosity 7 684,82 zt na osobg. Jeszcze tylko w roku 2018 wskaznik ten wynosit
ponad 7,6 tys. zt w przeliczeniu na osobe. Spowodowane byto to m.in. rzadowymi programami
spotecznymi. Lata wczesniejsze od 2013 roku to kwota ponad 3,3 tys. zt na osobe, natomiast na
poczatku analizowanego okresu dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy Pomiechowek
byly na poziomie ponad 3 tys. zt. Sktadowag dochodéw ogdtem w przeliczeniu na 1 mieszkanca
gminy tj. dochody wtasne w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy odnotowano w 2019 roku na
poziomie 2 791,16 zt. Na poczatku analizowanego okresu dochody wtasne w przeliczeniu na 1
mieszkanca ksztaltowaty si¢ na poziomie 1260,35 zi. Analiza tego wskaznika wykazuje
tendencje wzrostowag na przestrzeni lat. Wazng sktadowa dochodow w przeliczeniu na 1
mieszkanca gminy sg dochody zwigzane z udzialem w podatkach stanowigcych dochody
budzetu panstwa podatek dochodowy od 0sob fizycznych - w 2019 roku byta to kwota 1 163,79
zt. Rok wczesniej — 1 039,21 zt, a w 2017 r. — 902,58 zt. Od roku 2009, od ktérego dostepne sg
te dane, wida¢ wyrazny wzrost.

Srodki zewnetrzne jakie gmina pozyskata w ramach dofinansowania programow i
projektow unijnych oraz $rodkéw z budzetu panstwa lub innych przekazanych jako
wspoétfinansowanie programéw i projektow realizowanych z udziatlem $rodkow z funduszy
strukturalnych i Funduszu Spdjnosci Unii Europejskiej wynosity w 2019 r. 14 084 863,01 zi.
Najwiecej srodkow zewnetrznych w ramach dofinansowania programow i projektow, gmina
Pomiechéwek pozyskata w roku 2018 — 25 972 556,75 zt. Wyr6zni¢ mozna jeszcze rok 2017, w
ktorym gmina pozyskata kwote: 8 058 272,81 zt. Najmniej Srodkow zewnetrznych pozyskano w
roku 2012 — 648 822,42 zt.
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Ryc. 14 Dochody do budzetu gminy w latach 2010 — 2019
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Ryc. 15 Dochody z subwencji ogélnej, w tym subwencji o§wiatowej
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS
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Ryc. 16 Dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca ogélem, w tym dochody wlasne na 1 mieszkanca
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Z przeprowadzonych w ostatnich latach inwestycji wspotfinansowanych ze $srodkow
zewnetrznych nalezy wyrdznié:
- kompleksowa modernizacja i rozbudowa komunalnej oczyszczalni $ciekow wraz
z kanalizacja: realizacja projektu zmierza do optymalizacji gospodarki $ciekowej, zredukowania
zanieczyszczen odprowadzanych do wdd. Przepustowos$¢ oczyszczalni zostata zwiekszona z
288,2 m® sciekow/dobe do 1060 m® sciekdw/dobg. Wartos¢ projektu 12 648 975,06 PLN,
warto$¢ dofinansowania: 8 196 874,31 zt,
- przebudowa drog lokalnych: dwa duze zadania drogowe za kwotg¢ blisko 11 mln PLN,
przebudowujac w sumie 14, 5 km drog (nowe nawierzchnie asfaltowe, chodniki, dodatkowe
miejsca postojowe w Pomiechowku i Nowym Modlinie),
- budowa placow zabaw i miejsc rekreacji: w roku 2013 oddano do uzytku 10 placow zabaw, w
wigkszos$ci potaczonych z boiskami wielofunkcyjnymi. Catkowita warto$¢ zadania budowy 14
placow zabaw to kwota blisko 3 min z1,
- hala sportowa: oddana do uzytku w pazdzierniku 2010 r. Do dyspozycji korzystajacych z
obiektu jest pelnowymiarowe boisko do koszykowki, trzy oddzielne boiska do siatkowki,
sitownia, sala do aerobiku, sala rehabilitacyjna. Budowie obiektu towarzyszylo powstanie
elementow towarzyszacych: boiska zewnetrznego oraz biezni z nawierzchni poliuretanowych i
sztucznej trawy, parkingdw, chodnikow. Warto$¢ zadania 7 748 453,32 zi,
- stadion gminny przy ul. Rekreacyjnej: boisko do gry w pitk¢ nozng o nawierzchni trawiastej
wraz z systemem nawadniania, bieznia, ogrodzeniem, budynkami gospodarczymi oraz
trybunami dla widzow oddane do uzytkowania w 2009 r. Wartos¢ inwestycji 626 360,33 zt,
- budowa integracyjnego przedszkola jako Centrum Integracji Spotecznej: budowa przedszkola
wraz z infrastrukturg towarzyszaca: dojscia, dojazdy, parkingi, plac zabaw oraz
zagospodarowaniem pasa drogowego wzdluz ul. Nasielskiej w postaci chodnika i $ciezki
rowerowe]j. Budynek zostal podzielony na cze$¢ przedszkolng z 10 salami przedszkolnymi,
zapleczem kuchennym, gabinetami dla nauczycieli 1 administracji oraz na czgs$¢
og6lnodostepng, w ktorej zlokalizowano sale wiclofunkcyjng z ekranem projekcyjnym, salami
rehabilitacyjnymi. Warto$¢ zadania 17 394 833,05 zi,
- promenada nad Wkrg: zagospodarowanie krajobrazu nad Wkrag w centrum Pomiechdéwka:
$ciezka dydaktyczna, punkt widokowy na rzeke, tablice dydaktyczne, tawki, nowe oswietlenie.
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Warto$¢ zadania 1 168 370,68 z1,

- przebudowa osrodka zdrowia: zadanie bg¢dzie polegato na przebudowie obecnego budynku na
potrzeby dwoéch instytucji: gminnego osrodka zdrowia i Os$rodka Pomocy Spoleczne;j.
W projekcie parter (poza czeScig mieszkalng) podzielono na dwie funkcje: pomieszczenia
publicznego zaktadu opieki zdrowotnej oraz na pomieszczenia biurowe osrodka pomocy
Z odrebnymi wejSciami  do budynku od strony elewacji poludniowej. Zaprojektowano w tej
czgsci przebudowe i modernizacje wnetrz. Obiekt zostanie dostosowany do potrzeb osob
niepetosprawnych. Warto$¢ zadania 1 108 029,12 zt.10

W roku 2020 Gmina Pomiechowek, na podstawie Uchwaty Nr XXV/185/2020 Rady
Gminy Pomiechéwek z dnia 29 grudnia 2020 r. zaplanowata dochody w kwocie 83 561 754,84
zt, w tym dochody majatkowe na poziomie 24 379 596,43 z1, na ktore sktadac si¢ bedg m.in.
dotacje i $srodki przeznaczone na inwestycje, tym z tytutu dotacji i srodkoéw na finansowanie
wydatkow na realizacje zadan finansowanych z udziatem srodkow, o ktorych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 2 i 3 Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 o finansach publicznych. Planowana do otrzymania
cze$¢ oswiatowa subwencji ogdlnej zostata okreslona na kwote 13 259 985,00 zt. Dochody od
0osOb prawnych, od o0sob fizycznych i od innych jednostek nieposiadajacych osobowosci
prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem, w ktorych miesci si¢ m.in. podatek od
nieruchomosci, podatek rolny i podatek lesny zaplanowano na kwote 25 765 987,00 zt.

Rok 2018 to zdecydowanie wyzsze wydatki z budzetu gminy, niz wplywy do niego. W
latach wczesniejszych, kilkukrotnie wydatki z budzetu gminy przekraczaty dochody. Znaczace
réznice mozna zaobserwowac¢ w latach 2010, 2014, 2017 i 2018 — wowczas rdznice na korzysé
wydatkow wynosity odpowiednio 4 min zt, 7,8 min zt, 13,2 min zt i 14,1 mln zt. Tylko w latach
2015 i 2016 odnotowano, w analizowanym okresie wigksze dochody do budzetu niz wydatkoéw
z niego. Byty to rdznice na poziomie 1,2 min zt i 4,3 min zt.

Wydatki, podobnie jak dochody wzrastaty stopniowo kazdego roku, czego powodem
byly m.in. programy spoteczne finansowane z budzetu panstwa.

Ryc. 17 Dochody i wydatki na przestrzeni lat 2010 — 2019
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w Pomiechowku wydatki na o$wiate stanowig znaczng czgs¢ budzetu. Na przestrzeni lat
wydatki w tym dziale ulegaty zwickszeniu. Zwigkszanie si¢ naktadow na oswiat¢ zwigzane jest
z podnoszeniem ptac nauczycielom oraz podnoszeniem si¢ poziomu placowek o§wiatowych pod
wzgledem ich wyposazenia i jako$ci. W roku 2019 naktady na o$wiate i wychowanie z dziatu
801 budzetu wyniosto ponad 18,8 mIn zt. Rok wczesniej byta to kwota ponad 16,7 min zi,
natomiast w 2017 roku — 13,8 min zi. Warto odnotowa¢ wydatki w 2014 roku na o$wiatg i
wychowanie, kiedy to przeznaczono na ten cel ponad 18,4 min zt.

Zwiekszane rok rocznie dochody i wydatki budzetu gminy, w tym realizacja szeregu
inwestycji, a takze zmiany w przepisach prawa i zlecane gminom zadania do realizacji
wymagaja obstugi administracyjnej. Przeklada si¢ to na wydatki w dziale 750 Administracja
publiczna. W tym dziale wydatki kazdego roku ulegaja zwigkszeniu. Na poczatku
analizowanego okresu tj. w 2010 roku byta to kwot rzedu ponad 3 miln zt. W roku 2019 wydatki
na funkcjonowanie administracji publicznej podwoity sie.

Wydatki gminy Pomiechéwek w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2019 r wynosity

7 915,23 zt. Najwyzsze wydatki w przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy odnotowano w roku
2018 — 9 175,38 zI. Jeszcze w roku 2017 wydatkowano znaczng kwote, bo 6 973,63 zl/osobg.
Najmniejsza kwota wydatkowana w przeliczeniu na jednego mieszkanca byta w roku 2012 —
3 039,67 zt. Rownie niskie wydatki byty takze w roku 2011 — 3 065,57 zt/osobe. W przeliczeniu
na jednego mieszkanca gminy, na o$wiate¢ w 2019 roku wydatkowano 2 085,64 zt i byta to
najwyzsza kwota w przeliczeniu na mieszkanca gminy Pomiechowek z badanego okresu.
Najmniej na os$wiatg, w badanym okresie, wydatkowano wroku 2010 — 840,82 zt w
przeliczeniu na 1 mieszkanca gminy Pomiechowek.
W ramach wydatkow majatkowych gmina Pomiechowek, w przeliczeniu na 1 mieszkanca
w roku 2019 wydatkowata kwote 2 706 zt. W analizowanej dekadzie, najwicksza kwota w
przeliczeniu na mieszkanca w ramach wydatkow majgtkowych byta w roku 2018 — 4 532 zi.
Najmniejsza kwota na wydatki majatkowe na 1 mieszkanca byta zrealizowana w roku 2016 —
548 zt.

Ryc. 18 Wydatki na o$wiate i wychowanie — dzial 801 w latach 2010 - 2019
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Ryc. 19 Wydatki na administracje publiczna — dzial 750 w latach 2010 - 2019
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Ryc. 20 Wydatki budzetu gminy Pomiechowek w przeliczeniu na jednego mieszkanca ogétem, na oswiate
i wychowanie oraz wydatki majatkowe
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Waznym elementem wydatkow budzetu gminy Pomiechoéwek jest dziat 600 — Transport
I tacznos¢ oraz dziat 900 — Gospodarka komunalna 1 ochrona $rodowiska. W ramach transportu i
tacznosci ujete sg wydatki zwigzane z komunikacjg i inwestycjami. Gospodarka komunalna i
ochrona srodowiska to m.in. zasoby mieszkaniowe bedace wlasnoscig samorzadu.

W roku 2019 na tacznos¢ i transport wydatkowano $rodki w wysoko$ci ponad 6 min zt.
Rok wczesniej wydatkowano w tym dziale ponad 3,4 min zt, a w roku 2017 — ponad 3,6 min zt.
Warto odnotowa¢ kwote w wysokosci prawie 6,4 min zi, jaka byta wydatkowana w roku 2012.
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Sktadowa dzialu 600 — Transport i tacznos¢ sa wydatki majatkowe inwestycyjne, ktore mozna
przeznaczy¢ m.in. na inwestycje realizowane z udziatem $rodkéw europejskich lub ze zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi. W 2019 roku wydatki majatkowe inwestycyjne
wyniosty ponad 5 min zt. Znaczna kwot wydatkowana byta w roku 2012 — ponad 6,3 min zt.
Najmniej wydatkowano w roku 2015 — niecaty 1 min zt.

Na ochrone $rodowiska i gospodarke komunalng w 2019 r. wydano ponad 22 min zi.
Najwyzsza kwota wydatkowana w tym dziale byta w roku 2018 — ponad 33,3 min zi. Lata
wczesniejsze, badanego okresu, to zdecydowanie mniejsze kwoty przeznaczane na ten dziat.
Najmniejsza kwot na ochrong srodowiska i gospodark¢ komunalng przeznaczona byta w roku
2012 badanego okresu w kwocie niecate 1,6 min zt.

Ryc. 21 Wydatki w dziale 900 — Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska, w dziale 600 — Transport
i laczno$¢ oraz wydatki majatkowe w ramach dzialu 600 — Transport i 1acznosé
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS

Gmina Pomiechowek, na podstawie Uchwaly Nr XXV/185/2020 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2020 r. na rok 2021 ma zaplanowane wydatki w kwocie
79996 091,84 zt. Wsérod zaplanowanych wydatkoéw istotna cze$¢ stanowié¢ beda pienigdze
przeznaczone na oswiate i wychowanie — ponad 22,8 min zt. W dziale zwigzanym z gospodarka
komunalng i ochrong srodowiska zabezpieczono $rodki w kwocie ponad 30 mln zt, z czego
ponad 21,5 mln zt przeznaczono na rozdziat zwigzany z wydatkami inwestycyjnymi. W dziale
transport i tacznos¢ w 2021 r. wlodarze gminy Pomiechoéwek przeznaczyli srodki w wysokosci
prawie 1 min zt, z czego wydatki na lokalny transport zbiorowy stanowig kwote ponad 0,6 min
z1.

Srodki W czesci ,,wydatki” uchwaty budzetowej na rok 2021 stuzy¢ beda realizacji zadan
rozpisanych w przyjetej Uchwatg Nr XXV/182/2020 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29
grudnia 2020 r. zmianie Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Pomiechowek. Wydatki
zostang spozytkowane m.in. na:

— termomodernizacj¢ budynkow szkolnych na terenie gminy Pomiechéwek — tgczne naktady
3563 083,05 — realizacja lata 2021 — 2023,

— rozwoj infrastruktury technicznej na obszarach rewitalizowanych w celu ich aktywizacji
spotecznej i gospodarczej — taczne naktady 6 665 000,02 zt — realizacja lata 2019 — 2021,
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— rozw0j zréwnowazonej multimodalnej mobilno$ci w Gminie Pomiechowek i obszarze
funkcjonalnym Warszawy — przejscie na gospodarke niskoemisyjng — lgczne naktady
28 865 500,00 zt — realizacja lata 2018 — 2022,

— uporzadkowanie i przygotowanie terenow inwestycyjnych w celu nadania im nowych
funkcji gospodarczych — taczne naktady 52 011 571,57 zt — realizacja lata 2017 — 2021,

— podniesienie jakosci szkolnictwa zawodowego w Zespole Szkot Ponadgimnazjalnych
w Pomiechoéwku — taczne naktady 307 060,63 zt — realizacja lata 2019 — 2021,

Zarowno wzrost dochodow, jak tez wydatkow w gminie Pomiechéwek, tych z lat
poprzednich, ale rowniez tych planowanych do osiagniecia, pokazuje, ze z kazdym rokiem
gmina rozwija si¢ inwestujac w poszczegolne dzialy zadan wiasnych gminy. Daje to podstawy,
aby sadzi¢, ze w kolejnych latach beda rozpisywane w budzecie gminy oraz Wieloletniej
Prognozie Finansowej kolejne inwestycji z zakresu oswiaty, ustug kultury, budowy i utrzymania
infrastruktury drogowej i technicznej, ktore podniosa poziom i komfort zycia mieszkancom

gminy.

2.8.7. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

2.8.7.1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE
Maksymalne zapotrzebowanie na nowag zabudowe w skali gminy oszacowano na
podstawie:

— analizy ekonomicznej przedstawiajacej poziom dochodow 1 wydatkow gminy,
ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu
standardu zycia mieszkancow, dostepu do infrastruktury technicznej i zakresu ustug oraz
szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

— analizy srodowiskowej uwzgledniajgcej ograniczenia wynikajgce z obszaré6w podlegajacych
ochronie na terenie gminy i lokalizacji na nich nowej zabudowy,

— analizy spotecznej obrazujacej stan i Struktur¢ demograficzng spotecznosci gminy,
z uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow mieszkaniowych,
stanowigcej podstawe dla racjonalnego ksztattowania docelowej struktury przestrzennej
gminy,

— prognozy demograficznej gminy zakladajacej wzrost liczby ludnosci w zalozonej
perspektywie planistycznej do 2050 r. (z 9 139 os6éb w 2020 r. do 9 653 w roku 2050),
stanowigcej podstawe dla okreslania kierunkow zmian w zakresie wyznaczania nowych
terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

— oceny mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkow
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowiska, oswiaty i istotnych elementow z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-
gospodarczego,

— ustalen dokumentoéw planistycznych, w tym przede wszystkim struktury przestrzennej
gminy i przeznaczeniu terenéw wynikajacych z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przedstawiajacych faktyczne potrzeby inwestycyjne mieszkancow i
inwestorow,

— prognozowanego wzrostu przeci¢tnej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej
w zaktadanej perspektywie planistycznej w stosunku do 2019 roku, na podstawie analizy
zmian w latach 2008 — 2019,

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto nastepujace
zatozenia:
— wzrost powierzchni uzytkowej na mieszkanca do 45 m?, ktoéra zostanie osiggnieta
w gminie Pomiechéwek w 2050 r., przyjeto zatozenie iz $rednia europejska powierzchnia
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uzytkowa z 2017 r. na poziomie 45 m? na osobe, bedzie mozliwa do osiggniecia W gminie
Pomiechowek w roku 2050; przemawiaja za tym rowniez dane GUS, wg ktorych miedzy
rokiem 2008 a 2019 $rednia powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkanca wzrosta o 5,6 m?; w
perspektywie kolejnych 30 lat mozliwe bedzie osiggniecie zaktadanej $redniej powierzchni
45 m?/osobe,

— 10% istniejacych zabudowan mieszkalnych ze wzgledu na stan techniczny zostanie
zastgpiona nowym budownictwem mieszkaniowym,

— zmiany w strukturze ludnosci polegac¢ beda na zaniku wielopokoleniowych rodzin na rzecz
modelu rodziny matej, a tym samym spadku liczby osob przypadajacych na gospodarstwo
domowe. Na podstawie analizy Gtéwnego Urzedu Statystycznego®! na lata 2016 — 2050 w
roku 2011 w Polsce gospodarstwo domowe zamieszkiwane byto srednio przez 3,40 osoby
na terenie wiejskim i 2,54 osoby na terenic miast (Srednia 2,82 osoby/gospodarstwo
domowe), w roku 2016 liczba ta zmalata do 3,26 0s6b na 1 gospodarstwo domowe na wsi i
2,43 osoby w miescie (Srednia 2,71 osoby/gospodarstwo domowe); perspektywa
oszacowana na rok 2050 wynosi 2,92 osoby/gospodarstwo domowe na wsi i 2,24 w miescie
($rednia 2,5 osoby/gospodarstwo domowe); dla wojewodztwa mazowieckiego wskaznik
0sob na gospodarstwo domowe w 2011 roku wynosit 2,69 osoby, natomiast prognozy na rok
2020 wynosity 2,58 osoby na gospodarstwo domowe,

— zmiana w strukturze ludnosci w gminie Pomiechowek - na podstawie danych GUS, w roku
2019 byto 3 606 mieszkan, co przektadato si¢ na 2,52 osoby na gospodarstwo domowe; od
roku 2010 wskaznik ulegt zmniejszeniu z poziomu 3,68 osoby/gospodarstwo domowe;
zmiana wskaznika ilosci oséb w gospodarstwie domowym dla Pomiechéwka wptywa na
przyjety wariant odnoszacy si¢ do spadku liczby osob przypadajacych na gospodarstwo
domowe — przyjeto srednio 2,1 osoby na gospodarstwo domowe w 2050 roku,

— obecna $rednia powierzchnia uzytkowa na osobe wynosi 32,4 m? powierzchni uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej wynosi 294 300 m? i w perspektywie kolejnych 30 lat, jej 10%
bedzie podlegato wymianie na nowa (ze wzglgdu na stan techniczny budynkow),

—  obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe na poziomie 169 515 m?. Obliczef dokonano
na podstawie powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na obszarze gminy
Pomiechowek, ktora wedtug danych GUS jest rowna 294 300 m?, natomiast liczba ludnosci
na obszarze gminy wynosi 9 090 osob. Zgodnie z przedstawiong prognoza demograficzna,
liczba ludnosci w 2050 roku wynosi¢ bedzie wynosi¢ 9 653 mieszkancow. Przy zatozeniu
docelowej powierzchni mieszkalnej na osobe, rownej 45 m? w 2050 r. caltkowita
powierzchnia uzytkowa mieszkan bylaby wiec rowna 434 385 m2. Jednakze w zwigzku z
koniecznoscig wymiany 10% istniejacych zabudowan mieszkalnych (w zwigzku z ich
stanem technicznym), do powyzszej liczby dodano 29 430 m? Liczba ta stanowi 10%
istniejacej zabudowy mieszkalnej (294 300 m?) i wspolczynnika wynikajacego ze
zwiekszenia powierzchni uzytkowej na osobe z 32,4 m? do 45 m?,

— obliczono, ze w obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej przeznaczono dotychczas na cele budowlane
777,29 ha (w kolejnych obliczeniach przyjeto powierzchni¢ w podziale po potowie dla
zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowej; w obliczeniach uwzgledniono obszary
zurbanizowane, w tym tereny komunikacji — oznacza to, iz przedstawione tereny sg terenami
brutto); w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej pozostaje do wykorzystania 318,85 ha terenow (159,42 ha
na cele zabudowy mieszkaniowej), co pozwoli zrealizowaé¢ 483 nowych gospodarstw
domowych w zabudowie mieszkaniowej do roku 2050;

— zgodnie z zatozeniem liczby osob/gospodarstwo domowe, $rednia powierzchnia uzytkowa
kazdego gospodarstwa domowego wyniesie docelowo 94,5 m? (2,1 os./gospodarstwo
domowe * 45 m?0s.); pozwoli to na realizacje 45 653 m? powierzchni uzytkowej dla

11 Prognoza gospodarstw Domowych na lata 2016 — 2050, GUS, czerwiec 2016 r.
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zabudowy mieszkaniowej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej; powierzchnie uzytkowe
przeliczono proporcjonalnie do powierzchni mozliwej do realizacji zabudowy
w poszczegdlnych miejscowosciach znajdujgcych sie W obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,

obliczono takze mozliwosci realizacji zabudowy w obszarach przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg¢ mieszkaniowa

w celu obliczenia zapotrzebowania powierzchni terendw na nowag zabudowe, okreslono
srednig powierzchni¢ terenu niezbedng dla realizacji jednego gospodarstwa domowego na
poziomie 3300 m? Powierzchnia ta zostala ustalona na podstawie powierzchni
nieruchomosci zabudowanych na obszarze gminy Pomiechowek 1 wynika ze
zroznicowanego charakteru gminy i zwigzanego z tym przemieszania zabudowy o
charakterze zagrodowym z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng. Sktadajg si¢ na nig:
srednia powierzchnia dziatki budowlanej w obszarze gminy Pomiechowek, a takze
powierzchnia niezbednych terenéw uzupehiajacych zwigzanych z komunikacja (jezdnie,
chodniki, $ciezki rowerowe, pasy zieleni),

nie brano pod uwage niepewnej i skomplikowanej sytuacji zwigzanej z migracjg do Polski
znacznej liczby ludnosci z Europy Wschodniej, szczeg6lnie z Ukrainy. Migracje zewngtrzne
moga w sposob niezwykle istotny wpltyng¢ na zmiany w liczbie ludnosci Polski i Europy,
pod uwage wzigto przemieszanie funkcji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej
na terenic catej gminy, przez co nalezy przyja¢é wzrost $redniej powierzchni terenu
wykorzystywanego na cele budowlane ,

rozw6j W zakresie zabudowy przemystowej i przede wszystkim ustugowej wykorzystujace;j
walory komunikacyjnego gminy i jej polozenie — szczegdlnie rozwinigta jest branza
meblarska,

nalezy mie¢ na uwadze, ze studium wyznacza powierzchni¢ terenéw przeznaczonych pod
szeroko pojeta zabudowe, CO oznacza, ze tylko cze$¢ powierzchni zajmowanych przez dang
funkcje terenu bedzie przeznaczona pod zabudowe. Reszta terenu bedzie z reguty stanowita
obejscie gospodarskie lub tereny zielone towarzyszace zabudowie. W przypadku zabudowy
ustugowej lub przemystowej tereny wolne od zabudowy mogg by¢ wykorzystywane do
sktadowania materiatow, na parkingi lub komunikacje,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego pociagac¢ bedzie za soba zapotrzebowanie na obszary
sportu i rekreacji — zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa dla ustug sportu wynosi¢ bedzie
40% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej; zatozenie to wynika z faktu, ze
tereny sportowe jak boiska, place zabaw nie wymagaja realizacji zabudowy, przez co
powierzchnia uzytkowa moze by¢ traktowana jako powierzchnia terenu. Ponadto w zaden
Sposob nie nalezy ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tego typu funkcji. Nalezy ja realizowaé na
terenie gminy w zaleznosci od potrzeb.

Przyjmujac powyzej przedstawione analizy 1 prognozy, zapotrzebowanie na nowa

zabudowe w skali miasta i gminy dla poszczegolnych terendw przedstawia si¢ nastgpujgco:

1)

2)

dla terenébw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, budownictwa mieszkaniowego
z mozliwo$cig realizacji ustug przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 169 515 m? powierzchni uzytkowej na podstawie wzrostu powierzchni uzytkowej
na mieszkanca, czgSciowej wymiany istniejacej zabudowy na nowa, przewidywanych zmian
w strukturze ludno$ci oraz zaktadanego przez wladze Gminy osiagnigcia standardu
europejskiego z roku 2017,

dla terenow zabudowy ustugowej, ktora towarzyszy zabudowie mieszkaniowej, a takze
realizowana jest jako osobna funkcja na podstawie ustalen studium, przyjmuje si¢
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 593 303 m? powierzchni uzytkowej, na
podstawie analizy dotychczasowego rozwoju funkcji ustugowej oraz dotychczas
wyznaczonego kierunku zabudowy, zgodnie z ktorym tereny zabudowy mieszkaniowej i
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3)

4)

ustugowej zostaty oznaczone tym samym symbolem i moga by¢ realizowane naprzemiennie.
Ponadto za rozwojem funkcji ustugowej przemawia bliskos¢ Warszawy, niedaleki przebieg
drogi ekspresowej S7 oraz sgsiedztwo Portu Lotniczego Warszawa Modlin, ktory rocznie
obstuguje okoto 3 min pasazerow w ruchu pasazerskim, a takze perspektywa rozwoju
lotniska o nowe ustugi typu cargo. Ww. tereny wykorzystane zostang dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej jako ustugi komercyjne, ale réwniez ustugi publiczne: o$wiatowe |
kulturalne; powierzchnia ta stanowi ponad 3 krotng warto$¢ powierzchni uzytkowej terenow
zabudowy mieszkaniowej i rozwijac si¢ bedzie glownie w czesci zachodniej gminy;
dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw przyjmuje si¢ zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na poziomie 254 273 m? powierzchni uzytkowej, na podstawie analizy
dotychczasowego rozwoju funkcji produkcyjnej; powierzchnia ta stanowi 150%
powierzchni uzytkowej terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz uwzgle¢dnia potozenie gminy
wzgledem stolicy, bliskosci drogi ekspresowej S7, a takze Portu Lotniczego Warszawa
Modlin. Podobnie jak w przypadku zabudowy ustugowej, zabudowa produkcyjna rozwijaé
si¢ bedzie przede wszystkim w zachodniej cze$ci gminy, W ktorej nie obowigzuja
ograniczenia srodowiskowe zwigzane z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu;
dla terenow zabudowy ushug sportu i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowsg
zabudowe na poziomie 67 806 m? powierzchni uzytkowej, na podstawie zaktadanego
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych na obszarze gminy, bogatej w walory
przyrodnicze; zaktada si¢, ze powierzchnia uzytkowa dla ustug sportu wynosi¢ bedzie 40%
powierzchni uzytkowej terenow zabudowy mieszkaniowej. Zatozenie to wynika z faktu, ze
tereny sportowe jak boiska, place zabaw nie wymagaja realizacji zabudowy, przez co
powierzchnia uzytkowa moze by¢ traktowana jako powierzchnia terenu. Funkcja ustug
sportu i rekreacji rozwija¢ si¢ bedzie przede wszystkim w obszarach 0 w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ustugi turystyki i sportu
rozwija¢ si¢ beda jako funkcja towarzyszaca, stuzaca obstudze funkcji mieszkaniowej.
Ponadto ustugi zwigzane z turystyka i rekreacja rozwija¢ si¢ beda na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory stanowi miejsce wypoczynku dla mieszkancow
okolicznych miejscowosci. Nie nalezy ogranicza¢ mozliwosci realizacji funkcji sportu i
rekreacji, niezaleznie od stopnia wykorzystania powierzchni oszacowanej niniejszym
bilansem.

W stosunku do powyzszych zatozen sformutowanych na podstawie wynikow analiz,

wyniki uwzgledniajace te parametry przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Tab. 5 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powmrzch(mg)uzytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej 169 515
Tereny ustlugowe 593 303
Tereny produkcyjno — ustugowe 254 273
Tereny sportowo — rekreacyjne 67 806
Suma: 1084 897

Zrédlo: Opracowanie wlasne

2.8.7.2. CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ

STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH
JEDNOSTKI OSADNICZEJ
Chlonno$¢ obszarow, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach

nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o
w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejgcych

jednostek osadniczych. Ponizej przedstawiono chlonnos¢ obszaréw dla lokalizacji nowej

zabudowy okre$long w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii
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zabudowy.

Tab. 6 Chlonno$¢ obszaréw na terenie gminy Pomiechowek

Tereny

zabudowy Tereny Tereny Tereny
Miei L, ies7kani - zabudo_wy zabudovyy _ zabudowy
jSCOWO0S$¢ mieszkaniowej 2
. - ustugowej (M?) produkcyjnej ushug sportu
| zagrodowej (m?) i rekreacji (m?)
(m?)
Bledowo 2884 2884 4326 1154
Btedowko 0 0 0 0
Brody 387 387 581 155
Brody-Parcele 2334 2334 3501 934
Bronistawka 352 352 529 141
Cegielnia-Kosewo 0 0 0 0
Czarnowo 4068 4068 6102 1627
Falbogi-Borowe 0 0 0 0
Gotawice Drugie 707 707 1060 283
Gotawice Pierwsze 6788 6788 10181 2715
Kikoty 5868 5868 8802 2347
Kosewko 5911 5911 8866 2364
Kosewo 0 0 0 0
Nowe Orzechowo 3398 3398 5097 1359
Nowy Modlin 2928 2928 4392 1171
Pomiechowo 868 868 1303 347
Pomiechowek 1293 1293 1939 517
Pomocnia 0 0 0 0
Stanistawowo 4265 4265 6397 1706
Stare Orzechowo 241 241 361 96
Szczypiorno 0 0 0 0
Sniadéwko 3360 3360 5040 1344
Wola Bledowska 0 0 0 0
Wéjtostwo 0 0 0 0
Woélka Kikolska 0 0 0 0
Wymysty 0 0 0 0
Zapiecki 0 0 0 0
Suma: 45 653 45 653 68 476 18 260

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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Ryc. 22 Obszary o0 w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zroédlo: Opracowanie wlasne

2.8.7.3. CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH

MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

Chlonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacych jednostek
osadniczych. Ponizej przedstawiono chtonnos$¢ obszarow dla lokalizacji nowej zabudowy

okreslong w powierzchni uzytkowej zabudowy wedtug poszczegdlnych kategorii zabudowy.

Tab. 7 Chlonno$¢ obszaréw w planach miejscowych

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe

Powierzchnia uzytkowa

(m?)
Tereny zabudowy mieszkaniowej 73186
Tereny ustugowe 408 812
Tereny zabudowy produkcyjnej 119 418
Tereny sportowo — rekreacyjne 5285
Suma: 606 701

Zrédlo: Opracowanie wlasne
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Ryc. 23 Granice niezabudowanych obszaréw przeznaczonych w obowiazujacych planach miejscowych pod
realizacje¢ nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Zro6dlo: Opracowanie wlasne

2.8.7.4. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY

ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE ORAZ SUMY

POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY NA OBSZARACH

O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI

OSADNICZEJ ORAZ NA OBSZARACH PRZEZNACZONYCH

W PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE

Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe z chlonnoscig terenéw potozonych na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe ma na celu wykazanie priorytetbw W zakresie wyznaczania nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. W ponizszych tabelach przedstawiono wyniki przeprowadzonej
analizy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastgpujace wytyczne do
okreslania kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi
W planach miejscowych pod =zabudowg¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy rownej 65879 m? wynikajacej =z przeprowadzonego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe;

2) dla terenow zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza
obszarami 0 w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
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granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe¢ 0 maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy réwnej
180 489 m?, wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg;

3) dla terenow zabudowy produkcyjnej, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza
obszarami 0w pelni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudow¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy rownej
86 293 m? wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowg;

4) dla terenéw zabudowy uslug sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej
zabudowy poza obszarami 0w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz poza obszarami przeznaczonymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod tereny ustug sportu i rekreacji 0 maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy réwnej 57 539 m? wynikajace z przeprowadzonego
bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Tab. 8 Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie gminy
Pomiechéwek, Wyrazona w powierzchni uzytkowej

Chlonnos$é obszarow Chlonnosé
. . o w pelni obszaréw . .
K?;igﬁg;g%r:n: Zapotrzebowanie wyksztalconej przeznaczonych | Poréwnanie Por:orname
P 4 zabud 9 bm:i now?mz) zwartej strukturze w planach (m?) ?glgo/sz(?:z‘;
pod zabudowe zabudowe funkcjonalno- miejscowych pod 0
przestrzennej (m?) zabudowe (m?)
Tereny zabudowy
mieszkaniowej 169 515 45 653 73186 50 676 65 879
i zagrodowej
Te“ﬂ‘sﬁé"’obwugjowy 593 303 45 653 408 812 138 838 180 489
Te;fgguzlff;ﬁg}"’y 254 273 68 476 119 418 66 379 86 293
Tereny zabudowy ustug
sportu i rekreacji 67 806 18 260 5285 44 261 57 539
Suma: 1084 897 181 023 622 601 281 273 365 655

Zrodlo: Opracowanie wlasne

2.8.7.5. POWIERZCHNIE TERENOW MOZLIWE DO WYKORZYSTANIA

Dla obliczenia powierzchni zabudowy mieszkaniowej mozliwej do realizacji w
poszczegoélnych terenach tj. w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w obszarach objetych ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz poza wymienionymi terenami uwzgledniono
powierzchni¢ niezbednego terenu na poziomie 0,3300 ha.

Zgodnie z obliczeniami w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej do wykorzystania pozostato 159,39 ha. Powierzchnia ta stanowi
wynik obliczenia 45 653 m? powierzchni uzytkowej/94,5 m? ($rednia powierzchnia
gospodarstwa domowego sktadajacego si¢ ze $rednio 2,1 osoby X 45,0 m? na osobg) =
mozliwos¢ realizacji 483 gospodarstw domowych x 0,3300 ha = 159,39 ha.

W granicach obszarow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do
wykorzystania pozostaje 255,42 ha, co wynika z nastepujacego obliczenia: 73 186 m?
powierzchni uzytkowej/94,5 m? (érednia powierzchnia gospodarstwa domowego sktadajacego
sie¢ ze $rednio 2,1 osoby x 45,0 m? na osobe) = mozliwoéé realizacji 774 gospodarstw
domowych x 0,3300 ha = 255,42 ha.

Na terenach poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-

95




przestrzennej oraz poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego do
wykorzystania pozostaje 230,1 ha, co wynika z nastgpujacego obliczenia: 65 879 m?
powierzchni uzytkowej/94,5 m? ($rednia powierzchnia gospodarstwa domowego sktadajacego
sie ze érednio 2,1 osoby x 45,0 m? na osobe) = mozliwo$é realizacji 697 gospodarstw
domowych x 0,3300 ha = 230,1 ha.

Nie przedstawia si¢ obliczen powierzchni w ha dla pozostatych funkcji, ze wzgledu na
fakt iz bedzie to mozliwe po okresleniu parametrow nowej zabudowy, w tym przede wszystkim
maksymalnej powierzchni  zabudowy, wspotczynnika intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej liczby kondygnacji projektowanych budynkow.

2.8.8. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ,
SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY

Realizacja  inwestycji  zwigzanych z  wykonaniem sieci  komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostanie
sfinansowana ze $rodkoéw wilasnych samorzadu w zaleznosci od zaplanowanych w budzecie
gminy $rodkow finansowych oraz innych zrodet finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Gmina Pomiechowek jak wszystkie gminy na terenie kraju dzialta w oparciu
0 sporzadzany corocznie budzet. Na cele inwestycyjne zabezpiecza i pozyskuje si¢ Srodki
zgodnie z przyjmowanymi co roku planami inwestycyjnymi, ktore wykonywane sg sukcesywnie
w zalezno$ci od potrzeb. Nie jest mozliwym okreslenie doktadnych s$rodkow finansowych
przeznaczonych w przysztych latach na budowe infrastruktury, poza tymi ktore zostaly
okreslone w budzecie danego roku lub rozpisane na lata w Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Pomiechowek, a stanowig s$rodki wiasne. Realizacja kolejnych, niezaplanowanych
obecnie projektow infrastrukturalnych zalezy bowiem od wielu czynnikow, m.in. od pozyskania
srodkow zewngtrznych np. z funduszy unijnych w poszczegolnych okresach finansowania —
obecny okres to lata 2021-2027. Trudno jest jednak okresli¢ jaki bedzie poziom dofinansowania
dla inwestycyjni realizowanych przez gmine w poszczegélnych konkursach zwigzanych z
dofinansowaniem projektow. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze, ze samo ztozenie wniosku 0
dofinansowanie nie jest rownoznaczne z tym, ze takie dofinansowanie bedzie przyznane.

Nie mozna zaktada¢, iz wszystkie zaplanowane inwestycje zostang wykonane
jednoczesnie, ztego tez wzgledu zasadne jest umozliwienie realizacji inwestycji zgodnie
z maksymalnym zapotrzebowaniem wynikajacym z wykonanego bilansu terenow, przy
uwzglednieniu prognozowanych mozliwosci finansowych gminy.

Sie¢ istniejacych wulic i drog wewnetrznych, ktore mozna wykorzystaé przy
projektowaniu nowych terené6w, ma znaczacy wplyw na koszty poniesione przez gming
umozliwienia realizacji budownictwa mieszkaniowego. W ten sposob osiagnie Si¢ znaczne
oszczednosci naktadow inwestycyjnych.

Podobnie przedstawia si¢ sprawa istniejacego uzbrojenia terenu. Istotne jest czy przez
rozpatrywany teren lub w jego poblizu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej (w przypadku
gminy Pomiechowek istotne sg zwtaszcza zrealizowane w duzej mierze sieci wodociggowe, ale
rowniez kanalizacyjne). Konieczno$¢ wykonania sieci uzbrojenia terenu znacznie podnosi
koszty inwestycji, a wiec tereny potozone w zasiggu istniejagcych Sieci mozna uznaé za
korzystniejsze.

2.8.9. POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
REALIZACJI ZADAN WLASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWEJ
ZABUDOWY

Analiza potrzeb inwestycyjnych w $wietle wyznaczonych dtugookresowych celow
rozwoju w Studium:
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— analiza zagospodarowania terenéw i aktualizacja  miejscowych  planoéw
zagospodarowania przestrzennego, W szczegédlnosci przy istniejacej infrastrukturze
technicznej i drogowej,

— przygotowanie uzbrojenia terenow inwestycyjnych wyznaczonych w studium
i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— modernizacja/budowa/przebudowa drog gminnych,

— rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

— inne inwestycje, ktorych realizacja moze okazaé¢ si¢ niezbedna przy jednoczesnej
realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednak nie ma mozliwosci ich doktadnego ustalenia
oraz sprecyzowania dla tak odlegtych ram czasowych. Beda to inwestycje realizowane w
zalezno$ci od zapotrzebowania i sg to m.in.. budowa i modernizacja obiektow
uzyteczno$ci publicznej, budowa ogoélnodostepnych parkingdw, wykonanie placow
zabaw, terenow sportowych, realizacja obszarow przestrzeni publiczne;.

Proces wieloletniego  programowania  inwestycyjnego, poprzez  opracowane
I zastosowane rozwigzania metodyczne, pozwoli na optymalizacj¢ zakresu rzeczowych potrzeb
inwestycyjnych wobec mozliwosci finansowych gminy. Stuzy temu przewidywanie zasobow
wolnych s$rodkéw na zadania inwestycyjne w perspektywie Kkilku lat, wynikajace m.in.
z Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Projektowanie nowych obszar6w pod zabudowe¢ mieszkaniowa, oraz uzbrajanie ich
w niezbedng infrastrukture techniczng nalezy potraktowac jako inwestycje gminy, ktora bedzie
procentowa¢ w przysztosci w postaci podatkow ptaconych do budzetu przez mieszkancow i
lokalny biznes.

Tereny pod zainwestowanie zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza nalezy zaprojektowac
w obszarach wolnych od zabudowy lub z zabudowg ekstensywna, aby nie powodowac
konfliktow spotecznych i aby ich lokalizacja nie wptywata negatywnie na walory przyrodnicze
regionu. Tereny juz zagospodarowane, zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza, potozone w
poblizu terenéw mieszkaniowych lub wyznaczone w planach miejscowych pod dziatalno$é¢
gospodarcza, nalezy tak modernizowac, aby zminimalizowa¢ ucigzliwosci z nich wynikajace.
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2.9. STAN PRAWNY GRUNTOW

Wigkszos¢ gruntow w gminie Pomiechowek stanowig grunty prywatne. Wilasnos¢ prywana
stanowi ponad 60 % powierzchni gminy. W sktad tych gruntéw nie wchodza kompleksy lesne,
ktore sg Whasno$cig Skarbu Panstwa. Grunty Skarbu Panstwa to prawie 40% terenéw Gminy, z
czego lasy stanowig ponad 30% powierzchni gminy.

Zestawienie gruntow mienia komunalnego Gminy Pomiechowek (stan na dzien 31. 12. 2006 r.
wg danych Urzedu Gminy). W zestawieniu tym widnieja tylko grunty, ktére maja uregulowany

status prawny.

W zakresie stanu prawnego, grunty znajdujace si¢ w obszarze opracowania zmiany
studium sg wlasnos$cia podmiotow prywatnych, Skarbu Panstwa oraz gminy Pomiechowek.

Ogotem | Wydzierzaw | uzytkowanie trwale pod Pozostate
Wies (m?) ione lub wieczyste | zagospodaro | drogami (m?)
uzyczone (m?) wane (m?)
(m?) (m?)

Bledowo 23773 350 - 900 8173 1 4350
Brody 6 0161 225 - 4 5525 7796 6615
Brody-Parcele 8 9662 3235 21348 33151 11618 2 0310
Cegielnia -Kosewo 17000 4248 4800 30 - 7922
Czarnowo 37177 - - 8439 1 0592 18146
Golawice Pierwsze | 49825 6375 2724 11400 2 4850 4476
Golawice Drugie 100 - - - 100 -
Kosewo 4 3926 - - 37900 226 5800
Kosewko 3395 - - 200 3195 -
Nowy Modlin 11915 1027 - - 7588 3300
Kikoty 8700 8700 - - - -
Pomiechéwek 8 4640 1571 5308 2874 4980 6 9907
Pomiechowo 2018 - - - 2018 -
Stanistawowo 4 2652 1200 - 2 7652 - 13800
Stare Orzechowo 14300 - - 1 4300 - -
Szczypiorno 5300 - - 3900 - 1400
Sniadéwko 10700 - - - 10700 -
Pomocnia 6 3700 - - - - 6 3700
Wymysty 3600 1100 - 900 200 1400
Wola Bledowska 3900 1600 900 1400 - -
Wolka Kikolska 2622 - - 2622 - -
Razem 57 9066 29631 35080 19 1193 9 2036 231126
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Wedlug ewidencji gruntow struktura wiasnosci w gminie na dzien 31.12.2008 r przedstawialy
si¢ jak ponizej. Zestawienie to jest wykonane zgodnie z ewidencjg gruntow.

Powierzchnia
Grupa wiascicieli (ha)
Zasob wlasnosci rolnej SP 287
PGL 3106
Panstw. jedn. organizacyjne 343
Zas6b nieruchomosci SP 7
Agencja Mienia Wojskowego 16
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa 6
Pozostale Grunty SP 204
Grunty SP w uz. wiecz. 21
Gminny zasob nieruchomosci 148
Grunty gmin przekazane gm. j.o. 1
Pozostale grunty gmin 3
Grunty gmin w uz. wiecz. 4
Grunty 0so6b fizycznych 5654
Grunty spotdzielni 4
Grunty ko$ciolow 1 zw. wyznan. 41
Grunty powiatow 45
Grunty spotek prawa handlowego 26
Grunty partii politycznych 13
Pozostate grunty spotek 341
Razem 10270

Zestawienie to obrazuje ponizszy wykres.

Powierzchnia poszczegdinych grup wiascicieli gruntow
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Najistotniejsze z punktu widzenia prowadzenia polityki zagospodarowania przestrzennego sa
niezabudowane grunty w zasobie Skarbu Panstwa i Gminy Pomiechdéwek. Grunty te w
powyzszym zestawieniu wykonano grubg czcionka i gruntow tych jest 649 ha, z czego duza
cze$¢ przypada na drogi i dziatki zabudowane.
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Po przeanalizowaniu wszystkich dzialek, ktérych wiascicielem jest gmina Pomiechowek,
dziatek niezabudowanych pozostato 24,5962 ha.

Wykaz powierzchni dziatek Urzedu Gminy w poszczegdlnych obrebach zestawiono w ponizszej
tabeli.

Obreb Powierzchnia gruntow (ha)
Pomiechowek 1,8095
Bledowo 0,6600
Brody 3,0731
Brody-Parcele 1,7884
Cegielnia-Kosewo 0,5800
Czarnowo 2,2639
Gotlawice Drugie 0,0100
Gotawice 1,2849
Pierwsze

Kosewko 0,3400
Kosewo 3,1926
Nowy Modlin 0,3735
Pomocnia 6,3700
Stanistawowo 1,3100
Szczypiorno 0,4500
Sniadéwko 1,0703
Wymysly 0,0200
Razem 24,5962

Jedna z wigkszych dzialek w zasobie gminy to dzialka w Pomocni o obszarze prawie 6 ha i
mniejsze dziatki jak prawie 1,5 ha pastwiska w Pomiechowku, dziatki w dolinie Narwi w
Brodach, kilka dzialek w terenie zabudowanym w miejscowosci Brody - Parcele, kilka dziatek
w Czarnowie w okolicach ujecia wody, w Gotawicach Pierwszych w okolicy Fortu ,,Gotawice”,
ponad 2 ha dziatka w Kosewie, dziatka 1ha w Stanistawowie oraz dziatki w Sniadowku, ktore w
wiekszosci petnig role drog.

Z analizy niezabudowanych dzialek bgdacych w zasobie Skarbu Panstaw wynika, ze dziatki
takie zajmuja powierzchni¢ 279,4442 ha bedace w Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu
Panstwa oraz 15,0707 ha, te ktore sag w zasobie Skarbu Panstwa.
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[lo$¢ gruntow zajetych przez Skarb Panstwa w poszczegolnych obrebach zestawiono w tabelach

ponize;.

Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa

Obreb Powierzchnia (ha)
Pomiechowek 1,2687
Brody 0,9445
Cegielnia-Kosewo 0,8998
Czarnowo 0,2900
Kosewko 1,0700
Kosewo 12,2500
Nowy Modlin 223,7770
Pomiechowo 5,6805
Pomocnia 0,8000
Stanistawowo 19,8537
Sniadowko 0,2900
Wola Bledowska 0,5700
Wymysly 11,7500
Razem 279,4442

Agencja Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa wigkszo$¢ gruntow posiada w Nowym
Modlinie i wigksze dziatki w Kosewku i Wymystach, przy granicy gminy, oraz w
Stanistawowie duza dziatkg nieuzytkéw w dolinie Narwi.

Skarb Panstwa

Obreb Powierzchnia (ha)
Pomiechowek 0,2057
Kosewko 1,7400
Stare Orzechowo 6,7700
Pomiechowo 0,0102
Sniadowko 0,7300
Woitostwo 5,6148
Razem 15,0707

W obrebie Stare Orzechowo 1 Wojtostwo grunty wpisane w ewidencji jako w zasobie sg w
rzeczywistosci przeznaczone pod trase ropociggu.
Rozmieszczenie dziatek, omowionych powyzej, bedacych wtasnoscig gminy Pomiechowek oraz
Skarbu Panstwa przedstawiono na rysunku Nr 16.

2.10. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

2.10.1. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
OCHRONIE DOBR KULTURY

Wsrdd cennych zabytkéw kulturowego krajobrazu obszaru gminy nalezy wymieni¢ nastepujace

obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow oraz znajdujace si¢ w gminnej ewidencji

dobr kultury:
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L.p. | Obreb Adres | Nazwa Kwalifikacja | Uwagi Nr dziatki
1. Czarnowo Fort (XVI) ewid. 94/55
2. Czarnowo Fort (punkt oporu nr 8) | decyzja 252/06 576/61
3. Gotawice Fort (XIV) ewid. 521/1
Pierwsze
4, Gotawice Fort (XV) Grupa | ewid. 923, 940
Pierwsze fortowa )
“CARSKI DWOR”
5. Gotawice Fort Grupa fortowa | ewid. Wielu
Pierwsze “GOLAWICE” wiascicieli
6. Gotawice nr 42 | Chatupa, 1913 313/5
Pierwsze
7. Gotawice nr 59 | Chatupa, pocz. XX w. 368/3
Pierwsze
8. Gofawice nr 62 | Chatupa, 1 éw. XX w. 324
Pierwsze
9. Gotawice nr 65 | Chatupa, 1 éw. XX w. 329
Pierwsze
10. | Kosewo Fort (II) ewid. 84
11. | Pomiechéwek Fort (1) decyzja 348/2008 | 275/2
12. | Pomiechowek Otoczenie Fortu Il | decyzja 1026/2009 | Wielu
wraz ze studnig we wsi wiascicieli
Stanistawowo
13. | Pomiechowo Kosciot parafii 1083/675 62-04-12 55
pw. Sw. Anny
14. | Pomocnia nr 16 | Chatupa, 1926 ewid. 6/2
15. | Stanistawowo Cerkiew parafii 1106/677 62-04-12 | 333
Pw. Sw. Aleksandry
16. | Szczypiorno nr 41 | Chatupa, 1924 ewid. 45
17. | Wola Btedowska nr 1 | Chatupa, 1 éw. XX w. ewid. 40
18. | Wola Btedowska nr 17 | Chatupa, 1 éw. XX w. ewid. Brak

Granice zabytku, ktore wyznaczaja obszar oddzialywania na zabytek, zamieszczone sa w
dokumentacji zabytku.

Na obszarze gminy wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Pomiechowek:

a) stanowiska doktadnie zlokalizowane (numery ewidencyjne AZP):
50-63/1,2,3,4,5,6,7,8,21

51-63/1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 15, 16, 17
51-64/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
51-65/1, 2

52-63/2, 3, 4

52-64/55, 56, 57, 58, 59
b) Stanowisko zlokalizowane w przyblizeniu: nr ew. AZP 52-63/16

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkéw przedstawiono
na rysunku nr 14, w sposob przyblizony.

W zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
na obszarze objetym zmiang studium wystepuja stanowiska archeologiczne, 0znaczone
nr AZP 50-63/2, AZP 50-63/3, AZP 50-63/4, AZP 50-63/5, AZP 50-63/6, AZP 50-63/7,
AZP 50-63/8, AZP 51-63/2, AZP 51-63/3, AZP 51-63/9, AZP 51-63/17.

Liczba stanowisk archeologicznych przewidzanych do uwzglednienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz granice tych stanowisk, na skutek nowych
odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moga w nastepujacych latach po uchwaleniu zmiany
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studium ulec zmianie. Ww. zmiany nie wymagaja zmiany studium.
Ponadto w graniach obszaru objetego zmiang studium zlokalizowane sg obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z powyzszg tabela.

W zakresie rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych, dla obszaru
wojewodztwa mazowieckiego, nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

2.10.2. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY
Duza cze$¢ powierzchni gminy to lasy i tereny cenne krajobrazowo, w szczeg6lnosci ze
wzgledu na potozenie w sgsiedztwie dolin rzek Narwi i Wkry. W celu ochrony przyrody na tych
terenach duza cze$¢ gminy objeto ochrong poprzez ustanowienie:
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
Rezerwatu lesnego ,,Pomiechowek”,
Rezerwatu krajobrazowego ,,Dolina Wkry”,
Obiekty Natura 2000 — PLH140005 Dolina Wkry i PLH140020 Forty Modlinskie,
12 pomnikéw przyrody.
. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
Po raz pierwszy, na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 roku Dz. U. 43, poz. 149 — w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego. Okreslone zostaly zasady ochrony na obszarze oraz
doktadnie wyznaczone granice obszaru. Nastepnie na skutek zmiany ustaw zwigzanych z
ochrong przyrody ostateczne ustaenia dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustalone zostaly przez Wojewode Wojewddztwa Mazowieckiego w
rozporzadzeniu Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r., ktore zostalo ogloszone w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42 poz. 870.
Obecnie Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje ponad 80% gminy. Poza jego terenem
znajduja si¢ tylko grunty w sotectwach Wymysly, Cegielnia - Kosewo, Kosewo, Nowy
Modlin, Woéjtostwo, Zapiecki i czeSciowo (zachodnia czgs¢) Woli Biedowskie;.
Zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia wojewody mazowieckiego o ustaleniu Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie gminy Pomiechéwek wystepuja nastepujace
strefy ochrony:
- strefa szczeg6lnej ochrony ekologicznej — pokrywajaca s¢ w wiekszosci z terenami
zalewowymi rzeki Narwi i Wkry,
- strefa zwykta — obejmujaca pozostatg cze$¢ gminy objeta tg formg ochrony.
Na terenie catego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia dotyczace:
- czynnej ochrony ekosystemow lesnych,
- czynnej ochrony ekosystemow tgkowych,
- czynnej ochrony ekosystemow wodnych,

[EEN

2. Tereny rezerwatu ,,Pomiechéwek”

Rezerwat lesny ,,Pomiechéwek” zostal utworzony na podstawie zarzadzenia Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia 1981 roku. Powierzchnia catkowita rezerwatu wynosi
18,6 ha, a obejmuje ona dwa platy w oddziatach 124 c, d, f oraz 125 nalezace do Lesnictwa
Pomiechéwek. Wschodnia czg$¢ rezerwatu potozona w oddziale 124 jest znacznie wigksza. Jej
powierzchnia wynosi 15,51 ha i jest pokryta 120 letnim drzewostanem mieszanym na siedlisku
gradowym Tilio — Carpinetum. Warstwe drzew tworzy dab szyputkowy i bezszyputkowy oraz
sosna pospolita. Szczegodlnie cenny jest rosngcy tutaj dab bezszypulkowy, spotykany coraz
rzadziej w naszych lasach. Wyrdzniajg si¢ na tym terenie 200 letnie deby szypulkowe
dochodzace do 30 m wysokosci i 3,5 m obwodu, o cechach drzew pomnikowych. Druga
mniejsza cze$¢ (zachodnia) o powierzchni 3,35 ha, potozona w oddziale 125 porosnigta jest 130
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letnim debem szyputkowym z mata domieszka sosny, mlodszej brzozy brodawkowatej i
pojedynczej osiki. Ten skrawek starodrzewia zachowanego w stanie zblizonym do lasu
naturalnego, jest fragmentem kompleksu bedacego ostoja grubej zwierzyny townej i miejscem
gniazdowania wielu gatunkow ptakéw (m.in. bardzo rzadkiego w Polsce bociana czarnego).
Celem ochrony rezerwatu ,,Pomiechowek” jest zachowanie fragmentu lasu gradowego z
licznymi drzewami pomnikowymi oraz bogata faung. W dokumentacji przyrodniczej
uzasadniajgcej utworzenie rezerwatu zapisano, ze celem ochrony jest zachowanie w stanie
zblizonym do naturalnego fragmentu lasu z debem szyputkowym i liczng domieszkg innych
gatunkow na siedlisku gradu Tilio-Carpinetum.

3. Tereny rezerwatu ,,Dolina Wkry”

Rezerwat krajobrazowy ,.Dolina Wkry” o powierzchni 23,78ha, utworzony na podstawie
zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 8 lipca
1991 roku (M P Nr 25, poz. 172 z 1991).

Obejmuje on obszar lasu o powierzchni 17,35 ha w Les$nictwie Pomiechéwek, oznaczonych w
rejestrze gruntow Gotawice II — jako cze$¢ dziatek Nr 149 i 150 i dziatek 241 i 242 nalezacych
do Szczypiorna oraz odcinek rzeki Wkry pomigdzy wsiami Szczypiorno i Kosewko o dlugosci
1,1 km i powierzchni doliny - 6,43 ha. Wedtug podziatu powierzchniowego i administracyjnego
Lasow Panstwowych, rezerwat ,,Dolina Wkry” jest potozony w oddziatach 127d, 128c, 129g,
Les$nictwa Pomiechowek i w oddziatach 142a, ¢, 143 a, b, ¢, d, Lesnictwa Szczypiorno, a
powierzchnia obszaréw lesnych wynosi 17,35 ha. Granica lesnictw przebiega $rodkiem koryta
rzeki.

Celem ochrony jest zachowanie krajobrazu przetomowego odcinka rzeki Wkry oraz
pozostatosci lasow tegowych. Dokumentacja przyrodnicza w uzasadnieniu powolania rezerwatu
podkresla walory krajobrazowe przetomu rzeki Wkry na odcinku pomiedzy Szczypiornem i
Kosewkiem, za§ jako podstawowe cele ochrony podane s3: zachowanie naturalnych waloréw
krajobrazu, ochrona cennej roslinnosci z pozostatosciami lasow tggowych oraz zapobiezenie
ekspansji dziatek rekreacyjnych i domkow letniskowych w tym cennym pod wzgledem cech
srodowiska przyrodniczego fragmencie gminy.

4. Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 na terenie Gminy to Specjalne Obszary Ochrony.

Dolina WKry to siedlisko scharakteryzowane jako grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny
(Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
(Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrédliskowe).
Obszar obejmuje przetomowy odcinek Wkry z rzeka o naturalnym, roztokowym charakterze.
Rosng tu pozostatosci, nieco przeksztatconych, laséw tegowych i gradow - rodzajow siedlisk z
Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ktére zajmujg ponad 60% obszaru. Stwierdzono
obecno$¢ bobra Castor fiber 1 wydry Lutra lutra. W rzece wystepuja podwodne, przybrzezne
zbiorowiska rdestnicowe i dos¢ bogata ichtiofauna (jednak bez gatunkow z Zatacznika II).
Bogata jest rowniez awifauna. Lezy on catkowicie w obszarze rezerwatu ,,Dolina Wkry”.

Forty Modlinskie to jeden z elementéw zespotu fortdéw objetych ochrong. Obszar na terenie
gminy Pomiechdéwek obejmuje Fort X1Va - Gotawice (zimowisko nietoperzy).

Forty te wchodza w sklad pierscienia fortecznego wokot Twierdzy Modlin - jednej z
najwickszych w Europie budowli tego typu. Historia obiektow fortecznych w tym miejscu
(widlty Bugu 1 Wisty) siegaja czasow Potopu Szwedzkiego. Budowe Twierdzy w ksztatcie
obecnym rozpoczeto budowaé z rozkazu Napoleona. W II pot. XIX w. dobudowano forty tym
samym przeksztalcajac obiekt w tzw. twierdz¢ fortowa. Niektore jej obiekty do dzi$ sa
wykorzystywane przez Wojsko Polskie. Forty te to Jedno z najwigkszych zimowisk mopka w
Polsce potnocnej i wschodniej.

Zgodnie z Kryteriami wyboru schronien nietoperzy do ochrony w ramach polskiej czgsci sieci
Natura 2000, obiekt uzyskat 107 punktéw, co daje podstawy do wiaczenia go do sieci Natura
2000. Na terenie obszaru stwierdzono 3 gatunki nietoperzy z zalgcznika Il Dyrektywy
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Siedliskowej. W jednym z obiektow latem 2006 r. znaleziono koloni¢ rozrodcza nocka duzego
Myotis myotis.

5. Pomniki przyrody
Z 14 pomnikow przyrody, 13 pojedynczych drzew i jeden glaz narzutowy
Wykaz pomnikéw przyrody Wraz z opisem ich polozenia zestawiono w ponizszej tabeli.

S . Oddziat Nazwa |wiek .
0| S |PAKR reiscowose [pod  |CRUMKonyezajo] w | OPWOY Wiagciciel / blizsza lokalizacja
2 |nr . . |Rodzaj skaty wysoko$é
< 3 oddziat wa |lalach
153/12 _ o p. Zawadzki Bogumil/nad rz. _

254 (348 do 13 Pomiechowo topola biata  |Wiktoria 400/28 Wkra, obok drogi nadrzecznej
na dzialce rolnej
Wspolnota gromadzka/ok. 30

330|349 765024 |SPAMOWO topola czarna |Malinka 120 [500/25 | 0d brzegu rz. Narwi, na

orek pastwisku, obok przystani
todzi
p. Anna Grabowska / dziatka
331 (350 |219  |Kikoly dab piotr  |250 |a10/22  |'ena. 80 m od zabudowa
szyputkowy mieszkalnych w rejonie skarpy
Narwi i
332 (351 [219  |Kikoly dab Pawel 250 |400/25  |P:/Anna Grabowska/obok
szyputkowy zabudowan gospodarczych
Skarb Panstwa/przy drodze
Golawice anejs (na zakrecie w lewo)

557 |593 |146 Drugie 137d biotytowy 600/0,6 Pomiechowek -Kosewko, przy
skrzyzowaniu z droga (bruk)
biegnaca na wschod

Pomiechowek sosna Urzad Gminy Pomiechéwek

706 |750 |1048 |(obrgb . Anna 150 [205/16 / obok przystanku PKS, ul.

Czarnowo) pospolita Nasielska
p. Stefan Kali$ / w odleglosci
dab ok 140 m od szosy Serock-

721 |765 |54 Kikoty 300 |390/20 Nowy Dwor, po jej potnocnej

szyputkowy ; :
stronie, na terenie
bezdrzewnym
p. Dariusz Makowski/
pomigdzy zabudowaniami
. gospodarczymi i skarpg rz.
722|766 |213  |Kikoly L‘;‘éﬁiz biata 150 [375/24  |Narwii, na zboczu wawozu-
zadrzewionego, w odlegtosci
ok 130 m na potudnie od
zabudowan
p. Dariusz Makowski / u wlotu
dab jaru, na jego krawedzi, w
723|767 [213  |Kikoly a 250 |370/23  |odlegtosci ok 90 m od
szyputkowy ,
zabudowan gospodarczych w
kierunku potudniowym
p Tadeusz Wiktorowicz grunty
. dab 200- rolne, ok. 500 m na pétnoc od
732|776 [69/1  |Kikoly szypulkowy 220 [35520 |06 Nowy Dwor
Mazowiecki - Serock
p. Stanistaw Zalewski / na
Dab gruntach wsi Kikoty, w
738|782 |701  |Kikoly dab Chudolin [300 [4d0/22  |Kierunku potnocnym od szosy
szyputkowy skich Serock - Nowy Dwor, w
odlegtosci ok. 400 m, pole
orne
Lasy Panstwowe-Warszawski
58/1, . jesion Zespot L.cény/obok

838 1886 |g5g  |SzCZypiomo wyniosty 805128 | chiczowki. w odleglosei ok.

30 m od budynku, wewnatrz

105




ogrodzenia
Nadle$nictwo Nadle$nictwo Joblonna /
939 Jabtonna lipa uroczysko "Nuna", prz
1377 (1438 |Golawi [} oo 79 pa 410/30 -2y 1a,przy.
cel Lesnictwo drobnolistna obejsciu dawnej gajowki na
Kolonia skraju lasu
939 iﬁfﬁ;ﬁwo dab Nadlegnictwo Jablonna /
1378 1439 |Gotawi Les’nictw’o 79 bezszyputkow 470/26 uroczysko "Nuna", przy
cel Kolonia y obejsciu dawnej gajowki

Pomniki przyrody wpisane sg do rejestru wojewodzkiego konserwatora przyrody i podlegaja
ochronie prawnej przed zniszczeniem, z zakazem wycinania, umieszczania na nich tablic,
wznoszenia jakichkolwiek obiektow iurzadzen w promieniu 15,0 m. Wszelka dziatalno$é
inwestycyjna w poblizu pomnikéw przyrody wymaga uzgodnien z Konserwatorem Przyrody.

Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody przedstawiono
na rysunku Nr 12.

W zakresie wystepowania obiektow i1 terendow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych, na terenie objetym zmiang studium wystepujg grunty rolne klasy III podlegajacej
ochronie oraz grunty le$ne. Na terenie obr¢bow objetych opracowaniem zmiany studium
znajduja si¢ rowniez stanowiska archeologiczne oraz zabytek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Ponadto wigkszo$¢ gruntow objetych opracowaniem potozona jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.10.3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW O
CMENTARZACH I CHOWANIU ZMARLYCH

Warunki 1 zasady gospodarowania w strefach ochronnych cmentarzy reguluje ustawa z dnia

31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity z 2000 roku Dz. U.

Nr 23, poz. 295).

Na obszarze gminy funkcjonuja trzy czynne cmentarze parafialne w Pomiechowie,

Stanistawowie 1 Nowym Modlinie.

Pas terenu izolujacy cmentarze od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych zywnosé,

od uje¢ wody, zrodet i strumieni shuzgcych do czerpania wody do picia powinien wynosic

minimum 150 m. W przypadku, gdy obszar wokot cmentarza posiada sie¢ wodociagowsa i

wszystkie obiekty korzystajg z wodociggu pas terenu mozna zmniejszy¢ do 50 m. W przypadku

powyzszych cmentarzy, z uwagi na wystgpujace W ich sgsiedztwie wodociagi, nalezy

utrzymywac 50 metrowe odlegto$ci sanitarne.

W zwigzku ze znacznym stopniem wykorzystania miejsc pochowku na cmentarzu parafialnym

wystepuje konieczno$¢ poszukiwania na terenie gminy miejsca na nowy cmentarz komunalny.

2.10.4. LINIE ELEKTROENERGETYCZNE ORAZ STACJE TELEFONII
KOMORKOWEJ I RADIOLINIE

Oddziatywanie stacji i linii elektroenergetycznych przejawiajace si¢ w wytwarzaniu pola
elektromagnetycznego reguluje Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11 sierpnia 1998 roku w sprawie szczegoétowych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych poziomow
promieniowania, jakic mogg wystepowa¢ w $rodowisku oraz wymagan obowigzujacych przy
wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania.

Przez obszar gminy Pomiechéwek przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV oraz $redniego napigcia 15 kV. Ponadto znajduje si¢ tutaj stacja
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rozdzielcza (GPZ) w Brodach i kilkadziesiat stacji transformatorowych 15/0,4kV.
Przyjmuje  sie, ze dopuszczalne natezenie pola  elektrycznego o  wartosci
1 kV/m. dla budownictwa przeznaczonego na staty pobyt ludzi nie zostanie przekroczone przy
zachowaniu odlegto$ci od skrajnego przewodu:

- dlalinii 15 kV -7,5m.,

- dlalinii 110 kV -11,0 m.
Odlegtosci te moga by¢ odpowiednio zmniejszone dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, np. magazyny, garaze, budynki gospodarcze.
Na terenie Gminy Pomiechowek punktowym zrodlem promieniowania niejonizujacego sa
nastepujace stacje bazowe telefonii komorkowej i radiolinie:
e PLUS GSM BT-1408 Pomiechowek na dziatce nr ewid. 153/1 we wsi Pomiechowo,
e ERA na dzialce nr ewid. 78/1 w Brodach,
PLUS GSM 900/1800 BT-1965 ,,BW” na dzialce nr ewid. 698 we wsi Gotawice Pierwsze,
TP S.A. na dziatce nr ewid. 303/1 we wsi Gotawice Pierwsze
PLUS i ORANGE na dziatce nr ewid. 698 we wsi Gotawice Pierwsze
ORANGE na dziatce nr ewid. 1044/1 we wsi Czarnowo,
GSM PLUS 1388 Bledowo — Gotawice Pierwsze na dzialce nr ewid. 97/74 na wiezy
antenowej konstrukcji stalowej o wysokosci 52,2 m.

Planowana jest wieza telefonii komoérkowej w Stanistawowie na dzialce nr ewid. 616 oraz w
Nowym Orzechowie (ERA) na dziatce nr ewid. 98/1.

2.10.5. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W zwiazku z budowany obecnie lotniskiem Modlin przewiduje si¢, ze z uwagi na przyszty ruch
lotniczy niezbednym bedzie wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania z uwagi na hatas
jak 1 wysoko$¢ zabudowy. Ograniczenie wysokosci zabudowy na tych terenach gdzie
przewidywane s3 nisko przelatujace samolotye dotyczy¢ bedzie gtownie obiektéw punktowych
typu maszty itp., ktorych wysoko$¢ przekraczataby 40 m i ograniczenie to malatoby w
zaleznos$ci od odleglosci od lotniska do wysokosci 120 m.

W zakresie ochrony przed hatasem pokazano strefy gdzie przewidywany hatas przekracza
dopuszczalny poziom dla zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludzi zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) i wynosi on odpowiednio, 45dB i
50dB w zaleznosci od rodzaju zabudowy.

Strefy zagrozone halasem oraz tereny w ktorych wystepowac maja ograniczenia W wysokosci
zabudowy przedstawiono na rysunku Nr 15.

2.11. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

2.11.1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W gminie nie wystepuja zagrozenia srodowiskowe osuwaniem si¢ mas ziemnych. Jednak
w sasiedztwie dolin rzek o stromych brzegach nalezy liczy¢ si¢ z mozliwosciag zmian
w uksztattowaniu terenu, szczeg6élnie w okresach duzych opadow jak i dlugotrwalych suszy.
W celu zapobiegania takim znieksztalceniom uksztaltowania terenu nalezy zachowac stosowne
odlegtosci w zagospodarowywaniu terenow sgsiednich jak i podejmowac dziatania w zakresie
odpowiedniego nadzoru nad problemami z tym zwigzanymi i wykonawstwa w zakresie
umacniania skarp metodami technicznymi jak i przyrodniczymi.
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Na obszarze zmiany studium wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
tj. obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9386 we wsi Bledowo oraz nr 9382
we wsi Kosewko w skarpie rzeki WKkry.

2.12. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ
KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

2.12.1. SUROWCE MINERALNE

W okolicach miejscowosci Kosewo wystepuja kopaliny ilaste ceramiki budowlanej
wykorzystywane na potrzeby cegielni w Kosewie. Sg to ity czwartorzedowe. Migzszos$¢ serii
ilastej wynosi w ztozu ,,Kosewo” od 0,7 do 5,3 m. Naktad nad serig zlozowa stanowig piaski
pylaste. Kopalina kwalifikuje sie¢ jako surowiec do produkcji cegly peinej klas 50-150. Ze
wzgledu na ochrong gleb ztoze ,,Kosewo” zaliczono do klasy A, czyli niekonfliktowych, ze
wzgledu na ochrong gleb. Z punktu widzenia ochrony zloza zaliczono je do klasy 3,
powszechnie wystepujacych i tatwo dostepnych.

Ztoze kruszywa naturalnego ,,Kosewo” udokumentowane w roku 1988, jest wyeksploatowane i
zostato skreslone z Bilansu zasobdéw kopalin.

Wg Mapy Geologiczno — Gospodarczej sporzadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny na
podstawie istniejacych punktow wystegpowania kopalin, profili archiwalnych wiercen,
opracowan  zlozowych  wyznaczono  obszary  perspektywiczne  kopalin ilastych
w rejonie udokumentowanych z16z surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,,Kosewo”.

Prognozowany obszar wystgpowania kopalin w rejonie ztoza ,,Kosewo” ma powierzchni¢ 12 ha
1 migzszos$¢ warstwy itow warwowych od 0,7 do 5,3 m. Nadktad i podktad warstwy ztozowe;j
stanowig osady piaszczyste. Ity te sa dos¢ dobrym surowcem ilastym ceramiki budowlanej. Sa
jednak wapniste i moga zawiera¢ szkodliwe domieszki weglanu wapnia. Ity warwowe mogg by¢
brane jako surowiec ilasty ceramiki budowlanej gtownie dla zabezpieczenia potrzeb lokalnych.
W wyniku przeprowadzonych przez Panstwowy Instytut Geologiczny zwiadow w latach 70-
tych, wyznaczono obszar o negatywnych wynikach rozpoznania kruszywa naturalnego
piaskowo - zwirowego w okolicach miejscowosci Kosewko. Sg to w przewadze piaski gliniaste,
drobnoziarniste i piaski pylaste o miazszosci do kilkunastu metréw a osady piaszczysto —
zwirowe Wystepuja w formie niewielkich gniazd o nieznacznej migzszosci. Takie wyksztalcenie
osadow nie kwalifikuje tego rejonu jako perspektywiczny dla wystepowania piaskéw i
zwiréw.Slady dziatalnosci gorniczej w postaci niezrekultywowanych dotéw poeksploatacyjnych
wystepuja w obrgbie niemal catej gminy. Eksploatacja kopalin wiaze si¢ z nieodwracalnymi
zmianami w $rodowisku przyrodniczym, przede wszystkim z degradacja powierzchni ziemi
I pokrywy glebowej, zmiang stosunkéw wodnych, dewastacja drzewostanu. W powstatych
wyrobiskach poeksploatacyjnych powstaja nielegalne wysypiska $mieci, ktore stanowig zrodto
zagrozen dla wod podziemnych i krajobrazu.

Rozpoznawanie, dokumentowanie i wydobywanie zt6z kopalin prowadzone jest na podstawie
ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 110, poz. 1190
Z p6zn. zm.). Zgodnie z ustawg prace geologiczne i gornicze wymagaja uzyskania odpowiedniej
koncesji od wojewody lub starosty. Nadzor gorniczy peini okrggowy urzad gorniczy.

Ostania inwentaryzacja zt6z kopalin wojewodztwa warszawskiego z wzglednieniem
elementéw ochrony srodowiska wykonywana byta w roku 1996 przez Przedsigbiorstwo
Geologiczne w Warszawie ,,POLGEOL”. Wykaz zt6z i1 wystepowanie punktow
eksploatacji surowcow ceramiki budowlanej, zwirowni, obszaru perspektywicznego
oraz ztaza torfu oznaczono na rysunku Nr 17 nastepujaco:
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- Obszar perspektywiczny w Bledowie z Nr 1 oraz w Bledowku i Sniadowku z
Nr 2,

- Miejsca eksploatacji i zwirownie od Nr 2 do 7,

- Zloza torfu od Nr 1 do 6.
Poniewaz ztoza perspektywiczne wystepuja na terenie chronionego krajobrazu i poktady te nie
majg istotnego znaczenia gospodarczego nie zaktada Si¢ w przysziosci ich rozpoznawania i
intensywnej eksploatacji.
Ztoze , KOSEWO” jest jeszcze eksploatowane w ramach waznej koncesji, ale jest ono juz
znacznie wyeksploatowane.
Torfy wystepujace w delcie Wkry i Narwi nie powinny by¢ przedmiotem eksploatacji zarowno
Z przyczyn ekonomicznych (staba jako$¢ kopaliny) jak i faktu, Zze torfowiska sg naturalnym
siedliskiem dla wielu gatunkow roslin i zwierzat
Z uwagi na fakt, ze znaczng cz¢$¢ gminy pokrywaja utwory eluwialne na glinach zwatowych,
brak jest tu perspektyw na znalezienie z16z kruszywa naturalnego.

W zakresie wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, na obszarze zmiany
studium wystepuje obszar perspektywiczny [tow na obszarze obrebu ewidencyjnego Btedowo.

2.12.2. WODY PODZIEMNE

Teren gminy Pomiechowek lezy nad trzema Gtownymi Zbiornikami Wod Podziemnych.
Zbiornik 222 - Dolina rzeki srodkowej Wisty (Warszawa—Pulawy), glebokos¢ 60 m

Zbiornik 215 A - Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), glebokosé 180 m

Zbiornik 214 — zbiornik (CKM) Dziatdowo, glebokos¢ 100 m.

Zbiornik 222 jest na calym obszarze gminy. Pozostate dwa zbiorniki to zbiornik 214, potozony
na zachod od rzeki Wkry razem z doling tej rzeki a zbiornik 214A obejmuje tereny potudniowej
cze$ci gminy 1 siega poza droge krajowa Nr 62.

Na terenie Gminy nie znajduja si¢ strefy ONO ani OWO tych zbiornikéw.

Obszar gminy Pomiechowek nalezy do nielicznych, w ktorych zasoby wod (zwlaszcza
podziemnych) nie stanowig bariery rozwoju. Gminy - dysponuje wig¢c niezaprzeczalnymi atutami
rozwojowymi w tym wzgledzie.

Glownym poziomem wodonosSnym uzytkowanym na terenie gminy jest poziom
czwartorzedowy. Stanowi on podziemny zbiornik doliny kopalnej Wkry, zasilany gtéwnie woda
opadowg infiltrujacg przez powierzchniowe utwory przepuszczalne. Poziom wodonosny
czwartorzedowy Wystepuje w utworach piaszczystych, ze zwirami i zalega od 5 do 20 metréw
ponizej powierzchni ziemi — w czeSci krawedziowej i ponizej 20 metrow, a miejscami ponizej
30 m — w okolicach Woli Btedowskiej, Gotawic, Wolki Kikolskiej, Zapiecek, Wymystow,
Nowego Modlina, Czarnowa, Kikot i Orzechowa. Wydajno$¢ warstwy wodonosnej wynosi od
30 do 120 m®/h, sporadycznie do 150 m%h. Najptycej pierwszy poziom wodonosny od 0 do 5 m
wystepuje w obszarze stozka aluwialnego Wkry, w Bledowie, Szczypiornie i w dolinie Narwi.
Cechg charakterystyczng pierwszego uzytkowego poziomu wodonos$nego jest jego pelna
izolacja na prawie calym terenie gminy. Potowiczna izolacja wystepuje w okolicy Gotawic, za$
jej brak zaznacz si¢ glownie w dolinie pra-Wkry, w dolinie Narwi oraz w obrebie
Pomiechoéwka, Brodow i Czarnowa.

Zasoby wod podziemnych wyrazone wydajnoscia typowego otworu studziennego w utworach
czwartorzedowych wahaja sie od 2 do ponad 120 m%/h. Najnizsza jest na pétnoc od Gotawic (2
do 10 m*h), w zachodniej czeici gminy waha sie od 30 do 70 m%h, miejscami od 70 do
120 m3/h. W czesci wschodniej gminy (na wschod od Wkry) wodono$nosé wynosi 70 do
120 m3/h. Lokalnie najwyzsza wydajno$¢ wynoszaca ponad 120 m3h wykazuja zasoby wod
podziemnych w obszarach zalesionych, potozonych pomiedzy Pomiechowkiem a Gotawicami,
oraz pomigdzy Starym Modlinem a Cegielnia Kosewo.

Jakos¢ wod podziemnych na wigkszo$ci obszaru gminy jest dobra I nie wymaga uzdatnien.
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Wystepuja jednak lokalnie zanieczyszczenia, wymagajace prostego uzdatnienia, jak na przyktad
studnia O$rodka Wedkarskiego PZW Pomocnia w Bledowie, szczegolnie ze wzgledu na zbyt
duza zawartos¢ zelaza —2,4mg/l i magnezu — 0,2 mg/I.
Poziom uzytkowy pietra trzeciorzedowego moze stuzy¢ jako rezerwowy i wystepuje w osadach
oligocenskich, wyksztatconych w postaci drobnoziarnistych i pylastych piaskoéw kwarcowych,
czesto z wkladkami pylow piaszczystych i1 itow. Utwory wodonosne o migzszosci 15 — 70 m
wystepuja na glebokosci okoto 87 — 116 m n. p. m. Czgste przewarstwienia ilaste oraz wysokie
zapylenie osadow piaszczystych sygnalizujg ich ograniczong wodonosnos¢. Utwory te
charakteryzuja sie wydajnoscia potencjalng studni przewaznie ponizej 30 m%/h.
Generalnie nalezy przyjac, ze:
1) jakos¢ wod podziemnych na wigkszos$ci obszaru gminy jest dobra i nie wymaga
uzdatnien (wystepujace lokalnie zanieczyszczenia wymagajg prostego uzdatnienia),
2) rezerf;wa wysokiej jakosci wod sg wody miocenskie i oligocenskie 0 wydajnosci do
30me/h.
Obliczone na podstawie wskaznikow wynikajacych z uwarunkowan hydrologicznych
i hydrogeologicznych gminy na jednostke powierzchni dorzecza (km?) wartosci
zasobow nienaruszalnych wynosza odpowiednio dla obszaréw ze splywem wod
bezposrednio do Narwi 18,3 mm za$ dla zlewni Wkry 14,9 mm. Wyrazajac te zasoby w
jednostkach przeptywu w rzekach, wielkos¢ jego wynosi dla Narwi okoto 44 m%/s, za$
dla Wkry okoto 3 m%s. Srednie wicloletnie (1951-1985) przeptywy w odcinkach
ujéciowych wynosza odpowiednio dla Narwi 333m®/s, za§ Wkry - 22m®/s. Uzyskane
wyniki wskazuja na rezerwy wod powierzchniowych dla potrzeb rozwoju gminy.

W zakresie wystgpowania zasobow wod podziemnych, obszar objety zmiang studium
studium zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151
Subniecka Warszawska (czes¢ centralna).

Ponadto na obszarze zmiany studium nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.13. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane zloza piaskow nadajacych sie do
eksploatacji przemystowej. Nie uzyskano zadnej koncesji na wydobywanie piasku lub zwiru i w
zwigzku z tym nie wyznaczono terenu ani obszaru goérniczego, jak rowniez filarow ochronnych.

W zakresie wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséow
odrebnych, na obszarze zmiany studium, nie wystepujg tereny gornicze.

2.14. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2.14.1. STAN SYSTEMU KOMUNIKAJI PONADLOKALNEJ

Srodkowa cze$¢ gminy nalezy do obszaru potozonego w strefie oddziatywania drogi krajowej o
uciazliwym ruchu tranzytowym. Ucigzliwosci drogi zwigzane s3 z ruchem samochodowym
generujagcym spaliny, pyt zawieszony i hatas. Stan techniczny drog powiatowych dos¢ dobry
alei wymaga podje¢cia szeroko zakrojonych prac modernizacyjnych, szczegoélnie pod wzgledem
zwigkszenia bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa i przebudowa droég o znaczeniu ponadlokalnym
wraz z wykonaniem obejs¢ terenéw o duzym stopniu zainwestowania jest zatem zadaniem
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bardzo pilnym. Usprawnienie ruch przelotowego wplynie na zmniejszenie obcigzenia
srodowiska przyrodniczego w gminie i poprawg bezpieczenstwa.

2.14.2. STAN SYSTEMU KOMUNIKACJI LOKALNEJ
Parametry techniczne i jako$¢ nawierzchni drog na obszarze gminy wymagaja sukcesywnej
poprawy, przez prowadzenie stosownych prac modernizacyjnych.

2.14.3. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie wyposazenia gminy w sieCi i urzadzenia zwigzane
z infrastrukturg techniczng znacznie podnosi poziom zyCia mieszkancéw, ale takze przyczynia
si¢ do poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego. Dziatania gminy Pomiechowek w Kierunku
dalszej poprawy stanu wyposazenia terendéw w urzadzenia infrastruktury technicznej powinny
mie¢ charakter priorytetowy. Dotyczy to szczegodlnie rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i
zwigzanej z tym rozbudowg istniejacej oczyszczalni Sciekow w Brodach.

Do celow lokalnych w zakresie infrastruktury zaliczy¢ mozna projektowang realizacj¢ zbiornika
retencyjnego u ujscia rzeki Wkry, ktory moglby jednoczesnie petnié role wspomagajaca w
zaopatrzenie w energie¢ elektryczng, poprzez wykorzystanie utworzonego w ten sposéb stopnia
wodnego.

W zakresie stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,
W obszarze objetym zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, tereny na ktorych znajduje si¢ zabudowa w wigkszosci zostaty juz wyposazone
w infrastrukturg techniczng: sie¢ wodociagowa, energi¢ elektryczng oraz sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Na obszarze opracowania zmiany studium znajduje si¢ sie¢ drég gminnych
I powiatowych, na ktorych odbywa si¢ komunikacja terenu objetego niniejsza zmiang.

2.15. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Do ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy zaliczy¢ nalezy:
— drogi ponadlokalne,
— gazocigg wysokoprezny,
— ropociag,
— linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
— retencyjne zbiorniki wodne i zwigzane z nimi mozliwosci rozwoju odnawialnych
zrddet energii.
Podstawowe zadania ponadlokalne okre§la Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego gdzie jako inwestycje drogowe zostaty wpisane:
- modernizacja drogi krajowej Nr 62 wraz z obejsciami miejscowosci lezacych na
jej przebiegu,
- realizacja trasy ,,0Olszynki Grochowskiej”, ktora zabezpieczytaby ruch tranzytowy
od tworzonego lotniska w Modlinie w kierunku Warszawy.

Poza tym ponadlokalnymi inwestycjami publicznymi o znaczeniu ponadlokalnym to
mozliwo$¢ budowy dodatkowej nitki ropociggu i modernizacja drog powiatowych.

Ostatnio opracowany Program mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla

Wojewddztwa Mazowieckiego, wskazuje na potrzeby w tym zakresie i jako potencjat,

ktory nalezaloby wykorzysta¢ wskazuje rowniez gming Pomiechowek. W dokumencie

tym wskazywane sa trzy mozliwe lokalizacje w gminie Pomiechowek na rzece Wkra:
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Kosewko, Pomiechéwek i Pomiechowo. W Kosewku mozliwe jest reaktywowanie
dawnego stopnia wodnego na rzece Wkrze gdzie kidy$ byla lokalizacja miyna, W
Pomiechowie budowa elektrowni wodnej moglaby byé polaczona z projektowanym
zbiornikiem retencyjnym w Brodach.

Realizacja wszystkich wymienionych wyzej inwestycji wiaze sie z potrzebg rezerw
terenowych, ktére nalezy zabezpieczy¢ przed zabudowsg mieszkaniowy. Najbardziej
wlgéciwa formg byloby opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujace tereny przvszivch inwestycii ponadlokalnych.
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I. PODSTAWA PRAWNA

1. Uchwata Nr XVI1/94/08 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 26.03.2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek"

1. WSTEP

1. Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek.
Rada Gminy Pomiechowek na sesji w dniu 17 wrzesnia 1997 r. podj¢ta uchwate
Nr XXVI1/169/97 o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zwanego dalej Studium.
Opracowane dokumenty:
— Uchwata Rady Gminy Pomiechéwek o uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, z zatacznikami:
Zalacznik nr 1 - tekst zatytutlowany: Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Pomiechoéwek
(stanowigcy tres¢ niniejszego tomu) z zatgcznikiem graficznym,
Zatacznik nr 2 - Strategia ekorozwoju.
— Whnioski i opinie o Studium, przechowywane w Urzedzie Gminy.

2. Opracowanie pierwszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek.

Rada Gminy Pomiechoéwek na sesji w dniu 22.09.2004 r. podje¢ta uchwate Nr XXI1/160/04
0 przystgpieniu  do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zwanego dalej Studium.

W wyniku przeprowadzonej zmiany powstat tekst jednolity studium uchwalony w 2005 r.
przez Rade Gminy Pomiechowek.

3. Opracowanie drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek.

Rada Gminy Pomiechowek, na sesji w dniu 26.03.2008 r. podj¢ta uchwate Nr XV11/94/08

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek”.

W wyniku realizacji tej uchwaty powstata niniejsza wersja studium.

W czasie prac nad zmiang studium w 2009 r., zmieniono uktad tresci tekstu studium zgodnie

z obowigzujacg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.

I11. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele rozwoju gminy Pomiechowek.

Zgodnie z art. 6 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 9 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium sporzadzane jest w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy. W zwiazku z tym w studium identyfikuje si¢
i wskazuje Kierunki rozstrzygania problemow rozwoju przestrzennego, biorgc za podstawe



strategi¢ jej rozwoju. Polityka rozwoju przestrzennego jest jedna z polityk, ktorych realizacja
warunkuje prawidtowy, ogolny rozwoj gminy.

W opracowanej dla gminy strategii okre$lono zasady rozwoju gminy i sposoby
zintegrowanego sterowania rozwojem, dla osiggnigcia dtugookresowych celow tego rozwoju.
Podstawowym zadaniem opracowanej strategii bylo wytyczenie glownych kierunkow
rozwoju 1 wskazanie sposobOw organizowania wokoét nich dziatan wszystkich podmiotow
uczestniczgcych w rozwoju gminy, w dostosowaniu si¢ do zmieniajgcych si¢ uwarunkowan
rozwoju. Posiadanie strategii utatwia podejmowanie biezacych decyzji w dostosowaniu do
aktualnych uwarunkowan a jednoczes$nie ze §wiadomoscig ich dtugookresowych skutkow.

W strategii ekorozwoju, opartej na koncepcji rozwoju zrownowazonego:

1) sformutowano program lokalnej polityki ekologicznej, opartej na diagnozie gtownych
problemow ekologicznych gminy,

2) wyznaczono priorytety dziatan w zakresie: gospodarki odpadami, ochrony zieleni,
obszaro6w cennych przyrodniczo, jakos$ci powietrza atmosferycznego, jakosci wod,
ochrony przed hatasem itp.,

3) okreslono instrumenty i zrodta finansowania przedsiewzie¢ proekologicznych,

4) wskazano na potrzebe integracji dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z
dziataniami na rzecz ochrony s$rodowiska, cO zapewni¢ powinno optymalne warunki
zdrowia fizycznego i psychicznego mieszkancow,

5) wskazano na potrzebe ksztattowania lokalnych lobby na rzecz ekorozwoju, ktore
powinny obejmowac samorzad, niezaleznie od opcji politycznych, biznes, organizacje
pozarzadowe 1 lokalnych lideréw,

6) stworzono podstawy systemu informacji o zasobach gminy (w tym inwentaryzacji
przyrodniczej gminy).

W sumie, posiadanie strategii rozwoju gminy pozwala na uksztaltowanie programu w postaci

Wizji zrOwnowazonego rozwoju gminy i programu operacyjnego nastawionego na uzyskanie

wysokiej jako$ci zycia mieszkancow gminy w przysztosci.

W strategii ekorozwoju przyjeto za gtowny cel rozwoju gminy:

Rozwaj spoleczno - gospodarczy zharmonizowany ze Srodowiskiem, ktory zapewnia
rownolegly rozwoj gospodarki, spoleczenstwa i sSrodowiska, umozliwiajac zaspokojenie
potrzeb wspolczesnego spoleczenstwa bez ograniczania mozliwosci rozwojowych
przyszltych pokolen.

Rozwoj taki mozna charakteryzowaé, wg przyjetej w Polsce terminologii, jako rozwdj
zrownowazony a o gminie Pomiechowek mozna by powiedzie¢, Ze jest to:

GMINA ZDROWEGO | PRZYJAZNEGO SRODOWISKA.
W Studium przyjmuje si¢ jako gtowne cele rozwoju gminy:

1. Zachowanie waloréw i polepszenie stanu Srodowiska przyrodniczego przez:

— wskazanie obszar6w o podwyzszonych warto$ciach przyrodniczych, stanowiacych
podstawowy atut rozwoju gminy, z ktdrych cze$¢ juz dzi$, przez zaliczenie do obszarow
chronionego krajobrazu, ma prawnie zdeterminowane formy zagospodarowania,

— podniesienie statusu prawnego ochrony zwartego kompleksu laséw pomiechowskich
i dolin Narwi i Wkry (park krajobrazowy),



— dbato$¢ o rownowage hydrogeologiczng i biocenotyczng w dolinach rzek, w wawozach
I parowach, m.in. przez ograniczenie inwestycji w strefach krawegdziowych wysoczyzn,

2. Poprawa jakoSci Zycia mieszkancow gminy przez:

— rozbudowg infrastruktury zwigzanej z gospodarka wodng, zwlaszcza sieci kanalizacyjnej
I oczyszczalni $ciekow,

— likwidacj¢ lokalnych zZrodet zanieczyszczen, w tym likwidacje zrédet emisji
zanieczyszczen atmosfery,

— uruchomienie sktadowiska odpadow na potrzeby gminy Pomiechowek,

— doskonalenie stanu infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

— przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny zabudowane,

— poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez wyznaczenie terenéw przeznaczanych pod
zabudowe i poszerzenie komunalnych zasobow mieszkaniowych,

— radykalng poprawe estetyki gminy,

— podjecie akcji promocyjnej gminy.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. WSTEP

Szczegblowe omowienie uwarunkowan rozwoju gminy, na podstawie ktorych przygotowano
ponizsza syntezg, zawarto w kolejnych rozdzialach cze$ci opracowania zatytutowanej:
“Raport o stanie gminy” z 1999 r. oraz I czesci Studium — uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechowek z 2009 r.
1) Wplyw na procesy spoleczno — gospodarcze, zachodzace w wymiarze lokalnym gminy
Pomiechowek, aktualnie majg nastepujace zjawiska zachodzace w szerszej skali:
a. proces integracji europejskiej wraz ze zjawiskami charakterystycznymi dla
globalizacji gospodarczej,
b. rozwdj spoteczno-gospodarczy Polski a zwlaszcza strategie gospodarcze kraju,
c. realizowane strategie rozwoju wojewodztwa.
2) Potozenie geograficzne gminy Pomiechowek powoduje, ze mozna zidentyfikowaé cztery
podstawowe zewngtrzne impulsy rozwojowe, bedace wynikiem proceséw zachodzacych
w skali regionalnej (impulsy te stanowig zrodlo postepu i rozwoju, ale rowniez moga
generowac zjawiska niekorzystne i stanowi¢ zagrozenie):
a. rozwdj 1 potrzeby aglomeracji warszawskiej,
b. potencjalny wptyw rozwojowy miasta Nowy Dwor Mazowiecki,
c. budowa lotniska Modlin,
d. istnienie strefy rekreacyjno - turystycznej wokot Zalewu Zegrzynskiego jako strefy
0 duzym potencjale rozwojowym funkcji turystycznych w Pomiechowku. Aktualnie
Zalew Zegrzynski przyciagga coraz wiegcej turystow 1 pelni wazng funkcje
rekreacyjng.
Warunkiem rozwoju podobnych funkcji w Pomiechowku jest stworzenie osrodkow
rekreacyjnych, sportowych, hotelowych i szkoleniowych o wyzszym niz dotychczas
standardzie i réznorodnej specyfice, albowiem istniejaca dzi§ baza noclegowa jest
nieodpowiednia. Brak jest zwlaszcza matych hoteli $redniej i wysokiej kategorii,
pensjonatow, dobrze wyposazonych kempingdw, restauracji, barow. Istniejace
obecnie s3 czesto zamykane.
3) Generalnie mozna powiedzie¢, ze polozenie gminy Pomiechowek ma charakter
peryferyjny, ustugowy i podrzedny w stosunku do glownych centrow rozwojowych.
Rownoczesnie, znajdujac si¢ w poblizu aglomeracji warszawskiej (bgdac czescia



Obszaru Metropolitalnego Warszawy), gmina Pomiechéwek moze bra¢ wraz z nig udziat
W znaczacych przemianach, jakich doswiadcza Warszawa. Zgodnie z koncepcja strategii
rozwoju Polski do 2010 r. aglomeracja warszawska ma przejaé cigzar ozywienia
gospodarczego 1 sta¢ si¢ osrodkiem postgpu technologicznego, gospodarczego
I kulturalnego w Polsce. Ponadto ma sta¢ si¢ gtbwnym wezlem pasm najwyzszej w kraju
aktywnosci gospodarczej.

Z punktu widzenia interesow gminy Pomiechéwek zasadnicze znaczenie ma to, ze
W strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego musi (powinien) pojawié¢ sie postulat
zmniejszenia dysproporcji w poziomie rozwoju gospodarczego i warunkéw zycia
ludnosci na catym obszarze Mazowsza jako niezbedny elementy utrzymania i wzrostu
pozycji Warszawy w uktadzie krajowym i migdzynarodowym. W sumie funkcje
stotecznosci Warszawy wraz z jej rozwojem gospodarczym sg podstawowym impulsem
rozwojowym dla gminy Pomiechowek.

4)  Czynnikami korzystnymi (atutami) rozwoju gminy Pomiechowek sa:

a. nizsze niz w Warszawie ceny gruntdow budowlanych pod budownictwo
mieszkaniowe i duze rezerwy gruntéw pod takie budownictwo réznego charakteru,

b. dobrze rozbudowany system wodociggowy,

c. wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego,

d. potencjal rolniczy gminy mozliwy do przestawienia na tzw. rolnictwo
Zintegrowane, jako posredni typ gospodarowania pomiedzy klasycznym (dzi$
wystepujacym) a ekologicznym,

e. potencjalne warunki do rozwoju rekreacji i wypoczynku, obecnie zdominowane
przez indywidualne budownictwo letniskowe.

f. warunki jakich, miedzy innymi, poszukuje szereg firm zagranicznych w Polsce:

- dostepnos¢ komunikacyjna,

- wystgpowanie terenow podlegajacych restrukturyzacji,

- wysoka jakos¢ s$rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza, je$li lokalizacja
dzialalnosci gospodarczej zwigzana jest z koniecznos$cig zamieszkiwania kadry
kierowniczej w poblizu,

- mozliwo$¢ Kkorzystania z funkcjonujacej, komunalnej infrastruktury
technicznej,

- brak przeszkod prawnych,

- atrakcyjna cena ziemi zwigzana z korzysciami lokalizacyjnymi w przysztosci.

5) Czynnikami niekorzystnymi sa:

a. zla sytuacja demograficzna, zwigzana ze stagnacja ilosci ludzi i niekorzystna
struktura wieku (starzenie si¢ ludnosci), co budzi niepokoj o perspektywy dalszego
rozwoju,

b. bardzo mata liczba miejsc pracy w stosunku do liczby mieszkancow,

relatywnie niski poziom dochodéw wtasnych budzetu, wypracowanych na miejscu,

d. niezauwazalny w budzecie gminy udzial dochodéw z nieruchomosci mimo duzej
liczby domoéw i dziatek rekreacyjnych,

e. slabo rozbudowany system kanalizacji (szczegolnie biorgc pod uwage ilos$é
I stopien koncentracji zabudowy mieszkaniowej - rekreacyjnej).

f. brak doswiadczen w gminie Pomiechéwek w lokowaniu inwestycji zagranicznych
(w dawnym wojewddztwie warszawskim lokowane jest okoto 40% ogdlnej ilosci
inwestycji zagranicznych w kraju). Doda¢ trzeba, ze to gtownie od wiadz gminy
zalezy podjecie strategicznych decyzji czy w ogole przygotowywac tereny i oferty
inwestycyjne dla firm z kapitatem zagranicznym oraz jaki rodzaj dziatalnosci jest
preferowany zgodnie z gtéwnym celem strategicznym rozwoju gminy.

g. Przebieg przez centrum gminy i przez tereny zurbanizowane trasy tranzytowej
Nr 62.
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6)

7)

8)

Uwarunkowania wynikajace z zachowan mieszkancow gminy.

Podstawowym warunkiem podniesienia jakosci zycia mieszkancow gminy jest
pobudzenie przedsigbiorczosci mieszkancéw. Nalezy podja¢ dziatania prowadzace do
zmian w gospodarce rolnej, bowiem postepujaca ekstensyfikacja rolnictwa prowadzi do
obnizenia dochodow mieszkancéw z dziatalnosci rolniczej. Gmina posiada wigkszo$¢
niezbednych elementow infrastruktury technicznej dla prowadzenia znacznie wickszej
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej. Problemem jest jednak brak, wsrod wigkszosci
mieszkancoOw gminy, znajomosci regul gospodarki rynkowej i kompetencji organow
administracji publicznej, co w pewnym stopniu zalezy od sprawnoS$ci instytucji
samorzadowych.

Aktywizacja mieszkancéw gminy i pobudzanie lokalnej przedsigbiorczosci polega
zazwyczaj na:

a. przetwarzaniu produktéw rolnych,

b. handlu towarami rolnymi,

C. uprawianiu roslin specjalistycznych,

d. rozwoju roznego rodzaju ustug nie zwigzanych z rolnictwem,

e. rozwoju agroturystyki.

Barierg rozwojowa gminy Pomiechowek (podobnie jak wigkszosci gmin w Polsce) jest
brak dostatecznych $rodkow budzetowych do wprowadzenia programu modernizacji
i budowy nowoczesnej infrastruktury oraz brak, na miejscu, wigkszej ilosci 0sob
posiadajacych dostateczng wiedze niezbgdng do realizacji celow strategicznych gminy.
Wiadze gminy posiadaja jednak metody oddziatywania poprzez:

aktywne dziatania w celu przyciagniecia wielkich inwestorow,

promocj¢ na targach i wystawach,

usprawnianie procedur lokalizacyjnych,

pomoc dla inwestorow waznych z punktu widzenia gminy,

faczenie kapitatu w celu realizacji waznych dla gminy przedsiewzigc,

przyciaganie pozadanych dla gminy inwestoréw z pomoca instrumentow fiskalnych,
zainteresowanie nowych, duzych i matych, inwestoréw tworzacych nowe miejsca
pracy, udogodnieniami, jakie w gminie wystepuja.

Uwarunkowania spoleczne:

W gminie Pomiechéwek liczba ludnoséci miejscowej niewiele wzrasta - od 8713 osob
w roku 1996 do 8884 os6b w roku 2008.

Stan ludnosci gminy Pomiechéwek w liczbach (stan na 31 XI1 2008):

@roop o

a. ludnos¢ wg statego miejsca zameldowania ogétem — 8884 osob,

b. przyrost naturalny w 2008 r. — -15 0sob,

C. ludnos$¢ w wieku produkcyjnym — 5671 osob,

d. saldo migracji ogétem — 7 0sob,

e. udziat ludnosci wg. ekonomicznych grup wieku w % ludnos$ci ogotem
- w wieku przedprodukcyjnym - 19,6 %,
- w wieku produkcyjnym - 63,8 %,
- W wieku poprodukcyjnym - 16,6 %.

Gmina zalicza si¢ do grupy gmin, w ktorej dochody na 1 mieszkanca wypracowane na
miejscu nalezg do relatywnie matych. Niski jest udziat dochodéw z nieruchomosci przy duzej
liczbie dziatek i domow letniskowych.

Rozdrobniona struktura agrarna i maty udzial duzych gospodarstw, zapewniajacych
utrzymanie rodziny, a jednoczesnie bliskos¢ i dobra dostgpnos¢ komunikacyjna atrakcyjnych
miejsc pracy w aglomeracji warszawskiej, umozliwiajg pozarolnicze zatrudnienie i codzienne
dojazdy do pracy.

W konsekwencji stwierdzono, ze zdecydowany rozwdj funkcji rekreacyjnej, sportowej



I turystycznej moze stuzy¢ jako stymulator spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy.

W nawigzaniu do kierunkow okreslonych w 1999 r. zasadnicze uwarunkowania do

dziatalno$ci gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy nie zmienity sie.

Zwigkszylo sie natomiast zainteresowanie zabudowa mieszkaniowg i ustugowa na terenach

pozostawianych dotychczas jako rolnicze oraz zwigkszeniem ilosci terendw, ktore mogtyby

by¢ przeznaczane pod zalesienie.

Priorytetowym celem polityki przestrzennej w wojewodztwie mazowieckim jest stwarzanie

warunkow do spojnosci terytorialnej oraz trwatego i1 zrOwnowazonego rozwoju Mazowsza,

poprawy warunkoéw zycia jego mieszkancow oraz zwickszenie konkurencyjnos$ci regionu.

W celu realizacji tego zadania wtadze gminy Pomiechéwek powinny podjaé wspotprace

w tym zakresie z wtadzami wojewddztwa mazowieckiego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej gminy oparte by¢ musi o zasady zréwnowazonego

rozwoju W dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i kulturowych, optymalnego

gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardéw cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancow
oraz rozwoju gospodarki.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziataniach planistycznych oraz poprzez

decyzje administracyjne zwigzane z gospodarowaniem przestrzenia.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, polityke przestrzenng gminy okresla si¢ poprzez ustalone

w studium:

1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 UStaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1;

8. obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych wielkopowierzchniowych oraz obszary przestrzeni
publicznej;

9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15. granice terendow zamknietych i ich stref ochronnych;

16.inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

o
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wystepujacych w gminie.

Przyjeta uchwata Rady Gminy Pomiechéwek polityka przestrzenna, okreslona w odniesieniu
do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa podejmowania kolejnych
prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych obszarow gminy, podstawg
opracowywania analiz zgodnoS$ci ustalen sporzadzanych planéw miejscowych z tg polityka,
a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji wydawanych w trybie
administracyjnym.

Bedzie rowniez materialem pomocniczym w sprawach:

— realizacji strategii rozwoju gminy,

— planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,

— ofertowej dziatalnosci gminy,

— postugiwania si¢ przepisami ustaw odrebnych, ktére majac swdj aspekt przestrzenny na
obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium i wigza organy gminy w postepowaniu
administracyjnym,

— gospodarki gruntami w gminie,

— podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych
| warto§ciowych obszarow i obiektow w gminie,

— wykonywania prognoz wptywu ustalen planoéw miejscowych na srodowisko,

— wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

— planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalno$¢ planistyczna
I administracyjna.

Ustalenia studium przedstawiono w formie tekstowej i graficznej.
W tekScie studium zawierajagcym ustalenia okres§lajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, zamieszczono:

1) kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczace catej gminy, o ktorych mowa

w art. 10 ust. 2 pkt 1,3,

2) uzasadnienie przyjetych rozwigzan,

3) synteze ustalen projektu studium.
Graficzna cze$¢ studium, stosownie do przepisu § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), to rysunek w skali
1:10 000 wykonany na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Struktura przestrzenna gminy uksztaltowana w ewolucyjnym rozwoju  struktur
przyrodniczych iprocesow urbanizacyjnych jest wyrazem dazenia kolejnych pokolen
spotecznosci lokalnej do zaspakajania wlasnych potrzeb. Potrzeby te jak i Sposéb ich
realizacji, zmieniajagc si¢ W zaleznosci od istniejacych uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych, technicznych i ekonomicznych, w dalszym ciggu beda stanowi¢ o kolejnych
zmianach w zagospodarowaniu przestrzennym.

Rewolucja cywilizacyjna ostatnich dziesi¢cioleci prowadzi do przyspieszonych procesow
urbanizacyjnych, czesto trudnych do opanowania z wielu powodow, jak na przyktad
nienadgzania z tworzeniem stosownych przepiso6w prawnych w stosunku do presji spoteczne;j,
chociazby w zakresie korzystania z prawa zarzadzania wtasnoscia
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Przyspieszony rozwo6j samorzadowego zarzadzania w gminach i wzrost $wiadomosci
spoteczno$ci lokalnej w zakresie ochrony interesu publicznego jest przeciwwagg do
spontanicznego i niekontrolowanego rozwoju opartego jedynie na zaspakajaniu potrzeb
jednostek.

W S$wietle takiego zalozenia mozna przyjaé, ze rozwoj struktury przestrzennej gminy

Pomiechéwek bedzie nastepowat w wyniku:

— rozpoznanych, i uwzgl¢dnianych w  dzialaniach zwigzanych z  procesami

zagospodarowywania  przestrzeni, uwarunkowan  przestrzennych  zwigzanych
Z potozeniem gminy w obszarze wplywow ipowigzan z obszarem metropolitalnym
Warszawy,

— dobrze rozpoznanych i wlasciwie uwzglednianych miejscowych uwarunkowaniach

rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

— wilasciwego wykorzystania wlasnych mozliwosci w zaspakajaniu potrzeb spotecznos$ci

lokalnej,

— maksymalnego wykorzystania mozliwo$ci rozwojowych, jakie niesie ze soba

przystapienie Polski do Unii Europejskiej.

Majac na uwadze osiagniecie przyjetych celéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Pomiechéwek beda dotyczyc¢:

1. rygorystycznego przestrzegania zasad ochrony najbardziej cennych zasobow
przyrodniczych i kulturowych gminy,

2. podejmowania dziatah w zakresie przywrdcenia lub podniesienia  wartosci
zdegradowanych zasobow przyrodniczych i kulturowych gminy,

3. ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do zatozonych celow
rozwoju z wykorzystaniem istniejacych i pojawiajacych sie¢ mozliwosci, i uwzglgdnieniem
wystepujacych uwarunkowan.

Najogoélniej okreslajac kierunek zmian w strukturze przestrzennej Gminy Pomiechowek

nalezy podkresli¢:

— dazenie do skupienia zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych sotectwach w celu
umozliwienia mieszkancom korzystania z wyposazenia gminy w urzadzenia techniczne
i obiekty uzytecznosci publicznej, z jednoczesnym umozliwieniem korzystania z wysokich
standardow zasobow przyrodniczych,

— wyznaczenie terenow do rozwoju i realizacji dziatalnosci gospodarczej ze szczegdlnym
uwzglednieniem branzy turystycznej i ustugowej zwigzanej z turystyka,

— dazenie do realizacji zmian w systemie komunikacji ponadlokalnej,

— usprawnienie i poprawa standardow w komunikacji lokalne;.

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy, celem sporzadzenia
zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenow oraz
realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Pomiechowek na obszarze obrebow
ewidencyjnych Btedowo, Btedowko, Pomocnia, Wola Biedowska i Kosewko.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w studium,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows, ustugowa
oraz produkcyjno-ustugows,

e Wyznaczenie terendOw przeznaczonych pod obiekty 1 urzadzenia zwigzane
z pozyskiwaniem energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej
500 kw.

Ponadto zmiana studium pozwoli na okreSlenie kierunkow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow oraz uszczegotowi terminologi¢ dotyczaca przeznaczenia terenéw i ich
funkcji.
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2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Tereny juz zabudowane oraz tereny przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy, obowigzujacym do konca 2003 roku, byty terenami
procesow inwestycyjnych w gminie. Dalsza realizacja zabudowy i zagospodarowania na tych
wilasnie terenach jest wyrazem kontynuacji polityki przestrzennej w gminie. Pojawiajace si¢
nowe zapotrzebowanie na tereny budowlane, co jest wyrazem wspdlnej polityki gminy
I wojewodztwa mazowieckiego, niesie ze sobg potrzebe sukcesywnego wyznaczania nowych
terenéw pod zabudowe. Praktyka ostatnich lat wskazuje na bardzo duze zainteresowanie
wiascicieli gruntow mozliwoscig zabudowy kazdego terenu, potozonego przy istniejacych
drogach. Aby ukierunkowa¢ dziatalnos¢ budowlang na terenie gminy nalezy uwzglednié
nastepujace uwarunkowania:

- wystepowanie lasow na duzej powierzchni gminy i wnioskéw na poszerzenie takich
terenow,

- wystegpowanie Gtownych Zbiornikoéw Wod podziemnych,

- polozenie czeSci gminy na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

- polozenie czes$ci gminy na terenach zalewowych rzeki Narew i WKkra,
-  mozliwo$¢ wystepowania ograniczen w zakresie zabudowy terenow polozonych

w strefie oddziatywania lotniska Modlin.

Uwzgledniajagc wymienione wyzej ograniczenia, w poszczegolnych obrebach geodezyjnych,
wyznacza si¢ tereny Inwestycyjne, stanowigce bazg dla rozwoju turystyki i wypoczynku.
Dlatego tez tereny inwestycyjne wyznacza si¢ na gruntach rolnych, gdzie gospodarka staje si¢
coraz bardzie ekstensywna i mato optacalna, z jednoczesnymi zapisami, co do bezwzglgednego
zachowania terenow najbardziej cennych z punktu widzenia ochrony przyrody oraz w wielu
przypadkach, lub do powigkszenia terenow wylaczonych spod zabudowy z powodu
uwarunkowan.

Wyrazem polityki przestrzennej w tym zakresie jest przerwanie procesu urbanizacji liniowej
I rozproszonej a rozpoczecie ksztattowania struktur przestrzennych, ulatwiajacych zycie
mieszkancow w spolecznosciach jak 1 ich wyposazenie terenow mieszkaniowych
W urzadzenia infrastruktury technicznej a takze obiekty uzytecznosci publicznej lokalizowane
na obszarach przestrzeni publicznej.

Na realizacj¢ przedsiewzie¢ publicznych mozna pozyskaé srodki pozalokalne, a realizacja
roznorodnych projektow z udziatem takich $rodkoéw przyspieszy realizacje przyjetej
W niniejszym opracowaniu polityki.

Wartosci przyrodniczo-krajobrazowe obszaru, traktowane lacznie jako spojny system
przyrodniczy, determinuja potencjalne mozliwosci rozwoju gminy 1 jako takie sa
uwzglegdnione przy okre§laniu wszystkich kierunkow zagospodarowania gminy. Stosownie do
przepisu art. 71 ust. 3 oraz art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.) przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego walorow
krajobrazowych a takze uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

1. W zwiazku z uwarunkowaniami geologiczno-litologicznymi (przydatnos¢ budowlana
gruntu):
1) obszary wysoczyzn morenowych generalnie maja warunki korzystne dla
posadowienia obiektow budowlanych,
2) obszary dolinne, w ktérych zaktada si¢ ograniczenia dla budownictwa, maja warunki
gorsze lub niekorzystne.
Nalezy przyjac, ze poza inwestycjami specjalnymi (np. urzadzenia infrastrukturalne do
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obstugi gminy), wszystkie pozostale inwestycje lokowane beda zgodnie z ukladem
terenéw korzystnych dla budownictwa.

W zwigzku 2z uwarunkowaniami geomorfologicznymi (rzezba terenu, jakg

charakteryzuje si¢ gmina Pomiechowek):

1) zachowuje si¢ naturalne zrdéznicowanie form,

2) ogranicza si¢ Inwestycje w strefach krawedziowych wysoczyzn na kontakcie
Z obszarami dolinnymi, a zwlaszcza na zboczach oraz w dnach dolin,

3) wskazuje si¢ na konieczno$¢ prawidtowej gospodarki le$nej obszaréw objetych
potencjalng mozliwoscig wystapienia proceséw eolicznych (chodzi o zreby zupeine
na obszarach akumulacji piaszczystej).

4) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy elektrowni wiatrowych, jako pojedynczych
obiektow jak i ferm wiatrowych, w celu wykorzystania miejsc przydatnych pod takie
zainwestowanie na terenach rolnych. Warunkiem lokalizacji takich urzadzen jest ich
lokalizowanie poza korytarzami ekologicznymi i szlakami migracyjnymi ptakow.

W zwigzku z uwarunkowaniami hydrograficznymi i hydrogeologicznymi przyjmuje

sig, ze:

1) w zwiazku z tym, ze obszar gminy Pomiechowek w 70% potozony jest w zlewni
rzeki Wkry, zas§ w 30% w zlewni Narwi, to zagospodarowanie przestrzenne gminy
uwzglednia ten fakt przez ochrone obszaru obu zlewni i wod powierzchniowych obu
rzek.

2) ochronie w zakresie jak wyzej podlegaja rowniez inne zbiorniki wodne, a zwlaszcza:

— Jezioro Bledowskie,

— staw w Kosewie,

— dwa oczka wodne na terasie zalewowej doliny Wkry,

— $rodlesne oczko wodne, po wschodniej stronie Wkry,

— jeziorko w koncowym stadium zanikania we wsi Gotawice Pierwsze (Trojany),

— mate jeziorko i oczko wodne w Wélce Kikolskiej,

— grzgzawisko 1 oczko wodne na rowie melioracyjnym w Bledowie w s3siedztwie
ujscia do rzeki Wkry.

3) wystepuja tereny narazone na zalewanie, Ktore na rysunku studium przedstawiono
jako granicg wody 1%.

W zwigzku z ww. uwarunkowaniami, dla realizacji kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, zadaniami dla wtadz gminy Sa:

1) likwidacja lokalnych zrédet zanieczyszczen na terenie gminy przez budowe
oczyszczalni $ciekow,

2) wspotpraca regionalna w ramach umoéw bilateralnych (zwigzki gmin) - Zwigzek
Gmin Zegrzynskich, jak i fundacji np. Fundacji Czysta Wkra (gminy dorzecza
WKkry).

3) likwidacja zagrozen powodziowych w dolinach Narwi i WKkry (zagrozenie takze dla
stref krawedziowych), zwlaszcza przy obecnej tendencji lokalizowania tam
zabudowy letniskowej,

4) ograniczanie mozliwosci zabudowy na terenach zalewowych (szczegotowy przebieg
granicy terenéw zalewowych i miejsca ograniczania lub zakazu zabudowy nalezy
rozpozna¢ i ustalic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami wg ktorych ,,Ochrone przed powodzig oraz suszg prowadzi si¢
zgodnie z planami ochrony przeciwpowodziowej oraz przeciwdziatania skutkom
suszy na obszarze kraju, a takze planami ochrony przeciwpowodziowej regionu
wodnego.”
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Dla potrzeb planowania ochrony przed powodzia dyrektor regionalnego zarzadu

gospodarki wodnej sporzadza studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajgce

granice zasiggu woOd powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie

wystepowania oraz kierunki ochrony przed powodzig, w ktérym, w zaleznosci od

sposobu zagospodarowania terenu oraz uksztaltowania teras zalewowych, terenow

depresyjnych i bezodptywowych, dokonuje podziatu obszaréw na:

- obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarczg lub kulturowa;

- obszary stuzace przepuszczeniu wod powodziowych, zwane dalej "obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzig";

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

5) dbatos¢ o stan gtownego poziomu wodono$nego (na przewazajacym obszarze gminy
wystepuje on w utworach czwartorzgdowych). W studium okresla si¢ ograniczenie
rozwoju gminy wynikajace z tego, ze wydajnos¢ warstwy wodonosnej wynosi od 30
do 120 m®/h, sporadycznie do 150 m%/h.

6) dbatos¢ o utrzymanie zasobow nienaruszalnych wod powierzchniowych, czyli
wielkosci odptywu wod w rzekach, ktore nie powinny by¢ zmniejszone na skutek
dziatalnosci gospodarczej, ze wzgledu na prawidtowe funkcjonowanie ekosystemow
wodnych, ich ochrong, jak i cele spoteczne (turystyka),

7) podniesienie, zle obecnie ocenianego, stopnia czystosci wod Narwi 1 WKry, co
przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci terenow nadrzecznych dla rozwoju
turystyki.

W nawigzaniu do uwarunkowan geomorfologicznych i hydrogeologicznych nalezy
zwroci¢ uwage, ze naturalny uklad rzezby terenu stwarza potencjalng mozliwo$¢
wybudowania zbiornika retencyjnego ponizej mostu w Brodach.

Inwestycja ta, majaca na celu spigtrzenie o okoto 2 m lustra wody w rzece, umozliwi

budowe hydroelektrowni oraz zbiornika retencyjnego, ktory podniesie walory

turystyczne gminy. Konsekwencje niekorzystne wynikaja ze zmiany rownowagi
hydrogeologicznej i biocenotycznej w bezposrednim sgsiedztwie powstatego zbiornika.

Z uwagi na planowane potozenie inwestycji w miedzyrzeczu Narwi i WKry wymagana

bedzie szczegdtowa ocena oddzialywania na srodowisko, ktoére w tej czesci gminy

wyrdznia Sie roznorodnoscig biologiczng dna doliny oraz urozmaicong rzezbg na
obrzezach, ze szczegodlnie malowniczym uktadem form wydmowych.

Podobnie, walory rzeki WKkry stwarzaja warunki do umiejscowienia jazow i matych

elektrowni wodnych w kilku miejscach rzeki. Jako jedne z mozliwych wskazane zostaty

miejsca w Kosewku, Brodach i Pomiechowie. Ich lokalizacja takze musi by¢
poprzedzona doktadnym zbadaniem ich wplywu na srodowisko przyrodnicze gminy.

W zwigzku uwarunkowaniami kKlimatycznymi przyjmuje sig, ze:

1) likwidacji wymaga, juz na etapie projektowania, potencjalne zagrozenie pytowymi
I gazowymi zanieczyszczeniami powietrza z terendw zwigzanych z dziatalnoscia
produkcyjng i ustugami, glownie w dawnej Mazowieckiej Strefie Rozwoju
Gospodarczego, zlokalizowanej w zachodniej czgéci gminy (przewaza w tym
regionie kierunek wiatrow zachodnich). Chodzi o likwidacj¢ powaznego
niebezpieczenstwa dla obszarow przyrodniczych w dolinie Narwi i Wkry i Lasow
Pomiechowskich, a zatem wigkszos$ci terenow turystycznych oraz obszaréw
zurbanizowanej strefy przy drodze Pomiechéwek - Serock.

2) utrzymania wymagaja wartosci bioklimatyczne komplekséw lesSnych gminy (jako
moderatora wlasciwosci klimatycznych) a szczeg6lnie miedzyrzecza Narwi i WKry.
Rownoczesnie stwierdzono, ze dla uzyskania doktadnych i specjalistycznych danych
niezbednych dla dokladniejszego okreslenia tych wartosci, ktore nalezy braé¢ pod
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uwagg przy lokalizacji osrodkow turystycznych, potrzebne sg oddzielne analizy.

W zwigzku z faktem, ze zbiorowiska lesne, stanowigce 29% powierzchni gminy, naleza
do silnie zmienionych przez czlowieka a ich sktad gatunkowy jest znieksztatlcony
(kompleksy lesne Pomiechowka sg w wigkszosci lasami gospodarczymi), nalezy:

1) wspomagaé dziatania stuzb lesnych, polegajace na przebudowie drzewostanow
w Kierunku zgodnym z potencjatem siedliskowym. Rezultatem tych dziatan bedzie
zmiany struktury drzewostandw na obszarze gminy. Zgodnie z obowigzujacym do
konca 1997 roku planem urzadzeniowym, struktura drzewostanow lasow
mieszanych $wiezych w roku 1998 winna wynosi¢: sosna - 50%, dab - 40%,
modrzew i inne gatunki - 10%, za$ w dla lasu swiezego: dab 80%, modrzew i inne
gatunki - 20%. Rezultatem tych dziatan jest wykorzystanie mozliwosci biotycznych
(naturalnych) do podniesienia produkcji lesnej, jak rowniez walorow
odpornos$ciowych drzewostanéw oraz walorow krajobrazowych.

2) dopusci¢, aby na terenach preferowanych do zalesien, mogty pojawic si¢ obiekty
zwigzane z funkcjami, ktorych nie mozna sytuowaé¢ w granicach zwartej zabudowy
WSI.

3) wykaza¢ dbatosé o zadrzewienia terenéw otwartych powinna by¢ uwzgledniona W
realizowaniu zatozen rozwoju gminy. Zadrzewienia te sg waznym elementem
gospodarki gruntami rolnymi, zwlaszcza, jesli chcemy tu stosowaé zalozenia
rozwoju rolnictwa wynikajace z definicji ekorozwoju. W studium zwraca si¢ uwage
na wielofunkcyjnos¢ zadrzewien terenow rolniczych: funkcje mikroklimatyczne -
hamowanie predkosci wiatru, ograniczenie erozji eolicznej gleby, zmniejszanie
amplitudy temperatury, zwickszanie wilgotnosci powietrza w warstwie przy
gruntowej, funkcje retencyjne iochronne wod, funkcje biocenotyczne, funkcje
produkcyjne.

Obecnie zadrzewienia $rodpolne stanowia luzno rozproszone pojedyncze drzewa,
lub ich niewielkie skupiska, oraz jednorzgdowe zadrzewienia drog.
W zwigzku z powyzszym nalezy podjaé¢ dziatania majace na celu:

- utrzymanie istniejacych oraz wykonanie nowych zadrzewien i zakrzewien na
terenach otwartych, gléwnie w postaci pasow zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych a w dolinach rzecznych - kep naturalnej roslinnosci tggowej
i olszowej,

- zachowanie i rozw0j roslinnosci w wawozach, dolinach i parowach. Ekosystemy
te spetniajg bardzo wazng role biocenotyczng i retencyjna, a przede wszystkim
zmniejszajg potencjalng erozje wodng (powierzchniowg i liniowg),

- zwigkszenie powierzchni sadow oraz upraw jagodowych,

- opracowywanie projektow dotyczacych sktadu gatunkowego nowych
zadrzewien i zakrzewien.

W zwigzku z uwarunkowaniami Wynikajacymi z obowiagzku ochrony przyrody na
terenie gminy wystepuja nastepujace formy tej ochrony:
1) dwa rezerwaty przyrody:

a. rezerwat lesny ‘“Pomiechowek" utworzony na podstawie zarzadzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia 1981 roku. Powierzchnia
calkowita rezerwatu - 18,6 ha.

b. rezerwat przyrody “Dolina Wkry" o powierzchni 23,78ha, utworzony na
podstawie zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
I Lesnictwa z dnia 8 lipca 1991 roku (M. P. Nr 25, poz. 172). . Wedlug podziatu
powierzchniowego i administracyjnego Lasow Panstwowych, rezerwat “Dolina
Wkry" jest polozony w Lesnictwach Pomiechowek i Szczypiorno. Celem
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ochrony jest zachowanie krajobrazu przetomowego odcinka rzeki WKkry oraz
pozostatosci lasow tegowych a takze zapobiezenie ekspansji dziatek
rekreacyjnych i domkoéw letniskowych w tym cennym, pod wzgledem cech
srodowiska przyrodniczego, fragmencie gminy.

2) trzy specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000:

a. obszar PLH140005 ,,Dolina Wkry” wydziclono w rezerwacie o takiej samej
nazwie. Obszar ten obejmuje obszar lasu o powierzchni 17,35 ha w Leénictwie
Pomiechowek oraz odcinek rzeki Wkry pomiedzy wsiami Szczypiorno
I Kosewko o dtugosci 1,1 km i powierzchni doliny - 6,43 ha

b. obszar PLH140020 , Forty Modlinskie” to jeden z elementow zespotu fortow
objetych ochrong. Obszar na terenie gminy Pomiechowek obejmuje Fort XIVa -
Gotawice (zimowisko nietoperzy).

c. obszar PLH140045 — , Swietliste dabrowy i grady” w Jablonnej obejmujacy las
w Wolce Kikolskiej i Wojtostwie.

3) Znaczna czg$¢ obszaru gminy (okoto 80%) to obszar chronionego krajobrazu.
Na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997
roku (Dz. U. 43, poz. 149 w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa mazowieckiego). Nastepnie na skutek zmiany ustaw
zwigzanych z ochrong przyrody ostateczne ustalenia dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalone zostaly przez Wojewodg
Wojewodztwa Mazowieckiego w rozporzadzeniu Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r., ktore
zostato ogloszone w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42
poz. 870. W rozporzadzeniu tym okreslone zostaty granice parku oraz zasady
ochrony przyrody na jego terenie W gminie Pomiechéwek poza obszarem
chronionego krajobrazu znajdujg si¢ tylko grunty w sotectwach Cegiclnia - Kosewo,
Kosewo, Nowy Modlin, Wojtostwo, Zapiecki oraz zachodnia czgs¢ Woli
Btedowskiej 1 potnocna czg$¢ sotectwa Wymystow.

Zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia wojewody mazowieckiego o ustaleniu

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie gminy Pomiechowek

wystepuja nastgpujace strefy ochrony:

- strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej — oznaczona graficznie na rysunku
studium,

- strefa zwykta — obejmujaca pozostalg cze$¢ gminy objetg tg formg ochrony.

Na terenie calego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia

dotyczace:

- czynnej ochrony ekosystemow le$nych,

- czynnej ochrony ekosystemow tgkowych,

- czynnej ochrony ekosystemow wodnych.

Podsumowujgac obecny stan prawnej ochrony przyrody na terenie gminy
Pomiechowek
1) stwierdzono, ze ochrona przyrody w gminie jest waznym elementem polityki
przestrzennej, z uwagi na:
— bardzo wysoka warto$¢ biocenotyczng i krajobrazowag doliny dolnej Narwi
oraz doliny Wkry, stanowiagcych okoto 1/5 areatu gminy,
— role obu dolin w regionalnej, krajowej i europejskiej sieci ekologicznej,
— potencjalng warto$¢ Laséw Pomiechowskich, wystepujacych w zwartym
kompleksie, zajmujacym ponad 1/4 obszaru gminy.

Na podstawie kompleksowej oceny uwarunkowan przyrodniczych gminy
Pomiechowek ustalono trzy funkcjonalne strefy rozwoju przestrzennego, w ktoérych
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proponowane kierunki zagospodarowania, musza by¢ oparte na zasadach ekorozwoju.
A. Pierwsza strefa ochrony przyrody z dopuszczeniem malo ucigzliwej turystyki.

Jest to strefa o bardzo wysokich, istniejacych i potencjalnych, wartosciach

biotycznych i krajobrazowych, obejmujgca doling dolnej Narwi i doling dolnej

WKkry. Funkcja dominujaca: ochrona ekosystemow dolinnych i waloréw

krajobrazowych. Funkcja uzupehiajaca: turystyczna (gléwnie w dolinie WKry).

Wskazane jest duze ograniczenie dziatalnosci gospodarczej, odpowiednie do

okreslonego statusu ochrony.

O wysokiej wartosci srodowiska przyrodniczego w wymienionej strefie decyduja

dwie faczace si¢ struktury przyrodnicze, a mianowicie dolina dolnej Narwi i dolina

dolnej Wkry oraz rola jaka speiniaja one w sieci ekologicznej ECONET, ktorej
range okre$lajg ponizsze przestanki:

a. dolina Narwi taczy 6 wezlowych obszaréw o znaczeniu mig¢dzynarodowym.
Nalezg do nich: Obszar Puszczy Kampinoskiej, Obszar Doliny Srodkowej
Wisty, Obszar Doliny Dolnego Bugu, Obszar Doliny Goérnej Narwi, Obszar
Biebrzanski, Obszar Puszczy Kurpiowskiej.

b. dolina dolnej Narwi (od Zalewu Zegrzynskiego do ujécia), stanowi potnocno-
wschodnig odnogge obszaru weztowego "Puszcza Kampinoska" o randze
mi¢dzynarodowej. Na szczego6lng uwage zastuguje fakt, ze na terenic gminy
znajdujg si¢ tzw. ostoje przyrodnicze (CORINE) o znaczeniu europejskim
I obszar tzw. biocentrum takze 0 znaczeniu europejskim.

c. dolina dolnej Narwi stanowi potaczenie krzyzujacych sie ciggow ekologicznych
0 randze europejskiej:

— 0 przebiegu réwnoleznikowym, tagczagcym doling Bugu od wschodu z doling
srodkowej Wisty od zachodu,

— 0 przebiegu potudnikowym, taczacym doling Wisty od potudnia z doling
Narwi od potnocnego-wschodu oraz z doling WKry od péinocnego-zachodu.

B. Druga strefa funkcji turystycznej i rolniczej.

C.

Jest to strefa o wysokich walorach biotycznych i krajobrazowych - obejmujaca inne
niz wymienione W punkcie A tereny w granicach obszaru chronionego, czyli okoto
1/2 ogdlnej powierzchni gminy.

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjna.

Gltowne funkcje uzupetniajgce: gospodarka lesna i rolna; wskazane ograniczenia
w dziatalnoéci gospodarczej, zgodne z zasadami przedstawionymi w rozdziale
dotyczacym Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Najcenniejszymi obszarami w tej strefie s3a: zwarty kompleks Lasow
Pomiechowskich (okoto 2.8 tys. ha, ktore zajmuja okoto 1/2 obszaru wymienionej
strefy oraz tereny nalezace do wsi: Pomocnia, Sniadéwek Bledowo, Bledowko,
Falbogi - Borowe, Szczypiorno i Gotawice Pierwsze (Gora Wolka), glownie ze
wzgledu na ich walory krajobrazowe.

Trzecia strefa funkcji ustlugowo-handlowych i produkcyjnych o czystych
technologiach.

Jest to strefa o przecigtnych walorach biotycznych i krajobrazowych oraz
najlepszych w gminie warunkach dla ekologicznie zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego, zlokalizowana w zachodniej oraz w poinocno-wschodniej czesci
gminy, ktore znajduja si¢ poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Najwickszg cze$¢ tej strefy zajmuja tereny potozone w poblizu rozbudowywanego
lotniska w Modlinie w obrebach Nowy Modlin, Kosewo, Wymysty, Pomiechowek
I Stanistawowo. Sa to tereny przeznaczone glownie do inwestycji zwigzanych
Z przemystem i ustugami.

Dziatalno$¢ gospodarcza musi by¢ podporzadkowana ogdlnym zasadom ochrony
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1.

srodowiska. Glowne potencjalne kierunki rozwoju: ustugowo-handlowy,
produkcyjny, pod warunkiem zastosowania czystych technologii oraz przetworstwa
produktow rolnych.

2.3. TURYSTYKA | REKREACJA

W zwigzku z uwarunkowaniami srodowiska naturalnego, rzutujacymi na rozwoj
funkcji turystycznej i rekreacji w gminie Pomiechowek, stwierdzono, ze:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

nie zalesione obszary rowninne wysoczyzny sa dla turystyki i rekreacji mato
atrakcyjne,

krawedzie erozyjne dolin rzecznych, zwlaszcza miejsca zalesione, sa najbardziej
atrakcyjne, na co dowodem sg wystepujace tam duze skupiska dziatek letniskowych,
zroznicowanie hipsometryczne powierzchni sprzyja wykorzystaniu jej do rozwijania
roznych form turystyki aktywnej,

jakos¢ gleb nie ogranicza rozwoju turystyki i rekreacji, tym bardziej, ze tereny
gospodarki rolnej zajmuja obszary mato atrakcyjne krajobrazowo,

ze wzgledu na wystepujacy na obszarze gminy klimat, mozliwe jest rozwijanie
dowolnych form rekreacji ruchowej i organizowanie pobytoéw w tymczasowych,
nietrwatych obiektach zakwaterowania,

wody rzek Narwi 1 Wkry sg powaznym atutem gminy w grze 0 przyszty rozwdj
turystyki. W nizinnej, monotonnej, mocno zurbanizowanej przestrzeni wojewodztwa
mazowieckiego styk dwoch dolin  rzecznych tworzy niespotykany walor
krajobrazowy o naturalnym potencjale turystyczno-rekreacyjnym. Dostrzegli to
inwestorzy prywatni, kupujac dziatki potozone nad brzegami obu rzek. W zwiagzku z
powyzszym ustala si¢, ze zwigkszanie ilosci dziatek letniskowych i proces budowy
domow na dziatkach nadwodnych nalezy opanowac, aby unikac sytuacji, w ktorej
nie mozna zblizy¢ si¢ do zbiornikow wodnych ze wzgledu na dochodzace do samej
wody ogrodzenia prywatnych dziatek,

doliny Wisty z Kampinoskim Parkiem Narodowym, Narwi z Jeziorem Zegrzynskim
oraz Wkry z Lasami Pomiechowskimi, stanowiag na terenie wojewodztwa
mazowieckiego korytarze ekologiczne, zapewniajgce regionalng i ogoélnokrajowa
cigglos¢ powigzan przyrodniczych. Ustala si¢, ze zabudowa teras nadzalewowych i
terendéw  przyskarpowych powinna wyklucza¢ umieszczanie tu budowli
zanieczyszczajacych atmosfere oraz tworzacych przegrody, utrudniajace swobodny
przeplyw wiatru,

Na terenie gminy stwierdza si¢ wystepowanie 638 gatunkow roslin naczyniowych,
wtym 177 gatunkow roslin rzadkich, co $wiadczy 0 duzej rdznorodnosci
siedliskowej tego terenu. Wystepuje tu wiele cennych roslin leczniczych (200
gatunkow), z tego 60 gatunkéw figuruje w oficjalnym skupie zidt leczniczych.
Ustala sie¢, ze, ze gmina moze by¢ doskonatym terenem nie tylko do zbieractwa
rozmaitych dziko rosngcych zidl, ale i jako przyszly rejon uprawy wielu
poszukiwanych gatunkéw roslin.

W zwigzku z ww. uwarunkowaniami stwierdzono, ze ze wzgledu na potrzeby rozwoju
funkcji turystycznych i rekreacji, nalezy wytaczyé cze$¢ obszaru gminy z przysziej
dziatalnosci inwestycyjnej. Powodem jest konieczno$¢ zachowania genetycznych form
fauny i flory zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego (rownowagi ekologicznej
I krajobrazowej tak w skali miejscowej, jak i ponadregionalnej).

W zwiazku z uwarunkowaniami srodowiska zbudowanego przez cztowieka, rzutujacymi
na rozwoj funkcji turystycznej i rekreacji w gminie Pomiechowek. stwierdzono:
1) na terenie gminy znajduja si¢:
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4.

5.

— dwa obiekty kultury narodowej: parafialny ko$ciot katolicki z 1415 r., znacznie
przebudowany w XVIII w, uszkodzony w czasie walk w 1939 r. i po wojnie
odbudowany (na cmentarzu znajdujg si¢ mogily wojenne) i cerkiew
prawostawna w Stanistawowie,

— dawny cmentarz prawostawny przy drodze do Nowego Modlina,

— odstoniety w 1972 r. pomnik pomordowanych w czasie Il wojny $wiatowej,
autorstwa G. Zemty,

— tereny najwczesniejszego osadnictwa wiejskiego, lokowanego wzdluz rzeki
WKkry: Pomiechowo, Gotawice Pierwsze, Pomiechowek, Szczypiorno.
Gotawice Drugie sa przyktadem wsi skomasowanej, gdzie zagrody ulokowano
posrodku pol uprawnych wzdtuz wielu drég. Pomocnia (wie$ i folwark
z XVI w.) to rzedéwka z kolonijnymi zagrodami na peryferiach osady. Ulegaja
one obecnie przyspieszonym przemianom wewnetrznym ze wzgledu na
ekspansje budownictwa “dziatkowego",

2) Obydwa sasiadujace z gming miasta, Zakroczym i Nowy Dwor Mazowiecki,
uznane zostaty za zabytkowe,

3) Szczegélnym obiektem historycznym jest zespot fortyfikacyjny twierdzy
modlinskiej wraz z zewnetrznym systemem fortow. Jako zabytek architektury

i inzynierii wojsk ladowych jest rownocze$nie szczytowym i jednym z ostatnich

wzniesionych na $wiecie fortyfikacji bastionowych. Niektore forty potozone

w gminie Pomiechéwek na nowej, atrakcyjnej trasie turystycznej musza byc¢

zagospodarowane zgodnie z nowym przeznaczeniem.

4) Ustala sie, ze, ww. obiekty powinny stac si¢ przedmiotem dziatan marketingowych

(przygotowanych w ramach realizacji polityki i programéw rozwoju turystyki

i rekreacji) tak, aby w petni mogty by¢ wykorzystane dla rozwoju gminy.

W zwigzku z uwarunkowaniami wynikajacymi z potozenia gminy Pomiechowek,
stwierdzono, ze dostepnos¢ komunikacyjna gminy Pomiechowek (kolejowa, drogowa
i wodna) jest powaznym atutem w rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych gminy.

W zwiazku z uwarunkowaniami, jakie stanowi infrastruktura turystyczno-rekreacyjna.

stwierdzono ze:

1) obiekty sktadajace si¢ na podstawowg bazg¢ turystyczng w gminie obejmuja osrodki
wczasowe, szkoleniowe 1 specjalne o réznym stopniu wyposazenia (istotna jest
zwlaszcza kanalizacja, a zwlaszcza jej brak) i roznym statusie wiasnosciowym,

2) wszystkie osrodki wypoczynkowe znajduja si¢ w dolinie Wkry, tacznie, posiadajg
okoto 400 miejsc noclegowych, z czego 210 w pomieszczeniach catorocznych, 220
w domkach campingowych, a reszta na polach namiotowych. Cz¢$¢ z nich, ze
wzgledu na niski poziom ustug, upada lub przestaje funkcjonowac.

3) wystepujagcg w centrum gminy gastronomie¢ (restauracja, bar, kawiarnia) mozna
zakwalifikowaé jako wystarczajaca dla przyjezdnych, uwzgledniajac sytuacje, ze
grupy wycieczkowe bedg si¢ zywity w miejscu zakwaterowania. Sklepy spozywcze
znajduja si¢ we wszystkich wsiach i pelnig tam role miejscowych mini kawiarenek,
pubow, barow itp. instytucji, ktorych istnienie w oryginalnej postaci moze
utrzymywac jedynie catoroczny, anie sezonowy ruch klientow. Inne placowki
ustugowe wystepuja w ilosci i na poziomie podstawowym dla gmin w Polsce.

4) na terenie gminy istnieje pie¢ znakowanych szlakow turystycznych oraz Lesna
Sciezka Dydaktyczna. Niektore ze szlakow zaczynaja i koncza sie lub przebiegaja
odcinkami poza granicg gminy. Cztery z nich spotykaja si¢ w Kosewku, co czyni to
miejsce naturalnym weztem turystyki wedrownej,

5) na terenie gminy istnieje Leéna Sciezka Dydaktyczna utworzona przez
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Nadles$nictwo Jablonna na terenie lesnictwa Pomiechowek w kilku oddziatach
lesnych.
6) W zwigzku z potrzebg poprawy obstugi ruchu turystycznego niezbednym jest:
podnoszenie standardow poszczegolnych elementow infrastruktury,
budowa nowych osrodkow rekreacji, sportu i wypoczynku,
— wyznaczanie (i utrzymanie) szlakow turystycznych i pol biwakowych
— utworzenie szlaku kajakowego rzeki Wkry
Wielkg szansg dla gminy jest utworzenie “Szlaku fortyfikacji" historycznych,
obejmujgcego odrestaurowane umocnienia fortowe przedpola twierdzy modlinskiej.
7)  Stwierdzono tez, ze we wszystkich tych przedsiewzigciach zadaniem gminy jest
glownie tworzenie systemu zach¢t do realizacji programu rozwoju infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej, co powinno znalez¢ si¢ w Strategii i polityce rozwoju
gminy. Jednym z elementéw tej polityki jest stwarzanie podstaw planistycznych
I okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego, miejsc i warunkow
rozwoju tych strategicznych funkcji gminy.

W zwigzku z uwarunkowaniem, jaki tworzy na terenie gminy Pomiechoéwek istnienie

prywatnych dziatek letniskowych, stwierdzono ze:

— forma indywidualnej rekreacji weekendowo-pobytowej jest w gminie znacznie
rozwinigta,

— prywatne “drugie domy" sa czynnikiem najsilniej przeksztalcajgcym naturalny
krajobraz oraz tradycyjne rozplanowanie osiedlowych terenéw wiejskich. Dotyczy to
calych kompleksow budownictwa letniskowego nad Wkra w miejscowosciach
Gotawice Pierwsze, Bledowo, Sniadowko i Kosewko oraz nad Narwiag w Czarnowie,
Kikotach i Nowym Orzechowie. Powstajace domy sa zr6znicowane pod wzgledem
wielkosci, ksztattu bryly 1 materialu budowlanego oraz wkomponowania
w miejscowy krajobraz.

W zwigzku z ww. uwarunkowaniem sStwierdzono, ze powigkszanie ilosci dziatek
letniskowych w sposob nie kontrolowany moze by¢ w przysztoSci powazng barierg
rozwoju gminy, jezeli nie zostang podjete planowe dziatania porzadkujace podziaty
gruntdow i zagospodarowywania powstatych z tych podziatow dziatek. Przeznaczanie
terenéw na dzialki letniskowe moze by¢ prowadzone jedynie w oparCiu 0 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Przy zagospodarowywaniu borow mieszanych dla celéw turystyczno-rekreacyjnych nie
moze by¢ przekroczona naturalnej chlonnosci $rodowiska lesnego. Maksymalna
dopuszczalna chtonno$¢ naturalna wynosi $rednio okoto 10 osob/ha/dzien. Mimo tej dosé
znacznej odpornosci zaleca si¢ ograniczenie penetracji swobodnej do wydzielonych
terenow. Szczegolnie jest to konieczne w okolicach zboczy wawozow i stromych skarp
krawedzi dolin rzecznych, narazonych na erozje.

W zwigzku z tym, ze walory srodowiska w gminie Pomiechéwek wymagajg dalszych
dziatan w zakresie objgcia ich ochrong prawng, ustala si¢, ze rdwnoczes$nie z takimi
dziataniami, nalezy wyznaczy¢ tereny dotychczas nie zagospodarowane a nadajace si¢ do
zagospodarowania na funkcje zwigzane z wykorzystaniem naturalnych walorow
srodowiska i czerpania dochodow z takiego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
przyjmuje si¢ nastepujacy podzial przestrzeni turystyczno-rekreacyjnej, ktory bytby
podstawg do formulowania pdzniejszych polityk i programoéw rozwoju turystyki
I rekreacji w gminie Pomiechowek:

1) tereny o wybitnych walorach dla rozwoju wszystkich form turystyki i rekreacji
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(dolina Wkry na odcinku od “Mtynarki" do mostu w Pomiechowku),

2) tereny o wysokich walorach dla turystyki aktywnej (tereny lesne i rzeka Narew),

3) tereny dogodne do rozwoju rekreacji letniskowo-pobytowej (pas terenu migdzy
droga 632 a krawedzig doliny Narwi z wylgczeniem zboczy skarpy oraz teren
mi¢dzy Golawicami Pierwszymi a Gotawicami Drugimi ),

4) tereny zwigzane funkcjami ochronnymi (rezerwaty, Dolina Pomiechowska, Jezioro
Bledowskie).

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
3.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

. Ustala si¢ zakaz:
— realizacji nowej zabudowy siedliskowej na terenach oznaczonych na rysunku studium
jako grunty rolne otwarte,
— liniowej urbanizacji wzdtuz drog poza obszarami inwestycyjnymi,
— realizacji, od strony ulic, prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

. Pod zabudowe nalezy przeznacza¢ przede wszystkim dziatki niezabudowane, lezace
w wyznaczonych terenach inwestycyjnych, dla ktorych okreslone zostalo przeznaczenie
oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania.

. Budowa obiektow poza terenami wymienionymi w pkt. 2, jest mozliwa jedynie w celu
uzupetnienia istniejacej zabudowy kolonijnej na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow
jako BR (plus klasa bonitacyjna gruntu), pod warunkiem uwzglednienia uwarunkowan
ograniczajacych lub wykluczajacych zabudowe.

. Na terenach dziatalnos$ci produkcyjnej, magazynowo-sktadowe;j i ustugowej, oznaczonych
symbolem PU (tereny produkcyjno-ustugowe) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
zagrazajacych zdrowiu i zyciu a takze wystgpieniem powaznych awarii.

. Zabudowy na terenach inwestycyjnych, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzkiem
zastosowania odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dotyczacych
poszczegdlnych rodzajoéw terenow jak w pkt. 3.3.1

. Oznaczenie na rysunku studium gruntéw lesnych, na terenach inwestycyjnych, wigze si¢
z obowigzkiem ich zachowania, zgodnie z ewidencjg gruntow.

. Mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze catej gminy,
z zachowaniem przepisow szczegélnych w zakresie warunkow technicznych realizacji
takich inwestycji. Farmy lub pojedyncze elektrownie wiatrowe ze wzglgdu na zagrozenia
dla ornitofauny winny by¢ lokalizowane poza korytarzami ekologicznymi i szlakami
migracyjnymi ptakow.

. Mozliwos¢  lokalizacji  obiektow ustug publicznych na wszystkich obszarach
inwestycyjnych pod warunkiem, ze tereny te nadajg si¢ pod takie inwestycje, zostang
pozyskane na taki cel, a ich realizacja nastapi zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny one odpowiadac.
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9. Dla gruntow lezacych w terenach inwestycyjnych, dla ktorych nalezy okresli¢ zasady
podziatu terenu na dziatki budowlane, zasady uzbrojenia technicznego i przebieg drog
publicznych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy z zachowaniem przepisoOw dotyczacych
warunkow prawnych i technicznych realizacji takich inwestycji.

10. Zabudowa w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu moze nastgpowaé pod
warunkiem przestrzegania zasadach okreslonych w rozporzadzeniu 0 ustanowieniu tego
obszaru.

W zakresie przeznaczenia terenow, w tym wynikajacych z audytu krajobrazowego,
uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, gléwnym kierunkiem zmian
w strukturze przestrzennej obr¢béw geodezyjnych objetych zmiang studium jest wyznaczenie
nowych terené6w pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa, ustugows,
produkcyjno-ustugowa oraz terenéw przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia zwigzane z
pozyskiwaniem energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kKW.

Na terenie ww. obszarow postuluje si¢ 0 szczegdtowe okreslenie dopuszczalnych
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko.
Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa poprzez swoja forme, kolorystyke i wykorzystane
materiaty budowlane nawigzywata do zabudowy istniejace;.

Na calym obszarze objetym zmiang studium dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢
indywidualnego instalowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel
energii nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym mig¢dzy innymi panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, lampy solarne i hybrydowe.

W zasiggu terenu Wyznaczonego na rysunku studium, wyrdznionego symbolem
graficznym, dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW,
a takze urzadzen i obiektow niezbednych do ich obstugi.

Dodatkowo ustala si¢ mozliwos¢:

e zachowania istniejacych gospodarstw rolnych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego w zmianie studium,

e utrzymania odrgbnego, istniejagcego  przeznaczenia w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego
w zmianie studium,

e zachowania istniejacych gruntdw lesnych, nie wyznaczonych na rysunku studium,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.2. OZNACZENIA TERENOW WYZNACZONYCH W STUDIUM
3.2.1. Rodzaje terenow wyznaczonych w studium

Na rysunku studium ,Polityka przestrzenna“ kazdy z terenow wydzielony liniami
rozgraniczajagCymi ma swoje oznaczenie.
Wystepuja trzy rodzaje terenow, ktorych oznaczenia sg inne:

e Tereny inwestycyjne.

e Tereny kompleksow lesnych i terenow do zalesien.

e Tereny otwartej przestrzeni rolniczej.

e Tereny zamknigte.

3.2.2. Oznaczenia terenow inwestycyjnych

W celu utatwienia poruszania si¢ po 0znaczeniach, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych
terenow inwestycyjnych gminy, kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
0znaczono symbolem sktadaacym si¢ z cyfr i liter rozdzielonych kropkami i mys$lInikami.
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1. Na poczatku oznaczenia terenu wstawiony jest numer obrebu geodezyjnego zgodny
z numerem obrgbu w ewidencji gruntow i oddzielony od nastepnego elementu kropka.

2. Drugi element oznaczenia to kolejny numer terenu w obrebie.

Trzeci element, to przeznaczenie terenu pod nastgpujace rodzaje zabudowy lub

zagospodarowania terenu.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

1)

Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z budynkami wolnostojacymi (MN, w tym
MN2), z mozliwoscia realizacji nieucigzliwych ustug podstawowych dla ludnosci.
Zabudowa mieszkaniowa z mozliwoscia realizacji odrgbnych obiektow zwigzanych
z ustugami (MU, w tym MU2),

ana terenach WOCHK - z mozliwo$cig realizacji przedsigwzig¢ potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jedynie w przypadku, gdy
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko, wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

b. na terenach poza WOCHK - z mozliwoscig realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, jezeli wlasciwy organ nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko

Zabudowa zwigzana z ustugami z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
oznaczonej w studium symbolem U, w tym UL,
W planie miejscowym moga by¢ wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jako podstawowe przeznaczenie terenow, lecz nie wiecej niz 25%
tych terenow, pod warunkiem przeznaczenia terenéw sasiadujgcych z tg zabudowa
pod ustugi zapewniajace zachowanie standardow hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ ustugowa na tych terenach moze by¢ potencjalnie
znaczaco oddzialywujaca na $rodowisko pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych

Zabudowa zwigzana z ustugami publicznymi (UP) — dla terenéw zainwestowanych

informacyjnie zamieszczono symbol zainwestowania w nawiasie (UP(x) gdzie x to:

A —administracja, H — targowisko, K — zabytki, O — o$wiata i kultura, P — straz,

R —rekreacja, S — sakralne, Z — zdrowie).

Zabudowa zwigzana z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej (Ul).

Zabudowa zwigzana z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa (PU). Realizowana

dziatlalno$¢ ustugowa na tych terenach moze by¢ znaczaco oddziatywujaca na

srodowisko pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegoOlnych, w tym PU2.

Parki, zielence, tereny rekreacyjne (ZU). Na tych terenach realizowane by¢ moga

urzadzenia zwigzane z ich obstuga, jak drogi, infrastruktura, obiekty matej

architektury, a na terenach zalewowych - nietrwate obiekty zwigzane z obstugg
rekreacji.

Cmentarze (ZC) — dla cmentarzy nieczynnych dodano liter¢ n (ZCn).

Zdefiniowane tereny zabudowy zwigzanej z obstuga komunikacji (KS).

Kazde z przeznaczen terenu wyrozniono pod wzglgdem przeznaczenia na:

Tereny zainwestowane lub przewidziane do zainwestowania w planach
miejscowych — do oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra 1
pisana po myslniku (np. MU-1) oraz dla obszaréw podlegajacych zmianie studium —
do oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra bez myslnika (np.
MN2),
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2)  Tereny z przeznaczeniem pod zainwestowanie, obecnie uzytkowane jako rolne lub
lesne — do oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra 2 pisana
po myslniku (np. MU-2) oraz dla obszarow podlegajacych zmianie studium — do
oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra bez myslnika (np. MU2,
PU2)

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia nowych obszarow, zastepujacych tereny
dotychczas przeznaczone pod tereny rolne otwarte oraz tereny lesne, 0 nast¢pujacym
przeznaczeniu:

e MN2 — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, o tacznej powierzchni 7,7 ha,
co przetozy sie na 2 205 m? nowej powierzchni uzytkowej mieszkalnej,

e MU2 — budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscig realizacji ustug, 0 tgcznej powierzchni
138,6 ha, co przetozy sic maksymalnie na 39 690 m? nowej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej, a takze nowa powierzchni¢ uzytkowa ustugows, ktorej nie oblicza si¢ w
niniejszym zestawieniu ze wzgledu na nieznang obecnie liczbg projektowanych obiektow
ustugowych.

Zmienia si¢ takze funkcje gruntow przeznaczonych dotychczas w studium pod
budownictwo zwigzane z ustugami publicznymi, na przeznaczenie:

e MU2 — budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscig realizacji ustug, 0 tacznej powierzchni
6,3 ha, co przetozy si¢ maksymalnie na 1 804 m? nowej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej, a takze nowa powierzchni¢ uzytkowa ustugows, ktorej nie oblicza si¢ w
niniejszym zestawieniu ze wzgledu na nieznang obecnie liczbe projektowanych obiektow
ustugowych.

Zmienia si¢ rowniez funkcje gruntow przeznaczonych dotychczas w studium pod
budownictwo mieszkaniowe z mozliwo$cig realizacji ustlug oraz budownictwa zwigzanego
z ustugami publicznymi, na przeznaczenie:

e Ul — budownictwo zwigzane z ustugami z mozliwosciag zabudowy mieszkaniowej,
o lacznej powierzchni 7,1 ha, co przetozy sie na 21 300 m? nowej powierzchni uzytkowej
ustugowe;j,

e PU2 - budownictwo zwigzane z produkcja i ustugami, o powierzchni 52,8 ha, co przetozy
sie na 105 600 m? nowej powierzchni uzytkowej ustugowej, a takze 52 800 m? nowej
powierzchni uzytkowej produkcyjnej.

Ponadto w zmianie studium wyznaczono réwniez:
e ZL —tereny lesne, o tacznej powierzchni 1,5 ha,
e tereny uzytkow zielonych, o powierzchni 0,2 ha,
e tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
powyzej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, o powierzchni 6,8 ha.

Pozostate obszary dla ktorych zmiana studium nie wyznacza nowego przeznaczenia,
pozostajg zgodnie z funkcjg okreslong na podstawie obowigzujagcego dokumentu, zgodnie z
zalgcznikiem nr 3 do uchwaly ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek — Polityka przestrzenna”.
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3.2.3. Oznaczenia terenow kompleksow lesnych i terenéw do zalesien

Oznaczenie takich terenow rozpoczyna Nr obrebu geodezyjnego, po nim nastepuje po kropce
kolejny numer terenu lesnego w obregbie (poza numeracjg innych terendw) oraz symbol ZL
(las) lub ZZ (teren do zalesienia).

W granicach obszaru objg¢tego zmiang studium, na terenach oznaczonych symbolami
ZL ustala si¢ dopuszczenie zachowania istniejacej funkcji gruntow zadrzewionych.

3.2.4. Oznaczenia terenow otwartej przestrzeni rolniczej

Oznaczenie otwartej przestrzeni rolniczej rozpoczyna Nr obrgbu geodezyjnego, po nim, po
kropce, nastepuje kolejny numer terenu otwartej przestrzeni rolniczej w obregbie. Symbol na
koncu oznaczenia okresla teren upraw polowych (RO) lub teren uzytkéw zielonych (RZ).

3.2.5. Oznaczenia terendw zamknietych

Tereny zamknigte, w tym teren kolei, to tereny, ktérych oznaczenie symbolem nie zawiera
numeru obrebu. Ich numery kontynuowane sg dla catej gminy od 01 do 05. Po numerze
kolejnym nastgpuje kropka, po ktorej wpisywane jest oznaczenie przeznaczenia TZ
(np. 01.TZ). Na rysunku przedstawione sg granice terenow zamknietych a poza trenami
lesnymi dodatkowo oznaczone sg kolorem.

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

W zwigzku z mozliwoscig wystepowania w planach miejscowych réznych form zabudowy w
ramach jednego przeznaczenia okre$lonego w studium, w dalszej czesci opisu wskaznikow
zagospodarowania uzywane bg¢da nastepujace oznaczenia rodzaju zabudowy:

W ramach zabudowy mieszkaniowej M

Mj — zabudowa jednorodzinna wolnostojgca

Mb — zabudowa jednorodzinna bliZniacza

Ms — zabudowa szeregowa lub grupowa

Mw — zabudowa wielorodzinna

W ramach ustug U

UK — ustugi komercyjne

Up — ustugi publiczne

W planach miejscowych nalezy okresli¢ udziat poszczegdlnych rodzajow zabudowy i ich
rozmieszczenie, w zaleznos$ci od zapotrzebowania i przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

3.3.1. Wskazniki i standardy projektowania planistycznego dla terenéw zabudowy

1. Ogolne standardy projektowania planistycznego dla terenow inwestycyjnych przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

1) Obowigzek wyznaczania nowych ulic i drog publicznych o szerokosci minimum10 m.

2) Lokalizacja zabudowy wzdtuz ulic posiadajacych parametry drég publicznych. Przy
istniejgcych ulicach bardzo waskich, ponizej 10 m szerokosci, nalezy dazy¢ do
ustalania linii zabudowy w odleglosci pozwalajacej W przysztosci na budowe drogi
publicznej o wymaganych parametrach w przysztosci.

3) Ustalanie lokalizacji osi budynkéw na zamknieciach ulic.

4) Ustalanie miejsca i wielko$ci (budynek Iub czesé budynku) dominant przestrzennych,
jesli takie mogtyby by¢ realizowane w poszczegélnych terenach.

5) Dziatalno$¢ ustugowa na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze by¢
lokalizowana pod warunkiem, ze bedzie dzialalno$cig nieucigzliwa dla zaspokojenia
potrzeb podstawowych mieszkancow, prowadzong w budynku mieszkalnym lub
w odrebnym obiekcie albo tez na odrgbnej dziatce.

6) Zakaz stosowania imitacji potaci dachowych na $cianach budynkow.
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7) Jezeli projektowana bedzie budowa dachu dwuspadowego lub wielospadowego nalezy
stosowaé pochylenie potaci dachowych od 25° do 45°.

8) Zmniejszenie wielkosci wydzielanych dzialek moze wynikac z istniejacych granic
podziatu wlasno$ciowego jednak nowe dziatki nie mogg mie¢ Szeroko$¢ mniejsza niz
10% od ustalonej w studium lub powierzchni mniejszej o 20% od ustalonej
w studium.

9) Istniejace dziatki rolne, przeksztalcone na dziatki budowlane, jezeli nie spetniajg
parametréw dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami szczegdélnymi, moga by¢
przeznaczane jedynie na poszerzenie dziatek sasiednich, wykonanie przejazdu migdzy
dziatkami lub zatozenie zieleni.

10) Istniejagce dziatki zabudowane, w przypadku ich podziatu lub rozbudowy, musza
odpowiada¢ parametrom okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Linia zabudowy w stosunku do drogi, moze zosta¢ zachowana, ale nie
moze ulec przyblizeniu w stosunku do wymaganej w przepisach..

11) Obowiazek zachowania i rozwoju terenow zieleni parkowe;j i zielencow, z lokalizacja
drég, infrastruktury i obiektoéw matej architektury, pod warunkiem zachowania 70%
terenow biologicznie czynnych.

12) Zagospodarowanie zielenig terendw niewykorzystanych w obrgbie zabudowy
(zaktadanie skwerow, trawnikow itp.).

13) W ramach projektowania przeznaczenia na poszczegélnych terenach inwestycyjnych
nalezy dazy¢ do grupowania poszczegdlnych rodzajow zabudowy, w ramach
wydzielonych na potrzeby planu jednorodnych, pod wzglgdem rodzaju zabudowy,
enklawach.

14) Obowiazek przestrzegana ograniczen zabudowy kubaturowej na terenach zalewowych
I innych terenach chronionych zgodnie z przepisami szczeg6lnymiw tym zakresie.

15) Na terenach inwestycyjnych, jesli zgodnie z ewidencja gruntow wystepuja grunty
lesne lub zadrzewione, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy je zachowa¢ w mozliwie najwickszym procencie a na dziatkach catkowicie
zalesionych, tereny biologicznie czynne z zadrzewieniem powinny stanowi¢ nie mniej
jak 80% wydzielanej dziatki a wielkos¢ dziatki nie powinna by¢ mniejsza jak
1500 m?, z wylaczeniem terenéw objetych zmianag studium.

16) Wszystkie okreslenia dotyczace kondygnacji budynkow bez zaznaczenia, ze dotyczg
kondygnacji podziemnych, dotyczg kondygnacji nadziemnych.

17) Przy okreslonej ilosci kondygnacji wysokos¢ budynku nie powinna przekraczaé:

a. Dla budunku mieszkalnego
e 1kondygnacja—6,5m
e 2 kondygnacje — 9,0 m,
o 3kondygnacje—11,0m
b. Dla budynku ustugowego
e 1kondygnacja—7m
e 2 kondygnacje —10 m
o 3kondygnacje —12 m
z wylaczeniem teren6w objetych zmiang studium.
18) Dla gruntow objetych zmiang studium, w przypadku braku zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze lub nieleSne, utrzymuje si¢ aktualne
przeznaczenie terenu.

2. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenéw okreslonych w studium jako

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN-1) oraz dla terenéw przeznaczonych pod
takie zainwestowanie (MN-2, MIN2) nalezy zachowac ponizsze zasady.
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1) Dopuszczalne na tych terenach formy zabudowy i ich parametry oraz wskazniki

zabudowy okreslono

W ponizszej tabeli.

nowej dzialki

usthugi

Funkcja podstawowa | Mieszkaniowa Mj Ustugowa Uk

Funkcja uzupetniajgca | Ustugowa UK i Up Mieszkaniowa w budynku ustug
lub Mj

Maksymalna 3 kondygnacje 2 kondygnacje

wysokosé

Rodzaj dachu Dwu lub wielospadowy W zalezno$ci od projektu budynku

Pow. biolog. czynna >70% >50%

Minimalna 1000 m? W zalezno$ci od realizowanej

powierzchnia nowej ustugi

dzialki

Minimalna szerokos¢ | 20 m W zalezno$ci od realizowanej

Miejsca postojowe

2 na budynek + 2 na ustugi

w budynku

3 na 100 m? pow. uzytkowe;j, ale
nie mniej niz 3

2) W przypadku zabudowy dziatki budynkiem ustugowym i budynkiem mieszkalnym
nalezy spetni¢ tacznie parametry dotyczace powierzchni dziatki i miejsc postojowych
a minimalna szerokos¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m, przy zachowaniu min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej.
3) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ mozliwosé
wydzielenia obszaréw dla zabudowy letniskowej, na zasadach jak dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego wolnostojacego.

3. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenow przeznaczonych w studium pod
zabudowe mieszkaniowg | Zwigzang z Ustugami, 0znaczong symbolami MU-1 lub MU-2,
MU?2, nalezy zachowac ponizsze zasady.
1) Na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng (komunalng lub grupows)

dopuszczalne formy zabudowy i ich parametry jak i wskazniki zabudowy okreslono w
ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa | Mieszkaniowa | Mieszkaniowa . .
podstawowa | Mj Mb Ms Ustugl Uk Ustugi Up
Funkcja Ustugowa Uk | Ustugowa Uk | Ustugowa Uk Mieszkaniowa Mieszkaniowa
uzupehiajaca | lub/i Up lub/i Up lub/i Up wbudynku | w budynku
ustug lub Mj ushug
Maksymalna . . . . .
Wysokosé 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 2 kondygnacje | 3 kondygnacje
Rodzaj dachu Dwu lub Dwu lub Dwu lub
. . . Dowolny Dowolny
wielospadowy | wielospadowy | wielospadowy
Pow. biolog. | 550 >55%% >55%% >300% >40%
czynna
Minimalna >600 m?poza | >500 m? poza | >400 m? poza Wedt
powierzchnia | terenami terenami terenami Wedtug potrzeb ediug
A . . : . . . potrzeb
nowej dziatki | chronionymi chronionymi chronionymi
Minimalna
szerokos¢ >18m >14m >12m Wedtug potrzeb Wedtug
RS potrzeb
nowej dziatki
Miejsca 2 na budynek 2 na budynek 2 na budynek 3 na 100m? W zaleznosci

28




postojowe

pow.
uzytkowej, ale
nie mniej niz 3

od
prowadzonej
dziatalnosci

2) Na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng (komunalng lub grupowa),
przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, 0znaczong
symbolem MU, MU2, w planach miejscowych dopuszczalne sa formy zabudowy i ich
parametry jak i wskazniki zabudowy okre$lone w ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa Mj Ustugi Uk Ustugi Up
podstawowa
Funkcja Ustugowa w budynku Mieszkaniowa w Mieszkaniowa w
uzupetniajaca | mieszkalnym budynku ustug lub budynku ustug
Mj
Maksymalna | 3 kondygnacje 2 kondygnacje 3 kondygnacje
Wysokos¢
Rodzaj dachu | Jedno lub Dowolny Dowolny
wielospadowy, z
zastrzezeniem terenOw
objetych zmiang
studium, dla ktorych
dopuszcza si¢ rowniez
dachy ptaskie
Pow. biolog. | >70%, z zastrzezeniem | >40%, z >50%, z zastrzezeniem
czynna terenOw objetych zastrzezeniem terenOw objetych
zmiang studium, dla terenow objetych zmiang studium, dla
ktorych ustala si¢ >40% | zmiana studium, dla | ktorych ustala si¢
ktorych ustala si¢ >30%
>30%
Minimalna | >1000 m?, z Wedhug potrzeb Wedhug potrzeb
powierzchnia | zastrzezeniem terenow
nowej dziatki | objetych zmiana
studium, dla ktorych
ustala si¢ >800 m?dla
dziatek z budynkami
mieszkalnymi
wolnostojacymi oraz
>400 m? mieszkalnymi
w zabudowie
blizniaczej
Minimalna >20m Wedtug potrzeb Wedtug potrzeb
szerokosé
nowej dziatki
Miejsca 2 na budynek 3 na 100 m? pow. W zaleznosci od
postojowe uzytkowej, ale nie prowadzonej
mniej niz 3 dziatalnosci

3) W przypadku zabudowy dziatki budynkiem ustugowym i budynkiem mieszkalnym,
zarowno w terenie uzbrojonym jak i nieuzbrojonym, nalezy spetni¢ odpowiednio

wymagania jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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4. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe

zwigzang z ustugami U, U1, nalezy zachowa¢ ponizsze zasady:

1) Na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng (komunalng Iub grupowa)
dopuszczalne formy zabudowy i ich parametry jak i wskazniki zabudowy okreslono w
ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa | Mieszkaniowa | Mieszkaniowa . .
podstawowa | Mj Mb Ms Ushugi Uk Ustugi Up

Ustugowa w
Funkcja budynku Uslugowa w Uslugowa w Mieszkaniowa | Mieszkaniowa

.. : budynku budynku . .

uzupetniajagca | mieszkalnym mieszkalnvm mieszkalnvm Mj Mj

lub ustugi Uk y y
Maksymalna . . . . .
Wysokosé 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 2 kondygnacje | 3 kondygnacje
Rodzaj dachu D\_/vu lub D\_/vu lub D\_/vu lub Dowolny Dowolny

wielospadowy | wielospadowy | wielospadowy
Pow. biolog. | ggey >55% >55% >30% >40%
czynna
Minimalna
powierzchnia | >600 m? >500 m? >400 m? Wedtug potrzeb | Wedhug potrzeb
nowej dziatki
Minimalna
szerokos¢ >18m >14m >12m Wedlug potrzeb | Wedtug potrzeb
nowej dziatki

4 na 100m? L
Miejsca pow W zaleznosci _
A 2 na budynek 2 na budynek 2 na budynek o . od prowadzonej
postojowe uzytkowej, ale . L
. S dziatalnoscl
nie mniej niz 3

2) Na terenach nie wyposazonych w kanalizacje¢ sanitarng (komunalng lub grupows)
dopuszczalne formy zabudowy i ich parametry jak i wskazniki zabudowy okreslono w
ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa Mj Ustugi Uk Ustugi Up
podstawowa
Funkcja Ustugowa w budynku Mieszkaniowa Mj Mieszkaniowa Mj
uzupelniajgca | mieszkalnym lub ustugi
Uk
Maksymalna | 3 kondygnacje 2 kondygnacje 3 kondygnacje
wysokos¢
Rodzaj dachu | Dwu lub wielospadowy | Dowolny Dowolny
Pow. biolog. | >70%, z zastrzezeniem | >40%, z >50%, z zastrzezeniem
czynna terenOw objetych zastrzezeniem terenoOw objetych
zmiang studium, dla terenow objetych zmiang studium, dla
ktorych ustala si¢ >40% | zmiang studium, dla | ktorych ustala sie
ktorych ustala si¢ >30%
>30%
Minimalna | >1000 m? Wedlug potrzeb Wedtug potrzeb
powierzchnia
nowej dziatki
Minimalna >20m Wedlug potrzeb Wedlug potrzeb

30




szerokos¢
nowej dziatki

Miejsca 2 na budynek 4 na 100 m? pow. W zalezno$ci od
postojowe uzytkowej, ale nie prowadzonej
mniej niz 3 dziatalnosci

3) Na wszystkich terenach z zabudowg zwigzang z dziatalno$cig ustugowa wskazywac na
potrzebe zakladania pasow zieleni izolacyjnej, na terenach inwestora, od nowo
lokalizowanych urzadzen i obiektow ucigzliwych.

5. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng, uwzglgdnié nastepujace zasady.

1) Podstawowe parametry jak i wskazniki zabudowy okre§lono w ponizszej tabeli.

Funkcja podstawowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Mw

Funkcja uzupetniajaca

Ustugi w budynku wielorodzinnym

Maksymalna wysokos¢

Zabudowa wielorodzinna niska (zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim maja odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie)

Rodzaj dachu

Dwu lub wielospadowy ewentualnie stropodach

Pow. biolog. czynna

>35%

Minimalna

W zalezno$ci od inwestycji

powierzchnia nowej
dziatki
Minimalna  szerokos$¢ | W zaleznosci od inwestycji

nowej dziatki

Miejsca postojowe

2 na jedno mieszkanie + 3 na 100 m? pow. uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3

2) Mozliwosc realizacji zabudowy wielorodzinnej (modernizacja i uzupetnienie) zgodnie
z oznaczonymi terenami we wsiach Pomiechowek, Brody-Parcele, Nowy Modlin,
Gotawice Pierwsze, Wojtostwo, Kosewo, Nowe Orzechowo, Czarnowo.

3) Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej jak dla zabudowy wielorodzinnej niskiej,
z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych 1 urbanistycznych ze szczegolnym
uwzglednieniem koniecznosci harmonijnej kompozycji z otoczeniem.

4) W

przypadku realizacji budynkéw wielorodzinnych nalezy dodatkowo spetni¢

ponizsze wymagania.

a. Budynki
b.
C.

wielorodzinne powinny stanowi¢ zbior jednorodnych w formie
budynkoéw na okreslonych w studium i planie miejscowym terenach lub tez moga
wystgpowaé jako pojedyncze budynki bedace identyfikatorami przestrzeni,
0 reprezentacyjnym wygladzie, w miejscach eksponowanych w przestrzeni
I okre§lonych w planie miejscowym (zamknigcia widokowe lub narozniki ulic).

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej inwestor musi zapewni¢ zgodne
Z przepisami wyposazenie terenu przeznaczonego do zabudowy w stosowne
urzadzenia oraz odpowiedniag ilo$¢ miejsc parkingowych, z uwzglednieniem
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Zakaz lokalizacji parkingow, poza linig rozgraniczajacg teren inwestycji od innych
terenéw, chyba, ze w sgsiedztwie bedzie mozliwe wykorzystywanie specjalnego
obiektu parkingdéw wielopoziomowych.
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5) Na budynkach w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie nalezy projektowa¢ na
stropodachach i tarasach, zieleni przeznaczonej na stale trawniki lub kwietniki, o
ktoérych mowa w przepisach szczegolnych.

. Przy okre$laniu w planie miejscowym ustalen dla terenow z ustugami publicznymi (UP)

uwzgledni¢ nastepujace zasady.

1) Na istniejgcych terenach zwigzanych z ustugami publicznymi obowigzuje zakaz
zmiany ich przeznaczenia a budowa nowych obiektow oraz modernizacja i rozbudowa
istniejgcych obiektow budowlanych mozliwa z zachowaniem odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci oraz utrzymania
niezbednej przestrzeni publicznej zwigzanej jednoczesnie z potrzebg zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w ilosci minimum 40% powierzchni dziatki.

2) Nowa zabudowa zwigzana z realizacjg ustug publicznych, poza istniejgcymi terenami
na taka dziatalno$¢ przeznaczonych, moze by¢ realizowana na kazdym z terendéw
inwestycyjnych gdzie taka zabudowa jest dopuszczona, z zachowaniem przepisow
prawa w zakresie udostgpniania terenéw pod tego rodzaju inwestycje, jak
i okreslonych warunkow technicznych i innych przepisow prawa dla tego rodzaju
zabudowy.

. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenéw z obiektami infrastruktury

technicznej (Ul), uwzgledni¢ nastepujgce zasady.

1) Istniejace przeznaczenie terenu na zabudowe zwigzang z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, ktore sg niezb¢dne dla funkcjonowania czgsci lub catego obszaru gminy,
moze by¢ jedynie zwigzana z pelniong funkcja (elektroenergetyka czy utrzymanie
sieci gazowej i ropociggu, urzadzenia zwigzane z siecig wodociggowa lub
kanalizacyjng).

2) Nowa zabudowa zwigzana z urzadzeniami infrastruktury technicznej, poza
istniejagcymi terenami na takg dziatalno$¢ przeznaczonych, moze by¢ realizowana na
terenie catej gminy, z zachowaniem przepisow prawa w zakresie udostgpniania
terenéw pod tego rodzaju inwestycje, jak i wymagan warunkow technicznych i innych
przepisé6w prawa dla tego rodzaju zabudowy.

. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
zwigzang z dziatalnoscig produkcyjno ushugowa (PU, PU2), uwzgledni¢ nastepujace
zasady.
1) Zaktadanie pasow zieleni izolacyjnej, na terenach inwestora, od nowo lokalizowanych
urzadzen i obiektow ucigzliwych,
2) Parametry oraz formy zabudowy w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci
z zachowaniem zasady oszczednego gospodarowania terenem,
3) Tereny mozliwe do zainwestowaniu po uzbrojeniu ich w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej,
4) Mozliwos¢ realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
5) W granicach terenu PU2 ustala si¢ nast¢pujace zasady i parametry zagospodarowania i
zabudowy:
a. maksymalna wysokos¢ zabudowy: 35,0 m, z zastrzezeniem przepisow odrebnych
w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (BRA) oraz powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Warszawa/Modlin (OLS),
b. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,
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9.

10.

11.

12.

13.

d. maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

Przy okre$laniu w planie miejscowym ustalen dla terenow przeznaczonych pod zabudowe

zwigzang z obstugag komunikacji (KS), uwzgledni¢ nastgpujace zasady.

1) Na terenach zwigzanych z obstugg komunikacji (KS) mozliwos¢ rozbudowy Ciggow
komunikacyjnych i tworzenie zabudowy zwigzanej z obstuga ruchu komunikacyjnego
I turystycznego po ostatecznych decyzjach dotyczacych rozbudowy i modernizacji
drog w tym terenie.

2) Zagospodarowywanie zielenig istnicjgcych paséw drogowych oraz nowo
realizowanych i modernizowanych ulic,

3) Obowiagzek zaktadania zieleni na ostony przydrozne przy ucigzliwych szlakach
komunikacyjnych.

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla parkow, zielencow i terendow
rekreacyjnych (ZU) nalezy planowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie
I dodatkowo realizowac.

1) Obowiagzek zachowania i rozwoju terenéw zieleni parkowej i zielencow,
z mozliwoscig lokalizacji drog, infrastruktury 1 obiektéw matej architektury
z zachowaniem 70% terenéw zieleni,

2) Stosowanie przepuszczalnej nawierzchni terenu z kostki kamiennej lub klinkierowej
z przepuszczalnymi spoinami na terenach zieleni miejskiej,

3) Mozliwos¢ zagospodarowania zgodnie z pelniong funkcja a w szczegoélnosci na
funkcje rekreacyjno wypoczynkowe w strukturze gminy ze szczegdlnym
uwzglgdnieniem terenow zalewowych i terenow chronionych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla cmentarzy (ZC) nalezy postgpowac

zgodnie z przepisami Szczegdlnymi w tym zakresie ze szczegdlnym uwzglgdnieniem

strefy sanitarnej od cmentarza.

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla projektowanego zbiornika retencyjnego,
Ktorego miejsce zaznaczono symbolem na rysunku studium, nalezy realizowaé
wymagania zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie ze szCzegolnym
uwzglednieniem terenow i obiektow objetych ochrong w obszarze zasiggu oddziatlywania
przedsiewzigcia.

Dla gruntow wyznaczonych w zmianie studium w granicach terenéow lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW
(fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych, obejmujacych urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym migdzy innymi
konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych,
panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, przylacza 1 sieci
elektroenergetyczne, a takze budynkéw 1 budowli stacji transformatorowych oraz
magazynow energii. Dla ww. terenow ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej
zabudowy technicznej:

a. maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki: 20%,

b. maksymalng wysoko$¢ konstrukcji wsporczych wraz z panelami fotowoltaicznymi nad

poziomem terenu: 4,0 m;
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C. minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

d. wysokos¢ budynkow: do 8,0 m,

e. geometria dachéw budynkow: dowolna.

Ustala si¢ rowniez nakaz realizacji pasow zimozielonej zieleni ochronno-krajobrazowej
zlokalizowanych wzdluz granic terenow lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (fotowoltaika), w celu
ograniczenia oddzialywania na krajobraz.

3.3.2. Ustalenia kohcowe

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od analizowanego

terenu nalezy powigksza¢ parametry zabudowy a zanizenie wartoSci podanych

wskaznikow mozna dokona¢ wyjatkowo, Kiedy:

1) wptynie to na podniesienie standardu zabudowy oraz wyposazenia i zagospodrowania
terenu inwestycyjnego wyr6znionego w studium, W zaleznosci od miejsca
usytuowania dziatki oraz otoczenia i rodzaju zabudowy,

2) w odniesieniu do wielkosci dzialki budowlanej, analiza faktycznego stanu witadania
wykaze brak mozliwosci rozwigzania zgodnego z ustaleniami  studium
z jednoczesnym zachowaniem przepisow warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

. W planie nalezy dazy¢ do stworzenia kompleksow zabudowy o podobnych wskaznikach,
co umozliwi ich identyfikacje w przestrzeni poszczegdlnych wsi.

. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ustala sie

koniecznos¢:

1) Oszczednego gospodarowania gruntami, wyrazonego okreslaniem szerokosci
poszczegolnych dziatek, optymalnej ze wzgledu na mozliwos¢ wykorzystania
infrastruktury.

2) Bezwzglednie zachowac obiekty i tereny objete ochrona.

. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenach, na
ktorych wystepuja tereny zmeliorowane, ustalenia uzgadnia¢ z Wojewddzkim Zarzagdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

. Przy sporzadzaniu planow zagospodarowania przestrzennego, dla terenu na ktorym
obowigzuje ograniczenie wysokosci zwigzanej z potrzeba zapewnienia bezpieczenstwa
lotow samolotow obstugiwanych przez lotnisko Modlin, nalezy kazdorazowo uzyskiwaé
uzgodnienie zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Wysokos$¢ obiektow budowlanych na
tym terenie, w najniekorzystniejszym przypadku nie moze by¢ wigksza niz okoto 40 m.

. W przypadku uruchomienia lotniska Modlin nalezy liczy¢ si¢ z wprowadzeniem stref
ograniczonego uzytkowania z uwagi na hatas towarzyszacy jego dziataniu. Granice tych
stref zalezne od natg¢zenia hatasu, orientacyjnie zaznaczono na rysunku studium.

3.4. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Generalnym zatozeniem polityki w kontynuacji zagospodarowania przestrzennego gminy,
w tym terenow objetych zmiang studium, jest wylgczenie z zabudowy otwartych terenow
rolnych (oznaczonych RO) i tereny uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Narwi i Wkry
(oznaczone RZ), terenu uzytkéw zielonych w Bl¢dowie wyznaczonego w zmianie studium
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oraz kompleksow lesnych (oznaczonych ZL) i terendw przeznaczonych pod zalesienie
(oznaczonych ZZ). Tereny te, poza terenami zalewowymi, oznaczone sa dodatkowo
kolejnymi cyframi w kazdym z obrebow geodezyjnych.

Na terenach zalewowych mozna oOrganizowa¢ tereny rekreacyjne i sportowe bez nowej
zabudowy kubaturowej.

Na terenach rolnych ustala si¢ zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poza
inwestycjami zwigzanymi z rolnictwem na ogdlnych zasadach przewidzianych w przepisach
szczegolnych.

Na terenach rolnych przy istniejacych siedliskach poza wyznaczonymi terenami
inwestycyjnymi, mozliwo$¢ budowy drugiego domu mieszkalnego przy zalozeniu
oszczednego wykorzystania powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenach wylgczonych z zabudowy mozliwa rozbudowa i remonty istniejgcej zabudowy
bez zmiany jej przeznaczenia i bez mozliwosci budowy nowych budynkow.

Tereny wylaczone z zabudowy lezg poza obszarami inwestycyjnymi i przedstawiono je na
rysunku studium. Uzasadnienie zawarto w dziale 111 niniejszej czgsci.

W sporzadzanych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach zalewowych nalezy
ustali¢ sposoby zagospodarowania wynikajace z obowigzujacego w tym czasie studium dla
terenow zalewowych, opracowanego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Warszawie.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY ORAZ KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Stan $rodowiska przyrodniczego w gminie Pomiechowek, opisany w ekofizjografii ma nie
tylko bezposredni wptyw na warunki zycia spotecznosci lokalnej, ale jak wynika z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, ma rowniez znaczacy
wptyw na stan warunkow zycia w metropolii warszawskiej. Stworzenie dobrych warunkéw
zycia W gminie Pomiechowek i jej bliskie potozenie w stosunku do coraz intensywniej
wykorzystywanych terenow  warszawskich —przyczynia si¢ do coraz wigkszego
zainteresowania inwestoréw mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej w terenach ekstensywnej
zabudowy gminy. Jednocze$nie mozliwo$¢ lokalizacji  inwestycji  zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej na okreslonych terenach gminy, czyni
to zainteresowanie jeszcze wigkszym i stwarza mozliwosci wykorzystania tej koniunktury dla
dalszej poprawy warunkéw zycia, pracy 1iwypoczynku w gminie Pomiechowek.
Wykorzystanie tej Kkoniunktury i S$ciste przestrzeganie ustalonych zasad rozwoju
zagospodarowania przestrzennego moze sprawic¢ satysfakcje wiadzom gminy i jej
mieszkancom.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobOow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, przewazajaca cze$é
obszaru objetego zmiang studium (z wyjatkiem péinocno zachodniej czgsci obrebu Wola
Bledowska) zlokalizowana jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w tym w granicach strefy szczegolnej ochrony ekologicznej, powotanym na
podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1997 r. Nr 43, poz. 149), zmienionego Rozporzadzeniem
Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
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Mazowieckiego z 2000 r. Nr 93, poz. 911), Rozporzadzeniem Nr 218 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2001 r. Nr 161, poz. 2363), Rozporzadzeniem Nr 57
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 lipca 2002 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002 r. Nr 188, poz. 4306), Rozporzadzeniem
Nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2003 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2003 r. Nr 38, poz. 1053),
Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
z 2007 r. Nr 42, poz. 870), Rozporzadzeniem Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 pazdziernika 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2008 r. Nr 185,
poz. 6629), Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego
2013 r. zmieniajgcg niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2486).

Ponadto znaczna cz¢$¢ terenu Objetego zmiang studium potozona jest na obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

W zwigzku z powyzszym dla obszaru objetego zmiang studium nakazuje si¢
uwzglednienie wyzej wymienionych przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania
gruntow zlokalizowanych w granicach WOCHK oraz GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska.

4.1. Zasady ochrony srodowiska

Zasady ochrony srodowiska wynikaja, przede wszystkim, z ustalen zawartych w opracowaniu

ekofizjograficznym oraz uwarunkowan zidentyfikowanych w czesci dotyczacej uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy a takze z obowigzku przestrzegania ustalen
zawartych w przepisach ustaw odrebnych.

Na podstawie analizy wymienionych wyzej opracowan i przepisOw ustala si¢ nastepujagce

zasady ochrony $rodowiska w gminie Pomiechowek, ktore musza by¢ podstawa ustalen

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanych dla poszczegoélnych
terendw gminy:

1. Bezwzgledne utrzymanie zasobow lesnych w strukturze przestrzennej gminy jak

i podejmowanie dziatan w kierunku zalesienia gruntow nie nadajacych si¢ do prowadzenia

intensywnej gospodarki rolnej lub zabudowy,

Ograniczenie przeznaczania pod zabudowg gruntow I1I klasy bonitacji gleb.

Obowigzek rekultywacji dzikich miejsc poboru piasku i zwiru.

Obowiazek uzyskiwania koncesji na wydobywanie piasku lub zwiru na potrzeby lokalne.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga generowac hatas o natezeniu wigkszym niz

przewidziany w przepisach odrebnych, regulujacych to zagadnienie.

6. Zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

7. Obowigzek wstepnego 0czyszczania, z substancji ropopochodnych i czgsci statych, wod
z parkingdéw i powierzchni utwardzonych, odprowadzanych do odbiornikow,

8. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.

9. Wykonywanie nowoprojektowanych ciggow komunikacyjnych, linii napowietrznych
I kablowych, podziemnych rurociggow oraz innych obiektow liniowych, w sposob

unhwnN
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22,

zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, w tym ochron¢ walorow
krajobrazowych.

Z uwagi na zagrozenie dla systemow korzeniowych drzew i krzewow przy realizacji sieci
kanalizacyjnej prace w ich sgsiedztwie powinny odbywac si¢ r¢cznie.

Ze wzgledu na niebezpieczenstwo awarii przebiegajacych przez gming instalacji do
przesylu ropy naftowej lub gazu przy lokalizacji obicktow budowlanych nalezy
respektowac przepisy zawarte w przepisach odrgbnych.

W celu ograniczenia wptywu na $srodowisko w rozwigzaniach technicznych drog nalezy
uwzgledni¢: ograniczenie wycinki drzew przy poszerzaniu paséow drogowych,
zastosowanie w systemie odprowadzania zanieczyszczonych wod —opadowych
separatoroéw, zbiornikow sedymentacyjnych itp., wyeliminowania stosowania solanki jako
srodka przeciw gotoledzi w obrebie doliny rzecznej, przepustow w korpusach drogowych
celem stworzenia drog migracji dla drobnej fauny, rezygnacji z budowy nasypu w obrgbie
doliny rzecznej na rzecz mostu o konstrukcji wiszacej itd.

Ustalanie takich zasad ksztaltowania zabudowy, ktore zapewniajg czytelnos¢ walorow
krajobrazowych gminy Pomiechowek.

Gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych
| zapewnienie wywozenia odpadow na wysypisko, zgodnie zgminnym systemem
gospodarki odpadami.

Postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystgpienia, musi byc¢
zgodne z ustawami: o ochronie srodowiska oraz o odpadach.

Stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpowiednie atesty, nosnikéw energii do
ogrzewania pomieszczen i ewentualnych procesow produkcyjnych lub w ustugach.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie naruszatoby réwnowage lokalnych zasobow.

Zakaz realizacji przedsiewzig¢, mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod
podziemnych.

Zakaz kierowania wod opadowych z terenéw przedsigwzig¢ budowlanych na dziatki
sasiednie.

Zakaz przerwania cigglosci sieci drenarskiej ujetej w ewidencji wod i urzadzen wodnych;
niezbedne zmiany w uktadzie drenazu lub wylaczenie jego czgsci z ewidencji urzadzen
melioracyjnych nalezy wczesniej uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
Wodnych.

Zakaz zmiany uksztaltowania terenu bez wyraznych ustalen dotyczacych tego problemu
w ustaleniach planu miejscowego.

4.2. Zasady ochrony przyrody

Duza czgs¢ powierzchni gminy to lasy i tereny cenne krajobrazowo, w szczegdlnosci ze
wzgledu na potozenie w sasiedztwie dolin rzek Narwi i WKry.

. W celu ochrony przyrody na tych terenach duzg cze$¢ gminy objeto ochrong poprzez

ustanowienie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z tego powodu w gminie wystepujg okre§lone ograniczenia w sposobie
zagospodarowywania wielu terenow lezacych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktore przedstawiono na rysunku studium.

W celu ograniczenia i minimalizacji oddziatywania projektowych matych elektrowni
wodnych przy realizacji przedsi¢wzie¢ nalezy zastosowaé odpowiednie rozwigzania
techniczne pozwalajace na zachowanie rezimu rzeki (elektrownie przeptywowe),
utrzymanie biologicznej droznosci rzeki (zastosowanie przeptawek, sztucznych strumieni
z progami, pochylni), ograniczenie wysokosci pigtrzenia wod (minimalizacja zasiggu
zbiornika wodnego), stosowanie zabezpieczen przed dostawaniem si¢ ryb i innych
zwierzat do komor turbin.
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4. Zgodnie

z ustaleniami

rozporzadzenia wojewody mazowieckiego 0

ustaleniu

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie gminy Pomiechowek
wystepuja nastepujace strefy ochrony:
— strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej rzeki Narwi i Wkry, ktorych granica
pokazana jest na rysunku studium,

— strefa zwykta.

Na terenie Obszaru wprowadza si¢ ustalenia dotyczace:
1)  czynnej ochrony ekosystemow lesnych

2)  czynnej ochrony ekosysteméw ladowych
3) czynnej ochrony ekosysteméw wodnych

Na poszczegélnych rodzajach terenow W.O.Ch.K. obowigzuja zasady ochrony zgodnie
z ustawg 0 ochronie przyrody oraz Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (obecnie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.).

5. Na terenie gminy Pomiechowek zarejestrowano 14 pomnikéow przyrody, w tym 13

pojedyncze drzewa i jeden gtaz.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, (art. 44 ust. 1), ustanowienie pomnika
przyrody nastepuje W drodze uchwaly rady gminy, ktora ustali zasady zagospodarowania
terenu wokot pomnikow.

Rejestr pomnikow przyrody Wojewody Mazowieckiego

> . Oddziat Nazwa |wiek .
Id % E;Larl Miejscowos¢ |/ pod gg&fﬁk/ zwycza- | w Obvlv(oq/, Wriasciciel / blizsza lokalizacja
g = oddziat ! jowa |latach WYSOKOSC
153/12 . _ - p.- Zawadzki Bogw_umi}/nad rz.
254 (348 do 15 Pomiechowo topola biata |Wiktoria 400/28  |Wkra, obok drogi nadrzecznej
na dziatce rolnej
Czarmowo- topola Wspdlnota gromadzka/ok.. 30
330 (349 |765/24 Borek czarmna Malinka |120 500/25 |m od brzegu rz. Narwi, na
pastwisku, obok przystani todzi
p. Anna Grabowska / dziatka
331 [350 (219  |Kikoly dab Piotr  |250  |410/22 |\eSna. 80 m od zabudowan
szyputkowy mieszkalnych w rejonie skarpy
Narwi
332 (351 (219  |Kikoly dab Pawel  |250  |400/25  |P-/Anna Grabowska/obok
szyputkowy zabudowan gospodarczych
Skarb Panstwa/przy drodze (na
Golawice gnejs zakrecie w lewo) Pomiechowek
557 593 146 Drugie 137d biotytowy 600/0,6 |-Kosewko, przy skrzyzowaniu z
droga (bruk) biegngca na
wschod
Pomiechéwek sosna Urzad Gminy Pomiechowek /
706 |750 |1048 |(obreb lita Anna 150 205/16  |obok przystanku PKS, ul.
Czaarnowo) pospo Nasielska
p. Stefan Kali$ / w odlegtosci ok
140 m od szosy Serock-Nowy
) dab Dwor, po jej pdnocnej stronie,
721 1765 |54 Kikoly S;ypulkowy 300 1390/20 |14 terenie bezdrzewnym
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o . -
S} . Oddziat Nazwa |wiek .
Id % EaZlna: Miejscowos¢ |/ pod Sgguzr:.:k/ zwycza- | w WOISDX(?)CS,IQ Wrhasciciel / blizsza lokalizacja
2 oddziat I jowa |latach y
| enii et
p. Dariusz Makowski/
pomiedzy zabudowaniami
. gospodarczymi i skarpg rz.
722|766 [213  |Kikoly topola biata 150  |375/24  |[Narwi, na zboczu wawozu-
uschta . -
zadrzewionego, w odlegtosci ok
130 m na potudnie od
zabudowan
p. Dariusz Makowski / u wlotu
dab jaru, na jego krawedzi, w
723|767 |213 Kikoty 4 250 370/23  |odlegtosci ok 90 m od
szypulkowy ,
zabudowan gospodarczych w
kierunku potudniowym
p Tadeusz Wiktorowicz grunty
. dab 200- rolne, ok. 500 m na p6tnoc od
732|776 |69/1 Kikoly szypulkowy 220 355/20 szosy Nowy Dwor Mazowiecki
- Serock
p. Stanistaw Zalewski / na
Dab gruntach wsi Kikoty, w
. dab a kierunku pétnocnym od szosy
738 |782 |70/1 |Kikoly Chudolin {300 440/22 .
szyputkowy skich Serock - Nowy Dwor, w
odleglosci ok. 400 m, pole orne
Lasy Panstwowe-Warszawski
58/1, . jesion Zespot 1.cény/obok lesniczowki,
838 1886 58/3 Szczypiomo wyniosty 305/28 w odlegtosci ok. 30 m od
budynku, wewnatrz ogrodzenia
939 Nadlesnictwo lina Nadles$nictwo Jobtonna /
. |Jabtonna, P . uroczysko "Nuna", przy
1377 |1438 |Gotawi |, , . 79 drobnolistn 410/30 L L
cel Lesmcjtwo a obeJ_scm dawnej gajowki na
Kolonia skraju lasu
939 JI\;%?LZSE;CIWO dab Nadle$nictwo Jabtonna /
1378 |1439 |Gotawi Les'niCtW’O 79 bezszyputk 470/26  |uroczysko "Nuna", przy
cel Kolonia owy obej$ciu dawnej gajowki

4.3. Lokalne wartosci srodowiska i jego zasobow

Lokalnymi, warto$ciowymi zasobami $rodowiska przyrodniczego, ktore nie sg objete
szczego6lnymi formami ochrony sa:
— lasy prywatne,
— rzeki: Narew i Wkra, ze szczegélnym uwzglednieniem ich pradolin i ciekawie
uksztaltowanej obudowy przyrodniczej, na terenach poza strefa szczegdlnej ochrony
ekologicznej. W ramach podniesienia lokalnych wartosci $rodowiska oraz jego
zasoboéw planuje sie uzupetienie lub wprowadzenie obudowy biologicznej wod
powierzchniowych — zielenig niska, zgodng z warunkami siedliskowymi oraz
gatunkami rodzimymi i funkcji zastosowanej roslinnosci (np. zwarta zielen izolacyjna
wychwytujaca sptywajace z terenow sasiednich biogenny oraz zielen umozliwiajaca
przemieszczanie si¢ zwierzat wzdhuz ciekow wodnych)

W gminie wystepuja takze:
— zbiorniki wod powierzchniowych i cieki wodne,
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Ze wzgledu na potrzebe nie zageszczania zabudowy na terenach wiejskich, planuje sig¢
dos¢ duze dziatki budowlane oraz preferencje zalesieniowe na tych dziatkach
a szczegoblnie tam gdzie nie ma kanalizacji sanitarnej.

3. Ponadto ustala si¢ mozliwo$¢ zamiennego, rolnego lub lesnego, uzytkowania gruntow
rolnych najnizszych klas bonitacyjnych.

4. Obowiagzkowe jest korzystanie z monitoringu funkcjonowania $rodowiska, ktory pozwala
na szybka identyfikacje zagrozen i ich usunigcie, w przypadku ich wystapienia.

4.4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

1. W planach miejscowych zwroci¢ uwage na zachowanie gabarytéw i charakteru obiektow
w historycznych enklawach zabudowy gminy.

2. Ochrona krajobrazu kulturowo-historycznego poprzez ekspozycje¢ historycznych dominant
przestrzennych, identyfikowanych w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

3. Zakaz budowy budynkow i innych obiektow, ktore stanowityby bariery widokowe dla,
waznych kulturowo, obiektow w krajobrazie gminy.

4. Obowigzek ksztaltowania nasadzen w strefie izolacyjnej terenéw przeznaczonych pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, stanowiacej ochrone¢ terenow mieszkaniowych,
ktore projektowane sg w sasiedztwie

5. Zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych z betonu, bowiem stanowig one bariery
przyrodnicze dla fauny, ktorej swobodny rozwo6j w Gminie jest niezbgdny.

6. Oznaczenie miejsc wystgpowania historycznych budowli jak na przyktad: schronu
bojowego z 1939 roku, potozonego przy ul. Zotnierzy Wrzesnia (W Stanistawowie na
pograniczu dziatek o Nr 448 i 449), dwoch prochowni w Stanistawowie. W przypadku
braku kart ewidencyjnych dla tych obiektow wskazane jest wykonanie inwentaryzacji
historycznej w porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

Zasoby srodowiska przyrodniczego i formy ochrony przyrody przedstawiono na rys. Nr 1.

5. OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
5.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury

Wsrod cennych zabytkéw kulturowego krajobrazu obszaru gminy nalezy wymienié
nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

L.p. Obreb Adres Nazwa Kwalifikacja | Uwagi
1. Czarnowo Punkt Oporu Nr 8 decyzja 252/06
2. Czarnowo Fort XVI (dziato ewid.
forteczne)
3. Gotawice Fort (XIV) ewid.
Pierwsze
4. Gotawice Fort (XV) — grupa ewid. Teren
Pierwsze fortowa “Carski Dwor” zamkniety,
zalesiony
5. Gotawice Fort - Grupa fortowa ewid.
Pierwsze “‘GOLAWICFE”
6. Gotawice nr 42 Chatupa, 1913 ewid.
Pierwsze
7. Gotawice nr 43 Chatupa, pocz. XX w. ewid.
Pierwsze
8. Gotawice nr 63 Chatupa, 1 éw. XX w. ewid.
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Pierwsze

9. Gotawice nr 65 Chatupa, 1 éw. XX w. ewid.
Pierwsze
10. Kosewo Fort (II) ewid.
11. Pomiechowek Fort (111) decyzja 480/2009
12. Pomiechowek Otoczenie  Fortu Il | decyzja 1026/2009

wraz ze studnig we wsi
Stanistawowo

13. Pomiechowo Kosciot 1083/675 62-04-12
14, Pomocnia nril6 Chatupa, 1926 ewid.

15. Stanistawowo Cerkiew 1106/677 62-04-12
16. Szczypiorno nr4l Chatupa, 1924 ewid. jest

17. Wola Btedowska nril Chatupa, 1 éw. XX w. ewid. jest

18. Wola Btedowska nri7 Chatupa, 1 éw. XX w. ewid. brak

Granice zabytku jak i jego otoczenie, ktore wyznaczaja obszar oddzialywania na zabytek,
zamieszczone sa w dokumentacji zabytku i trzeba je uwzglednia¢ przy sporzadzaniu planu
miejscowego.

Poza fortami wpisanymi do ewidencji na terenie gminy znajduja si¢ dwie prochownie, ktore
funkcjonalnie zwigzane byly z dziatalnoscig fortow. Sa to dwa obiekty na terenie wsi
Stanistawow:

a) prochownia czerwona — na dziatce o Nr ewidencyjnym 207

b) prochownia biata - na dziatce 0 Nr ewidencyjnym 203

Elementy te zaznaczono symbolem fortu bez jego nr z wykazu.

Poza wyzej wymienionymi elementami zabytkowymi lub o charakterze zabytkow, na terenie
gminy istniejg cmentarze, dla ktorych zostaly sporzadzone karty ewidencyjne. Sa to
nastepujace cmentarze:

L.p. Opis obiektu

1 Cmentarz grzebalny parafii prawostawnej w Stanistawowie (w
starej, nieczynnej czesci znajduja si¢ cenne nagrobki - dawny
cmentarz garnizonowy twierdzy Modlin)

2 Cmentarz rzymsko-katolicki w Pomiechowie

3 Cmentarz wojenny z | wojny swiatowej w Czarnowie przy forcie
XVI

4 Dawny cmentarz ewangelicki najprawdopodobniej z pierwszej
potowy XIX w. w granicach cmentarza w Nowym Modlinie

5 Cmentarz wojenny w Kikotach

(bez karty)

Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Pomiechowek:
- stanowiska doktadnie zlokalizowane (numery ewidencyjne AZP):
50-63/1, 2, 3,4,5,6,7,8,21

51-63/1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 15, 16, 17
51-64/1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
51-65/1, 2

52-63/2, 3, 4

52-64/55, 56, 57, 58, 59
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- stanowisko zlokalizowane w przyblizeniu: nr ew. AZP 52-63/16

Poza ww stanowiskami archeologicznymi na rysunku studium zaznaczono orientacyjne
potozenie konserwatorskich stref archeologicznych. W przypadku opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorym one wystepuja,
nalezy szczegdétowo je rozpoznaé i W porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow ustali¢ sposoby ich ochrony.

W granicach obreboéw geodezyjnych objetych zmiang studium na rysunku zaznaczono
orientacyjne potozenie konserwatorskich stref archeologicznych, na obszarze ktorych mozna
spodziewac si¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W przypadku opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania na terenach, na ktorych one wystepujg, nalezy
szczegolowo je rozpoznaé i w razie stwierdzenia wystgpowania zabytkow archeologicznych
ustali¢ ich ochrong.

5.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Obszary chronione stanowia znaczacy potencjat dla rozwoju turystyki i wypoczynku pod
warunkiem rozwoju bazy dla ich obstugi. Obiektami zwigzanymi z obstuga turystyki moga
by¢ obiekty istniejace, czesto zabytkowe, a nie uzytkowane odpowiednio. Szczegdlng uwage
nalezy zwraca¢ na mozliwo$¢ modernizacji obiektow posiadajgcych cechy charakterystyczne
dla obszaru gminy.

Przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym terenow

znajdujacych si¢ w poblizu miejsc pamigci i miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich

szczegolne znaczenie w Srodowisku kulturowym gminy.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow przez ich zachowanie i odpowiednig
konserwacje.

2. Uzyskanie stosownego pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed
podjeciem jakichkolwiek prac przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz wich
bezposrednim otoczeniu.

3. Ochrona obiektow kulturowych umieszczonych w gminnej ewidencji dobr kultury przez
zachowanie obiektéw niezmienionych w swej pierwotnej bryle i charakterze wykonczenia.
Prace przy takich obiektach powinny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Rozbidrka budynku o wartosSciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko
w uzasadnionych przypadkach, za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4, Zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych i obiektow, ktore mogg pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obiektow zabytkowych.

5. Zakaz lokalizowania obiektéw zastaniajagcych widok na zabytek czy tez
dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z jego elementami.

6. Ustalenie niezbednych stref ochrony zabytkow i ich otoczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

7. Weryfikacja podanego w niniejszym studium wykazu zabytkoéw archeologicznych na
etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, bowiem na
skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moze on ulec zmianie.

8. Ustalanie szczegotowych granic stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych, z wylaczeniem obszaru objetego zmiana studium.

9. Ochrona zabytkowych obiektéw fortecznych przez zachowanie i rekonstrukcje elementow
zabytkowych i rzezby terenu, zachowanie i konserwacje¢ starodrzewu oraz uUsunigcie
elementéw znieksztatcajacych kompozycje zieleni. Wymienione wyzej prace moga by¢
prowadzone tylko w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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10. Dostosowanie gabarytow 1 wysokosci nowych obiektoéw i charakteru zabudowy do
historycznie wyksztatconego uktadu przestrzennego i charakteru zabudowy w srodowisku
kulturowym gminy.

11. Zachowanie cmentarzy i mogit historycznych przez:

1) wylaczenie ich z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej nie zwigzanej z rewaloryzacja
obiektu,

2) zachowanie i konserwacje historycznych elementéow uksztattowania terenu
cmentarzy,

3) zachowanie i konserwacj¢ starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych
elementow malej architektury,

4) usuwanie elementow znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

5) uwzglednianie ich wystegpowania przy ustalaniu  warunkow  zabudowy
I zagospodarowywania terenow z nimi sgsiadujacych.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, w granicach obrebdéw geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala
si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw na podstawie ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w konsultacji z wlasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkow.

Na obszarach wszystkich stanowisk archeologicznych obowigzuje zakaz dewastacji
terenu miedzy innymi poprzez wybiorke piasku i zwiru oraz zakaz nasypywania lub niwelacji
gruntu.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego beda wyznaczane dla
stanowisk archeologicznych - konserwatorskie strefy ochrony zabytkow archeologicznych,
obejmujgce stanowiska archeologiczne wraz z ich najblizszym otoczeniem. Szczegdtowe
wytyczne i granice stref (uwzgledniajace ich aktualny stan rozpoznania, zachowania i
zagospodarowania), bedag ustalane na etapie sporzadzania planéw miejscowych. W granicach
stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych zostang okre$lone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy 1 nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkow - ich zachowanie lub przebadanie i udostepnienia terenu dla inwestycji lub
zmiany zagospodarowania. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w ich obrgbie odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami a takze postepowania z zabytkami w procesie budowlanym. Poniewaz ingerencja
w struktury i nawarstwienia archeologiczne powoduje ich nieodwracalne zniszczenie,
wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie, na ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, mogace doprowadzi¢
do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych. Zakres i rodzaj tych badan ustali kazdorazowo
wojewodzki konserwator zabytkow.

Ochrone zabytkéw i dziedzictwa kulturowego przedstawiono w sposob przyblizony na
rys. Nr 2

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W wystepujacych obecnie uwarunkowaniach rozwoju gospodarczego, rozwoéj systemow
komunikacyjnych ma znaczenie priorytetowe, i to zarowno na poziomie lokalnym jak
i ponadlokalnym
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W  zakresie kierunkéw rozwoju systemOéw komunikacji w granicach obrgbow
geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala si¢:

e nakaz uwzglednienia projektowanego nowego przebiegu drogi krajowej nr 62
w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w obrgbie Kosewko,

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej z sasiadujacych drég publicznych, bezposrednio lub
za posrednictwem drog wewngtrznych,

e zapewnienie drog pozarowych 0 utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacych dojazd
pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Istotne jest rowniez
aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do umozliwienia gaszenia pozaru dla terenow
inwestycyjnych,

e zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych, w tym m.in.
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6.1. Komunikacja ponadlokalna

Glowne elementy komunikacji ponadlokalnej przechodzace przez teren gminy to

- tory linii kolejowej Warszawa - Gdansk i Olsztyn, przechodzace przez srodek gminy.
Stuza one rownocze$nie dla podmiejskiego ruchu pasazerskiego do Nasielska,

- droga krajowa Nr 62 przechodzaca wzdhuz calej gminy w jej potudniowej czesci,

- droga wojewddzka Nr 632 z Legionowa przez zapore i wie§ Debe (skrzyzowanie
z droga nr 62) do Nasielska, do ktorego mozna tez dojecha¢ bezposrednio z centrum
Pomiechowka,

- drogi powiatowe, ktorych wykaz znajduje si¢ w czgsci ,,Uwarunkowania”

- Lotnisko Modlin nie lezace poza terenem gminy, ale graniczace z nig w potudniowo
zachodniej czesci gminy.

Potudniowa czgs¢ gminy nalezy do obszaru potozonego w strefie oddzialywania drogi
krajowej o ucigzliwym ruchu tranzytowym. Ucigzliwos$ci drogi zwigzane sa z ruchem
samochodowym generujacym spaliny, pyt zawieszony 1 halas

6.2. Kierunki rozwoju systemu komunikacji ponadlokalnej

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa i przebudowa drog o znaczeniu ponadlokalnym

jest zadaniem bardzo pilnym. Usprawnienie ruchu przelotowego wplynie na zmniejszenie

obcigzenia $rodowiska przyrodniczego w gminie. Walory bogatego srodowiska

przyrodniczego i uksztaltowania terenéw, w szczegolnosci w sgsiedztwie dolin rzecznych jak

I kompleksow lesnych oraz dobre parametry tego s$rodowiska sa potencjatem gminy

podwarszawskiej, gdzie poszukuje si¢ nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa

Problem ten nabiera takze znaczenia ponadlokalnego biorac pod uwage fakt, ze gmina lezy

w poblizu waznych ciggdéw ekologicznych o znaczeniu krajowym.

Waznymi 1 pierwszoplanowymi inwestycjami w zakresie komunikacji o znaczeniu

ponadlokalnym sa:

1. modernizacja drogi krajowej 62 umozliwiajaca polaczenie z Ptockiem przez Zakroczym
i Wyszogrod a z Puttuskiem i Wyszkowem przez Serock, ktora uwzglgdniona zostata
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. budowa drogi tzw. Trasa Olszynka Grochowska, ktora umozliwi Szybkie potaczenie
Warszawy z lotniskiem w Modlinie i ktéra wchodzi w kompleks drog umozliwiajacych
rozwigzanie podstawowych problemow komunikacyjnych aglomeracji warszawskiej.

W planach dotyczacych realizacji drog stanowigcych ucigzliwosé¢ dla ludzi zamieszkujgcych

I przebywajacych w ich poblizu nalezy uwzgledni¢ potrzebg zastosowania $rodkéw ochrony
akustycznej terenow zabudowy mieszkaniowej lub terenéw objetych szczegdlnymi formami
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ochrony przyrody. Duza poprawe jakosci zycia w poblizu drogi 62 moze przynies¢
zrealizowanie obejs¢, ktore planuje sie¢ w ramach modernizacji drogi. Obecnie jeszcze nie
zapadta decyzja, co do ostatecznej lokalizacji drogi Nr 62 wraz z obej$ciami wigkszych
skupisk zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z brakiem ostatecznego projektu modernizacji drogi 62 jak i Trasy Olszynka
Grochowska, do czasu ostatecznych decyzji o wyborze wariantu do realizacji, nalezy chronié¢
przed zabudowa pasy terenu niezbedne do budowy tych drog.

Wazng kwestig dotyczacg rozwoju komunikacji ponadlokalnej jest oddziatywanie
powstajacego obecnie lotniska Modlin na teren gminy Pomiechowek. Powstanie tego lotniska
W znaczny sposob moze przyspieszy¢ rozwdj gospodarczy gminy, ale wprowadzi rowniez
ucigzliwoséci zwigzane gtownie z hatasem, jaki powoduja ladujace i startujace samoloty.
Z tego tez powodu projektowane jest wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania tam
gdzie hatas bedzie przekraczat norme ustalong w przepisach szczegdétowych.

Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa do
planu miejscowego oraz zwrotu wydatkow na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36,
a takze kwoty przeznaczone na pokrycie zwigkszonych kosztow realizacji zadan gminnych sa
ustalane w umowie zawartej pomigdzy marszatkiem wojewodztwa a wojtem gminy.

Waznym elementem w rozwoju komunikacji ponadlokalnej stanowi systematyczna poprawa
jakosci drog powiatowych, z ktorych jeszcze niektore nie posiadajg nawierzchni utwardzone;j.

6.3. Kierunki rozwoju systemu komunikacji lokalnej

Podstawowym elementem komunikacji lokalnej stanowia drogi gminne.

1. Parametry techniczne i jako$¢ nawierzchni drog na obszarze gminy wymagaja
sukcesywnej poprawy, przez prowadzenie stosownych prac modernizacyjnych.

2. Na nowych terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy preferowaé wyprzedzajace
urzadzanie drog zapewniajace komunikacje wewnatrz tych terenow jak i potaczenie ich
z terenami sasiednimi 0raz z siecig drog w gminie.

3. Przy podziale terenéw na dziatki budowlane i wyznaczaniu przebiegu i parametrow drog
nalezy zachowac¢ nastepujace parametry:

1) drogi publiczne oraz wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 60,0 m — muszg mieé
szerokos$¢ min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) drogi wewngtrzne krotsze niz 60,0 m — muszg mie¢ szerokos¢ min. 5,0 m w liniach
rozgraniczajacych, aby spetiaty funkcje ciagu pieszojezdnego.

4. Nalezy dokonywaé monitorowania systemu komunikacji, organizacji ruchu i parkowania,
w aspekcie poprawy bezpieczenstwa uczestnikow ruchu i funkcjonowania otaczajacego
zagospodarowania terenéw poprzez kolejne przeksztatcenia w uktadzie komunikacyjnym
gminy.

5. W przypadku przebudowy drog nalezy dgzy¢ do:

1) uzyskania parametréw drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

2) realizacji dwukierunkowej Sciezki rowerowej o szerokosci 2,0 m,

3) realizacji chodnika dla pieszych w obrebie obszarow zwartej zabudowy wsi.

6. Nalezy opracowaé¢ projekt realizacji drog rowerowych powigzanych ze szlakami
turystycznymi, ktore przebiegajg przez teren gminy. Bezpieczny uktad drog rowerowych
moglby stac si¢ dodatkowa atrakcja turystycznag i rekreacyjng w gminie.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji przedstawiono na rys. Nr 3.

6.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Realizacja zadan wilasnych gminy w zakresie wyposazenia gminy w sieci i urzadzenia
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zwiazane z infrastrukturg techniczng znacznie podnosi poziom zycia mieszkancow, ale takze
przyczynia si¢ do poprawy stanu srodowiska przyrodniczego. Dziatania gminy Pomiechowek
w kierunku dalszej poprawy stanu wyposazenia terenow W urzadzenia infrastruktury
technicznej powinny mie¢ charakter priorytetowy.

W zakresie kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej w granicach obrebow
geodezyjnych objetych zmiang studium, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym istniejacego dalekosi¢znego rurociagu
naftowego.

6.4.1. Wodociagi

Dziatania w zakresie podniesienia poziomu zaopatrzenia ludnosci w wode pitng z komunalnej
sieci wodociggowej musza by¢ kontynuowane w miar¢ powigkszania terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Dziatanie te majg takze na celu zmniejszenie ilosci gospodarstw
domowych pozostajacych poza wodociggiem gminnym. Przewiduje Si¢ wyposazenie
kolejnych wsi w urzadzenia sieciowe, zaopatrywane z wodociagéw grupowych czerpigcych
wodg z ujec:
— Kosewo,
— Czarnowo-Brody,
— Stanistawowo,
— Wolka Kikolska
— Stare Orzechowo
— Kikoty
— Czarnowo
— Gotawice Pierwsze.
W miejscowosciach, od nazw ktorych nosza nazwy uje¢ wody, zlokalizowane hydrofornie
(z wyjatkiem uje¢ wody w Czarnowie, gdzie podtaczenie do sieci wodociggowej jest w pelni
zautomatyzowane, przy czym w Kikotach i Woélce Kikolskiej znajdujg si¢ dodatkowo stacje
uzdatniania wody.

W najblizszym czasie, zgodnie ze strategia rozwoju gminy Pomiechowek na lata
2008-2015 niezbgdnym jest wykonanie nastepujacych inwestycji:
1. Uruchomienie studni Nr 3 w Czarnowie (Brody) (warunek realizacji w pozwoleniu
wodno-prawnym — termin realizacji 30.04.2003r).
Budowa sieci wodociggowej zasilajacej wsie Kikoty i Czarnowo ze stacji Czarnowo.
Likwidacja SUW w Kikotach.
Przebudowa ptytkich odcinkéw wodociagu w Pomiechowie i Brodach Parcelach.
Wybudowanie i podigczenie do stacji w Golawicach studni glebinowej i zlaczenie
wodociggu w Gotawicach z wodociggiem w Btgdowie lub budowa nowego ujecia wody
I stacji uzdatniania wody w okolicach Szczypiorno — Biedowo.
6. Naprawa i wymiana uszkodzonych zasuw i hydrantow na juz istniejgcej sieci

wodociggowe;.

iAW

W zakresie kierunkéw rozwoju infrastruktury wodociggowej w granicach obrebow
geodezyjnych objetych zmiana studium, do zaopatrzenia w wode¢ nalezy przytaczyé si¢ do
istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej lub zapewni¢ wode z wlasnego zrodta.

Stan rozwoju sieci wodociggow przedstawiono na rys. Nr 4.
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8.
9. Wspotpraca Powiatu Nowodworskiego i Gminy Pomiechowek ze sktadowiskiem

6.4.2. Kanalizacja i usuwanie odpadow

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, nalezy dazy¢ do
rozwigzywania problemu gospodarki Sciekowej w poszczegdlnych miejscowosciach, ze
szczegblnym uwzglednieniem wsi wyposazonych w wodociagi.

Sie¢ kanalizacyjna, ktorej uklad determinuje uksztaltowanie terenu oraz lokalizacja
przewidywanych oczyszczalni Sciekow, w wigkszosci prowadzona bedzie w istniejacych
pasach drogowych, pod warunkiem, ze bgda one sytuowane poza jezdnia.

Z uwagi na stabo rozwinietg sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ prace nad
modernizacjg i rozbudowg oczyszczalni MEWA lub budowg nowej oczyszczalni w celu
zwickszeniem przepustowosci oczyszczalni $ciekow oraz nad tworzeniem grupowych
systeméw oczyszczania i odprowadzania $ciekéw czy indywidualnymi systemami
utylizacji $ciekow (biobloki).

Przy okreslaniu ustalen w planach miejscowych nalezy ustala¢ warunki oczyszczania
i odprowadzania $ciekow réznego rodzaju z uwzglednieniem sciekow powstajacych na
duzych powierzchniach sktadowych materialbw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
przyrodniczego jak i z powierzchni duzych parkingdow i miejsc, ktore moga byc
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi.

Do czasu budowy grupowych systemow oczyszczania $cickow ustala si¢ obowigzek
realizacji zbiornikow bezodptywowych.

Usuwanie odpadow statych, indywidualnych lub z miejscowych punktow gromadzenia
odpadow, odbywac si¢ musi na komunalne wysypisko $mieci w Zakroczymiu, zgodnie
z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie uchwalonymi przez Rade Gminy
w Pomiechoéwku.

Wykorzystanie mozliwosci kompostowania odpadoéw organicznych i odpadéw
pochodzacych z pielegnacji zieleni (Firma Eko — Zysk 1 Sp. z 0.0., przewidziana
w powiatowym planie gospodarki odpadami jako centrum recyklingu). W planowanym
systemie gospodarki odpadami przedsigbiorstwo to moze sta¢ si¢ potencjalnym odbiorca
tego rodzaju odpadow.

Zapewnienie transportu i unieszkodliwianie zwlok bezdomnych zwierzat 1ub ich czgsci.

Ptonskiego Regionalnego Obszaru Gospodarki Odpadami Komunalnymi (w Dalanowku).

10. Prowadzenie dziatan na rzecz usunigcia azbestu z terenu gminy zgodnie z planem

gospodarki odpadami dla powiatu nowodworskiego, w ktorym przyjeto ustalenie, ze
odpady  zawierajace  azbest  zostang  zagospodarowane na  sktadowisku
w Jaskotowie w specjalnie na ten cel wykorzystanej kwaterze, spetniajacej standardy
unijne.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej w granicach obrebow

geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala sie:

odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,
odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu, lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych na wlasnym terenie nieutwardzonym
lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gromadzenie odpadoéw stalych w przystosowanych do tego celu pojemnikach

usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci. Dalsze ich
zagospodarowanie nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Kierunki rozwoju kanalizacji sanitarnej przedstawiono na rys. Nr 5

6.4.3. Gazyfikacja

Przy granicy gminy w poblizu wsi Stare Orzechowo, ale poza terenem gminy, zlokalizowana
jest stacja redukcyjna gazu. Gazocigg wysokiego ciénienia 2 x DN 500 PN 6,3 MPa,
zasilajacy teren gminy przebiega poza terenem gminy za wyjatkiem krotkiego odcinka we wsi
Zapiecki.
W strefie istniejacego gazociagu jest projektowana trasa nowego gazociaggu DN 700 MOP 8,4
MPa relacji Rembelszczyzna — Gustorzyn, realizowana w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 24
kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 84 poz. 700). Na terenie gminy Pomiechowek dhugo$é
planowanego gazociggu wynosi 0,22 km. Strefa kontrolowana projektowanego gazociagu
wynosi 12 m.
Przy lokalizacji obiektoéw budowlanych w sgsiedztwie gazociggdw nalezy respektowac
przepisy dotyczace wymagan w tym zakresie, zawartych w przepisach odrgbnych. Zgodnie
ztymi przepisami i faktem budowy gazociggu z rur o zwigkszonej grubosci $cianek
odlegtosci od osi gazociggu powinny wynosié:

— dla budynkéw mieszkalnych - min. 17,5 m,

— innych obiektow terenowych - min. 15,0 m,

— lokalizacja ogrodzen w strefie ochronnej moze nastgpowac po uprzednim porozumieniu

inwestora z operatorem gazociagu,
— nasadzenia zieleni wysokiej moga by¢ dokonywane w odlegtosci min. 2,0 m od osi
gazociagu Wysokiego cisnienia.

Kazda lokalizacja obiektow terenowych w poblizu gazociggu wysokiego cisnienia powinna
by¢ uzgodniona z Operatorem Gazociaggéw Przesytowych ,,Gaz — System” S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie — ul. Kazimierza 3, 05-126 Nieporet.
Na terenie gminy funkcjonuja gazociagi $redniego ci$nienia o max. ci$nieniu roboczym
(MOP) do 0,5 MPa, ktore moga pokry¢ zapotrzebowanie przysztych odbiorcow gazu
ziemnego na cele socjalno bytowe, grzewcze i cele technologiczne.
Zaopatrzenie ludno$ci w gaz ziemny dotyczy jedynie poludniowej czesci gminy na potudnie
od drogi 62 oraz wsi Brody Parcele i Pomiechowek. Gazyfikacja wsi bedzie realizowana po
zawarciu stosowego porozumienia z dostawca gazu i spehlieniu kryteriow ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego.
W terenach gdzie istnieje sie¢ gazu przy realizacji podziatu na dziatki budowlane nalezy
zabezpieczy¢ mozliwo$¢ wykonania indywidualnych przytaczy gazowych do budynkow.
Zadaniem wiladz gminy jest, w miar¢ zapotrzebowania, tworzy¢ warunki do rozwoju sieci
gazowej, zwlaszcza na obszarach o intensywnej zabudowie, przewidzianych do petnienia
funkcji agroturystycznych oraz obszarach turystyczno — wypoczynkowych.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury gazowniczej w granicach obrebow
geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala si¢:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne stanowigcych dostgp z
terenow z zabudowa mieszkaniowg do drog publicznych, nalezy rezerwowaé trasy dla
sieci gazowej;

b) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdw dopuszcza Si¢ budowe nowych sieci
gazowych;

c) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew i1 krzewdéw oraz podejmowac dzialalno$ci mogacej zagrozi¢
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploataciji;
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d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;

e) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sig
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

f) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym Siecig gazows;

g) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
optacalno$ci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

Stan rozwoju systemu gazyfikacji przedstawiono na rys. Nr 6

6.4.4. Elektroenergetyka

Ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach wiejskich,

przewiduje si¢: modernizacje 1 przebudowg istniejacych sieci 1 urzadzen

elektroenergetycznych oraz instalowanie transformatoré6w o wigkszej mocy. Przedsiewzigcia
te nie wymagaja przeznaczania nowych terenow na ich lokalizacje.

Przez teren gminy Pomiechowek przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

w potudniowej i zachodniej jej czesci..

Nie projektuje si¢ nowego przebiegu linii wysokiego napiecia

W stosunku do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia istniejg

nastepujace ograniczenia

1. Teren w pasie technologicznym nie moze by¢ przeznaczany pod zabudowg mieszkaniowg
ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig gospodarcza (przesylowa) witasciciela linii,

2. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii tj: PSE SA.

3. Pod linig wysokiego napigcia nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej.

4, Zalesienie terenow rolnych w pasie technologicznym linii moze by¢ przeprowadzone
W uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalna wysoko$¢ sadzonych drzew
| krzewow.

5. Odlegtosci pionowe i poziome od przewodow tras elektroenergetycznych linii
napowietrznych o napigciu znamionowym 110 kV lub wyzszym a elementami budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych nalezy zachowywac zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi

Obecnie, mozna powiedzie¢, ze sie¢ elektroenergetyczna jest dostatecznie rozwinicta, ale
wymaga modernizacji i na niektorych odcinkach rozbudowy.

Nalezy docelowo przewidywaé¢ modernizacje linii $redniego I niskiego napigCia wraz z ich
rozbudowag na tereny przewidziane do zainwestowania.

W zakresie kierunkoéw rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej w granicach
obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium, nalezy uwzglednic:
- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej wysokiego, $redniego i1 niskiego
napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych WN/SN/nN;
- dopuszczenie budowy gtéwnego punktu zasilania (GPZ) na trasie linit WN 110 kV;
- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz os$wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych; koniecznos¢ prowadzenia linii SN i NN po oddzielnych trasach - w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;
- projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji transformatorowych
stupowych (w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych stacji
wnetrzowych), natomiast w istniejacych liniach kablowych SN nalezy projektowaé
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wolnostojace stacje wnetrzowe;
- zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN, ktéore umozliwialyby ewentualne wykonanie
zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi. Uwaga ta dotyczy rowniez stacji
wnetrzowych i stupowych;
- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda niezbedne do zasilenia danego
terenu;
- dopuszczanie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew i
krzewow pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
- zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkoéw, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;
- nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi;
- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (WN) 110 kV,
srednich napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN.

W granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Stan rozwoju systemu elektroenergetyki przedstawiono na rys. Nr. 6

6.4.5. Telekomunikacja

Telekomunikacja obecnie nie ma barier rozwojowych i jest ogdlnie dostgpna — zar6wno
kablowa jak i komérkowa.

Na terenie Gminy Pomiechéwek wystepuja nastgpujace stacje bazowe telefonii komorkowej
i radiolinia:

e PLUS GSM BT-1408 Pomiechowek na dziatce nr ewid. 153/1 we wsi Pomiechowo,

e ERA nadziatce nr ewid. 78/1 w Brodach,

e PLUS GSM 900/1800 BT-1965 ,BW” na dzialce nr ewid. 698 we wsi Gotawice
Pierwsze,

TP S.A. na dzialce nr ewid. 303/1 we wsi Gotawice Pierwsze

PLUS i ORANGE na dziatce nr ewid. 698 we wsi Gotawice Pierwsze

ORANGE na dziatce nr ewid. 1044/1 we wsi Czarnowo,

GSM PLUS 1388 Bledowo — Gotawice Pierwsze na dzialce nr ewid. 97/74 na wiezy
antenowej konstrukcji stalowej o wysokosci 52,2 m.

1. Dalszy rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
I bezprzewodowych nastepowac bedzie stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i jej Sasiedztwie.

2. Postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury swiattowodowej oraz objecie calej
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

3. Przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie
tradycyjnej jak i z wykorzystaniem nowych technologii.

4. Zaktada si¢ peing dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych. Dla zwigkszenia dostgpnosSci
sieci internetowej irozwoju spoteczenstwa informacyjnego, konieczny jest rozwoj
szerokopasmowego dostgpu do Internetu, urzadzanie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu
do Internetu np. za pomocg sieci Hotspotow.
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Sie¢ stacji telefonii komorkowej przedstawiono na rys. Nr 6.

6.4.6. Cieplownictwo

Na terenie gminy brak sieci cieptowniczej, poza jedng mata lokalng siecig do ogrzewania
budynkéw na osiedlu w Pomiechéwku.

Na terenie gminy funkcjonujg lokalne kottownie wspdlnot mieszkaniowych i indywidualne
zrodla ciepta. Glownym paliwem do tej pory byt wegiel, jednak ostatnio coraz czeSciej
zmienia si¢ go na olej lub gaz zbiornikowy. Trend ten bgdzie si¢ utrzymywat stosownie do
kierunku gospodarki paliwowej w kraju.

W obszarach zgazyfikowanych do ogrzewania najczgsciej stosuje si¢ gaz ziemny.

W granicach obr¢bow geodezyjnych objetych zmiang studium, do ogrzewania
budynkow nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace Si¢ niskg emisjg spalin lub odnawialne
zrodla energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Glowne inwestycje celu publicznego w gminie Pomiechowek to modernizacja i budowa
nowych drég gminnych, realizowanych rownoczesnie z planowaniem nowych inwestycji na
wyznaczonych obszarach inwestycyjnych.
Pozostate inwestycje zwigzane z realizacja celow publicznych, zgodnie z wczeéniej
okreslonymi potrzebami, mozna realizowaé¢ na kazdym z obszaré6w inwestycyjnych, gdzie
dopuszczona jest taka zabudowa i teren zostanie pozyskany na ten cel, pod wzgledem
Wwlasnosciowo-prawnym.
W trakcie prowadzonych badan przy realizacji opracowania dotyczacego strategii rozwoju
gminy Pomiechowek w latach 2008-2015 stwierdzono, ze najwazniejszymi zadaniami
zwigzanymi z zagospodarowaniem przestrzennym przy realizacji celéw publicznych jest:
- rozbudowa i przystosowanie budynkéw uzyteczno$ci publicznej do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,
- budowa lub remont budynkéw komunalnych,
- modernizacja budynkow placowek o§wiatowych.
Do waznych inwestycji celu publicznego naleza szkoty. Obecnie, kiedy nie funkcjonuja
wskazniki urbanistyczne w tym zakresie, nalezy obserwowac przyrost ludnosci w gminie oraz
ilos¢ wydawanych pozwolen na budowe, zeby odpowiednio wczesniej podjaé dziatania
zwigzane z budowg szkoty.
Inwestycje w o$wiacie gminnej beda stwarzaty nastepujace mozliwosci:
- promocja zdrowego Stylu zycia,
- wspomaganie wszechstronnego rozwoju uczniow,
- wyréwnywanie szans w dostepie do edukacji uczniow z obszaréw wiejskich,
- podniesienie jakosci ksztatcenia do poziomu odpowiadajacego wspotczesnym
wymaganiom,
- stworzenie podstaw podnoszenia poziomu Wwyksztalcenia mieszkancow gminy
wchodzacych w wiek aktywnosci zawodowej i podejmujacych prace,
- poprawe dostepu spotecznosci Gminy Pomiechowek, w tym w szczegolnosci
mieszkancow wsi potozonych w oddaleniu od miejscowosci Pomiechéwek i Brody
Parcele, do podstawowej infrastruktury sportowej,
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- podnoszenie poziomu o$wiaty | kwalifikacji zasobow pracy w ramach tzw. ksztalcenia
ustawicznego,
- upowszechnianie i doskonalenie form i metod nauczania jgzykoéw obcych.

W zakresie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium,
dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Do ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy nalezy zaliczy¢:

1) drogi ponadlokalne,

2) linia kolejowa,

3) ropociag,

4) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,

5) retencyjny zbiornik wodny.

Realizacja wszystkich wymienionych wyzej inwestycji wigze si¢ z potrzebg rezerw
terenowych, ktore nalezy zabezpieczy¢ przed zabudowa.

Rozmieszczenie terenow niezbednych do realizacji inwestycji celow publicznych
przedstawiono na rysunku studium.

Lokalizacja przedsiewzie¢ w tym zakresie mozliwa jest obecnie przez zarezerwowanie,
w miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego gminy, terendow
przeznaczonych na te cele. Dlatego tez wtasciwe organy lub instytucje powinny podjaé
dziatania prowadzace do sporzadzaniem programéw rzadowych, Ktore stanowig
podstawe negocjacji warunkéw wprowadzania zadan ponadlokalnych do nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory z kolei stanie si¢ podstawg
wykupu lub wywtaszczenia terenow niezbednych do realizacji celow publicznych.
Glowne inwestycje drogowe to modernizacja drogi krajowej Nr 62 oraz budowa trasy
,Olszynka Grochowska”. Poza tymi ponadlokalnymi inwestycjami publicznymi o
znaczeniu ponadlokalnym beda realizowane niezbedne modernizacje pozostatych drog
wojewddzkich i powiatowych.

Zaproponowany przebieg tych inwestycji ma charakter ogolny, wskazujacy na kierunek
zmian i potrzeb rezerwowania terenow na obszarze gminy.

W zakresie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach obrebow geodezyjnych
objetych zmiang studium, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

W przepisach odrebnych do obszarow takich zalicza sie:
1. obszar terenu gorniczego, wyznaczony w koncesji na wydobywanie kopalin,
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2. obszar Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej,

3. obszar parku kulturowego.

Obowiazek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu
na przepisy dotyczace problematyki wymienionej w pkt. 1,2 i 3, w gminie Pomiechowek nie
wystepuje.

Na terenie gminy nie wystepuja rowniez obszary wymagajace scalenia i podziatu
nieruchomosci jak rowniez obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto w najblizszym czasie planowaé nalezy przystapienie do Sporzadzenia planéow dla
terenow ktore w studium wyznaczono jako obszary przestrzeni publicznej.

W zakresie obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszarow przestrzeni publicznej, w granicach obrgbow geodezyjnych objetych zmiang
studium, nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo na obszarze objetym zmiang nie Wystepuja obszary Wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA  ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. W gminie Pomiechowek do konca 2808 2021 roku sporzadzono plany miejscowe, ktore
obejmuja 38-% ponad potowe powierzchni gminy.

Wykaz obowigzujacy planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Pomiechéwek przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Uchwata Nr VI11/90/2003 z dnia 21.05.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek dotyczacego obszaru dziatek o nr ewid. 59/7 i 59/4
w Brodach-Parcelach

2. Uchwata Nr XI/105/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek etap I Bledowo

3. Uchwata Nr XI/106/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap IT Sniadowko

4. Uchwata Nr X1/107/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap 111 Bledowko

5. Uchwata Nr XI/108/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap 1V Szczypiorno

6. Uchwata Nr XI/109/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap V Kosewko

7. Uchwata Nr XI/110/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap VI Gotawice Pierwsze

8. Uchwata Nr X1/111/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap VI Stanistawowo

9. Uchwata Nr XIX/148/04 z dnia 09.06.2004r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek zwigzany z wprowadzeniem do istniejgcego
systemu z wprowadzeniem do istniejgcego systemu rurociggéw naftowych ,trzeciej
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

nitki” rurociggu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi we fragmentach wsi: Kosewko,
Szczypiorno i Wymysty

UCHWALA NR XIX/149/04 z dnia 09.06.2004 r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek zwigzany z wprowadzeniem do istniejacego
systemu rurociggéw naftowych ,trzeciej nitki” rurociggu wraz z Urzadzeniami
towarzyszacymi we fragmentach wsi: Czarnowo, Kikoty, Wojtostwo, Nowe Orzechowo,
Stare Orzechowo i Wolka Kikolska

Uchwata Nr XXXV/247/06 z dnia 14.06.2006r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Pomocnia i1 czgéci wsi Wola Bledowska w gminie
Pomiechowek

Uchwata Nr X/40/11 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 21 lipca 2011 r. — miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sniadowko - gmina Pomiechowek (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 8 sierpnia 2011 r. Nr 142, poz. 4549)

Uchwata Nr XXI1X/245/2013 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 13 sierpnia 2013 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla fragmentu
wsi Stanistawowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 20 wrzesnia 2013 r., poz. 9745)

Uchwata Nr XXX1/249/2013 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 4 pazdziernika 2013 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla wsi Nowy
Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 pazdziernika 2013 r., poz. 10633)

Uchwata nr XXXI1/265/2013 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 26 listopada 2013 r -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Bledowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 stycznia 2014 r., poz. 282)

Uchwata nr X/88/2015 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 25 wrze$nia 2015 r -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek w zakresie
jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 pazdziernika
2015 ., poz. 8254)

Uchwata Nr XV/139/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Nowe Orzechowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 kwietnia 2016 r., poz. 4201)

Uchwala Nr XV/140/2016 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Stare Orzechowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 kwietnia 2016 r., poz. 4070)

Uchwata Nr XV/141/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Kikoty (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 kwietnia 2016 r., poz. 4071)

Uchwala Nr XV/143/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechoéwek dla czgsci wsi
Czarnowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 kwietnia 2016 r., poz. 4202)

Uchwata Nr XXI/175/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 29 wrzesnia 2016 r. -
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla
wsi Nowy Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 25 pazdziernika 2016 r., poz. 9110)
Uchwata Nr XXI1/184/2016 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 17 listopada 2016 r. -
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechoéwek dla
wsi Nowy Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 22 listopada 2016 r., poz. 9964)

Uchwata Nr XXXV1/316/2018 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 28 czerwca 2018 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czgéci wsi
Pomiechowek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 6 lipca
2018 ., poz. 6883).

Uchwata Nr XXVI11/213/2021 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 8 lipca 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
dla dziatki ewidencyjnej nr 18/1 we wsi Btedowo.
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Tereny objete obowigzujacymi planami uchwalonymi do 2008 r. przedstawiono na rysunku
studium. (Glowny rysunek — sg w tresci rysunki numerowane i rysunek studium zatacznik Nr
3)

Glowne zalozenia polityki sporzadzania planéw miejscowych obejmujg docelowo

sporzadzenie i uchwalenie planow miejscowych dla wszystkich terenow inwestycyjnych

gminy.

Polityka sporzadzania planéw miejscowych w gminie Pomiechowek obejmuje:

— kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzadzania planow miejscowych,

— sporzadzanie planéw miejscowych ze wzgledu na ustalenia przepisOw odrgbnych,

— sporzadzanie planéw miejscowych dla obszarow o kluczowym znaczeniu dla
ksztattowania struktury przestrzennej gminy dla ktorych istniejg mozliwosci wyposazenia
W niezbedng infrastrukture techniczng.

Podstawowymi kryteriami do wyboru obszarow planistycznych sa:

— poprawa wizerunku gminy, na przyktad poprzez realizacje przestrzeni publicznych,

— aktywizacja rozwoju terendéw cieszacych si¢ najwiekszym zainteresowaniem inwestorow,
jak na przyktad realizacjg obiektow handlowych innych ustug, szczegdlnie zwigzanych
z obstugag ruchu turystycznego 1 przebywajacych czasowo w celach rekreacji
i wypoczynku,

— potrzeba uksztattowania przestrzennej struktury nowych terenéw inwestycyjnych poprzez
wprowadzanie nowej infrastruktury technicznej i ich przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne,

— zapewnienie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,

— zapewnienie ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego, poprzez na przyktad zakaz
zabudowy na terenach zalewowych i zwartych kompleksow lesnych wchodzacych
w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu..

Glowny kierunek w sporzadzaniu planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego to
glownie wykonanie plandw w terenach gdzie planuje si¢ nowe tereny pod zainwestowanie
I we wsiach gdzie istnieje plan, ale wyczerpaty sie rezerwy pod nowa zabudowe.

Gmina ma zamiar sporzadzi¢ plany dla terendow, ktore okreslono w niniejszym studium
i przedstawiono je w czgsci graficznej, jako tereny preferowane do nowej zabudowy.
W zwiagzku z tym, ze tereny te obejmuja do$¢ duze powierzchnie, plany miejscowe mogg by¢
wykonywane etapowo. Opracowaniami planistycznymi mozna obejmowac tereny gminy
wydzielane poprzez naturalne podziaty, okreslone przez przebieg rzek, ciekoéw wodnych,
drég lub granic terenow, dla ktorych juz opracowano plan oraz obowiazek w zakresie
uzyskiwania zgody na przeznaczenie kompleksow gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Rowniez niezbednym bedzie uwzglednienie w opracowywanych planach miejscowych
umiejscowienie matych elektrowni wodnych i elektrowni wiatrowych w przypadku
pojawienia si¢ inwestorow przygotowanych do takich inwestycji.

W zakresie obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Gminy Pomiechéwek podjeta
nastgpujace Uchwaty:

e Uchwata Nr XXVI1/217/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
dla wsi Wola Bledowska,

e Uchwata Nr XXVI1/218/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
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dla wsi Pomocnia,

e Uchwata Nr XXV1/219/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
dla dziatki ewidencyjnej nr 18 we wsi Btedowo,

e Uchwaly Nr IX/70/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
obrebu wsi Kosewko,

e Uchwata Nr XXVI1/212/2021 z dnia 8 lipca 2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
IX/70/2015 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 25 sierpnia 2015 r. w Sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechéwek obrebu wsi Kosewko.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Gleby zaliczone do 111 i IV Kklasy bonitacyjnej stanowig do$¢ znaczny procent powierzchni
gminy. Rozmieszczenie tych gleb zaznaczono na rysunku uwarunkowan do studium.
Srednia wielkos¢ gospodarstwa w Gminie Pomiechowek wynosi 3,22 ha.

W zakresie kierunkow 1 zasad ksztaltowania rolnicze] 1 leSnej przestrzeni
produkcyjnej, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi niniejsza zmiang studium, utrzymuje si¢
kierunek terenéw zagospodarowania terendéw rolnych, oznaczonych jako tereny rolne otwarte
oraz uzytki zielone, obejmujacych grunty uzytkowane rolniczo, taki i pastwiska. Dopuszcza
sie w granicach ww. terenow budynkow stuzacych obstudze gospodarstw rolnych.

W ramach terenéw leSnych oraz terendéw zieleni projektowanej — zalesienia i
zadrzewienia, utrzymuje si¢ kierunki zagospodarowania terenow. W ramach tych terenow
wyznacza si¢ roéwniez grunty przewidziane do zalesienia oraz tereny zadrzewione
I zakrzewione. W granicach ww. terenéw utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe.

Zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej sg nastepujace:

1. Ograniczanie przeznaczania gruntoéw najwyzszych Kklas bonitacyjnych pod zabudowe.
Wyjatek moga stanowi¢ przeznaczane pod zabudowe dziatki rolnicze, lezace
w bezposrednim sagsiedztwie obszarow inwestycyjnych.

2. Zakaz rozpraszania zabudowy, ktory pozwala na ochron¢ cennych gruntéw rolnych przy
jednoczesnej mozliwosci wykorzystania istniejgcych urzadzen infrastruktury do obstugi
ludnosci, bez ponoszenia znacznych kosztow ze srodkéw publicznych. Zakaz nie dotyczy:

- obiektow ucigzliwych badz mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska, Ktore,
stosownie do przepisow o ochronie S$rodowiska, nie moga by¢ realizowane
w granicach  obszarow  inwestycyjnych  mieszkaniowych, mieszkaniowo-
uslugowych ani ustugowych, chyba ze dozwolone jest to w obszarze
inwestycyjnym. Istnieje mozliwos¢ takiej inwestycji na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, ale jedynie na glebach o niskich klasach bonitacyjnych
(IV do VI), po sporzadzeniu stosownego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

- siedlisk zwigzanych z duzym arealem rolnym, po Spetnieniu warunkow
wynikajacych z przepisow prawa.

3. Na terenach o nizszej klasie bonitacyjnej mozliwe jest, zamienne z rolniczym, lesne
uzytkowanie gruntow pod warunkiem, ze teren przewidywany do zalesienia:

- graniczy z istniejagcym lasem
- ma powierzchni¢ zalesienia nie mniejsza niz 0,1 ha,
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- ma szeroko$¢ wieksza niz 20 m,

- nie jest zmeliorowany,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o pow. wigkszej niz
0,25 ha,

- bedzie posiada¢ granic¢ nasadzenia w odleglosci min. 20 m od strony poinocne;j
granicy zalesianej dziatki.

. Rolnictwo i gospodarka zywnosciowa sa obecnie istotnymi kierunkami rozwoju gminy
wynikajacymi zaré6wno z predyspozycji $Srodowiska naturalnego, dotychczasowego
zagospodarowania, jak i szans zwigzanych z sgsiedztwem chtonnego rynku aglomeracji
warszawskiej.

. Rolnictwo i jego ukierunkowania produkcyjne, z uwagi na wspotwystepujaca i rOwniez
preferowana funkcje rekreacyjno-turystyczna, beda oparte o zasady ekorozwoju, tak by
nie kolidowaty z wysokimi walorami biocenetyczno-krajobrazowymi wystepujacymi
zwlaszcza w obszarze chronionego krajobrazu.

. Mozliwoséci produkcyjne rolnictwa determinowane sg srednimi i mato korzystnymi
warunkami agroekologicznymi (gleby nizszych klas przewazaja) oraz istniejaca strukturg
agrarng (przewaga gospodarstw matych i $rednich). Nie zapewnia to godnego bytu
znacznej czesci ludnosci rolniczej i powoduje wzrost zatrudnienia pozarolniczego poza
granicami gminy. Niska optacalno$¢ rolnictwa prowadzi do:

1) ekstensyfikacji produkcji,

2) malejacej powierzchni upraw okopowych i warzyw gruntowych,

3) zmniejszania powierzchni sadow i plantacji owocow jagodowych,

4) spadku poglowia zwierzat gospodarskich,

5) zwigkszenia powierzchni gruntow odtogowanych i ugorowanych.

W zwigzku z powyzszym rolnictwo z biegiem czasu bedzie tracito na znaczeniu
W rozwoju gospodarczym gminy.

. Zgodnie z ww. uwarunkowaniami wskazujagcymi na stagnacj¢ funkcji produkcyjnej
rolnictwa w gminie oraz ograniczone szans¢ rozwoju tej funkcji w przysztosci, nalezy
propagowac rozwdj wielofunkcyjny obszaréw wiejskich, w ktérym rolnictwo stanowitoby
jeden z dziatow gospodarki zharmonizowany z innymi funkcjami.

. Rozw¢j wielofunkcyjny wsi gminy Pomiechowek winien by¢ zgodny uwarunkowaniami
wynikajacymi z potozenia w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej, z przebiegu korytarza
komunikacyjnego prowadzacego ze stolicy do Gdanska, Ptocka i Olsztyna oraz
z istniejgcych tu wysokich waloré6w przyrodniczych, stwarzajacych szans¢ rozwoju
turystyki i rekreacji. Dla ufatwienia prowadzenia polityki zagospodarowania
przestrzennego ww. aspekcie nalezy powigksza¢, w miar¢ mozliwosci, gminny zasob
gruntow.

. Zgodnie z uwarunkowaniami glebowymi w Studium przeprowadzono waloryzacje

rolniczej przestrzeni produkcyjnej bioragc pod uwageg:

— wartosc¢ rolniczg i przydatno$¢ gleb dla rozwoju gtdéwnych kierunkow produkcji rolnej,

— stopien ochrony gleb wykorzystywanych rolniczo przed innymi sposobami ich
uzytkowania, z rownoczesnym okresleniem dostepnosci terenéw rolnych dla
zagospodarowania nie rolniczego.
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10. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych podjecie dziatan
zmierzajacych do przeznaczenia gruntdow na cele nie rolnicze - gleby objete ochrong
w zwartych obszarach, wigkszych od 0,5 ha - wymagaja uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnoséciowe;.
W zwigzku z ww. uwarunkowaniem prawnym nie stanowi to znacznego utrudnienia
w urbanizacji terenéw gminy, poniewaz grunty takie wystepuja w niewielkich ilosciach.
Urbanizacja terenow powinna nastgpowaé stopniowo wraz z rozwojem infrastruktury
technicznej w gminie, co preferuje zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci terendw
W poblizu terenéw juz zurbanizowanych oraz rozwoj dziatalnosci gospodarczej w poblizu
drog i na terenach narazonych na hatas.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W gminie wystepuja zagrozenia srodowiskowe zwigzane z niebezpieczenstwem powodzi.

Obszary narazone na wystapienie powodzi, 0znaczono na rysunku studium

Obszary te, lezac w poblizu rzek, sg przedmiotem zainteresowania 0sob planujacych

zabudowe w celach rekreacji. Dalsze procesy inwestycyjne na tych terenach naruszatyby

jednak réwnowage przyrodnicza, zmniejszaly mozliwosci retencji wod  zalewowych

i negatywnie wptywalyby na ksztattowanie krajobrazu w najciekawszych przyrodniczo

terenach gminy.

Z tych powodow na terenach zalewowych okresla si¢, oprocz zakazéw wynikajacych

z rozporzadzenia wojewody dotyczacego ustanowienia Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, nastgpujace ustalenia:

1. ograniczenie zabudowy kubaturowej do minimum wynikajgcego z uzupehienia zabudowy
istniejacej pod warunkiem zabezpieczenia terenow przed zalewaniem,

2. zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow $rodladowych wod powierzchniowych,
tworzacych brzeg wody, oraz gruntéw pod srédladowymi wodami powierzchniowymi.

3. zakaz zmian stanu wody na gruncie, zwlaszcza Kierunku odptywu znajdujgcej si¢ na
gruncie wiasciciela wody opadowej jak tez Kierunku odptywu ze Zrodet - ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich.

4, zalecenie uzupelniania nasadzen nadbrzeznych  wzmacniajacych  urzadzenia
przeciwpowodziowe oraz wzbogacajacych krajobraz nasadzeniami zieleni wysokiej.

12.2. Obszary narazone na niebezpieczenstw0 osuwania si¢ mas ziemnych

W gminie nie wystepuja zagrozenia sSrodowiskowe zwigzane z 0SUwaniem si¢ mas ziemnych.
Jednak w sasiedztwie dolin rzek o stromych brzegach nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig zmian
w uksztattowaniu terenu, szczegodlnie w okresach duzych opadow jak i dlugotrwatych suszy.
W celu zapobiegania takim znieksztalceniom uksztaltowania terenu nalezy zachowac
stosowne, wynikajace rozporzadzenia wojewody dotyczacego ustanowienia Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, odlegtosci w zagospodarowywaniu terenéw sgsiadujacych
z rzekami jak ipodejmowac dziatania w zakresie odpowiedniego nadzoru nad problemami
Ztym zwigzanymi a takze wykonawstwa w zakresie umacniania skarp metodami
technicznymi jak i przyrodniczymi. Dotyczy to Obszarow Szczegdlnej Ochrony Ekologicznej
w dolinie rzeki Narwi i Wkry, ktore pokrywaja si¢ z terenami zalewowymi okre$lonymi
w studium.

W zakresie obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, tereny objete

zmiang studium zlokalizowane wzdhuz rzeki WKkry, znajduja si¢ w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
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wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).
Tereny objete zmiang studium znajduja sSi¢ réwniez na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia pow0dzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

W zwiazku z powyzszym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wylacznie w sposdb nie naruszajacy przepisow odrgbnych.
Dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych, $rodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w szczegblnosci ich sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy.

Ponadto przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji na dziatkach sgsiadujacych
Z rzeka Wkra ustala si¢ nakaz przestrzegania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obszaru zagrozonego
osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9386 we wsi Btedowo oraz nr 9382 we wsi Kosewko
w skarpie rzeki Wkry.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane zltoza piaskow nadajacych si¢ do
eksploatacji przemystowej. Nie uzyskano zadnej koncesji na wydobywanie piasku lub zwiru
I wzwigzku z tym nie wyznaczono terenu ani obszaru gorniczego, jak rowniez filarow
ochronnych.

Wystepujace i zidentyfikowane, na terenach rolnych o niskiej klasie bonitacji gleb, niewielkie
zloza piasku moga by¢ eksploatowane na cele lokalne, pod warunkiem dokonania
rekultywacji terenu po wyrobisku.

W zakresie obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny, nie podejmuje si¢ ustalen.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na obszarze gminy nie wystgpuja takie obiekty.

W granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium nie wystepuja obszary
pomnikoéw zaglady ani ich strefy ochronne, na ktoérych obowigzuja ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Wzrastajace, w ostatnich latach, zainteresowanie inwestorow zabudowsg na terenie gminy
Pomiechowek spowodowato degradacje terenow przyrodniczych gminy jak i powstanie wielu
terenow nie do konca zagospodarowanych.
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Dotyczy to:
— zidentyfikowanych w terenie wielu miejsc poboru piasku lub zwiru, ktorych nie
poddano rekultywaciji,
— pojawienie si¢ dzikich wysypisk $mieci,
— brakow w wyposazeniu terenow w infrastrukturg komunikacyjng jak i infrastrukture
techniczna,
— braku wyznaczonych w centrach wsi przestrzeni publicznych, ktore mogg sta¢ si¢
miejscami identyfikacji przestrzennej i miejscem kontaktow spotecznych,
— braku wiasciwej ochrony i ksztaltowania terenow nadrzecznych, ktore staja coraz
bardziej zdegradowane.
Dla wymienionych terenow nalezy ustali¢ w planach miejscowych szczegétowe zasady
zagospodarowania, likwidujace obecne zaniedbania w tym zakresie.

W zakresie obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, nie podejmuje si¢ ustalen.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

W gminie Pomiechowek, w miejscowosci Pomiechowek, Kosewo i Gotawice Pierwsze,
wystepuja tereny zamknigte bedace na ewidencji Stotecznego Zarzadu Infrastruktury z mocy
decyzji nr 0-5/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15.04.2008 r. zmieniajacej decyzje
w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowey.

Ponadto terenem zamknigtym jest teren PKP przebiegajacy przez srodek gminy z potudnia na
potoc.

W granicach obrgbow geodezyjnych objetych zmiang studium, nie wystepuja tereny
zamkniete i ich strefy ochronne, w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN 1 POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W gminie Pomiechoéwek, poza opisanymi wyzej obszarami problemowymi wynikajacymi
z lokalnych lub ponadlokalnych uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego,
wystepuje jeszcze problem prognozowanego wptywu budowanego obecnie lotniska Modlin
na zagospodarowanie przestrzenne. Przewiduje si¢, ze z uwagi na hatas ladujacych
I startujagcych  samolotow niezbednym bedzie wprowadzenie stref ograniczonego
uzytkowania, CO moze kolidowac¢ z planami wtascicieli tych terenéw. Ponadto nalezy liczy¢
si¢ z wprowadzeniem ograniczenia wysoko$ci zabudowy na tych terenach, ale dotyczy¢ to
bedzie glownie obiektow punktowych typu maszty itp., ktérych wysokos¢ przekraczataby 40
m i ograniczenie to malatoby w zaleznosci od odlegtosci od lotniska do wysokosci 120 m.
Strefy zagrozone hatasem oraz tereny, w ktorych wystepowaé majg ograniczenia w wysokosci
zabudowy przedstawiono na rysunku studium.

W granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium, nie wyznacza sie¢

obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z uwarunkowaniami i
potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi W gminie.
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18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obrgbow geodezyjnych objetych zmiang studium, nie wskazuje si¢
obszarow zdegradowanych.

19. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU |
UZYTKOWANIU TERENU

W granicach obrgbéw geodezyjnych objetych zmiang studium wyznaczono teren
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej
500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Dla ww. projektowanych urzadzen z zakresu fotowoltaiki wyznaczono strefe ochronne
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w
granicach terenu przeznaczonego pod ww. inwestycje.

V. USTALENIA OGOLNE

1. Zmiana przepisow szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen studium nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, chyba, ze przepisy te tak stanowig

2. Wszystkie regulacje prawne, wiazace Organy gminy w postgpowaniu w sprawach
zagospodarowania przestrzennego nie wymagaja zmian w tresci studium

3. Postgpowanie W sprawach zagospodarowania przestrzennego regulowanych przepisami
odrebnymi i regulacjami, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 musi by¢ zgodne z prawem
obowigzujacym w okresie podjetego postgpowania.

V1. UZASADNIENIE

1. OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Bioragc za podstawe rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, do$¢ skomplikowane
uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego a takze analizujac zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ostatnich latach, mozna stwierdzi¢, ze dziatania
gminy w zakresie gospodarki przestrzennej prowadzone byly dos¢ przypadkowo,
podejmowane pod presja inwestoré6w, bez Wyraznie okreslonej 1 konsekwentnie
egzekwowanej polityki.

W zwigzku z dgzeniem inwestorow do pozyskania terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza,
tereny takie pozyskuja oni w obszarach juz czgsciowo zabudowanych i realizuja swoje plany
przez uzyskiwanie decyzji o warunkach zabudowy w sasiedztwie dziatek zabudowanych.

Inne osoby, najczesciej z Warszawy, poszukujg potozonych blisko Warszawy terenow, ktore
mogg by¢ wykorzystane na budowe domu lub na zabudowg letniskowg. Poniewaz zabudowa
taka w gminie istnieje to uzyskanie decyzji o zabudowie terenu tez nie stwarza wigkszych
problemow.
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Jesli doda¢ do tego naciski na zabudowg terenéw potozonych na zalewowych terasach
malowniczych rzek Narwi i WKry mamy obraz wyraznych trendow w zagospodarowaniu
gminy.

Obecny stan zagospodarowania i uzytkowania gruntow w gminie Pomiechowek przedstawia
si¢ Nastepujaco:

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia (ha) | Udziat (%)
: [ 4783
Usytki rolne Grur]'Fy orne ‘| sady 46,57
L.aki i pastwiska 997 9,71
Uzytki lesne Lasy i gr. lesne 3246 3161
Tereny Tereny zabudowane 333
zabudowane 3,24
i zurbanizowane | Tereny komunikacyjne 290 2,82
Wody powierzchniowe, rowy, stawy i inne 368 3,58
Nieuzytki 253 2,46
Razem 10270 100,00

Dokonana analiza:

— stanu zagospodarowania gminy,

— obiektywnych uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych,

— ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowana przestrzennego,

prowadzi do wnioskow, ktore staty si¢ podstawa formulowania Kkierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy.

Okreslony na wstepie cel rozwoju przestrzennego gminy moOze by¢ osiagnigty przez
konsekwentng polityke lokalizacyjna, uwzgledniajaca uwarunkowania i potencjal gminy,
z jednoczesna i systematyczng realizacjg planowanych do wykonania zadan wtasnych
Przeznaczenie nastgpnych terenow pod zabudowe zmieni proporcje uzytkowania gruntow,
jednak nadal bedzie to gmina o duzym potencjale przyrodniczym tak poszukiwanym przez
mieszkancow gminy jak i mieszkancow z pobliskiej Warszawy.

Pierwszym elementem materializowania si¢ wizji rozwoju gminy jest realizacja drog
0 znaczeniu ponadlokalnym. Budowa nowych drog i modernizacja istniejagcych, wymusi
zmiany uktadu drog lokalnych. Chociaz jest to bardzo wazny i zywotny problem budowania
nowego ksztattu gminy, wcigz nie do konca znane sg ostateczna rozwigzania w tym zakresie.
Dlatego tez, jak czyniono to juz od wielu lat, nadal nalezy utrzymywac rezerwy terenéw pod
przyszte, ponadlokalne rozwigzania komunikacyjne i dostosowywaé¢ do nich rozwigzania
lokalne.

Drugim elementem ksztaltowania zagospodarowana przestrzennego gminy  jest
ukierunkowanie trendow budowlanych, ktore pojawily si¢ w gminie. Na obszarze gminy
wskazano tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniows, letniskowag oraz zabudowe
zwiazang z produkcja i ustugami. Wytworzone zostang w ten sposob strefy, ktére wymagaja
réznych terendw ajednoczesnie generuja odmienne obcigzenie dla $Srodowiska
przyrodniczego. W poszukiwaniu takich terenéw niektore z nich nalezato wykluczy¢
z mozliwosci zabudowy. Do takich terendw nalez tereny zalewowe, tereny gtoéwnych ciggdw
ekologicznych, oraz tereny o bardzo zlych warunkach budowlanych. Niektore z terenow
trzeba chroni¢ przed dewastacjg (obszary chronione i doliny rzek) jak i zagospodarowywac
majac na celu odbudowe wartosci kulturowych, ktorych w gminie nie ma zbyt wiele (obiekty
zabytkowe z rejestru i w ewidencji). Niektore z nich moga sta¢ si¢ glownymi elementami
nowo ksztattowanych przestrzeni publicznych gminie. Rozwiazanie probleméw ksztalttowania
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przestrzeni publicznych, zupetnie bagatelizowane W ciagu kilkudziesieciu lat rozwoju gminy,
powinno by¢ zadaniem priorytetowym przy sporzadzaniu kolejnych planow miejscowych.

W niniejszym studiu, w obszarach przeznaczonych do nowych inwestycji wskazano miejsca
predestynowane do organizacji punktéw integracji spotecznej. Mogg to by¢ rézne formy
integracji zwigzane ze spotkaniami, organizowaniem wspolnych zabaw i gier, odczyty oraz
wiele tym podobnych dziatan.

Bardzo waznym elementem ksztattowania tadu przestrzennego w gminie jest poprawa stanu
technicznego drdg i ich otoczenia, zarowno w liniach rozgraniczajacych jak i w bezposrednim
ich sasiedztwie. Powinno si¢ rowniez dazy¢ do usunigcia zrealizowanych od strony drog
publicznych betonowych ogrodzen i do wyréwnania linii ogrodzen stawianych wzdhuz drog.
Przy drogach publicznych, o malym nat¢zeniu ruchu, nalezy w miar¢ mozliwosci, przy
zagospodarowywaniu nowych terenéw, linie ogrodzen umieszczaé w odlegloSci
ok. 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi po to, zeby na zabudowanej czgsci dziatki nie
powstawaty parkingi a na ulicach nie stwarzano zagrozen komunikacyjnych przez ustawianie
samochodow wzdtuz ulic. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze takie postepowanie znacznie
wplywa na podniesienie wartosci dziatek budowlanych potozonych wzdtuz drog i poprawi
bezpieczenstwo ruchu na tych drogach.

Zmiana studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek obejmuje obszar obrebow ewidencyjnych Bledowo, Bledowko, Pomocnia,
Wola Btedowska oraz Kosewko.

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy, celem sporzadzenia
zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenéw oraz
realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Pomiechdéwek.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w studium,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows, ustugowa
oraz produkcyjno-ustugowa.

Ponadto zmiana studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
I uzytkowania terenow oraz uszczegotowi terminologie dotyczaCg przeznaczenia terenow i ich
funkciji.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU

Stosownie do wymagan okreslonych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia studium dotycza:

1. zasad ochrony wartosciowych elementow $rodowiska przyrodniczego i Srodowiska
kulturowego,

2. Okreslenia obszardéw, ktore stanowi¢ beda o mozliwosci realizacji zatozonych Kierunkow
rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy,

3. okreSlenia zasad i parametrow, ktore powinny by¢ trescig ustalen opracowywanych po
uchwaleniu studium planow miejscowych.

Mysla przewodnig przy formutowani ustalen studium byta potrzeba sformalizowania sposobu

zagospodarowania po to, by osiagna¢ zamierzony ksztalt zagospodarowania przestrzennego

gminy, z drugiej za$ strony nie rozwigzywaé szczegOlow, ktore beda przedmiotem prac

urbanistycznych i ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wyrazem polityki gminy Dbedzie sporzadzenia kolejnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w taki sposob, aby zapobiega¢ nadmiernemu rozpraszaniu
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zabudowy i przyspieszaé budowe brakujacej infrastruktury technicznej na terenach juz
zabudowanych Iub czesciowo zabudowywanych, potozonych w poblizu wartoéciowych
zasobéw przyrodniczych gminy., W obecnie sporzadzonym studium dbano o to, aby w jak
najwigkszym zakresie przygotowa¢ gming do mozliwosci prowadzenia elastycznej polityki
zagospodarowania przestrzennego w gminie, okreSlongj ramowo w tym studium,
a jednoczesnie, zeby stuzylo ono jak najdluzej bez potrzeby dokonywania jego zmiany
w zwigzku z pojawiajgcymi si¢ nowymi uwarunkowaniami gospodarczymi i socjalnymi.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia nowych terendw o nastgpujacym
przeznaczeniu:
MNZ2 — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
MU2 — budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscia realizacji ustug,
Ul — budownictwo zwigzane z ustugami z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowe;j,
PU2 — budownictwo zwigzane z produkcja i ushugami,
ZL — tereny lesne,
tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
powyzej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Pozostale obszary dla ktérych zmiana studimm nie wyznacza nowego przeznaczenia,
utrzymujg kierunek zagospodarowania zgodnie z funkcjg okreslong na podstawie
obowigzujacego studium.

Dodatkowo w zmianie studium umozliwiono:
» zachowanie istniejacych gospodarstw rolnych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego w zmianie studium,
» utrzymania odrgbnego, istnigjacego przeznaczenia w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego

w zmianie studium,

e zachowania istniejgcych gruntéw lesnych, nie wyznaczonych na rysunku studium,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek
o sposobie rozpatrzenia nienwzglednionych uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Pomiechowek

Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XLII/330/2022
Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 ¢. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy

Pomiechdwek rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Data Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigeie Waéjta Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywa nieruchomosei, | projekw studinm | wsprawie rozpatvzenis Gminy Pomiechéwek
uwagi ktérej dotyczy dia nwagi W sprawie rozpatrzenia
uwaga nieruchomosgei, uwagi
ktdrej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgle- nieuwz- uwzgle- nienwz-
dnicna gledniona dniona gledniona
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1 31.05. Wykorzystanie gruntu na budownictwo mieszkaniowe | Dziatka nr ewid. | Ustalenia zmiany X X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
2022, z mozliwodcia realizagji ustug bedzie efektywnic 273, obreb studium dla na duzg ilosé gruntow
mozliwe tylko gdy zmiana przeznaczenia dotyczylaby Pomocnia terendw MU-2 przeznaczonych pod zabudowe, ktére
wigkszego obszaru niz tylko waski pas wzdtuz drogi oraz RO nie zostaty zagospodarowane.
240501 W, Dlatego zghaszam potrzebe nadania calemu
terenowi {nie tylko waskiemu pasowi wzdhuz drogi) na
pelnej szerokodci i pelnym obszarze mojej dzialki
przeznaczenia MU-2.
2 01.06. 1. Teren oznaczony 02.05.MU1 ma wode zaskérng ok. Obszar objgty Ustalenia zmiany 1.X 1.X 1. Szczegdtowy sposob
2022 ¢, 0.5 m pod powierzchnig gruntu. Studnia na starym zmiang studium studium dla zagospodarowania zostanie
siedlisku - dziatka 20 Bledowo. terenéw MU?2 oraz rozstrzygniety na etapie projektu
MU-2 miejscowege planu zagospodarowania
przestezennegg.
2. W Woli Bledowskicj pod zabudowe wskazano 2. X 2. X 2. Szczegblowy spostb
rynneg hicismicjacego ju strumienia, obecnie ta trasg zagospodarowania zostanie
sphywaly wody roztopowe, dziatka 39/7 Wola rozstrzygnicty na etapic projektu
Blgdowska, migjscowego planu zagospodarowania
PrZEestzennego,
3 47.06. 1. Projekt nowego Studium przewiduje drastycany 1.X 1.X 1. Projekt zmiany studium dopuszcza
2022, wzrost zabudowy mieszkalnej w rolniczych terenach zaopatrzenie w wode zar6wno z sieci




gminy Pomicchowek (tereny Woli Blgdowskiej,
Pomocni. Bledowa i okolic), co za tym idzie wzrost
liczby mieszkahcow. Juz w chwili obecnej w czesdci
gminy jest problem z wodociggiem {np. Pomocnia,
Wola Bledowska) i dostepem do czystej wody. bez
modemizacji wedociagow, ten problem tylko sig
nasili.

2. Do wielu wsi prowadzi droga powiatowa
Zakroczym-Borkowo. Wyznaczenie znacznych ilosei
dziziek pod zabudows jednorodzinng ew. inng
mieszkaniows, nasili tylko problemy komunikacyjne.
Wzdiuz wielu drog powiatowych i gminnych na
terenie oddalonym od Pomiechdwka brak jest
chodnikéw i dciezek,

3. Z powodu uksztatiowania terenu

w wioskach jest problem z telefonia komérkows i
internetem. W momencie zwickszenia zabudowy
mieszkaniowej i wzrodcie odbiornikéw
telekomunikacyjnych dostep do internetu bedzie
zupelnic niemozliwy,

4. Obecnie przy zaludnieniu gminy 9022 osoby sa
problemy z migjscami w przedszkolach i ztobkach, jak
gmina planuje poradzié sobie przy zwigkszonej liczbie
mieszlcancow.

5. W wyniku przeksztateent wynikajacych z
uchwalenia nowego Studium mogg wystapié
Zagro2enia zanieczyszezeniami powictrza wynikajace
z braku centralnego ogrzewania, zwigzane z
funkejonowaniem na terenach dziatalnosci
gospodarczej i Zamieszkania czlowicka,

6. Linie energetyczne juz teraz sg przecigzone. Bez ich
modemizacji liczba przerwan w dostawach pradu
zwiekszy sig.

Podtgezenie do istniejacej sieci encrgetyczne)
planowanych farm fotowoltaicznych spowoduie ciagle
awarie, a zaproponowana opaska szerokodci 5 m
dookota instalacji fotowoltaicznej o znacznej mocy,
ma sens wylgcznie, je2eli opaska bedzie zalozona i
pielegnowana przez kilka lat przed powstaniem
instalacji.

7. Nowe Studium w duzej czesei eliminuje funkcjg
rolnicza terenu. Na terenach gminy Pomiechowek

6.X
w czesei

2.X

1X

4.X

5 X

6.X
w czesci

7.X

2.X

X

4.X

5.X

6.X
w czglei

7.X

istmiejacej jak i projektowanej.

2. Droga powiatowa posiada
parametry wystarczajgee do budowy
chodnikow oraz sciezek rowerowych.
Rozbudowa drogi powiatowej nie
nalezy do zadan gminy Pomiechdwek,

3. Projekt zmiany studium nie
zakazuje rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej. Rozbudowa
infrastruktury telekomunikacyingj nie
nalezy do zadan gminy Pomiechéwek.

4. Projekt zmiany studium w
granicach terenow mieszkaniowo-
uslugowych dopuszcza réwniez
pozostate funkeje towarzyszace
zabudowic mieszkaniowej, w tym
funkgje ustugowe z zakresu ustug
publicznych.

5. Zgodnie z zapisami projektu
amiany studivm, do ogrzewania
budynkow nalezy stosowaé paliwa
charakteryzujgce sie niska emisjg
spalin lub odnawialne Zrddia energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6. Uwaga uwzgledniona w zakresie
zmnigjszenia terenl pIZeZnaczonego
pod teren elektrowni fotowoltaiczne;.
Uwaga nicuwzgledniona w zakresie
pozostalej czesci terenu
przeznaczonego pod fotowoltaike oraz
w zakresie opaski zieleni izolacyjnej.

7. Projekt zmiany studivm dopuszcza
zachowanie i wyznaczenie nowych




licznie wystepuja gospodarstwa rolne $redniej
wielkosci 5-10 ha, ktére sz w duzej czedei jedynym
Zrodiem wirzymania pracujgeych na nich rolnikéw.

terendw zabudowy zagrodowej oraz
zachowuje czgsé terendw rolniczych.

8. Teren oznaczony 02.05. MU ma wodg zaskdmg & X 8.X 8. Szczegdlowy sposib
ok, 0,5 m pod powierzchnia gruntu. Studnia na starym zagospodarowania zostanie
siedlisku - dziatka 20 Bledowo rozstrzygniety na etapie projektu
9. W Woli Bledowskiej pod zabudowe wskazano planu.
rynng polodowcows, nicismicjacego juz strumienia, 9.X 9.X 9. Szezegdlowy sposch
obecnie ta trasq splywaty wody roztopowe, dziatka zagospodarowania zostanie
39/7 Wola Bledowska rozstrzygnicty na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
10.06. Z uwagi na charakter istniejacej zabudowy Dziatki nt ewid. Ustalenia zmiany
2022 ¢, mieszkaniowsj 1 powstaly przez wieloletnie 111718, 111/19, studium dla
nienzytkowanie terendw wokot rowu melioracyjnego 110, 108, obreh terendw MU2
{dz. 111/19) unikatowy ekosystem przyrodniczy { las, Blgdowo
oczko wodne zasiedlone przez bobry, ptaki i drobne
ssaki) wnioskujs o
1. Zachowanie podziatu dziatek 111/1% i 111/19 ¢zyli 1.X I.X 1. Projekt zmiany studium okresla
terendw przyleglych do istnicjacej zabudowy minimalne wielkodci nowo
rezydencjonalnej, na dziatki 1300m? z uwagi na prawo wydziclanych dzialek budowlanych.
dobrego sasiedziwa, Szezegdlowy sposdb
zagospodarowania zostanie
tozstrzyenigty na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2. Wylgczenie spod zabudowy terent zalewowego 2. X 2X 22X 2, Uwaga uwzgledniona w zakresie
wokot rowu melioracinego ktéry po deszezu zamienia w czedei w czedel w ozedei najeennigjszej przyrodniczo czedci
sie w bagnisko {dz.111/19) dzialki nt ewid. 111119, Uwaga
nieuwzgledniona w pozostalej czedei.
3. Objecie ochrong zeremi bobrow, siedlisk ptakdw, 31X 3.X 3.X 3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
ssakdw oraz zachowanie istnicjacego w czebel w czefel w ozedel hajeennigjszej przyrodniczo czesci
drzewostanu {dz.111/19), dzialki nr ewid. 111/19. Uwaga
nieuwzgledniona w pozostalej czgéei.
4. Str. 29 w tabeli dotyczacej minimalnej powierzchni 4.X 4.X 4. Projekt zmiany studium okresla
dziatki w tekécie proponowanych zmian wylgezy¢ ze wylacznie minimalne wielkoéci nowo
zmian dziatki sasiadujace z istniejaca zabudowy.,” z wydzielanych dziatek budowlanych.
zastrzezeniem terendw zmiany studium dla ktérych Szezepblowy sposob
ustala si¢ >800m2dla dziatek z budynkami zagospodarowania zostanie
mieszkalnymi wolnostojgcymi oraz >400m2 rozstrzygnigty na etapie projektu
mieszkalitymi w zabudowie blizniaczej 'z miejscowego plany zagospodarowania
wylaczeniem dzialek sasiadujacych z obecng przestrzennego.
zabudows'.
15.06. Przeznaczenie catych dzialek lub ich wigkszych czedci | Dziatki nr ewid. Ustalenia zmiany X X Uwaga nienwzgledniona ze wzglgdu
2022 1. pod tereny MU2. 2/1, 2/2, obreb studium dla na duzg Hosé gruntdw




Pomocnia

terenow MU-2
oraz RO

przeznaczonych pod zabudowg, kibre
nie zostaly zagospodarowane,

20,06,

2022 r.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.
2. Zachowanie na terenach przyleghych do isinigjacej

zabudowy, podzialu dzialek na minimum 1500 m®

3. Zachowanie obecnego zrézicowanego
drzewostanu na dzialkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Dzialki nr ewid.

111/18, 111419,

110, 108, obreh
Bledowo

Ustalenia zmiany
studivm dla
terendw MIUI2

3. X
w ezesel

LX

2.X

3.X
w czedei

2.X

31X
w czesci

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wiegledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowiazujacych.

2. Projekt zmiany studium okre$la
wylaeznie minimalne wiclkosci nowo
wydziclanvch dzialek budowlanych.
Szczeghlowy sposdb
zagospodarowania zostanie
ToZStrzygniety na etapie projektu
migjscowego plann zagospadarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czesel
dzialki nr ewid. 111718, 111719, 110,
108.

20.06.

20221

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej,

2. Zachowanie na terenach przyleglych do isiniejacej

zabudowy, podzialv dzialek na minimum 1500 m?

3. Zachowanic obecnego zroznicowanego
drzewostanu na dziatkach; 111/18, 111/19, 110, 108,

Dziadki nr ewid.

111/18, 111119,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

31X
w czesci

1.X

2. X

31X
w czedei

1. X

2.X

3.X
w ezedel

1. Uwaga nicuwzgl¢dniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujacych.

2. Projekt zmiany studivm okresla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlamych.
Szczegdlowy sposdb
zagospodarowania zostanic
rOZSITZYgnicty na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przesirzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresic
ngjcennigjszych przyrodniczo czesci
dziatki nr ewid. 111418, 111/19, 110,
108,

20.06.

20221

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istniejacej
zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?

Dziatki nr ewid.

111718, 111119,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

1L.X

22X

1.X

2 X

T Uwaga nieuwzgledniona ze

wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujacych.

2. Projekt zmiany studivm okresla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szezegélowy sposob
zagospodarowania zostanie
rozstrzygnigty na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania




3. Zachowanie obecnego zrdznicowanego
drzewostanu nta dziatkach: 111718, 111719, 110, 108.

X
w czesel

31X
w czedei

31X
w czesci

przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcenniejszych przyrodniczo czesci
dzialki nr ewid. 111/18, 111119, 110,
108.

20.06.
2022y,

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalne;.

2. Zachowanie na terenach przyleglych do istnigjace)

zabudowy, podzialu dzialek na minimum 1500 m?,

3. Zachowanic obecncgo zrozmicowanego
drzewostanu na dzialkach: 111718, 111/19, 110, 108.

Dazialki nr ewid.

111/18, 111419,
110, 108, obreb
Blgdowa

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MUI2

3. X
w ozedei

22X

31X
w ozesci

1.X

2.X

31X
w czesci

1. Uwaga nievwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujgeych.

2. Projekt zmiany studium okresla
wylacznie minimalne wiclkosci nowo
wydziclanych dziatek budowlanych.
Szczegotowy sposob
zagospodarowania zostanie
rozstrzygniety na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czesei
dziatki nr ewid. 111718, 111/19, 119,
108.

10,

20.06.
2022,

I, Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przyleglych do istniejacej

zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?,

3. Zachowanie obecnego zrdinicowanego
drzewostanu na dzialkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Dzialki nr ewid.

111418, 111119,

110, 108, obreh
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

3 X
wczedel

2.X

31X
w czesel

2.X

3.X
W czgici

1. Uwaga nicuwzglgdniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalhej w przepisach
obowigzujgeych.

2. Projekt zmiany studium okreéla
wylacamie minimalne wietkosci nowo
wydziclanych dziatek budowlanych.
Szczegtowy sposoh
zagospodarowania zostanie
rozstrzygniety na etapie projekiu
migjscowego plany zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czedci
dziafki nr ewid. 111/18, 111419, 110,
108.

11.

20.06.
2022

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2, Zachowanie na terenach przyleghych do istniejacej
zabudowy, podziatu dziatek na minirnum 1500 m®,

Dziatki nr ewid.

111/18, 111/19,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terenéw MU2

1.X

2.X

2%

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
chowigzujaeyeh.

2. Projekt zmiany studium okreéla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.
Szezeghlowy sposob




3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 11119, 110, 108.

1.X
w czesci

X
w czZesci

3. X
w czesci

zagospodarowania zostanie
rozstrzygnigty na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzglgdniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czedci
dziafki nr ewid. 111418, 111/19, 110,
108.

12,

20.06.
2022r.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istniejacej

zabudowy, podziatu dzialek na minimutm 1500 m?®.

3. Zachowanie obecnego zroznicowanego
drzewostanu na dzialkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Daziatki nr ewid.

111/18, 111415,
110, 108, abregb
Bledowo

Ustalenia zmyiany
studium dla
terendw MIU2

3.X
w czesei

2.X

3.X
w czesci

1.X

2 X

31X
w czesci

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujgcvch.

2. Projekt zmiany studivm okresla
wylacznie minimalne wielkodci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szczegdtowy sposob
zagospodarowania zostanic
rOzZstrzygnigty na ¢tapic projektu
miejscowego planu zagospodarowania
PrZEStrZennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeennigjszych przyrodniczo czgdci
dziatki nr ewid. 111/18, 111/19, 110,
108,

13.

20,06,
2022

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przyleglych do istnicjacej

zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?.

3. Zachowanie obecnega zrdznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Dziatki nr ewid.

111/18, 111419,

114, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MIU2

3. X
w czedei

2.X

3X
W CZgiCi

X

31X
w czgsci

1. Uwaga nicuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalng) w przepisach
obowigzujgcych.

2. Projekt zmiany studium okresla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowtanych.
Szezegdlowy sposdb
zapospodarowania zostanie
rozstrzygnigty na etapie projektu
migjscowego planu zagospadarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeennicjszych przyrodniczo czesci
dzialki nr ewid. 111/18, 111/19, 110,
108.

20.06.
2022 r.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalne;.

2. Zachowanic na terenach przyleghych do isinicjacej

Dzialki nr ewid.

111/18, 111119,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

1L.X

2X

1L.X

2.X

1. Uwaga nicuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujgcych.

2. Projekt zmiany studinm okresla




zabudowy, podziatu dzialek na minimum 1500 m?,

3. Zachowanie obecnego zrdéznicowanego
drzewostanu na dziatkach; 111/18, 111/19, 110, 108,

3.X
w czesci

3. X
w czesci

3 X
w czesci

wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szezegdlowy sposdh
zagospodarowania zostanie
rozZstrzygnicty na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestizennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcenmicjszych preyrodniczo czgsel
dzialki nr ewid. 111718, 111/19, 110,
108.

15.

20.06.
20221

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istniejace)

zabudowy, podziatu dzialek na munimum 1500 m?

3. Zachowanie obecnego zrbinicowanego
drzewostanu na dzialkach: 111/18, 111/19, 110, 168.

Dziatki ar ewid.

11118, 111419,
110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MLZ

X
w czgic

LX

2%

3 X
w czgsc

LX

2. X

3.X
w czesci

1. Uwaga nievwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujacych,

2. Projekt zmiany studium okresla
wylacznie minimalne wielkodci nowo
wydzielanych dziatek budowtanych.
Szezegolowy sposob
zagospodarowania zostanie
rozstrzygniety ha etapie projekiu
migjscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeennicjszych przyrodniczo czgsei
dziatki nr ewid. 111718, 111/19, 110,
108.

16.

20.06.
20221,

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalngj,

2. Zachowanie na terenach przyleglych do istnigjacej
zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?,

3. Zachowanie obecnego zréinicowanego
drzewostann na dzialkach: 111718, 111/19, 110, 08,

Dziatki nr ewid.

111718, 111418,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

3. X
w ozesei

1L.X

2.X

3. X
w czesei

1.X

2.X

3L.X
w czescl

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowiazujacych,

2, Projekt zmiany studium okresla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydziclanych dzialek budowlanych.
Szczegdlowy spostb
zagospodarowania zostanie
rozstrzygniety na etapie projekiu
miefscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czgéei
dziatki nr ewid. 111718, 111419, 1190,
108,

17.

20.06.
2022 r.

L. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej,

Deiatki nr ewid.
111/18, 111/19,

Ustalenia zmiany
studium dla

LX

LX

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy




2, Zachowanie na terenach przyleglych do istnigjacej
zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m®.

3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111/19, 110, 108,

110, 108, obreb
Blgdowo

terendw MU2

X
w czesci

2.X

3. X
w gzescl

2.X

3 X
w czesel

rezydencjonalnej w przepisach
obowiazujacych.

2. Projekt zmiany studivm okresla
wytacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szczegdlowy sposob
zagospodarowania zostanie
rozstrzygnigly na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeennigjszych preyrodniczo czesci
dzialki nr ewid. 111718, 111719, 110,
108.

18.

20.06.
2022 1.

1. Pozostawicnie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istniejacej

zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m*

3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111/19, 110, 108,

Dziatki nr ewid,

111718, 111419,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

3. X
w czedel

X

3.X
w czgécl

LX

2.X

3 X
w czesei

1. Uwaga nicuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalngj w przepisach
obowigzujacych.

2. Projekt zmiany studium okresla
wylacznic minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szezegblowy sposcb
zagospodarowania zostanie
rozstrzygnicty na etapie projektu
migjseowego planu zagospodarowania
PrZEsirzenncgo

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeenniejszych przyrodniczo czesei
dzialki nr ewid. 111/18, 111719, 110,
108,

19.

20,06,
20221,

L. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przyleglych do isinigjace)

zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?.

3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Dzialki nr ewid.

111/18, 111419,

110, 108, obigb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studivm dla
terendéw MU2

3.X
w czesci

2.X

X
w ezgdcl

1. X

2.X

X
w czgsci

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowiazujacych.

2. Projekt zmiany studium okresla
wylacznie minimalne wiellco$ci nowo
wydzielanych dziatek budowianych.
Szczegdlowy sposdb
zagospodarowania zostanie
TozZstrzygnigly na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarcwania
przestizennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czedci
dzialki nr ewid. 111718, 111/19, 110,




108.

20.

20.06.
2022 r.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalne),

2. Zachowanie na terenach przyleghych do istniejacej

zabudowy, podziatu dzialek na minimum 1500 m?.

3. Zachowanic obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Dziatki nr ewid.

111/18,111/19,

110, 108, obrgb
Blgdowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

3. X
w czesdci

1.X

2.X

3. X
w czesci

1LX

2.X

3.X
w czefel

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzglgdu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujacych.

2. Projekt zmiany studinm okresla
wylacznie minimalne wietkodci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szczegdlowy sposoh
zagospodarowania zostanie
rozstrzygniety na etapic projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcennigjszych przyrodniczo czedei
dziatki nr ewid. 111718, 111/19, 110,
108,

2L

20.086,
2022 r.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanic na terenach przyleghych do istniejacej

zabudowy, podzialu dziatek na minimom 1500 m?,

3. Zachowanie obecnego zrdznicowanego
drzewostanu na dzistkach: 111/18, 111419, 110, 108,

Daziatki nr ewid.

111718, 111419,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

3X
w czesei

1.X

2.X

X
wezgsel

1.X

2.X

3.X
w czesel

1. Uwaga nievwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezvdencjonalnej w przepisach
obowigzujacych,

2. Projekt zmiany studium okresla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydziclanych dzialek budowlanych.
Szczegdlowy sposob
zagospodarowania zostanie
Tozstrzygnicty na etapie projektuo
miejscowepe planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcenniejszych przyrodniczo czgéei
dziatki nr ewid. 111718, 111419, 110,
108.

22,

20.06.
2022 r.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej,

2. Zachowanie na terenach przyleghych do istmiejacej
zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?.

Dziatki nr ewid.

111718, 111419,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw M2

1LX

2.X

1.X

2%

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujacych.

2. Projekt zmiany studium okreéla
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szezegowy spostb
zagaspodarowania zostanie
rozstrzygniely na etapie projekiu
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego




3. Zachowanie obecnego zréZnicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

KN4
w czedei

X
W czgscl

3.X
w czgsci

3. Uwaga uwzgl¢dniona w zakresic
najcennigjszych przyrodnicze czgsei
dzialki nr ewid. 111/18, 111/19, 110,
108.

23.

20.06.
2022,

1. Pozostawicnie zabudowy rezydencjonalne;.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istnicjace]

zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?

3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dzialkach: 111/18, 111/19, 1190, 108.

Dzialki nr ewid.

111718, 111419,

110, 108, obrgb
Blgdowo

Ustalenia zmiany
studinm dla
terendw MU2

31X
w czesci

1.X

2.X

3.X
w czesei

1.X

2.X

3.X
w ezgsei

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowiazujacych.

2. Projekt zmiany studium okre$la
wylacznie minimalne wielkosci nowo
wydziclanych dziatek budowlanych.
Szczegblowy sposob
zagospodarowania zostanie
rozstrzygnicty na etapie projektu
miejscowego planu zagospodarowania
PrZesiTZENNEgo

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najcenniejszych preyrodniczo czedci
dziatki nr ewid, 111/18, 111419, 110,
108.

24

20,06,
2022w

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istnigjgesj

zabudowy, podziatu dziatek na minimum 1500 m?,

3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziafkach: 111/18, 111/19, 110, 108.

Dziatki nr ewid.

111718, 11 1/19,

110, 108, obrgh
Blgdowo

Ustalenia zmiany
studivm dla
terenow MU2

31X
w czesci

1.X

2.X

X
w czesci

1.X

X

3.X
w czesci

1. Uwaga nicuwzgledniona ze
wzglgdu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowiazujacych.

2. Projeki zmiany studium okrefla
wylacznie minimalne wiclkodei nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,
Szczegdlowy sposdb
zagospodarowania Zostanie
rozstrzygnigty na etapie projektu
miejscowege planu zagospodarowania
PrISSIZENNEZ0

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeenniejszych przyrodniczo czedei
dzialki nr ewid. 111/18, 11119, 110,
108.

25,

20.06,
2022 1.

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalnej.

2, Zachowanie na terenach przylegtych do istniejacej
zabudowy, podzialu dzialek na minimum 1500 m?

Dziatkt nr ewid.

111118, 111/19,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studivm dla
terendw MU2

1L.X

2%

1L.X

2. X

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalnej w przepisach
obowigzujacych.

2, Projekt zmiany studium okreéla
wylacznie minimalne wielkodci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.
Szczegdlowy sposob
zagospedarowania zostanie




3. Zachowanie obecnego zrénicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111/18, 111419, 110, 108.

31X
w czesdci

X
w czedci

3. X
w czgsci

rozstrzygnigty na etapie projekiu
migjscowego planu zagospodarowania
przesozenncgo

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeennigjszych przyrodniczo czgéei
dziatki nr ewid. 111/18, 11119, 110,
108.

26.

21.06.
2022,
{termin
wysytki

20.06,
2022 )

1. Pozostawienie zabudowy rezydencjonalne;.

2. Zachowanie na terenach przylegtych do istmiejgcej
zabudowy, podziatu dzialek na minimum 1500 m?

3. Zachowanie obecnego zréznicowanego
drzewostanu na dziatkach: 111718, 11119, 110, 103.

Dziatki nr ewid.

111718, 111719,

110, 108, obreb
Bledowo

Ustalenia zmiany
studium dla
terendw MU2

3 X
w czedei

1.X

X

31X
w czasel

L.X

2.X

131X
w ozedei

1. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na brak definicji zabudowy
rezydencjonalngj w przepisach
obowiazujacych.

2, Projekt zmiany studium okresla
wylgcanie minimalne wietkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych,
Szczegblowy sposob
zagospodarowania zostanie
rozstrzygniety na etapie projektu
migjscowego planu zagospodarowania
PIZEStrZEnnecgo

3. Uwaga uwzgledniona w zakresie
najeenniejszych przyrodniczo czedci
dziatki or ewid, 111/18, 111/19, 110,
108.

11 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

27

08.11,
2022r,

Zmiana przeznaczenia dzialki nr 4 w migjscowodci
Pomocnia na cele mieszkaniowo-ustugows.

Dziatka nr ewid.
4, obreb
Pomocnia

Ustalenia zmiany
studivm dta
terenow MU-2
oraz RO

X
wezedel

w czgdci

w czgsc

Uwaga uwzgledniona w zakresie
czgdei dziatki or ewid, 4, ktéraw
projekeie zmiany studium zostata
przeznaczona pod zabudoweg
mieszkaniowo-uslugowa.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
pozostatej czgéci dzialki nr ewid. 4 ze
wzgledu na duzg ilo$é gnuntéw
przemaczonych pod zabudowe, ktore
nie zostaly zagospodarowane,




Zatacznik nr 5

do Uchwaky Mr XLII/336/2022
Rady Gminy Pomiechdwek

z dnia 29 grudnia 2622 r.

<?xml version="1.8" encoding="UTF-B8" %>
<gml:FeatureCollection xmlns:app="https://wew.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenng/schemas/app/1.8”
xmlns:gco="http://wuw.isotc211,0rg/2005/gco” xmlns:gmd="http: //www.isotc211.0rg/2905/gmd"
xmlns gnl="http://www,.opengis.net/gml/3.2" xmins:xsi="http:/ /w3, org/2001/MLEChema- instance”
xmlnsg :xlink="http://wiw.w3.0rg/1999/x1ink"
xsi:schemalocation="https://ww.gov,pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne, xsd
http://www.opengis.net/gml/3,2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml . xsd”>
<gml:featureMember:>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.2503_141485-SUIKZP_XLII.33@,2022_P1_20221229T000008" >
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app™ >https:/ /www. gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/aktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2563/141465-SUIKZP/XLII, 336. 2822/P1/20221229T000000 < /gnl: identifier>
<app:idIIP>»
<app:ldentyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP, 2563/141405-5UIKZP< /app: przestrzeniazw>
<app:lokalnyld>XLII.330.2022_pl</app:lokalnyId>
<appwersjald>20221229T000086</ app :wersjald>
</app:Identyfikators
</app:idIIP>
<app:poczatekWersiiObiektus2022-12-29T00:06:80</app: poczatekWersjioblektus
<appttytul>w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechdwek</app:tytuls>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegokod/
studivmiwarunkowanIkierunkowZagospodarowaniaPrzestrzennegoGminy” xlink:title="studium uwarunkowari 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy®/>
<app:poziomHierarchii
x1link:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelofspatialPlanvalue/local™ xlink:titles"lokalny™/>
<app:status
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist /ProcessStepGeneralvalue/adoption” xlink:title="w trakcie
przyjmowania”/>
<app:mapaPodkladowa>
<apyp:MapaPodkladowa>
<app:data>20818-10-27¢/app:data>
<app:referencjarAkt planowania przestrzennego zostat sparzadzony na
podkiadzie urzedowej kopii wektorowej mapy topograficznej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.</app:referencias
< fapp :MapaPodkladowa>
< /app:mapaPodldladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface
srsName="http://wwu . opengis.net/def/crs/EPSG/6/21867 ><gml: surfaceMember><gml :Polygons><gmliexterior><gml:Lineark
ingy<gml:posiist srsDimension="2"»>515121.44 616439 515694,1 616492.6 S15078.5 616518.21 515039.7 616589.46
515027.46 616618.84 515005.96 616657.97 514983.32 516680.3 514957.35 616782.31 514923.88 616723.68 5149083.67
616729,33 514899.95 616637.63 514898.87 6166206.42 514899,23 616604.27 514875.61 616532.11 514817.75 616554.79
514823.76 616547,.1 514832.91 616535.38 514842.3 616523.35 514873.93 616473.98 514848.98 616465.82 514794.49
516445.43 514777.5 616439.32 514772.94 £16437.6 514763.71 616434.12 514741.8 616425.85 514669.4 616399.45
514664.53 616357.64 514521.91 616344.42 5145€1.73 616398.69 514493,.72 616417,82 514329.36 616353.28 514323.9
£16351.84 513987.17 £16218.88 513993.9 616262,49 514009.2 616167.27 514€19.37 616142.6 514a35.88 616165,19
514049.11 616074.43 514859.26 £16050.78 5140664.28 616@44,.26 514067.97 616835.62 514081.66 616083,.53 514689.02
515986.24 514094.68 615973 514111,55 615933.47 514126.96 615911.39 514134.35 615880.04 514177.62 615781.14
514248.68 615618.73 514250,97 6156190.99 514324.3 615444,52 514335,95 §15421 514342.07 615468.68 514339.24
B15468.54 514407.88 615255.33 514439,93 6515201,48 51443%.2 615182.79 514447.81 615165.14 514454,.82 615147.51
514462.63 615129.87 514466.13 615121.97 514476.44 ©615112,23 514478.24 615094.59 514486.05 615076.96 514493.87
615859,31 514561.68 £615941.69 514514.99 615811,62 514517.92 615067.05 514530.4 614977.01 514543 .86 614946,.89
514545.9 514942.32 514559.35 614912.19 514611,22 614795.34 514638.19 614734.63 514659.94 614683.99 514764.49
£14582.39 514752,51 614632.87 514763.26 614643,21 514840 614722.61 514991.71 614876.2 514996.91 614881.46
5150080,7 614885.3 515600.7 614885.3 515000.71 614885.3 515132.64 614949.78 51516@.58 614952.67 515223.91
514979.06 515253,34 614991,31 515265.8 £14996.5 515276.39 £15080,92 515291.87 6150687.03 515295.9 615869.89
§15318.37 615818.71 515320.58 615019.64 515344.76 p15029.99 515350.25 615032.34 515369.11 61584@.41 515393.41
515058, 8 515408.52 £156856.9 515454.98 615075.566 515469.93 615881.75 515479.99 £15686.02 515483.08 615887.64
615515.64 6£15168.97 515560.33 615183.1 515649,37 615157.27 515803.76 615222.78 515851.66 615243.1L 515887.37
515258,26 515884.03 615269.18 515877.53 615290.4 515872.85 615305.64 515866.93 615325 515863.84 615335.76
515855.44 615362.48 515852.27 615367.28 515835.71 615392.2 515825.62 615396.17 515807.52 615411,.42 515883.43
615416.99 315779.19 £15449.94 515776.59 615453.49 515768.8 615462.49 515764.53 615466.78 515755.63 615478.02
515749.25 £15487.88 515746.86 615499.84 515700.22 615548.4 515707.64 615563.23 515765.22 §15612,98 515701.26
615677.96 515697.35 615701.86 515683.Q1 A15743.84 515673.87 615760.87 515665.55 615773.24 515617.96 615829.85



515601.52 615849,39 515580.88 615875.47 515548.47 615913.9 515526.46 615995.13 515528.12 616088.3 515525.77
616025.69 515504.07 616@88.42 515500.94 616895.33 515495.89 616105.9 515482.46 616121.73 515432.14 616168.76
515365.99 616190.5 515399.71 $16209.83 515282,62 616222.71 515244.12 616234.75 515220.07 616268.28 515195,82
616302.05 515175.74 616341.92 515162.32 616362.57 515151.77 616378.81 515121.44

616439</gml:posList></gnl: LinearRing></gml:exterior></gml;Polygon></gml: surfaceMember><gml: surfaceMember><gml:P
olygon><gml;exterior><gml:LinearRing><gml:posList srsDimension="2">519914.21 614711.14 519987.02 614762.37
519875.95 614666.086 515860,55 614655.95 519857.52 614653.99 519766.03 614594.01 519739.85 614576.85 519717
614561.87 519708.63 614555.34 519658.43 £14512.15 519623.32 614477.31 519581.62 614427.089 519568.91 614411.19
519554.9 614394 .58 519544.43 614382,15 519530.12 614365.22 5195683.52 614317.81 519498.75 614295.83 515477.8
614273.41 519472 614255.43 519465.12 614256.81 519483.45 614299.37 519373.27 614184.96 519287.2 614147.55
519261.35 614136.63 519244 .65 £14129.59 519236.2 614131.81 519227.34 614051.61 519223.81 614819.95 519224.55
513999.61 519215.47 613945.16 519212.31 613916.78 519219.7 613991.77 519201.85 613813.93 519201.36 613809.16
519200.45 613800,06 519188.4 613686.53 519169,49 613673.77 519126.2 613766.15 519697.8 613752.6 519856.13
613731,28 519939.16 613728.7 518971.4 613678.1 518848.11 613605.69 518818.19 613593.83 5187%4.37 613578.49
S18772.6 613577.19 518753.88 613569,92 518736.96 613559.1 518698.59 613523.87 518676.85 613489,52 518647.86
613432.77 518628.86 613401.72 518608.54 613367.11 518589.32 613331.95 518548.17 613260.36 518545.75 613254.42
518538.83 613243.76 518528.29 613225.67 518515.98 613264.58 518512.84 613193.53 518491.03 513154.86 518442.56
613871.15 513432.38 613109.32 518407.76 613119.85 518410.51 613146.63 518410.23 613156.26 518398.17 613210.26
518373.59 613223.71 518349.74 £13243.37 518345,88 613274.88 518333.65 613293.76 518306.13 613336.24 518286.56
613365.28 51B262.53 6133%7.41 518253.33 613395.88 518248.44 613421.68 518234.@1 613456.74 518227.25 613474,39
518227.58 613452,89 S18225.62 5135@3.82 518223.67 613514.67 518220.88 613523.62 518211.86 613539.82 518202.04
613555.74 518154.88 613572.15 518191.55 613681.19 5182@3.15 613638.3 515208.8 613666.16 518267.56 613698.5
518209.61 £13716.35 518208.2 613720.17 518197,) 613750.34 518169.91 613796.62 518165.6 613795.8 518134.33
613789.82 518007.43 613765.57 517984.62 613761.1 517983.62 613761.62 517983.41 613760.98 517983,34 613760.97
517952.65 613755.73 517921.62 613750.43 517892,17 613745.4 5178856.32 613730.96 517815.43 613732.29 51776B.6
613724.69 517748.94 613721.13 517723.72 613716.57 517704.065 613713.62 517685.36 613709.564 517664.71 613795.91
517644.05 £13702.18 517682.75 613694.71 517508.94 613694.062 517582.71 613691.09 S517531.52 £13681.84 517543.57
613637.83 517547.82 613622.33 517553.56 613591.7 517558.66 613566.68 517563.29 613541.63 517564.81 613522.47
517568.09 613564.21 S51757@.64 613493.66 517560.5 613484.81 517574.73 613466.84 517587.62 613422.55 517592.46
613412.62 517595.56 613404.21 517617.11 613361.7 517625.36 613322.43 517635.27 613275.22 517642.03 613199.82
S517646.71 613156.99 S17672.72 613072.85 517698.61 612981.04 517767.85 612943.87 517717.98 612982.21 S517726.53
612862.59 517738.69 612843.06 517732.1 612835.84 517738.39 6128G3.65 517748.68 612765.02 517758.87 612748,93
§17760.3 612736.68 517769.77 612708.71 517782.44 612670.58 517776.6 612664.27 517761,.87 612675.5 517745.13
612694.69 517799.92 £12736.5% 517665.96 612777.43 517646.14 612785.96 517623.87 612802.77 517583.76 612795.41
§17561,5 612797.3 517596.48 612669.35 517622.84 612572.94 S17630.19 612544,.9 517656.79 612443.42 517673.77
612378.59 517696.74 612313.86 517715.66 612216.91 517737,.38 612133.18 517762.31 612035.57 517861.04 611876.51
$17864.06 611864.91 517814.66 611828.19 517817.81 611815.22 517854.79 611675.13 517859.88 611654.24 517861.08
611649.32 517891.76 611535.12 517917.99 611434,23 517919,49 611428,43 517954.03 611295.51 517994.34 611140.66
S18052,83 611148.15 518194 611154.71 518115.49 611112.1 518127.97 6i1065.88 518150.87 610980.99 518167.6
610935,97 518183,36 £1889%9.17 518190,57 616883,34 518199.93 610862.78 518215.75 610832.36 518246.36 616773.51
$18265.87 618737.52 518286.67 610707.51 518290.32 610689.93 518322.19 618639.13 518344.32 610605.85 S518377.77
610556.99 518462.39 618524.47 518425.89 £18492,11 518434.47 610476.23 518442.34 610469.22 518447.09 610435.84
518448.14 616396.08 518431.1 610369.27 518474.92 510354 .04 51848B8.33 619345.2 518508.44 618332.24 518547.66
619324.03 518664.26 618291.41 518684,29 619299, 37 518759.91 6516298.69 518798.42 610296.52 S18825.31 610380.35
S18838.25 619362.7% 518858.16 619305.84 518868.13 610306,93 5188B8.96 61£399.27 518899.83 £19310.36 518924.11
6516367.13 518929.01 616310.66 518046.3 619303,47 518954 .54 616298.856 518964 610297.54 519914.15 6163@7,13
519036.13 618311.45 519075.71 610319.21 519123.48 6510323,.63 515173.49 510321.97 519196.94 6£16321.24 519244.75
616319.76 519313.07 61630%.51 519367.57 616301.33 519457.95 61G281.95 519496.03 610282,2]1 519515.2 61628R8.39
51959@.24 616324.4 519653.1 619355.87 519691.7 610368.52 519738.85 6€10383.98 519762.8 61839@.14 519786.83
619407.08 519863.45 610429.78 519826.27 610486.01 519846.97 610543.46 519857.52 610574.58 519864.44 618593.51
515895.11 618667.36 519964.92 616685.7 519913,98 619702.66 519939.84 610756.38 519955.91 616861.37 519971.24
619838.58 519982.53 610864.62 519987.62 510875.49 519999.1 610913.79 5268009.3 61@973.24 520011.1% 61@993.48
520017.2 611014.63 520017.61 611016,33 520022,1 611831.95 520027.77 611865.42 520036.43 611096.85 S20038.39
611194,81 520045.6 611122.68 520063.89 611158.71 520075.2% 611181.78 528099.45 611220.24 520168.36 611231.89
$20112.08 611238.04 520139.38 611283.21 5208158,14 611318.53 520165.36 511331.41 520222.95 611458.69 520248.03
611496,39 520272.2 611562.67 520297.23 611603.77 520373.83 611768.63 528380.43 611771.85 520415.6% 611843.1
520460.36 611933,34 520488.93 611974,15 520498.47 611987.8 520516.44 612613.51 520549.54 612063.53 528582.8
612113.43 520583.55 612114.69 520603.3 612147.8 520687.81 612158.72 520618.12 612183.78 520622.34 612195.19
529626.51 612206,54 520638.85 612249.04 520657.53 612295.13 520664.53 612315.75 520671.04 612344.66 528675.21
512363,25 52068%.62 612482.16 520687.52 612442.29 520691.78 612467.4 528694.2 612481.71 520699.43 612520.39
520709.87 612531.0% 520702.23 6£12541.2 520769.24 612571.93 520714.48 612594.92 520719.5 £12614.27 520727.12
612640.34 520738.73 612652,.66 520748,.51 612691,44 528751.04 612730.82 520756.5 612749.46 520767.88 612786.52
529779.57 612827.49 52078%.41 B12861.97 520795.4 612882.99 520795.27 612894.33 520795,99 612856.01 520800.54
6512922.64 520864.93 612942.25 520808.95 612082.84 528308.84 613002.2 520810.49 613842.26 520817.21 613081.72
520820.98 613191.41 520822.38 613184.26 520826.68 613139.55 520810.42 613228,98 520795.1 613304.48 520848.55
613361.62 520898.04 613298.97 521087.76 613280,89 521180.93 5133065.68 52118%9.11 613416.86 521241.84 613560.84
521247 613501.14 521254,91 613524.6 521270.17 613552,34 521297.27 613585,68 521301.29 613590.62 521321.49
613615.48 521336.16 613633.21 521347.42 613646.82 521359.96 613661.98 521386.62 613694.17 521395.95 613761.76
521405.18 613789.% 521494 .41 $13790.593 521564.39 513800.01 521528.33 613814.82 521526.29 &13820.37 521545.1
613838.79 521547.36 613839.96 521576.67 613867.21 521609.91 613898.1 521628.12 £13915,.03 521640.55 613926.59
521667.89 613952.01 521671.55 613955.4 5217€6.89 613988,26 521734.81 613971.37 521770.46 614015.61 521761.65
614927.24 521753.02 614638.63 521743.28 614051.47 521740.74 614054,088 521722.45 614072.85 521698.28 614088.45
521680.84 614895.85 521670.59 614098,.88 521651,96 614104.36 521640.83 614105.05 521611.09 514106.89 521585.19
614123,38 521553.45 614686.19 521543.16 614080.6 521533.3 614074.12 521514.93 614062 521564,54 614043.77



£21493.36 614022.47 521485.09 614906,06 521476,35 613986.3 521464.51 613959.6 521457.9 613944,7 521429.21
613909.5 521468.72 613901.55 521388.32 613902,99 521346.38 613898,.61 521331.06 613983.13 521311.35 £13924.59
£21299.83 613938.28 S21268.76 613957.96 521227,34 613964,32 521203.03 612962.46 521190.35 613961.45 521176.74
613960.44 521173.41 613960.18 521162.95 613962.67 521134.15 613967,26 521117.63 613972.54 521114.56 613973,51
521114.55 613973.52 521114.52 613973,53 5211€3,84 6139806.83 521672.36 614002.29 521020.59 614849.4 526979.47
614093.58 52096G2,24 614142.85 520882.41 614156.11 520854,54 614158.23 520849.88 614158.58 520829.7 614152.25
5208@8.21 614145.51 520788.66 614138.98 520765.16 614137.68 520743.59 614131.9 520722.94 614126,93 520716.14
614141.93 52B693.81 614169.08 520690 614163.33 S28670.46 614180 S520656.24 614263,83 520650.43 614257.57
520654.92 614297.91 520658.55 614350,21 520653.42 614377.76 520654.78 614458.9 520656.6 614478,9 528669.6
614496.75 5206590.97 614533.34 S20689.83 614607.18 520693,082 614635.51 526703.83 614661.98 520646.26 614737.91
520592.83 614755.21 520552.27 614757.39 520523,76 614736.55 520506.65 614700.28 520476.7 614636.42 528465.71
614618.74 520453 .67 614603.16 520444 ,68 614585.31 528426.67 €14571.7 520364.81 614573.2 528344 .35 614578.22
520314.52 614591.8% $20303.37 614616,18 520305.41 614658.49 528362,.15 614685.3 520294.46 614719,68 528282.28
614739.52 520260.77 614774.82 520199.77 614826.51 520154.53 614844.14 526893.84 614842.52 520021.48 6148309.46
520014.62 614829,31 $19999.21 614816.86 519961,42 614775.21 519954.1 614767.14 519932.37 614733.3 519914.21
614711.14¢/gml:poslist></gml: LinearRing></gnl:exterior></gml:Polygon></gml: surfaceMembers></gml :MultisSurfaces
</app:zasiegPrzestrzenny»

<app:rysunak
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekaktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP. 2
5@3/141485-SUTKZP/XLII,330,2022/rys1/20221229T000000" / >

«/app:aktPlanowaniaPrzestrzennegoy
</gml: featureMember>

<gml:featureMenber>
<app:RysunekdktuPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="pL.ZIPPZP,25603_141405-SUIKZP_XLTII.330.2022 rysi_28221229TG22080">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov,pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app” >https: / /www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2503/141405-SUIKZP/XLIT. 330, 2022/rys]/20221229T0000G8< /gml 1
dentifier>
<app:idIIP>»
<app:Identyfikator>
<appiprzestrzenNazw>PL.ZIPPZP. 2503/141405 - SUIKZP< fapp : przestrzenNazu>
<app:iokalnyId»>XLII.330.2822_ryslc</app:lokalnyId>
<app:wersjald»>20221229T660000< /appiwersjald>
</app:Identyfikator>
<fapp:idIIP>»
<app:poczatekWersjiObiektu>2022-12-29T00:00:60</app: poczatekliersjiObiektus
<app:tytul>w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego pminy Pomiechdwek - zatacznik graficzny (rysunek nr 1)</app:tytul>

<app:laczeshttps://poniechowek . bip.net.pl/ ?p=documentiamp;action=savefamp; id=1719%%amp;bar_id=559</app:lacze>
<app:lagenda></app:legenda>

<app:ukladddniesieniaPrzestrzennegoshttp: //www . opengis.net/def/crs/EPSG/0/2180</app:ukladOdniesieniaPrzestrzenn
ego>

<app:rozdzielczoscPrzestrzennas19000</app:rozdzielczoscPrzastrzenna>

<app:plan
x1ink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzastrzenne/app/Akt PlanowaniaPrzestrzennego/PL . ZIPPZP, 2503/1414
85 -SUIKZP/XL1I1.330,2022/P1/28221229T0000007 / »

</opp:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>

</gml:FeatureCollection>




