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WSTEP

Podstawa opracowania
Zleceniodawca: Wéjt gminy Czosnow (uchwata Nr 51/1X/07 Rady Gminy Czosnéw z dnia

27.07.2007r. o przystgpieniu do sporzadzania studium).
Wykonawca: Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.

W celu weryfikacji ustaleri studium uchwalonego Uchwatqg nr XVI1/161/2012 Rady Gminy Czosnow z
dnia 24 lipca 2012 r. podjeto decyzje o przystgpieniu do sporzqdzenia zmiany studium dla czterech
terendw w miejscowosciach: Dobrzyn, Jesionka, Augustéwek i Czosnéw.

Podstawq opracowania zmiany studium jest uchwata Nr XXI11/249/2012 Rady Gminy Czosnow z dnia
28.12.2012r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow i uchwata Nr XXI11/256/2013 Rady Gminy
Czosndw z dnia 6.02.2013r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow

Zleceniodawca: Wajt gminy Czosnow

Wykonawca: BAAU Architektura Urbanistyka Sp. z o.o.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §8 Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233 ), zmiana studium zostata opracowana w formie
ujednoliconej. Granice terendw objetych zmiang oznaczono w czesci graficznej studium. Zmiany
wprowadzone w czesci tekstowej studium wyrdézniono poprzez zastosowanie innego typu czcionki.




Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego
gminy Czosnéw sporzgdzono w oparciu o uchwate Nr XLV/356/2017 Rady Gminy
Czosnoéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnoéw obejmujgcego czesci miejscowosci: Adamowek, Brzozéwka, Wrzoséwka,
Woélka Czosnowska oraz Pienkéw. Zmian dokonano w obrebie granic wyznaczonych
ww. uchwala, dla wszystkich tresSci, w czeSci tekstowej i graficznej, ktére w wyniku
wprowadzonej zmiany przestaly by¢ aktualne, na podstawie art. 9, ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pozn. zm.). W czesci tekstowej, studium nie ulega zmianie za wyjatkiem
podstawy prawnej, aktualizacji nadrzednych aktow prawnych oraz uzupetnienia
studium o bilans, o ktérym mowa w art. 10, ust. 5, ww. ustawy. W czesci graficznej
studium na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego"” wprowadzono
projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy usfug
turystyki.

W tekscie studium wprowadzone zmiany zostaty zaznaczone pogrubiong kursywa,
a usuniete fragmenty tresci zaznaczono [pomnigjszong kursywag w nawiasach prostokatnych].

ZESPOt AUTORSKI Il ZMIANY STUDIUM
zatwierdzonej
Uchwaltg Nr VI/27/2019 Rady Gminy Czosnow z dnia 25.02.2019 r.

opracowanie:
Urbs projekt Konrad Janowski

Stare Faszczyce 18 B, 05-870 Bfonie

zespot w sktadzie:

- giéwny projektant - mgr inz. Konrad Janowski
- projektant - mqr inz. arch. Krzysztof Grzebyk

- specjalisci ds. spraw ochrony srodowiska - mgr inz. Magda Nowicka




1. Cel opracowania

Opracowanie sporzadzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na
obszarze gminy Czosndéw na tle uwarunkowan okre$lonych w art.10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacych w szczegdlnosci ze stanu srodowiska
przyrodniczego i dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem przedsiewzie¢ i rozwigzan opartych na potencjale wtasnym Gminy

oraz zamierzen rzgdowych okreslonych w koncepciji przestrzennego zagospodarowania
kraju a takze ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa. Biorgc pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni gminy, presje
urbanizacyjng od strony Warszawy, potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
ochrone waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkéw zycia
ludnosci jak rowniez wymagania fadu przestrzennego, "Studium" okresla najkorzystniejsze
kierunki przeobrazen i rozwoju przestrzennego Gminy ze wskazaniem obszaréw, dla ktérych
potrzeby realizacji w/w celéw uzasadniajg sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg z 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko do
studium sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania zmiany studium na podstawie uchwaty Nr XX111/249/2012 Rady Gminy Czosnow z
dnia 28.12.2012r.i uchwaty Nr XXI11/256/2013 Rady Gminy Czosndw z dnia 6.02.2013r. jest
wprowadzenie zmian w zakresie struktury funkcjonalnej obszaréw pofozonych w miejscowosciach:
Dobrzyn , Jesionka, Augustowek i Czosnow. Zmiany te nie majq wptywu na nadrzedne cele studium,
przyjetego dla catego obszaru gminy.

Celem sporzadzenia zmiany studium w oparciu o uchwate Nr XLV/356/2017
Rady Gminy Czosndéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow obejmujgcego czesci miejscowosci: Adamoéwek,
Brzozéwka, Wrzoséwka, Wolka Czosnowska oraz Pienkéw jest wprowadzenie
»punktowych” zmian w strukturze funkcjonalnej ww. miejscowosci. Powyzsze zmiany,
Z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujgcy na ustalenia polityki przestrzennej w
skali gminy, nie wymagajgq ustalenia nowych zasad zabudowy i zagospodarowania

terenoéw. Dla wprowadzanych terendw beda obowigzywaly istniejace zapisy studium.

2. Obszar opracowania

Opracowanie obejmuje teren gminy Czosnow w jej granicach administracyjnych.

Gmina Czosnodw jest gming wiejska, lezgcg w powiecie nowodworskim nalezgcym do woj.
mazowieckiego. Siedzibg wtadz powiatowych jest miasto Nowy Dwor Mazowiecki. Odlegtosé
od centrum Czosnowa do centrum stolicy wynosi ok. 30 km, odlegto$¢ do Nowego Dworu
Mazowieckiego wynosi ok. 6 km.

Gmina Czosnow usytuowana jest pomiedzy rzekg Wistg i Kampinoskim Parkiem
Narodowym. Jest jedng z 8 gmin, ktére tworzg obszar Kampinoskiego Parku Narodowego.
Obejmuje 36 sotectw.
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Liczba ludnosci gminy wg danych GUS (2010 r.) wynosi 9236 osoby (co stanowi 11,2%
liczby ludno$ci powiatu). Szacuje sie, ze w gminie zamieszkuje ok.11 tys.os6b. Powierzchnia
gminy wynosi 128,34 km2.

Obszar opracowania zmiany studium na podstawie uchwaty Nr XXI1l/249/2012 Rady Gminy Czosnéw
z dnia 28.12.2012r. i uchwaty Nr XXlIll/256/2013 Rady Gminy Czosndw z dnia 6.02.2013r. obejmuje 4
tereny, potozone w miejscowosciach: Dobrzyn (ok. 12,1 ha), Jesionka (ok. 11,6 ha), Augustéwek (ok. 6
ha) i Czosnow (ok. 3,4 ha).

Granice tych terendw oznaczono na zatqcznikach graficznych do studium.

Obszar opracowania zmiany studium, w oparciu o uchwate Nr XLV/356/2017
Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw obejmujacego czes$ci miejscowosci: Adamoéwek,
Brzozéwka, Wrzoséwka, Woblka Czosnowska oraz Pienkéw, stanowig 4 obszary o

facznej powierzchni okofo 57 ha.

3. Materiaty wejsciowe

A. Podkiady mapowe:

Studium wykonane jest na mapie udostepnionej z CODGIiK w Warszawie w skali 1:10000,
rowniez w wersji elektronicznej ( mapy topograficzne w skali 1:10000 -20 sekgiji),
zeskanowane i skalibrowane do uktadu wspotrzednych geodezyjnych ,,1965” i
przystosowane do odczytu w programie Arc View).

B.Pozostate materiaty:

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
Spétka z 0.0. ,Teren” ,L6dz 2002r.

2. Strategia rozwoju gminy, Spétka z 0.0. ,Teren” ,L6dz 2002r.

3. Strategia rozwoju powiatu nowodworskiego ,2002r.

4. Plan rozwoju lokalnego powiatu nhowodworskiego na lata 2007-2013.

5. Program ochrony srodowiska dla powiatu nowodworskiego na lata 2008-2011-
aktualizacja.

6. Plan gospodarki odpadami dla powiatu nowodworskiego na lata 2008-2011.

7. Dane GUS.

8. Whnioski do studium instytucji i organdéw opiniujgcych.

9. Whioski indywidualne do studium.

10.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw z 2003r. - tekst wraz
z rysunkiem planu w skali 1:5000 i 1:10000, Dz. Urz. Woj. Maz. nr 32 z 17.02.2004 .

11. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow dla
rejonu drogi krajowej Nr 7 — czes¢ | z 2002 r.- tekst wraz z rysunkiem planu w skali 1:5000,
Dz. Urz. Woj. Maz. nr 161 z 20.06.2002 r.

12. Zarzadzenia Ministra Srodowiska Nr 6 z dnia 28 stycznia 2008r. i Nr 14 z dnia 15
stycznia 2009r. — w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego,
13. Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej dla gminy Czosnéw, RZGW
2006r.

14. Decyzje o pozwoleniu na budowe z lat 2003-2010.

15. Plany urzadzania laséw.

16. Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami na lata 2004-2011,
dla gminy Czosnow, 2004r., Cz. Il — Plan gospodarki odpadami dla gminy Czosndéw, 2005r.
17. Strategia zrbwnowazonego rozwoju gminy Czosnow do 2020r., 2007r.
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18. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Czosndéw, 2008r.
19. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czosnéw na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-
2018 (aktualizacja)
20. Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Czosnéw na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-
2018 (aktualizacja)

Do sporzadzenia studium niezbedne bedg tez:

1.Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000.

2.Zasieg terendw zmeliorowanych w gminie Czosnéw.

3.Wydane zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dla gminy
Czosnow .

Materiaty te bedg pozyskane w Urzedzie Gminy w trakcie prac nad studium.

4. Zakres opracowania
Opracowanie zawiera:

-czesc¢ tekstowg Studium stanowigcg zat.nr 1 do uchwaty,

-czes¢ graficzng Studium:

zat.nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej
mapie topograficznej, rysunek w skali 1:10000,

zat.nr 3 -Obszary przeznaczone do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej mapie
topograficznej, rysunek w skali 1:20000.

5. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Czosnéw z 2002 r.
Obowigzujgce Studium uchwalone zostato uchwatag nr 14/111/02 Rady Gminy Czosnow z dnia

19 grudnia 2002 r. Sporzgdzone zostato w czasie obowigzywania poprzedniej ustawy z 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym regulujgcej kwestie planowania przestrzennego. Sitg
rzeczy nie mogto wiec spetnia¢ wszystkich wymogoéw aktualnie obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Obowigzujgcy dokument Studium
z 2002r. nie moze juz dobrze petni¢ swoich funkcji wobec aktualnie i w przysziosci
sporzadzanych plandéw. Studium, jak dotychczas, nie jest aktem prawa miejscowego.
Studium z 2002 r. nie precyzuje obszaréw inwestycji celu publicznego i nie wytgcza z
planowania miejscowego obszarow zamknietych na mocy odrebnych przepiséw prawnych.
Nie porzadkuje tez istotnych dla planowania miejscowego informacji zgodnie z obecnymi
wymaganiami ustawowymi ( m.in. zmienione przepisy ustaw: prawo ochrony srodowiska,
prawo wodne, o ochronie przyrody, o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami , nowe
przepisy: ustawa z 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ustawa o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych z 2010 r. i in.).Na terenie
gminy wyznaczono tez kilka obszaréw europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

tacznie z rozbieznosciami merytorycznymi, o ktérych wyzej mowa, dostosowanie formalne
do obowigzujgcego obecnie systemu planistycznego wymaga zasadniczych zmian tresci i
formy zapisu Studium z 2002 r.

W analizowanym studium przyjeto nastepujgce zatozenia:

1. Osig osadniczego uktadu gminy przebiegajgca réwnoleznikowo pozostaje droga krajowa
nr.7 biegngca réwnolegle do Wisty, modernizacja catego odcinka drogi do parametréw drogi
ekspresowe;j.

2. Tworzenie strefy aktywnosci gospodarczej po obu stronach w/w drogi.
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3. Dazenie do uporzgdkowania proceséw lokalizacyjnych zwigzanych z zabudowg
osiedlencza w oparciu o istniejgcy uktad drogowy.
4. Rozbudowa osrodka administracyjno-ustugowego gminy we wsi gminnej Czosnow.
5. Koncentracje zabudowy mieszkaniowej i wypoczynkowej réznego typu, wykorzystujgce
ciekawe walory krajobrazowe gminy.
6. Wyksztatcenie osrodkow sportowo-rekreacyjnych i wypoczynkowych — w tym
przywodnych.
Biorgc pod uwage uwarunkowania gospodarczo-rozwojowe ostatnich lat w opracowywanym
studium nalezy przyjg¢ rozwigzania docelowe, zapewniajgce znaczng stabilnos¢ i dtugg
aktualno$¢ studium:
-uwzgledni¢ w polityce przestrzennej obszary Natura 2000 i inne chronione réznymi formami
ochrony przyrody,
-uwzgledni¢ aktualne opracowania komunikacyjne i infrastrukturalne,
-przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg /zgodnie z wnioskami wtascicieli gruntéw/
tereny nieprzydatne rolniczo,
-wyznaczy¢ osrodki ustugowe i obszary przestrzeni publiczne;,
-wyznaczy¢ obszary do objecia planami miejscowymi /lub ich zmianami/ i przyja¢ wieloletni
program sporzgdzania planéw miejscowych, skorelowany z wieloletnim planem
inwestycyjnym oraz zaktualizowang strategig rozwoju gminy.

5a. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
22012 r. dla 4 terenéw objetych zmiang studium na podstawie uchwaty Nr XXI11/249/2012 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 28.12.2012r. i uchwaty Nr XX111/256/2013 Rady Gminy Czosndéw z dnia
6.02.2013r.

Obowiqzujgce studium, uchwalone Uchwatg nr XVIl/161/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 lipca
2012 r., w Czesci Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslato dla 4 obszardw objetych
zmiang nastepujqce kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terendw:

- dla obszardw pofozonych w miejscowosciach Dobrzyn, Jesionka i Augustowek - tereny rolne (R),

- dla obszaru pofozonego w miejscowosci Czosndw - tereny mieszkaniowe jednorodzinne (MN2).

Do zmian obowigzujgcego studium, przystgpiono na wniosek wtascicieli i mieszkaricow
poszczegdlnych obszardw, zainteresowanych innym, niz okreslono w studium, sposobem
zagospodarowania terendw.

W przypadku terendw w miejscowosciach Dobrzyn, Jesionka i Augustéwek zainteresowanie to
dotyczy przeksztatcenia na tereny budowlane terendw rolnych, sgsiadujgcych bezposrednio z
terenami przeznaczonymi juz w studium pod zabudowe mieszkaniowq. Stosujgc zasade kontynuacji
funkcji, zwiekszenie zasiegu terendw mieszkaniowych jest mozliwe. Tym bardziej, ze sq to tereny o
korzystnych dla budownictwa warunkach gruntowych. Pofozenie w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i w otulinie KPN nie stanowi w tym przypadku ograniczen dla rozwoju
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej.

Obszar zmiany studium w miejscowosci Czosnow dotyczy rejonu wezta ,,Czosndow” w ciggu drogi
krajowej nr 7, przewidzianej do modernizacji. Rozwigzania przyjete w studium, tj. przeznaczenie
terendw w bezposrednim rejonie wezta pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, nie do korica
odpowiadajqg tego rodzaju lokalizacji. Ucigzliwosci zwigzane z sqsiedztwem trasy ekspresowej
predestynujq te tereny do rozwoju funkcji ustugowej, a nie: mieszkaniowej. Z tego tez wzgledu
zmiana studium prowadzqgca do eliminacji funkcji mieszkaniowej z rejonu wezta jest zasadna.
Dodatkowo korekty wymaga zasieg terendw przeznaczonych pod zabudowe w rejonie wezta —w
nawigzaniu do najnowszych rozwiqgzan projektowych dotyczqcych trasy S7 i wezta ,,Czosnow”.

W zakresie innych ustalen, nie zwigzanych ze strukturg funkcjonalng obszarow, studium nie wymaga
zasadniczo zmian.

Koniecznos¢ aktualizacji tresci studium moze sie jednak wigzac ze zmiang obowigzujgcych przepiséw
lub dokumentdw strategicznych. Z uwagi jednak na fakt, Zze zmiana studium ma charakter miejscowy
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i dotyczy niewielkiego fragmentu gminy, szersze ujecie tych zmian, w kontekscie catej gminy, nie jest
moZliwe.

5b. Ocena Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosnéw z 2014 r. dla 4 terenéw objetych zmiang studium na podstawie
uchwaty Nr XLV/356/2017 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 30 listopada 2017 r.

W studium uchwalonym Uchwatg nr XXXVII/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30
czerwca 2014 r. obszary, dla ktérych przeprowadzono niniejsza zmiane wyznaczone
zostaly pod tereny rolne (R). Do zmiany studium przystapiono w zwigzku z wyrokiem
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, sygnatura akt IV SA/Wa
1079/17, w ktérym Sad nakazat gminie zmiane przeznaczenia terenéw we wsi Pienkéw
Z terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a ponadto takze
w zwigzku z wnioskami wifascicieli gruntoéw, zainteresowanych inwestycyjnym
sposobem zagospodarowania tych terenéw. Proponowane zmiany przeznaczenia
stanowig poszerzenie istniejgcych funkcji inwestycyjnych danych terenéw. Tak wiec
wprowadzenie wnioskowanych zmian nie bedzie kolidowalo z istniejgcym i
projektowanym w studium przeznaczeniem terenéw.

6. Analiza wnioskéw i postulatéw Wladz Gminy, mieszkancéw oraz Instytucji
Whioski do studium — instytucje.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania Studium gminy Czosnéw zostato
opublikowane w gazecie lokalnej oraz rozestane przez Wéjta Gminy Czosnow dnia
03.09.2007 do 27 jednostek administraciji i instytucji.
Nastepujgce instytucje nadestaty odpowiedzi:
1. Mazowiecki Urzad Wojewodzki w Warszawie
Przestano opinie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa:
-nalezy uwzgledni¢ zapisy art.71 i 72 ustawy prawo ochrony srodowiska
oraz przepisy ustawy o ochronie przyrody, Konwencji Bernenskiej, Natury 2000,
o ochronie gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow i ochronie siedlisk
-zgtoszono uwagi dot. odprowadzania odpadow, ochrony wod, ochrony obszarow
chronionych, gospodarki wodno-sciekowej
- koniecznosé¢ stosowania srodkéw ochrony akustycznej
-zgtoszono szczegotowe wymogi dot. zawartosci studium.
2. Wojewddzki Sztab Wojskowy

-Informacja dot. stref ochronnych wokdt kompleksdw wojskowych Sit Powietrznych.
3. Wojewoddzki Sztab Wojskowy

informacja o terenach zamknietych wojskowych /Cybulice Mate, Kazun Nowy, Jesionka/
4. ZEW-T dystrybucja Sp. z 0.0. podaje zapisy do studium, uwzglednic proj.linie 110kV/15kV
oraz pismo z 2009 r. PGE Dystrybucja W-wa Teren Sp. z 0.0.-wyznaczenie trasy linii
110kV/15 kV wg zatgcznika graficznego,
5. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego wnosi o uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych
z: - potozenia czesci obszaru objetego projektem studium w Kampinoskim Parku
Narodowym i jego otulinie,
- przebiegu drogi krajowej 7 relacji Gdansk-Warszawa-Krakow,
- przebiegu drog wojewddzkich nr 575 relacji Ptock-Dobrzykow-Stubia-ltéw-Kamion-
Sladéw-Nowy Kazun i nr 579 relacji Kazun Polski-Leszno-Btonie-Grodzisk Mazowiecki-
Radziejowice,
- potozenia obszaru objetego projektem studium w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.
6. Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie.
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Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckim, podaje wykaz urzgdzen melioracyjnych w

ewidencji WZMiUW,
7. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad- uwzgledni¢ opracowania dot. drogi S7,
8. Dowddztwo Sit Powietrznych-uwzgledni¢ strefe ochronng jedn.Debina,
9. Mazowiecki operator systemu dystrybucyjnego Sp.z o.o.

Oddziat zaktad gazowniczy Warszawa -podaje zapisy do studium,
10. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — ustala zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko do Studium, pismo z 2009 r.
11. Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Warszawie — uzgadnia zakres prognozy
oddziatywania na srodowisko do Studium, pismo z 2009 r.

Whioski do studium — indywidualne.

W wyniku ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzania studium wptynety wnioski do studium
wiascicieli gruntéw, (niejednokrotnie mieszkancéw Warszawy) {j.:

- wnioski 0s6b o przeznaczenie ich dziatek na funkcje mieszkaniowa, letniskows i
agroturystyczng, ustugowa, produkcyjng i magazynowa,

- wnioski o zalesienie gruntéw rolnych (1 wniosek dot. gk Kazunskich),

- wnioski o zabudowe we wsiach potozonych w granicach KPN (wnioski konfliktowe),
Ogétem zgtoszono do studium 898 wnioskow dla poszczegdinych wsi.

Spis wnioskéw w poszczegdlnych wsiach przeanalizowanych w ramach prac wstepnych nad
studium:

1. ADAMOWEK 38 szt.
2. ALEKSANDROW 9 szt.
3. AUGUSTOWEK 44 szt.
4. BRZOZOWKA 10szt.
5. CYBULICE 21szt.
6. CYBULICE DUZE 36 szt.
7. CYBULICE MALE 34 szt.
8. CZASTKOW MAZOWIECKI 22 szt.
9. CZASTKOW POLSKI 11szt.
10. CZECZOTKI 25szt.
11. CZOSNOW 19 szt.
12. DABROWKA 2 szt.
13. DEBINA 38 szt.
14. DOBRZYN 25 szt.
15. IZABELIN-DZIEKANOWEK 35 szt.
16. JANOWEK 4 szt.
17. JANOW MIKOLAJOWKA 14 szt.
18. JESIONKA 40 szt.
19. KALISZKI 35 szt.
20. KAZUN BIELANY 44 szt.
21. KAZUN NOWY 20 szt.
22. KAZUN POLSKI 55szt.
23. KISCINNE-KROGULEC 31 szt.
24. Lt OMNA 27 szt.
25. tOMNA LAS 7 szt.
26. LtOSIA WOLKA 22 szt.
27. MALOCICE 28 szt.
28. PALMIRY 21 szt.
29. PIENKOW 14 szt.
30. SADY 7 szt.
31. SOWIA WOLA 93 szt.

32. SOWIA WOLA FOLWARCZNA 27 szt.
33. TRUSKAWKA 8 szt.
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34. WI[ERSZE 15 szt.
35. WOLKA QZOSNOWSKA 8 szt.
36. WRZOSOWKA 7 szt.
Razem 896 szt.

Przystepujac do sporzadzenia Studium Wtadze Gminy wskazaty tereny rozwoju dla gminy.
Studium uwzglednia te postulaty przy zatozeniu: mozliwosci organizacyjnych

i finansowych gminy do prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w "Studium”,
utrzymania cech specyficznych obszaru gminy i dziatania w sposob niezagrazajacy
wartosciom przyrodniczym lokalnym i zwigzanym z sgsiedztwem KPN i obszarami Natura
2000.

6a. Analiza wnioskéw ztozonych do zmiany studium na podstawie uchwaty Nr XXI11/249/2012 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 28.12.2012r. i uchwaty Nr XXI11/256/2013 Rady Gminy Czosnéw z dnia
6.02.2013r.

W zwiqgzku z zawiadomieniem o przystgpieniu do opracowywania zmiany studium dla 4 obszardw, na
podstawie uchwaty Nr XXI11/249/2012 Rady Gminy Czosndw z dnia 28.12.2012r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw i uchwaty Nr XXI11/256/2013 Rady Gminy Czosnéw z dnia 6.02.2013r.
zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw, odpowiedzi nadestaty nastepujgce instytucje:

- Komenda Powiatowa Paristwowej Strazy Pozarnej w Nowym Dworze Mazowieckim

- Wydziat Administracyjno-Gospodarczy Komendy Stotecznej Policji

- Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum S.A., Warszawa

- GDDKIA, Oddziat w Warszawie

- Mazowiecki Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy Pozarnej

- PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa

- Nadwislariski Oddziat Strazy Granicznej

- Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie

- Zarzqgd Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie

- Wéjt Gminy Izabelin

- Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska

- Mazowiecka Spdétka Gazownictwa sp. z o.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy Warszawa.

Czesc¢ sposrod ww. instytucji poinformowata jedynie o braku wnioskdw. Jeden wniosek dotyczyt
obszaru poza granicami zmian studium i z tego wzgledu nie zostat rozpatrzony. Pozostate instytucje
ztozyty wnioski odpowiadajgce ich kompetencjom, w tym dotyczgce m. in.: drog krajowych,
gazyfikacji, elektroenergetyki, a takze uwarunkowarn zwigzanych z ochrong srodowiska czy
zagroZzeniem powodzigq.

Whioski te zostaty uwzglednione w stopniu i zakresie stosownym do zakresu zmiany studium.

Ponadto do zmiany studium ztoZzono 28 wnioskdéw indywidualnych. Szesc z nich dotyczyto terendw

znajdujgcych sie poza granicq obszaru objetego zmiang studium i z tego wzgledu nie byfo
rozpatrywane. Zagadnienia poruszane w pozostatych wnioskach dotyczyty:

- przeznaczenia dziatek we wsi Augustowek na dziatki budowlane,

- przeznaczenia dziatek we wsi Czosnéw na dziatki ustugowo-produkcyjne (U/P),

- przeznaczenia dziatek we wsi Dobrzyn pod zabudowe mieszkaniowgq (w tym: MN2),

- przeznaczenia dziatki we wsi Dobrzyn pod droge dojazdowg,

- przeznaczenia dziatek we wsi Jesionka na cele budowlane, w tym: pod zabudowe mieszkaniowg.
Wszystkie wnioski dotyczgce przeznaczenia terendw objetych zmiang studium na cele budowlane

zostaty uwzglednione.
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6b. Analiza wnioskéw ziozonych do zmiany studium na podstawie uchwaty Nr
XLV/356/2017 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 30 listopada 2017 r.

W zwigzku z zawiadomieniem o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium,
nastepujace instytucje przekazaly odpowiedzi:

1) Starosta Nowodworski w Nowym Dworze Mazowieckim — nie skfada wnioskéw do
zmiany studium;

2) Okregowy Urzad Gérniczy w Warszawie — nie zgfasza wnioskéw do zmiany studium,
poniewaz tereny objete przedmiotowym opracowaniem nie sq terenami gérniczymi;

3) Zarzad Wojewédztwa Mazowieckiego — wnosi o uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z: polityki rozwoju systemow infrastruktury technicznej; polityki
rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich; polityki ksztaftowania i ochrony zasobow i
waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardéw Srodowiska;

4) Burmistrz tomianek — obszary objete zmiang studium nie graniczg bezposrednio z
gming tomianki;

5) Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Warszawie — wnosi o: uwzglednienie
wymagan wynikajacych z ustawy Prawo ochrony sSrodowiska; przyjecie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku; ustalenie dopuszczalnych
poziomow zanieczyszczen w powietrzu; wprowadzenie obowigzku podfgczenia
budynkéw do sieci wodociggowej; wprowadzenia nakazu podfaczenia budynkéw do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu na terenach dotychczas
nieskanalizowanych; wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan funkcjonalnych,
architektonicznych i technicznych, zapewniajagcych dostepnos¢ budynkow i
przestrzeni uzytecznosci publicznej osobom niepetnosprawnym;

6) Komisariat Policji w Czosnowie — nie ma zastrzezen do projektu studium;

7) Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie — w projekcie studium nalezy ujgé¢ w
czesci graficznej i opisowej granice terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych.

W wyniku ogfoszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium, w wyznaczonym terminie wplynely 2 wnioski, ktére dotyczyly dziatek
usytuowanych poza obszarami zmiany studium.

7.Polozenie gminy w ukiadzie powigzan zewnetrznych - schemat na korcu cz.|

Gmina Czosndw jest gming wiejska, lezgcg w powiecie nowodworskim nalezgcym do woj.
Mazowieckiego. Siedzibg wtadz powiatowych jest miasto Nowy Dwor Mazowiecki. Odlegtosé
od centrum Czosnowa do centrum stolicy wynosi ok. 30 km, odlegtos¢ do Nowego Dworu
Mazowieckiego wynosi ok. 6 km. Powierzchnia gminy wynosi 128,34 km? liczbe ludnosci
szacuije sie na okoto 9,2 tys., gesto$¢ zaludnienia ok. 70 oséb/km?.

Gmina Czosndw usytuowana jest pomiedzy rzekg Wistg i Kampinoskim Parkiem
Narodowym, graniczac:

Od pétnocy - Rzeka Wista (stanowigca granice z gminami Zakroczym, Nowy Dwor
Mazowiecki i Jabtonna),

Od wschodu — gmina tomianki,

Od potudnia — gmina Izabelin i Leszno,

Od zachodu — gmina Leoncin.

Powiat nowodworski obejmuje : gmine miejskga Nowy Dwor Mazowiecki, gmine miejsko-
wiejskg Nasielsk, gmine miejsko-wiejskg Zakroczym, gminy wiejskie — Czosnow, Leoncin i
Pomiechowek.
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Powiat charakteryzuje sie duzym udziatem obszaréw prawnie chronionych ze wzgledu na
bardzo wysokie walory i zasoby srodowiska przyrodniczego.
Gmina Czosndéw z racji swego potozenia jest bardzo atrakcyjna pod wzgledem turystycznym
i rekreacyjno-wypoczynkowym, czego efektem jest m.in. zabudowa letniskowa. Atutem
gminy sg takze liczne obiekty dziedzictwa kulturowego.
Powigzania komunikacyjne gminy Czosndéw oparte sg gtdwnie na uktadzie kilku waznych
szlakéw komunikacyjnych, sg to: drogi krajowe: nr. 7 relacji Gdansk — Warszawa — Radom —
Kielce — Krakow — Chyzne, nr 85 — Kazurh Nowy — Nowy Dwér Mazowiecki oraz drogi
wojewddzkie: nr. 579 Kazun Nowy — Radziejowice oraz nr. 575 Kazun Nowy — Kamion -
Ptock. W lipcu 2012 r. zaczeto tez funkcjonowaé miedzynarodowe lotnisko w Modlinie.
Dominujgcymi funkcjami w gminie sa: funkcja mieszkaniowa, ustugowo-produkcyjna,
klimatyczno-przyrodnicza (zwigzana z KPN), turystyczna i rekreacyjno-wypoczynkowa.
Rolnictwo nie odgrywa obecnie istotnej roli ze wzgledu na mato korzystne warunki glebowe i
rozdrobnienie gospodarstw rolnych a takze odchodzenie od uprawy roli i hodowli na rzecz
innych form dziatalno$ci gospodarczej. Natomiast w ostatnich latach obserwujemy wzrost
znaczenia gminy jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania. W rezultacie staje sie ona w coraz
wiekszym stopniu typowg gming podmiejska.
Procesy rozwojowe w gminie Czosnéw, w ostatnich kilkunastu latach, charakteryzowaty sie
duzg dynamika i jednoczesnie wystepujgcymi zalegtosciami w wyposazeniu terenéw w
infrastrukture techniczng (kanalizacja, drogi gminne, elektroenergetyka). Ten stan wptywa
ujemnie na poziom zycia mieszkancéw i stan Srodowiska przyrodniczego.
Caty obszar gminy Czosnow zostat objety réznymi formami ochrony przyrody. Na terenie
gminy wystepuja: park narodowy i jego otulina, rezerwaty przyrody, obszar chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody oraz europejskie obszary chronione — Natura 2000.
Gmina jest tez waznym ogniwem Krajowej Sieci Ekologicznej EKONET — POLSKA. Na
terenie gminy znajdujg sie tez dwa obszary ochrony Scistej KPN i 2 rezerwaty przyrody. Jest
tu 10 pomnikéw przyrody oraz wiele okazéw drzew cennych ze wzgledéw przyrodniczo-
krajobrazowych.
W ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 powstaty dwa rodzaje terendw:

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) — Dolina Srodkowej Wisty i Puszcza

Kampinoska,
- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) — Puszcza Kampinoska, Forty Modlinskie ,
Kampinoska Dolina Wisty i taki Kazunhskie.

Dolina Wisty stanowi powigzanie przyrodnicze w skali ponadkrajowej.
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CZESC I.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Schemat - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego na koncu cz.|

1.Uwarunkowania zewnetrzne

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzglednia
sie (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku) zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Istotnym elementem wptywajgcym na uwarunkowania zewnetrzne jest wejscie Polski do
struktur Unii Europejskiej w 2004 r. Programy unijne sg dla gminy rozszerzeniem
potencjalnych mozliwosci rozwoju.

1.1. Uwarunkowania wynikajace z ,,Koncepciji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju”

»Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus” stanowi
podstawowy dokument o charakterze studialno - planistycznym, przedstawiajgcy wyktadnie
poglgdow na temat polityki przestrzennej pahstwa.

W w/w dokumencie znalazly sie nastepujace elementy odnoszgce sie do badanego obszaru
wojewodztwa mazowieckiego:

aglomeracja warszawska nalezy do rejonéw, w ktérych nastepuje najszybszy rozwoj
gospodarczy i postep cywilizacyjny,

aglomeracja warszawska potozona jest u zbiegu potencjalnych pasm przyspieszonego
rozwoju, w tym tzw. korytarzy paneuropejskich Berlin — Poznan — £6dz — Warszawa — Minsk
— Moskwa — Niznyj Nowogréd (autostrada A2 oraz linia kolejowa E20) oraz Helsinki — Tallin —
Ryga — Kowno — Warszawa (Via Baltica oraz linia kolejowa E75),

na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania rozwoju
dziatalnosci gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych procesow zywiotowych, w
szczegolnosci ze wzgledu na charakterystyczng ceche relacji miedzy Warszawg a regionem,
ktorg jest najwiekszy w kraju razgcy kontrast miedzy potencjatem spotecznym i
gospodarczym Warszawy oraz poziomem jej rozwoju a depresjg spoteczno-gospodarczg
otoczenia.

Projekt aktualizacji Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjety przez
Rade Ministréw w 2005 r. wskazuje dla woj. mazowieckiego dziatania na najblizsze 20 lat:
-uzyskanie poprawy miedzynarodowych potgczeh komunikacyjnych z obszarem
metropolitalnym a takze z osrodkami subregionalnymi,

-wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

-integrowanie transportu obstugujgcego obszar metropolitalny.

,Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”

13.12.2011r. Rada Ministrow podjeta uchwate w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030). Jest to najwazniejszy krajowy dokument strategiczny
dotyczqcy zagospodarowania przestrzennego kraju. Uchwata Rady Ministrow weszta w Zycie
27.04.2012r., a wiec tuz przed uchwaleniem obowiqzujgcego studium. Z uwagi na fakt, ze zmiana
studium sporzqdzana na podstawie uchwaty Nr XX111/249/2012 Rady Gminy Czosndéw z dnia
28.12.2012r. i uchwaty Nr XXIl1/256/2013 Rady Gminy Czosndw z dnia 6.02.2013r. dotyczy niewielkich
obszarow na terenie gminy, uwarunkowania wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 pomija sie.
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1.2. Uwarunkowania wynikajace ze ,,Strategii rozwoju wojewédztwa mazowieckiego”

2001 r., aktualizacja —przyjeta przez Sejmik wojewédztwa mazowieckiego 29.05.2006 r.

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktéry zawiera wyktadnie niezbednych

prorozwojowych zatozen jest ,Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego”. Dokument

ten stanowi kompleksowg koncepcje dziatania na rzecz dlugotrwatego rozwoju regionalnego.

Ma on charakter wytycznych dla innych aktéw planowania wojewddzkiego (programow

wojewodzkich, planu zagospodarowania przestrzennego).

Za nadrzedny cel rozwoju Mazowsza przyjmuje sie poprawe jakosci zycia mieszkancow,

ktérego podstawg bedzie wzrost konkurencyjnosci gospodarki oraz rownowazenie rozwoju

spoteczno-gospodarczego regionu.

Cele strategiczne to:

1. Poprawa jakosci zycia mieszkancow wojewodztwa i budowa spoteczenstwa
informacyjnego,

2. Zwigkszanie konkurencyjnosci regionu w ukfadzie europejskim i globalnym,

3. Poprawa spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu w warunkach
zrébwnowazonego rozwoju.

W srednim horyzoncie czasu 2007-2013 dziatania na obszarze wojewddztwa

podporzgdkowane bedag nastepujgcym celom:

1. Rozwdj kapitatu spotecznego,

2. Wzrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki regionu,

3. Stymulowanie rozwoju funkcji metropolitalnych Warszawy,

4. Aktywizacja i modernizacja obszaréw pozametropolitalnych,

5. Rozwdéj spoteczenstwa obywatelskiego oraz ksztattowanie wizerunku regionu.

W strategii okreslono kierunki dziatah dla powyzszych celow.

»Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku”
28 pazdziernika 2013 r. Sejmik Wojewdédztwa Mazowieckiego podjat uchwate nr 158/13
w sprawie przyjecia ,,Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku”.

Cele strategiczne tego dokumentu to:

1) Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwoj dziatalno$ci gospodarczej oraz
transfer i wykorzystanie nowych technologii;

2) Poprawa dostepnosci i spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztaftowanie fadu
przestrzennego;

3) Poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spofecznego do
tworzenia nowoczesnej gospodarki;

4) Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kulturowego oraz waloréw
srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regionu i poprawy jakosci
zycia.

Z uwagi na fakt, ze zmiana studium sporzadzana na podstawie uchwaly Nr
XLV/356/2017 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw obejmujacego czesci
miejscowosci: Adamowek, Brzozéwka, Wrzosowka, Wélka Czosnowska oraz Pienkow,
dotyczy niewielkich obszaréw na terenie gminy, uwarunkowania wynikajgce ze
»Otrategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku”, uwzglednia sie w
niezbednym zakresie.
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1.3. Uwarunkowania wynikajace z ,,Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewoédztwa Mazowieckiego”
/zatwierdzony uchwatg nr 65/2004 Sejmiku wojewddztwa mazowieckiego z dn.7 czerwca
2004 r./
Plan ten jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki rozwoju wojewodztwa.
W planie wojewoddztwa uwzgledniono zadania rzgdowe i zadania samorzgdu wojewodztwa,
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz ustalono obszary, na ktérych
przewiduje sie realizacje tych celdow. Cele zagospodarowania przestrzennego wynikajg z
diagnozy mozliwosci rozwoju wojewodztwa i stanowig definicje przestrzenng celow
okreslonych w strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego wojewodztwa oraz korelacje z
celami wynikajgcymi z Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

Wojewddztwo na tle kraju
Wojewodztwo mazowieckie jest najwiekszym wojewddztwem w kraju, zaréwno pod

wzgledem zajmowanego obszaru — 35,6 tys. km? (11,4% powierzchni Polski), jak i liczby
ludnosci — 5,1 min oso6b (13,4% ludnosci Polski).

Sie¢ osadniczg wojewddztwa tworzy 85 miast i 9083 miejscowosci wiejskich. W jego skiad
wchodzg 42 powiaty, w tym pie¢ miast na prawach powiatu (Warszawa, Ostroteka, Ptock,
Radom, Siedlce) oraz 314 gmin: 35 miejskich, 50 miejsko-wiejskich i 229 wiejskich.

Na Mazowszu wyodrebniajg sie dwie rozne przestrzenie spoteczno-ekonomiczne, z ktorych
jedng stanowi Warszawa i aglomeracja warszawska, drugg obszary pozostate. Rozwd;j
Warszawy i aglomeracji warszawskiej jest przede wszystkim nastepstwem proceséw
zachodzgcych w wymiarze krajowym i miedzynarodowym.

Dzieki Warszawie i aglomeracji warszawskiej wojewddztwo mazowieckie ma najwyzszy w
Polsce potencjat gospodarczy.

Wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie najwyzszym poziomem zamoznosci ludnosci
oraz najnizszym poziomem bezrobocia.

Mazowsze zajmuje centralne miejsce w krajowych systemach transportowych. Na Mazowszu
znajdujg sie trzy z czterech przechodzgcych przez Polske transeuropejskich korytarzy
transportowych .

Bardzo waznym elementem uktadu transportowego jest lotnisko centralne w Warszawie,
obstugujgce niemal 90 % miedzynarodowego ruchu lotniczego w Polsce.

Na obszarze wojewodztwa mazowieckiego wystepujg réwniez obiekty i urzgdzenia systemu
energetycznego o duzej skali i wydajnosci, majgce znaczenie w skali miedzynarodowej. Sg
to przede wszystkim: elektrownia ,Kozienice”, gazociag tranzytowy ,Jamal”, ropociag
~Przyjazn’”.

Wojewodztwo mazowieckie zajmuje znaczacg pozycje w systemie przyrodniczym kraju,
gtdbwnie z uwagi na uksztaltowany system powigzan ekologicznych, w ktérym najwazniejszg
role petnig doliny rzeczne Wisty, Bugu, Narwi i Pilicy.

W krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska w obrebie wojewodztwa mazowieckiego
wyrdzniono szes$¢ obszarow weztowych (Puszczy Kampinoskiej, Puszczy Pilickiej, Puszczy
Kurpiowskiej, Puszczy Piskiej, Doliny Srodkowej Wisty, Doliny Dolnego Bugu) i trzy korytarze
ekologiczne (,Warszawski Wisty”, ,Podwarszawski” i ,Dolnej Narwi”) o randze
miedzynarodowej. Za Swiatowy Rezerwat Biosfery zostat uznany Kampinoski Park
Narodowy.

Obszary problemowe
Na podstawie analizy cech spofteczno-gospodarczych i zréznicowanych mozliwosci rozwoju

mozna wyrdzni¢ w wojewddztwie mazowieckim nastepujace obszary problemowe:

- obszar aglomeracji warszawskiej o najwyzszej koncentracji roznorodnych funkcji, gdzie
podstawowym problemem jest budowanie tadu przestrzennego poprzez tworzenie
harmonijnych struktur przestrzennych uwzgledniajgcych wszelkie wymagania funkcjonaine,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne;
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- obszar najwiekszych wptywdw aglomeracji warszawskiej, potozony w bezposrednim
sgsiedztwie aglomeraciji, posiadajgcy szanse dalszego rozwoju;
- obszary o niskiej zdolnosci wykorzystania endogenicznych czynnikéw rozwoju; sg to
potozone na krancach wojewddztwa obszary: radomski, ptocki, ostrotecki, nadbuzanski i
mtawsko-zurominski, na ktérych zaobserwowano kumulowanie sie negatywnych zjawisk w
dotychczasowym rozwoju i mate mozliwo$ci samodzielnego ich przezwyciezenia.

Aglomeracja warszawska

Aglomeracja warszawska obejmuje Warszawe i sgsiadujgce z nig powiaty.

Wschodnia cze$¢ gminy Czosnéw nalezy do obszaru aglomeracji warszawskie;.
Podstawowe cechy aglomeracji warszawskiej przedstawiajg sie nastepujgco:

- wysoki stopien urbanizacji wyrazajacy sie gestg siecig miast (27 nie liczagc Warszawy),
wysokim udziatem ludnosci miejskiej, duzg gestoscig zaludnienia réwniez na obszarach
wiejskich (w wiekszosci powyzej 100 osob na 1 km?),

- duzy i stale rosngcy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny
skoncentrowany gtobwnie w Warszawie,

- petnienie przez Warszawe funkcji miedzynarodowych, krajowych i regionalnych,

- potozenie w otoczeniu obszaréw stanowigcych ,Zielony Pierscien Warszawy” (Kampinoski
Park Narodowy, Parki Krajobrazowe: Mazowiecki i Chojnowski oraz Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu) i bogactwo srodowiska kulturowego,

- duze znaczenie turystyczno-wypoczynkowe Warszawy i terendw atrakcyjnych przyrodniczo
wokot niej,

- presja zainwestowania na strefe podstoteczng na terenach nieuzbrojonych w infrastrukture
techniczna,

- rozprzestrzenianie sie zabudowy o niskiej intensywnos$ci na terenach rolnych,

- niska wydolno$¢ uktadu komunikacyjnego — brak rozwigzan obwodowych i zbyt mata liczba
mostéw, niewystarczajgca ilos¢ powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeraciji,
niefunkcjonalny rozktad ruchu i niskie parametry techniczne drég,

- nienadgzanie systemow infrastruktury technicznej, zwtaszcza komunalnej, za postepujaca
urbanizacja,

- postepujaca urbanizacja terenéw lesnych i cennych przyrodniczo: (Kampinoski Park
Narodowy, Mazowiecki i Chojnowski Park Krajobrazowy), terendéw wykorzystywanych
turystycznie np.: wokot Zalewu Zegrzynskiego,

- zagrozenia srodowiska: pozaklasowe wody powierzchniowe, nie rozwigzana gospodarka
sciekowa w strefie podstotecznej i lewobrzeznej Warszawie, zanieczyszczenie powietrza,
przekroczenia norm akustycznych, brak kompleksowego rozwigzania problemu odpadéw
komunalnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Kluczowymi dla réwnowazenia rozwoju Mazowsza elementami weztowymi bedg aglomeracja
warszawska i osrodki subregionalne.

Dalsze ksztattowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegato na
wzmacnianiu infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym i
regionalnym, usprawnianiu sieci transportu oraz poprawie tadu przestrzennego.

W planie przyjeto:

- pasma aktywizacji oparte o paneuropejskie korytarze transportowe, tj. korytarze
ustanowione 1,I1,VI

- potencjalne pasma aktywnosci gospodarczej oparte o wskazane ponadregionalne korytarze
infrastrukturalne.

Gmina Czosnow lezy w potencjalnym pasmie przyspieszonego rozwoju zwigzanym z
rozwojem Warszawy, jej aglomeracji oraz przede wszystkim z drogg ekspresowg nr 7.

Rozwdj ponadlokalnych systemoéw infrastruktury technicznej
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Zatozenia polityki transportowej panstwa przyjeto wg odpowiednich dokumentéw rzgdowych.
Zadania tam okreslone majg na celu przede wszystkim dostosowanie drég i koleii
potozonych w europejskich korytarzach transportowych do standardéw europejskich ( w
odniesieniu do gminy Czosnow jest to przebudowa odcinka drogi krajowej nr 7 do
parametrow drogi ekspresowe; ).
Zadania ujete w ,programie wojewodzkim” obejmujg przebudowe i rozbudowe sieci potgczen
drogowych, budowe obwodnic i przepraw mostowych / w odniesieniu do gminy Czosnow jest
to przebieg drég wojewoddzkich/.
W planie nie przewiduje sie budowy nowych /ponadlokalnych/ inwestycji uzbrojenia
inzynieryjnego na terenie gminy Czosnow.

Poprawa funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

realizowana bedzie poprzez:

ochrone waloréw przyrodniczych i poprawe standardéw srodowiska /gmina Czosnéw
pofozona jest w systemie obszaréw chronionych tj. KPN, otulina KPN, obszar chronionego
krajobrazu, Natura 2000/.

Ochrona i wykorzystanie warto$ci kulturowych

Celem jest ksztattowanie tozsamosci kulturowej Mazowsza.

W odniesieniu do gminy Czosnow - ochrona uktadu fortyfikacji twierdzy Modlin oraz
krajobrazu kulturowego wsi ,olederskich”.

»,Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”
(zatwierdzony uchwata nr 22/18 Sejmiku wojewodztwa mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r.)

Jest to drugi, po ,Strategii Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego” dokument
okreslajacy kierunki rozwoju regionu. Plan wskazuje szczegélowe zasady organizacji
przestrzennej wojewddztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej, przenoszac
zapisy ,,Strategii Rozwoju Wojewédztwa Mazowieckiego” na ukfad przestrzenny — w
formie polityk przestrzennych. Ustalenia planu nie dotycza szczegéfowych rozwigzan
dla terenéw konkretnych miejscowosci. Nie majg wiec bezposredniego przetozenia na
tereny objete opracowaniem zmiany studium.

1.4 Uwarunkowania wynikajace ze ,,Strategii rozwoju powiatu nowodworskiego”
Powiat Nowodworski potozony jest na obrzezu Aglomeracji Warszawskiej, jednak gminy
nalezgce do powiatu nie korzystajg dotgd w rozwoju przedsiebiorczosci z bliskosci
Warszawy.

W strategii okreslono gtowny cel strategiczny:

»,Umocnienie wspolnoty terytorialnej poprzez podniesienie konkurencyjnosci powiatu t.j.
poprzez wspoéttworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego, inwestycje w kapitat ludzki,
poprawe bezpieczehstwa publicznego i socjalnego, modernizacje infrastruktury i dbatos¢ o
nalezyte wykorzystanie zasobéw Srodowiskowych”.

»Strategia rozwoju powiatu nowodworskiego” (zatwierdzona uchwafta Nr XIV/89/2015
Rady Powiatu Nowodworskiego z dnia 30 grudnia 2015 roku)

Strategia wyznacza nastepujace cele:

1. Wzmacnianie tozsamosci lokalnej i integracji spofecznej

2. Przeciwdziatanie bezrobociu

3. Wspieranie procesoéw przedsiebiorczosci

4. Rozwdj ustug publicznych

5. Rozwdj infrastruktury technicznej

6. Bezpieczenstwo
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7. Wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i turystycznego

2. Uwarunkowania wewnetrzne wynikajgce z gminnych dokumentéw planistycznych i
strategicznych

2.1. Strategia zré6wnowazonego rozwoju Gminy Czosnéw do 2020 roku.

Wedtug Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Czosnow do 2020 roku — wtadze gminy
okreslity priorytetowe kierunki dziatan, ktérych realizacja sprzyja¢ bedzie :

- likwidacji niedoboréw w infrastrukturze technicznej — sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna,
oczyszczalnie sciekow, kanalizacja deszczowa, gospodarka odpadami,

- poprawie standardu obstugi komunikacyjnej — budowa i modernizacja drég powiatowych i
gminnych wraz z chodnikami, utwardzonymi poboczami, Sciezkami rowerowymi oraz rozwoj
transportu publicznego wewnatrzgminnego i w relacji z otoczeniem,

- rozbudowie i modernizacji systemu elektroenergetycznego,

- utworzeniu gminnego centrum kultury i sportu,

- zabezpieczeniu pomocy spotecznej dla 0séb i rodzin znajdujgcych sie w trudnej sytuaciji
zyciowej,

- budowie sieci teleinformacyjnej na terenie gminy.

2.2. Program ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami na lata 2004-
2011.

Nadrzednym celem programu jest — dgzenie do zrébwnowazonego i trwatego rozwoju gminy
Czosnoéw, gdzie ochrona srodowiska i jego walory stanowig nieroztgczng czesc procesow
rozwojowych.

Priorytety polityki ekologicznej na terenie gminy Czosnow zostaty okreslone w nastepujgcych
dziatach:

- w zakresie gospodarki odpadami,

- w zakresie gospodarki wodnosciekowej,

- w zakresie polityki przestrzennej, rozwoju infrastruktury,

- w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu,

- w zakresie polityki rolnej.

Gospodarka odpadami - na terenie gminy Czosnéw nie ma wysypiska odpadow - wszystkie
odpady komunalne i przemystowe w tym niebezpieczne wywozone sg poza teren gminy.
Proponowany system gospodarki odpadami oparty jest gtéwnie na programie wdrazania i
realizacji selektywnej zbiorki odpadéw oraz ewidencji zrédet i rodzaju odpaddow.

W 2007r. zostat uchwalony Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Czosnéw okreslajgcy zasady i wymagania w zakresie utrzymania czystosci dla wtascicieli
nieruchomosci.

Uchwatq Nr VI/54/2011 z dnia 7.06.2011r. Rada Gminy Czosnéw przyjeta aktualizacje Programu
Ochrony Srodowiska Gminy Czosnéw na lata 2004-2011. Obecnie obowiqzujgcym dokumentem jest
Program Ochrony Srodowiska dla gminy Czosndw na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-
2018 (aktualizacja).

W zakresie gospodarki odpadami aktualnym dokumentem jest Plan Gospodarki Odpadami dla gminy
Czosnow na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-2018 (aktualizacja), przyjety uchwatq Nr
VI/55/2011 Rady Gminy Czosnéw z dnia 7.06.2011r.
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3. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw
Gmina ma dalece sprecyzowane przeznaczenie terendw, obszar jej w catosci pokrywajg
uchwalone plany miejscowe, ktore determinujg kierunki rozwoju i stanowig istotne
zobowigzanie prawne.
Wykaz obowigzujgcych planow miejscowych:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw z 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 32 z 2003r., poz. 982).
2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow dla
rejonu drogi krajowej Nr 7 — czes¢ | z 2002r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 161 z 2002r., poz.3574).
3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw z 2010r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 144 z 2010 r., poz.3445).
Ad 1) Plan zostat wykonany w dwoch skalach 1:10 000 i 1:5 000.
Plan ustala podstawowe funkcje gminy Czosnéw : funkcja rolnicza, klimatyczno-przyrodnicza
i mieszkaniowa, a funkcjami uzupetniajgcymi sa: turystyka i ogéinodostepna rekreacja.
W planie wyodrebniono nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow:
Rysunek planu w skali 1:10 000
MR - zabudowa zagrodowa, US,UT — ustugi sportu, turystyki, R — tereny rolne,
RZ/ZN - taki i zielen tegowa w miedzywalu Wisty, RL — tereny lesne, W — wody otwarte
ZC, ZCz — cmentarze i cmentarze zamkniete, IS — tereny specjalne
NO, WZ, EE - tereny obstugi technicznej
KD — droga, ulica, K — teren wezta, KS — obstuga komunikacyjna
Rysunek planu w skali 1:5 000
MN - zabudowa mieszkaniowa, MR/MN - zabudowa zagrodowo-mieszkaniowa
MR - zabudowa zagrodowa, UTL - zabudowa letniskowa
UR - ustugi rzemiosta, U - ustugi publiczne
S/P/UR — sktady, dziatalnos¢ produkcyjna, rzemiosto
RPR,RPZ,RPU — urzgdzenia produkcji roslinnej, zwierzecej, produkcyjno-ustugowe rolnictwa
US,UT- ustugi sportu, turystyki
ZP- zielen parkowa
R — tereny rolne
RL — tereny lesne
W — wody otwarte
ZC, ZCz — cmentarze i cmentarze zamkniete
IS — tereny specjalne
NO,WZ, EE - tereny obstugi technicznej
KD — droga, ulica, K — teren wezta, KS — obstuga komunikacyjna
Ad 2) Plan zostat wykonany w skali 1:5 000, obejmuje pas terenu ok. 200 m od linii
rozgraniczajgcej drogi krajowej nr 7 w Kierunku potnocnym i potudniowym.
Plan ustala przeznaczenie terendw na lokalizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych i
nieprodukcyjnej dziatalnosci gospodarcze;.
Rysunek planu wyznacza nastepujgce przeznaczenia terendw :
G — tereny nieprodukcyjnej dziatalnosci gospodarczej
K — tereny komunikac;ji
U — teren ustug obstugi podroznych.
Ad 3) Plan zostat wykonany w skali 1:1 000, obejmuje fragment wsi Czosnéw pod
planowane gminne Centrum Kultury i Sportu.
Plan ustala przeznaczenie terenéw na lokalizacje funkcji ustugowych.
Rysunek planu wyznacza nastepujgce przeznaczenia terendw :
UK/US - teren ustug kultury i sportu
KDD — tereny komunikaciji.

Ponadto w gminie Czosnéw obowigzujg nastepujgce plany:
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o MPZP dla czesci miejscowosci Augustowek (dla dziatki 70/5 i 70/4) (Uchwafta nr
XVI/124/2015 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 grudnia 2015 r.);

e MPZP dla czesci miejscowosci Czgstkow Mazowiecki i dla czesci miejscowosci
Czgstkow Polski (Uchwata nr XXIll/188/2016 Rady Gminy Czosnow z dnia 28
czerwca 2016 r.);

e MPZP dla czesci miejscowosci tomna-Las, czesSci miejscowosci Pienkéw oraz
dla cze$ci miejscowosci Izabelin-Dziakanéwek (Uchwata nr XXIX/212/2016 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 4 pazdziernika 2016 r.);

o MPZP dla czesci miejscowosci Sady (Uchwata nr XX/168/2016 Rady Gminy
Czosnow z dnia 28 kwietnia 2016 r.);

o MPZP dla czesci miejscowosci Kaliszki i Czgstkow Polski (Uchwata nr
XXX/228/2016 Rady Gminy Czosnéw z dnia 8 listopada 2016 r.);

e MPZP miejscowosci Dobrzyn oraz czesci miejscowosci Czosnéw (Uchwata nr
XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosnéw z dnia 27 lutego 2017 r.,);

o MPZP obejmujacego czes¢ miejscowosci Kazun-Bielany, cze$¢ miejscowosci
Kazun Nowy oraz czes¢ miejscowosci Jesionka (Uchwafta nr LV/431/2018 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 21 wrzesnia 2018 r.,).

Studium uwzglednia przeznaczenie terenéw okreslone w w/w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego z wytgczeniem terenu ,pél golfowych” — US, UT.
Zmiana studium sporzqdzana na podstawie uchwaty Nr XXI1l/249/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia
28.12.2012r. i uchwaty Nr XXI11/256/2013 Rady Gminy Czosndéw z dnia 6.02.2013r. wprowadza
zmiane polegajgcg na wyeliminowaniu z rejonu wezta ,,Czosnéw” ustalonej w obowigzujgcym planie
miejscowym funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na rzecz funkcji ustugowo-produkcyjnej, znacznie
bardziej odpowiedniej dla tego rodzaju lokalizacji.

Zmiana studium sporzadzana na podstawie uchwaly Nr XLV/356/2017 Rady Gminy
Czosnoéw z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow obejmujgcego czesci miejscowosci: Adamowek, Brzozéwka, Wrzosowka,
Wolka Czosnowska oraz Pienkow, wprowadza zmiane przeznaczenia terenow rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy usfugowe.

Planowane przeznaczenie tworzy strukture przestrzenna:

- pasmo potnocne — obejmujgce czes¢ rzeki Wisty w miedzywalu oraz teren tarasu
zalewowego z zabudowg zagrodowg i terenami rolnymi

- pasmo srodkowe — obejmujgce tereny potozone po obu stronach drogi krajowej nr 7
przeznaczone na funkcje S/P/UR oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej i tereny
rolne potozone na potudnie od trasy 7, z ustugami, osrodek gminny we wsi Czosnéw

- pasmo potudniowe — tereny lesne i rolne /taki i pastwiska/ z zabudowg zagrodowsg i
mieszkaniowg wzdtuz drdég oraz teren lezgcy w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Waznym elementem struktury przyrodniczej gminy sg korytarze powigzan przyrodniczych
miedzy KPN a rzekg Wistg w rejonie Gorki Dziekanowskiej i £gk Kazanskich oraz dolina
Wisty jako powigzanie w skali krajowe;j.

Obecne zagospodarowanie przestrzenne ma podobne cechy generalne, ale wypetnia tylko
czes$¢ obszarow przeznaczonych wg plandéw pod zainwestowanie.
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Obecne uzytkowanie gruntéw w gminie Czosnéw (dane na 2010r.):
Obszar gminy 12834 ha, w tym:

Uzytki rolne 6568 ha

Uzytki lesSne 3767 ha

Pozostate 2499 ha

STRUKTURA GRUNTOW W GMINIE CZOSNOW
W 2010 ROKU

19%

O uzytki rolne
M| lasy

52% | O nieuzytkii
pozostate grunty

Charakterystyka wsi -ilo$¢ mieszkancéw w poszczegélnych wsiach gminy Czosnéw — stan
na 2010 r. oraz powierzchnia wsi w ha:

miejscowos¢ llos¢ mieszkancow powierzchnia w ha
1. ADAMOWEK 185 259,56
2. ALEKSANDROW 118 463,87
3. AUGUSTOWEK 201 234,89
4. BRZOZOWKA 193 629,45
5. CYBULICE 70 96,63
6. CYBULICE DUZE 164 381,52
7. CYBULICE MALE 392 276,61
8. CZASTKOW MAZOWIECKI 207 305,73
9. CZASTKOW POLSKI 299 302,06
10. CZECZOTKI 233 137,89
11. CZOSNOW 556 379,70
12. DABROWKA 75 221,59
13. DEBINA 253 317,91
14. DOBRZYN 155 145,87
15. IZABELIN-DZIEKANOWEK 359 152,98 (309 z KPN)
16. JANOWEK 109 244,02
17. JANOW MIKOLAJOWKA 106 118,48
18. JESIONKA 177 327,92
19. KALISZKI 247 92,71 (867,73 z KPN)
20. KAZUN BIELANY 446 196,78 (835,92 z KPN)
21. KAZUN NOWY 745 457,43 (563,92 z KPN)
22. KAZUN POLSKI 378 337,80 (607,27 z KPN)
23. KISCINNE-KROGULEC 71 303,64
24. L OMNA 635 575,52
25. LOMNA LAS 221 310,10
26. L OSIA WOLKA 173 256,32
27. MALOCICE 230 364,68
28. PALMIRY 272 148,37

29. PIENKOW 323 247,70
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30. SADY 78 213,74
31. SOWIA WOLA 331 449,36
32. SOWIA WOLA FOLWARCZNA 89 249,36
33. TRUSKAWKA 122 273,12
34. WIERSZE 106 346,81
35. WOLKA CZOSNOWSKA 66 41,12
36. WRZOSOWKA 118 146,72
Whioski:

- gmina Czosnéw nalezy do gmin duzych (powierzchnia gminy przekracza przecietng
powierzchnie Gmin ),

- sie¢ osadnicza jest rozdrobniona,

- udziat powierzchni uzytkow rolnych maleje w strukturze uzytkowania terenéw.

- koncentracja zainwestowania ma miejsce szczegdlnie w ramach obszaru wsi gminnej

Czosnéw oraz we wsiach tomna i Kazun Nowy,

- przebieg drogi krajowej Nr 7 majgcy kierunek rownoleznikowy wyraznie oddziela czes¢

potnocng gminy od czesci potudniowej (w miare modernizacji trasy podziat ten bedzie sie

nasilat),

- wzdtuz ww. trasy ma miejsce proces koncentracji dziatalnosci gospodarczej,

- przy gtdbwnym ukfadzie komunikacyjnym w tym przy drogach lokalnych wytworzyty sie

skupiska zabudowy mieszkaniowej,

- teren gminy objety jest réznymi formami ochrony ze wzgledu na wartosci srodowiska
przyrodniczego,

- prawie caty obszar gminy lezy w rejonie potencjalnego zalania wodami Wisty w przypadku
wody o prawdopodobienstwie 1% i przerwania watow.

Na terenie gminy znajdujg sie kompleksy wojskowe oraz zabytki forteczneTwierdzy Modlin.
Wedtug danych z Urzedu Gminy za 2010r. - dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi ok. 145 km i
obstuguje 0k.95% mieszkancow.

Dtugosé¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi ok. 24 km i korzysta z niej ok. 25%
ludnosci. Cata gmina wyposazona jest w sie¢ gazociggdw Sredniego ci$nienia (ok. 110km).
Komunikacja - przez gmine przebiega droga krajowa nr 7 (dlugos¢ w obrebie gminy —
17km), droga wojewddzka nr 579 Leszno-Kazun o diugosci 15,8 km i nr 575-5 km.
Ogétem dtugosé drég w gminie wynosi ok. 180 km, w tym zarzgdowi gminy podlega ok.106
km (w tym drog utwardzonych — asfaltowych jest ok.74 km, nieutwardzonych — ok.32 km).

3.1. Bilans terenéw w gminie Czosnéw

3.1.1. Analizy demograficzne

Gmine Czosnéw zamieszkuje 9 870 oséb (GUS 2016 r.), co stanowi 12,5%
ludnosci powiatu nowodworskiego i 0,18% Iludnosci wojewddztwa mazowieckiego.
Gestos¢ zaludnienia wynosi 77 osob/km? . Analiza liczby mieszkancéw w gminie
wykazuje, ze ich liczba stale wzrasta. W latach 2008-2015 liczba mieszkancow w
gminie Czosnoéw wzrosfa o 883 osoby. Pozytywny wplyw na wzrost liczby ludnosci
mialy szczegéblnie migracje wewnetrzne, przedstawione w Tabeli 2. Do 2013 r. w
gminie Czosnéw odnotowano rowniez dodatni przyrost naturalny. W roku 2010 i 2013
osiggnaf on wartos$é 1,4 - najwyzsza warto$¢ w badanym okresie. W latach 2014 i 2015
wskaznik ten przyjmowatl wartosci ujemne, nie miato to jednak wplywu na spadek

liczby ludnosci w gminie. Najnizszg wartosé zanotowano w roku 2015 (-0,9). Liczbe



przedstawiono w Tabeli 1.
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ludnosci oraz trendy w przyros$cie naturalnym w gminie Czosnéw w latach 2008-2015

Tabela 1. Liczba ludnosci i przyrost naturalny w gminie Czosnéw w latach 2008-2015

GMINA CZOSNOW 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015
LICZBA LUDNOSCI 8923 ( 9002 | 9142 | 9409 | 9474 | 9619 | 9690 | 9 806
Przyrost naturalny na 1000
mieszkancow 1,1 1 1,4 0,3 1,2 1,4 -0,2 -0,9

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Waznym czynnikiem, majacym wptyw na liczbe ludnosci w gminie jest réznica

miedzy napfywem a odpfywem mieszkancow w ciggu roku. Obserwuje sie pozytywne

zjawisko dodatniego salda migracji w latach 2008-2015. Skala migracji zewnetrznych

i wewnetrznych w gminie zostafa przedstawiono w Tabeli 2.

Tabela 2. Migracje zewnetrzne i wewnetrzne w gminie Czosnéw w latach 2008-2015

GMINA CZOSNOW 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
zameldowania w ruchu
180 184 182 178 166 201 200 121
wewnetrznym
zameldowania z zagranicy 1 0 0 1 1 0 1 0
wymeldowania w ruchu
87 67 88 117 84 89 77 88
wewnetrznym
wymeldowania za granice 0 0 0 0 0 0 0 0
saldo migracji wewnetrznych 93 117 94 61 82 112 123 33
saldo migracji zagranicznych 1 0 0 1 1 0 1 0
saldo migracji wewnetrznych
10,4 12,9 10 6,5 8,6 11,6 12,6 3,4
na 1000 ludnosci

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Tabela 3. Prognozowana liczba ludno$ci w powiecie nowodworskim w latach 2017-

2050

2017 2018 2019

2020

2025

2030

2035

2040

2045

2050
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79 177 79 313 79 441 79 558 79 896 79 788 79 239 78 338 77 182 75 858

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS
Tabela 4, Poréwnanie prognozowanej liczby ludnos$ci w powiecie nowodworskim w

latach 2003-2015 ze stanem faktycznym

Gmina | 5403 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Czosnow

Prognozo

wana | 754 | 7552|7559 7568 | 7578|758 | 759 | 7604|761 | 762 | 764 | 7655 | . .
liczba | 41 | o0 1 2 3 | 8 | 84| 5 |83 | 8 | 13| 2
ludnosci

Fa,’lf:’z’f):"a 753 | 7555 7567|7578 | 7608 | 762 | 765 (7773|780 | 783 | 785 | 7869 | 0000
jpczba |72 | 4 3 3 8 | 94 | 83 | 9 | 53| 21 | 00| 3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

Zgodnie z Prognoza demograficzng powiatu nowodworskiego udostepniona
przez GUS (Tabela 3), liczba mieszkancoéw na terenie powiatu do 2050 roku zmaleje o
3319 oséb. Uwzgledniajac powyzsza prognoze nalezatoby przyja¢é spadek
mieszkancow gminy Czosnow o ok. 4% na rok. Nalezy tu jednak zauwazyé, ze
poprzednia opracowana w roku 2002 przez GUS Prognoza demograficzna na lata
2003-2030 nie sprawdzifa sie. W powiecie nowodworskim w latach 2003-2015 liczba
ludnosci byla znacznie wieksza od prognozowanych przez GUS. W roku 2014 liczba
ludnosci w powiecie nowodworskim byla az o 2 141 oséb wieksza od wartosci
prognozowanej. Istotny jest tez fakt, ze liczba ludnosci w gminie Czosnéw stale
wzrasta. Prognozowang liczbe ludnosci w powiecie nowodworskim w latach 2003-
2015 oraz faktyczny stan ludnosci w tych latach zestawiono w Tabeli 4. Biorac pod
uwage dotychczasowe tendencje nalezy przyjaé, ze liczba ludnosci w gminie nie
bedzie wynikiem jedynie przyrostu naturalnego ale tez skutkiem migracji oraz efektem

rozrastania sie jednostek osadniczych.

Na podstawie danych demograficznych w gminie Czosnéw w badanym okresie,
mozna stwierdzi¢, ze liczba ludnosci w gminie Czosndéw stale wzrasta o wartos$¢

S$rednio 1,35% na rok.

W perspektywie 30 lat w Gminie Czosnow liczba ludnosci moze wzrosnaé

maksymalnie do 5254 oséb.

3.1.2. Analizy spoteczno-ekonomiczne
Procesy spoleczno-ekonomiczne sa niezwykle waznym czynnikiem

determinujacym powstawanie nowej zabudowy. To zasobno$¢ mieszkancow,
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preferencje mieszkaniowe, dostepnos$é i warunki inwestycyjne generuja popyt

budowlany.

Przy szacowaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie Czosnéw, w
podziale na funkcje zabudowy, wzieto zatem pod uwage wskaznik, na ktory rzutujg te
wszystkie procesy, mianowicie ilos§¢ wydawanych na obszarze gminy pozwolen na
budowe. Popyt budowlany jest Scisle zwigzany z rozwojem innych dziedzin
gospodarki, a takze sytuacja ekonomiczng Iudnosci. Wyznacznikiem rozwoju
zabudowy w gminie jest zasobnos$é mieszkancow. Ekonomicznym czynnikiem
wpfywajgcym na ilos¢é nowych budynkéw sa réwniez réznego rodzaju wsparcia
finansowe inwestorow tj. ulgi podatkowe, dofinansowania, oprocentowanie kredytow.
Na ilos¢é wydawanych pozwolenn budowlanych w gminie wpfyw majg uwarunkowania
Srodowiskowe determinujace atrakcyjnos$¢ inwestycyjna ale rowniez ograniczenia w
zabudowie, w tym zakaz zabudowy. Inne podejscie zastosowano w przypadku
zapotrzebowania na zabudowe produkcyjna, ktore nie jest tak przewidywalne srednio

rocznie w przypadku zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej.

Biorgc pod uwage zasoby mieszkaniowe w analizowanym okresie, liczba
budynkéw mieszkalnych oraz mieszkan wzrosta o ok. 10%. Przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wzrosta o 13 m? aprzecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wzrosta o 4,9 m>’. Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w
analizowanym okresie utrzymywala sie na poziomie Srednio ok. 2,75. Zasoby

mieszkaniowe w gminie przedstawiono w Tabeli 5.

Tabela 5. Zasoby mieszkaniowe w gminie Czosnéw w latach 2008-2015

GMINA CZOSNOW 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | Srednia

ilo$¢ budynkow 2867 | 2937 | 2989 | 2964 | 3033 |3078| 3121 |3166| 3019
mieszkalnych

ilos¢ mieszkan 3310 | 3382 | 3343 | 3400 | 3470 | 3525 | 3574 | 3632 3454

przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania
2

[m ]

90,8 92,5 97,5 98,7 | 100,5 | 102 | 102,8 | 103,8 98,6

przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na
2

1 osobe [m ]

33,4 34,2 34,7 35,4 36,2 | 371 | 37,5 | 383 35,8
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przecietna liczba oséb

na 1mieszkanie 2,72 2,7 2,81 2,79 2,77 | 2,75 | 2,74 2,71 2,75

LICZBA LUDNOSCI 8923 | 9002 | 9142 | 9409 | 9474 | 9619 | 9690 | 9806 9383

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS
Tabela 6. llos¢ wydanych pozwolen na budowe przez Starostwo Powiatowe w Nowym

Dworze Mazowieckim w latach 2004-2015

2004 2005 2006 2007 2008 2010 2012 2013 2014 2015 Srednia

46 37 51 67 63 42 65 50 46 44 51

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Mazowieckim i obowigzujgcego Studium

Na podstawie danych zestawionych w Tabeli 6, dotyczacych ilosci wydanych
pozwolen na budowe w latach 2004-2015, zauwazono, ze Starostwo Powiatowe w
Nowym Dworze Mazowieckim dla Gminy Czosnéw rocznie wydaje Srednio 51
pozwolen na budowe. W latach 2012-2015 pozwolenia na budowe dotyczyly gtownie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok. 75%), pozostate dotyczyly budynkéw
gospodarczych i obstugi rolnictwa (ok.15%), zabudowy ustugowej (ok 7%) oraz

obiektow przemystowych (ok. 3%).

W gminie S$rednio rocznie wydawanych jest 38 pozwolen na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, 4 pozwolenia na zabudowe ustugowg i 2 pozwolenia na
zabudowe produkcyjna. W gminie Czosnéw w okresie ostatnich 10 lat wybudowano 1

budynek mieszkaniowy wielorodzinny.

3.1.3. Mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i komunikacji
Analizujgc mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i komunikacji
w gminie Czosnow, wzieto pod uwage ilosé wybudowanych sieci infrastruktury

technicznej oraz komunikacji w ostatnich latach. Dane te zestawiono w Tabeli 7.

Tabela 7. Komunikacja oraz infrastruktura techniczna wybudowana w gminie Czosnow
w latach 2012-2016

Gmina Czosnow 2012 2013 2014 2015 2016

Sie¢ wodociggowa [km] - 1,68 1,64 3,53 3,35
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Sie¢ kanalizacyjna [km] 16,29 15,06 11,86 11,68 14,30

Drogi gminne [km] 5,1 5,0 13 8,7 7,8

Zrédto: dane z Urzedu Gminy Czosnéw
Na podstawie informacji zawartych w Tabeli 7 szacuje sie, ze w gminie
Czosnéw sie¢ wodociggowa jest rozbudowywana $rednio o 2 km/rok, sieé
kanalizacyjna Srednio o 13 km/rok natomiast drogi gminne o ok 8 km/rok. Zaktadajac
utrzymanie tych tendencji nalezy stwierdzié, ze w perspektywie 30 lat gmina Czosnow
moze wybudowacé ok. 60 km sieci wodociagowej, ok. 410 km sieci kanalizacyjnej i ok.

240 km drég gminnych.

Na podstawie opracowania ,Infrastruktura komunalna w 2015 r.”
udostepnionego przez GUS, mozemy przyjaé, ze 1 km nowo wybudowanej sieci

infrastruktury technicznej, moze obstuzy¢ ok. 16 nowych przytaczy.

W perspektywie 30 lat, gmina moze wybudowac sie¢ wodociggowg obstugujgca
960 budynkéw (ok. 163 200 m? powierzchni uzytkowej), natomiast nowa sieé¢
kanalizacyjna moze obstuzyé 6 560 budynkéw tj. ok. 1115200 m? powierzchni

uzytkowey.

3.1.4. Analizy Srodowiskowe

Analizujgc mozliwosci lokalizowania zabudowy w gminie Czosnéw, wzieto pod
uwage uwarunkowania Srodowiskowe. Kluczowe w tej analizie sgq tereny, na ktérych
lokalizacja zabudowy nie jest wskazana badz jest utrudniona ze wzgledu na ochrone
wynikajaca z przepisdw odnoszacych sie do srodowiska przyrodniczego. Na obszarze

Gminy Czosnéw ograniczenia obowigzuja dla nastepujgcych terenéw:

e grunty rolne i leSne chronione zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161), do ktorych nalezg grunty rolne klas I-lll
pochodzenia mineralnego i grunty rolne klas I-VI pochodzenia organicznego
oraz grunty lesne.

e grunty, na ktérych wystepuje prawdopodobienstwo zagrozenia powodzig
zlokalizowane na mapach zagrozenia powodziowego, zgodnie z ustawa Prawo
wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566). Sa to mapy opracowane w ramach projektu
“Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”
(ISOK), przedstawiajgce obszary o okreslonym prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi:
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- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie

i wynosi raz na 100 lat (1%),
- obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).

Grunty, na ktérych zakaz zabudowy wynika z w/w przepiséw uwzgledniono przy
szacowaniu chfonnos$ci terenébw o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w podziale na funkcje
zabudowy. Tereny, ktore zostaly wykazane w analizie Srodowiskowej jako podlegajace
ochronie i niewskazane do lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ w dalszych

analizach, jako tereny bez zabudowy.

W wyniku przeprowadzonych analiz Srodowiskowych, przy szacowaniu
chionnosci terenéw o w pefni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
jednostkach osadniczych, nalezalo te chfonnos$ci pomniejszyé o 287 950 m? (dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 165 402 m? dla zabudowy usfugowej - 53

238 m?, dla zabudowy produkcyjnej - 69 310 m?).

3.1.5. Bilans terenéw

Dokonujgc bilansu terenéw oszacowano maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe oraz chfonnosci obszaréw pofozonych na terenie gminy rozumiang
jako mozliwosé¢ lokalizowania nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w
rozumieniu z art. 10 ust 5. pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.). Zgodnie z ustawg bilans
terendbw opracowywany jest w perspektywie 30 lat. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszcza przyjecie wskaznika zwiekszajagcego
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w stosunku do wyniku analiz o

wielkoSci nie przekraczajgcej 30%.

Przystepujac do sporzadzenia bilansu terenéw przyjeto nastepujacy podziat
funkcji zabudowy:
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - MW,
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN,
e zabudowa ustugowa - U,

e zabudowa produkcyjna — P.

Szacowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz chionnosci terenéw

w gminie Czosnéw, na podstawie obowigzujagcego Studium, zapiséow w



33
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czosnoéw oraz danych BDL GUS przyjeto wskazniki zabudowy w podziale na funkcje

zabudowy przedstawiono w Tabeli 8.

Tabela 8. Wskazniki zabudowy dla poszczegdlnych funkcji zabudowy

Funkcja Srednia powierzchnia
Powierzchnia dziatki [m?]
zabudowy uzytkowa na 1 dziafce [m?]
mw 1500 470
MN 1200 170
u 2000 800
P 3000 1600

Zrédlo: opracowanie wilasne na postawie danych: SUIKZP, MPZP i BDL GUS

3.1.5.1 Metodologia i zapotrzebowanie na nowg zabudowe
. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslano w trzech podejsciach:
(a) na podstawie analiz demograficznych:

Zakiadajgc utrzymanie dotychczasowych tendencji wzrostu liczby ludnosci w gminie
Czosnow, przyjmujac wzrost liczby ludnosci na poziomie 1,35%/rok z perspektywa 30
lat i wspéiczynnika zwiekszajacego, wzrost liczby ludnos$ci w gminie Czosnéw do
2047 r. moze wynies¢ maksymalnie 5254 osoby. Przy zatozeniu, ze w gminie Czosnéw
$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosi 35,8 m? (z Tabeli 5),

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:
Z = 5254 osoby x 35,8 m* + 30% = 263 009 m>.
(b) na podstawie analiz spotecznych:

Szacowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe, z uwzglednieniem
zabudowy usitugowej i produkcyjnej nie moze opiera¢ sie jedynie na
demografii. Uwzgledniono zatem wskaznik ilosci wydawanych pozwolen

na budowe rocznie.

W badanym okresie srednio rocznie wydawano 51 pozwolen na budowe

w tym stanowi:

- 75% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- 7% zabudowa ustugowa,

- 3% zabudowa produkcyjna,



34
- 0,02% zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
W perspektywie 30 lat w gminie Czosnow zostang wydane ok. 1303

pozwolenia na budowe, w tym:

- 1147 na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
- 107 na zabudowe ustugowa,
- 46 na zabudowe produkcyjng

- 3 na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

W perspektywie 30 lat z czego ostatecznie zapotrzebowanie na nowg
zabudowe jest iloczynem prognozowanej ilosci wydanych pozwolen na
budowe w perspektywie 30 lat i Sredniej powierzchni uzytkowej budynku

dla danej funkcji w gminie, powiekszonym o 30% (z Tabeli 8):

- dla MN: 1147 * 170 m? +30% = 253 487 m?
- dla U: 107 * 800 m* +30% = 89 024 m?

- dla P: 46 * 1600 m* +30% = 82 524 m?

- dla MW: 3 * 470 m* +30% = 1 833 m*

(c) na podstawie rozpoznania dokumentacji planistycznych i konsultacji

z Urzedem Gminy:

Po analizie dokumentoéw planistycznych oraz rozmowach w Urzedzie Gminy ustalono,
ze tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng w obowiazujacych planach sa
wynikiem zainteresowania i zapotrzebowania inwestoréw na tym terenie, ktére to
znajduje oparcie w rozmowach wiladz samorzadowych z potencjalnymi inwestorami
oraz w licznych zapytaniach dotyczagcych mozliwosci Iokalizacji zakfadéw
produkcyjnych na terenie gminy. Przyjeto zatem, ze tereny przeznaczone w
obowiazujacych planach pod zabudowe produkcyjna, ktére nie zostaly jeszcze
zainwestowane, sg mniej wiecej rowne zapotrzebowaniu na zabudowe produkcyjna tj.
545 600 m? (wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy, przy uwzglednieniu
powierzchni dziatki, oraz sSredniej powierzchni uzytkowej na 1 dziatce z Tabeli 8).
Zapotrzebowanie to mozna zwiekszy¢ o ok. 10%. W zwiagzku z powyzszym ostatecznie
zapotrzebowanie na nowag zabudowe produkcyjng mozna okreslic na poziomie

600 160 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

Il. Ostatecznie otrzymujemy maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe:

® dla MN jako usrednienie zapotrzebowania na podstawie analiz
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demograficznych i spotfeczno-ekonomicznych: 258 487 m?,

dla U jako wynik analiz spoteczno-ekonomicznych: 89 024 m?,
dla P jako wynik rozpoznania dokumentacji planistycznych i konsultacji

z Urzedem Gminy z uwzglednieniem analiz spoteczno-ekonomicznych:
600 160 m?,

dla MW jako wynik analiz spofeczno-ekonomicznych: 1 833 m>
Otrzymane maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie

Czosnéw wynosi 862 274 m?, wyniki zestawiono w Tabeli 9.

Tabela 9. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazone w metrach uzytkowych, w

podziale na funkcje zabudowy

Funkcja Zapotrzebowanie na nowa
zabudowy zabudowe [m?]
Mw 13833
MN 258 487
u 89 024
P 600 160
RAZEM: 862 274

Zrédfto: opracowanie wiasne
3.1.5.2 Chionnosé terenéw o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Szacujgc chionnosé terenéw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w podziale na funkcje
zabudowy w rozumieniu art. 10 ust 5 pkt 2, w gminie Czosnéw wyodrebniono
jednostki osadnicze o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Nastepnie, w ramach tych jednostek, wyznaczono tereny, na ktérych wystepuje
mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy. W dalszej analizie, w Tabeli 10,
uwzgledniono tereny, na ktorych, zgodnie z analizami srodowiskowymi, wystepuje

Zakaz lokalizacji zabudowy.

Tabela 10. Catkowita chionnos¢ terenéw o w pefni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w podziale na funkcje

zabudowy oraz chtonno$é uwzgledniajgca analizy srodowiskowe
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Funkcja Catkowita Chionnos¢ uwzgledniajaca
zabudowy chionno$é [ m?] analizy $rodowiskowe [ m?]
mw 0 0
MN 1163 267 997 865
U 142 124 88 886
P 166 850 97 540
RAZEM: 1472 241 1184 291

Zrédlo: opracowanie wiasne

Majac catkowita chtonno$é terenow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w gminie Czosnoéw, nalezy przeliczy¢ te powierzchnie na
powierzchnie uzytkowe zabudowy. Do wyznaczenia powierzchni uzytkowych
zabudowy wykorzystano wskazniki zestawione w tabeli 8. Obliczono ilo$¢ dziatek
mozliwych do wydzielenia, nastepnie ilo$¢ dziatek przemnozono przez S$rednig
powierzchnie uzytkowg zabudowy na 1 dzialce. Ponizej przedstawiono schemat
obliczen powierzchni uzytkowej zabudowy [(chfonno$é¢ catkowita m? / $rednia
powierzchnia dziatki m?)*Srednia powierzchnia uzytkowa na 1 dzialce m? = chfonno$é
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy m’]:

llo$¢ dziatek mozliwych do wydzielenia:

® dla MN: 997 865 m?/ 1200 m?= 830 dziatek,

® dla U: 88 886 m%/ 2000 m? = 44 dziatki,

® dla P: 97 540 m¥ 3000 m*= 32 dziatki,

* dla MW: 0 dzialek,

Nastepnie otrzymano nastepujace chionnosci wyrazone w metrach uzytkowych

zabudowy:

® dla MN: 830 * 170 m? = 141 100 m?,
® dla U: 44 * 800 m*= 35 200 m?,
® dlaP: 32 *1600 m*= 51 200 m?,

®  dla MW: 0 m2

Przyjmujac sSrednie powierzchnie dziatek, otrzymujemy, ze w jednostkach
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osadniczych o w peini wyksztalcanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna

zabudowac 830 dziatek zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, 44 dziatki zabudowg

ustugowg oraz 32 dziatki zabudowg produkcyjna.

W gminie Czosnéw chfonnos$é¢ obszaréw w jednostkach osadniczych, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy ogéfem wynosi 227 500 m’. Znaczna czes$¢ tej
powierzchni (141 100 m®) przypada na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
pozostata chionno$¢ przypada na zabudowe usfugowg (35200 m?) i zabudowe
produkcyjng (51 200 m?). Otrzymane chionnosci wraz z wykorzystanymi wskaznikami

przedstawiono w Tabeli 11.

Tabela 11.

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w podziale na funkcje

Chionnosé terenébw o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze

zabudowy w gminie Czosnéw, wyrazona w powierzchni uzytkowej

Funkcja Catkowita Srednia powierzchnia Chionnos$¢ wyrazona w
Powierzchnia
zabudow chfonnos$é Lo uzytkowa na 1 dziafce powierzchni uzytkowej
, dziatki [ m?] , ,
y [m] [m] [m]
mw 0 1500 470 0
997 86

MN 5 1200 170 141 100
U 88 886 2000 800 35 200
P 97 540 3000 1600 51 200
RAZEM: 1184 291 - - 227 500

Zrédio: opracowanie wilasne

3.1.5.3 Chionnosé¢ pofozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w

planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 3.1.5.2.

Obszar Gminy Czosnéw w 100%

objety jest miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie obowigzuje 10 miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

e Uchwata nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia 18 czerwca 1998 r.

w sprawie:

zatwierdzenia

Zmiany

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czosnow;

Miejscowego

Planu Ogdlnego

e Uchwata nr 154/XXIX/2002 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9 kwietnia 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Czosnéw dla rejonu drogi krajowej Nr 7 - czes¢ I;
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o Uchwafta nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow;

e MPZP dla czesci miejscowosci Augustowek (dla dziatki 70/5 i 70/4) (Uchwata nr
XVI/124/2015 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2015 r.);

e MPZP dla czesci miejscowosci Czgstkow Mazowiecki i dla czesci miejscowosci
Czastkéw Polski (Uchwata nr XXlIll/188/2016 Rady Gminy Czosnow z dnia 28
czerwca 2016 r.);

o MPZP dla czesci miejscowosci tomna-Las, czesci miejscowosci Pienkéw oraz
dla czesci miejscowosci Izabelin-Dziakanowek (Uchwata nr XX1X/212/2016 Rady
Gminy Czosndéw z dnia 4 pazdziernika 2016 r.);

e MPZP dla czesci miejscowosci Sady (Uchwafta nr XX/168/2016 Rady Gminy
Czosnoéw z dnia 28 kwietnia 2016 r.);

e MPZP dla czesci miejscowosci Kaliszki i Czgstkow Polski (Uchwafa nr
XXX/228/2016 Rady Gminy Czosndéw z dnia 8 listopada 2016 r.);

e MPZP miejscowosci Dobrzyn oraz czesci miejscowosci Czosnow (Uchwata nr
XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosndéw z dnia 27 lutego 2017 r.,);

o MPZP obejmujacego czes¢ miejscowosci Kazun-Bielany, cze$¢ miejscowosci
Kazun Nowy oraz czes$¢ miejscowosci Jesionka (Uchwata nr LV/431/2018 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 21 wrze$nia 2018 r.,).

Na terenach innych niz wymienione w Tabeli 11, w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy
zgodnie z obowigzujagcym przeznaczeniem. Chfonnos$é tych terenédw wyrazong w
powierzchni uzytkowej, obliczono zgodnie ze schematem wykorzystanym przy
obliczaniu chtonnosci jednostek osadniczych - obliczono ilos¢ dziatek mozliwych do
wydzielenia, nastepnie ilos¢ dziatlek przemnozono przez Sredniaq powierzchnie
uzytkowg zabudowy na 1 dzialce. Ponizej przedstawiono schemat obliczen

powierzchni uzytkowej zabudowy:

llos¢ dziatek mozliwych do wydzielenia:

® dla MN: 7 272 502 m? / 1200 m*= 660 dziafek,
® dlaU: 1859761 m¥ 2000 m*= 930 dziatek,

® dla P: 928 321 m¥ 3000 m? = 309 dzialek,

®  dla MW: 244 212 m% 1500 m? = 162 dziatki,

Nastepnie otrzymano nastepujace chfonnos$ci wyrazone w metrach uzytkowych
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zabudowy:

® dla MN: 660 * 170 m* = 112 200 m?,
® dla U: 930 * 800 m*= 744 000 m?,
® dla P: 309 * 1600 m*= 494 400 m?,

* dlaMW: 16 * 1600 m?*= 76 140 m?,

Przyjmujac Srednie powierzchnie dziatek, otrzymujemy, ze w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozna zabudowaé 660
dziatek zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, 930 dziatlek zabudowa ustugowa, 309

dziatek zabudowa produkcyjng i 162 dziatki zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng.

W gminie Czosnéw chfonnos$¢ obszarow w jednostkach osadniczych, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy ogétem wynosi 1 426 740 m>. Znaczna czesé tej
powierzchni przypada na zabudowe usfugowa (744 000 m?), pozostata chfonno$é
przypada na zabudowe produkcyjng (494400 m?), zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (112 200 m?) i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (76 140 m?).
Otrzymane chfonnosci wraz z wykorzystanymi wskaznikami przedstawiono w Tabeli
12.

Tabela 12. Chionno$¢é pofozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w Tabeli 11, w podziale

na funkcje zabudowy w gminie Czosnéw

Funkcja Catkowita Powierzchni Srednia powierzchnia
Chionnos$é wyrazona w
zabudow chionnos¢ a dziatki uzytkowa na 1 dziafce . L. .
, , , powierzchni uzytkowej [ m?]
y [m7] [m’] [m?]
Mw 244 212 1500 470 76 140
MN 7 272 502 1200 170 112 200
u 1859 761 2000 800 744 000
P 928 321 3000 1600 494 400
RAZEM: 10 304 796 - - 1426 740

Zrédlo: opracowanie wiasne
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3.1.5.4 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa

zabudowe z chionnoscig terenébw o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chfonnos$cia obszaréow

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Tabela 13. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z chionnosciag terenébw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chfonnos$cia obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, w podziale na funkcje

zabudowy w gminie Czosnéw

Chionnos¢ terenéw o
w petni wyksztalconej | Chfonno$¢ obszaréw
Zapotrzebowanie zwartej strukturze przeznaczonych w )
Funkcja Suma chfonnosci
na nowg zabudowe funkcjonalno- planach i
zabudowy . L (1)i(2)
[m?] przestrzennej w miejscowych pod
granicach jednostki zabudowe [ m?] (2)
osadniczej [ m?] (1)
Mw 1833 0 76 140 76 140
MN 258 248 141 100 112 200 253 300
u 89 024 35 200 744 000 779 200
P 600 160 51 200 494 400 545 600
RAZEM: 949 265 227500 1426 740 1654 240

Zrédlo: opracowanie wiasne

Porownujagc maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe z suma
chtonnos$ci terenébw o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chionnosci obszaréow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (Tabela 13), zauwazono, ze
dla niektorych funkcji maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe w gminie
przekracza chionnos¢ terenéw w jednostkach osadniczych i obowigzujgcych mpzp.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w perspektywie 30 lat zapotrzebowanie
przekracza warto$é sumy chionnosci o4 948 m? Dla zabudowy produkcyjnej
zapotrzebowanie przekracza warto$¢ sumy chionnosci o 54 560 m>. W perspektywie
30 lat dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowg sa mniejsze od chfonnosci terenéw.

W przypadku zabudowy usiugowej wartosé¢ ta jest nizsza az o 690 176 m? a dla
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o 74 307 m’. Oznacza to, ze w gminie

Czosnéw, rezerwy pod zabudowe nie zostang wyczerpane dla zabudowy usfugowej i
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej. Dla  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy produkcyjnej, na terenach poza obszarami wyznaczonymi

przez chfonnosci terenéw, nalezy wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe.
3.1.5.5 Bilans terenéw w odniesieniu do obowigzujgcego Studium

Wyniki przeprowadzonego bilansu terenéw watro odnie$¢é do obowiazujacego
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania. Przeprowadzono analize
przestrzenng rysunku kierunkéw studium, okreslajac przyblizone powierzchnie
przeznaczone pod lokalizacje nowej zabudowy. Zgodnie z analiza, kierunki studium
pozwalaja na lokalizacje nowej zabudowy na powierzchni 2062 ha. W podziale na
funkcje zabudowy, najwieksza powierzchnia przypada na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng - 1615 ha, nastepnie 326 ha jest przeznaczone pod zabudowe
produkcyjna, 74 ha pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i 47 ha pod zabudowe
ustugowa. Przyjmujac Srednie powierzchnie dziatek oraz powierzchnie uzytkowe
budynkéw zamieszczone w Tabeli 8, przeliczono te wartosci na powierzchnie
uzytkowa zabudowy. Otrzymane rezerwy w kierunkach Studium przedstawiono w

Tabeli 14 oraz poréwnano z danymi z bilansu terenéw w Tabeli 15.

Tabela 14. Przeznaczenie pod nowa zabudowe w kierunkach Studium Gminy

Czosnoéw, w podziale na funkcje zabudowy

. Rezerwy w Studium pod zabudowe
Funkcja zabudowy
[m’]

Mw 231 866

MN 2 287 916

u 188 000

P 1738 666
RAZEM: 4 446 448

Zrédfto: opracowanie wiasne

Tabela 15. Poréwnanie przeznaczenia pod nowa zabudowe w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Czosndéw, maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowa zabudowe z chifonnoscig jednostek osadniczych (1) i

miejscowych planéw (2), w podziale na funkcje zabudowy w gminie Czosnéw
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Funkcja | Zapotrzebowani Przeznaczenie w Rezerwy terenéw (wynik
Suma chfonnosci
zabudo e na nowg . , Studium pod przeznaczenia w Studium
, (1)i(2) [m] , ,
wy zabudowe [ m‘] zabudowe [ m?] pod zabudowe) [ m?]
Mw 1833 76 140 754 430 231 866
MN 258 248 253 300 24 024 550 2287 916
U 89 024 779 200 1112 660 188 000
P 600 160 545 600 3529710 1738 666
RAZEM 949 265 1654 240 29 421 350 4 446 448

Zrédfo: opracowanie wiasne

W przypadku obszaru objetego zmiang studium na terenie wsi Pienkéw, do
zmiany studium przystagpiono w zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, sygnatura akt IV SA/Wa 1079/17, w ktérym Sad
nakazat gminie zmiane przeznaczenia terenéw, z terenéw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w zwigzku z duzym zainteresowaniem
spofecznym dotyczacym terenédw (w miejscowosciach Adamoéwek, Brzozéwka,

Wrzoséwka, Wdlka Czosnowska) objetych zmiana studium oraz duza presja

urbanizacyjng w tych rejonach gminy przystapiono do sporzgdzenia zmiany studium.
Bezposrednie wskazanie przez wiascicieli terenéow do zabudowy gwarantuje ich
zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci. Osoby skiadajace wnioski maja zazwyczaj

sprecyzowane plany inwestycyjne i w niedalekiej przyszto$ci zamierzaja je realizowaé.

4. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

tad przestrzenny w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to
tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych uwzgledniajgcych wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne.
Analiza obowigzujgcych planéw wykazuje, ze powyzsze aspekty zostaty uwzglednione w
w/w opracowaniach.

Obowigzujgce plany zawierajg wspdlny, uporzadkowany system przepiséw regulujgcych
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na obszarze gminy nie wystepuje rozbiezno$¢ miedzy stanem tadu przestrzennego a
stanem dalece sprecyzowanych wymogow jego ochrony.

Koncentracja zainwestowania ma miejsce szczegodlnie w ramach obszaru wsi gminnej
Czosnow oraz we wsiach tomna i Kazun Nowy.

Przebieg drogi Nr 7 majacy kierunek réwnoleznikowy wyraznie oddziela czes¢ poétnocng
gminy od czesci potudniowej.

Wzdluz ww trasy ma miejsce proces koncentracji dziatalnosci gospodarcze;.

Przy pozostatych drogach lokalnych wytworzyty sie skupiska zabudowy mieszkaniowe;.
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Znaczng czes¢ obszaru gminy stanowig tereny rolne, niezabudowane. Razem z istniejgcymi
zadrzewieniami i kompleksem lasow KPN tereny otwarte tworzg krajobraz harmonijny.

5. Stan Srodowiska przyrodniczego

5.1 Charakterystyka warunkéw przyrodniczych

- Potozenie terenu. Przyrodnicze zwigzki z otoczeniem.

Gmina Czosndw potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
odlegtosci ca 30 km od Warszawy.

Gmina jeszcze do niedawna miata charakter rolniczo — lesny z enklawami obszaréow
zabudowanych. W ostatnich latach obraz gminy zmienia sie, obserwuje sie zdecydowanie
ograniczenie gospodarki rolnej na rzecz dziatalnosci pozarolniczej .

Geograficznie gmina pofozona jest w granicach wielkiej jednostki fizycznogeograficznej-
Kotlinie Warszawskiej. Znajduje sie w zlewni | rzedu - zlewni Wisty i jej doptywu Bzury.

Lasy w gminie stanowig czes¢ kompleksow lesnych Kampinoskiego Parku Narodowego.
Potozenie, walory przyrodnicze gminy sprawity, ze caty teren gminy zostat objety réznymi
formami ochrony przyrody. W obszarze gminy wystepuja: park narodowy z otuling, obszar
chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, rezerwaty oraz europejskie obszary chronione —
Natura 2000.

Znaczace powierzchnie obszaru Gminy zostaty objete ochrong w ramach europejskiej sieci
ekologicznej NATURA 2000. Powstaty dwa rodzaje terenow:

obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - Dolina Srodkowej Wisty,Puszcza Kampinoska,
specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - Puszcza Kampinoska, Forty Modlinskie,
Kampinoska dolina Wisty i £aki Kazunskie.

Dolina Wisty stanowi cigg przyrodniczy (korytarz ekologiczny) o randze krajowej
-paneuropejskiej, dolina Kanatu tasicy to cigg przyrodniczy o skali regionalnej.

- Geomorfologia. Uksztattowanie powierzchni terenu

Wg regionalizacji fizyczno — geograficznej J. Kondrackiego gmina Czosnow potozona jest w
obrebie podprowinciji: Niziny Srodkowo — Polskiej (318), w makroregionie - Niziny Srodkowo
Mazowieckie (318.7) i jej mezoregionie Kotlina Warszawska (318.73).

Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy wznoszgce sie
na wysokos¢ srednio 60 — 100 m npm, w obrebie gminy 65 do 78 m. Rzedna 78,4.0 m npm.
w rejonie wsi Sowia Wola stanowi najwyzej potozony punkt w granicach gminy.

Jest to fragment taraséw Wisty, zalewowych przewaznie tgkowo-rolnych oraz
nadzalewowych piaszczystych z wydmami, przewaznie zalesionych.

W obrebie doliny Wisty wyrdzniajg sie dwa tarasy akumulacyjne:

Taras akumulacyjny nadzalewowy oraz Taras zalewowy rzeki Wisty.

Taras akumulacyjny nadzalewowy (mtodoplejstocenski) rozbudowany , osigga szerokos$é
ponad 4 km, wznosi sie srednio 85 — 90 m npm. Charakteryzuje sie on wystepowaniem
licznych form wydmowych oraz pél piaskow przewianych. Wystepuja tu liczne zagtebienia z
reguty podmokte lub wrecz zabagnione. Koncentrujg sie gtdwnie w rejonie Kazunia Polskiego
i Augustowka .Ponadto na obszarze omawianego tarasu nadzalewowego, znajdujg sie
starorzecza Wisty — gtéwnie w rejonie Kazunia Nowego - w formie dwdch jezior.

Taras zalewowy rzeki Wisty. Najbardziej rozbudowany i szeroki jest on w okolicy Czosnowa,
Czastkowa Mazowieckiego i Czgstkowa Polskiego. Powierzchnia jego jest wyniesiona
srednio 1 — 4 m nad poziom wody w rzece. Bardzo charakterystyczne dla tarasu zalewowego
sg zakola — starorzecza Wisty.

Teren Parku — jego morfologia charakteryzuje sie uktadem pasmowym — na przemian
wystepujg 2 pasy wydmowe i dwa bagienne. Teren gminy Czosnow obejmuje pdtnocny pas
wydmowy ciggnacy sie rownoleznikowo od Kazunia Polskiego do rzeki Bzury. Pasowi temu
towarzyszy pas bagienny ciggnacy sie wzdtuz rzeki Lasicy.

- Hydrografia

Wody powierzchniowe
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Obszar gminy nalezy do zlewni | rzedu-Wisty i zlewni Il rzedu -rzeki Bzury, ktéra odprowadza
wody do rzeki Wisty. Péinocno-wschodnia cze$¢ gminy odwadniana jest poprzez liczne
cieki, rowy melioracyjne i rzeczke Jeziorke i Czosnowianke do Wisty . Centralne i zachodnie
fragmenty gminy odwadnia Kanat Kromnowski , a potudniowo- wschodnig czes¢ Kanat
tasica, ktory jest fragmentem zmeliorowanej rzeczki o tej samej nazwie. Kanat Lasica zbiera
wody poprzez swoje doptywy tj. kanat £-9 oraz Wilczg Struge. Lasica prowadzi wody do rzeki
Bzury a ta do Wisty.

Rzeka Wista ptynie naturalnym korytem, jest rzekg nieuregulowang, ,dzikg”. Poza nurtem
jest ptytka, wystepuje tu duzo ptycizn i fach piaszczystych.

Rzeka charakteryzuje sie bardzo duzg nieregularnoscig pod wzgledem hydrologicznym,
bardzo duzg zmiennoscig przeptywéw. Jest to rzeka o $niezno — deszczowym ustroju
zasilania, z dwoma wysokimi stanami wody w ciggu roku. Zasilanie $niezne powoduje
wysokie stany wody na wiosne — w kwietniu. Drugi okres wysokich stanéw wod przypada na
miesigce: czerwiec — lipiec i jest wynikiem zasilania deszczowego.

Najdtuzszy, prawobrzezny doptyw Bzury, gtdwny ciek na terenie gminy Czosnéw — rzeka
Lasica charakteryzuje sie ptytkg piaszczystg doling i niewielkg szerokoscig koryta, ktore
waha sie w granicach do 3 m.

Gtoéwne cieki gminy przyjmujg wody licznych drobnych naturalnych strumieni oraz wody
sptywajgce licznymi kanatami i rowami melioracyjnymi.

W ewidencji urzgdzen melioracyjnych WZMiUW znajdujg sie:

- 27,13 km wod i urzgdzen melioracji podstawowych,

- 83,79 km rowdéw melioracyjnych szczegotowych,

-15,27 km watéw przeciwpowodziowych.

W obrebie doliny Wisty wystepuje ponadto szereg naturalnych zbiornikow i oczek wodnych,
wypetniajgcych lokalne zagtebienia terenu. Czesto majg one charakter starorzeczy.
Najwieksze zbiorniki wodne na terenie gminy to : jeziora Gorne i Dolne w okolicach Kazunia
Nowego oraz tzw. Jezioro Czosnowskie . Sg to pozostatosci starorzecza Wisty.

Wody podziemne

W obszarze gminy Czosnéw wystepujg wody podziemne zwigzane z czwartorzedowymi
osadami piaszczystymi akumulacji wodno lodowcowej, tworzgce kilka pozioméw
wodonosnych. Poza pietrem czwartorzedowym znaczenie uzytkowe ma pietro
trzeciorzedowe.

Caly obszar gminy lezy w granicach strefy (OWO), gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 215A o nazwie ,Subniecka warszawska” ( czes¢ centralna wg Kleczkowskiego).
Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych.

Gmina lezy w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych:
GZWP 222- Zbiornik Doliny Srodkowej Wisty .

Poziom wodonos$ny czwartorzedu na terenie gminy ujmuje szereg studni gtebinowych . Ich
gtebokos¢ wynosi od 23m do 57m. Wydajnos¢ studni w zalezno$ci od potrzeb uzytkowania
waha sie od 16 do 120 m?h, przecietnie wynosi od 30 do 87 m*/h.

Czwartorzedowy uzytkowy poziom wodonosny charakteryzuje sie bardzo dobrymi
parametrami hydrogeologicznymi poziomu wodono$nego.

Generalnie wody gruntowe wystepujg tu ptycej niz 1,5 m ppt., najptycej na obszarze tarasu
zalewowego, starorzeczy oraz zagtebien terenu — ptycej niz 1m ppt. oraz 0-5m ppt. W
obrebie partii wyzszych doliny, tarasu nadzalewowego, woda gruntowa utrzymuje sie srednio
na gtebokosci 1-2 m ppt.

Tereny wydmowe sg suche, poziom wody gruntowej wystepuje gtebiej niz 2m ppt.

- Budowa geologiczna

Obszar Gminy zbudowany jest z utworow czwartorzedowych. Migzszos¢ ich wynosi ca 100
— 150 m. Na tych gtebokosciach wystepujg pliocenskie ity (wg Mapy Geologicznej Polski 1:
50 000 ark. Modlin i ark. Legionowo).

Pod osadami czwartorzedowymi znajdujg sie utwory trzeciorzedowe, mezozoiczne i
paleozoiczne, tworzg one jednostke strukturalng zwang Nieckg Mazowiecka.
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Budowa geologiczna czwartorzedu w rejonie Czosnowa jest ztozona, jest wynikiem
natozenia sie procesow lodowcowych, wodnolodowcowych i erozyjno —sedymentacyjnych
procesow rzecznych.
Dolina Wisty wypetniona jest osadami holocenu i plejstocenu. Utwory holocenu tworzg
gtéwnie osady piaszczyste, ilaste i mutowe den dolinnych, piaski eoliczne na tarasach
nadzalewowych oraz namuty i torfy zagtebien bezodptywowych, warstwe powierzchniowg
stanowi gleba, lokalnie grunty nasypowe antropogeniczne, namuty pylaste i torfy. Te osady
organiczne majg migzszos¢ przewaznie ok. 1 m - sporadycznie do 2,5 m.
Utwory plejstocenskie wyksztatcone sg jako piaski wodnolodowcowe oraz ity i mutki
zastoiskowe, piaski i zwiry rzeczne, gtebiej do ok. 100 m ppt. warstwy itow i glin zwatowych.
Podtoze trzeciorzedu wystepuje na gtebokosci ca 100m ppt.
- Rejonizacja warunkow podtoza gruntowego
W obszarze gminy Czosnéw generalnie wyrdzniajg sie dwie gtéwne strefy gruntéw z punktu
widzenia ich przydatnosci do celéw budowlanych. Pokrywajg sie one w zasadzie z gtéwnymi
jednostkami morfologicznymi. Najkorzystniejsze warunki gruntowe dla celéw budowlanych
wystepujg na obszarze centralnym, gdzie tras nadzalewowy zostat nadbudowany piaskami
eolicznymi.
Strefa | — to grunty o zréznicowanej no$nosci, z przewagg nosnych, wystepujgce w obrebie
tarasu nadzalewowego Wisty i doliny Lasicy. W tej strefie dominujg piaski rzeczne i eoliczne
osady piaszczyste. O warunkach posadowienia decyduje tu poziom wody gruntowej. Mniej
korzystne warunki wystepujg w obnizeniach, gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1-
1,5m.
Plejstocenskie piaski rzeczne tarasu nadzalewowego Wisty to gtéwnie piaski drobne i
Srednie. Wystepujg w dolinie Wisty, gdzie osiggajg migzszos¢ nie przekraczajgcg 4 m.
Piaski rzeczne stanowig dos¢ dobre podtoze budowlane.
Piaski eoliczne w wydmach i pokrywach eolicznych, wyksztatcone jako kwarcowe piaski
drobne, sg nosnym, ale do$¢ stabym podtozem budowlanym. Moga by¢ podtozem do
bezposredniego posadowienia standardowej zabudowy. W przypadku lokowania ciezszych
obiektow wymagajg one dogeszczania.
Il strefa to obszar tarasu zalewowego Wisly , starorzeczy, obnizen i den dolinek bocznych.
Obszary te sg zbudowane w przewadze z gruntéw stabonosnych lub nienosnych, silnie
nawodnionych. Przewazajg utwory piaszczyste, zawierajgce znaczne domieszki humusu,
oraz soczewki namutéw. W dnach starorzeczy, obnizeh oraz lokalnie na tarasie zalewowym,
stwierdzono wystepowanie namutéw o migzszosci 1-2 m. Grunty te nie nadajg sie do
bezposredniego posadowienia budowli.
Holocenskie torfy, namuty torfiaste i piaszczyste oraz mady wypetniajgce lokalne obnizenia,
réznej genezy i dna dolin ciekdw wystepujg na tarasach zalewowych w dolinach Wisty
ptatami w zagtebieniach tarasu nadzalewowego. Migzszo$¢ gruntéw organicznych moze
dochodzi¢ do 2,5 m, ale przewaznie jest mniejsza niz 1 m. Porowate grunty organiczne, o
nietrwatej strukturze, nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia zadnych budowili.
Wymagane jest ich usuniecie spod fundamentéw.
- Surowce mineralne
Obszar gminy nie jest obszarem zasobnym w surowce mineralne. W granicach gminy
obecnie nie prowadzi sie eksploatacji surowcow._
- Gleby
Uzytki rolne w gminie Czosnéw stanowig ok. 52% powierzchni gminy. W obszarze gminy
generalnie dominujg gleby stabe: gtdwnie bielicowe rdzawe rzadziej brunatne wtasciwe i
kwasne. Ok. 70% gleb w gmine zaliczanych jest do IV, V i nizszej klasy bonitacyjnej. Gleby
wyzszych klas — Il i Il stanowig ok. 20%. Obszary gleb dobrych (uzytkéw rolnych) skupiajg
sie we wschodniej i potnocnej czesci gminy wzdtuz Wisty na tarasie zalewowym w rejonie
Czosnowa, Czgstkowa Mazowieckiego i Polskiego, tomnej oraz Pienkowa.
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W obrebie tarasu zalewowego Wisty dominujg mady rzeczne, miejscami, gtdwnie w
starorzeczach oraz w obnizeniach dolin bocznych i innych wyksztatcity sie gleby organiczne:
mutowe, murszowe i torfowe. Ich przydatnos¢ rolnicza jest duza.
Na tarasie nadzalewowym plejstocenskim pradoliny Wisty — wystepujg gtéwnie gleby
bielicowe i bielice, ktorym towarzyszg miejscowo gleby rdzawe, glejobielicowe i glejowe.
Szkielet mineralny tych gleb tworzg piaski luzne lub piaski stabogliniaste. Przydatnos¢
rolnicza tych gleb jest niewielka, zajmowane sg gtéwnie przez lasy. Drugg grupe stanowig
ubogie gleby brunatne wytlugowane i kwasne, wyksztatcone z piaskéw luznych. W
obnizeniach wystepujg gleby murszowo — mineralne i murszowate, wyksztatcone gtownie z
piaskow gliniastych na podtozu piaskow luznych.
- Klimat
Klimat rejonu Czosnowa zostat sklasyfikowany wg Okotowicza jako klimat Wielkich Dolin z
przewagg cech kontynentalizmu.
Wg rejonizacji klimatyczno rolniczej R. Guminskiego rejon nalezy do wschodnigj,
chtodniejszej (mazowieckiej) czeéci dzielnicy srodkowej, ktéra obejmuje Srodkowg Wiste.
Jest to obszar o najmniejszych w Polsce opadach rocznych (ponizej 550 mm).
Wg A. Wosia (Atlas Rzeczypospolitej Polskiej) gmina Czosndéw znajduje sie w poétnocnej
czeéci Regionu Klimatycznego Srodkowo — Mazowieckiego oznaczonego nr XVII w
klasyfikacji klimatyczne;j.
Przewazajgce kierunki wiatrow to: sektor zachodni (33%), pétnocny (19%), potudniowy
(21%), wschodni (22%). Wystepuje stosunkowo duzo dni bezwietrznych, srednia roczna
czestosé ciszy i stabego wiatru < 2m/s wynosi ok. 40%.
Liczbowg charakterystyke parametrow klimatu, zestawiono ponizej:

- Srednia roczna temperatura powietrza 7,2°C

- Srednia temperatura miesigca najcieplejszego — lipca 18,5°C
- Srednia temperatura miesigca najchfodniejszego — lutego - 4,0°C

- srednia wilgotnos$¢ powietrza 81,5°C
- srednie zachmurzenie 59,6 %
- Srednia suma opadu rocznego 541 mm
- srednia dtugo$¢ okresu bezprzymrozkowego 168 dni
- srednia liczba dni gorgcych, z temp. > 25° 36

- srednia liczba dni mroznych, z temp min. ponizej —10°C 28

- Srednia liczba dni z opadem >0,1 mm 142,6

Zréznicowanie topoklimatyczne terendéw gminy jest stosunkowo duze i odwzorowuje jej
zréznicowanie geomorfologiczne i zwigzany z tym charakter pokrycia terenu.

- Taras zalewowy Wisty , z ptytkg wodg gruntowg, charakteryzuje sie wysokg wilgotnoscig
powietrza. Sg to tereny czestych, niskich, przyziemnych inwersji termicznych rannych i
wieczornych.

- Tereny lasow charakteryzujg sie specyficznym, lecz takze zréznicowanym topoklimatem, w
zaleznosci od charakteru podtoza i zwigzanego podtozem charakteru typu lasu. Na ogét sg
to tereny zaciszne, o mniejszym nastonecznieniu, o wyrownanym profilu termicznym i
wilgotnosciowym

- Swoistym mikroklimatem charakteryzujg sie fragmenty wyniesionych partii doliny Wisty ,
pokryte lasem sosnowym, o suchym, piaszczystym poditozu (Bér Kazunski). Sg to tereny
zaciszne, czesciowo zacienione, o korzystnych warunkach termiczno — wilgotnosciowych.

- Szata roSlinna

Lasy

Lasy i tereny leSne zajmujg ok. 29% powierzchni gminy, przy czym wiekszos¢ powierzchni
laséw koncentruje sie w potudniowej i zachodniej j czesci. Lasy gminy Czosnéw przynalezag
do Puszczy Kampinoskiej, objetej ochrong od 1959 roku, kiedy to utworzono Kampinoski
Park Narodowy.

Obszar gminy obejmuje potnocny i wschodni fragment Parku.
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W podziale przyrodniczo — lesnym Polski, lasy gminy Czosnéw umiejscowione sg w Krainie
Potnocnomazowieckiej, .
Najwiekszy, zwarty kompleks lesny wystepuje w potudniowej czesci gminy. Jest to pétnocny
fragment Puszczy Kampinoskiej, wielkiego obszaru lesnego, rozciggajgcego sie w
lewobrzeznej czesci pradoliny Wisty na dtugosci ca 45 km i szerokosci 15 km.
Omawiany fragment Puszczy, przynalezny do gminy Czosnéw, obejmuje powierzchnie
0k.60 km2. Wystepuje m.in. bor sosnowy Swiezy zwany czernicowym (rosnie tu czernica) bor
sosnowy mieszany, gdzie sosnom towarzyszg drzewa i krzewy lisciaste: dab, grab, brzoza,
olsza. Przewaza tu drzewostan sosnowy w wieku 40 — 80 lat, z licznym udziatem
drzewostandw miodszych. W poétnocno — zachodniej czesci tego kompleksu wystepuje
rozlegty las olchowy, zwigzany z podmoktym obnizeniem tarasu nadzalewowego (Podlesie).

Na zachdéd od drogi nr 7 lasy sg coraz bardziej rozczionkowane, przemieszane z terenami

wylesionymi, zajetymi pod uprawy rolne i fgki. Bezposredni kontakt z tarasem zalewowym

Wisty majg nieliczne, oderwane kompleksy (Ruska Kepa).

W czesci pétnocnej gminy wystepuje jeden wiekszy zespot lesny .Jest to rowniez fragment

Puszczy Kampinoskiej , W drzewostanie dominuje sosna w wieku 40 — 80 lat i powyzej 80

lat, z duzym udziatem debu.

Naturalne zbiorowiska roslinne doliny Wisty

Roslinnos¢ doliny Wisly, zwtaszcza w obrebie tarasu zalewowego, jest roslinnoscig
naturalng. Woystepujg tu niemal wszystkie typy siedlisk i zbiorowisk roslinnych
charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej, na podtozu mineralnym.

Zbiorowiska roslinne wystepujgce w dolinie Wisty to: (wg Falinskiego i in. 2000 r.)

- na terenach pozostajgcych w zasiegu niskiej wody na ubogich piaszczyskach wystepujg
ziotorosla lepieznika (Petatisietum spuriae), szuwar mozgowy (Phalaridetum
arundinacea, zbiorowiska szuwarowe, a na mulistych brzegach rzeki lub starorzeczy
zbiorowiska terofitbw namutowych ;

- na terenach pozostajgcych w zasiegu sredniej wody wystepujg charakterystyczne tegowe
zarosla wierzbowe (Salicetum triandro-viminalis) ze zbiorowiskami pnaczy;

- na terenach pozostajgcych w zasiegu wysokiej wody wystepuje tegowy las topolowo —
wierzbowy (Salici-Populetum);

- na terenach pozostajgcych w zasiegu wielkiej wysokiej wody wystepuje tegowy las
jesionowo —wigzowy (Ficario-Ulmetum).

W starorzeczach wystepujg zroznicowane zbiorowiska roslinne: wodne - plywajgce,

szuwarowe oraz chronione grzybienie biate i grgzele zo6tte. Na obrzezach ww. zbiornikow

dominujg zbiorowiska strzatki wodnej, skrzypu bagiennego, oczeretu, trzciny, pafki, sitow,
turzyc , mozgi i inn.

Zaro$la fozowe wystepujg licznie wzdtuz koryta rzecznego, na ptaskich brzegach oraz na

wyspach, w duzych pfatach, liczacych do kilku-kilunastu ha. Dominujgcy gatunek to

krzewiaste wierzby, w domieszce kruszyna pospolita i porzeczka czarna.

Znacznie mniejsze powierzchnie na terenach zalewowych, w sgsiedztwie fozowisk, zajmujg

tegi wierzbowo — topolowe. Dominuje wierzba biata i krucha oraz topola biata i czarna, w

podszycie wierzby krzewiaste i inne gatunki, w runie roslinnos¢ zielna.

tegowe lasy jesionowo — wigzowe, wystepujgce niegdy$ na wyzszych partiach tarasu

zalewowego i na tarasach nadzalewowych, zostaty niemal doszczetnie zniszczone, ich

miejsce zajety taki i pastwiska oraz, rozlegte, liczace do kilkudziesieciu hektaréw, piaszczyste
murawy (np. rejon Ltomnej). Ich specyfikg jest wystepowanie gatunkéw cieptolubnych.

Specyficznym, mozaikowym uktadem zbiorowisk roslinnych, charakteryzuje sie obszar

potozony pomiedzy Kazuniem Polskim a Kanatem tasica. Wystepujg tu wzajemnie

przemieszane lasy sosnowe, rozlegte murawy trawiaste, formy eoliczne (wydmy, pola
piaskdw wydmowych), wilgotne dolinki i zagtebienia. Stad przemieszanie gatunkow np.
wystepowanie obok siebie sosny, olchy, jatowcow i topoli, porastajgcych trawiaste murawy.

Ukfad taki stwarza unikatowe walory krajobrazowe obszaru.

Laki
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taki i pastwiska zajmujg ok.21% powierzchni gminy. Skupione sg przede wszystkim w
dolinie Wisty, w obrebie tarasu zalewowego rzeki. Zajmujg rowniez liczne obnizenia i dolinki
tarasu nadzalewowego. Sg to przewaznie tgki wilgotne badz podmokte.
Ich przyrodniczg wartos¢ podnoszg, wystepujgce na tych obszarach liczne zadrzewienia, w
formie drzew pojedynczych, szpaleréw, kep lub wiekszych zespotéw. Szczegdlnie bogate w
zadrzewienia sg obszary tgk Kazunskich
Pola uprawne
Grunty orne zajmujg w gminie ok. 31% powierzchni gminy. Skupiajg sie przede wszystkim w
potnocnej i centralnej jej czesci, gdzie stanowig wieksze kompleksy przestrzenne. Tereny te
wystepujg w mozaice z tgkami i lasami.

Zadrzewienia srodpolne, przydomowe i przydrozne
Rozproszone zadrzewienia oraz ich skupiny towarzyszg przede wszystkim terenom
wilgotnym, tgkom, drobnym ciekom. Rejony ich wystepowania opisano w powyzszych
rozdziatach. Gatunkowo sg to w wiekszosci olchy i topole.
Zadrzewien przydroznych jest stosunkowo niewiele. Towarzyszg one niemal wylgcznie
drogom krajowym i wojewodzkim. W nasadzeniach dominujg jesiony, klony, topole, lipy, w
mniejszej ilosci brzozy, robinie, deby, jarzgby.
Zadrzewienia przydomowe w czesci potnocnej, towarzyszg zabudowie jednorodzinnej oraz
mniej licznie zabudowie wiejskiej w pozostatej czesci gminy. Najczesciej wystepujg topole
wioskie, klony, jawory, jarzgby, Swierki. Z krzewdw wystepuje lilak, jasmin, tuja, gtog,
krzewiaste wierzby, nielicznie cis.
Liczne zadrzewienia, w formie reliktow lasdéw, zadrzewien kepowych, bgdz nasadzen,
towarzyszg skupiskom zabudowy letniskowej (wypoczynkowej), rozsianej w dolinie Wisty w
rejonie Kazunia
Roslinnos$¢ terenéw zieleni urzadzonej
Jest to roslinnos¢ ozdobna obiektow zabytkowych, cmentarzy oraz towarzyszgca obiektom
ustugowym.

Na terenie gminy Czosnow znajdujg sie tez obiekty zieleni znajdujace sie pod ochrong
WKZ, sg to m.in.:
- obiekty fortyfikacyjne Twierdzy Modlin, XIX w.,
- park podworski w tomnej Las, w ewidenc;ji, objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego,
- cmentarz — mauzoleum w Palmirach.
- Swiat zwierzecy
Wysoki stopien naturalnosci i zréznicowanie siedlisk przyrodniczych doliny Wisty i lasow
potudniowej czesci gminy, idzie w parze z bogactwem Swiata zwierzecego.
Najwiekszg grupe cennych gatunkéw stanowig ptaki. Dolina Wisty jest ostojg ornitologiczng
o0 miedzynarodowej randze. Stwierdzono tu wystepowanie ponad 200 gatunkéw, w tym 150
legowych, w tym gatunkow rzadkich, zwigzanych z obszarami podmoktymi i dolinami
rzecznymi. Wymieni¢ mozna np. gatunki takie jak: kulik wielki, kszyk, rybitwy rzeczne,
btotniak stawowy, sieweczki. W norach na stromych nadrzecznych skarpach gniezdzg sie
zimorodek i jaskoétka brzegéwka.
Dolina Wisty odgrywa ogromng role jako trasa przelotu oraz miejsce odpoczynku i
zerowania ptakdéw migrujgcych.
Dolina Wisty oraz lasy Puszczy Kampinoskiej uznane zostaty jako obszary specjalnej
ochrony ptakow OSO w Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000.
W niedostepnych partiach lasu gniazdujg: dzierzba rudogtowa, sowa btotna, Swierszczak,
trzmielojad, kropiatki, lelek.
Lasy Puszczy Kampinoskiej , Forty Modlinskie , Kampinoska Dolina Wisty i Laki Kazunhskie
zostaty uznane jako specjalne obszary ochrony siedlisk SOO w Europejskiej Sieci Obszaréw
Natura 2000.
Znaczne powierzchnie lasu sprzyjajg wystepowaniu duzych ssakow lesnych, jak tos, jelen,
dzik, sarna, borsuk, lis, na terenach przywodnych bobr i wydra. Stwierdzono rowniez
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wystepowanie okoto 12 gatunkéw ptazow i 7 gatunkéw gadoéw, w tym gniewosza. Wody
Wisty obfitujg w ryby, stwierdzono wystepowanie okoto 30 gatunkow, w tym gatunkow
rzadkich, jak brzany, swinki, certy. W starych zabudowaniach fortecznych wystepujg liczne
siedliska nietoperzy.

5.2. Zasoby przyrodnicze, walory krajobrazowe i stan ochrony prawnej

Podstawowym zasobem przyrodniczym i walorem krajobrazowym gminy jest dobrze
zachowany, zwarty kompleks lesny Puszczy Kampinoskiej. Wystepujg tu réznorodne, duze
kompleksy lesne, stanowigce pozostatosci dawnych puszcz. Lasy te charakteryzujg sie
matym stopniem rozdrobnienia, ro6znorodnoscig siedlisk oraz stosunkowo duzym udziatem
drzewostandéw starszych klas wieku ponadto wystepujg tu zbiorowiska roslinnosci wodnej,
szuwarowej i bagiennej oraz ostoje fauny. Puszcza Kampinoska od 1959 r. jest chroniona
prawnie w formie Kampinoskiego Parku Narodowego. Obszar gminy obejmuje gtownie
pétnocny i wschodni fragment Parku . Tereny parku stanowig 46,1 % powierzchni gminy.
Kolejnym, waznym zasobem przyrodniczym jest dolina rzeki Wisty jej strefa zalewowa.
Dolina Wisty to korytarz ekologiczny o skali ponadkrajowej, naturalnos$¢ i bogactwo Swiata
roslinnego i fauny przektada sie na duze zasoby polskiej i europejskiej informaciji
genetycznej.

Cennym urozmaiceniem rzezby i krajobrazu sg wydmy.

Obszarami o specyficznym charakterze przyrodniczym i krajobrazowym sg partie
nadkrawedziowe tarasu nadzalewowego, np. rejon Kazunia Nowego i Debiny.
Charakteryzujg sie przemieszaniem warunkéw siedliskowych, od podmoktosci do pdl
wydmowych, a co za tym idzie, unikatowym zréznicowaniem szaty roSlinnej, w tym
wystepowaniem zbiorowisk murawowych, z udziatem gatunkéw kserotermicznych.

Zasoby przyrodnicze gminy sg chronione odrebnym statusem prawnym.

Wejscie Polski do Unii Europejskiej skutkowato objeciem najbardziej cennych przyrodniczo
obszaréw gminy Europejskag Siecig Ekologiczng Natura 2000.

1) Europejska sie¢ obszaréw chronionych Natura 2000.

Stanowi jg system obszaréw, potgczonych korytarzami ekologicznymi, tworzacych razem
spéjng funkcjonalng sie¢ ekologiczng. Podstawe prawng sieci NATURA 2000 stanowig dwa
akty: tzw. Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 79 409 EWG z 2.04.1979 r. o ochronie dzikich
ptakéw) i Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92 43 EWG z 21.05.1992.r o ochronie
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory).

Sie¢ Natura 2000 tworzg dwa rodzaje obszaréw:

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dn.
21.07.2004r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000,

- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - strona internetowa Ministerstwa Srodowiska -
lista projektowanych obszarow przestana do Komisji Europejskie;.

Dolina Srodkowej Wisty - PLB 140004- (obszar specjalnej ochrony ptakéw — OSO) -
Omawiany odcinek doliny Wisty to fragment ,Doliny Srodkowej Wisty” PLB 140004, - obszar
OSO (obszary specjalnej ochrony ptakéw) ustanowiony Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw NATURA
2000. Granice obszaru okresla Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 2007 r. w sprawie
zmiany ww. Rozporzadzenia z 2004, granice obszaru w omawianym rejonie obejmujg
miedzywale Wisty.

Wartosci przyrodnicze i znaczenie obszaru PLB 140004 okreslone zostaty w ,Formularzu
danych” jak nastepuje: ,Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 46. Wystepujg co
najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika i Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkoéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). Bardzo wazna ostoja ptakéw wodno — btotnych — gniazduje 40 — 50
gatunkow. Obszar bardzo wazny dla ptakéw zimujgcych i migrujgcych”.

Obszar Natura 2000 obejmuje strefe korytowa rzeki i tereny miedzywala.

Wskazane podstawowe rodzaje zagrozen (dla catego ww. obszaru chronionego) dla
wystepujgcej tu awifauny to ,, obwatowania i odcinanie starorzeczy od wspotczesnego koryta
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rzeki, oraz zabudowa doliny i inwestycje zwigzane z rekreacjg, zanieczyszczenie wod,
melioracje, tamy zaporowe, trasy szybkiego ruchu, przebudowa drzewostanéw w kierunku
monokultur sosnowych, klusownictwo.”
Puszcza Kampinoska -PLC140001
Obszar obejmuje generalnie caly teren Parku o powierzchni 385440 ha. Szczegdlnie cenny
jest ,kompleks lasow o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk
tgkowych,  zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych na duzych
powierzchniach. 14 rodzajow siedlisk z tego obszaru znajduje sie na liscie zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej z priorytetowymi lasami tegowymi. Stwierdzono tu réwniez
wystepowanie 10 gatunkow z listy Il zatgcznika Dyrektywy siedliskowej. Jest to jeden z
najwazniejszych obszaréw ochrony w Polsce rzadkich gatunkéw roslin. W tym relikty
postglacjalne: chamedafne pétnocna Chamaedaphne calyculata i zimoziét pétnocny Linnaea
borealis; gatunki pontyjskie: wezymord stepowy Skorzonera purpura i Cerasus colina oraz
endemit Polski- brzoza czarna Betula obscura. Wystepuje 68 gatunkow ros$lin naczyniowych
Scisle chronionych.
Jest to takze ostoja ptasia o randze europejskiej. W omawianym obszarze utrzymuje sie
bardzo bogata awifauna legowa, z licznymi rzadkimi i zagrozonymi gatunkami. Wystepuja tu
co najmniej 43 gatunki ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 3 gatunki z Polskiej
Czerwonej Ksiegi. Obszar wazny jest jako ostoja derkacza. Stwierdzono ponad 150
gatunkéw ptakéw, w tym rzadkie ptaki drapiezne, rowniez gatunku o znaczeniu
priorytetowym.
Fauna puszczy szacowana jest na okoto 16000 gatunkow. Wsréd bezkregowcdw opisano
okoto 180 gatunkow pszczotowatych , okoto 180 gatunkéw biegaczowatych, 30 gatunkéw
komaréw. Wsrdéd kregowcow wystepuje 13 gatunkow ptazéw, 6 gatunkéw gadéw, 50
gatunkow ssakow, w tym 3 po reintrodukcji: tos , bobr i rys.
Wymieniane zagrozenia dla siedlisk objetych ochrong to: ,.. zanieczyszczenie powietrza,
zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowanie tgk, co powoduje bardzo
szybkg sukcesje roslinnosci na terenach otwartych, prowadzgca do zaniku wielu zbiorowisk
nieleSnych, a co za tym idzie, do ubozenia fauny , urbanizacja , spadek poziomu wod
gruntowych, niszczenie gniazd ptasich...”
Forty Modlinskie — PLH 140020
Obszar obejmuje obiekty fortowe zlokalizowane na terenie gminy. Sg to Fort V —Debina oraz
Fort i obszar poforteczny w rejonie Kazunia. Sg to obszary zwigzane z obiektami architektury
obronnej - fortami , miejscem bytowania mopka. Stanowig jedne z najwiekszych zimowisk
nietoperza w Polsce.
Ponadto na terenie gminy wyznaczono obszary Natura 2000: fragment Kampinoskiej
Doliny Wisty i Laki Kazunskie.

2) Polski system obszaréw chronionych

Kampinoski Park Narodowy zostat utworzony w roku 1959. Obejmowat obszar 40700 ha ,
obecnie 38544 ha. .

Potudniowa i zachodnia cze$¢ gminy obejmuje fragment Kampinoskiego Parku Narodowego,
utworzonego rozporzgdzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 1959 r. nr 17, poz. 9; zm. Dz. U. z
1997 r. nr 132, poz. 876). Pozostata cze$¢ gminy potozona jest w obrebie otuliny KPN.

Park potozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej. Obejmuje
czes¢ pradoliny Wisty wraz z catg Puszczg Kampinoska, jednym z najcenniejszych
komplekséw lesnych w Polsce. Gtéwnym celem powotania parku byta ochrona unikatowych
na skale europejskg kompleksow wydm $rodlgdowych, usypanych z piaskow
polodowcowych pradoliny Wisty oraz naturalnych zbiorowisk bagiennych i lesnych. Jest to
jeden z najwigkszych parkéw narodowych w Polsce, obejmuje powierzchnie 38544ha, w tym
w zarzadzie parku 32236,13 ha. Najwiekszg czes¢ - 74% - zajmujg w parku lasy.

Wokot Kampinoskiego Parku Narodowego wyznaczono otuline (pow. 37756ha) jako strefe
ochronng stuzgcg zabezpieczeniu przyrody parku przed presjg antropogeniczna.
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Ze wzgledu na petnienie przez gmine funkcji otulinowej KPN za wazne uznaé nalezy
utrzymanie powigzan przyrodniczych Parku z Doling Wisty. Obecnie trwajg prace nad
planem ochrony KPN.
Zadania ochronne w Parku realizowane sg w trzech strefach o zréznicowanych zasadach
ochronnych. Sg to:
Obszar ochrony $cistej — w obszarze gminy Czosnéw jest to Obszar Ochrony Scistej Kaliszki
i fragment Obszaru Ochrony Scistej Sierakéw,
Obszar ochrony czynnej -sg to obszary Parku Narodowego, w ktoérych prowadzi sie zabiegi
pielegnacyjne i ochronne w celu osiggniecia rownowagi biologicznej i stabilnosci siedliskowej
i glebowej,
Obszar ochrony krajobrazowej — w obszarze gminy Czosnow jest to teren potozony na
potnoc od Lasicy, obejmujacy rejon wsi Brzozdéwka i Aleksandréow oraz obszar potozony na
potnoc od wsi Cybulice Mate tzw. Grochalskie Piachy. Strefa ta obejmuje tereny lesne oraz
obszary rolne z mozaikg zadrzewien, tgk, pastwisk i zabudowg siedliskowg wsi Brzozowka.
W styczniu 2000r. KPN wraz z otuling uznany zostat przez UNESCO za Rezerwat Biosfery
M&B Puszcza Kampinoska o pow. 76200 ha (38 544 ha KPN + 73 656 ha otulina). W otulinie
dziatania przestrzenne i gospodarcze muszg by¢é podporzadkowane ochronie zasobdéw
przyrodniczych Parku. Otulina bedgc jednoczesnie strefg przejsciowg Rezerwatu Biosfery

winna zapewni¢ rozwoj gminy w warunkach rozwoju zrownowazonego.
Rezerwaty przyrody
Na terenie gminy poza granicami Parku znajdujg sie nastepujgce rezerwaty przyrody ( w
miedzywalu Wisty):
-Rezerwat Kepy Kazunskie — utworzony w 1998 r o powierzchni 544,28 ha . Jest to
rezerwat ornitologiczny.
-Rezerwat Zakole Zakroczymskie — utworzony w 1998 r o powierzchni 528,42 ha —rezerwat
awifauny.

Pomniki przyrody
W obszarze gminy wystepuje szereg drzew - pomnikéw przyrody:

Nr lokalizacja opis obwéd/wyso-
Lp. | rejestru kosé (m)
1 588 | Brzozéwka- na granicy dziatek Dab szyputkowy 2,8/18
rolnych J. Matkinskiego i A.
Swigtkowskiego, okoto 250m od
drogi
2 661 tomna — przy drodze Czosnoéw | Modrzew europejski 2,1/18
tomianki
3 591 Kazunh Nowy-przy drodze polnej, | Topola biata 4,3/28
na gruntach PFZ
4 589 Kazunh Polski — na terenie Dab szyputkowy 2,9/20
Zaktadu Doswiadczalnego PAN
5 590 Kazunh Polski — przy drodze do Lipa drobnolistna 4,1/15
Zaktadu Doswiadczalnego PAN
6 660 Kazun Polski — na fgce Dab szyputkowy 5,0/20
7 831 Kazun Polski — w Parku obok Dab szyputkowy 3,2/18
siedziby Zaktadu
Doswiadczalnego PAN
8 662 | Kazunh Bielany —obok kosciota Dwa modrzewie europejskie 2,1i2,5/25
9 116 | Kampinoski Park Narodowy Sosna zwyczajna 2,5/16
10 KPN Truskawka przy drodze Dab szyputkowy 2,4/20
Czosnéw-Kiscinne p. J. Stanicki
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Wg Ustawy o ochronie przyrody , obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione

ze wzgledu na wyrozniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze

wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, lub

petniong funkcjg korytarzy ekologicznych”.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat w 1997 roku. Zasady

zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru i jego granice okredla Rozporzgdzenie

Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 roku (Dz.U. Woj. Maz. nr 42, poz.870 ).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje znaczng czes¢ analizowanego

terenu - od granicy KPN na po6tnoc do granicy gminy przebiegajgcej po rzece Wisle.

Na obszarze tym wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu. Najwazniejsze z nich to:

W zakresie czynnej ochrony ekosystemow le$nych:

- utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosysteméw lesnych poprzez niedopuszczenie do

nadmiernego uzytkowania ,

- wspieranie procesow naturalnej sukcesiji ...,

- pozostawienie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych,

obumartych ...,

- zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terenéw drzewostanem, gtéwnie na terenach

porolnych ...,

- utrzymanie a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych ...,

- zachowanie i utrzymanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srédlesnych

ciekdw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk ...,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow ...,

- ksztattowanie wiasciwej populacji zwierzat, roslin i grzybow ...,

- wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno- krajoznawczych i edukacyjnych ....

W zakresie czynnej ochrony ekosystemow lgdowych :

- przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk ...,

— maksymalne ograniczenie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne ...,

— ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewieh, zakrzewien, parkéw, wiejskich, zadrzewien
Srodpolnych i przydroznych,

— zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw, wrzosowisk i psiar,

— eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja
terendw powyrobiskowych ...,

— utrzymanie i w razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.

W zakresie czynnej ochrony ekosystemow wodnych

— zachowanie i ochrona zbiornikdw wod powierzchniowych wraz z pasmem roslinnosci
okalajacej ...,

— tworzenie stref buforowych wokét zbiornikbw wodnych w postaci paséw zadrzewien i
zakrzewien ...,

— ograniczenie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych ...,

— zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych ...,

— zapewnienie swobodnej migracji flory i fauny, rozpoznanie szlakéw migracji ...,

— ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych...,

— zwiekszenie retencji wodnej...

Ponadto w strefie zwyktej Obszaru zakazuije sie:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk i innych schronisk i
miejsc rozrodu ...,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony Srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych , przydroznych i nadwodnych ...,
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— wydobywania dla celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat ...,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu ...,

— lokalizowania obiektow budowlanych (z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej i rybackiej) w pasie szerokosci 20 m od
linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych.

W strefie szczegolnej ochrony ekologicznej Obszaru zakazuije sie:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk i innych schronisk miejsc
rozrodu ...,

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony Srodowiska,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych , przydroznych i nadwodnych ...,

— wydobywania dla celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat ...,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu ...,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody..,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

— lokalizowania obiektow budowlanych (z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej i rybackiej) w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.

5.3. Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci

1) Zanieczyszczenie powietrza

Stan czystosci powietrza w obszarze gminy ocenia sie jako dobry. W obszarze gminy, ani w
bezposrednim otoczeniu brak istotnych, wiekszych lokalnych zrédet zanieczyszczen.

Przez teren gminy przechodzi droga krajowa nr 7, ktéra zostanie w najblizszym czasie
poddana rozbudowie do parametrow drogi ekspresowej. Bedzie to obiekt potencjalnie
ucigzliwy, ale przewiduje sie wymagane przepisami zabezpieczenia proekologiczne.
Obszar gminy Czosnow zostat zakwalifikowany do klasy A, tj. do strefy, w ktérej poziom
substanciji zanieczyszczajgcych nie przekracza poziomu dopuszczalnego.

Wg modelowania matematycznego poziom imisji w omawianym rejonie jest niewielki, rzedu
10 — 25 % dopuszczalnych norm.

Na terenie gminy dos¢ czesto jako nosnik energii wykorzystywany jest koks i wegiel
kamienny. Jednak juz znaczna czes¢ mieszkancéw przechodzi na ekologiczne zrédta energii
takie jak: drewno, gaz ziemny i olej opatowy.

Ponadto w gminie pojawita sie uprawa wierzby energetycznej we wsi Kazun i Sowia Wola.
Podmioty gospodarcze, ustugowe i administracyjne dziatajgce na terenie gminy posiadaja
ogrzewanie gazowe lub olejowe.

2) Zanieczyszczenie wod

Wody rzeki Wisty sg w omawianym rejonie zanieczyszczone. Na zanieczyszczenie rzeki
gtowny wptyw maja:

- transgraniczny transport zanieczyszczen,

- Scieki z miast potozonych powyzej Czosnowa,

- doptywy oraz lokalne Scieki komunalne i przemystowe,

- sptywy powierzchniowe z terendw rolniczych, przemystowych i komunikacyjnych,

- naturalne produkty rozktadu materii organicznej w dolinie rzeki i wietrzenia podtoza
geologicznego.

Charakterystycznym zanieczyszczeniem Wisty jest zawiesina ogdlna — czesto powyzej
30mg/dm?*

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z 24.07.2006 r w sprawie klasyfikacji dla
prezentowania stanu wod powierzchniowych i podziemnych i sposobu prowadzenia
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monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikéw i prezentacji stanu tych wéd (Dz.U. Nr 137
poz. 984) wprowadzito 5 klas czystosci:
- wody V klasy —wody ztej jakosci,
- wody IV klasy —wody niezadawalajacej jakosci,
- wody Il klasy — wody zadawalajgcej jakosci,
- wody Il klasy — wody dobrej jakosci,
- wody | klasy — wody bardzo dobrej jakosci
Wg zestawienia ocen jakosci wod ptyngcych w wojewddztwie mazowieckim objetych
monitoringiem diagnostycznym, rzeke Wiste zakwalifikowano do klasy IV,
a jako bedacych srodowiskiem zycia ryb rzeke Wiste oraz kanat Lasica zaklasyfikowano do
klasy non.
Jakos¢ wod podziemnych badana jest w ramach monitoringu lokalnego, prowadzonego
przez Kampinoski Park Narodowy . W obszarze gminy zlokalizowanych jest 9 otworow
piezometrow i 3 punkty wodowskazowe.
3) Zagrozenia powodziowe
Tereny zagrozone powodzig w gminie Czosndéw chronione sg watem przeciwpowodziowym.
Obszary zagrozenia powodziowego dla rzeki Wisty zostaty wyznaczone przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie w Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej Etap Ill, 2006 r. ustalajgcym granice zasiegu wéd powodziowych o
okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania oraz kierunki ochrony przed powodzig.
Wskazano miedzy innymi zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% i 0,5% (zgodnie z
art. 84 ust.2 ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.: ,przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie poziom wdéd maksymalnych o
prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat”). Zmiana Ustawy Prawo Wodne z dnia
3 czerwca 2005 r. (Dz.U. Nr 130 poz. 1087) zaostrzyta warunki przestrzennej ochrony przed
powodzig. Art. 80a podaje , ze ,tereny o szczegdlnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym
lub kulturowym powinny by¢ chronione przed zalaniem wodami o prawdopodobienstwie
wystepowania co najmniej raz na 200 lat”. Nowelizacja Ustawy nakazuje dyrektorowi
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej sporzadzenie  Studium ochrony
przeciwpowodziowej. Potencjalny zasieg wod powodziowych 100 letnich (w wyniku przelania
sie wody przez waly lub ich uszkodzenia), wobec naturalnego charakteru doliny obejmie caty
obszar gminy z wytgczeniem niewielkich fragmentéw wyniesien w obrebie tarasu
nadzalewowego. Mozna zakfadac¢, ze woda 200 letnia, podobnie jak wyznaczona woda 100
letnia, utrzyma sie w zblizonych granicach.
W obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego ( miedzywale Wisty) ww Ustawa
zabrania lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, gromadzenia s$ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw
chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania. Zabrania
sie takze wznoszenia obiektéw budowlanych, przy czym Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej moze w drodze decyzji zwolni¢ z ww. zakazu.
W obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego zabrania sie:
-zmiany uksztattowania terenu z wyjgtkiem robot zwigzanych z utrzymaniem wod i
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi,
-przejazdu przez waty, rozkopywania watdéw, upraw i sadzenia drzew 3 m od stopy watu,
-wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek i rowéw 50 m od stopy
watu.
W ostatnim czasie na terenie gminy nasility sie problemy podtopieh zwigzane z:
- zagrozeniem powodziowym terendw zawala wynikajgcym z przesigkania wod przez
podtoze i korpus watu a takze przez rzeki Jeziorka i Czosnowianka w czasie wezbrania
Wisty,
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- zagrozeniem podtopieniami przez wody gruntowe (okresowe podwyzszenie ich poziomu,
niezbedna analiza warunkéw gruntowo-wodnych pod katem odpowiedniego
zagospodarowania terenu i zabezpieczenia ew.zabudowy),

- zagrozeniem wodami opadowymi (nasilona intensywno$¢ nawatnic, ulew- niezbedna
analiza przy przeznaczaniu pod zabudowe terendw rolniczych, potozonych w sgsiedztwie
istniejgcych ciekdw i rowow).

4) Zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy brak jest znaczgcych zrédet zanieczyszczenia gleb. Zanieczyszczenie gleb

metalami ciezkimi, gléwnie otowiem, moze wystgpi¢ gtdwnie wzdtuz trasy szybkiego ruchu

Warszawa — Gdansk. Potencjalnym zrédtem zanieczyszczenia gleb jest produkcija rolna.

Wg Atlasu geochemicznego okolic Warszawy obszar KPN w granicach gminy Czosnow lezy

poza obszarem, ktéry zagrozony jest intoksykacjg gleb w wyniku skazen emisjami, $ciekami i

odpadami.

Szacuje sie , ze ilo§¢ odpadow usuwanych z terenu gminy Czosnow siega rocznie 1255Mg.

Odpady te w 44% wywozone sg bez segregacji, skladowane na wysypisku w Zakroczymiu.

Brak selektywnej zbiérki odpadow, stgd brak danych okreslajgcych ilosci poszczegdinych

rodzajow odpadow.

W 2005 r. zostat opracowany ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Czosnéw”.

W 2011r. Rada Gminy Czosndw przyjeta aktualizacje tego dokumentu: Plan Gospodarki Odpadami dla

gminy Czosnow na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-2018 (aktualizacja).

W styczniu 2012 r. weszta w Zycie nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

Zaktada ona przejecie od lipca 2013r. przez gmine obowigzkdéw wtascicieli nieruchomosci w zakresie

zagospodarowania odpaddow komunalnych. Ma to by¢ gwarancjq szczelnosci systemu gospodarki

odpadami oraz umozliwi¢ objecie wszystkich mieszkaricow odbiorem odpadow na jednakowych
zasadach. Gminy zobowigzane sq ponadto do zapewnienia budowy i eksploatacji wtasnych lub
wspdlnych z innymi gminami, regionalnych instalacji do przetwarzania odpaddéw komunalnych.

5) Halas
O klimacie akustycznym Gminy praktycznie decyduje hatas komunikacyjny. Wg pierwszej
wersji mapy akustycznej, obrazujgcej zagrozenie hatasem generowanym ruchem na drogach
krajowych i wojewddzkich, opracowanej w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
zasiegi ponadnormatywnego oddziatywania hatasu oszacowano:
otoczenie drogi nr 7 na odcinku Warszawa — Gdansk

o pora nocha — 50 dB — w przedziale 131-165 m,

o pora dzienna — 60 dB — w przedziale 70 — 90 m,
- otoczenie drogi nr579 na odcinku Leszno —Kazun :

o pora nocha — 50 dB — w przedziale 20-40 m,

o pora dzienna — 60 dB — w przedziale 40-50 m,
Wg Raportu Oddzialtywania na $rodowisko rozbudowy drogi krajowej Nr 7 na odcinku
Warszawa- Kazun poziomy hatasu w otoczeniu drogi nr 7 w rejonie Czosnowa wynosity:
- 1,5 m od skrajnego pasa ruchu, na wys. 4m:

o Leqdzien 76,6 dB,

o Legnoc74,1dB;
- 50 m od skrajnego pasa ruchu, na wys. 2m:

o Leqdzien 64,6 dB,

o Legnoc63,0dB;
- 100 m od skrajnego pasa ruchu:

o Leq dzien 58,1 dB,

o Legnoc 56,4 dB;
Strefa ponadnormatywnego hatasu siega obecnie na odlegto$¢ okoto 120 m w obie strony,
liczac od krawedzi jezdni. Decyduje hatas nocny.
6) Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujgce
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W obszarze gminy nie mamy do czynienia ze zrodtami promieniowania o czestotliwo$ci 50
Hz — stacjg i liniami energetycznymi-sg one projektowane. Przez obszar gminy przebiegajg
jednotorowe linie energetyczne 15 kV, wyprowadzane ze stacji 110/15 kV Lomianki.
Ponadto zidentyfikowano nastepujgce zrédta emisji pdl elektromagnetycznych o
czestotliwosciach 0,3 — 300 GHz:
- stacja bazowa telefonii komoérkowej - Czosnow
- stacja bazowa telefonii komérkowej - Czosnow
- stacja bazowa telefonii komérkowej - Sowia Wola.

5.4. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Uzytki rolne zajmujg w gminie ok. 52 % powierzchni gminy. Skupiajg sie przede wszystkim
w potnocnej i centralnej jej czesci, gdzie stanowig wieksze kompleksy przestrzenne. Tereny
te wystepujg w mozaice z tgkami i lasami.

STRUKTURA UZYTKOW ROLNYCH GMINY CZOSNOW

W 2010 ROKU
18%
O grunty orne
O sady
54% O faki
B pastwiska
Powi hnia uzvika
Rodzaj uzytkéw rolnych owierzchnia uzytkow
ha %
grunty orne 3600 54,8
sady 52 0,8
aki 1747 26,6
pastwiska 1169 17,8
ogoétem 6568 100
Obszary gleb dobrych (uzytkéw rolnych Il i lll klasy) skupiajg sie we wschodniej czesci gminy

wzdtuz Wisty na tarasie zalewowym w rejonie Czosnowa, Czgstkowa, tomny i Piehkowa.
Dominujg tu mady rzeczne a miejscami, gtéwnie w starorzeczach oraz w obnizeniach dolin
wyksztafcity sie gleby organiczne: mutowe, murszowe i torfowe. Ich przydatnos¢ rolnicza jest
duza.

Rolnicza przestrzen produkcyjna w gminie obejmuje gtéwnie obszary gruntéw klasy IV i V.
Niemal 100% gruntéw znajduje sie we wtadaniu indywidualnych gospodarstw. Rolnictwo
indywidualne na obszarze gminy charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem ziemi, ok. 30% to
gospodarstwa o powierzchni do 1 ha i 0k.60%- do 5 ha, ze stabymi klasami gleb totez
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produkcja rolnicza nie jest opfacalna.
Rolnictwo cechuje niska efektywnosé, co wskazuje na koniecznos¢ restrukturyzacji obszaréow
wiejskich i potrzebe tworzenia warunkéw do dziatalnosci pozarolniczej na tych obszarach.

Plan rozwoju obszaréw wiejskich 2007-2013r.
Na podstawie art. 3 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o wspieraniu rozwoju
obszaréw wiejskich ze srodkéw pochodzacych z Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu
Orientacji i Gwarancji Rolnej, Minister Rolnictwa i Rozwoju wsi ogtosit plan rozwoju obszarow
wiejskich (PROW), /M.P.2004 nr 56 poz. 958/.
Plan ten zaktada - poprawe konkurencyjnosci gospodarstw rolnych oraz trwaty i
wielofunkcyjny rozwdj ze szczegdoinym uwzglednieniem aspektow srodowiskowych.
Cele te realizowane beda poprzez nastepujgce programy szczegotowe:
1. Obszary o niekorzystnych warunkach (ONW).
2. Program rolnosrodowiskowy.
3. Program zalesien gruntéw rolnych.
Ad 1. Wedlug Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 kwietnia 2004r. /Dz. U. 2004 nr 174
poz. 1809/ i zatgcznikiem nr 2 do ww rozporzgdzenia, obszar gminy Czosnéw zostat
zaliczony do typu obszaréow - ONW nizinne strefy nizinnej .
Ad 2. Wedtug rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 20 lipca 2004r. /Dz. u. 2004 nr 174
poz. 1809/ i zatgcznikiem nr. 3 do ww rozporzadzenia, obszar gminy Czosnéw zostat
zaliczony do strefy priorytetowej o nazwie Strefa 14C - ,,Strefa Srodkowej Wisty
Pojezierza Gostyninsko — Ptockiego” — jest to ,cenna przyrodniczo dolina rzeczna
zagrozona intensyfikacjg rolnictwa skutkujgca m.in. uproszczeniem i ujednoliceniem struktury
zasiewow”
Strefa ta wg zatgcznika H — ,,Poréwnanie waloréw przyrodniczych” - do ww rozporzgdzenia
charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami:
- powyzej sredniej krajowej - procentowym udziatem parkéw narodowych /w pow. ogdlnej/
- ponizej $redniej krajowej - procentowym udziatem parkow krajobrazowych /w pow.
ogoinej/
- powyzej Sredniej krajowej - procentowym udziatem obszaréw sieci Natura 2000 /w pow.
ogolnej/
- powyzej 10% udziatem trwatych uzytkow zielonych /warto$¢ $rednia/
- mato réznorodnym krajobrazem rolniczym /bioréznorodnoscig agrocenoz/
- $rednim udziatem powierzchniowym gleb najstabszych /VI, Viz/
- $rednim wspotczynnikiem porzucania gruntéw /odtogowanie/
- $rednim wspétczynnikiem intensyfikacji rolnictwa
- $rednim stopniem zagrozenia erozjg
niskim stopniem uproszczenia krajobrazu /mato réznorodny/.
W strefie wystepuje wysoki udziat obszaréw chronionych /KPN, Natura 2000/ $redni udziat
innych wspotczynnikdw oraz niski stopien uproszczenia krajobrazu.
Rolnicy gminy Czosnéw moga liczy¢ na wysokie preferencje w przyznawaniu pomocy
finansowej z racji udziatu w programie rolnosrodowiskowym.
Wg Powszechnego spisu rolnego 1996 r i 2002 r.:
Poréwnanie typow gospodarstw domowych pod wzgledem zrédet dochodéw

1996 r. 2002 r.
Ogotem gospodarstw 1132/ind. 1127/ 1202/ind.1199/
. rolnicze 169 115
II. rolnicze i praca najemna 374 24
[ll. praca najemna b.d. 441
IV. emerytura i renta 265 316
V. pozarolnicza dziatalno$¢ gosp. 59 147

VI. niezarobkowe zrédta utrzymania 12 110
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VII. pozostate 52 46

Wielko$¢ indywidualnych gospodarstw rolnych 1996 r.: 2002 r.
1 ha-5 ha 643 818

5 ha-10 ha 198 195
10 ha-15 ha 64 51
15 ha-20 ha 9 13
20 ha-50 ha 17 10
do 100 ha 0 3
razem 931 1090
Dziatki rolne ponizej 1 ha 196 108
Razem 1127 1198
Powierzchnia i uzytkowanie gruntéow rolnych 1996 r. 2002 r.
uzytki rolne ogotem 6967 ha 6568 ha
uzytki rolne —gospodarstwa indywid. 5183 ha jow.
odtogi i ugory ogoétem 929 ha 1435 ha
odtogi i ugory — gosp.indyw, 397 ha j-w.

5.5. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy i tereny lesne zajmujg okoto 29% powierzchni gminy, przy czym wigkszo$¢ powierzchni
laséw koncentruje sie w potudniowej i zachodniej jej czesci. Lasy gminy Czosnow
przynalezg do Puszczy Kampinoskiej, objetej ochrong od 1959 roku, kiedy to utworzono
Kampinoski Park Narodowy. Obszar gminy obejmuje poétnocny i wschodni fragment Parku.
Lasy prywatne wystepujgce na terenie gminy Czosndéw o powierzchni ok.240 ha objete sg
nadzorem Nadlesnictwa Jabtonna.

W podziale przyrodniczo — lesnym Polski lasy gminy Czosnéw umiejscowione sg w Krainie
Potnocnomazowieckiej,.

Najwiekszy, zwarty kompleks lesny wystepuje w potudniowej czesci gminy jest to potnocny
fragment Puszczy Kampinoskiej obejmuje powierzchnie ok.60 km? Wystepuje m.in. bor
sosnowy Swiezy oraz bor sosnowy mieszany, gdzie sosnom towarzyszg drzewa i krzewy
lisciaste: dgb, grab, brzoza, olsza. Przewaza tu drzewostan sosnowy w wieku 40 — 80 lat, z
licznym udziatem drzewostanéw mtodszych. W poétnocno — zachodniej czesci tego
kompleksu wystepuje rozlegty las olchowy, zwigzany z podmokiym obnizeniem tarasu
nadzalewowego (Brzozéwka-Podlesie).

Na zachdd od drogi nr 7 lasy sg coraz bardziej rozcztonkowane, przemieszane z terenami
wylesionymi, zajetymi pod uprawy rolne i fgki. Bezposredni kontakt z tarasem zalewowym
Wisty majg nieliczne, oderwane kompleksy (Ruska Kepa).

W czesci pétnocnej gminy wystepuje jeden wiekszy zespodt lesny. Jest to rowniez fragment
Puszczy Kampinoskiej . W drzewostanie dominuje sosna w wieku 40 — 80 lat i powyzej 80
lat, z duzym udziatem debu.

5.6. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania, korytarze ekologiczne

Wyrazny podziat terenu gminy na czes¢ potnocng centralng i potudniowg ma zasadniczy
wplyw na wzajemne powigzania ekologiczne obszaréw. Osig gminy jest droga nr 7
stanowigca element skupiajgcy funkcje ustugowo — gospodarcze. Natomiast gtéwne
funkcje przyrodnicze skupiajg sie w pétnocnej i potudniowej czesci gminy. Rzeka Wista
wraz z tarasem zalewowym tworzy ciag gtéwny, korytarz ekologiczny o skali ponadkrajowe;j.
W gminie powigzania rzeki z terenami leSnymi KPN oraz z terenami podmoktymi ze

starorzeczami Wisty sg przerwane wskutek przeciecia przez trase szybkiego ruchu (droga
nr7).
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Efektywnosé funkcjonowania korytarzy (ciggdéw) przyrodniczych zalezna jest przede

wszystkim:

» od potencjatu biologicznego ekosystemow tworzgcych cigg przyrodniczy,

* od ciggtosci przebiegu i nawigzania do potencjatu ekosystemow zasilajgcych.

Gtéwne i lokalne istniejgce powigzania ekologiczne, jako trzon systemu przyrodniczego w

skali gminy powinny by¢ chronione przed przerwaniem lub ostabieniem. Przektada sie to na

zalecenia:

- utrzymania ciggtosci i wzmocnienia struktur biologicznie czynnych: laséw, zadrzewien i
zakrzewien o charakterze naturalnym, tgk i mokradet, ciekdéw i zbiornikébw wodnych, z
wykluczeniem zabudowy;

- zapewnienia czystosci srodowiska.

Korytarze powigzan przyrodniczych miedzy KPN a Wistg w rejonie gk Kazunskich i Goérki

Dziekanowskiej przewidziane sg w projekcie przebudowy drogi krajowej nr 7 do parametréw

drogi ekspresowej z towarzyszgcymi zalesieniami i zadrzewieniami krajobrazowo-

przyrodniczymi. Wazne w systemie przyrodniczym gminy sg korytarze lokalne wzdtuz
ciekéw, rowow i obnizen terenu.

6. Stan dziedzictwa kulturowego

Na obszarze gminy istniejg obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkéw lub bedgce w ewidencii.

Wykaz obiektéw i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw lub bedgcych w ewidencji
zawiera ponizsza tabela. Obiekty te pokazane sg na rysunku studium w skali 1:10 000:

Lp | Karta Karta | Obiekt Miejscowos¢ | Nr Data
Zielona [ Biata rejestru wpisu
1 1172 | Fort VII, tradytor ptn. Barku, Cybulice Mate | Ewid.

,Cybulice”, Tw. Modlin

1181 F. VII, kazamaty barku ptn.
1170 | F. VI, schron pogotowia,

1180 | F. VI, kaponiera skarpowa pin.
1169 | F. VIl, ,Cybulice”, Tw. Modlin
1878-80, 1912-14

1179 | F. VII, tradytor ptd. barku

1178 | F. VI, kaponiera przeciwskarpowa

1171 F. VII, galeria kontrminowa

1173 | F. VI, kaponiera szyjowa

1174 | F. VI, schron pog. z wiez. obserw.

1175 | F. VII, koszary szyjowe

1176 | F. VIl, kazamaty ptd. barku

1177 | F. VI, kaponiera przeciwskarpowa
pid.

2 1226 | Magazyn amunicyjny IV ,Ordona” | Kazuhh Nowy | Ewid.

Tw. Modlin, 1912- 14 (Niemiecki)

1225 | Magazyn amunicyjny Il ,Ordona”
Tw. Modlin, 1912- Magazyn
1224 | amunicyjny Il ,Ordona” Tw.
Modlin, 1912- 14

1223 | Magazyn amunicyjny | ,Ordona”
Tw. Modlin, 1912- 14

1222 | Magazyny amunicyjne ,Ordona”
Tw. Modlin, 1912-14

3 1230 | Przyczoétek mostowy (P.m.) - Kazuh Nowy | 1045/761 66-11-29
budynek Ill, Tw. Modlin
1236 | P.m.- mur Carnota, 1832-41 R
1243 | P.m.- koszary

1242 | P. m. — schron pogotowia, 1878-
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1241 |82 ”
1240 |P. m. - kazamata Il 1832-41 ”
1239 |P.m.—kazamata | »
1228 | P. m. — prochownia, ok. 1905 R
1237 | P. m. - budynek I, ok. 1905 ”
1229 P. m. — kaponiera, 1832-41 N
1235 | P. m.—budynek Il., ok. 1905
1234 P. m. — wschodni barkan, 1832-41
1233 | P. m.—budynek VIl
1232 | P. m. —budynek VI "
1231 P. m. — budynek V "
1238 | P. m. - budynek IV »
P. m. — cerkiew 1832-41
4 |Z 1187 | Magazyny amunicyjne ,Zajgczka” | Cybulice Mate | Ewid.
V, Tw. Modlin
Z 1185 | Magazyny amunicyjne ,Zajgczka”
[, Tw. Modlin
V4 1183 | Magazyny amunicyjne ,Zajgczka”
I, Tw. Modlin
4 1184 | Magazyny amunicyjne ,Zajgczka”
Il, Tw. Modlin
Z 1182 | Magazyny amunicyjne ,Zajgczka”
Tw. Modlin
Z 1186 | Magazyny amunicyjne ,Zajgczka”
IV, Tw. Modlin
5 Prochownia ,Harcerskie” Kazun Polski | Ewid.
6 1195 |FortV, Tw. Modlin, 1878-80, 1912- | Czosnow Ewid.
14
7 799 Chatupa “niemiecka”, 1853 wt. Sady 18 Ewid.
Barbara Baranska
8 Park podworski, na terenie parku |tomna Ewid.
kaplica i groby rodziny Trebickich,
pocz. XIX w.
9 |Z 357 Kaplica grobowa Trebickich, 2 pot. |tomna Ewid.
XIX w. RZ
10 |Z 358 Kosciot p. w. Sw. Mikotaja, 1870- |tomna 1059/318 61-12-20
72, H. Marconi
11 Cmentarz Mauzoleum Ofiar Palmiry 879 27.10.09
Terroru Hitlerowskiego z lat 1939- | Dz. 167, obr.
41, zatozony w 1948r. 0019
12 1328 | Budynek d. Zbor mennonicki Kazun Nowy | Ewid.
22
13 Fort VI Czeczotki Jesionka Ewid.
14 Fort VIl Stare Grochale,1878-80, Ewid.
1912-14
15 cmentarz rzymsko-katolicki, 1860 |tomna Ewid.
r., ze zbiorowg mogitg wojenng z
1939r.
16 cmentarz mennonicki, | pot. XIX w. | Kazun Nowy

Na terenie gminy Czosnéw najcenniejsze obiekty dziedzictwa kulturowego to:

-obiekty fortyfikacyjne wewnetrznego pierscienia fortéw Twierdzy Modlin, XIX w.,ceglano-
ziemne w stylu rosyjskich fortyfikacji, pdzniejsze -z uzyciem betonu,

-kosciét sw. Mikotaja w Lomnej, lata 1870-72, projektu Henryka Marconiego, ufundowany w
Xl w. przez klasztor w Czerwinsku, zniszczony w 1915 r., remont 1928-29,
péznoklasycystyczny,
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-cmentarz-mauzoleum z Il wojny sw. w Palmirach, z grobami 2115 ofiar mordow
dokonywanych przez hitlerowcéw,
-kaplica grobowa Trebickich w Lomnej, pocz. XIX w, w ewidencji,
-park podworski w Lomnej Las, w ewidencji, objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego.
Do wartosci kulturowych gminy nalezg tez:
-cmentarz zotnierzy AK polegtych w 1944 r. w we wsi Wiersze, z mogitami 54 partyzantow z
grupy ,Kampinos”,
-cmentarz rzymsko-katolicki, Il pot. XIX w. we wsi Kazun Bielany,
-krzyz ,Jerzykow” w rejonie Pociechy upamietniajacy walki z 1944r. Powstanczych
Oddziatéw Specjalnych ,Jerzyki”.
Na terenie gminy zachowaty sie czesciowo uktady ruralistyczne wsi osadnikéw holenderskich
i niemieckich- wsie ,olederskie” .
Sg to wsie: Kazun Bielany — rzedéwka ,olederska” (cz. Pn.), ulicowka (cz. Pd.),
Kazun Majdany — ulicéwka,
Kazun Nowy (d. Kazun Niemiecki) — rzedowka ,olederska” (cz. Pn.), kolonijna (cz. Pd.),
Kazun Polski — ulicowka.
Do dnia dzisiejszego z kolonijnej zabudowy ,olederskiej” zachowato sie niewiele zagréd,
ktére nadal ulegajg dewastaciji.
Park krajobrazowy — tomna
Park krajobrazowy z cechami geometrycznymi z poczatku XIX w.
Pow. 5,4 ha, w tym wody — 1,44 ha, grobowiec — 0,8 ha, aleja — 1 km.
Wies tomna — pierwsze wzmianki 1155r. starozytna osada tomna zostata nadana
klasztorowi w Czerwinsku.
W 1827 r. zarejestrowana jako wies rzgdowa — liczgca 50 domow i 465 mieszkancow.
Poczagwszy od konca XVIII w. majgtek Lomna znajdowat sie w posiadaniu rodziny Trebickich,
a potem Osihskich. W tym czasie na terenie posiadtosci stat dwér modrzewiowy z
podcieniami i kolumnami.
W czasie dziatah wojennych w 1939 r. dwaor zostat powaznie zniszczony a pdzniej rozebrany.
Do czasow dzisiejszych zachowat sie : budynek oficyny, cze$¢ fundamentéw dworu, park i
czesciowo dawne gospodarstwa oraz murowany grobowiec rodziny Trebickich.
Po wojnie park wchodzit w sklad Panstwowego gospodarstwa rolnego — tomna,
prowadzgcego hodowle kréw mlecznych. Obecnie znajduje sie w rekach prywatnych.
Stanowiska archeologiczne
Na terenie gminy Czosnoéw znajduje sie szereg stanowisk archeologicznych datowanych w
réznym okresie - od okresu neolitu (tj. od ok. 6000 lat), epoki brgzu i zelaza, kultury tuzyckiej,
starozytnoéci i sredniowiecza. Stanowiska te dotyczg elementéw osadnictwa, hutnictwa oraz
cmentarzysk.
Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w ewidenciji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie:

nr obszaru AZP | nr stanowiska na obszarze

53-62 16

53-63 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 36, 37, 38, 39, 40, 42

53-64 3,4,5,6,7,8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 61

54-62 9

54-63 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 29
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54-64 3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 26, 27, 28

55-62 12,13, 14

z posréd ww. stanowisk, stanowiska 53-63/27, 28, 32, 38, 39, 40; 54-62/9; 54-64/14
posiadajg jedynie przyblizong lokalizacje.

Stanowisko wpisane do rejestru zabytkow:
miejscowos¢ nr rejestru nr ewidencyjny AZP

Czosnéw A-1141/926 53-64/11

Ochronie podlegaja rowniez relikty archeologiczne zwigzane z funkcjonowaniem wsi
historycznej tomna.

Wg dotychczasowego rozpoznania stanowiska 53-63/6, 7; 53-64/15, 35, 43, 44 majg duza
wartos¢ naukowg i nalezy unikac ich zainwestowania;

Niektore stanowiska, m.in. w skutek zabudowy lub wybierania piachu, zostaty w czesci
zniszczone.

Szczegbtowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych bedg ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. llos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony
konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach zagospodarowania
przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, mogg w
nastepnych latach ulec zmianie.

7. Warunki i jakosé zycia mieszkancow

Demografia
Wg danych GUS wzrost ilosci mieszkancéw gminy Czosnéw /wg statego miejsca

zameldowania i pici/ przedstawiat sie nastepujgco:

Rok Razem Mezczyzni Kobiety
31.12.1999r. |8.169 4.048 4.121
31.12.2002r. |8.417 4.150 4.267
31.12.2004 r. |8.577 4.224 4.353
31.12.2006 r. [8.778 4.289 4.489
31.12.2007 r. |8.816 4.301 4.515
31.12.2008 r. |8.935 4.363 4.572
31.12.2010r. ]9.249 4.523 4.726
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Ludnos¢ Czosnow
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Wzrost ludnosci w ciggu ostatnich lat jest niewielki, najwiecej ludnosci przybywa we
wschodniej czesci gminy / presja urbanizacyjna Warszawy/.

lloé¢ kobiet w stosunku do mezczyzn na terenie catej gminy jest do$¢ wysoka /ok.105 kobiet
na 100 mezczyzn/.

Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosita w 2010 r. ok.700s./km2.

Liczbe mieszkancédw gminy ksztattuje przyrost naturalny i migracje.

Przyrost naturalny
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Wg danych GUS /2010 r./ przyrost naturalny przedstawia sie nastepujgco:
— urodzenh zywych 104, zgonoéw 91, przyrost naturalny 13.

Migracje na pobyt staty: zameldowania 180, wymeldowania 87.

Saldo migracji: w ruchu wewnetrznym wynosi + 94.

| Migracje ludnosci w gminie Czosnéw |
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Rok naptyw odptyw saldo
1996 108 -93 15
1998 129 -96 33
2000 154 -79 75
2002 197 -102 95
2004 153 -66 87
2006 214 -101 113
2008 180 87 93
2010 182 88 94
Migracje ludnosci w Gminie Czosnéw
250
200 — ]
150 ] ]
2 100 -
o
o 90 -
o]
B}
= 0 -
1 2010
-50
-100
-150
lata
@ Naptyw m Odptyw O Saldo

Strukture wieku w gminie Czosnow przedstawia ponizsza tabela /wg GUS-2010r./

Grupa wieku
Ogotem | Mezczyzni | Kobiety %

Przedprodukcyjna 0-

17 lat 1787 900 887 19,3
Produkcyjna
6056 3194 2862 65,5
Poprodukcyjna

1406 429 977 15,2
Razem 9249 4523 4726 100
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STRUKTURA LUDNOSCI WG WIEKU
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Analiza danych statystycznych potwierdza tendencje proceséw demograficznych

sformutowane w Strategii Rozwoju woj.mazowieckiego z 2005 r.:

- wojewodztwo mazowieckie jest regionem o najwiekszym potencjale ludnosciowym,

- wgminach i powiatach sgsiadujacych z Warszawg bedg zachodzity pozgdane procesy
ludnosciowe: najwyzsze dodatnie saldo migracji, wysoki udziat ludno$ci w wieku
produkcyjnym, wzrost ogdélnej liczby ludnosci.

Szacuje sig, ze w najblizszych latach trend wzrostu liczby mieszkancéw w Czosnowie bedzie

sie nasilat.

Mieszkalnictwo

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Czosnéw do roku 2020, uchwalona w 2007r.
charakteryzuje w sposéb generalny jako$¢ i warunki zycia mieszkancéw gminy.

Gmina Czosndw lezy na obszarze odznaczajgcym sie duzg dynamikg rozwoju
charakterystyczng dla wszystkich gmin tzw. ,wianuszka warszawskiego”.

Z dynamicznym rozwojem obszaru metropolitalnego silnie kontrastuje stagnacja
sgsiadujgcych terenéw wiejskich centralnego Mazowsza. Dotychczasowe prognozy
demograficzne przewidujg dla obszaru metropolitalnego utrzymanie sie dotychczasowego
poziomu migracji lub niewielkie jego zwigkszenie. Jak dotychczas, poziom migracji jest
umiarkowany. Najwieksza migracja jest skierowana w strone zachodniego obrzeza
metropolii, co jest jednym z objawow wysokiego potencjatu rozwojowego tych terendw.

Gmina Czosnow jest gming wiejskg, potozong ok. 30km od centrum Warszawy. Dominujgce
funkcje to: mieszkaniowa, ustugowo-produkcyjna, kilmatyczno-przyrodnicza, turystyczna i
rekreacyjno-wypoczynkowa. Rolnictwo nie odgrywa istotnej roli ze wzgledu na mato
korzystne warunki glebowe i rozdrobnienie gospodarstw rolnych. Staje sie ona w coraz
wiekszym stopniu typowg gming podmiejskg z dominujgcg zabudowg jednorodzinng oraz
dziatalnoscig gospodarczg. Procesy rozwojowe gminy w ostatnich latach charakteryzowaty
sie duzg dynamika, przy wystepujgcych zalegtosciach w wyposazeniu w infrastrukture
techniczng, czego efektem jest zagospodarowywanie terenéw nieuzbrojonych oraz
pogtebiajgce sie trudnosci komunikacyjne.



66
llos¢ wydanych pozwolen na budowe przez Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze

Mazowieckim w latach 2004-2010
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Zatrudnienie

W 2010 r. ilo$¢ podmiotow gospodarki narodowej w rejestrze REGON wg sekcji PKD /Polska
Klasyfikacja Dziatalno$ci/ przedstawiata sie nastepujgco:

Jednostki gospodarki wg sekcji PKD llo$¢

A rolnictwo, lesnictwo

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 23

B rybactwo 0

C gérnictwo

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 0

D przetwérstwo przemyst.

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 139

E zaopatrywanie w en.el., gaz, wode

Sektor publiczny 1

Sektor prywatny 1

F budownictwo

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 118

G handel, naprawy

Sektor publiczny 1

Sektor prywatny 296

H hotele, restauracje

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 18

| transport, magazyny, tgcznosé

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 75

J posrednictwo finansowe

Sektor publiczny 0

Sektor prywatny 21

K obstuga nieruchomosci

Sektor publiczny 7

Sektor prywatny 96

L administracja publ.,obrona narod., obow.ubezpieczenia

Sektor publiczny 3

Sektor prywatny 5

M edukacja

Sektor publiczny 21

Sektor prywatny 11

N ochrona zdrowia, pomoc spoteczna

Sektor publiczny 1

Sektor prywatny 22

O ustugi komunalne, dziat.spoteczna

Sektor publiczny 2

Sektor prywatny 62

P gospod. domowe zatrudniajgce pracownikow 0

Q organizacje eksterytorialne 0

Razem gmina 923

W tym sektor publiczny 36
Sektor prywatny 887

Wsrdd ogoétu zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych najwiekszy jest udziat dziatalnosci
ustugowej /wielobranzowej/ i handlowej — 32%, nastepnie dzitalnosci budowlanej — 13%,
produkcyjnej — 15% i obstugi nieruchomosci 11%. Transport stanowi 8,2%.
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Z ogolnej liczby 1202 gospodarstw rolnych, dziatalno$¢ wytgcznie rolniczg prowadzi 530
gospodarstw, 107 prowadzi dziatalno$¢ mieszang rolniczg i pozarolniczg, 103 prowadzi
dziatalnosc¢ pozarolnicza i az 462 gospodarstwa nie prowadzg zadnej dziatalnosci (dane wg
Spisu Powszechnego w 2002r).

Sfera gospodarcza wg uwarunkowan do Strategii Rozwoju woj. mazowieckiego z [2005 r.]
2013 r. charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami:

-wojewddztwo mazowieckie posiada najwyzszy potencjat gospodarczy mierzony wartoscig
produktu krajowego brutto,

-najwiekszg dynamike rozwoju posiada sektor ustug, gtéwnie rynkowych,

-wojewddztwo jest obszarem atrakcyjnym dla inwestorow,

-wsréd podmiotéw gospodarczych przewazajg przedsiebiorstwa mate i srednie,

-sektor rolnictwa cechuje niska efektywnos¢, co wskazuje na koniecznosc restrukturyzacii
obszardw wiejskich i potrzebe tworzenia warunkéw do dziatalnosci pozarolniczej na tych
obszarach.

Administracja i ustugi

Gmina Czosndéw jest gming wiejska, lezy w powiecie nowodworskim. Siedzibg wtadz
powiatowych jest miasto Nowy Dwor Mazowiecki. Osrodek administracyjno-ustugowy gminy
znajduje sie we wsi gminnej Czosndw.
Administracja i ustugi dla obstugi ludno$ci koncentrujg sie w osrodku gminnym
w Czosnowie. Stan wyposazenia gminy w obiekty ustugowe obejmuje niezbedny zakres:
przedszkole, osrodki zdrowia, apteki, placéwki biblioteczne, szkoty podstawowe i gimnazja,
urzad pocztowy, banki oraz SKR. Na terenie gminy znajdujg sie: koscioty, cmentarze.
Gtéwne obiekty administracji to: Urzgd Gminy, komisariat policji.
Teren gminy najstabiej wyposazony jest w ustugi kultury, sportu, rekreacji oraz gastronomii.
Przez caly teren gminy przebiega droga krajowa E-7, wzdtuz ktorej rozwija sie rzemiosto
ustugowe, drobne zakfady produkcyjne, magazyny, sktady, hurtownie, ktére powstajg na
skutek bezposredniego sgsiedztwa Warszawy, dla obstugi jej mieszkancéow.
Ustugi oswiaty GUS 2010 r. gm. Czosnow
-1 przedszkole gminne:
oddziaty -2
miejsca 54
dzieci — 47/do 6 lat wigcznie/
-7 szkot podstawowych gminnych
pomieszczenia szkolne — 53
oddziaty — 41
uczniowie — 506
Gmina prowadzi 7 placéwek o$wiatowych zorganizowanych w zespoty (szkota podstawowa z
oddziatem przedszkolnym i gimnazjum). W trzech szkotach dziatajg srodowiskowe ogniska
wychowawcze. Szkoty wyposazone sg w pracownie komputerowe, sale sportowe, sitownie,
korty tenisowe oraz jedna posiada hale z miejscami dla widowni.
Placowki szkolne w gminie znajdujg sie w nastepujgcych wsiach :
ZSP w Czastkowie Mazowieckim
SP w Kaliszkach
ZSP w Kazuniu Polskim
ZSP w tomnej
ZSP w Matocicach
ZSP w Sowiej Woli

7. SP w Kazuniu Nowym.
Ochrona zdrowia
Funkcjonujg 2 publiczne osrodki zdrowia oraz niepubliczne w Czastkowie Mazowieckim,
Kazuniu Polskim oraz Sowiej Woli.

ook wh =
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Ponadto dziatajg gabinety lekarskie prywatne.
Na terenie gminy znajduje sie 1 apteka i 1 punkt apteczny.
Ustugi sportu i rekreacja
Gmina obecnie nie posiada osrodka sportowego, planuje sie budowe gminnego osrodka
ustugowo-sportowego w Czosnowie, podstawowe ustugi sportu zapewniajg obiekty sportowe
przy szkotach. Realizowane sg sukcesywnie lokalne Sciezki rowerowe tgczgce tereny
mieszkaniowe z wsig gminng, szkotami, miejscami pracy i innymi.
Na terenie gminy dziatajg dwa gospodarstwa agroturystyczne — w Palmirach i Kazuniu
Bielanach.
Obstuga ruchu turystycznego KPN
Przez teren gminy przebiegajg liczne szlaki turystyczne zwigzane z KPN i Wistg. Na terenie
Parku istnieje sie¢ szlakow turystyki pieszej tzw. nizinnej i rowerowej. Znajduje sie tu ok. 360
km szlakéw turystycznych pieszych, narciarskich, ponad 200-kilometrowy Kampinoski Szlak
Rowerowy oraz szlaki turystyki konnej o dtugosci ok. 68 km. Wyznaczone sg parkingi, pola
wypoczynkowe i polany rekreacyjne.
Ustugi kultury
Na terenie gminy Czosnéw dziata jedna Gminna Biblioteka Publiczna w Czosnowie oraz trzy
filie : w Izabelinie-Dziekandwku, Kazuniu Polskim i Sowiej Woli.
Parafie
W gminie sg cztery koscioty parafialne:

1. Parafia Matki Bozej Krolowej Polski w Czgstkowie Mazowieckim

2. Parafia Matki Bozej Szkaplerznej w Kazuniu Polskim

3. Parafia pod wezwaniem Sw. Mikotaja Biskupa w t.omne;

4. Parafia Niepokalanego Serca NMP w Wierszach.

oraz kaplica w Jesionce.
Pomoc spoteczna
W gminie dziata osrodek pomocy spotecznej w Czosnowie. Obok $wiadczen finansowych
OPS udziela form pomocy jak: poradnictwo prawne, psychologiczne, pedagogiczne.
Inne
Gmina Czosnow prowadzi tez wspétprace zagraniczng z gming Fiamignano we Wioszech
oraz z gming Siemieliszki na Litwie.

8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gmina podejmuje dziatania w celu zapewnienia bezpieczehstwa mieszkancow:

-z zakresu obronnosci i bezpieczehstwa - Komisariat Policji w Czosnowie, ul.Wt.Lercha 1,

-z zakresu ochrony przeciwpozarowej — utrzymuje jednostki Ochotniczej Strazy Pozarne;j.
OSP: w Czosnowie — jest to najstarsza jednostka w gminie dziata od 1918r. Peini ochrone p.
poz. KPN-u oraz w Sowiej woli Folwarcznej, tomnej, Kazuniu i Wierszach.

-z zakresu bezpieczenhstwa ruchu drogowego —realizuje zadania we wspotpracy z Sekcjg
Ruchu Drogowego KPP, finansuje i zabezpiecza o$wietlenie drog na swoim terenie.

- z zakresu aspektdw obronnych zwigzanych z obstugg infrastrukturalna:

- zabezpieczenie awaryjnego zasilania stacji wodociggowych i uje¢ wody oraz
pompowni $ciekow z rezerwowych zrodet energetycznych,

- utrzymywanie nieeksploatowanych studni jako awaryjnych, utrzymywanie istniejgcych
systemow alarmowania,

- utrzymywanie i budowa nowych zbiornikéw dla magazynowania paliw ptynnych(gaz,
olej opatowy) przy obiektach wrazliwych wyposazonych w awaryjne agregaty
pradotworcze,

- przy modernizacji i budowie oswietlenia zewnetrznego obiektéw oraz ulic
uwzglednianie wymogow jego zaciemniania i wygaszania.

W Urzedzie Gminy dziata CZK — Centrum Zarzadzania Kryzysowego.
Przeciwdziatanie zagrozeniom w skali wojewddztwa realizowane bedzie poprzez:
-budowe przy gtownych drogach w poblizu duzych miast parkingéow dla pojazdow
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przewozgcych materiaty niebezpieczne,
-ograniczenie budownictwa obiektow uzytecznos$ci publicznej i zbiorowego zamieszkania
wzdtuz szlakow, ktérymi prowadzony jest transport materiatéw niebezpiecznych ( w tym
terenow kolejowych),
-zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi w granicach
miast i zwartej zabudowy wsi,
-zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach
potencjalnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
-wyznaczenie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi zgodnie z Planem
ochrony przeciwpowodziowej. Gmina Czosnoéw posiada sporzgdzone przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” okreslajgce granice obszaréw bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia powodzig.
Wytyczono strategiczne cele dziatania:
-podniesienie poziomu spotecznego poczucia bezpieczenstwa,
-wzrost bezpieczenstwa i porzagdku w ruchu drogowym,
-przygotowanie do wprowadzenia monitoringu w miejscach szczegolnie niebezpiecznych,
-zapobieganie patologii wsrdd dzieci i miodziezy,
-wypracowanie spotecznych inicjatyw na rzecz bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Czosnéw

Obecnie opracowano Strategie zrownowazonego rozwoju gminy Czosnéw do 2020 roku.

Formutujgc cele rozwoju gminy Czosnéw wzieto pod uwage :

- korzystne potozenie Gminy w bliskim sgsiedztwie Warszawy , w jej nadwislanskim
pasmie rozwojowym, w korytarzu drogowym o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym
(droga krajowa nr 7),

- walory i zasoby srodowiska przyrodniczego — Kampinoski Park Narodowy i Dolina Wisty,

- obecny poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego i stopien zaspokojenia zbiorowych
potrzeb mieszkancéw Gminy,

- wyniki analizy uwarunkowan rozwoju, zwtaszcza zagrozen tkwigcych w otoczeniu oraz
stabych stron Gminy,

- gtdwne problemy rozwojowe wymagajgce podjecia dziatan naprawczych,

- koniecznosé tworzenia warunkow (podstaw) dla zaspakajania réznorodnych potrzeb
spotecznych i gospodarczych w przyszitosci, czyli tworzenia nowych impulséw
(mozliwosci) rozwojowych Gminy, aby nastepowat staty wzrost jej atrakcyjnosci
inwestycyjnej, osadniczej i turystycznej.

W strategii sformutowano misje rozwoju (generalny cel kierunkowy) i strategiczne cele

rozwoju Gminy Czosnéw :

Misja rozwoju.

Czosnoéw, gming tworzaca jak najlepsze warunki do zamieszkania, prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej i rozwoju turystyki, zgodnie z zasadg zrownowazonego

rozwoju.

Opracowano planowane dziatania realizacyjne, formutujgc 4 cele strategiczne, ktére

okreslajg cele operacyjne i kierunki dziatan.

Cele strategiczne Gminy Czosnow :

1. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

2. Rozwdj gospodarki lokalnej, w tym funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Rozwydj infrastruktury spotecznej oraz integracja i aktywizacja mieszkancéw.
4. Ochrona zasobow i poprawa stanu srodowiska przyrodniczego.

10. Stan prawny gruntéw
Struktura wtasnosci gruntéw stanowi uwarunkowanie dla prowadzenia przez gmine polityki w

zakresie gospodarki gruntami.
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Na obszarze opracowania wystepujg nieruchomosci gruntowe: Skarbu Panhstwa, Agenciji
Rolnej Skarbu Panstwa, mienie komunalne, spdtdzielcze, koscielne. Przewazajg grunty
wlasnosci prywatne.
Grunty Skarbu Panstwa obejmujg gtownie lasy KPN i wody rzeki Wisty oraz droge krajowg
nr 7. Wystepujg tez drogi wojewddzkie i powiatowe.
Okoto 20% gruntéw komunalnych na terenach wiejskich zajmujg drogi. Pozostata czes¢
gruntéw komunalnych ma zréznicowane przeznaczenie, w zaleznosci od potrzeb danego
sotectwa. Na terenach wiejskich zlokalizowane sg na nich miedzy innymi: szkoty, o$rodki
wczasowe i kolonijne, tereny zieleni, ujecia wody.

11. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Sa to obiekty i tereny przyrodnicze:

1.KPN z otuling

2.0bszary Natura 2000

3.Rezerwaty

4.Pomniki przyrody

5.Warszawski obszar chronionego krajobrazu

Wymienione obiekty i tereny przyrodnicze w aktach prawnych dotyczgcych ich utworzenia
majg okreslone warunki i zasady ochrony. System ochrony przyrody funkcjonujgcy w gminie
uwzgledniony jest w ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych (oprécz obszaréw
Natura 2000, utworzonych po uchwaleniu tych planéw).

12. Udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych
Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (surowcéw skalnych ani

budowlanych — piaskow i zwirow). Moze wystepowac jedynie lokalna, nielegalna
eksploatacja piasku wydmowego. Obecnie nie wydobywa sie réwniez piaskow i zwirdw z dna
Wisty.

W zakresie zasobdw wod podziemnych - na obszarze gminy Czosnow wystepujg wody
podziemne zwigzane z czwartorzedowymi osadami piaszczystymi akumulacji wodno
lodowcowej, tworzgce kilka pozioméw wodonosnych. Poza pietrem czwartorzedowym
znaczenie uzytkowe ma pietro trzeciorzedowe.

Caly obszar gminy lezy w granicach, strefy (OWO), gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 215A o nazwie ,Subniecka warszawska” ( czes¢ centralna wg Kleczkowskiego).
Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych, wody tego poziomu sg dobrze izolowane od
powierzchni, skutecznie chronione przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni przez
migzsze warstwy nieprzepuszczalne.

Gmina lezy w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych w utworach czwartorzedowych:
GZWP 222- Zbiornik srodkowej Wisty.

13. Stan systemu komunikacji

Powigzania komunikacyjne gminy Czosnéw z otoczeniem odbywajg sie w stanie istniejgcym
w oparciu o ukfad drogi krajowej nr 7 oraz drog wojewddzkich i powiatowych, na ktory
sktadajg sie nastepujgce elementy sieci drogowe;j:

Dla powigzan zewnetrznych:

drogi krajowe

-droga nr 7 -Warszawa-Gdansk, dtugo$¢ w obrebie gminy — 17km, droga ta stanowi wylot z
Warszawy w kierunku pétnocnym i ma duze znaczenie dla funkcjonowania systemu
komunikacji aglomeracji warszawskiej (projektowana rozbudowa do par.drogi ekspresowej),
-droga nr 85 — Kazuh Nowy droga nr 7-Nowy Dwor Maz.,dtugosé w obrebie gminy — 2km.
drogi wojewddzkie

- nr 575 - Kazun Nowy-Kamion-Ptock, dtugos¢é w obrebie gminy — 5km

- nr 579 — Kazuh Nowy-Radziejowice, dlugos¢ w obrebie gminy — 15km

-nr 639 - tomna Las (od drogi nr 7 do Wisty)-Skierdy,dtugos¢ — 2km
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- nr 899 - Cybulice Mate (miedzy drogg nr 575 i 579), dtugos¢ — 1,8km.
Drogi wojewddzkie sg modernizowane np. droga nr 579.
Dla powigzan z gminami sgsiednimi i dla powigzan w skali gminy

drogi powiatowe — 0 zasiegu powigzahn wewnetrznych
- nr 2406W- Janéwek-Augustowek,

- nr 2404W - Kazun Bielany-Debina,

- nr 2403W- Kazun Polski-Czeczotki,

- nr 2005W- Sowia Wola-Czosnow,

- nr 2420W — Czosnéw-tomna-Pienkow,

- nr 2433W — Czosnow-Kazun Nowy (dawna droga nr 7),

- nr 4134W — Sowia Wola-Dabréwka.

Stan techniczny nawierzchni drég powiatowych budzi powazne zastrzezenia, podobnie jak
rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami krajowymi, wojewddzkimi i gminnymi. Sg one
jednak modernizowane np. droga Sowia Wola-Czosnéw i Czosnéw-Lomna-Pienkéw. W/iw
drogi posiadajg jezdnie szerokosci 5,0-6,0 m o nawierzchniach asfaltowych.

Doprowadzenie ruchu do drég wojewddzkich i powiatowych odbywa sie poprzez drogi/ulice
gminne. Nawierzchnie asfaltowg posiadajg drogi: krajowe, wojewodzkie, powiatowe i
wiekszos¢ gminnych. Pozostate drogi to drogi gruntowe lub o nawierzchni szutrowej.

Drogi publiczne powinny by¢ sukcesywnie dostosowywane do wymogoéw przepisow w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Komunikacja publiczna

W zakresie komunikaciji zbiorowej obstuga gminy opiera sie na komunikacji autobusowej.
Zbyt mata ilo$¢ potgczen autobusowych nie zaspokaja potrzeb mieszkancow osiedli we
wszystkich czesciach gminy. Réwniez potaczenia PKS-u o malej czestotliwosci

utrudniajg potgczenia poszczegolnych wsi z osrodkiem gminnym i Warszawg. Wewnetrzna
gminna linia autobusowa obstuguje potudniowo-zachodnig czes¢é gminy. Wzrasta obstuga
transportem obstugiwanym przez prywatne firmy.

Obcigzenia ruchem samochodowym

Najbardziej obcigzonym ruchem samochodowym fragmentem sieci drogowej gminy
Czosnéw jest droga krajowa nr 7 stanowigca wylot z Warszawy w kierunku Gdanska (wg
pomiaréw ruchu w 2005 r. ilos¢ pojazdow samochodowych ogétem na odc.Kazun-tomianki
to 34 500). Znaczne obcigzenie wystepuje tez na drodze wojewddzkiej nr 579.

Droga nr 7 bedzie rozbudowana do parametréw drogi ekspresowej z bezkolizyjnymi
weztami w Palmirach, Czosnowie i Kazuniu (wezet Btonie). Dzieki minimalizowaniu
konfliktéw i wikasciwym zabezpieczeniom technicznym jak ekrany akustyczne, waty
przeciwhatasowe, pasy zieleni izolacyjnej jej realizacja przyniesie korzysci dla srodowiska
naturalnego i zdrowia ludzi.

14. Stan systeméw infrastruktury technicznej

Wodociggi

Mieszkancy gminy zaopatrywani sg w wode z gminnego ujecia wodociggowego w tomnej
oraz z lokalnego ujecia wodociggowego w Cybulicach Matych i Kazuniu Nowym (PAN-
osiedle, Jednostka Wojskowa-osiedle), a takze z wtasnych studni wierconych oraz studni
gospodarskich kopanych.

Na terenie gminy Czosnoéw istniejgca sie¢ wodociggowa wymaga dalszych inwestycji w celu
jej rozbudowy. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy wynosi ok. 145 km.

Studnie ujmujgce wode posiadajg wyznaczong strefe ochrony bezposredniej o promieniu 8
m wokot studni. Strefa ochrony posredniej nie jest wymagana.

Kanalizacja

Na terenie opracowania sieciowy system odprowadzenia $ciekéw sanitarnych jest stabo
rozbudowany. Dlugos$¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Czosnéw wynosi ok. 24 km.
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Wobec praktycznie braku gminnej kanalizacji zbiorczej, odprowadzanie sciekow realizowane
jest w systemie beczkowozéw. Scieki wywozone sg do oczyszczalni gminnej zlokalizowanej
w Czosnowie. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna ze zrzutem oczyszczonych
sciekow do Wisty. Ponadto scieki z terenu gminy wywozone sg do Otwocka, Warszawy,
Zabek i Btonia.
W zwigzku z dominujgcym beczkowozowym systemem odbioru sciekdw od mieszkancow
gminy nalezy przypuszczac, ze czesc sciekow trafia bezposrednio do gruntu poprzez
nieszczelne szamba.
Wiasng oczyszczalnie sciekbw mechaniczno-biologiczng posiada Jednostka Wojskowa w
Kazuniu Nowym obstugujgca réwniez osiedle mieszkaniowe przy jednostce, ze zrzutem
oczyszczonych $ciekéw do Wisty. Niewielka oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna
znajduje sie réwniez na terenie dawnej RSP w Cybulicach Matych ze zrzutem $ciekéw do
Kanatu Kromnowskiego.
W gminie Czosnéw brak kanalizaciji deszczowej na terenach zurbanizowanych.
Gospodarka odpadami
Gmina Czosndw nie posiada na swoim terenie wysypiska odpaddéw statych. Struktura
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna i siedliskowa) determinuje rodzaj odpadéw — sg to
w przewazajgcej ilosci odpady komunalne charakterystyczne dla obszaréw wiejskich.
Odpady komunalne wywozone sg poza teren gminy. Gmina w zakresie wywozu odpadow
komunalnych obstugiwana jest przez 5 firm’. Odpady wywozone sg gtéwnie (w ok. 45%) na
wysypisko w Zakroczymiu, pozostate na wysypiska potozone poza terenem powiatu
nowodworskiego. Brak powszechnej segregacji odpadow komunalnych.
Na terenie gminy istnieje kilkanascie podmiotéw wytwarzajgcych odpady poprodukcyjne.
Odbierane sg przez specjalistyczne firmy.
Odpady niebezpieczne powstajgce w zaktadach prowadzacych dziatalnos¢ przemystowa,
medyczng, weterynaryjng oraz rolniczg sg odbierane i wywozone do miejsc ich
unieszkodliwiania poza teren gminy.
Elektroenergetyka
Zaopatrzenie gminy w energie elektryczng realizowane jest z gtdwnych punktow
zasilajgcych (GPZ) 110/15 kV ,Nowy Dwor” i tomianki” za posrednictwem napowietrznej
sieci sredniego napiecia (SN) 15 kV.
llos¢ zuzytej energii w gminie systematycznie rosnie. Na terenie gminy znajduje sie ponad
100 km linii napowietrznych o napieciu 15 kV. Sg one jednak dos¢ awaryjne z uwagi na
przytgczenie do nich duzej ilosci stacji transformatorowych oraz przebieg przez teren
zadrzewiony. Duza awaryjnos¢ linii 15 kV jest powaznym problemem mieszkancow i
zaktadow przemystowych. Linie te sg juz maksymalnie wykorzystane. Zaktad Energetyczny
odmawia przytgczenia nowych odbiorcow o mocy zapotrzebowanej powyzej 500 kV.
PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp z 0.0. przystgpita do opracowania koncepciji zasilania
gminy w energie elektryczng liniami 110kV (w 3 wariantach) i stacjg RPZ 110/15 kV w
Czosnowie.
Gazownictwo
Gmina Czosnow prawie cata jest zgazyfikowana. Wyposazona jest w sie¢ gazociggéw
Sredniego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowej | st. ,tomianki’. Gaz
dostarczany jest z odgatezienia wysokiego cisnienia o srednicy 400mm ,Rembelszczyzna-
Huta Warszawa-Mory”. Ze stacji tej zasilana jest gmina tomianki, cze$¢ dz. Zoliborz oraz
gmina Czosnow.
Dla zabezpieczenia 100% potrzeb zaopatrzenia w gaz catej gminy— prowadzi sie
sukcesywng realizacje sieci gazociggow Sredniego cisnienia. Zapewni to dostawy gazu dla
wszystkich mieszkancow i odbiorcéw w zakresie przygotowania positkow, cieptej wody,
ogrzewania pomieszczen, ustug i rzemiosta,
Gazyfikacje terenu gminy warunkuje spetnienie kryteriow techniczno-ekonomicznych i
zawarcie odpowiednich porozumien pomiedzy dostawcg gazu i odbiorca.

Ydane z 2012 r.
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Telekomunikacja
Gmina jest w 100% stelefonizowana. Na terenie opracowania zlokalizowane sg 3 stacje
bazowe telefonii komdrkowej i 1 cyfrowej linii radiowej:
- stacja bazowa telefonii komérkowej ERA GSM900, zlokalizowana w Czosnowie przy ul.
Strazackiej;
- stacja bazowa telefonii komérkowej GSM900 ,ALEKSANDROW?”, zlokalizowana w Sowiej
Woli;
- stacja bazowa telefonii komérkowej PTK CENTERTEL w Dobrzyniu;
- stacja bazowa cyfrowej linii radiowej dla SGT JAMAL EUROPA, w Izabelinie-Dziekanowku.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego [z 2004 r.]
zatwierdzonego uchwata nr 22/18 Sejmiku wojewodztwa mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r. okre$lono szereg ponadlokalnych inwestyciji celu publicznego, ktére dotyczg
gminy Czosnow Sg to:

[1.0bszar KPN /zasieg krajowy/ z otuling,

2.Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

2.rezerwaty przyrody

3. pomniki przyrody

4. dziedzictwo kultury

5. proj. modernizacja do parametréw drogi ekspresowej-krajowa S7 /zasieg krajowy/

6. drogi wojewodzkie

7. drogi powiatowe

8. uktady przesytowe energetyki: proj.linia 110 kV.]

1. Przebudowa waftu przeciwpowodziowego rzeki Wisty;

2. Budowa drogi krajowej S7 Ptorisk — Warszawa;

3. Budowa drogi wojewédzkiej nr 575 Plock — Kazun Nowy;

4. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 579 Kazun - Blonie Etap II;

5. Budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w
ramach projektu ,Internet dla Mazowsza”.

Ponad wyzej wymienione Zarzgd Wojewddztwa Mazowieckiego nie zgtasza innych inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére powinny by¢ zlokalizowane na terenach
gminy Czosnoéw.

Funkcje obronnosci i ochrony bezpieczenstwa panstwa petni Komenda Powiatowa Policji w
Nowym Dworze Maz. i Komisariat Policji w Czosnowie, ul.Lercha1(dz. nr ew.243).

W wyniku wejscia Polski do struktur Unii Europejskiej w 2004 r. ustanowiono obszary Natura
2000 —europejska siec ekologiczna, w gminie Czosnow jest to 5 obszarow.

16. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych ani
tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze opracowania terenami zamknietymi sg Kompleksy wojskowe, ktorych wykaz
zawiera tabela:

l.p | miejscowos¢ | nr dziafkki powierzchnia | status
1 | Cybulice 345 256,17ha K-80 plac ¢éwiczen
Mate Wojsk Ladowych /KPN/
2 | Kazun Nowy |231/12,13,14,15,17,18,19 oraz 87,48ha K-141 koszarowy Wojsk
Obreb 27 231/62,63,64 ( dec.470/MON z Ladowych
16.12.2010r.)
3 |Jesionka 6,80,4/4,76/2 11,17 K-7205 koszarowy Sit
Powietrznych
4 | Jesionka 2/1,5/2,79,78/2 44 31ha Teren lesny uzytkowany
przez MON
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Wymienione kompleksy z mocy decyzji 0-5/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
02.08.2006r zmieniajgcej decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie
obrony narodowej stanowig tereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17.05.1989r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2005 r. nr 240, poz.2027 ze zm.). Dla tych
terendw zgodnie z art. 14 pkt 6 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — planéw miejscowych nie sporzadza sie ( z wytgczeniem
terendw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu). W studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planie miejscowym wnosi
sie jedynie granice terendéw zamknietych bez zapisu w tresci uwarunkowan dotyczgcych
sposobu zagospodarowania oraz granice stref ochronnych.

17. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy

W czesci dotyczgcej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

kolejno okreslono:

- odniesienia do gminy Czosnow w Strategii rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego /cz.l, roz.
1.2/

- odniesienia do gminy Czosnéw w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego /cz.l, roz. 1.3/

- uwarunkowania wynikajgce z gminnych dokumentéw planistycznych i strategicznych /cz.l,
roz.2/

- wnioski z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw i stanu tadu
przestrzennego /cz.l, roz. 3 i 4/

- stan srodowiska i zasoby wéd podziemnych /cz.l, roz.5i 12/

- stan dziedzictwa kulturowego /cz.1, roz.6/

- warunki zycia mieszkancéw /cz.l, roz.7/

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia /cz.l, roz.8/

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /cz.l, roz.9/

- wnioski ze stanu prawnego gruntéw /cz.l, roz.10/

- obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych /cz.l, roz.11/

- stan systemu komunikaciji /cz.l, roz.13/

- stan systemow infrastruktury technicznej /cz.1, roz.14/

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych /cz.l, roz.15/.

Wplyw na mozliwosci realizacji celow rozwoju gminy oraz ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego majg nastepujgce uwarunkowania:

- potozenie gminy w aglomeracji warszawskiej miedzy oddziatywaniem Warszawy / presja
urbanizacyjna stwarzajgca szanse rozwoju / a Parkiem Narodowym / podnoszgcym
atrakcyjnosé gminy /,

- zagospodarowanie terendw gminy nastepujgce wg planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- utrzymanie powigzan przyrodniczych miedzy KPN a Wistg,

- korzystne dla mieszkalnictwa i funkcji rekreacyjno-sportowej warunki przyrodniczo-
krajobrazowe,

- dobra jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w pétnocnej czesci gminy,

- mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na stabych glebach w centralnej
czesci gminy,

- wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenéw zabudowy
/intensywnos¢, rodzaj ustug i lokalizacja zakltadéw produkcyjnych wzdtuz trasy S7
rozmieszczenie programu itp /, aby nie dopusci¢ do degradacji wartosci przyrodniczych
obszaru gminy,
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- rozwijajacy sie rynek pracy /gtéwnie szeroko pojete ustugi/,
- ustugi celu publicznego i inne skupione gtéwnie w osrodku gminnym w Czosnowie,
- intensywny rozwéj wschodniej czesci gminy wywota koniecznosé rozbudowy osrodka
lokalnego w Lomnej Las,
- bliskos¢ Warszawy i osrodka powiatowego w Nowym Dworze Mazowieckim zapewnia
dostepnosc¢ do ustug ponadlokalnych,
- wystepowanie obiektow i obszardw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych ;.
obiektow i obszaréw przyrodniczych w tym obszaréw Natura 2000 oraz dobr dziedzictwa
kulturowego,
- dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg i rozwoj powigzan miedzynarodowych
poprzez rozbudowe drogi krajowej Nr 7 do parametrow drogi ekspresowej S7 oraz
planowang realizacje lotniska w Modlinie, ktére przyczyni sie do rozwoju ekonomicznego
gminy,
- rozwinieta istniejgca i planowana sie¢ drég lokalnych,
- zaawansowanie rozwoju lokalnej sieci infrastruktury techniczne;j.
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Czes¢ Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Czosnéw do 2020 roku — wtadze gminy
okreslity priorytetowe kierunki dziatan, ktérych realizacja sprzyja¢ bedzie :

1. Likwidacji niedoborow w infrastrukturze technicznej — sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacyjna, oczyszczalnie $ciekow, kanalizacja deszczowa, gospodarka
odpadami.

2. Poprawie standardu obstugi komunikacyjnej — budowa i modernizacja drég
powiatowych i gminnych wraz z chodnikami, utwardzonymi poboczami, Sciezkami
rowerowymi oraz rozwoj transportu publicznego wewnatrzgminnego i w relacji z
otoczeniem.

3. Rozbudowie i modernizacji systemu elektroenergetycznego.

4. Utworzeniu gminnego centrum kultury i sportu.

5. Zabezpieczeniu pomocy spotecznej dla oséb i rodzin znajdujgcych sie w trudnej
sytuacji zyciowe;j.

6. Budowie sieci teleinformacyjnej na terenie gminy.

1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow

Zmiany struktury przestrzennej gminy Czosndéw - rozumianej jako rozmieszczenie i
wzajemne relacje podstawowych elementéw gminy - wynikajg w znacznym stopniu z
uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z rolg w aglomeracji warszawskiej:
-usytuowaniem w pierscieniu gmin podwarszawskich, tworzgcych zaplecze mieszkaniowe
stolicy,

- usytuowaniem w rozbudowywanym uktadzie drogowym aglomeraciji / droga krajowa nr 7/,
- usytuowaniem w systemie obszarow chronionych /fragment Kampinoskiego Parku
Narodowego i jego otulina, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, Dolina Wisty,
Obszary Natura 2000 /.

Z drugiej strony zmiany te wynikajg z uwarunkowan wewnetrznych, jak: dotychczasowe
zagospodarowanie terenow, zobowigzania wynikajgce z obowigzujgcych planow
miejscowych, stopien realizacji ustalen dotychczasowego studium, stan srodowiska i
dziedzictwa kulturowego, warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, mozliwosci rozwoju gminy,
wiasnosci terenu, stan systeméw infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Zmiany struktury przestrzennej gminy Czosnow przyjete w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wigzg sie z wiodgcymi kierunkami
rozwojowymi:

-mieszkaniowymgtdwnie jednorodzinnym oraz zespotem zabudowy wielorodzinnej
o niskiej intensywnosci w Lomnej Las,

-ustugowym, z rozwojem centrow ustugowych /obszaréw przestrzeni publicznych/ oraz
kompleksem ustugowo-biurowym na terenie dawnego PGR tomna Las, preferowaniem
rozwoju nieucigzliwych ustug dla ludnosci i rolnictwa,
-ustugowo—produkcyjnym- preferowaniem rozwoju zaktadéw nieucigzliwych i
niewodochtonnych ( w rejonie drogi krajowej nr 7),

-rekreacyjnym, w skali lokalnej i ponadlokalnej, z utworzeniem osrodkéw rekreacyjno-
sportowych na terenie gminy, w tym zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego KPN,
udostepnienie Parku w celach edukacyjnych, turystycznych, kulturowych, rekreacyjnych i
sportowych w tym organizacja szlakow turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej i konnej,
-rolniczym,z dgzeniem do restrukturyzacji rolnictwa .

Uktad strukturalny gminy nawigzuje do dotychczasowych trendéw rozwoju gminy.
Osig uktadu osadniczego gminy jest droga krajowa nr 7, biegngca réwnolegle do Wisty, z
rozbudowg do parametréw drogi ekspresowej.
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Planowane przeznaczenie terenow tworzy strukture przestrzenna:
-pasmo poétnocne — obejmujgce obszar doliny Wisty, objety ochrong i obszar uzytkowany
rolniczo oraz pasma zabudowy mieszkaniowej wsi: Czosnow, Czgstkéw Maz., Czgstkéw
Polski, tomna, tomna Las i Pienkdw,
-pasmo srodkowe — pomiedzy drogg krajowg nr 7 a KPN — zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowa ekstensywna, wzdtuz drogi nr 7 - zabudowa ustugowo-produkcyjna,
-pasmo potudniowe —tereny lesne i rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i ekstensywnej oraz obejmujgce fragment obszaru Kampinoskiego Parku
Narodowego z wsiami Brzozéwka i Aleksandrow. Wsie Jandwek, Truskawka, Wiersze,
Kiscinne-Krogulec oraz Dgbrowka potozone w KPN- przeznaczone do wykupu.
Przewiduje sie:
-strefe aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi nr 7 — wedtug przesadzen obowigzujgcego
studium i planéw miejscowych,
- W rejonie wsi gminnej rozwdéj osrodka administracyjno-ustugowego,
- w czesci wschodniej gminy na terenach sgsiadujgcych z gming Lomianki— rozwoj zespotu
ustugowo-mieszkaniowego,
-w czesci zachodniej i potudniowej utrzymuje sie wsie rozwojowe z zabudowg jednorodzinng
0 niskiej intensywnosci oraz zabudowg ekstensywna.
-rozwoj terenow dla funkcji zieleni, sportu i rekreacji /m. in. na terenie pasa Nadwislanskiego
i wokot jezior/ i obstugi ruchu turystycznego zw. z KPN.
Zabudowa mieszkaniowa, ktdra skupia sie obecnie gtdbwnie we wschodniej czesci gminy
potozonej w sasiedztwie tomianek i blisko Warszawy oraz w centralnej czesci gminy
zwigzanej z trasg E 7 i innymi drogami istniejgcymi ma stopniowo zajmowac przestrzen
obecnie uzytkowang rolniczo, powiekszajgc sie blisko trzykrotnie. Ma to by¢ gtéwnie
zabudowa jednorodzinna i jednorodzinna ekstensywna na duzych a w sagsiedztwie KPN i
lasow bardzo duzych dziatkach. Teren zabudowy wielorodzinnej znajduje sie¢ w Kazuniu
Nowym, przewiduje sie utworzenie drugiego na terenie gminy zespotu zabudowy
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci we wsi tomna Las.
Tak znaczny rozwéj gminy wymagaé bedzie rozbudowy systemu osrodkéw obstugi
mieszkancow, bedg to:

- osrodek gminny w Czosnowie, w ktérym powinny by¢ zlokalizowane wszystkie

funkcje administracyjne i ustugowe o zasiegu gminnym,

- osrodki wspomagajgce osrodek gminny m. in. we wsi tomna Las,

- osrodki podstawowe zlokalizowane w pozostatych wsiach.
Organizacja przestrzenna tych osrodkéw powinna uzyska¢ forme centrum ustugowego o
atrakcyjnym wyglgdzie i programie z przestrzeniami publicznymi /place, skwery, parki itp./.
Ustugi wyzszego stopnia sg i pozostang w siedzibie Powiatu Nowodworskiego w Nowym
Dworze Mazowieckim bgdz w Warszawie.
Niezbedny tez stanie sie rozwdj terendw dla funkcji zieleni, sportu i rekreacji. Docelowy
system terenow zieleni, sportu i rekreacji obejmie:
-budowe gminnego centrum kultury i sportu w Czosnowie ,
-realizacje boisk sportowych przy szkotach,
-tworzenie nowych i utrzymanie istniejgcych parkéw, terendéw sportu i rekreacji w zespotach
mieszkaniowych jak i zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego KPN,
-budowe ciggdw pieszych o charakterze rekreacyjnym / gtéwnie wzdtuz rzeki Wisty, rowéw,
jezior, ciekow i oczek wodnych/ oraz budowe $ciezek rowerowych,
- organizowanie szlakow turystyki pieszej, motorowej i konnej,
- wykorzystanie rzeki Wisty dla celdw turystycznych i rekreacyjnych.

Tak znaczny rozwoj gminy wymaga tez zasadniczej rozbudowy gminnego uktadu
drogowego, w tym drogi ,odbarczajgcej”’ dla trasy S7 do obstugi planowanego
zagospodarowania zespotu ustugowo-mieszkaniowego w Lomnej Las. Przewiduje sie droge
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szerokosci 30 m ze szpalerami drzew, przestrzennie oddzielajgcymi tereny mieszkaniowe od
zabudowy ustugowej wzdtuz trasy S-7.
Gmina zobligowana jest do uwzglednienia zadan w zakresie komunikacji o charakterze
ponadlokalnym :
Sg to : droga ekspresowa S7 z weztami i droga krajowa nr 85, drogi wojewodzkie.

Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego dotychczas objete ochrong pozostang w
strukturze przestrzennej gminy bez zmian. Sg to obszar KPN wraz z otuling, rezerwaty
przyrody, pomniki przyrody oraz potozenie gminy w obszarze chronionego krajobrazu.
Natomiast nowg formg ochrony sg obszary Natura 2000 - europejskiej sieci ekologicznej,
ustanowione (Puszcza Kampinoska, Dolina Srodkowej Wisty, Forty Modlinskie, Kampinoska
Dolina Wisty, £agki Kazunskie).

Waznym elementem na obszarze gminy bedg korytarze powigzan przyrodniczych miedzy
KPN a Wistg w rejonie gk Kazunskich i Gérki Dziekanowskiej, przewidziane w projekcie
przebudowy drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowej z towarzyszgcymi
zalesieniami i zadrzewieniami krajobrazowo-przyrodniczymi.

W zakresie srodowiska przyrodniczego przewiduje sie ochrone t.gk Kazunskich,
ksztattowanie lokalnego ukfadu przyrodniczego /zieleh towarzyszgca rowom, ciekom i
zbiornikom wodnym, rewitalizacje zbiornikdw wodnych/ ,a takze ochrone wartosci
kulturowych. Dla drogi wojewddzkiej Kazurh Nowy-Radziejowice nalezy przewidzie¢
monitoring Srodowiska, w wyniku ktérego mogqg zosta¢ wyznaczone przejscia dla zwierzat i
wygrodzenie lasow KPN w sagsiedztwie przejsc.

Obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
Wytyczanie kierunkow rozwoju gminy uwzglednia¢ bedzie powigzania z Warszawg i
sgsiednimi gminami.

Tereny rozwojowe wskazane w studium sg kierunkowg ofertg rozwoju, ktéry nie naruszy
zrownowazonego rozwoju gminy, bedzie wymagat jednak dla jej harmonijnego rozwoju
znacznych naktadoéw na infrastrukture techniczng, spoteczng i komunikacje. Ostatecznie
zaleze¢ to bedzie od przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali
migracji. Do aktywizacji gminy przyczyni sie tez realizacja lotniska w Modlinie.

Wg obliczen chtonnosci terenéw przewidzianych pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego
na terenie gminy zaktada sie docelowy wzrost ilosci mieszkancéw z 0k.9.000 do ok.25.000,
czyli blisko 3 - krotny rozwdéj gminy.

2.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich
zmianach nalezy uwzgledni¢ ponizsze ustalenia dla wyodrebnionych obszaréw struktury
funkcjonalnej / wg oznaczen na zat. nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego/.
Ponadto dla kazdego obszaru, ktérego to dotyczy nalezy stosowaé wytyczne okreslania w
planach: zasad ochrony srodowiska i jego zasobow wg cz.ll roz.3, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wg cz.ll roz.4, kierunkow rozwoju systemu komunikacji
wg cz.ll roz.5, kierunkdéw rozwoju systemow infrastruktury technicznej wg cz.ll roz.6,
obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wg cz.ll roz.7,
obszardéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wg cz.ll
roz.8, kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej wg cz.ll
roz.10, obszaréw zagrozenia powodziowego wg cz.ll roz.11, granic terendw zamknietych i
ich stref ochronnych wg cz.ll roz.12, pozostatych ustalen wg cz.1l roz.13.
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W studium wyodrebniono nastepujace obszary struktury funkcjonalnej:

MU — mieszkaniowo-ustugowe

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

(ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny)

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy- 11,5 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu, z
dopuszczeniem dominant wysokosci 14 m stanowigcych nie wiecej niz 5% powierzchni
zabudowy.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 35%.

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

MWn,MWn1 — mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnosci

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —11,5 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

z dopuszczeniem dominant wysokosci 14 m stanowigcych nie wiecej niz 5% powierzchni
zabudowy, na terenach MWn1-bez dominant,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz urzgdzenia i
obiekty infrastruktury techniczne;j.

U/MWn — ustugowe i mieszkaniowe wielorodzinne o niskiej intensywnosci
Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa ustugowa-ustugi celu publicznego (o$wiaty) i mieszkaniowa wielorodzinna o
niskiej intensywnosci

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz urzgdzenia i
obiekty infrastruktury techniczne;.

MN — mieszkaniowe jednorodzinne

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza,

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2
kondygnacje + poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 60% /40% dla zabudowy ustugowej/
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — dla zabudowy jednorodzinnej -1000
m2/dom,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

zabudowa zagrodowa oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
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w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizaciji
budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

MN1, MN1a— mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza,

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2
kondygnacje + poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 60% /40% dla zabudowy ustugowej/
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —1000 m2 na kazdy dom mieszkalny
wolnostojgcy, 800 m2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej i 800 m2 dla
dziatek podfgczonych do kanalizacji,

dachy o spadku 20°-60°,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizaciji
budynkéw mieszkalnych w tym na obszarze MN1a (w strefie ucigzliwosci drogi S7 ok.150 m)
w oparciu o ustalenia planéw miejscowych

MN2 — mieszkaniowe jednorodzinne

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza ,

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2
kondygnacje + poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70% /40% dla zabudowy ustugowej/
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1200 m2 na kazdy dom mieszkalny
wolnostojgcy, 800 m2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej i 800 m2 dla
dziatek podtgczonych do kanalizacji,

dachy o spadku 20°-60°,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

zabudowa zagrodowa oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizaciji
budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

ME, ME1 — mieszkaniowe jednorodzinne ekstensywne

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2
kondygnacje + poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2400 m2, na terenie ME1-1500m2,
dachy o spadku 20°-60°,

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa zagrodowa, ustugi lokalnej obstugi
mieszkancdw oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

MR/ZN1 — mieszkaniowe zagrodowe w obszarze ochrony krajobrazowej KPN
Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
— we wsi Brzozéwka i Aleksandrow w obszarze ochrony krajobrazowej KPN-zabudowa
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jednorzedowa po obu stronach drogi — dopuszcza sie jedynie w uzasadnionych przypadkach
jednostkowych, w miejscach o niekorzystnych warunkach hydrologicznych przesuniecie pasa
ulicowej zabudowy do ca 50 m od wyznaczonej w studium linii zabudowy,
Dopuszcza sie funkcje agroturystyczng i ekoturystyczna.
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,
dachy o spadku 20°-60°.

ZN2-teren w granicach KPN

Zagospodarowanie zgodne z celami ochrony przyrody na podstawie planu ochrony lub
zadan ochronnych.

Na gruntach nielesnych we wsi Kaliszki rezerwa terenu dla potrzeb budownictwa
mieszkaniowego w zwigzku z zamianami i wymianami gruntéw w procesie wykupu gruntow
prywatnych z wnetrza Parku-zalecana niska, ekstensywna zabudowa do uscislenia w mpzp.

U — ustugowe celu publicznego

Ustugi celu publicznego /lokalnego/ zlokalizowane gtéwnie w centrach ustugowych —
administracja publiczna, oswiata, nauka, ochrona zdrowia, opieka spoteczna, kultura,
rekreacja, utrzymanie porzadku publicznego itp. ustugi istniejace i projektowane.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12,5 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — w zalezno$ci od prowadzonej dziatalnosci,
przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: — jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zieleh ogélnodostepna.

UKs - ustugi sakralne

Przeznaczenie podstawowe:

ustugi sakralne — kosciét wraz z jego zapleczem,

wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy: - do okreslenia w mpzp,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszacej
z zakresu innego rodzaju ustug nie kolidujgcych z funkcjg podstawowg oraz zieleni
urzgdzone;.

U1 - ustugowe z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy >2000 m2
Ustugi komercyjne w zakresie handlu (z dopuszczeniem obiektéw o pow.sprzedazy >2000
m2), gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansow, ustugi motoryzacyjne itp. ustugi oraz
drobne obiekty produkcyjne, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny.

Na kazdej dziatce inwestycyjnej nalezy przewidzie¢ pasy zieleni min.5 m wzdtuz granic
dziatek prostopadtych do drogi krajowej nr 7, przy szerokosci frontu dziatki >100 m —pasy
szerokosci 10 m.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu z
dopuszczeniem dominant wysokosci 20 m stanowigcych nie wiecej niz 5% powierzchni
zabudowy.,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,
przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.




83
U2 — ustugowe
Ustugi komercyjne w zakresie handlu (z wykluczeniem obiektow o pow.sprzedazy >2000
m2), gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, ustugi motoryzacyjne itp. ustugi oraz
drobne obiekty produkcyjne, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny,
Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:
maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12,5 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki —30%,
minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,
przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

U/UT — ustugowe i turystyczne

Ustugi celu publicznego (instytut badawczy PAN) oraz tereny obstugi ruchu turystycznego i
wypoczynku zwigzanego z KPN. Hotele, pensjonaty z gastronomia, terenowymi
urzadzeniami sportowymi, zielenig urzgdzong.

Przeznaczenie podstawowe:

Ustugi celu publicznego i turystyki.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70% dla terenéw graniczgcych z KPN
oraz 60% dla pozostatych,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

UT - ustugi turystyki

Tereny obstugi ruchu turystycznego i wypoczynku zwigzanego z KPN i in. Hotele, pensjonaty
z gastronomig, terenowymi urzgdzeniami sportowymi, zielenig urzgdzonag.

Przeznaczenie podstawowe:

Ustugi turystyki.

Ustala sie realizacje zabudowy kubaturowej w odlegtosci wiekszej niz 100 m od granic KPN,
w pasie 100 m dopuszcza sie urzgdzenia rekreacyjne terenowe, sportowe, biwakowe itp.oraz
parkingi-do uécislenia w mpzp.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70% dla terenéw graniczacych z KPN
oraz 60% dla pozostatych,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — do ustalenia w mpzp.

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

UR - ustugowe

Przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne, handel,
gastronomia itp. ustugi oraz drobne obiekty produkcyjne, ktérych oddziatywanie nie wykracza
poza granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, na terenie podworskim w tomne;j
Las projektowany park technologiczny z adaptacjg obiektow folwarcznych oraz ew. budowg
stacji EE 110kV/15kV.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos$é zabudowy —12m

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,
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przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jeden budynek mieszkalny lub jedno mieszkanie
w budynku o przeznaczeniu podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w
tym ew.stacja elektroenergetyczna 110/15 kV w Lomnej Las.

U/P- ustugowo-produkcyjne

ustugi komercyjne w zakresie handlu (z wykluczeniem obiektow o pow.sprzedazy >2000 m?),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansoéw, ustugi motoryzacyjne itp. do
zdefiniowania w mpzp oraz:

wytworczosc¢, obstuga rolnictwa, hurtownie, sktady, magazyny, przemyst lekki o
zaawansowanej technologii, zaplecze transportu i infrastruktury technicznej itp.
Oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny. Na kazdej dziatce inwestycyjnej nalezy przewidzie¢ pasy
zieleni min.5 m wzdtuz granic dziatek prostopadtych do drogi krajowej nr 7, przy szerokosci
frontu dziatki >100 m —pasy szerokosci 10 m.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos$é zabudowy - 12,5 m do gdérnej najwyzszej krawedzi dachu
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV (proponowana lokalizacja na dz. Nr 108/3, 108/4 i 109 w
Czosnowie).

ZP —zielen parkowa

Tereny zieleni urzgdzonej — publicznej o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej w tym park
podworski w Lomnej Las.

Ustala sie :- ochrone i utrzymanie funkcji parkéw,

- zakaz zmniejszania powierzchni terenu parkéw,

- ochrone terenow zieleni o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjne;j.

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 85%.

Dla obiektéw zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogdéw wynikajgcych z
ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Dopuszcza sie: modernizacje istniejgcej i realizacje nowej zabudowy o charakterze
architektury ogrodowej zwigzanej m. in. z funkcjg ustugowg, gospodarczg, dekoracyjng oraz
komunikacyjna.

ZC - cmentarze

ZCz- cmentarze zamkniete

Tereny istniejgcych cmentarzy czynnych, tereny pod ich planowane powigekszenie —
zachowanie i rozbudowa oraz tereny cmentarzy zamknietych.

Ustala sie ochrone i utrzymanie funkcji cmentarzy,

Dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg - obowigzek rewaloryzacji wedtug wymogow
wynikajgcych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych.

Dopuszcza sie:

- modernizacje istniejgcego zagospodarowania oraz realizacje zabudowy towarzyszgcej
zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu (kaplice).

W obrebie Cmentarza —Mauzoleum i Muzeum Walki i Meczenstwa w Palmirach-organizacja
imprez patriotycznych i religijnych.

UK/US — gminne centrum kultury i sportu
Ustugi celu publicznego /lokalnego/: sportu, oswiaty, nauki, kultury, rekreaciji, zieleni
urzgdzonej itp.
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maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20% /bez terenu boisk/,
minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: — hotel, jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

US - ustugi sportu

Tereny potozone w sgsiedztwie wdd otwartych zwigzane z wypoczynkiem nadwodnym

z niezbednymi obiektami do obstugi urzadzen terenowych, maksymalna wysoko$c¢
zabudowy -8 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu ,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%,

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: —urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Z/US, Z/US1 - tereny sportu i rekreacji

Urzadzenia terenowe sportu i rekreacji bez obiektow kubaturowych (z dopuszczeniem
matych obiektéw gastronomicznych o max. wysokosci 8 m), na terenie Z/US1 w miedzywalu
Wisty rekreacja nadwodna-przystan, boiska, sciezki rowerowe-zakaz obiektow
kubaturowych.

ZN - tereny laséw KPN

Ochrona i ksztaltowanie ekosystemow lesnych — funkcje zgodne z planem ochrony KPN lub
rocznymi zadaniami ochronnymi.

Tereny lesne, zieleni niele$nej oraz inne zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen
stuzgcych celom parku narodowego.

Poza gtownym kompleksem KPN, na wniosek KPN dopuszcza sie funkcje rekreacyjna,
turystyczng i sportowa, bez zabudowy kubaturowe;j.

Na terenie ZN wystepujg wsie w granicach KPN przeznaczone do wykupu. Dopuszcza sie
remonty, wymiane i przebudowe (nie powodujgcg zasadniczej zmiany parametréw obiektu
takich jak: powierzchnia, kubatura, wysokos$c¢) istniejgcej zabudowy-szczegotowe
rozwigzania wymagajg zaopiniowania przez Dyrekcje Kampinoskiego Parku Narodowego,
dopuszcza sie funkcje eko- i agroturystyczna.

ZN1 — KPN - obszar ochrony krajobrazowej

Wyznaczono dwa obszary:

-obszar potozony w rejonie wsi Aleksandrow, Brzozéwka, tosia Wélka -zachowanie
krajobrazu rolniczego z mozaikg terenéw rolno-lesno-tgkowych, jego wartosci ekologicznych
i kulturowych oraz zwigzanej z nim rzezby terenu; dopuszcza sie funkcje agro- i
ekoturystyczng, dopuszcza sie jedynie w uzasadnionych przypadkach jednostkowych, w
miejscach o niekorzystnych warunkach hydrologicznych przesuniecie pasa ulicowe;j
zabudowy do ca 50 m od wyznaczonej linii zabudowy,

-Grochalskie Piachy - utrzymanie dotychczasowego uzytkowania.

ZL - tereny lasow

Zachowanie i uzytkowanie wg ustawy o lasach i ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Dla terendw istniejgcych lasow poza obszarem KPN wyznacza sie funkcje: ekologiczna,
gospodarczg, krajobrazows i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Czosnéw w powigzaniu z
ciggami ekologicznymi ekosystemu laséw nalezgcych do KPN i gmin sgsiednich zachowujg
uktad ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego.

Podstawowe kierunki zagospodarowania obszaréw lesnych to:

— ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,
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- utrzymanie ciggtosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu ekologicznego
gminy, powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla potrzeb gospodarczych
i rekreacyjno-wypoczynkowych, na ew. wniosek wiasciciela dopuszcza sie funkcje
rekreacyjng, turystyczng i sportowg, bez zabudowy kubaturowe;j.
Realizacja w/w kierunkéw wymagac¢ bedzie w szczegolnosci:
— zachowania laséw jako elementéw krajobrazu naturalnego,
— prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planow urzgdzenia lasow, a dla
laséw prywatnych wg uproszczonych planéw urzgdzania lasu,
— wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zakazow i
ograniczen dotyczgcych gtownie:
- zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
- zabudowy na terenach lesnych, z wyjatkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich
funkcja,
- realizacji przebiegu urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych, gazociggow,
ropociggow, kolektoréw sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.) wymagajgcych
znacznej przecinki drzew, wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad
stosunkéw wodnych na obszarach lesnych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny
sposob rzezbe terenu,
- haruszania naturalnej rzezby terenu, a w szczegdlnosci terenéw chronionych
wydm,
- lokalizacji sktadowisk odpaddéw przemystowych i komunalnych.
W uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢
potrzeby w zakresie zapewnienia odpowiednich dojazdow pozarowych i zaopatrzenia
wodnego dla obszarow lesnych.

IW — urzadzenia zaopatrzenia w wode

IK — oczyszczalnie Sciekéw

Przeznaczenie podstawowe:

tereny infrastruktury technicznej — obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode i kanalizacji
wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznych,
Przeznaczenie dopuszczalne terenu - lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedne dla uzbrojenia terenéw oraz zielen izolacyjna.

R - tereny rolne

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, taki i pastwiska, sady oraz nieuzytki

rolne. Zachowanie istniejgcego uzytkowania.

Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej

oraz ferm hodowlanych powyzej 60 DJP. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie

formowanie nowej zabudowy zagrodowej w poblizu istniejgcych drég i zabudowy dla

gospodarstw o wielkosci min.1 ha w jednym obszarze ( nie dotyczy gospodarstw

dzierzawionych), max. wysokos$¢ —1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, max.9 m do gornej

najwyzszej krawedzi dachu, dachy o spadku 20°-60°. Dopuszcza sie zalesienia gruntéw

rolnych.

Realizacja ww. kierunkow wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych:

— lokalizowania budynkéw i urzadzen stuzgcych wytgcznie rolnictwu,

— wyznaczenia gruntéw do zalesienia,

— ochrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych oraz wprowadzanie nowych,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i
ukfad stosunkéw wodnych,

— zakazu realizacji zbiornikdw i rurociggdw do magazynowania i transportu olejow i
smarow,

— zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,



87
— zakazu lokalizacji wysypisk odpadoéw statych i ptynnych,
- ochrony terenoéw zmeliorowanych ( i rowéw melioracyjnych).

RL/Z — tereny tak w dolinie Wisty

Tereny w miedzywalu rzeki Wisty, bezposrednio zagrozone powodzig, tworzgce ciggi

powigzan przyrodniczych. Sg to tereny zieleni nieurzadzonej - naturalnej (prywatnej i

publicznej), tgki, pastwiska, zbiorniki matej retencji, nieuzytki rolne w dolinie Wisty z

dopuszczeniem terenowych urzgdzen sportu i rekreacji (Sciezki rowerowe, boiska, przystan

rzeczna), matej architektury itp.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

- utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejgcych gk, pastwisk oraz ochrona przed

zainwestowaniem i degradacjg sanitarng,

- obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej
oraz ferm hodowlanych,

- ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,

- ochrona ukfadu hydrograficznego rzeki.

Z1 — teren Lak Kazunskich

Obszar szczegdlnie cenny przyrodniczo, do zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu.

Okresla sie warunki gospodarowania w obrebie tego obszaru:

- zabezpieczenie przed niszczeniem lub uszkadzaniem obiektéw przyrodniczych (np.
drzew, gatunkdéw chronionych, siedlisk),

- wykluczenie dziatan moggcych zaktoci¢ stosunki wodne, zanieczyszczajgcych
srodowisko (powietrze, wody, powierzchnie ziemi, grunt),

- ograniczenie penetraciji.

Obszar Lagk Kazunskich objety jest statusem obszaru Natura 2000.

WS- wody powierzchniowe srédigdowe

Rzeka Wista, rzeka tasica, kanat Kromnowski i L9, jeziora: Dolne, Gérne, jeziora w
Czastkowie Polskim, tomnej i Lomnej Las, cieki wodne, sie¢ rowow melioracyjnych, stawy i
oczka wodne.

Zachowanie i uzytkowanie wg przepiséw prawa wodnego. Zaleca sie budowe lub
odtworzenie rowéw melioracyjnych w miare potrzeb.

Utrzymanie rzeki Wisty jako srédlgdowej drogi wodnej zgodnie z ustawg o zegludze
srodlgdowej. Tereny miedzywala Wisty oraz tereny wokot jezior Dolnego, Gornego i
Czosnowskiego objete sg statusem obszaru Natura 2000. W obszarze KPN przewiduje sie
dziatania przywracajgce rownowage uktadu hydrograficznego.

Oprocz powyzszych ustaleh w sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmianach nalezy uwzglednié¢ ponadto:

1) przeprowadzenie analizy warunkéw gruntowo-wodnych przy wyznaczaniu nowej zabu-
dowy pod katem ryzyka wystgpienia powodzi w sytuacjach oméwionych w cz.l r0z.5.3 pkt 3;
2) nalezy przyja¢ tereny okreslone w studium jako wytgczone spod zabudowy, {j. : rolne, tak ,
lasow , wod powierzchniowych i powigzan przyrodniczych. Sg to w gminie Czosnow obszary
chronione potozone w obszarze Natura 2000, KPN i Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Na terenach wytgczonych z zabudowy dopuszcza sie inwestycje
infrastrukturalne celu publicznego w tym z zakresu tgcznosci publicznej wg przepiséw
odrebnych oraz ciggi piesze, sciezki rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i tymczasowe obiekty;

3) okreslone dla poszczegdlnych obszaréw struktury funkcjonalnej maksymalne wysokosci
zabudowy nie dotyczg obiektow i urzgdzeh infrastruktury z zakresu tgcznosci publicznej;

4) obszary przestrzeni publicznej, ktérymi sg wyznaczone na zat. nr 2: Gminne Centrum
Kultury i Sportu i tereny w otoczeniu Urzedu Gminy. Sg to obszary o szczegdinym znaczeniu
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dla spotecznosci gminy. Wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ w tym obszarze
realizowane jedynie w oparciu o catosciowg koncepcje zagospodarowania terenu;
5) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Warszawa/Modlin nalezy
uwzglednié¢ bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska; powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmujg réwniez
wszystkie urzgdzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkow.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

3.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Wymagane jest objecie petng ochrong wymienionych ponizej obszardw i obiektow
Srodowiska oraz uwzglednienie w sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach
warunkow oraz zasad ochrony zasobdw przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody i srodowiska oraz z aktami prawnymi dotyczacymi objecia ochrong tych obszarow i
obiektéw.

S3a to obszary i obiekty omowione w cz.l roz.4 i wskazane na zat. nr 2 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1) obszary Natura 2000,

2) obszar Kampinoskiego Parku Narodowego wraz z otuling,

3) Warszawski obszar chronionego krajobrazu — WOCHK,

4) rezerwaty przyrody,

5) pomniki przyrody.

Ad 1) Zasady ochrony obszaru Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie
podejmowania dziatan moggcych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wptyng¢ negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000”.

Wszystkie inwestycje, ktére nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska
przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany Obszar, sg
dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie
inwestyciji jest mozliwe tylko wtedy ,jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych. Konieczne jest jednak
zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkod
poniesionych przez przyrode, aby utrzymacé integralnos¢ sieci”.

W terminie 5 lat od dnia wyznaczenia Obszaru ,sprawujgcy nadzor nad nim” sporzadza Plan
Ochrony, ktéry ma zawierac:

-,0pis i oceng istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz
okreslenie sposobow eliminacji lub ograniczenia tych zagrozen i ich skutkow,

-opis warunkéw zachowania lub przywrécenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk i
gatunkow,

-wykaz zadan ochronnych, z okresleniem sposobu ich wykonywania, rodzaju, zakresu i
lokalizacji, na okres stosowny do potrzeb,

-okreslenie zakresu monitoringu przyrodniczego,

-opis przebiegu granic obszaru Natura 2000”.

Z wyzej przytoczonego zapisu Ustawy wynika, ze:

-doktadne granice obszarow chronionych, w tym siedlisk i gatunkdéw chronionych
wystepujgcych w obrebie danego fragmentu Obszaru, przynaleznego do gminy, bedg
wyznaczone w ww. Planie Ochrony,

-Plan Ochrony zidentyfikuje rowniez faktyczne zagrozenia i skonkretyzuje warunki
gospodarowania na wyznaczonym obszarze Natura 2000.

Obszary Natura 2000 na terenie gminy Czosnow to:
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Dolina Srodkowej Wisty - PLB 140004- (obszar specjalnej ochrony ptakéw — OSO),
Puszcza Kampinoska - PLC140001 (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO i OSO),
Forty Modlinskie — PLH 140020 (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO).
oraz Kampinoska Dolina Wisty - SOO i Laki Kazanskie - SOO.
Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie dziatan moggcych osobno
lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, a w szczegoélnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, dla ktorych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
2) wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000,
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.
Zalecenia ochronne wraz z ograniczeniami w uzytkowaniu sg formutowane indywidualnie dla
kazdego Obszaru Natura 2000 (gatunku i siedliska). Lista i stan zagrozen, sposéb kontroli
ewentualnych przeksztatcen, warunki zachowania lub przywrécenia waloréw przyrodniczych
oraz precyzyjne granice (opis granic) zostang sformutowane w planach ochrony lub planach
zadan ochronnych.
W praktyce zachowanie takich terendw, w stanie nie gorszym niz w momencie ich
ustanowienia przektada sie na koniecznos$¢ minimalizacji ingerencji cztowieka w wyznaczone
tereny. Ograniczenia zwigzane z ochrong obszaréw Natura w zatozeniu bedg tylko w
niewielkim stopniu dotyczy¢ dotychczasowych sposobéw zagospodarowania na danym
obszarze, badz w jego bezposrednim sgsiedztwie. Nowe inwestycje, jako potencjalne
zagrozenie wymagac bedg procedur ocen oddziatywania na Srodowisko.
Najwieksze zagrozenia dla tych obszaréw stanowig zanieczyszczenie powietrza,
zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej, duze ograniczenie uzytkowania tgk, urbanizacja
terendw przylegtych, spadek poziomu wéd gruntowych.
Podstawowym warunkiem ochrony ostoi i siedlisk gatunkéw chronionych jest ograniczenie
(kontrolowanie) penetracji terendw, zabezpieczenie przed ,zadeptaniem” oraz przed
zwyktym wandalizmem.

Ad 2) Zasady ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego

Dla parkéw narodowych, do czasu ustanowienia planéw ochrony (w trakcie opracowania),
minister wkasciwy do spraw Srodowiska ustanawia corocznie w drodze zarzgdzenia zadania
ochronne (dla Kampinoskiego Parku Narodowego Zarzadzenie nr 7 Ministra Srodowiska z
dnia 6 stycznia 2010 r. w sprawie zadan ochronnych zawiera identyfikacje i ocene
istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz sposoby eliminaciji
lub ograniczenia tych zagrozen i ich skutkow).

Zadania ochronne KPN realizujg przede wszystkim stuzby parku. Jednak w w/w Zarzadzeniu
$g wyznaczone zadania, ktére powinny by¢ realizowane przez gminy.

Wejscie w zycie zarzgdzenia nie powoduje dodatkowych skutkow finansowych dla budzetu
panstwa oraz nie ma bezposredniego wptywu na budzety lokalnych samorzgadéw. W sposéb
posredni ma wptyw na promocje gmin, na obszarze ktérych park zostat utworzony,
powodujgc zwiekszenie ruchu turystycznego, a tym samym dodatkowe dochody ze
Swiadczenia ustug turystycznych.

W ramach identyfikacji zagrozeh wewnetrznych i zewnetrznych okreslono sposoby ich
eliminacji lub ograniczania skutkéw.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego do najwazniejszych zagrozen naleza:

1/ presja urbanizacji na terenie parku, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wod,

2/ przerwanie powigzan przyrodniczych parku z otoczeniem, w szczegdlnosci z doling Wisty,
3/ obnizanie poziomu wéd gruntowych oraz ich zanieczyszczanie,

4/ utrzymywanie sie wysokiego zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych w
Parku i otulinie,

5/ antropogeniczne przeksztatcanie gleb,
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6/ sposoby eliminacji zagrozen i ich skutkdw majg byé prowadzone poprzez uzgadnianie

studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i projektéow planéow

zagospodarowania przestrzennego.

Celem zachowania wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych dla

obszaru Parku ustala sie:

— ochrone naturalnych zasobdw, walorow i proceséw przyrodniczych oraz ich aktywne
wzbogacenie;

— sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwigzanego
bezposrednio z Parkiem, z wylgczeniem terendw nie przeznaczonych do wykupu;

— przywrécenie rownowagi uktadu hydrograficznego;

— zabezpieczenie na obszarze Parku wod powierzchniowych i gruntowych przed
zanieczyszczeniem;

— zabezpieczenie na obszarze Parku przed zanieczyszczeniem powietrza i utrzymanie
przewidywanych prawnie norm w tym zakresie;

— odpowiednie oznakowanie drég przecinajgcych korytarze ekologiczne;

— budowe przejs¢ dolnych lub gérnych dla zwierzat i przepustéw nad lub pod drogami;

— eliminacje gatunkow obcych rodzimej florze i faunie;

— ochrone waloréw krajobrazowych;

— preferowanie i wspieranie tradycyjnych (ekologicznych) form i metod prowadzenia
gospodarki rolnej i agroturystyki;

— ochrone i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych;

— sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezty
wejsciowe;

— rozwdj funkcji naukowo-dydaktycznej;

— opiniowanie inwestycji majgcych wptyw na stan wéd: gminnych wodociggdw, sieci
kanalizacyjnych itp.;

— wprowadzenie zakazu prowadzenia nowych inwestycji liniowych o znaczeniu
ponadlokalnym (komunikacji drogowej, przesytowych linii energetycznych i in.) nie
zwigzanych z dziataniami na rzecz ochrony Parku.

W gminie Czosnow na terenie KPN wyznaczono dwa obszary ochrony krajobrazowej: w

rejonie wsi Brzozéwka i Grochalskie Piachy oraz obszary ochrony $cistej: Kaliszki i fragment

obszaru Sierakow. Pozostate obszary KPN podlegajg ochronie czynnej. Obszar otuliny KPN
obejmuje caty teren gminy.

Ustala sie strefe 100 m od granicy gtéwnego kompleksu Parku bez zabudowy na terenach

nie posiadajgcych statusu budowlanego mieszkaniowego i zagrodowego.

Ad 3) Zasady ochrony Warszawskiego obszaru krajobrazu chronionego

Teren gminy Czosndéw objety jest w czesci ochrong w formie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, jest to teren od granicy KPN do granicy gminy przebiegajgcej
srodkiem rzeki Wisty. Zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu polega m.in. na zapewnieniu wzglednej rownowagi ekologicznej
systeméw przyrodniczych.

Zasady zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz jego granice okresla
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z 2007 r.

W granicach WOCHK na mocy w/w rozporzgdzenia wprowadza sie ustalenia dotyczace
catego obszaru z zakresu:

- czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych m.in.: utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz
niedopuszczanie do jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie
stopnia pokrycia drzewostanem w szczegdlnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest
wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych

w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i Sciezki edukacyjne,

- czynnej ochrony ekosysteméw Igdowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i
torfowisk, utrzymaniu trwatych uzytkdéw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne,
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ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie
srodpolnych torfowisk i zabagnien, zachowanie zbiorowisk wydmowych, srodpolnych muraw
napiaskowych, wrzosowisk, psiar,
- czynnej ochrony ekosystemow wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikow waod
powierzchniowych wraz z pasami roslinnosci okalajgcej oraz tworzenie wokot nich stref
buforowych (pasow zieleni), zwiekszenie retencji wodne;.
Dodatkowo w granicach obszaru w strefie zwyktej zakazuje sie m.in.:
- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
- likwidowania zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych,
oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nawodnych,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, utrzymaniem i budowg urzgdzen
wodnych,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- lokalizowania obiektéw budowlanych (z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych:20 m dla strefy zwyktej i strefy ochrony urbanistycznej.
Na terenie WOCHK wyznaczono strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujacg
miedzywale Wisty.
W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej obszaru zakazuje sie m. in.
- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art.

51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska;
- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
- wydobywanie do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratoéw i bursztynu;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,
- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szer. 100 m od linii brzegow rzek, jezior i

innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Ad 4) Zasady ochrony rezerwatéw przyrody

Na terenie gminy Czosnéw znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody usytuowane w obrebie
Doliny Wisty:

Rezerwat Kepy Kazunskie — utworzony w 1998 r. o powierzchni 544,28 ha . Jest to rezerwat
ornitologiczny.

Rezerwat Zakole Zakroczymskie — utworzony w 1998 r. o powierzchni 528,42 ha —rezerwat
awifauny.

Zagospodarowanie obszaréw objetych ochrong rezerwatowg okresla Ustawa o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r.

Podstawowe wytyczne:

-zakaz dziatalnosci gospodarczej,

-dopuszczenie mozliwosci wykorzystania w celu edukacji ekologiczne;j.

Ad 5) Zasady ochrony pomnikéw przyrody

Na terenie gminy Czosndéw znajduje sie 10 drzew - pomnikow przyrody — wykaz w cz.|l roz. 4
Drzewa — pomniki przyrody wymagajg 15 metrowej strefy ochronnej, liczonej od pni drzew, z
wykluczeniem wszelkich prac ziemnych, zakaz zmian stosunkéw wodnych w ich otoczeniu.
Zabronione jest:
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-wznoszenie obiektow budowlanych i urzgdzen statych, tymczasowych, trwale i nietrwale
zwigzanych z gruntem,
-prowadzenie prac ziemnych,
-dokonywanie zmian uksztattowania rzezby terenu.

3.2. Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub utrzymacé

nastepujgce zasady istotne dla ochrony srodowiska:

- zachowanie i ochrone strategicznych powigzah KPN poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy i ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, ochrona terenu przed
zmiang uzytkowania, zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrona ciekéw
wodnych, wprowadzenie przejs¢ dla zwierzat na szlaku migracji miedzy KPN a Wistg

- zachowanie i ochrone lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz ciekéw , kanatow i rowow
melioracyjnych, zadrzewien srédpolnych, przydroznych, nadwodnych i roslinnosci w
obnizeniach terenowych; ustala sie realizacje przepustéw pod drogami umozliwiajgcych
migracje matych zwierzat oraz jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, oraz
stosowanie w ogrodzeniach przejsé-otworéw migracyjnych dla drobnych przedstawicieli
fauny; nie dopuszcza sie budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,
na terenach z wysokim poziomem wdéd gruntowych dopuszcza sie na podstawie planéw

miejscowych korekty uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, nie powodujgce
znaczgcego podniesienia rzednej terenu,stuzgce wytgcznie zabezpieczeniu dziatek
budowlanych przed zalewaniem wodami podskérnymi lub opadowymi powodujgcymi
lokalne podtopienia; realizacja zabudowy bez podpiwniczen; roboty te mogg sie odbywac
wytgcznie na podstawie projektow obejmujgcych cate lokalne zlewnie wydzielone
naturalnymi lub sztucznymi wododziatami, budynkami, budowlami oraz innymi
urzadzeniami budowlanymi a takze rowami lub innymi odbiornikami wod opadowych;
zakaz odprowadzania wdéd opadowych na dziatki sgsiednie i drogi,

- ochrona i ksztattowanie lokalnego ukfadu przyrodniczego gminy,

- zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzgdzone;j,

- zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej /szpaleréw, grup, pojedynczych
drzew/,

- ochrona uktadu hydrograficznego — jezior, ciekdw, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych,
ograniczenie budowy stawow jako inwestycji majgcych wptyw na uktad hydrograficzny
terenu; linia ogrodzen w odlegtosci min.6 m od gérnej krawedzi skarpy naturalnych
ciekéw i jezior i min.2 m od pozostatych ciekéw i rowdw,

- rewitalizacja zbiornikow wodnych,

- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy),

- zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkcji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddziatywania na srodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z obiektem
ucigzliwym),

- zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej, tzn. obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i odwiaty, a w
budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Norma,

- nakaz sukcesywnego podfgczania wszystkich realizowanych obiektow do sieci
inzynieryjnej,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych.
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3.3. Ochrona przeciwpowodziowa

Warunki ochrony ludzi i mienia przed powodzig reguluje ustawa Prawo wodne. Opracowane
w 2006 r. studium ochrony przeciwpowodziowej ustala granice zasiegu wéd powodziowych o
okreslonym prawdopodobienstwie wystepowania oraz kierunki ochrony przed powodzig.
Zgodnie z ustawg prawo wodne na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed
powodzig, w szczegdlnosci: wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéw budowlanych, sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz zmiany uksztattowania terenu, skltadowania materiatéw oraz
wykonywania innych robét, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg wéd i utrzymywaniem
watéw przeciwpowodziowych.

W planach miejscowych wyznacza sie zasieg wod powodziowych 100 letnich o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1%. W gminie Czosnow, wobec naturalnego charakteru
doliny Wisty, potencjalny zasieg wéd powodziowych ( w razie przerwania watow lub przelania
wod przez waty) siega granic tarasu zalewowego rzeki, z wytgczeniem niewielkich
fragmentow wyniesien w obrebie tarasu zalewowego.

Tereny o szczegblnym znaczeniu spotecznym, gospodarczym lub kulturowym powinny by¢é
chronione przed zalaniem wodami o prawdopodobienstwie wystepowania co najmniej raz na
200 lat (0,5%). Mozna zaktadac¢, ze woda 200 letnia utrzyma sie w granicach tarasu
zalewowego, przy czym prawdopodobnie zalane zostang réwniez ww. wyniesienia w jego
obrebie.

Dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zabrania

sie m.in.: przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami, konno lub
przepedzania zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych, uprawy gruntu,
sadzenia drzew lub krzewow na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy watu,
rozkopywania watéw, wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow
oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne.

Oprécz przepiséw ustawowych w zwigzku z zagrozeniem powodziowym i podtopieniami
wystepujgcymi na terenie gminy niezbedne sg dodatkowe dziatania ochronne m.in.
przeprowadzenie analizy warunkow gruntowo-wodnych przy wyznaczaniu nowej zabudowy.

3.4. Ochrona przed ucigzliwosciami

Stan czystosci srodowiska w obszarze gminy ocenia sie pozytywnie. Znaczacymi obiektami
powodujgcymi ucigzliwosci dla srodowiska sg i pozostang obiekty komunikacyjne (trasa S7).
Dla utrzymania czystego s$rodowiska i przeciwdziatania ucigzliwosciom rysujg sie
nastepujgce kierunki dziatan:

-konsekwentne unikanie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych duze emisje zanieczyszczen
powietrza, $ciekéw, odpaddw, obiektow wodochtonnych;

-prowadzenie dziatah na rzecz prawidiowej gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami -
sukcesywne wprowadzanie kanalizacji na tereny zabudowy wiejskiej, stworzenie warunkéw
segregaciji odpaddéw u zrodia,

-unikanie lokalizacji obiektéw wrazliwych na ucigzliwos¢ hatasu w sgsiedztwie trasy S7;
-lokalizowanie duzych zaktadéw z zakresu ustug i produkgji jedynie w strefie trasy S7.

Droga krajowa nr 7 modernizowana do parametrow drogi ekspresowej przebiegajgca przez
teren gminy jest i bedzie znaczgcym zrédtem hatasu. W bezposrednim otoczeniu ww. drogi,
w zasiegu izofony LDWN 65 db nie powinno sie lokalizowa¢ obiektéw zwigzanych ze statym
i wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy, szpitali, domoéw pomocy spotecznej oraz
zabudowy mieszkaniowej. Istniejgca i projektowana w/w zabudowa chroniona powinna
posiada¢ zabezpieczenia, zapewniajgce osiggniecie w pomieszczeniach warunkéw
akustycznych zgodnych z polskg normg (np.stosowanie okien o zwiekszonej izolacyjnosci
akustycznej, specjalne ksztattowanie elewaciji, stosowanie ekranow i gestej zieleni).
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Inwestorzy powinni by¢ informowani o0 mozliwosci wystapienia przekroczeh dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku. Przebudowa drogi bedzie realizowana z uwzglednieniem
zabezpieczen proekologicznych wg obowigzujgcych przepiséw.
Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony srodowiska jest przeznaczenie
terenow w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw generujgcych nadmierny hatas pod ustugi.
Mniej wrazliwe na ucigzliwos¢ hatasu obiekty ustugowe ekranujg wéwczas potozone w
drugiej linii zabudowy tereny mieszkaniowe.

Linie wysokich napie¢ wprowadzajg w swoim sgsiedztwie ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym. Z wyjgtkiem obiektow z czutg aparaturg radioelektroniczng takich jak
szpitale, centra nadawcze itp., wyzej wspomniane ograniczenia wystepujg w pasach terenu o
szerokosci: 19 m liczgc od osi linii 110 kV. W dwoch wariantach przewiduje sie skablowanie
projektowanej linii 110 kV, wiec przy tych rozwigzaniach ww. oddziatywanie linii nie wystgpi.

Ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej na terenach KPN.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Obowigzek ochrony $rodowiska kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku (Dz. U. Nr 162 poz. 1568), kt6ra
ustala nadzér Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw nad wszelkimi dziataniami w obrebie
obiektéw zabytkowych lub ich sgsiedztwie.

Na obszarze gminy ochronie podlegajg (wg wykazu podanego w cz.l roz.6 i wg rysunku -zat.
nr 2 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obiekty i obszary, ktére wskazuje sie do
ochrony w ramach nastepujgcych form:

1) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw WKZ,

2) obiekty i tereny w ewidencji zabytkéw (ochrona w mpzp),

3) stanowiska archeologiczne.

W sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okre$li¢ lub utrzymac
nastepujgce zasady istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego:

Ad 1) W odniesieniu do obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw WKZ

- wszelkie dziatania prowadzone przy obiektach i terenach wpisanych do rejestru zabytkéw
muszg by¢ prowadzone i uzgodnione zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

-uzgadnianie zamierzen i dziatan inwestycyjnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

ktory na wystgpienie wiasciciela przedstawia zalecenia konserwatorskie,

-uzyskanie pozwolenia WKZ dla dziatan inwestorskich realizowanych w obiektach i

nieruchomosciach wpisanych do rejestru zabytkow / réwniez dla ktérych wydanie pozwolenia

na budowe nie jest wymagane/.

Ustala sie objecie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow strefami ochrony

konserwatorskiej:

- ko$ciota p.w. Sw. Mikotaja w L.omnej —strefg A petnej ochrony konserwatorskiej w granicach

terenu kosciofa,

- Przyczotka Mostowego Twierdzy Modlin z zespotem obiektow wpisanych do rejestru WKZ —

strefg ochrony konserwatorskie;j.

- Mauzoleum Walki i Meczenstwa Palmiry- w granicach dziatki cmentarza.

Ad 2) W odniesieniu do obiektow w ewidencji obowigzuje ochrona obiektéw na zasadach
okreslonych w mpzp. Podstawg do ochrony zabytkéw powinno by¢ sporzadzenie i
prowadzenie gminnej ewidencji zabytkdw. W gminie to:

Forty i magazyny amunicyjne
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-wskazane utrzymanie funkcji kulturowych, oznakowanie i wytyczenie oznakowanego szlaku
turystycznego fgczacego w/w obiekty,
-w przypadku wprowadzania nowych inwestycji przywrécenie profili i naryséw ziemnych w
celu ich uczytelnienia i przywrdcenia pierwotnego wygladu obiektow,
-zakaz wprowadzania nowych podziatéw terenu,
-rewaloryzacja zieleni w tym wyciecie samosiejek,
-zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych, niezbedna konserwacja obiektow.

Park w fomnej
-zachowanie uktadu przestrzennego z cennym drzewostanem, rewaloryzacja,
-ochrona kaplicy grobowej Trebickich,
-objecie ochrong parku z przylegtymi jeziorami,
-zachowanie widoku w kierunku pétnocnym na taki i zielen nadwislanska.

Cmentarz parafialny w tomnej i cmentarz mennonicki-ochrona poprzez sposéb
zagospodarowania umozliwiajgcy zachowanie i wkasciwg ekspozycje.

Uszczegotowienie zasad ochrony obiektow zabytkowych i ich otoczenia ( np.zachowanie
ekspozycji, wyznaczenie osi widokowych nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowych.
llos¢ obiektéw zabytkowych na skutek nowych ustalen lub uzupetnien ewidencji gminnej
moze w przysziosci ulec zmianie.

Ponadto ustala sie zachowanie i ochrone miejsc pamieci narodowej i kapliczek
przydroznych. W odniesieniu do wsi tzw. holenderskich inaczej ,olederskich” wymienionych
w cz. | roz.6 wskazana jest ochrona historycznego uktadu drég i parcelacji oraz siedlisk
dawnych ,oledréw”.

W gminie Czosnéw brak jest wartosciowych obiektow doébr kultury wspotczesnej.

Zaleca sie alternatywne rozwigzanie komunikacyjne zjazdu z drogi krajowej (wezet Btonie) z
przesunieciem projektowanej drogi w strone jeziora oraz zmiane jej tuku, gdyz wystepuje
kolizja z terenami magazynéw amunicyjnych ,Ordona” (w ewidencji zabytkéw) zwigzanych z
twierdzg Modlin skfadajgcymi sie z 4 schronéw amunicyjnych, komunikacji wewnetrznej i
otoczonymi watem.

Ad 3) W stosunku do objetych ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych:
-wszelkie dziatania na terenach stanowisk archeologicznych, wigzgce sie z wykonywaniem
robét ziemnych nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi lub prowadzi¢ je pod
nadzorem archeologicznym,

- na terenach stanowisk archeologicznych, do czasu przeprowadzenia na nich badan
archeologicznych , obowigzuje zakaz nasypywania lub niwelacji gruntéw,

-szczegotowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych bedg ustalane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

-ilos¢ stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia
w planach zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkryé, ustalen lub
uzupetniania ewidencji, mogg w nastepnych latach ulec zmianie.

5. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

5.1. Rozwéj uktadu komunikacyjnego -ponadloklanego

Na podstawie art. 52 ustawy z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektérych ustaw
okreslajgcych kompetencje organéw administracji publicznej — w zwigzku z reformag
ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 668) wprowadzajgcej zmiany w ustawie z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14, poz. 60 z pdzZniejszymi zmianami) art.
103 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. -przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce
administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872) oraz rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
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15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewddzkich (Dz. U. Nr
160, poz. 1071) na obszarze gminy znajdujg sie nastepujgce drogi publiczne:
-drogi krajowe — trasa ekspresowa S-7 i nr 85,
-drogi wojewoddzkie — wykaz drég w cz. | roz. 13,
-drogi powiatowe - wykaz drég w cz. | roz. 13,
-drogi gminne.
Koncepcja systemu transportowego gminy opracowana zostata zgodnie z ustaleniami
dotyczgcymi: kraju, wojewddztwa, gminy oraz postulatami miejscowych wtadz i
mieszkancéw.
Drogi ekspresowe i gtéwne
a) Podstawowg inwestycjg komunikacyjng na terenie gminy Czosnow wynikajgcg z rozwoju i
przeksztatcen uktadu drogowego wyzszego rzedu bedzie trasa S7 — rozbudowana do
parametrow drogi ekspresowej /krajowej/ o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych okoto
70m / w tym obustronne jezdnie serwisowe do obstugi terenéw sgsiadujgcych/ z
bezkolizyjnymi weztami w Palmirach, Czosnowie i Kazuniu (wezet Bfonie) oraz Miejscem
Obstugi Podréznych w Pienkowie. Trasa ekspresowa S7 zapewnia¢ bedzie powigzania
komunikacyjne w skali kraju (wg STES prognozowany ruch SDR wyniesie na odc. Kazun-
Czosnéw 0k.80 000 pojazdéw w 2030 r.).
Teren przeznaczony pod wezet modernizowanej Trasy ekspresowej S7 na obszarze nr 4 zmiany
studium wykonywanej na podstawie Uchwaty Nr XXIl1/249/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia
28.12.2012r. oraz Uchwaty Nr XXIll/256/2013 Rady Gminy Czosnéw z dnia 6.02.2013r., zostat
wyznaczony orientacyjnie i jego granice mogq ulec zmianie, zamiennie z funkcjq U/P.
b) Utrzymuje sie w Studium przebieg drég wojewoddzkich — gtéwnych (w tym droga nr 899 —
zbiorcza) wg wykazu w cz.l roz.13, z zastrzezeniem wg uwagi na koncu roz. 4 ad 2.
Dostepnos¢ drég wojewoddzkich ograniczona, zapewniona poprzez skrzyzowania, odstepy
miedzy skrzyzowaniami wg rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
W celu stworzenia mozliwosci odcigzenia drég wojewddzkich od ruchéw lokalnych oraz
zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw w sgsiedztwie tych drég projektuje sie uktad
ulic lokalnych i serwisowych .
Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég wojewodzkich gtéwnych powinna
wynosic¢ 25 m, zbiorczej-20 m. Dopuszcza sie przyjecie mniejszej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych drogi ustalonej na podstawie projektu modernizacji na terenie istniejgcych
WSi.

5.2. Rozwdj lokalnego uktadu drogowego

Pozostate drogi oznaczone na rysunkach studium to uktad komunikacyjny uzupetniajgcy

i drugorzedny. Sg to drogi powiatowe-zbiorcze wg wykazu w cz.l roz.13 i wazniejsze drogi
gminne-lokalne.

Wg Strategii gminy Czosnéw - poprawa standardu obstugi komunikacyjnej — przewiduje sie
budowe i modernizacje drog powiatowych i gminnych wraz z chodnikami, utwardzonymi
poboczami (wg potrzeb), energooszczednym oswietleniem ulicznym, Sciezkami rowerowymi,
a takze urzagdzeniami stuzgcymi poprawie bezpieczehstwa ruchu drogowego oraz rozwo;
transportu publicznego wewnatrzgminnego i w relacji z otoczeniem.

Biezgce remonty i modernizacje drég nalezy wykonywac z uwzglednieniem priorytetow dla:
-odcinkéw drég obstugujgcych najwiekszg liczbe mieszkancdw i obszary o najwyzszej w skali
gminy aktywnos$ci gospodarczej,

-odcinkoéw o najwiekszym zagrozeniu funkcjonowania ruchu, mogacych wywota¢ paraliz
zycia spoteczno-gospodarczego obszaréw zurbanizowanych.

Dla drég podstawowego ukfadu komunikacyjnego powinna by¢ przyjeta minimalna szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych w oparciu o obowigzujgce przepisy (drogi zbiorcze 20 m, drogi
lokalne-12 m, drogi dojazdowe-10 m). W przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem dopuszczalne jest zmniejszenie szerokosci
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ulic po przeprowadzeniu szczegétowych analiz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
Drogi o znaczeniu drugorzednym powinny by¢ wyznaczone w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Komunikacja zbiorowa

Powigzania zewnetrzne realizowane sg i bedg poprzez komunikacje autobusowg ( linie
podmiejskie, PKS, komunikacja gminna-wewnetrzna i komunikacja prywatna) - w oparciu o
istniejgce przystanki autobusowe.

Powigzania wewnetrzne realizowane bedg gtéwnie poprzez komunikacje autobusowa.
Trasy autobuséw powinny by¢ prowadzone ulicami uktadu podstawowego. Nalezy zapewni¢
obstuge obszaréw z istniejgcym zagospodarowaniem, a w nastepnej kolejnosci obszaréw
planowanego zainwestowania po wybudowaniu nowych elementéw uktadu drogowego.
Rozwigzania i parametry techniczne ulic i drég powinny uwzglednia¢ prowadzenie
komunikacji autobusowej (odpowiednia szerokos¢ i nosno$é nawierzchni jezdni, rezerwy
terenu na przystanki oraz miejsca na wiaty przystankowe).

Zapewnienie wtasciwego standardu obstugi podréznych wymagaé bedzie:

-utrzymania we wiasciwym stanie technicznym drég, po ktérych kursujg autobusy,
-sukcesywnej wymiany starych autobuséw na nowoczesne, bardziej funkcjonalne z
dostosowaniem dla ludzi niepetnosprawnych i mniej ucigzliwych dla srodowiska.

W celu odcigzenia istniejgcego uktadu komunikacyjnego od ruchu osobowego nalezy
zwrdéci¢ uwage na koniecznos¢ rozwoju komunikacji publiczne;j.

5.4. Parkowanie pojazdéw

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie wtasnym inwestora, tzn. na

dziatce budowlanej lub zespole dziatek, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe, na

ktorym realizowana jest inwestycja. Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢

obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od proponowanego zagospodarowania. Zalecane

jest, aby w sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach, okresla¢ minimalne

wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych i rozbudowywanych, na

nastepujgcym poziomie:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./dom,

- dla obiektéw administracji publicznej- 25 m.p./1000 m2 p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30 m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowe;,

- dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m2 p.uz.,

- dla targowisk - 35 m.p./1000 m2 p.targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

- dla zaktadéw produkcyjnych - 35 m.p./100 zatrudnionych,

- dla szkot ponadpodstawowych - 30 m.p./100 zatrudnionych,

- dla restauracji i kawiarni - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw sportowych - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych - 10 m.p./1000 m2p.uz.; pozostatych - 2
m.p./gabinet,

- dla klubéw i doméw kultury - 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

- dla stacji obstugi samochoddéw - 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw - 40 m.p./1000 m2p.uz.,

- dla kosciotéw - 10 m.p./1000 mieszkancow,

- dla cmentarzy - 7 m.p./ha.

Dopuszcza sie urzadzenie parkingdéw ogoélnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod

warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i zgody zarzadcy drogi.

Dopuszcza sie urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod terenami o innym

przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zielonymi itp.).
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5.5. Ruch rowerowy
Przewiduje sie prowadzenie sciezek rowerowych wzdtuz drég gminnych i powiatowych.
Zaleca sie realizacje $ciezek réwniez niezalezne od ulic, prowadzonych przez tereny
ustugowe, mieszkaniowe oraz sportowe i rekreacyjne, fgczgce zaréwno interesujgce miejsca
i zabytki kultury, jak tez prezentujgce atrakcje przyrodnicze i miejsca widokowe. Wyznaczone
ciggi rowerowe powinny umozliwi¢ przede wszystkim: dojazd do przystankow komunikaciji
zbiorowej, dojazd do pracy, zapewniajgc powigzania z sgsiednimi miejscowosciami,
istniejacymi szkotami, urzedami, wazniejszymi osrodkami handlowymi, a przede wszystkim
terenami rekreacyjnymi i KPN. Przyjmuje sie istniejgcy przebieg tras rowerowych
przebiegajgcych przez teren gminy.
Pozadane jest zapewnienie urzgdzen do parkowania roweréw przy celach podrézy (szkoty,
koscioty, obiekty uzytecznosci publicznej).

6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

6.1.Gospodarka wodno — Sciekowa

Prawidtowy rozwoj i zagospodarowanie przestrzenne terenéw gminy Czosnéw
uwarunkowane sg miedzy innymi wtasciwym stanem infrastruktury, obejmujgcej rowniez
zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekdow.

Zaopatrzenie w wode

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% zaopatrzenie ludno$ci
wsi w wode, dostarczang przy pomocy wodociggoéw. Do czasu jego realizacji zrodtem
zaopatrzenia w wode bedg lokalne ujecia z zasobow wod podziemnych w warstwie
czwartorzedowej oraz z indywidualnych studni kopanych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie koniecznos¢ realizacji szeregu dziatan o
charakterze zaréwno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym:

-modernizacje istniejgcej stacji ujecia wody , w czesci obejmujgcej stacje uzdatniania wody,
w celu zwiekszenia jej wydajnosci,

-rozbudowe sieci wodociggowej we wsiach, w ktérych sie¢ ta nie wystepuje.

Na terenie gminy istnieje obecnie potrzeba rozbudowy sieci wodociggowej w zakresie
wynikajgcym z rozbudowy osiedli mieszkaniowych. Prace te realizowane sg sukcesywnie w
miare potrzeb w oparciu o stacje wodociggowg w tomnej.

Dla zachodniej czesci gminy przewiduje sie budowe ujecia wody we wsi Czeczotki.

Dla terenéw w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych wymagane jest okreslenie lub
utrzymanie nastepujgcych ustalen, zgodnie z Ustawg o cmentarzach:

-obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz wznoszenia obiektow statego pobytu ludzi
w strefie sanitarnej 50 m od granicy cmentarza,

-zakaz ten obejmuje takze tereny w strefie sanitarnej 50-150 m od granic cmentarza - do
czasu objecia ich obstugg sieci wodociggowej.

Kanalizacja sanitarna

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% odprowadzanie
sciekow sanitarnych przy pomocy zbiorczej kanalizacji sieciowej, z wykorzystaniem gminne;j
oczyszczalni $ciekéw dla ich utylizacji przed wprowadzeniem do odbiornikéw — ptyngcych
wod powierzchniowych.

Dla osiggniecia tych zamierzen przewiduje sie koniecznos$c realizacji szeregu dziatah o
charakterze zaréwno inwestycyjnym, jak i organizacyjnym, a mianowicie:

-rozbudowe w zakresie technologicznym istniejgcej gminnej oczyszczalni Sciekdw

w Czosnowie, zgodnie z opracowang dokumentacjg i projektem techniczno-budowlanym,
-sukcesywng budowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenie poszczegodlnych wsi w uktadzie
grawitacyjno-pompowym. Ustala sie obstuge w zakresie odprowadzania sciekéw wschodniej
czesci gminy w oparciu o projektowang oczyszczalnie firmy Kinglet w tomnej Las a w
zachodniej czesci gminy, w niewielkim zakresie- poprzez istniejgcg i rozbudowywang
oczyszczalnie lokalng we wsi Cybulice Mate.
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Wobec catkowitego braku kanalizacji sanitarnej w wielu wsiach gminy, w istniejgcym stanie
ich zagospodarowania i wigzgcego sie z tym diugotrwatego procesu budowy tejze
kanalizacji, dopuszcza sie istnienie i uzytkowanie na terenach wiejskich zbiornikow
bezodptywowych (szamb szczelnych). Utrzymanie tego stanu jest przewidziane do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej. W zabudowie rozproszonej dopuszcza sie stosowanie
przydomowych oczyszczalni indywidualnych z odprowadzaniem sciekow oczyszczonych do
gruntu pod warunkiem wystepowania wéd gruntowych ponizej 2,5 m.
Kanalizacja deszczowa
Rozwigzanie odprowadzania wod opadowych w $wietle obowigzujgcych przepiséw stanowi
dwa zasadnicze problemy wymagajgce rozwigzania. Pierwszy z probleméw dotyczy
odprowadzania wéd opadowych z drég i nawierzchni utwardzonych, drugi wprowadzania
wod opadowych z dachéw do kanalizacji sanitarnej.
Prawo wodne definiuje $cieki deszczowe jako wprowadzane do wod lub ziemi wody
opadowe lub roztopowe, ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych, w tym z drdg i parkingéw o trwatej nawierzchni.
Zabrania sie wprowadzania sciekdéw (wdéd deszczowych) do ziemi jesli stopien oczyszczania
lub migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wdd podziemnych nie stanowi
zabezpieczenia tych wod przed zanieczyszczeniem.
Wprowadzajgcy Scieki do wod lub do ziemi sg zobowigzani zapewni¢ ochrone wéd przed
zanieczyszczeniem, w szczegolnosci przez budowe i eksploatacje urzadzen stuzgcych tej
ochronie.
Wody opadowe pochodzgce z drég i placow sg najczesciej odprowadzane bez
podczyszczania do rowow, ktore w wielu miejscach sg nieciggte. Porzgdkowanie ujecia wod
deszczowych i ich oczyszczanie nalezy prowadzi¢ sukcesywnie réwnoczesnie z utozeniem
na nich trwatej nawierzchni.
Problem wprowadzania wéd opadowych z dachéw do kanalizacji sanitarnej nalezy rozwigzac¢
poprzez kampanie informacyjng oraz kontrole na posesjach uzytkownikéw.
Odprowadzanie sciekow deszczowych na terenach wiejskich odbywac sie bedzie do gruntu i
rowdw melioracyjnych.
Dopuszcza odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na teren w granicach dziatki
wlasnej w przypadku wystepowania wystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej
dziatki. Drobne zakfady produkcyjne, rzemiosto produkcyjne i ustugi zobowigzuje sie do
uprzedniego oczyszczania sciekoOw deszczowych z btota i substancji ropopochodnych;
urzgdzenia podczyszczajgce powinny by¢ lokalizowane w granicach wtasnej dziatki. Ustala
sie budowe ulic, ciggdéw jezdnych i pieszych w sposdéb umozliwiajgcy odptyw wod
opadowych.
Scieki technologiczne nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych w granicach
wlasnej dziatki.

6.2. Systemy energetyczne

Elektroenergetyka

Standardy obstugi

Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczana bedzie, jak dotychczas, wszystkim
potencjalnym odbiorcom.

Dla gospodarstw domowych przewiduje sie petne pokrycie potrzeb w zakresie zuzycia
energii elektrycznej dla celow tradycyjnych tzn. o$wietlenia i zasilania sprzetéw
gospodarstwa domowego. Przewiduje sie rowniez w niewielkim zakresie wykorzystanie
energii elektrycznej do celdow ogrzewania, uzyskania cieptej wody i klimatyzacji pomieszczen.
Zrédta zasilania

Zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow zlokalizowanych na rozpatrywanym terenie
odbywac sie bedzie w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczng 15 kV
wyprowadzong z istniejgcych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV w
tomiankach oraz projektowang stacje EE110/15kV w gminie Czosnéw. Przewiduje sie
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budowe linii 110 kV, obecnie opracowano koncepcje dla 2 wariantéw przebiegu wskazanych
na rysunku studium, projektuje sie przejscie linii przez Wiste (pod lub nad) do sprecyzowania
przebiegu w dalszych opracowaniach. Dopuszcza sie zmiane przebiegu projektowanej linii.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie linii i obiektow
elektroenergetycznych:

- dopuszcza sie budowe elementow systemu zaopatrzenia w energie elektryczng (linie
napowietrzne, linie kablowe, stacje transformatorowe ztgcza SN i nN) na terenie
gminy,

- w zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej planowana jest budowa
stacji RPZ 110/15 kV w Czosnowie,

- planowana budowa linii WN 110kV:

- z istniejacego RPZ Nowy Dwor Maz. — planowana stacja RPZ 110/15 kV
Czosnow,
- z istn. RPZ tomianki — planowana stacja RPZ 110/15kV Czosndw.

- dopuszcza sie realizacje linii WN 110kV w wykonaniu wielotorowym,

- nalezy dgzy¢ do modernizacji i rozbudowy sieci elektroenergetycznej umozliwiajgce;j
zaopatrzenie gmine w energie elektryczng umozliwiajgcg rozwaj i przytaczanie
nowych odbiorcow w tym do:

- budowy nowej stacji RPZ 110/15kV ,Czosnéw” wraz z budowa linii zasilajgcych
110KV, linii obstugujacych odbiorcéw, ktérych zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcego uktadu sieci elektroenergetycznej bytoby niemozliwe lub
niedostateczne,

- skablowania lub przetozenia sieci WN, SN, nN, kolidujgcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu,

- rozbudowy sieci SN i nN w tym budowy stacji transformatorowych, przy czym
dopuszcza sie budowe stacji stupowych nie kolidujgcych z zagospodarowaniem
terenu.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy
uwzglednié:

-powyzsze warunki dla linii wysokiego napiecia,

-rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego napiecia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych SN/nN,

-pasy dla linii Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciggach drogowych,
-koniecznos¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach,

-projektowanie w istniejgcych liniach napowietrznych SN stacji transportowych stupowych,
natomiast stacje wnetrzowe tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,
-mozliwos¢ ewentualnego wykonania zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi oraz
budowy stacji stupowych jak i wnetrzowych,

-rezerwy terenu pod budowe nowych stacji niezbednych do zasilenia danego terenu,
-dopuszczenie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysoko$ci lub usuwania drzew i
krzewdw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

-zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkdw, ktorych naturalna wysoko$¢é moze przekracza¢ 3 m,

-dla istniejgcych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawi¢ odpowiednie korytarze
uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow,

-przytgczanie obiektéw do sieci oraz przebudowa urzgdzen elektroenergetycznych powstata
w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki / w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenu/ z istniejgcymi urzadzeniami bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu wg zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego.

Gazownictwo

W zakresie zaopatrzenia w gaz studium ustala:

1)zaopatrzenie ze stacji red.-pom.| st."t.omianki",
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2) sukcesywna realizacje sieci gazociggow sredniego cisnienia,
3) zapewnienie dostawy gazu dla wszystkich mieszkancéw i odbiorcow w zakresie
przygotowania positkow, cieptej wody, ogrzewania pomieszczen, ustug i rzemiosta,
4) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg kryteria techniczno-
ekonomiczne i zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg gazu i odbiorca,
5) linia ogrodzen winna przebiega¢ min.0,5 m od gazociggu,
6) dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafke gazowg /otwierang na zewnatrz od
strony ulicy/ nalezy umiejscowi¢ w linii ogrodzeh, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdca sieci gazowej,
7) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,
8) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drég nalezy zabezpieczycistniejgce
gazociggi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody,
9) podziat terenu na dziatki winien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przytgcza
gazowego do budynku,
10) w liniach rozgraniczajgcych droég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z
terendw z zabudowg mieszkaniowg do drég publicznych nalezy rezerwowac trasy dla sieci
gazowej,
11) warunki, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzgdzenie Ministra
Gospodarki z 30.07.2001 r. /Dz. U. nr 97 z 2001r./ dla gazociggdw wybudowanych po
12.12.2001 r. i Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z 14.11.1995 r./Dz.U. nr 139 z
1995 r./ dla gazociggdw wybudowanych przed 12.12.2001r.
Standardy obstugi
Zaktada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie dostarczany wszystkim potencjalnym
odbiorcom. Gmina Czosndéw posiada zezwolenie na korzystanie z gazu do przygotowania
positkdw, cieptej wody i ogrzewania pomieszczen.
Przyjmuje sie nastepujgce standardy pokrycia potrzeb:

- przygotowanie positkow 95%
- przygotowanie cieptej wody 90%
- ogrzewanie pomieszczenh 95%
- ustugi, rzemiosto 20% potrzeb bytowych

Cieptownictwo

W gminie nie wystepuje system zorganizowanego zaopatrzenia w ciepto. Przyjmuje sie
indywidualne Zrodta ciepta w oparciu o nieszkodliwe czynniki grzewcze: gaz ziemny, olej
niskosiarkowy, energie elektryczna.

6.3 Usuwanie odpadow

Realizacja programu usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych bedzie polegaé na
stworzeniu systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych w sposéb
racjonalny, gwarantujgcy ochrone srodowiska i maksymalne wykorzystanie wtérne
sktadnikow uzytkowych. Program gospodarki odpadami odpowiada przepisom prawnym, w
ktérych uwzgledniono wymogi Unii Europejskiej.

Podstawowe regulacje prawne w zakresie gospodarki odpadami zawarte zostaty miedzy
innymi w:

Ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzgdku w gminie — Dz. U. nr
132 poz. 622 z 1996 r?, ustawie z dnia 21 kwietnia 2001 r. o odpadach — Dz. U. Nr 62 poz.
628 z 2001 r., z pézn. zm. oraz szeregu innych ustaw i rozporzgdzen wydanych do ustaw.
W gminie bedzie to polegac na:

- opracowaniu specjalistycznego projektu techniczno-organizacyjnego systemu gospodarki
odpadami w gminie uwzgledniajgcego efekty rzeczowe, etapowa realizacje, wariantowe
rozwigzania przejsciowe i zasady finansowania,

2 zmiana ustawy z dnia 1 stycznia 2011 r. wprowadzita istotne zmiany w zakresie zadari gminy w obszarze
gospodarowania odpadami
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- wprowadzeniu obowigzku zorganizowanego wywozu odpadéw statych ze wszystkich
terendw na wsi poprzez wyposazenie gospodarstw w pojemniki lub ustawienie we wsiach
konteneréw na odpady state,
- przygotowaniu organizacyjnego systemu selektywnej zbiorki odpadow statych i
przeprowadzenia wsréd mieszkancéw kampanii promocyjnej tego systemu,
- wprowadzeniu systemu selektywnej zbiorki odpadéw,
- wybraniu przedsiebiorstw zajmujgcych sie obstuga przyjetego systemu selektywnej zbiorki
odpadow,
- tworzeniu warunkow i zachet do rozwoju lokalnego przetwarzania surowcow wtornych,
- likwidaciji i rekultywaciji dzikich wiejskich wysypisk.
Standardy obstugi:
- miejscem unieszkodliwiania odpadéw bedg zakfady utylizacji z terenu wojewddztwa
mazowieckiego,
- wstepna selekcja odpadow odbywacé sie bedzie w miejscu ich gromadzenia /na
indywidualnych posesjach/.
Na terenie gminy system usuwania odpadow reguluje Plan Gospodarki Odpadami dla gminy
Czosnéw na lata 2005-2011 (Uchwata Nr 72/XXI1/05 Rady gminy Czosnéw z dnia 1 marca
2005r) oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Czosnéw (Uchwata
Nr 33/VII/07 Rady gminy Czosnéw z dnia 29 maja 2007r).
W 2011r. Rada Gminy Czosndw przyjeta aktualizacje Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Czosnow
na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-2018 (aktualizacja).

Ponadto gmina powinna opracowac¢ harmonogram usuwania wyroboéw zawierajgcych azbest
wedtug ,Programu usuwania azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest dla powiatu
Nowodworskiego na lata 2008-2032".

Telekomunikacja

Dostosowanie systemu telekomunikacyjnego o potrzeb wynikajgcych z rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy wymagac bedzie:

-petnego wykorzystania i utrzymania istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej( urzadzen i
sieci), ktoére odpowiadajg obecnym standardom,

-rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnej (urzgdzen i sieci) wraz z masztami i antenami,
-utrzymania paséw ochronnych pod urzgdzenia radiokomunikacji i teletransmisiji.

Za zabezpieczenie mozliwosci rozwoju sieci i urzgdzen odpowiadajg wiasciwe
przedsiebiorstwa i zainteresowani operatorzy, nie lezy to w kompetencji wtadz
samorzgdowych.

7. Obszary rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z definicjg celu publicznego okreslong w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
do inwestycji celu publicznego, ktére mozna zaliczy¢ do celéw o znaczeniu lokalnym naleza:
-drogi zbiorcze /powiatowe/ i lokalne /gminne/,

-sie¢ infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym, ujecia wody, oczyszczalnia sciekdw,
urzgdzenia utylizacji odpadow,

-urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska, w tym budowa osrodkéw sportowo-rekreacyjnych,
utrzymanie lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz rowéw melioracyjnych,

-sie¢ rowow melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,

-urzedy organdéw wiadzy, administracji, w tym urzad gminy,

-obiekty na potrzeby obronnoéci panstwa, w tym powiatowa komenda policji,

-szkoty podstawowe, gimnazja, licea, szkoty wyzsze,

-obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej: osrodki zdrowia, przedszkola, domy opieki
spotecznej, placéwki opiekunczo-wychowawcze,

-zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,
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-ochrona lokalnych dobr kultury: miejsc pamieci narodowej, kapliczek,
-inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
W/w obiekty celu publicznego sg rozmieszczone w wyznaczonych w studium centrach
ustugowych rownomiernie obstugujgcych obszar gminy.

8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Czosnéw naleza:

1. Utrzymywanie i ochrona obiektow stuzgcych ochronie srodowiska:

-Obszary Natura 2000 (zasieg europejski),

-Obszar KPN (zasieg krajowy),

-Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

-rezerwaty przyrody,

-pomniki przyrody.

2. Opieka nad obiektami dziedzictwa kultury.

3. Budowa i utrzymywanie drég publicznych:

-proj. rozbudowa do parametrow drogi ekspresowej-droga krajowa S7 (zasieg krajowy),
-droga krajowa nr 85,

-drogi wojewddzkie.

4. Uktady przesytowe energetyki:

-projektowana linia 110 /15kV ze stacja elektroenergetyczna.

Funkcje obronnosci i ochrony bezpieczenstwa panstwa petni Komenda Powiatowa Policji w
Nowym Dworze Maz. i Komisariat Policji w Czosnowie.

9. Obszary zamierzonego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W gminie Czosndéw wystepujg uwarunkowania formalno-prawne wynikajgce z przepisow
odrebnych, ktére narzucajg obowigzek sporzgdzenia planow miejscowych

Zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowe
sporzadzenie plandw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczy

m.in. obszaréw: wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
obowigzek przystgpienia do sporzgdzania planu, o ktérym mowa wyzej powstaje po uptywie
3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku. W studium wystepujg obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy>2000 m2 i obszar
przestrzeni publicznych ( mpzp opracowany-gminne centrum kultury i sportu).

W Studium nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci — przewiduje sie dobrowolne tgczenie dziatek i ich podziat w przypadku
wystgpienia takiej potrzeby. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie przeprowadzenie
scalenia i podziatu dziatek wg przepiséw odrebnych. Ustalenie zasad scalen i podziatow
nastgpi w planach miejscowych.

Zgodnie z art.10 ust.2 pkt 9 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w studium
wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne. Wskazano je na zat.
nr 3 — Obszary przeznaczone do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto dopuszcza sie zmiany obowigzujgcych miejscowych plandéw dotyczace terendw
przeznaczonych pod zabudowe w tych planach w miare potrzeb.
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10.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo

Grunty rolne wysokich klas oraz gleby organiczne podlegajg ochronie przed zmiang

dotychczasowego sposobu uzytkowania zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i

lesnych. Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczeniu przeznaczania ich na cele

nierolnicze oraz zapobieganiu ich degradaciji i dewastacji. Zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego po uzyskaniu zgody Ministra Rolnictwa (dla klas I-II).

Obowigzujgce w gminie plany zagospodarowania przestrzennego uzyskaty wlasciwe zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze - Wskazano je na zat. nr 3 — Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza stanu istniejgcego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, zwigzanych z

migracjg ludnosci na teren gminy, gtéwnie z Warszawy, pozwala na konkretyzacje kierunkow

dziatan:

- z uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego nie wskazane jest lokalizowanie
ucigzliwych obiektow inwentarskich z bezsciotowg technologig oraz obiektéw
szklarniowo-foliowych ogrzewanych weglem,

- teren o sftabszych glebach, przewiduje sie do sukcesywnego inwestowania z

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywng, oraz na dobrych glebach

dawnego PGR projektuje sie zespdt mieszkaniowy w tomnej Las, potozony blisko

Warszawy,

- na terenach powigzan przyrodniczych KPN zachowanie drobnomozaikowej struktury
upraw, wprowadzanie paséw kompensacji ekologicznej / np. zadrzewienia srédpolne / oraz

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gk Kazanskich,

- na terenie gminy znajdujg sie tereny zdrenowane, rowy melioracyjne;
drenaz rolny nie spetnia wymogow odwodnienia dziatek i obiektéw budowlanych;
zagospodarowanie terenéw zdrenowanych winno by¢ poprzedzone kompleksowa
przebudowg badz likwidacjg sieci drenarskiej; dziatalnos¢ w terenie zmeliorowanym
(przebudowa urzgdzen melioracyjnych, odprowadzanie $ciekow deszczowych, inwestycje
liniowe —infrastruktura podziemna i komunikacyjna) musi by¢ poprzedzona uzgodnieniem
wg przepiséw odrebnych.

Na obszarach zmeliorowanych zabudowe mieszkaniowg i ustugowg dopuszcza sie

wyltgcznie po analizie zasadnosci przebudowy bgdz czesciowej likwidacji urzgdzen

melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wg przepiséw odrebnych, przy czym
zachowana musi by¢ ta czes¢ systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z terenow
sgsiadujgcych.

Na terenie gminy Czosndw znajdujg sie nastepujgce urzagdzenia melioracyjne bedace w

ewidencji WZMiUW:

-27,13 km wod i urzgdzen melioracji podstawowej,

-15.27 km watdw przeciwpowodziowych,

- 83,79 km rowdéw melioracyjnych szczegotowych.

Lesnictwo

Na terenie gminy Czosnéw znajdujg sie kompleksy lesne KPN oraz lasy lezgce poza
obszarem KPN, wtgczone w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i stanowigce
trwaty element przestrzennego systemu terenéw chronionych w obrebie aglomeracji
warszawskiej. Dla tych obszarow ustala sie zachowanie istniejgcych terendw lesnych i ich
uzytkowanie zgodnie z ustawg o lasach i ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
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Nadzér nad gospodarka lesng w lasach prywatnych prowadzi Nadlesnictwo Jabtonna.
Lasy prywatne sg rozdrobnione, dewastowane i wnioskowane przez wiascicieli do
przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach lesnych-
jednak polityka wtadz gminy chroni je przed zabudowa.
W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne - wskazano je na zat. nr 3 — Obszary
przeznaczone do sporzgdzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ew. zmiana przeznaczenia dotyczy niewielkich powierzchni lesnych.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W granicach gminy Czosnéw nie wystepujg (oprécz miedzywala) obszary bezposrednio
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Teren gminy chroniony jest watami
przeciwpowodziowymi. Wiekszos¢ terenu gminy lezy w zasiegu potencjalnego zalewu o
prawdopodobienstwie 1%- woda stuletnia. Nie wystepujg w gminie obszary narazone na
osuwanie sie mas ziemnych.

12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy wystepujg tereny zamkniete — jednostka Wojskowa w Kazuniu i w
Jesionce. Kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP
wymagajg obiekty:

-rurociggi gazowe >DN500, napowietrzne linie EE >110 kV

-odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50 m npt

-maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komérkowej

-elektrownie wiatrowe

-przebieg autostrad

-wszelkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m npt.

Wokoét terenu zamknigetego w Jesionce obowigzujg strefy ochronne:

1) obszar wytaczony z zainwestowania w odlegtosci do ok.300 m wokét jednostki wojskowej-
zabrania sie wprowadzania nowej zabudowy statej i tymczasowej, organizacji osrodkow
wczasowych, obozowisk, kempingdéw, dopuszcza sie zabudowe zgodng z obowigzujgcym
planem zagospodarowania przestrzennego,

2) obszar ograniczen w zainwestowaniu w odlegtosci ok.3 km od jednostki wojskowej-,
wyznaczony na rysunku studium-obszar wymagajgcy uzgodnieh obiektéw wysokosciowych,
linii energetycznych wysokiego napiecia, mostow, radiostacji, wiez, komindw, anten TV.

13. Pozostate ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepuja:

1-Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
2-Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

3-Obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji.
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Czesé lll. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
sporzgdzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27
marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na obszarze gminy Czosnéw na
tle uwarunkowan okreslonych w art.10 w/w ustawy, wynikajgcych w szczegolnosci ze stanu
srodowiska przyrodniczego oraz dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem przedsiewziec i rozwigzan opartych na potencjale wlasnym Gminy
oraz zamierzenh krajowych i regionalnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czosnéw za podstawe rozwigzan przyjeto w
studium réwnowazenie rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodniczej.

Przyjeta zasada przy duzym nacisku inwestycyjnym zwigzanym z potozeniem w aglomerac;ji
warszawskiej w niedalekiej odlegto$ci od Warszawy spowodowata wydzielenie obszarow
bezinwestycyjnych, ktére stanowi¢ beda nienaruszalng przestrzen o funkcji przyrodnicze;.
Polityka przestrzenna powinna polega¢ na wspieraniu dotychczasowych i nowych kierunkow
rozwoju oraz na ksztattowaniu stref funkcjonalno-przestrzennych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego [z 2004 r.]
zatwierdzonego uchwatg nr 22/18 Sejmiku wojewoédztwa mazowieckiego z 19 grudnia
2018 r. okreslono szereg ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktére dotyczg gminy
Czosnéw Sg to:

[1.0bszar KPN /zasieg krajowy/ z otuling,

2.Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

2.rezerwaty przyrody

3. pomniki przyrody

4. dziedzictwo kultury

5. proj. modernizacja do parametréw drogi ekspresowej-krajowa S7 /zasieg krajowy/

6. drogi wojewodzkie

7. drogi powiatowe

8. uktady przesytowe energetyki: proj.linia 110 kV.]

1. Przebudowa watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty;

2. Budowa drogi krajowej S7 Plonsk — Warszawa;

3. Budowa drogi wojewédzkiej nr 575 Plock — Kazunn Nowy;

4. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 579 Kazun - Btonie Etap II;

5. Budowa telekomunikacyjnej sieci szkieletowo-dystrybucyjnej oraz dostepowej w
ramach projektu ,,Internet dla Mazowsza”.

W wyniku wejscia Polski do struktur Unii Europejskiej w 2004 r. ustanowiono obszary Natura
2000 —europejska sie¢ ekologiczna, w gminie Czosnow jest to 6 obszarow.

Poza uwarunkowaniami ponadlokalnymi ustalenia Studium wynikajg z uwarunkowan
lokalnych takich, jak: dotychczasowe zagospodarowanie terenéw, zobowigzania wynikajace
z obowigzujgcych planéw miejscowych, stopien realizacji ustalen dotychczasowego studium,
stan srodowiska i dziedzictwa kulturowego, warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, mozliwosci
rozwoju gminy, wtasnosci terenu, stan systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Gmina Czosndw to podlegajacy urbanizacji obszar do niedawna typowo rolniczy, z siecig
osadnictwa wiejskiego, o nasilajgcych sie powigzaniach funkcjonalnych i przestrzennych z
warszawskim zurbanizowanym ukfadem osadniczym.

Planowane przeznaczenie terendw tworzy strukture przestrzenng:

-pasmo poétnocne — obejmujgce obszar doliny Wisty, objety ochrong i obszar uzytkowany
rolniczo oraz pasma zabudowy mieszkaniowej wsi miedzy Czosnowem a Piernkowem,
-pasmo srodkowe — pomiedzy drogg krajowg nr 7 a KPN — zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowa ekstensywna, wzdtuz drogi nr 7 - zabudowa ustugowo-produkcyjna,
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-pasmo potudniowe —tereny le$ne i rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej i ekstensywnej oraz obejmujgce fragment obszaru Kampinoskiego Parku
Narodowego z wsiami Brzozéwka i Aleksandréw. Wsie Janowek, Truskawka, Wiersze oraz
Kiscinne-Krogulec potozone w KPN- przeznaczone do wykupu.

Pojemnos¢ tego uktadu, zaktadajgc petne docelowe zagospodarowanie terendw
mieszkaniowych wyznaczonych w studium oszacowano na ok.25000 mieszkancéw
(wobec obecnej ilosci mieszkancow ok.9000).

Na obszarze gminy realizowane jest priorytetowe zadanie polityki ekologicznej tj. utworzenie
europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000. Utrzymuje sie w Studium obecny system
ochrony przyrody funkcjonujgcy w gminie i uwzgledniony w ustaleniach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wystepujace w gminie obszary
prawnie chronione to: obszary Natura 2000, otulina KPN, rezerwaty, pomniki przyrody,
warszawski obszar chronionego krajobrazu. Ponadto ustala sie zasady ochrony i
ksztattowania lokalnych wartosci przyrodniczych.

Zatozono, ze beda kontynuowane obecne kierunki zagospodarowania, okreslone w w/w
planach. Kierunki rozwojowe wigzg sie z presjg na zabudowe terendw rolnych we wchodniej
czesci gminy potozonej w sgsiedztwie Lomianek i blisko Warszawy. Przewiduje sie na tych
terenach zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng o niskiej intensywnosci.
Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru gminy sprzyja¢ bedg rozwojowi funkc;ji
rekreacyjno-sportowej /na terenie pasa Nadwislanskiego, wokot jezior i w strefie buforowe;j
KPN- obstuga ruchu turystycznego/.

Ochrona gruntéw rolnych przed zabudowg dotyczy pasa gleb wysokiej klasy w sgsiedztwie
Wisty.

Utrzymuje sie w Studium obecny system ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujgcy w
gminie i uwzgledniony w ustaleniach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wigze sie on przede wszystkim z zabytkowymi
obiektami Twierdzy Modlin, ko$ciotem w tomnej, Mauzoleum w Palmirach. Liczne sg
stanowiska archeologiczne chronione jako slady dawnych siedlisk ludzkich. W gminie nie
wystepujg chronione dobra kultury wspotczesnej.

W sferze gospodarczej i spotecznej sytuacja gminy jest korzystna, co uwarunkowane jest w
znacznym stopniu bliskoscig Warszawy, jej rynkiem pracy i ofertg ustug ponadlokalnych.

Do aktywizacji gminy przyczyni sie tez realizacja lotniska w Modlinie.

Waznym kierunkiem polityki gminy bedzie stworzenie warunkow dla rozwoju funkciji
wykorzystujgcych potozenie gminy w pasie korytarza trasy S7. Wzdtuz trasy projektuje sie
obszar aktywnosci gospodarczej /ustugowo-produkcyjnej/ w zorganizowanym przestrzennie
zespole wg opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W gminie
zdecydowanie przewaza zatrudnienie w sektorze prywatnym. Rozwijajg sie szeroko pojete
ustugi. Nie dopuszcza sie realizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych ucigzliwych dla
Srodowiska. Maleje liczba osob zatrudnionych w rolnictwie.

W strukturze przestrzennej gminy waznym elementem bedg centra ustugowe skupiajgce
ustugi celu publicznego i inne — we wsi gminnej Czosnéw ( w tym projektowane gminne
centrum kultury i sportu) oraz projektowany kompleks ustugowy w tomnej Las.

Sukcesywnie rozwija sie infrastruktura techniczna chronigca srodowisko. Nie stwarza ona
barier rozwoju. W gminie funkcjonuje wodocigg, oczyszczalnia $ciekéw z rozbudowywang
siecig kanalizacyjng oraz projektowana jest nowa oczyszczalnie we wschodniej czesci
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gminy, sukcesywnie rozbudowywana jest sie¢ gazowa. Konieczna jest budowa w gminie
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV z linig 110 kV zapewniajgcg dostawe energii
elektrycznej wszystkim odbiorcom.

W zakresie komunikacji wzrost ruchu drogowego w ostatnich latach staje sie hamulcem
rozwoju wobec niedostosowania drég do takiego natezenia ruchu. Droga krajowa nr 7
zostanie dostosowana do parametrow drogi ekspresowej z budowg bezkolizyjnych weztdow w
Palmirach, Czosnowie i Kazuniu (wezet Btonie). Przewiduje sie dalsze usprawnienia na
drogach wojewoddzkich (modernizacja).

Rozwéj gminy wymaga tez rozbudowy gminnego uktadu komunikacyjnego.

Studium zaleca sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wg obszaréw wyznaczonych w studium.

ZESPOL AUTORSKI:
BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY, S.A.

Autor kierujgcy: mgr inz.arch.Barbara Ztotowska
upr.urb.nr 499/88, wpisana na liste cztonkéw Okregowej I1zby
Urbanistow z siedzibg w Warszawie pod nr WA-246

Autorzy: mgr inz arch.krajobrazu Monika Sawicka-Géralska
Dyrektor Spétki: mgr inz.arch.Jan Rutkiewicz

Prezes Spétki: mgr inz.Marek Roszkowski

Zmiana studium na podstawie uchwaty Nr XXI11/249/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia
28.12.2012r.i uchwaty Nr XX111/256/2013 Rady Gminy Czosnéw z dnia 6.02.2013r.

Zmiana studium dla czterech terendw pofozonych w miejscowosciach: Dobrzyn , Jesionka,
Augustéwek i Czosndw opracowana zostata w oparciu o uchwate Nr XXI11/249/2012 Rady Gminy
Czosndw z dnia 28.12.2012r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw i uchwata Nr XXI1l/256/2013 Rady
Gminy Czosndw z dnia 6.02.2013r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany Studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw. Granice zmian
oznaczono w czesci graficznej studium.

Celem opracowania zmiany studium jest zmiana ustaler dotyczqcych struktury funkcjonalnej terenow
objetych zmiang, w nastepujgcy sposob:

- tereny w miejscowosciach Jesionka i Augustowek wskazuje sie jako mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne (ME1)

- tereny w miejscowosci Dobrzyn wskazuje sie jako mieszkaniowe jednorodzinne (MIN2)

- tereny w miejscowosci Czosnéw wskazuje sie jako ustugowo-prodykcyjne (U/P).

Zmiany te wskazano w czesci graficznej Studium, na rysunkach:

zat.nr 2 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek w skali 1:10 000,

zat.nr 3 -Obszary przeznaczone do sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, rysunek w skali 1:20 000.
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PowyzZsze zmiany, z uwagi na ich niewielki zakres, nie rzutujgcy na ustalenia polityki przestrzennej w
skali catej gminy, nie skutkujg koniecznosciq zmiany czesci tekstowej studium.
Jednak w celu zachowania aktualnosci studium, czes¢ tekstowg uzupetniono o informacje zwigzane ze
zmiang obowiqzujgcych przepisow lub przyjeciem nowych dokumentdw strategicznych. Szerszy
komentarz do zmieniajgcych sie uwarunkowan w tym zakresie nie byt jednak mozliwy, gdyz zmiana
studium ma charakter miejscowy i dotyczy niewielkiego fragmentu gminy.
W celu uczytelnienia zmian wprowadzonych w czesci tekstowej studium, wyrdzniono je poprzez
zastosowanie innego typu czcionki.

ZESPOt AUTORSKI zmiany studium
na podstawie uchwaty Nr XXI1l/249/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia 28.12.2012r. i uchwaty Nr
XXIll/256/2013 Rady Gminy Czosnéw z dnia 6.02.2013r.

BAAU Architektura Urbanistyka Sp. z o.o.

Autorzy:  gtowny projektant: mgr inz. arch. Bartosz Rostan
wpisany na liste cztonkdw Okregowej Izby Urbanistow z siedzibqg w Warszawie pod nr
WA-344

magr inz arch. Dominika Jedrzejczak
wpisana na liste cztonkow Okregowej Izby Urbanistow z siedzibg w Warszawie pod nr
WA-374
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