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Uchwala NrV/35/2003
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 28.03.2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego
fragmentu gminy Sztutowo obregb Kobyla Ke¢pa .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym / tekst jednolity
Dz.U. z 1999 roku Nr 15 poz. 139 z pézniejszymi zmianami /

Rada Gminy w Sztutowie uchwala co nastepuje :

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Sztutowo obreb Kobyla Kepa polegajacy na zmianie przeznaczenia terenu dziatek Nr 2/10 ,
2/8,2/9,2/4,2/5,2/3,2/12,5/1,5/2,6/1,6/2,6/3,7/5,7/1,7/618/4 uzytkowanych
dotychczasowo pod uprawy rolne a w opracowanym planie pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna . :
§2
USTALENIA OGOLNE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Sztutowo terenow

dzialek Nr 2/10, 2/8 , 2/9 ,2/4 ,2/5 ,2/3 ,2/12,5/1,5/2,6/1,6/2,6/3,7/5,7/1, 7/6 1 8/4

obejmuje :

1. tekst niniejszej uchwaty Rady Gminy

2. zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaly — Rysunek planu w skali i w zakresie
wskazanych w jego legendzie oznaczen graficznych bedacych obowiazujacymi
ustaleniami planu .

§3

Plan obejmuje dzialki zlokalizowane na terenie gminy Sztutowo obreb Kobyla Kepa Nr 2/10
,2/8,2/9,2/4,2/5,2/3,2/12,5/1,5/2,6/1,6/2,6/3,7/5,7/1,7/61 8/4 ograniczone od
péinocy droga powiatowa Sztutowo — Kobyla Kepa - Katy Rybackie / DP 09172 / od
poludnia terenami upraw rolnych od wschodu istniejaca zabudowa jednorodzinna od zachodu
terenami upraw rolnych.



St

Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie realizacji zabudowy Jjednorodzinne;j
wraz z niezbednym zapleczem zabudowa gospodarczg — garaze na terenie dzialek Nr 2/10 |
2/8,2/9,2/4,2/5,2/3,2/12,5/1,5/2,6/1, 672, 6/3 » 7/5,7/3 ,7/6 1 8/4 wraz z podaniem
linii rozgraniczajacych terenéw o roznych funkcjach , podanie linii zabudowy , podanie zasad
zabudowy poszczegblnych dziatek z uwzglednieniem dopuszczalnej wielkosci obiektu ;
wysokosci i powierzchni zabudowy

§5
Przedmiotem ustaleri planu w obrebie wsi Kobyla Kepa ( zalacznik Nr 1 )isgx
1. tereny przeznaczone pod realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej -1 Mn
2. tereny przeznaczone pod realizacje zabudowy jednorodzinne;j -2 Mn
§6

Ilekroé w uchwale jest mowa o :

- nieprzekraczalnej linii zabudowy oznacza to lini¢ , ktéra ogranicza teren na ktérym jest
Wymagane uzyskanie pozwolenia na budowe.

- zieleni izolacyjnej , rozumie sie przez to zielen wysokg i niska

- zabudowie jednorodzinnej , nalezy przez to rozumieé realizacj¢ zabudowy obiektami
kubaturowymi shizacymi do zaspokajania potrzeb jednej rodziny

- funkcjach nieuciazliwych , rozumie si¢ przez to funkcje ktére nie emituja jakichkolwiek
uciazliwosci poza granica dziatki ‘

§7

asady ksztaltowania infrastruktury techniczne;j :

- Zaopatrzenie w wodg z wodociagu wiejskiego

- odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej w Katach Rybackich

- Wwody deszczowe nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo w granicach wilasnej dzialki _

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z warunkami podanymi przez Zaklad
Energetyczny Elblag Rejon Malbork. Zabudowg jednorodzinng i wolnostojaca nalezy
Sytuowac na dziatkach w odleglosciach przewidzianych w PN 98 / E — 5100 — 1 . Stupy
usytuowane na dziaice Nr 2/10, 2/3 i 5/1 nalezy uziemnié .

W:-planie wyznaczono strefe ochronng przebiegu linii 15 kv
W planie wyznaczono lokalizacje stacji ,trafo” przy pétnocno — zachodniej granicy
dziatki Nr 2/ 3

- ogrzewanie budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych z ekologicznych Zrédet ciepla
( ogrzewanie olejowe lub gazowe ) :

Ustala sig¢ lini¢ rozgraniczajaca drogi powiatowej Sztutowo - Kobyla Kepa — Katy Rybackie

/DP 09172/ w liniach rozgraniczajacych na 22 m

Ustala sig linie rozgraniczajaca ,, siggaczy” K1d , K2d , K3d'w liniach rozgraniczajacych na

20.0 m.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8

TEREN

L FUNKCJA TERENU -ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA 1 Mn

II. ZASADY KSZTAETOWANIA I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

W zwiazku z lokalizacja zabudowy jednorodzinnej w otulinie Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wislana objetego przepisami Uchwaty Nr VI / 51 / 85 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Elblagu z 26 kwietnia 1985r. w sprawie utworzenia parkéw krajobrazowych
oraz obszar6w krajobrazu chronionego zmienionej Rozporzadzeniem Nr 4 / 97 Wojewody
Elblaskiego z dnia 28 kwietnia 1997 roku projektowane obiekty winny charakteryzowac¢ si¢
wysokimi walorami architektonicznymi i harmonizowa¢ z otaczajagcym krajobrazem .
Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekraczaé dwdéch kondygnacji .

Dziatka Nr 2 /10 Zabudowa jednorodzinna parterowa projekt indywidualny . Dach ostry
dwuspadowy kryty dachéwka o kacie nachylenia 36 °— 45 °. Poziom posadowienia parteru
budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem
w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drég shupki ceglane lub drewniane
wypelnienie pél pomiedzy stupkami sztachety drewniane npa cokole betonowym .
Maxymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég i ulic 150 cm . Wjazd na teren dziatki z
drogi powiatowej Katy Rybackie —Sztutowo . Ustala si¢ linie zabudowy dzialtki wynoszacej
11.0 m od osi drogi . Ze wzgledu na lokalizacje w. péinocnej czgsci dziatki stupa linii
energetycznej wysokiego napiecia 15 kV nalezy zachowaé przy usytuowaniu budynku
mieszkalnego normatywna odlegiosci budynku od linii zgodnie z PN 98 /E-5100- 1/.
Budynek parterowy nalezy sytuowaé kalenica réwnolegle do drogi powiatowej . Na terenie
dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej zabudowy garazowej poiaczonej z obiektem
budynku mieszkalnego lub wolnostojacej gospodarczej . Ze wzgledu na ograniczone warunki
lokalizacje dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na granicy z dziatka Nr 2/8 .
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 140 m® .

Dzialka Nr 2 / 8 Zabudowa jednorodzinna parterowa projekt indywidualny . Dach ostry
dwuspadowy kryty dachéwka o kacie nachylenia 36 °— 45 °. Poziom posadowienia parteru
budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem
w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drog stupki ceglane lub drewniane
wypelnienie pél pomigdzy shupkami sztachety drewniane na cokole betonowym .
Maxymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drég i ulic 150 cm . Wjazd na teren dziatki z
drogi powiatowej Katy Rybackie — Sztutowo . Ustala si¢ lini¢ zabudowy dziatki wynoszaca
11.0 m od osi drogi . Budynek parterowy nalezy sytuowa¢ kalenica rownolegle do drogi
powiatowej. Na terenie dziatki dopuszcza sie lokalizacje niezbednej zabudowy garazowe;
polaczonej z obiektem budynku mieszkalnego lub wolnostojacej gospodarczej . Ze wzgledu



na ograniczone warunki lokalizacje dopuszcza si¢ lokalfzach zabudowy mieszkaniowej na
granicy z dziatka Nr 2/10. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 140 m® .

Dziatka Nr 2 / 9 Zabudowa jednorodzinna parterowa projekt indywidualny . Dach ostry
dwuspadowy kryty dach6wka o kacie nachylenia 36 °— 45 ° . Poziom posadowienia parteru
budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem
w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drég shupki ceglane lub drewniane
wypelienie p6l pomigdzy stupkami sztachety drewniane na cokole betonowym .
Maxymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég i ulic 150 cm . Wjazd na teren dziatki z
drogi powiatowej Katy Rybackie — Sztutowo . Ustala si¢ lini¢ zabudowy dziatki wynoszaca
11.0 m od osi drogi . Budynek parterowy nalezy sytuowaé kalenica réwnolegle do drogi
powiatowej. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 150 m’ .Na terenie dziatki
dopuszcza sig¢ lokalizacje niezbednej zabudowy garazowej lub gospodarcze; .

Dziatka Nr 2 / 4 Zabudowa jednorodzinna parterowa projekt indywidualny. Dach ostry
dwuspadowy kryty dachéwka o kacie nachylenia 36 °— 45 °. Poziom posadowienia parteru
budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem
w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drog stupki ceglane lub drewniane
wypehienie p6l pomiedzy stupkami sztachety drewniane na cokole betonowym .
Maxymalna wysoko$¢é ogrodzenia od strony drég i ulic 150 cm . Wjazd na teren dziaiki z
drogi powiatowej Katy Rybackie — Sztutowo . Ustala si¢ linie zabudowy dzialki wynoszaca
11.0 m od osi drogi . Budynek parterowy nalezy sytuowaé kalenica rdwnolegle do drogi
powiatowej. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 150 m’ . Na terenie dziakki
dopuszcza sig lokalizacje niezbgdnej zabudowy garazowej lub gospodarcze; .

Dzialka Nr 2 / 5 Zabudowa jednorodzinna parterowa projekt indywidualny . Dach ostry
dwuspadowy kryty dachéwka o kacie nachylenia 36 °— 45 °. Poziom posadowienia parteru
budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem
w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drég shupki ceglane lub drewniane
wypelienie pél pomiedzy stupkami sztachety drewniane na cokole betonowym .
Maxymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drdg i ulic 150 cm . Wjazd na teren dzialki z
drogi powiatowej Katy Rybackie — Sztutowo . Ustala sie linie zabudowy dziatki wynoszaca
11.0 m od osi drogi . Budynek parterowy nalezy sytuowaé kalenica rownolegle do drogi
powiatowej. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego do 150 m® . Na terenie dzialki
dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnej zabudowy garazowej lub gospodarcze; .

Dziatka Nr2/3 i 2/12 Zabudowa jednorodzinna parterowa z uzytkowym poddaszem
. Dach ostry dwuspadowy kryty dachowka o kacie nachylenia 36 ° — 45 ° . Poziom
posadowienia parteru budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu
harmonizujaca z otoczeniem w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drég shupki
ceglane lub drewniane wypemienie p6l pomiedzy stupkami sztachety drewniane na cokole
betonowym . Maxymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drog i ulic 150 cm . Wijazd na
teren dziatki Nr 2/12 siggacza K1d. Ustala si¢ lini¢ zabudowy dzialki od strony siegacza
Kld wynoszaca 10.0 m od osi drogi . Budynek parterowy nalezy sytuowaé kalenica
rownolegle do siggacza K1d na dzialce Nr 2 / 12. Powierzchnia zabudowy parteru budynku
mieszkalnego z uzytkowym poddaszem do 120 m? . Na terenie dziakki dopuszcza sig



lokalizacje niezbednej zabudowy garazowej lub gospod:arczej . Teren dzialki Nr 2 /3 ze
wzgledu na przebieg linii 15 KV wylacza si¢ z zabudowy.
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TEREN
I . FUNKCJA TERENU -ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA 2 Mn

II. ZASADY KSZTALTOWANIA I 7ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

W zwiazku z lokalizacja zabudowy jednorodzinnej w otulinie Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wislana objgtego przepisami Uchwaty Nr VI / 51 / 85 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Elblagu z 26 kwietnia 1985r. w sprawie utworzenia parkow krajobrazowych
oraz obszaréw krajobrazu chronionego zmienionej Rozporzadzeniem Nr 4 / 97 Wojewody
Elblaskiego z dnia 28 kwietnia 1997 roku projektowane obiekty winny charakteryzowac si¢
wysokimi walorami architektonicznymi i harmonizowa¢ z otaczajacym krajobrazem .
Wysoko$é budynkéw mieszkalnych nie powinna przekraczaé dwéch kondygnacji .
Dzialka Nr 5 / 1 Zabudowa jednorodzinna parterowa z uzytkowym poddaszem .
Dach ostry kryty dachéwka . Wjazd na teren dzialki z drogi Katy Rybackie — Sztutowo .
Ustala sie linie zabudowy dzialki wynoszaca 110 m od osi drogi powiatowej.
Budynek parterowy z uzytkowym poddaszem nalezy sytuowac kalenice réwnolegle do drogi
powiatowej . Nalezy zachowa¢ normatywna odleglo$é linii 15 KV od budynku zgodnie
z PN 98 / E-5100-1 /. Powierzchni zabudowy parteru budynku z uzytkowym poddaszem
do 130m> .Na terenie dziatki dopuszcza si¢ lokalizacjg niezbednej zabudowy garazowej lub
gospodarcze] .

Dzialka Nr 5/ 2 Zabudowa jednorodzinna parterowa z uzytkowym poddaszem . Dach
ostry dwuspadowy kryty dachéwka o kacie nachylenia 36 ° — 45 °  Poziom posadowienia
parteru budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z
otoczeniem w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drog stupki ceglane lub
drewniane wypekienie pol pomigdzy stupkami sztachety drewniane na cokole betonowym .
Maxymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drég i ulic 150 cm . Wjazd na teren dzialki z
siegacza K2d .Ustala si¢ lini¢ zabudowy siegacza K2d wynoszaca 10.0 m od osi drogi .
Budynek mieszkalny sytuowaé w potudniowej czgsci dziatki . Budynek sytuowac kalenica
réwnolegle do granicy dziatki Nr 5/ 1. Powierzchni zabudowy parteru budynku z uzytkowym
poddaszem do 130m?. Na terenie dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej zabudowy
garazowe] lub gospodarczej .

Dzialka Nr 6 / 1 Zabudowa jednorodzinna parterowa projekt indywidualny . Dach ostry
dwuspadowy kryty dachéwka o kacie nachylenia 36 °— 45 °. Poziom posadowienia parteru
budynku maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem
w kolorze bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drég stupki ceglane lub drewniane
wypelnienie pol pomi¢dzy stupkami sztachety drewniane na cokole betonowym ..



. Maxymalna wysokos¢ ogrodzenia od.strony drog i ulic 150 cm . Wjazd na teren dziatki z
drogi powiatowej Katy Rybackie — Sztutowo . Ustala si¢ lini¢ zabudowy dzialki wynoszaca
11.0 m od osi drogi . Budynek sytuowac rownolegle kalenica do drogi pOW‘IﬂtOWCj :
Powierzchni zabudowy budynku do 150m? Na terenie dziatki dopuszcza sig lokalizacje
niezb¢dnej zabudowy garazowej lub gospodarczej .

Dziatka Nr 6 /2 i 7/5 Zabudowa jednorodzinna parterowa z uzytkowym poddaszem .
Jeden obiekt mieszkalny na terenie dziatek. Dach ostry dwuspadowy kryty dachéwka o kacie
nachylenia 36 ° — 45 °. Poziom posadowienia parteru budynku maxymalnie 45 cm ponad
teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem w kolorze bezowym . Ogrodzenie
posesji od strony drég stupki ceglane lub drewniane wypekienie pél pomiedzy shupkami
sztachety drewniane na cokole betonowym . Maxymalna wysoko$é ogrodzenia od strony
drég i ulic 150 cm . Wijazd na teren dzialki z drogi powiatowej Katy Rybackie — Sztutowo .
Ustala si¢ lini¢ zabudowy dziatki wynoszaca 11.0 m od osi drogi Budynek parterowy nalezy
sytuowac kalenica rownolegle do drogl powiatowej. Powierzchni zabudowy parteru budynku
z uzytkowym poddaszem do 130m’ . Na terenie dzialki dopuszcza sie lokalizacje niezbednej
zabudowy garazowej lub gospodarcze;j .

Dziatka Nr 8 / 4 Zabudowa jednorodzinna parterowa z uzytkowym poddaszem .
Ze wzgledu na wielkos¢ i wspotwlasnosé dziatki dopuszcza sie usytuowanie na terenie dziatki
dwoch budynkéw jednorodzinnych z uzytkowym poddaszem . Dach ostry dwuspadowy kryty
dachéwka o kacie nachylenia 36 ° — 45 ° . Poziom posadowienia parteru budynku
maxymalnie 45 cm ponad teren . Kolorystyka obiektu harmonizujaca z otoczeniem w kolorze
bezowym . Ogrodzenie posesji od strony drég stupki ceglane lub drewniane wypeienie pél
pomigdzy stupkami sztachety drewniane na cokole betonowym . Maxymalna wysokosé
ogrodzenia od strony drég i ulic 150 cm . Jeden obiekt w pémocnej czesci dziatki drugi w
potudniowej . Kalenicg budynkéw nalezy usytuowaé réwnolegle do granicy poludniowej
.Wjazd na teren dziatki z siggacza K3d linia zabudowy 10.0 m od granicznika poludniowego
dzialek. Powierzchni zabudowy parteru budynku z uzytkowym poddaszem do 130m’.Na
terenie dzialek dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezbednej zabudowy garazowej lub gospodarcze; .

Dziatka Nr 7 /1 Zabudowa jednorodzinna istniejaca .
Dzialka Nr 7 / 6 —teren przeznaczony w perspektywie pod zabudowe mieszkaniowa

Dziatka Nr 6 /3 - teren zieleni i boisk sportowych



USTALENIA KONCOWE

§10

Stawke procentows shuzaca naliczeniu oplat od wzrostu wartosci terenu zgodnie z art. 10
ust. 3 iart. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U.Nr 89
poz. 415 tekst jednolity Dz.U.Nr 106 poz. 1126 z dnia 5.12.2000r. / ustala sie w wysokosci
20%

§ 11

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sztutowo

§12

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym ‘Wojewddztwa Pomorskiego . :




