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UCHWALA NR XLVII.48.2022
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 wzwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatami: nr XXXIV.38.2021
Rady Migjskiej Otyn z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn, nr XXXVI.52.2021 Rady Miejskiej
Otyn zdnia 31 sierpnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn oraz nr XXIX.67.2021 Rady Miejskiej Otyn z dnia
16 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVI1.52.2021, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W wyniku realizacji uchwaly nr XXXIV.38.2021 Rady Miejskiej Otyn zdnia 30 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn oraz uchwaly nr XXXVI.52.2021 Rady Miejskiej Otyn z dnia 31 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn i uchwaty nr XXIX.67.2021 Rady Miejskiej Otyn z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXXVI1.52.2021, dla fragmentéw wsi Niedoradz, uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn dla w/w fragmentoéw, zwane dalej zmiang Studium.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) yjednolicony tekst studium, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) ujednolicony rysunek studium, sktadajacy si¢ z nastepujacych czesci:
a) ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, rysunek K stanowiacy zatacznik nr 2,
b) ,,Uwarunkowania wynikajgce z istniejagcego zagospodarowania”, rysunek Ul stanowiacy zatgcznik nr 3,
¢) ,,Uwarunkowania wynikajace z infrastruktury technicznej”, rysunek U2 stanowigcy zatacznik nr 4,
d) ,,Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe”, rysunek U3 stanowiacy zatacznik nr 5,
e) ,,Przydatnos¢ gruntoéw pod zabudowe”, rysunek U4 stanowigcy zatacznik nr 6;
3) rysunek zmiany Studium w obr¢bie Niedoradz, stanowigcy zatacznik nr 7;
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr §;
5) dane przestrzenne utworzone dla zmiany Studium, stanowiace zatacznik nr 9.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Otynia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aneta Smolicz
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII1.48.2022
Rady Miejskiej Otyn
z dnia 30 czerwca 2022 r.

BURMISTRZ OTYNIA
WOJEWODZTWO LUBUSKIE

) STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY OTYN

tekst ujednolicony
Zmiana studium nr 1

Otyn, 2022 r.

Zatgcznik do

Uchwaty Nr XLVI11.123.2017
Rady Gminy Otyn

z dnia 14 grudnia 2017 r.

Otyn, 2017 r.
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Rysunek 8. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych w gminie Otyn.
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VII. Zalaczniki tabelaryczne. Bilans terendw.
Tabela 1 - Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Tabela 2 - Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej. Zabudowa
zagrodowa.
Tabela 3 - Chtonnos$¢ obszaréw o w peini wyksztatconej strukturze przestrzennej. Zabudowa
mieszkaniowa mieszkaniowo - ustugowa.
Tabela 4 - Chtonnos$é obszaréow o w petni wyksztatconej strukturze przestrzennej. Zabudowa inna
niz mieszkaniowa.
Tabela 5 - Chionnos$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Tabela 6 - Chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych. Zabudowa zagrodowa.
Tabela 7 - Chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.
Zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowo - ustugowa.
Tabela 8 - Chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.
Zabudowa inna niz mieszkaniowa.
Tabela 9 - Chionno$¢ obszaréw planowanych pod zabudowe. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i mieszkaniowo - ustugowa.
Tabela 10 - Chtonnos$¢ obszaréw planowanych pod zabudowe.
Zabudowa inna niz mieszkaniowa.
Tabela 11 - Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami, o ktérych mowa w
pkt 12.6.1. i 12.6.2 Studium. Zabudowa mieszkaniowa.
Tabela 12 - Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe W Gminie Otyn. Zestawienie ogdlne.
Zabudowa inna niz mieszkaniowa.
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WPROWADZENIE.

1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM.

Obowigzek sporzadzenia i uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 961 ze zmianami), zwanej dalej upzp. Niniejsze opracowanie
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn”, zwane dalej
Studium, stanowi realizacje uchwaty nr XLIII.61.2014 Rady Gminy w Otyniu z dnia 29 pazdziernika
2015 r. Zakres Studium dostosowany zostat do wymogow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Zmiana nr 1 ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn”,
zwana dalej zmiang nr 1 Studium lub zmiang Studium, sporzadzona zostata na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503
t.j.). Zgodnie z art. 9 ust. 3a upzp: ,zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania,
zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore
w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg byC aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie
okreslonym w art. 10 ust. 1”. Zgodnie z art. 27 upzp: ,zmiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”. Opracowanie zmiany nr 1 Studium, stanowi
realizacje uchwat Rady Miejskiej Otyn: nr XXXIV.38.2021 - zdnia 30 czerwca 2021r.,
nr XXXVI1.52.2021 - z dnia 31 sierpnia 2021 r. oraz nr XXIX.67.2021 - z dnia 16 grudnia 2021 r.
W wyniku potgczenia obszarow wskazanych w ww. uchwatach, wyznaczono ostatecznie obszar
objety zmiang nr 1 Studium. Jest to obszar potozony w obrebie Niedoradz przy zjezdzie z drogi S3.

2. ZADANIA | CELE STUDIUM.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, nie jest aktem prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem kreujgcym polityke przestrzenng gminy.
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego jest wigzace dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych i stuzy koordynacji ustalen tych planow. Studium ma
charakter aktu kierownictwa wewnetrznego — zobowigzuje wladze samorzgdowe do okreslonej w nim
polityki przestrzennej. Dokument sporzadzony =zostat dla gminy Otyn, w jej granicach
administracyjnych, wyznaczonych na rysunkach studium.

Studium stanowi dokument zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na temat
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego, a takze
funkcjonowania systeméw komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okre$la dziatania
zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzennego, a takze funkcjonowania
systemow komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okresla dziatania zmierzajgce do zmiany
istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére majg wywota¢ pozgdane
zmiany struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki
polityki przestrzennej panstwa. Zgodnie z art. 9 ust. 1 upzp, celem studium jest okreslenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, po uprzednim
rozpoznaniu uwarunkowan rozwoju gminy. Poprzednie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn” uchwalone uchwatg nr XXV1/145/01 Rady Gminy
w Otyniu z dnia 5 lutego 2001 r., ze zmiang nr 1, uchwalong uchwatg nr XXX/175/05 Rady Gminy
w Otyniu z dnia 30 marca 2005 r. oraz zmiang nr 2, uchwalong uchwatg nr XLI/7/10 Rady Gminy
w Otyniu z dnia 25 lutego 2010 r. uznane zostato za nieaktualne.

Niniejsze opracowanie jest kolejng edycjg studium. Z merytorycznego punktu widzenia jest to nowy
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dokument okreslajgcy kierunki dalszych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
uwzgledniajgcy zmiany w ustawodawstwie, jakie zaszty w latach 2010 — 2016. Obecna edycja
dokumentu spowodowana jest w szczegdolnosci obowigzkiem wprowadzenia do ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn” udokumentowanych zi6z
kopalin w terminie 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej oraz uwzglednienia
obszarow szczegdllnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z przekazaniem przez RZGW we
Wroctawiu, Map zagrozenia powodziowego (MZP) i Map ryzyka powodziowego (MRP) do Urzedu
gminy Otyn — pismem nr: ZP.07/MZP/228/2015 z dnia 24 kwietnia 2015 r. Nalezato rowniez uaktualnic¢
granice gminy, uwzgledni¢ zmiany wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania oraz doprowadzi¢
dokument do zgodnos$ci z 0 obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci uwzgledni¢ zmiane granicy
obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli” na podstawie uchwaty Nr XX/228/16 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 16 maja 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Dolina Slaskiej Ochli”. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn”, zwane dalej studium, otrzymato tres¢ i forme, a takze zakres dokumentu
zgodny z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotem opracowania zmiany nr 1 Studium, jest cze$¢ obszaru gminy Otyn w obrebie
Niedoradz. Analiza uwarunkowanh dostosowana zostata do wskazanego w uchwatach o przystgpieniu
do zmiany Studium zakresu przestrzennego zmiany iobejmowata w tym zakresie petng analize
uwarunkowan okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze analize wnioskéw zgtoszonych przez zainteresowane
strony oraz organy i instytucje. Podstawowym celem sporzgdzenia zmiany Studium jest okreslenie
polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania, ktére odpowiadaé muszag
zmieniajgcym sie potrzebom rozwoju gminy. Niezbedna w tym celu jest ocena istniejgcego
zagospodarowania oraz zjawisk i procesdow zachodzgcych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
i gospodarczej, a takze identyfikacja zar6éwno barier jak istymulatoréw rozwoju — zaréwno
w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium, jak i do catego obszaru gminy. Planowana
funkcja dla tego obszaru, to funkcja produkcyjno — ustugowa. Na ujednoliconym rysunku zmiany
Studium wyznaczono granice obszaru objetego zmiang, ktoéra tgczy obszary okreslone
na zatgcznikach do uchwat o przystgpieniu do zmiany Studium. Projekt zmiany Studium polega na
uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia. Opracowanie przedstawione zostalo w formie
ujednoliconego projektu studium z wyréznieniem projektowanych zmian. Projekt zmiany Studium
zawiera ujednolicony tekst okres$lajgcy uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1l upzp,
ustalenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 upzp
wraz z uzasadnieniem zawierajgcym objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen projektu
studium, atakze ujednolicony rysunek studium, przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia,
okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Dodatkowo na oddzielnym rysunku
pokazano kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach obszaru objetego zmiang.
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3. INFORMACJA O GMINIE.

3.1. POLOZENIE:
1) w zachodniej czesci Polski, pokazano na rysunku 1 (Rysunki do tekstu studium) — Sytuacja w
skali regionu;
2) w potudniowo - wschodniej czesci wojewodztwa lubuskiego; (rysunek ponizej)

3) w powiecie howosolskim, pokazano na rysunku 3 (Rysunki do tekstu studium) — Sytuacja
w skali powiatow.

3.2.  SIEC OSADNICZA.

Gmina Otyn jest gming wiejskg. Siedzibg wtadz gminy jest Otyn.

Gmina sktada sie¢ z 8 sotectw: Otyn, Czastaw, Konradowo, tugi, Zakecie, Niedoradz, Bobrowniki,
Modrzyca oraz 1 osady - Borki.

3.3.  LUDNOSC.
Dane dotyczgce ludnosci gminy Otyn (wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Zielonej Gorze w
2015r.):

1) ludnosé ogotem — 6 892 osdb,

2) gestosci zaludnienia - 75 os6b/km?.

3.4. POWIERZCHNIA.
Dane dotyczgce powierzchni gminy Otyn (wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Zielonej Gorze
w 2015r.):
1) powierzchnia gminy wynosi 9 169 ha',
2) uzytki rolne razem — 4043 ha, — co stanowi 43,9 % powierzchni gminy, w tym:
- uzytki rolne grunty orne 3 012 ha,
- uzytki rolne grunty rolne zabudowane 145 ha,
3) grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione razem — 4 341 ha, co stanowi 47,3 % powierzchni
gminy,
4) grunty zabudowane i zurbanizowane razem — 524 ha — co stanowi 5,7 % powierzchni gminy.

! Dane GUS 22015 .
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3.5. GOSPODARKA.
Dane dotyczace dziatalnosci gospodarczej (wedtug Giéwnego Urzedu Statystycznego w Zielonej
Gorze w 2015 r.) - podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON - ogétem 606,
w tym:

1) sektor rolniczy — 42;

2) sektor przemystowy — 69;

3) sektor budowlany — 101;

4) na 10 tys. ludnosci — 879;

5) osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg na 10 tys. ludnosci - 730.

4. INFORMACJA O SASIEDNICH GMINACH | SOLECTWACH.

Z gming Otyn granicza:
1) od pétnocy:
a) gmina Zabbér:
— sotectwo Droszkow,
— sotectwo Czarna,
— sofectwo Dgbrowa,
b) gmina Bojadta - sotectwo Pyrnik — Miynkowo;
2) od zachodu:
a) miasto Zielona Géra:
— dzielnica tugowo,
— dzielnica Sucha,
— dzielnica Zatonie,
b) gmina Kozuchéw — sotectwo Ksigz Slgski;
3) od potudnia - gmina Nowa S6l — Miasto;
4) od potudnia i od wschodu - gmina Nowa SA4l:
— sofectwo Lelechéw,
— sofectwo Stary Staw,
— sotectwo Przyboréw,
— sofectwo Stany;
Usytuowanie gminy Otyn i i sotectw sgsiednich ilustruje Rysunek 4 (Rysunki do tekstu studium) -
Granice sotectw w gminie Otyn i sotectwa osScienne.
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Il. UWARUNKOWANIA.

Uwarunkowania rozwoju gminy OtyA majg swg podstawe w jej potozeniu geograficznym
i geopolitycznym. Gmina Otyn potozona jest w powiecie Nowosolskim, przy granicy z powiatem
Zielonogorskim, a istotnym czynnikiem warunkéw rozwoju jest bezposrednie sgsiedztwo miasta Nowa
Sol, a takze miasta Zielona Géra. Nie mniej istotna jest obecno$¢ drogi ekspresowej S3 (Szczecin —
Legnica) z weztem w Niedoradzu, ktéra moze stanowié¢ atrakcyjnos¢ lokalizacyjng. W bezposrednim
sgsiedztwie gminy funkcjonuje Podstrefa Nowa Sél — Miasto Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Innym waznym aspektem uwarunkowan jest obecnos¢ terendw atrakcyjnych
przyrodniczo, 47 % powierzchni gminy zajmujg lasy, przez gmine przeptywajg rzeki: Odra, Slgska
Ochla i Czarna Struga, co stwarza dogodne warunki do rozwoju rekreacji. Gmina Otyn jest atrakcyjna
przede wszystkim jako miejsce zamieszkania, jest gming wiejska, ale stracita juz swdj rolniczy
charakter, zwtaszcza w czesci Srodkowe;j.

5. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU.

Analiza istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terendw zostata przeprowadzona dla potrzeb

Studium, na podstawie nastepujgcych materiatéw wyjsciowych:

1) inwentaryzacji urbanistycznej, wykonanej na mapie topograficznej, oraz do celéw pomocniczych
mapy ewidencyjnej w skali 1:1000;

2) zalgcznika graficznego do ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn przyjetego uchwatg nr XLI/7/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25
lutego 2010 r.;

3) inwentaryzacji uzytkowania terenu wykonanej na potrzeby Studium;

4) internetowych map gminy Otyn (ortofotomapy, mapy sytuacyjnej, ewidencyjnej) dostepnych na
stronie Urzedu Gminy w Otyniu i na innych portalach internetowych;

5) obowigzujgcych, sporzadzonych po 1995 r. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz projektow plandéw i zmian planéw miejscowych bedgcych w opracowaniu.

5.1. STREFA MIESZKALNICTWA.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w przesziosci miata charakter
budownictwa zagrodowego. Charakteryzuje sie ona siedliskami zagospodarowanymi budynkami 1 — 2
kondygnacyjnymi, zwienczonymi spadzistymi ceramicznymi dachami. Na tytach dziatek usytuowane
sg duze obiekty gospodarcze. Tradycyjna funkcja wsi ulega ograniczeniu, bgdZz zanika catkowicie.
Powtarzajgcg sie regutg jest zabudowywanie terenéw wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych i drég
lokalnych. Na tle tej zabudowy wyréznia sie zwarta zabudowa wsi Otyn, ktéra Swiadczy o jej
rodowodzie miejskim. W centralnej czesci Otynia znajduje sie rynek z ratuszem i zabudowg
pierzejowa o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;.

Pojedyncze obiekty nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty zrealizowane w Otyniu i
Niedoradzu. Architektura tych budynkéw odbiega od otaczajgcej zabudowy i psuje estetyke tych wsi.
S3 to obiekty dwukondygnacyjne z ptaskimi dachami, o zunifikowanym wystroju architektonicznym.
Stare obiekty mieszkalne wielorodzinne znajdujg sie w Otyniu, Modrzycy i Niedoradzu. Mate zespoty
nowej zabudowy jednorodzinnej wystepujg w Otyniu, Modrzycy i Konradowie. Podobnie jak w
przypadku zabudowy wielorodzinnej wystrdj architektoniczny tych osiedli nie nawigzuje do wygladu
obiektéw posiadajacych metryke historyczng. Najwiekszg dynamikg rozwoju w dziedzinie
budownictwa mieszkaniowego wykazaly sie w latach 1990 — 1999, wsie, do ktorych zaliczy¢ nalezy
Modrzyce, Konradowo i Otyn.
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5.2. STREFA USLUGOWA.

W Zzadnej wsi z gminy Otyn nie wyksztalcit sie obszar skoncentrowanej lokalizacji ustug
ponadpodstawowych. Obiekty ustugowe w wiekszosci przypadkéw rozmieszczone w oddalonych od
siebie miejscach (szkoty, przedszkola, placéwki zdrowia, boiska sportowe itp.). Sg one usytuowane na
wydzielonych dziatkach lub w postaci ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,
zlokalizowanych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych.

Koncentracji ustug mozna sie doszukac¢ w przypadku miejscowosci Otyn gdzie istnieje rynek otoczony
kamieniczkami z ustugami w parterach budynkow, oraz ratusz jako siedziba wtadz administracyjnych
gminy.

Dla wielu mieszkancéw wsi ucigzliwoscig jest usytuowanie ustug w znacznej odlegtosci od ich miejsc
zamieszkania. Przyczyng tego stanu sg ukfady osadnicze, charakteryzujgce sie wydtuzonymi
ulicowkami lub rozproszong, na duzym obszarze, zabudowq. Taka sytuacja istnieje w przypadku wsi
tugi, Zakecie, Konradowo, Modrzyca gdzie program ustug jest skromny i tylko w czesci zaspokaja
lokalne potrzeby mieszkancéw. W przypadku wsi Czastaw brak jest ustug podstawowych.

5.3. STREFA PRODUKCYJNA.

W gminie Otyn dziatalno$¢ przemystowa jest stabo rozwinieta. W Otyniu dziatajg: Kraspol Wroblewski
Sp. j. i Skorpion — Produkcja Sp. z 0.0 - zajmujgce sie produkcjg figur ogrodowych. W Niedoradzu
funkcjonujg: firma zajmujgca sie skupem surowcow wtornych (Tomex), firma z branzy urzadzen
przemystowych (Rotapio) oraz firma swiadczaca ustugi budowlane (Spaw-Instal-Max). W Modrzycy
znajdujg sie: stacja paliw (Waklem), Zaktad Ustug Technicznych (Kaja) oraz wytwoérnia folii PEHD
(Zaktad Ochrony Srodowiska).

Stabo rozwinieta dziatalno$é przemystowa wynika przede wszystkim z potozenia gminy w niedalekiej
odlegtosci od Nowej Soli i Zielonej Gory, gdzie dziatajg specjalne obszary aktywnosci gospodarcze;.
Na terenie gminy funkcjonujg wieksze zaktady produkcyjne i magazynowe w miejscowosciach: Otyn,
Modrzyca, Niedoradz, Konradowo, Zakecie.

Uciagzliwy dla mieszkancow Zaktad Ptyt Laminowanych ,ALPO” w Niedoradzu, znajdujacy sie niegdys
zbyt blisko doméw mieszkalnych juz nie istnieje. Pozostate po nim opuszczone zabudowania,
oczekujg na nowg funkcje i nowego wiasciciela.

W strukturze przestrzennej wyrézniajg sie obszary zajete przez dawne wielkotowarowe gospodarstwa
specjalizujgce sie w produkcji rolniczej, hodowlanej i obstugi rolnictwa w Otyniu, Niedoradzu.

W  wiekszoéci przypadkéw obiekty znajdujg sie w ztym stanie technicznym, a sposéb
zagospodarowania dziatek nie odpowiada wymogom sanitarnym i ochrony srodowiska. Czes$¢ z nich
znajduje sie posréd zabudowy mieszkaniowej i powoduje ucigzliwosci dla mieszkahcow. Taka
sytuacja wystepuje w Otyniu i Niedoradzu. W tych gospodarstwach kontynuowany jest proces
przeksztatcen wtasnosciowych czesto zwigzanych ze zmiang rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

5.4. STREFA ROLNICTWA.

Wg danych GUS (stan na 31 grudnia 2014 r.) na terenie gminy Otyn znajduje sie 538 gospodarstw
rolnych, z ktérych przewazajgcg czes¢ stanowig gospodarstwa o powierzchni ponizej 1 ha. W
strukturze zasiewéw dominujg zboza (pszenzyto i pszenica), buraki cukrowe, rzepak oraz ziemniaki.
W produkcji zwierzecej przewaza bydto, w znacznie mniejszym stopniu hoduje sie konie i owce.

5.5.STREFA TURYSTYKI, REKREACJI | WYPOCZYNKU.

Zielen urzadzong reprezentuje prywatny park przyklasztorny w Otyniu gdzie zatozenie jest bardzo
zaniedbane, dominuje drzewostan lisciasty.

Obiekty i urzgdzenia sportowe to gtownie boiska, ktdre znajdujg sie w Otyniu, Bobrownikach,
Niedoradzu, Modrzycy i Zakeciu. Wydzielone tereny pod boiska nieurzadzone wystepujg w tugach.
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Strefy rekreacyjne obejmujg niewielkie obszary i rozmieszczone sg dos¢ swobodnie w jednostkach
osadniczych.

Funkcja turystyczna znaczenie ma uzupetniajgce. Nie wigze sie ona z generowaniem istotnych
dochododw dla budzetu gminy lub lokalnych przedsigbiorcéw, ale gmina jako cze$é rozlegtego rejonu
turystycznego zwigzanego z Doling Odry i Doling Slgskiej Ochli, uczestniczy w duzym ruchu
turystycznym, gtéwnie krajoznawczo — pobytowym i specjalistycznym, zwtaszcza wodnym. Przez teren
gminy przeptywa rzeka Odra, ktéra stanowi szlak zeglugowy o znaczeniu krajowym
i miedzynarodowym. Wielkoprzestrzenna dolina rzeki Odry jest korytarzem ekologicznym o
ponadlokalnym znaczeniu, jest prawnie chroniona, moze przyczyni¢ sie do rozwoju rekreacji lokalnej.
Odra jest takze zrédiem cyklicznie powtarzajgcego sie zagrozenia powodziowego. Przez gmine
przeptywaja rzeki Slgska Ochla i Czarna Struga, co stwarza dogodne warunki do rozwoju rekreadii
kajakowej. Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzadzonej w postaci laséw stwarza dobre warunki do
rekreacji i wypoczynku. Szczegolne walory krajobrazowe i przyrodnicze wystepujg na terenach
potozonych w poblizu rezerwatéw ,Bazantarnia” i ,Bukowa Goéra” oraz w Dolinie Odry.

6. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY.

Pod pojeciem tadu przestrzennego nalezy rozumie¢ ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne”, zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 961 ze zmianami).

tad przestrzenny jest jednym z poje¢ o kluczowym znaczeniu dla planowania przestrzennego.
Powinien byé — obok zréwnowazonego rozwoju — traktowany jako podstawa wszelkich dziatan
planistycznych, w szczegdlnosci okredlenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego (art. 1 ust. 1 ww. ustawy).

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania studium. Gmina
Otyn posiadata, w chwili przystgpienia do procedury uchwalenia niniejszego studium, obowigzujgcy
dokument planistyczny — ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn” uchwalony uchwatg nr XXVI/145/01 Rady Gminy w Otyniu z dnia 5 lutego 2001 r., ze
zmiang nr 1, uchwalong uchwatg nr XXX/175/05 Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 marca 2005 r. oraz
zmiang nr 2, uchwalong uchwatg nr XLI/7/10 Rady Gminy w Otyniu z dnia 25 lutego 2010 r.
Zmieniajgce sie warunki powodujg jednak koniecznos¢ aktualizacji i dostosowania studium do
biezgcej sytuacji i potrzeb gminy.

Obszar gminy Otyn, pokryty jest tylko w niewielkiej czesci obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce w gminie plany miejscowe wyszczegoblnione
zostaty w tabeli ponizej.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — wykaz. Stan na dzier: 18 kwietnia 2017 .

LP. Nr uchwaty Data podjecia Nazwa dokumentu Powierzchnia
Rady Gminy uchwaty objetego
Otyn obszaru
. Miejscowy plan zagospodarowania
1. XXXVI11/216/05 29 listopada przestrzennego wsi Konradowo i wsi 102 ha
2005r. . o
Otyn /czesé/
5 XXXIX/222/05 20 grudnia Miejscowy plan zago.spodar(’)vyanla’ 18 ha
2005r. przestrzennego w miejscowosci Otyn
20 grudnia Miejscowy plan zagospoldarowa'nl-a
3. XXXIX/223/05 2005 1 przestrzennego dla miejscowosci 16 ha
' Modrzyca
Zmiana miejscowego planu
4. XXXI11/15/09 25 maja 2009 r. zagospodarowania przestrzennego wsi 170 ha
tugi
. Miejscowy plan zagospodarowania
29 k o "
5. XLIV/40/10 9 kwietnia przestrzennego dla miejscowosci 95 ha
2010r. ;
Niedoradz
Miejscowy plan zagospodarowania
6. V1.44.2011 27 maja 2011 r. przestrzennego w miejscowosci 33,5 ha
Niedoradz
. . Miejscowy plan zagospodarowania
7. 1X.66.2011 31 sierpnia przestrzennego w miejscowosci 1,3 ha
2011r. g .
Modrzyca w rejonie ul. Nowosolskiej
i Miejscowy plan zagospodarowania
8. X1.79.2011 28 pg(z)iilfrmka przestrzennego czesci miejscowosci 20 ha
’ Otyn (cmentarz)
Miejscowy plan zagospodarowania
9. X11.74.2015 25 czerwea przestrzennego w miejscowosci 4,67 ha
2015r. y
Modrzyca (czes$c¢)
Miejscowy plan zagospodarowania
. przestrzennego w miejscowosci Zakecie
27 stycznia . L - .
10. XXXII1.6.2017 2017 (czes¢) oraz w miejscowosci Otyn 105 ha
’ (czese) —
dz. 289/1, 290/2, 291/2 i cz. dz. 284/12
Miejscowy plan zagospodarowania
11. XXXIX.39.2017 18 maja 2017 r. przestrzennego w wsi Konradowo 100,6 ha
i czesci wsi Otyn (czesé)
RAZEM POWIERZCHNIA OBJETA PLANAMI MIEJSCOWYMI 666,07 ha

Powierzchnia terendw, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wynosi 666,07 ha, co stanowi zaledwie 7% catkowitej powierzchni gminy (92 km?).

Zagospodarowanie terendéw nastepowato w sposob zgodny z przeznaczeniem okreslanym
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku
planéw miejscowych, w oparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Miejscowy plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn, uchwalony przez Gminng
Rade Narodowg w Otyniu uchwatg nr VI111/39/89, z dnia 28 wrzesnia 1989 r., zmieniony uchwatg Rady
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Gminy Otyn nr XVI1/101/92, z dnia 22 grudnia 1992 r., stracit wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003 r.

WNIOSKI.

Dla ochrony fadu przestrzennego konieczne jest przeciwdziatanie niekorzystnym zjawiskom
przestrzennym zwigzanym z wprowadzaniem nowych terenéw budowlanych, w szczegolnosci przez
ograniczanie niekontrolowanego, przestrzennego ,rozlewania” si¢ zabudowy, a takze ograniczanie
liczby kolejnych linii zabudowy obstugiwanych komunikacyjnie przez stuzebnos$é przejazdu lub droge
wewnetrzng o niewystarczajgcej szerokosci. Dzieki poprawnie prowadzonej polityce przestrzennej
udaje sie unikng¢ wielu konfliktow przestrzennych. Zasada lokalizowania szeroko rozumianych funkcji
aktywnosci gospodarczej z dala od terendw mieszkaniowych, pozwala na minimalizacje negatywnych
oddziatywan tych pierwszych.

W celu ochrony tadu przestrzennego konieczne jest sporzgdzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dwojakiego typu:

— plany sporzadzane dla istniejgcego i projektowanego zainwestowania, celem tych planow jest
uporzgdkowanie zagospodarowania terenu i wyznaczenie nowych, gtéwnie w formie uzupetnien,
terenéw pod inwestycje,

— plany sporzadzane dla terenéw rolniczych i lesnych, potozonych poza obszarami
zainwestowanymi, podstawowym celem tych planow jest wprowadzenie ochrony komplekséw rolnych
i leSnych oraz zabezpieczenie przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy (glownie mieszkaniowej)
na terenach rolnych.

7. STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

7.1. GEOMORFOLOGIA.

Wg regionalizacji fizyczno — geograficznej Kondrackiego [1967] gmina Otyh potozona jest na
pograniczu dwéch mezoregiondéw: Watu Zielonogérskiego i Pradoliny Gtogowskiej. Wat Zielonogérski
zajmuje pétnocng czesé gminy i potozony jest na wysokosci 75 — 125 m n.p.m., stanowigc rozlegty
pofatdowany garb o wysokoéci 5 — 10 m. Pradolina Gtogowska potozona jest na wysokosci 60 — 70 m
n.p.m. i tworzy ptaskg powierzchnie o spadkach nie przekraczajgcych 3% [Krygowski 1981].

7.2. KLIMAT.

Charakterystyczng cechg gminy Otyn jest naptyw w ciggu roku mas powietrza o znacznie
zréznicowanych cechach. Dominuje tutaj klimat przejsciowy, z cechami klimatu oceanicznego,
co powoduje, ze zimy sg fagodne, a lata ciepte i bogate w opady atmosferyczne. Istotng cechg tego
typu klimatu jest réwniez duza zmiennos¢ temperatur — w lipcu $rednia temperatura osigga wartosé
19,8°C, natomiast w styczniu -0,9°C. Ustonecznienie przekracza 1500 godzin w roku. Miesigcem
0 najwyzszych warto$ciach ustonecznienia jest maj — 225 godzin. Wartos¢ promieniowania
stonecznego ksztattuje sie w okresie od grudnia do lutego na wysokosci 1,74 MJ/m2d, natomiast
w okresie od czerwca do sierpnia - 14,1 MJ/m2d. Na omawianym obszarze zima jest tagodna i krétka
(69 dni), z mato trwalg pokrywg $niezng, natomiast charakterystyczna jest wczesna wiosna i dtugie
lato (97 dni). Liczba dni pogodnych wynosi 63, pochmurnych 107, a gorgcych 36. Analize opadéw na
obszarze gminy Otyn przeprowadzono na podstawie obserwacji dokonanych w stacji
meteorologiczno-hydrologicznej IMiGW w Zielonej Gorze (rys. 5). Wykazuje ona, ze: na potrocze
letnie (V — X) przypada 58% sumy s$redniorocznych opadéw, z maksymalnymi opadami w lipcu (79,4
mm), a miesigcem o najnizszych sumach opadéw jest kwiecien (27,4 mm). Dla roku wilgotnego
i suchego suma opaddéw poétrocza letniego wynosi odpowiednio 58% i 49%. Srednia wilgotno$é
wzgledna w zimie wynosi 86 — 88%, a latem 71 — 78%. W analizowanym rejonie dominujg wiatry
Z kierunkéw zachodnich, potudniowo — zachodnich i pétnocno — zachodnich. tgcznie na sektor W
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i SW rézy wiatrow przypada okoto 52% wiejgcych wiatrow.
7.3. HYDROGRAFIA. JCWP.

Teren gminy Otyn znajduje sie w dorzeczu rzeki Odry, ktéra przeptywa wzdtuz wschodniej granicy
gminy. Gtéwng o$ hydrograficzng stanowi rzeka Slgska Ochla — lewobrzezny doptyw Odry, ktéra wraz
ze swoim doptywem Czarng Struzkg odwadnia 80% powierzchni gminy Otyn.

Przez teren gminy przeptywajg rowniez inne cieki naturalne jak: Stara Ochla, Kanat Podmiejski, Kanat
Niedoradzki, Czarna Struzka, a takze drobne, bezimienne cieki i rowy melioracyjne, ktére uchodzg do
rzeki Odry. Rzeka Odra ptynie w kierunku pétnocnym i na calym odcinku lewego brzegu jest
obwatowana. Sie¢ wod powierzchniowych uzupetniajg dwa zbiorniki wodne w Otyniu zasilane wodg
z rzeki Slgska Ochla i mate stawy wystepujace na terenach podmokiych. Na taranie gminy znajdujg
sie waly przeciwpowodziowe rzeki Odry, Czarnej Strugi oraz Slaskiej Ochli, dla ktérych nalezy
uwzgledni¢ przepisy art. 88n ustawy Prawo wodne. Teren gminy znajduje sie czesciowo w obszarze
zagrozenia powodziowego, o czym mowa w rozdziale nr 16. Na taranie gminy znajdujg sie urzgdzenia
melioracji szczegotowej (rowy melioracyjne wraz z urzgdzeniami wodnymi, tereny zdrenowane) i
podstawowej (przepompownia w Bobrownikach, waty przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne,
urzadzenia pietrzace, wrota przeciwpowodziowe).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967 ze zm.), obszar
gminy Otyn, pofozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):
1) Slgska Ochla od zrédta do Kanatu Jeleniéwka o kodzie PLRW600017155272;
2) Kanat Niedoradzki o kodzie PLRW600017155274;
3) Slgska Ochla od Kanatu Jeleniéwka do Odry o kodzie PLRW600019155299:
4) Czarna Struzka o kodzie PLRW60001715528, ktore stanowig czesci scalonej czesci woéd
Slgska Ochla (SO1115);
5) Smiga o kodzie PLRW60002315569;
6) Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej o kodzie PLRW6000211739, ktére stanowig czesci
scalonej czesci wod Odra od Czarnej Strugi do Nysy tuzyckiej (SO1116);
7) Czarna Struga od Mirotki do Odry o kodzie PLRW600019153899, ktdéra stanowi cze$¢ scalonej
czesci woéd Czarna Struga (SO1114);
8) Odra od Kanatu Wschodniego do Czarnej Strugi o kodzie PLRW60002115379, ktéra stanowi
czesc¢ scalonej czesci wéd Odra od Kanatu wschodniego od Czarnej Strugi (SO1113).

Zgodnie z zapisami Planu Gospodarowania Wodami, JCWP — 1, 2, 3, 4, zostaty ocenione jako silnie
zmienione o zlym stanie, niezagrozone nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. JCWP — 5, zostata oceniona jako naturalna o ztym
stanie, niezagrozona nieosiggnieciem celu Srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i
dobry stan chemiczny. JCWP — 6, 7, 8, zostaty ocenione jako silnie zmienione o ztym stanie,
zagrozone nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

7.4. GLEBY.

Gmina Otyn charakteryzuje sie dominacjg gleb mato urodzajnych, wytworzonych na podtozu osadéw
polodowcowych. S3 to gtéwnie gleby bielicowe, piaszczyste i stabo-gliniaste, jakie wytworzyly sie na
glinach piaszczystych i piaskach, szczegdlnie w strefach akumulacji czotowo-morenowej, w obrebie
rozmytych moren dennych oraz czesciowo w strefach sandrowych [Greinert 2000].

Pod wzgledem bonitacyjnym dominujg gleby V i VI klasy (Modrzyca - gleby kompleksu zytniego
bardzo stabego) oraz mozaika gleb klas llla — VI (Niedoradz — gleby kompleksu pszennego dobrego
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i pszenno-zytniego dobrego i zbozowo-pastewnego mocnego oraz zytniego dobrego i bardzo
dobrego).

7.5. BUDOWA GEOLOGICZNA.

Analizowany obszar pofozony jest na granicy dwéch jednostek geologicznych: niecki szczecinskiej
i monokliny przedsudeckiej. Granice miedzy nimi wyznacza linia intersekcyjna spagu skat kredowych
(kreda gorna), ktére wystepujg na zréznicowanych wiekowo utworach jurajskich. Utwory kredowe,
zwtaszcza kredy goérnej, reprezentowane sg przez wapienie, wapienie margliste, margle i opoki.
Monokline przedsudeckg wypetniajg gtéwnie utwory jury dolnej (piaskowce). Strop powierzchni
mezozoicznej wystepuje na rzednej okoto 150 m p.p.m.

Na serii utworow mezozoicznych zalegajg utwory trzeciorzedowe, gtéwnie miocenu Srodkowego
i gérnego. Wsrdd nich brak jest w zasadzie utworéw oligocenskich i pliocenskich; w strefach wyniesien
dominuje miocen srodkowy (muiki i ity z wkltadkami wegla brunatnego, mutowce, itowce oraz piaski
z wktadkami zwiréw), natomiast w strefach obnizeh - miocen gorny (piaski, mutki i ity z wkfadkami
wegla brunatnego). Migzszos$¢ utwordw trzeciorzedowych jest bardzo zréznicowana i waha sie od 50
m do ponad 200 metrow.

Gmina Otyn jest potozona w zasiegu fazy poznanskiej zlodowacenia battyckiego. Czwartorzed jest
tutaj wyksztatcony wskutek dziatalnosci lgdolodu i wéd lodowcowych w okresach glacjalnych oraz wod
rzecznych w interglacjatach. Zespét form pochodzenia lodowcowego zwigzany jest gtéwnie z dwoma
pokfadami gliny morenowej: srodkowopolskiej (0 migzszosci dochodzacej miejscami do okoto 100 m)
oraz battyckiej (o migzszosci wynoszgcej zaledwie kilka metréw). Poktady glin morenowych
rozdzielone sg zazwyczaj warstwg utworow interglacjalnych (zwiry, pyty, muiki, piaski) o migzszosci
okoto 50 metréw. Utwory czwartorzedowe osiggajg najwieksze migzszosci (okoto 200 m) w strefach
redukcji utwordow trzeciorzedowych, natomiast najmniejsze (50-70 m) - w strefach wyniesien
antyklinalnych powierzchni podczwartorzedowe;j.

Czesto, we wnetrzu wzgorz morenowych spotyka sie zaburzone glacitektonicznie utwory gliniaste
i wodnolodowcowe starszego plejstocenu. Miejscami, bezposrednio pod gling morenowg
zlodowacenia battyckiego, wystepujg zaburzone glacitektonicznie utwory trzeciorzedowe, gtéwnie
miocenskie. W strefach przypowierzchniowych powszechne sg z kolei plejstocehskie utwory czotowo-
morenowe: gliny zwatowe oraz piaski i zwiry, czesto z domieszkg gtazéw lodowcowych.

7.6. WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE. GZWP.

Pierwszy poziom wdd podziemnych zalega w rejonie gminy Otyn na gtebokosci kilku metréw pod
powierzchnig terenu.

Jednym z wazniejszych zadan polityki panstwa jest ochrona wéd podziemnych przed degradacja
zasobowg i jakosciowg oraz tworzenie warunkéw racjonalnego nimi gospodarowania. Osiggniecie
tego celu realizowane jest m.in. poprzez koncepcje ochrony Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych.
Do najbardziej typowych ognisk zanieczyszczen mogacych zagraza¢é wodom podziemnym zwtaszcza
na obszarach zbiornikdw otwartych zaliczamy m.in.:

- skfadowiska odpaddw przemystowych i komunalnych oraz dzikie wysypiska $mieci;
oczyszczalnie $Sciekdw komunalnych i przemystowych oraz system kanalizacji sanitarnej,
przemystowej i burzowej;

- szamba gromadzgce nieczystosci sanitarne zwtaszcza zgrupowane na wiekszym obszarze np.
nieskanalizowane dzielnice miasta;

- zrzuty nieoczyszczonych sciekow do gruntu lub wéd powierzchniowych, wylewiska;

- zanieczyszczone wody powierzchniowe;

- zbiorniki paliw, rurociggi oraz urzgdzenia prowadzgce dystrybucje paliw;

- roznego rodzaju zaktady przemystowe, hurtownie, magazyny, myjnie pojazdow
samochodowych;

- szlaki komunikacyjne o duzym natezeniu ruchu oraz obszary o zwartej zabudowie;
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- duze fermy hodowlane oraz zanieczyszczenia wielkoobszarowe np. emisje pytéw i gazéw.

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH.
W gminie Otyn potozone sg dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych:

1) GZWP nr 301 o nazwie ,Pradolina Zasieki — Nowa SéI”, gromadzgcy wode w czwartorzedowych
utworach oporowych, zalegajgcy srednio na gtebokosci 30 m p.p.t. i wykazujgcy zasoby
dyspozycyjne w ilosci 91 tys. m*/dobe;

2) GZWP nr 302 o nazwie ,Pradolina Barycz — Gtogéw”, gromadzacy wode w czwartorzedowych
utworach porowych, zalegajacy srednio na gtebokosci 30 m p.p.t. i wykazujgcy zasoby
dyspozycyjne w ilosci 59 tys. m3/dobc-;.

7.7. STRUKTURA PRZYRODNICZA.

FLORA.
Lasy gminy Otyn pod wzgledem przyrodniczo — leSnym nalezg do Ill Krainy Wielkopolsko Pomorskiej
w potudniowej czesci Dzielnicy Pejzazu Lubuskiego. Zajmujg one 45% powierzchni gminyz. Dominuja
powierzchniowo siedliska boru swiezego i boru mieszanego swiezego. Niewielkie uzupetnienia
stanowi las $wiezy, las mieszany, bér mieszany wilgotny, las fegowy, ols, ols jesionowy, bér suchy.
Gtéwnym gatunkiem lasotwoérczym jest sosna i dgb. Domieszke tworzy brzoza, buk, olsza. Wiekowo
najliczniej jest reprezentowana grupa powyzej 50 lat. Uprawy lesne w wieku powyzej 100 lat zajmujg
niewielkie powierzchnie.
Podszyt tworzg gtownie jarzebina i kruszyna. Runo buduje boréwka czernica i brusznica, $miatek,
turzyca, szczawik zajeczy.
Oprodcz laséw gospodarczych na terenie gminy wystepujg lasy ochronne:

1) lasy glebochronne;

2) lasy wodochronne.
Teren Gminy, w cze$ci niezalesionej, zdominowany jest przez roslinnos¢ fgkowg i polng. Spotyka sie
tu gtéwnie: koniczyne czerwong (Trifolium pratense L.), koniczyne biatg (Trifolium repens L.), skrzyp
polny (Equisetum arvense), szczaw polny (Rumex acetosella L.), rdestéwke powojowatg (Fallopia
convolvulus (L.) A. Léve), pokrzywe zwyczajng (Urtica dioica L.), mlecz polny (Sonchus arvensis L.),
krwawnik pospolity (Achillea millefolium L.), wiechling zwyczajng (Poa trivialis L.) i kupkéwke pospolita
(Dactylis glomerata L.). Duze zbiorowisko roslinne stanowi w analizowanym obszarze niska zielen
obszardéw rolnych.
W okolicy ciekdw wodnych zaobserwowaé mozna roslinnos¢ wodng, reprezentowang przez: knie¢
blotng (Caltha palustris L.), patke (Typha L.) i trzcine pospolitg (Phragmites australis).

FAUNA.

Potozenie i struktura przestrzenna obszaru gminy OtyA przyczynia sie do wystepowania na nim
gldwnie matych zwierzat polnych, w tym myszy polnej (Apodemus agrarius) i nornicy rudej (Myodes
glareolu). Wystepujg tu rowniez sarny (Capreolus capreolus), zajgce (Leporidae) i dziki (Sus scrofa).
Réwnie licznie wystepujg ptaki, w tym: wrdbel zwyczajny (Passer domesticus), sikorki (Paridae sp.) i
gotebie grzywacze (Columba palumbus). Bliskie sgsiedztwo ciekédw wodnych stwarza dobre warunki
do rozwoju zwierzagt wodolubnych, m.in. zab (Ranidae sp.). Na terenie gminy powszechne sg réwniez
liczne owady, w tym mréwki.

7.8. SUROWCE MINERALNE.
Gmina jest uboga w surowce o znaczeniu gospodarczym. Na terenie gminy wystepujg 3

udokumentowane zloza kruszyw naturalnych: Niedoradz W-2, Niedoradz W, Niedoradz, ktore
omowione zostaly szerzej w rozdziale 16 Studium. Nie posiadajg one wiekszego znaczenia

2 Dane GUS 22013 .
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gospodarczego. W obrebie doliny Odry wystepujg niewielkie ztoza torfu o zasobach 800 tys. m>. Nie
nadajg sie one do celéw energetycznych z uwagi na duzg popielnosé¢. W potudniowo- zachodniej
czesci gminy wystepujg ztoza ropy naftowej, kondensatu ropnego i towarzyszgcego gazu, aktualnie
nie eksploatowane.

7.9. OCHRONA PRAWNA ELEMENTOW PRZYRODNICZYCH.

Na terenie gminy Otyn wystepuje 6 form ochrony przyrody:

- obszary chronionego krajobrazu,

- obszary Natura 2000,

- rezerwaty przyrody,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody,

- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
Przedstawiono je, za wyjatkiem ostatniej, na rysunku 5 (Rysunki do tekstu studium) - Lokalizacja form
ochrony przyrody w gminie Otyn.

7.9.1. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU.
Na terenie gminy wystepujg 2 obszary chronionego krajobrazus, nalezgce do wielkopowierzchniowych
form ochrony przyrody, wyszczegélnione w tabeli ponizej. Zajmujg one powierzchnie, w gminie Otyn,

2558,21 ha, co stanowi prawie 22% powierzchni gminy.

Obszary chronionego krajobrazu.

Lp. [ NAZWA OBSZARU POW|er.zchn|a Potozenie na terenie gmin
catkowita (ha)

1 21-Nowosolska 9852 Bojadta, Nowa Sdl, Siedlisko, Otyn 271 ha, Sulechéw,
Dolina Odry ' Trzebiechdw, Zabér, Zielona Goéra;

2 Dolina Slgskie; 9641 89 Swidnica, Kozuchéw, Nowogréd Bobrzanski, Otyn
Ochli ' ! 2287,21 ha, Zielona Gora;

7.9.2. OBSZARY NATURA 2000.

Na terenie gminy wystepujg 3 obszary Natura 2000, nalezgce do wielkopowierzchniowych form
ochrony przyrody, wyszczegolnione w tabeli ponizej.

Obszary Natura 2000.

Lp. NAZWA OBSZARU kod Potozenie na terenie gminy
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk .

1.
.,Nowosolska Dolina Odry” PLHO80014 Dolina Odry
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw .

2. :
,Dolina Srodkowej Odry PLB080004 Dolina Odry

3 Specrjfllny Obszar Ochrony Siedlisk PLHO80040 stryc.h kgsqo%a p.w. Podyvyzszenla
,Otyn Krzyza Swietego w Otyniu

NOWOSOLSKA DOLINA ODRY.
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk, wydzielony pod nazwg ,Nowosolska Dolina Odry” (kod
PLHO080014) stanowig najlepiej wyksztatcone i zachowane ptaty wcigz zalewanych laséw tegowych i

3 .
Dane dostepne na stronie internetowej Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.: http://bip.gorzow.rdos.gov.pl
wg stany na 13 lipca 2015 r.
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niskich grgdow, podlegajgcych zalewom oraz szuwary turzycowe, wilgotne tgki i zarosla wierzbowe.
Stwierdzono tutaj wystepowanie 10 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
zajmujacych fgcznie ok. 77% powierzchni obszaru i 8 gatunkéw z Zatacznika Il Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Ponadto, obszar ten stanowi wazny korytarz ekologiczny. Jako gtdbwne zagrozenia dla
tego regionu wymienia sie wycinanie laséw i zarosli tegowych oraz regulacje rzeki.

DOLINA SRODKOWEJ ODRY.

Na wymieniony obszar naktada sie Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (kod
PLB080004), gdzie zachowane sg liczne starorzecza, a ponadto - duze kompleksy wilgotnych gk oraz
zaros$li i laséw tegowych. Wsréd tych ostatnich najcenniejsze sg fragmenty tegdéw jesionowo-
wigzowych (np. kompleks k. Krepy) i tegéw wierzbowych. W obszarze tym wystepuje co najmniej 18
gatunkoéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 2 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C6) nastepujgcych gatunkow
ptakéw: kania czarna (PCK), kania ruda (PCK), trzmielojad, $wierszczak i remiz, a w stosunkowo
wysokim zageszczeniu (C7) wystepuje derkacz i cyranka. Jako gtéwne zagrozenia dla tego obszaru
wymienia sie zarzucanie gospodarki tgkowo — pastwiskowej oraz wycinanie laséw tegowych.

OTYN.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Otyn” (kod: PLH080040) zajmuje powierzchnie 0,11 ha. Zostat on
powotany w celu ochrony nocka duzego (Myotis myotis), majgcego swoje siedlisko na strychu kosciota
p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Otyniu. Obszar chroniony obejmuje wytgcznie obrys budynku
Swiagtyni — nie wyznaczono terenu zerowisk nietoperzy i nie objeto ich ochrona.

7.9.3. REZERWATY PRZYRODY.
Na terenie gminy wystepujg 2 rezerwaty przyrody, nalezgce do wielkopowierzchniowych form ochrony
przyrody, wyszczegoélnione w tabeli nr 5. Zajmujg one powierzchnie 28,52 ha. Nadzo6r nad powyzszymi

rezerwatami sprawuje Nadlesnictwo Przytok.

Rezerwaty przyrody.

Nazwa rezerwatu Data Pow. [ha] Obowigzujaca podstawa

] Opis lokalizacji
przyrody powstania prawna

Zarzgdzenie Ministra
Lesnictwa z dn. 14.09.1959 dz. nr 269/1
r. (Monitor Polski Nr 87, poz. | w Niedoradzu
462 7 22.10.1959.,)
Zarzadzenie Ministra
Lesnictwa z dnia 30
,Bukowa Gora” 1959 r. 10,64 listopada 1954 r. (Monitor dz. nr 200/1
Polski Nr 119 z 22 grudnia w Bobrownikach
1954 r., poz. 1683)

,Bazantarnia” 1959 . 17,88

BAZANTARNIA.

Opis rezerwatu przyrody. Rezerwat stanowi fragment lasu naturalnego — pierwotnego o bogatym
skfadzie gatunkow lisciastych. Sktad panujacych gatunkéw przedstawia sie nastepujgco: sosna 3, dgb
3, Swierk 2, modrzew 2 w V i VI klasie wieku z pojedynczymi okazami drzew pomnikowych w wieku
180 — 200 lat. W domieszce kepowo brzoza, akacja, buk, grab, lipa, jodta i wprowadzone
sztucznie daglezja iwejmutka. Gleba srednio zbielicowana, piaszczysto-gliniasta, w podszycie
jarzebina, kruszyna, jezyna, $nieguliczka. W runie, zawilec, szczawik zajeczy, papro¢ orlica pospolita,
przylaszczka pospolita, fiotek lesny, dzwonek pokrzywolistny, nerecznica i inne. Rezerwat o niezbyt
wysokich walorach przyrodniczych, jednak ze wzgledu na dtugi okres ochrony wystepuje znaczny
udzial drzew martwych ze specyficzng fauna.
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Cel ochrony. Zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych drzewostanu
naturalnego o charakterze puszczanskim, ktoéry stanowi oaze posrdd ubogich drzewostanéw
sosnowych. Pojedyncze okazy drzew pomnikowych.

BUKOWA GORA.

Opis rezerwatu przyrody. Najstarszy rezerwat w dawnym woj. zielonogérskim, potozony jest w
dorzeczu Odry i jej lewobrzeznego doptywu Slgskiej Ochli. Rezerwat stanowi fragment lasu
porastajgcego strome zbocze. Las spetnia ponadto duzg role zabezpieczajgcg przed erozjg gleby.
Sktad drzewostanu: buk 5, modrzew europejski 3, dab 1, sosna 1, pjd. Brz, Lp, Gb, Sw w VI i VII Kl.,
zwarcie petne. Gleba lekko gliniasta, piaszczysta, $rednio zbielicowana, porosnieta miejscami mchem
i trawg o na og6t ubogim runie. Dominujg siedliska BMsS i LMS$, ze zdecydowang przewagg LMs. W
rezerwacie wystepujg cenne fragmenty kwasnej buczyny porastajgce stroma skarpe odrzanskg. Na
terenie rezerwatu znajduje sie bogate stanowisko parotki zwyczajnej. Cel ochrony. Zachowanie ze
wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych drzewostanu naturalnego porastajgcego
strome zbocze krawedzi doliny Odry, spetniajgcego réwniez role zabezpieczajgca przed erozjg gleby.

7.9.4. UZYTKI EKOLOGICZNE.
Na terenie gminy wystepuje 6 uzytkow ekologicznych, nalezgce do wielkopowierzchniowych form
ochrony przyrody, ktére zostaty wyszczegdlnione w tabeli nr 6. Zajmujg one powierzchnie 28,04 ha.

Nadzor nad uzytkami sprawuje Nadlesnictwo Przytok.

Uzytki ekologiczne®.

Nazwa uzytku | Rodzaj uzytku pow. | OPowiazujaca . o .
. . podstawa Opis lokalizacji Opis
ekologicznego | ekologicznego [ha]
prawna
Poktady torfu, Obszar
mlejscaml Ro;porzqdzenle zIok.allzow.any W. Ochrona pokladéw
wystepuje Wojewody sgsiedztwie rzeki torfu |
roslinnosc¢ typowa Lubuskiego Nr 5 | Odry i rezerwatu .
TORFY dla torfowisk. W 5,65 z2002r. (Dz. U. | Bukowa Gora. L- :Zg?;i};zz?fejéue.
miejscach po Woj. Lub. Nr 44, [ ctwo Bobrowniki dla torfowiskyp )
wybranym torfie jest poz. 554) oddz. 146h. 147h, '
woda. 177c
. Ro;porzqdzenle Obsza}r Ochrona
Obszar miedzywala Wojewody zlokalizowany w
Odry z roslinnosci Lubuskiego Nr 5 | miedzywalu rzeki naturainego
ROZLEWISKO y a | 4,73 g eazy rozlewiska Odry
charakterystyczng z2002r. (Dz. U. | Odry. L-ctwo 2 roslinnosci
dla tegow. Woj. Lub. Nr 44, | Bobrowniki oddz. VDOW. dlala oW
poz. 554) 170d. ypowg dia legow.
Rozporzadzenie | Obszar
Teren podmokty Wojewody zlokalizowany w | Roslinnos¢ typowa
z okresowo Lubuskiego Nr 5 | poblizu rzeki dla siedlisk
MOKRADEA wystepujgcym 2,18 z 2002 r.(Dz. U. | Odry. L-ctwo podmoktych,
lustrem wody. Woj. Lub. Nr 44, | Bobrowniki oddz. | ostoja zwierzyny.
poz. 554) 171d.
Naturalne Rozporzadzenie | Obszar Naturalne
rozlewisko Odry, Wojewody zlokalizowany w rozlewisko Odry,
KIESZEN ODRY | ostoja zwierzyny, 9,31 Lubuskiego Nr 5 | sgsiedztwie rzeki | ostoja zwierzyny,
miejsce z 2002 r.(Dz. U. | Odry. L-ctwo miejsce
gniazdowania Woj. Lub. Nr 44, | Bobrowniki oddz. | gniazdowania

4 .
Dane dostepne na stronie internetowej UG Otyn: www.otyn.pl
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ptakéw. Roslinnos¢ poz. 554) 174d. 175d. ptakow.
typowa dla tegow. Roslinnos¢ typowa
dla fegdw.
Miedzywale Odry, Rozporzadzenie | Obszar Miedzywale Odry,
teren okresowo . . teren okresowo
Wojewody zlokalizowany w
zalewany, Lubuskiego Nr 5 | miedzywalu rzeki zalewany,
LEGI f:;:lr:sggnz 3,00 z2002r.(Dz. U. | Odry. L-ctwo rr):sc:::r?cl)(z:
a Woj. Lub. Nr 44, | Bobrowniki oddz. a
charakterystyczng charakterystyczng
A poz. 554) 176a. .
dla tegow. dla tegow.
Obszar
zlokalizowany
w obrebie
ewidencyjnym
ZURAWIE 317 tugi, dziatka
BAGNO ' ewid. nr 533
(obreb lesny
Otyn, L-ctwo
Zatonie, oddz.
310n),

7.9.5. PARKI NARODOWE, PARKI KRAJOBRAZOWE, STANOWISKA DOKUMENTACYJNE,
ZESPOLY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE.

Gmina Otyh nie obejmuje zadnego z ustanowionych w Polsce parkéw narodowych, parkow

krajobrazowych, stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej lub zespotéw przyrodniczo -

krajobrazowych.

7.9.6. POMNIKI PRZYRODY.
Na terenie gminy wystepuje 5 pomnikéw przyrody, ktére zostaty wyszczegdlnione w tabeli nr 7.

Pomniki przyrody”.

L.p. Gatunek i nazwa Data_ . Obwaéd [cm] Wysokos¢ [m] Lokalizacja
ustanowienia
Dab szyputkowy Obr. Zakecie, dz. Nr
1. Quercus robur 19.06.2006 r. 368 ok. 20 265/2
Platan klonolistny Obr. Otyh,
2 Platanus acerifolia 19.06.2006 r. 425 ok. 30 dz. Nr 589/1
Aleja — 11 Lip ,
3. drobnolistnych 19.06.2006 . | od 320 do 400 od20do2s | O°" Otiyg’;zz' Nr 36
Tilia cordata
Dab szyputkowy Obr. Bobrowniki,
4 Quercus robur 19.06.2006 r 548 28 dz. Nr 938
Buk zwyczajny _
5. ,Bronek” 16.08.2007 r. 410 33 Obr. Bobrowniki,
S dz. Nr 929
Fagus silviatica
> Por. j.w.
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7.9.7. OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN, ZWIERZAT | GRZYBOW.

Na terenie gminy Otyn ochrong objete sg nastepujgce gatunki roslin, zwierzat i grzybéw [Jermaczek,
Maciantowicz 2005]: koziorég debosz (Cerambyx cerdo), czerwonczyk nieparek (Lycaena dispar),
bolen pospolity (Aspius aspius), piskorz (Misgurnus fossilis), koza pospolita (Cobitis taenia), rézanka
pospolita (Rhodeus sericeus), traszka grzebieniasta (Triturus cristatus), kumak nizinny (Bombina
bombina), mopek (Barbastella barbastellus), nocek duzy (Myotis myotis), bébr europejski (Castor
fiber), wydra europejska (Lutra lutra), tabedz krzykliwy (Cygnus cygnus), ge$ zbozowa (Anser fabialis),
krzyzéwka (Anas platyrhynchos),cyranka (Anas querquedula), ptaskonos (Anas clypeata), trzmielojad
(Pernis apivorus), Kania czarna (Milvus migrans), kania ruda (Milvus milvus), btotniak stawowy (Circus
aeruginosus), derkacz (Crex crex), rybitwa biatowgsa (Chlidonias hybridus) rybitwa biatoskrzydta
(Chlidonias leucopteryus), zimorodek (Alcedo atthis), dzigciot $redni (Dendrocopos medius).

7.10. KRAJOBRAZ KULTUROWY.

Osadnictwo na terenie gminy Otyn siega czasdow wczesnodziejowych. Na ten fakt wskazujg
stanowiska archeologiczne w rejonie Zakecia, Niedoradza, Otynia, tug, Modrzycy i Bobrownik.
Metryke s$redniowieczng posiadajg wszystkie obecne wsie oprocz osady Borki, ktéra powstata
z zatozenia folwarcznego w XIX w. Poszczegdlne miejscowosci wg zachowanych metryk powstaty:
Otyn 1312 r., Lugi 1305 r., Modrzyca 1305 r., Niedoradz 1333 r., Czastaw 1565 r., Bobrowniki 1384 r.,
Zakecie i Konradowo 1516 r. Miejscowos$é Otyn wg dokumentu lokacyjnego z 1313 r. byta miastem az
do 1945 roku, kiedy stracita prawa miejskie i zostata wsig. Jej rozplanowanie jest typowo miejskie.
Zachowat sie do dnia dzisiejszego prostokatny plac rynkowy z ratuszem z 1814 roku, ko$ciot
parafialny p.w. Sw. Krzyza z 1585 r., zespot zamkowo-klasztorny z zamkiem z XV w. przebudowany w
| pot. XVII przez cysterséw na klasztor, a w 1787 r. na magnacka rezydencje. W chwili obecnej zespédt
jest opuszczony po pozarze w 1954 r. Przez wieki Otyn stanowit centrum administracyjne duzego
majgtku ziemskiego. Duzg role w rozwoju gospodarczym gminy odgrywaty pobudowane folwarki w
Otyniu - w XVIII w., w Bobrownikach — w XIX w., w Czastawiu i Niedoradzu - w XIX w., oraz linia
kolejowa Nowa Sél — Zielona Goéra, ktéra powstata w latach 1871 — 1876 i Nowa S4l — Konotop, ktéra
powstata w latach 1902 — 1909 r. Dotychczasowy stan uzytkowania terenéw, poprzez wyodrebnienie
ich podstawowych funkcji, powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych zatozen osadniczych.
Gmina Otyn, ze wzgledu na znaczne zalesienie charakteryzuje sie rozproszong zabudowg. Obszary
leSne gminy Otyn, obejmujg prawie potowe powierzchni gminy. Teren gminy charakteryzuje sie
réwniez wysokim stopniem wystepowania uzytkéw rolnych. Rolnictwo stanowi wazny element w
tworzeniu gospodarki terenu gminy, rowniez dzieki korzystnym warunkom przyrodniczym.

8. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

8.1. OBIEKTY POSIADAJACE DOKUMENTACJE.

Jedynym obiektem posiadajgcym dokumentacje historyczng jest: Otyn - zamek (studium historyczno —
architektoniczne z 1960 roku).

8.2. ROZPLANOWANIE PRZESTRZENNE.

Na terenie gminy wystepuje niewielkie zréznicowanie w rozplanowaniu przestrzennym
poszczegdlnych wsi. W gminie dominuje typ osady matej gtéwnie ulicowki i rzeddwki:

1) geometryczny - Otyn (1313 r.);

2) widlica - Bobrowniki (1384 r.);

3) rzeddéwka - Zakecie (1516 r.), Konradowo (1516 r.);

4) wielodroznica - Czastaw (1565 r.);
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5) owalnica - ugi (1305 r.), Modrzyca (1305 r.), Niedoradz (1333 r.).
Zadna wie$ nie posiada udokumentowanej historii rozwoju urbanistycznego popartej opracowaniem
studium historyczno — urbanistycznym. Zagrozeniem jest wyznaczenie nowych siedlisk w sposéb
przypadkowy bez uwzglednienia zagadnieh kulturowych. Historyczne zatozenia przestrzenne sg
stosunkowo dobrze zachowane.

8.3. ZABUDOWA MIESZKANIOWA.

Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa wystepuje w postaci:
1) zwartej — szczytowej - Bobrowniki (od pocz. XIX w.), Zakecie (od pot. XVIII w.), Niedoradz (od
pocz. XIX w.), Modrzyca (od 1 pot. XIX w.), Lugi (od pot. XIX w.), Czastaw (od pot. XIX w.),
zwartej — kalenicowej - Otyn (od XVIII w.);
2) zwartej - kalenicowo- szczytowej - Konradowo (od pot. XIX w.).
W wiekszosci obiekty znajdujg sie w srednim stanie technicznym i wymagajg remontu.

8.4. OBIEKTY REZYDENCJONALNE.

Obiekty rezydencjonalne reprezentowane sg przez:
1) Zamek - Otyh (XV w.), - ruiny;
2) Dwor - Czastaw (XVIII w.).

Zamek w Otyniu byt kilkakrotnie przebudowywany i zmieniat sposéb uzytkowania. Po pozarze w 1954
roku znajduje sie w stanie ruiny. Do potowy lat 90 ubiegtego stulecia tylko niewielka czes¢ byta
uzytkowana jako mieszkania. Pod koniec lat 90 obiekt zostat sprzedany w rece prywatne. Od tamtego
czasu nikt w obiekcie nie mieszkat. Mimo zabezpieczenia obiektu przed dewastacjg, w dalszym ciggu
ulega on zniszczeniu i dzi$ grozi nawet zawaleniem.

Dwor w Czastawie znajduje sie w $rednim stanie technicznym, jego wyglad zewnetrzny ulegt zmianie
po przerobieniu otworéw okiennych.

8.5. OBIEKTY | ZALOZENIA SAKRALNE.

Na terenie gminy obiekty i zatoZzenia sakralne reprezentowane sg przez:

1) kosciot - Zakecie (XIX /XX w.);

2) koscidt filialny - Niedoradz (XVII w.);

3) kosciot parafialny - Otyn (1585 — 1587 r.),Lugi (XVII w.);

4) dom si6str z kaplicg - Otyn (koniec XIX w.);

5) plebania - Otyn (3 éw. XX w.), tugi (pocz. XX w.).
Wszystkie one sg w miare dobrym stanie technicznym i sg uzytkowane zgodnie ze swoim
przeznaczeniem.

8.6. OBIEKTY POZOSTALE:

1) rzezba Matki Boskiej - Bobrowniki (pocz. XIX w.);
2) na postumencie - Niedoradz (XIX w.);
3) figury przydrozne - Otyn x 4 (XVIIl w.), (XVIII w.), (pocz. XXw.), ( kon. XIX w.);
4) figura - Zakecie (pocz. XX w.), Zakecie x 4 (1 éw. XX w.), (1 éw. XX w.);
(kon. XIX w.), (XIX / XX w.);
5) kapliczka - Modrzyca ( pocz. XX w.), Lugi (pocz. XX w.);
6) kamienh narzutowy - Niedoradz.
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8.7. ZALOZENIA PARKOWE.

Na terenie gminy zachowaty sie parki, a raczej zielen towarzyszaca obiektom zabytkowym w Otyniu,
Czastawie, Modrzycy i Niedoradzu. Park w Otyniu zajmuje matg powierzchnie, uktad jest nieczytelny i
znieksztatcony. Stan drzew tez wymaga pilnej konserwacji. Na terenie dawnego parku wydzielono
dziatki dla r6znych uzytkownikow.

8.8. ZALOZENIA CMENTARNE.

Z zatozeh o charakterze cmentarnym, przedstawiajgcych wartosci kulturowe zachowaly sie:
1) cmentarz lesny - Bobrowniki (2 pot XIX w.);
2) cmentarz wiejski - Czastaw (1 éw. XX w.) z dzwonnicg, Otyn (2 pot. XIX w.);
3) cmentarze - Lugi (XIX w.), Niedoradz (XIX w.), Otyn (koniec XIX w.) komunalny;
4) miejsce pocmentarne — Niedoradz (XVII w.).

8.9. OBIEKTY | URZADZENIA TECHNICZNE.

Obiekty o charakterze produkcyjnym i technicznym, o wartosciach kulturowych reprezentowane sg
przez :

1) stacja traformatorowa - Bobrowniki (1922 r.), Czastaw (1 éw. XX w.), Zakecie (1921 r.), Otyn x

2 (I. 20 XX w.), (I. 30 XX w.), Modrzyca (1921 r.), tugi (I. 20 XX w.);

2) tartak - Niedoradz (pocz. XX w.);

3) kuznia - Konradowo (1926r.), Bobrowniki (2 pot. XIX w.).
W wiekszosci wyzej wymienione obiekty petnig te funkcje do dnia dzisiejszego. Wyjatkiem jest kuznia,
ktora nie jest uzytkowana.

8.10. OBIEKTY | URZADZENIA PUBLICZNE.

Z obiektéw uzytecznosci publicznej, o wartosciach kulturowych, na terenie gminy zachowaty sie:

1) Ratusz - Otyn (1884 r.);

2) Szkofa - Bobrowniki (I. 30 XX w.), Czastaw (XIX / XX w.), tugi x 2 (kon. XIX w.);

3) (pocz. XX w.), Modrzyca (1 ¢w. XX w.), OtyA x 2 (pocz. XX w.), (pocz. XX w.);

4) gospoda z domem ludowym - Bobrowniki (kon. XIX w.);

5) gospoda - tugi (kon. XVIII w.);

6) dom kultury - Modrzyca (pocz. XX w.), Niedoradz (I. 30 XX w.);

7) karczma - Niedoradz (1 pot XIX w.), Otyn (kon. XVIII w.);

8) stacja kolejowa - Niedoradz (1871 — 1876 r.), Otyn (1902 — 1909 r.);

9) poczta - Otyn (XIX/ XX w.);

10) kgpielisko - Otyn (1. 30 XX w.).
Obiekty znajdujg sie w $rednim stanie technicznym i w wiekszosci petnig przypisang funkcje do dnia
dzisiejszego, za wyjatkiem budynkéw szkolnych w Czastawiu i w tugach, gospdd, domu kultury w
Modrzycy i Niedoradzu, karczmy w Niedoradzu i kgpieliska w Otyniu.

8.11. ZALOZENIA FOLWARCZNE.

Na terenie gminy Otyn wystepowaty nastepujace zatozenia folwarczne:

1) Folwark - Borki (2 pot. XIX w.);

2) Cazastaw (pocz. XIX w.);

3) Otyn x 2 (2 pot. XIX w.), (kon. XVIII w.);

4) Niedoradz (pocz. XIX w.);

5) Zakecie (2 pot. XVIII w.).
Jedynie zatozenia w Otyniu znajdujg sie w dobrym stanie technicznym. W ziym stanie obiekty
w Zakeciu, Niedoradzu. W Borkach i Czastawie $lady po folwarkach sg mocno zatarte.
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9. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH.

Zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez krajobraz priorytetowy nalezy rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Krajobraz priorytetowy, jako taki wymaga
zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw jego ksztattowania.

Organy samorzgdu wojewoddztwa sporzgdzajg audyt krajobrazowy, dla obszaru wojewddztwa, nie
rzadziej niz raz na 20 lat. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym obszarze
wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Audyt
krajobrazowy, w szczegdlnosci:
1) okredla:
- krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewddztwa,
- lokalizacje krajobrazéw priorytetowych;
2) wskazuje lokalizacje i granice:
- parkéw kulturowych,
- parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu,
- obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw
Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych
do umieszczenia na tych listach;
3) wskazuje:
- zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych oraz
wartosci krajobrazow w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2,
- rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztaltowania i ochrony krajobrazow
priorytetowych, oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa
w pkt 2, w szczegdlnosci poprzez wskazanie obszaréw, ktére powinny zostac¢ objete
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z p6zn. zm.),
- lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazéw priorytetowych.

Aktualnie na obszarze wojewddztwa lubuskiego nie obowigzuje audyt krajobrazowy, a gmina Otyn nie
ma wyznaczonych krajobrazéw priorytetowych. Obowigzek uchwalenia audytu powstat wraz
z wejsciem w zycie tzw. ,ustawy krajobrazowej’, czyli ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774), ogloszonej 10 czerwca 2015 r. Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg audyty
krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia 11 wrzesnia 2018 r.

10. WARUNKI 1 JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA.
10.1. MIESZKALNICTWO.

W 2015 roku, w gminie, przecietna liczba oséb na mieszkanie wynosita 3,4 podczas gdy w 2010 roku
na mieszkanie przypadato 3,52 osoby. Swiadczy to 0 minimalnym wzroécie liczby nowych zasobéw
mieszkaniowych. Tendencja ta utrzymuje sie juz od dtuzszego czasu. Korzystnie oceniony obecny
wskaznik powierzchni mieszkaniowej, przypadajgcej na jednego mieszkanca, wynoszacy w 2015 roku
28,6 m?, nieznacznie tylko odbiega od standardéw europejskich (gdzie wskaznik ten przybiera
wartos$ci bliskie 30 m? na osobe).
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Zasoby mieszkaniowe w gminie Otyn.

LOSC PRZECIETNA
ROK MIESZKAN POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA LICZBA OSOB NA
NA 1000 LICZBA IZB W : .
oo | sy | UZYTKOWA UZYTKOWA

MIESZKANCOW w m2mieszkanie w m?osobe MIESZKANIE IZBE
2015 2045 4,67 97.3 28,7 34 073
2010 2844 46 95,3 27.3 3,52 0,76
2005 281,0 4,22 86,3 242 3,56 0,84

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

Zasoby mieszkaniowe, stanowigce wlasnos¢ gminy, sg skromne i charakteryzujg sie nastepujgcymi
wartosciami liczbowymi:

- 19 mieszkan,

- 950 m? powierzchni uzytkowej,

- 3,14 izb /1 mieszkanie,

- 47,7 m?* wielkos¢ jednego mieszkania.
W 2015 r. gmina posiadata jeden lokal socjalny.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytku w 2015 roku wynosita 97,3 m?,
kiedy dla poréwnania w roku 2005 tylko 86,3 m2. Gmina Otyh w 2015 r. Pod wzgledem przecietnej
powierzchni mieszkaniowej w zasobach mieszkaniowych powiatu nowosolskiego, gmina zajmowata
3 miejsce (po gminie Siedlisko i gminie wiejskiej - Nowa So6l), a w zasobach mieszkaniowych
wojewodztwa — 9 miejsce. W 2015 r. do uzytkowania w gminie oddane zostato 27 lokali mieszkalnych
indywidualnych. Ruch budowlany jest niewielki i utrzymuje sie od lat na zblizonym poziomie.
10.2. USLUGI SOCJALNE.
Za ustugi socjalne uznaje sie w tym opracowaniu aktywnosci i zwigzane z nimi obiekty, ktére
utrzymywane sg lub tez dotowane ze Srodkéw budzetowych. Nalezg do nich ustugi z grup:

- ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

- oSwiata i wychowanie oraz nauka kultura,

- kultura,

- sport i rekreacja.
Wymienione ustugi czesto posiadajg uktad hierarchiczny, zwigzany z zasiegiem oddziatywania. W tym
przypadku mozna mowi¢ o osrodkach o znaczeniu gminnym. Jednak potozenie gminy
w bezposrednim sasiedztwie,hierarchicznie znacznie silniejszego osrodka — Nowej Soli, powoduje
naturalne zawezenie zaréwno =zasiegu oddziatywania w sensie przestrzennym, jak rowniez
asortymentu proponowanych ustug. W zwigzku, z czym naturalnym staje sie, iz sytuacja tego typu
wymusza rozwdj ustug o znaczeniu podstawowym i zaspokajajgcym potrzeby na poziomie gminnym.
10.3. ZDROWIE | OPIEKA SPOLECZNA.
Na terenie gminy dziatajg nastepujgce placowki stuzby zdrowia:

»Vita” Praktyka Lekarza Rodzinnego w Otyniu (trzech lekarzy),

- apteka w Otyniu,

- samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej — wiejski osrodek zdrowia w Niedoradzu.
Gmina nie posiada ztobka.
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10.4. USLUGI OSWIATY.

Wychowaniem przedszkolnym w Otyniu zajmuje sie Zgromadzenie Siostr Elzbietanek w Otyniu.
Do przedszkola uczeszcza 100 dzieci.
Oddziaty przedszkolne dziatajg przy Szkole Podstawowej w Otyniu i majg swoje siedziby w:
- Bobrownikach, do ktérego uczeszcza 8 dzieci,
- Modrzycy, do ktérego uczeszcza 19 dzieci,
- tugach, do ktérego uczeszcza 15 dzieci.
Przy Szkole Podstawowej w Niedoradzu takze dziata oddziat przedszkolny do ktérego uczeszcza
16 dzieci. Ponadto w tugach dziata prywatny punkt przedszkolny ,SMYKI”, do ktérego uczeszcza
12 dzieci.
Na terenie Gminy, na baze oswiaty sktadajg sie dwa Zespoty Szkét w Otyniu i Niedoradzu.
Do szkot podstawowych uczeszcza:
- w Otyniu (17 oddziatéw) - 371 dzieci,
- w Niedoradzu (6 oddziatéw) — 94 dzieci.
Do gimnazjow uczeszcza:
- w Otyniu (9 oddziatéw) - 195 dzieci,
- w Niedoradzu (3 oddziatéw) — 33 dzieci.

10.5. KULTURA, SPORT | WYPOCZYNEK.

Na terenie gminy Otyn dziatajg nastepujgce obiekty zwigzane z rozwojem kultury, sportu
i wypoczynku:
- Biblioteki Szkolno — Gminne w Otyniu i Niedoradzu,
- Gminne Centrum Kultury w Otyniu,
- Swietlice wiejskie w Bobrownikach, Niedoradzu, Zakeciu, Konradowie, tugach i Czastawiu,
- boiska sportowe w: Otyniu (boisko szkolne), Niedoradzu, Bobrownikach, tugach, Modrzycy,
Zakeciu,
- sale gimnastyczne szkolne w Otyniu, Niedoradzu,
- miejsca noclegowe w: zajezdzie ,U Basi” w Otyniu i Hotel ,ZLOTY LAN” w Modrzycy, Pensjonat
KORONA w Modrzycy,
- 3 gospodarstwa agroturystyczne: 2 w £ugach i 1 w Bobrownikach,
- pitkarskie kluby sportowe: ,Amator” w Bobrownikach, ,Modrzew” w Modrzycy, ,Hydrogaz —
Kora” w Niedoradzu,
- Polski Zwigzek Wedkarski — Koto Otyn liczgce 160 cztonkow.
Wyposazenie gminy w obiekty o charakterze kulturalnym ulegto istotnym zmianom w ostatnim okresie
czasu. Istnieje powszechna tendencja do rozwoju obiektdw zwigzanych z kulturg fizyczng. Szereg
obiektéw zwigzanych z kulturg jest obecnie, lub w najblizszej przysztosci ma by¢, remontowana. Jezeli
chodzi o biblioteki i filie biblioteczne, to od 1998 roku odnotowuje sie ciggty spadek ich liczby.
W dalszym rozwoju gminy, dgzyé nalezy do utrzymania istniejacej obecnie bazy przynajmniej
na dotychczasowym poziomie.

10.6. ADMINISTRACJA.

Otyn jako osrodek gminy skupia na swoim terenie nastepujace finanse i jednostki administracyjne:

- Urzad Gminy,

- gmina wyposazona jest w jedng placowke pocztowg w Otyniu,

- zabezpieczenie przeciwpozarowe zapewnia Gminna Ochotnicza Straz Pozarna w Otyniu
i Komenda Powiatowej Strazy Pozarnej w Nowej Soli,

- zabezpieczenia energetyczne — pogotowie energetyczne w Nowej Soli,

- nad bezpieczenstwem w gminie Otyn czuwa Komenda Powiatowa Policji w Nowej Soli oraz
Straz Gminna.
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11. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | ICH MIENIA.
11.1. ZAGROZENIE POWODZIOWE.

Analizujgc uwarunkowania zagospodarowania wynikajgce z zagrozenia powodziowego nalezy
stwierdzi¢, ze gtdwnym zagrozeniem na terenie gminy sg okresowe wezbrania wod rzeki Odry. Dolina
Odry narazona jest na zalewy podczas wezbran. Gmina Otyn potozona jest na lewym brzegu Odry.
Rzeka ta cho¢ jest obwatowana na catym odcinku przeptywajacym przez teren gminy, stanowi istotne
zagrozenie powodziowe w miejscowosciach: Modrzyca, Otyn i Bobrowniki.

Roéwniez rzeka Slgska Ochla moze byé niebezpieczna. Tereny przylegte do rzeki Slgska Ochla
znajdujg sie pod wptywem oddziatywania rzeki oraz sg w zasiegu cofki wynikajgcej z pietrzenia wody
na jazie w km 6+816 tej rzeki, przy wysokim stanie wéd, co nalezy bra¢ pod uwage przy realizaciji
inwestycji. Tereny zagrozone powodzig i podtopieniami to przede wszystkim tereny uzytkowane
rolniczo oraz tereny mieszkaniowe wsi Zakecie i Konradowo.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej omowione zostaty w rozdziale 20 Studium.
Teren objety studium znajduje sie w obszarach zagrozenia powodziowego, ktére omowione zostaty w
rozdziale 31 Studium.

11.2. ZAGROZENIE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH.

Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w wojewddztwie lubuskim wskazuje sie zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczgcych
ruchéw masowych ziemi (Dz. U. z 2007 r. Nr 121. poz. 840). W wojewddztwie lubuskim obszary te
ustalono na podstawie rejestréw terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jakie
prowadzone sg przez starostwa powiatowe oraz urzedy miast na prawach powiatu. Takie obszary nie
zostaty udokumentowane na terenie gminy OtyA.

11.3. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO.

Za bezpieczenstwo publiczne w gminie Otyn odpowiada Komenda Powiatowa Policji w Nowej Soli.

W gminie Otyn funkcjonuje jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej OSP z siedzibg w Otyniu.

Gmina Otyn objeta jest analogowo — cyfrowym .Radiowym Systemem Ostrzegania Powiatu
Nowosolskiego. W ramach inwestycji w gminie zainstalowano stacje bazowg w Otyniu oraz 4 syreny
elektroniczne w miejscowosciach: Otyn, Bobrowniki, £ugi i Niedoradz.

11.4. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA W RUCHU KOMUNIKACYJNYM.

Inne zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i ich mienia na terenie gminy, to zagrozenie bezpieczenstwa
w ruchu komunikacyjnym. Przejawia sie przede wszystkim brakiem w wielu miejscach segregacii
ruchu pieszego lub pieszo — rowerowego od ruchu samochodowego, gtéwnie tranzytowego, co przy
tamaniu przez kierowcéw ograniczenh predkosci stwarza realne zagrozenie bezpieczenstwa.

12. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

W ocenie uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniono analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania
przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy oraz bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe.
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12.1. ANALIZA EKONOMICZNA.

Wedtug danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Zielonej Goérze (stan na 6 wrzesnia 2016 r.) w
2015 r. dochody budzetowe gminy wyniosty ogétem 23 727 132,26 z, z czego dochody wiasne razem
— 8639 643,84 zt. Dochody gminy ogdtem na 1 mieszkanca wynosity 3 462,80 zi. Na dochody
budzetowe ogétem skiadajg sie: dochody wiasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu
panstwa oraz mogag by¢ Srodki pochodzgce ze zrddet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi,
srodki pochodzgce z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki okreslone w odrebnych przepisach.
Subwencje ogdlne sg przekazywane przez organy panstwowe na zadania wtasne gmin i stanowia,
tacznie z dochodami wtasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany rok. O
przeznaczeniu srodkéw przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowigcy — Rada Gminy
w Otyniu.

Zgodnie z ustawg z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
zrodtami dochodow gminy sa:

1) wplywy z podatkéw: od nieruchomosci, rolnego, lesnego, od srodkéw transportowych,
dochodowego od o0séb fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej, od spadkéw i
darowizn, od czynno$ci cywilnoprawnych;

2) wptywy z optat: skarbowej, targowej, miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
reklamowej, eksploatacyjnej, innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie
odrebnych przepisow;

3) dochody uzyskiwane przez gminne jednostki budzetowe oraz wptaty od gminnych zakfadéw
budzetowych;

4) dochody z majgtku gminy;

5) spadki, zapisy, darowizny na rzecz gminy;

6) dochody z kar pienieznych i grzywien okreslonych w odrebnych przepisach;

7) 5,0% dochoddéw uzyskiwanych na rzecz budzetu panstwa w zwigzku z realizacjg zadah z
zakresu administracji rzgdowej oraz innych zadan zleconych ustawami, o ile odrebne przepisy
nie stanowig inaczej;

8) odsetki od pozyczek udzielanych przez gmine, o ile odrebne przepisy nie stanowig inaczej;

9) odsetki od nieterminowo przekazywanych naleznosci stanowigcych dochody gminy;

10) odsetki od Srodkéw finansowych gromadzonych na rachunkach bankowych gminy, o ile
odrebne przepisy nie stanowig inaczej;

11) dotacje z budzetdéw innych jednostek samorzgdu terytorialnego;

12) inne dochody nalezne gminie na podstawie odrebnych przepiséw.

W strukturze dochodow wtasnych gminy Oty w 2015 r. (zrédto: GUS) znaczace sa:

1) udzialy w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa - podatek dochodowy od os6b

fizycznych — 3 264 825 z;

2) dochody podatkowe ustalone i pobierane na podstawie odrebnych ustaw — 2 819 084,73 zt;

3) dochody podatkowe - podatek od nieruchomosci — 2 160 011,45;

4) dochody z majagtku gminy - 878 364,37 zt.
Podatek rolny, to kwota 242 043,48 zt, a podatek lesny, to kwota 95 091,70 zt. Podatki: rolny i lesny —
tacznie stanowig zaledwie 3,9% dochodow wtasnych gminy.

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru regon w 2015 r. ogétem stanowity liczbe — 606, z
czego w sektorze:

1) rolnictwo — 42;

2) przemyst 69;

3) budownictwo — 101;

4) pozostata dziatalno$¢ — 383.
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Dochody i wydatki z budzetu gminy w latach 2005 - 2015°

ROK

2005

2010

2015

DOCHODY BUDZETU
GMINY OGOLEM W Zt

10 434 099

17 048 955,42

23727 132,26

DOCHODY WLASNE
GMINY OGOLEM W Zt

3270248

5363 641,27

8639 643,85

DOCHOD OGOLEM
NA 1 MIESZKANCA W Zt

1720

2591,03

3462,80

DOCHOD WLASNY
NA 1 MIESZKANCA W Zt

539

815,14

1260,89

DOCHOD WLASNY —
UDZIAL WPL. Z TYT. POD.
DOCHODOWEGO
OD 0SOB FIZYCZNYCH
NA 1 MIESZKANCA W Zt.

brak danych

303,92

476,48

WYDATKI BUDZETU GMINY
OGOLEM W Zt

10 049 581

21280 182,25

22144 428,10

WYDATKI MAJATKOWE
OGOLEM W Zt

814 253

6060 512,71

4121 339,32

WYDATKI MAJATKOWE

814 253

6060 512,71

4105 693,51

INWESTYCYJNE W Zt.

UDZIAL WYDATKOW

INWESTYCYJNYCH W 8,1% 28,5% 18,5%

WYDATKACH OGOLEM
WYDATKI

NA 1 MIESZKANCA W Zt

1657 3234,07 3231,82

W 2015 r. dochody wtasne stanowity w dochodach ogétem budzetu gminy 36,4 %. Udziat wptywéw
z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych w dochodach wiasnych wynosit 37,8%.

W 2015 r. — 99,6% wydatkéw majatkowych przeznaczono na cele inwestycyjne. Wydatki majgtkowe
inwestycyjne stanowity 18,5% wydatkdéw ogotem budzetu gminy.

Wydatki gminy Otyn zwigzane sg z realizacjg zadan, do ktérych naleza, zgodnie z ustawg z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz zadania wtasne zaspakajajgce zbiorowe
potrzeby gminy. Udziat wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogétem stanowi 18,5%, taki wynik daje
kwota 4 105693,51 zt. W 2005 r. wydatki inwestycyjne w wydatkach ogotem stanowity 8,1%.
W strukturze wydatkéw biezgcych najwiekszy udziat majg wydatki biezgce jednostek budzetowych
(zrédto: GUS)

Na przestrzeni 10 lat nastgpit ponad dwukrotny wzrost dochodoéw budzetowych miasta. Odnotowano
takze duzy wzrost wydatkéw inwestycyjnych.

Uruchamianie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynika¢ z mozliwosci
realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednoczesnie nowe inwestycje powinny sta¢ sie zrodlem nowych dochodow
budzetowych gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udziatu

® 7rédto: GUS Zielona Gora
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w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa.
12.2.  ANALIZA SRODOWISKOWA.
12.2.1. POLOZENIE.

Gmina Otyh potozona jest w zachodniej czesci kraju, w potudniowo wschodniej czesci wojewddztwa
lubuskiego na Nizinie Nowosolskiej, graniczy z miastami — Zielona Gérg i Nowg Solg. Wraz z
siedmioma gminami wspottworzy powiat nowosolski. Obszar gminy ogétem wynosi 9 169 ha. Przez
teren gminy przeptywa rzeka Odra i Slgska Ochla.

Przez teren gminy, z pétnocy na potudnie przebiega droga krajowa klasy ekspresowej S3 z weztem w
Niedoradzu. relacji Szczecin — Legnica. Przez gmine Otyn przebiega linia kolejowa relacji Szczecin —
Zielona Goéra — Wroctaw (stacja kolejowa w Niedoradzu). W gminie brak jest czynnych potgczen
kolejowych — regionalnych. Linia kolejowa relacji Nowa Sél — Wolsztyn jest od wielu lat nieczynna.
Obecnie trwajg prace projektowe, majgce na celu lokalizacje $ciezki rowerowej po sladzie tej linii.
Odlegtos¢ ok. 70 km dzieli gmine Otyn od granicy polsko—niemieckiej. Gmina Otyn posiada potagczenia
PKS z takimi miastami regionu jak: Zielona Gora i Nowa Sél.

Gmina Oty potozona jest na pograniczu dwéch mezoregionéw Watu Zielonogérskiego i Pradoliny
Glogowskiej. Wat Zielonogérski zajmuje pétnocng czesé gminy i potozony jest na wysokosci 75 - 125
m n.p.m., stanowi rozlegly pofatdowany garb o wysokosci wzglednej 5 - 10 m o przewazajgcych
spadkach 5 - 8%. Pradolina Gtogowska potozona jest na wysokosci 60 — 70 m n.p.m. i stanowi ptaska
powierzchnie o spadkach nie przekraczajacych 3%.

Walory krajobrazowe stanowig podstawe rozwoju funkcji wypoczynkowych, ktére pozostajg w Scistej
zaleznosci od warunkéw $Srodowiska przyrodniczego. Do tych waloréw zalicza sie uksztaltowanie
terenu, wody powierzchniowe i szate roslinng. Obszar gminy Otyn lezy na Nizinie Nowosolskiej. Od
wschodniej strony graniczy ona z rzekg Odrg, a potudniowa i pétnocna czesé¢ pokryta jest lasami. Odra
ze swoim dorzeczem oraz doptywem Slgskiej Ochli tworzg przepiekng, malowniczg kraine bedacg
rajem dla wedkarzy. Wody zakoli i staro rzeczy Odry kryjg w sobie 33 gatunki ryb, do ktérych nalezg
m.in.: ogromne sumy, szczupaki, sandacze, leszcze, karpie i inne. Kompleksy lesne przetrwaty do
naszych czaséw prawie w naturalnym stanie, bez wiekszego wptywu dziatalnosci cztowieka.
Wystepujg tu dwa rezerwaty przyrody ,Bukowa Géra” i ,Bazantarnia”. Na tym obszarze zyje wiele
zwierzyny townej, dlatego tereny te sg réwniez atrakcyjne ze wzgledu na mozliwosci organizowania
polowan przez dziatajgce tutaj kota towieckie.
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12.2.2. STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW.

Uzytkowanie gruntéw w gminie Otyrn (w ha) na podstawie danych GUS Zielona Gora.

Uzytki rolne —
£ = = >
) b 52|58 T
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2014 9169 4043 3029 3 625 188 145 53 4336 509 256
2015 9169 4032 3021 3 623 187 145 53 4343 513 256
2016 9169 4023 3012 3 623 187 145 53 4341 524 256

Powierzchnia gminy Otyn wynosi prawie 92 tys. ha. Struktura uzytkowania gruntow w gminie
przedstawia sie nastepujgco:

- uzytkilesne 47,3 %,
- uzytkirolne 43,9 %,
- grunty zabudowane i zurbanizowane 57 %

- pozostate grunty 3,1 %.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Otyn (w %) opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.

grunty pozostale grunty
zabudowane 310 %

i zurbanizowan
570%

W granicach administracyjnych gminy najwiekszy udziat majg grunty lesne i rolne, bo razem stanowig
az 91,2 % powierzchni gminy. Tylko 5,7 % terenéw gminy, to grunty zabudowane i zurbanizowane.
Pozostate grunty, na ktére sktadajg sie, grunty pod wodami i rowami, pozostate grunty i nieuzytki, to
3,1 % gruntéw gminy.

33

Id: AS9FABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany Strona 34



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN — zmiana nr 1 ujednolicony tekst

12.2.3. OCENA JAKOSCI SRODOWISKA ORAZ ZRODEL JEGO ZANIECZYSZCZEN.

POWIETRZE.

Gitéwne zrodla emisji substancji do powietrza atmosferycznego stanowig zaktady produkcyjne,
kottownie oraz ruch komunikacyjny. Energetyczne spalanie paliw, przede wszystkim wegla
kamiennego. jest zrodtem emisji ditlenku siarki, ditlenku azotu, tlenku wegla oraz pytu. Stezenia tych
zanieczyszczenh sg zmienne w ciggu roku. Powstawanie zanieczyszczen komunikacyjnych zwigzane
jest przede wszystkich z przebiegiem przez obszar gminy drogi ekspresowej S-3.

Na obszarze gminy Otyn zaobserwowano przekroczenia dopuszczalnych stezen pytu PM10 w
powietrzu, za co sg odpowiedzialne przede wszystkim rozproszone, nieefektywne zrédta ciepta, czyli
tzw. zrédta niskiej emisji. Do zroédet niskiej emisji zanieczyszczen zalicza sie urzgdzenia, w ktorych
wytwarza sie ciepto (kotty i piece), a spaliny emitowane sg do atmosfery przez kominy o wysokosci
ponizej 40 m.

WODY POWIERZCHNIOWE.
W 2013 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze prowadzit cykliczne badania
jakosci wod rzek na obszarze wojewoddztwa lubuskiego (w ramach panstwowego monitoringu
Srodowiska). Badania takie przeprowadzono dla 106 jednolitych czesci wéd powierzchniowych.
Wykazaty one, ze stan ekologiczny tych woéd w przewazajgcej czesci jest umiarkowany (54%) oraz
dobry (40%). Natomiast badania dotyczgce stanu fizykochemicznego wod wykazaty, ze ich stan jest
dobry (56 JCWP) oraz ponizej dobrego (41 JCWP).
W roku 2013, w obrebie powiatu nowosolskiego przeprowadzono monitoring operacyjny
w nastepujgcych punktach pomiarowych:
-Krzycki ROw — ujscie do Odry - most na drodze Nowa Sél — Stany (PLRW60001915499),
-Odra — powyzej Nowej Soli — most na drodze Nowa Sél — Przyboréw (PLRW60002115379),
-Solanka — ujscie do Odry w m. Nowa Sol (PLRW60001715369),
-Czarna Struga — ujscie do Odry, m. Nowa Sél — Koserz (PLRW600019153899).
Stan czystosci wod okazat sie zty. W zaleznosci od kontrolowanej rzeki przekroczone byty rézne
parametry fizyczno-chemiczne (zasolenie, ilos¢ substancji biogennych, przewodnictwo, chlorki,
azotyny) oraz biologiczne (nadmierna ilos¢ chlorofilu, stan bakteriologiczny). Niezadowalajgca byta
réwniez ilos¢ tlenu niezbedna do roziozenia zanieczyszczen. Monitoring celowy wykazat réwniez,
ze woda w badanych rzekach nie spetnia wymogoéw do bytowania ryb karpiowatych. Réwniez woda
w jeziorach na terenie powiatu nowosolskiego (tgcznie w 9 - u jeziorach) nie spetniata wymogow co do
bytno&ci ryb karpiowatych; sg to jeziora bezodptywowe, narazone na eutrofizacje.
Z powyzszych danych wynika, ze w gminie Otyn nie byty prowadzone w ostatnich latach badania
jakosci wod powierzchniowych. Stan jakosci tych wod na potrzeby studium zagospodarowania
przestrzennego mozna zatem przyjac¢ jak dla powiatu nowosolskiego.

WODY PODZIEMNE.

Jako$¢ wod podziemnych wojewddztwa lubuskiego jest oceniana w ramach panstwowego monitoringu
operacyjnego prowadzonego dla catego kraju przez Panstwowy Instytut Geologiczny. W ciggu cyklu
badawczego, dotyczgcego wod podziemnych wojewddztwa lubuskiego w 2014 r., realizowanego
w ramach monitoringu panstwowego, przede wszystkim na obszarach Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych o kluczowym znaczeniu dla zaopatrzenia w wode, udato sie zaobserwowac tendencje
do pewnej poprawy jakosci ujmowanych wod. Wzrést w tym czasie procentowy udziat woéd
najczystszych (klasa la), a zmalata ilos¢ wdd o klasie najgorszej (klasa Ill). Wahania jakosci wod
w przedziale klas | i Il wigza¢ nalezy z doptywem wod wzbogaconych w zwigzki zelaza i manganu.
Jedng z przyczyn zmian jakosci wody, w obrebie wod o dobrych i srednich walorach uzytkowych, sg
wahania poziomu wéd gruntowych, a nawet - tendencja do obnizania sie poziomu zwierciadta wody,
zwigzana z brakiem dostatecznej ilosci opadéw.

W gminie Otyn nie byty prowadzone w ostatnich kilku latach badania jako$ci wéd podziemnych — stan
jakosci tych wéd na potrzeby studium zagospodarowania przestrzennego mozna zatem przyjac¢ jak dla
wojewddztwa lubuskiego.
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GLEBY.

Z uwagi na fakt zmniejszania sie natezenia ruchu pojazdéw kotowych oraz braku zaktadow
przemystowych oraz innych procesow przyczyniajgcych sie do degradacji powierzchni ziemi, a takze
matej ingerencji w budowe profilu glebowego, na terenie gminy Otyn nie przewiduje sie w najblizszym
czasie pogorszenia warunkéw glebowych w zwigzku z realizacjg postanowien studium. Niemniej
jednak, z uwagi na przewidywang w planach dziatalnos¢ gospodarczg, np. wytworcza, przy
wydawaniu zezwoleh na prowadzenie tejze dziatalnosci wymaga¢ nalezy sporzgdzenia odrebnych
opracowan dotyczacych wptywu poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym
glebowe.

HALAS.

Zrédtlem hatasu na terenie gminy Otyn gtéwnie komunikacja (zaréwno kolejowa jak i samochodowa).
Biorgc pod uwage intensywny rozwoj komunikacji i wzrost natezenia ruchu pojazdéw samochodowych
mozna przyjgé, ze emisja hatasu bedzie sie zwieksza¢. Swiadczg o tym ostatnie badania, ktére
generalnie wskazujg na wzrost obszaréw o niekorzystnym klimacie akustycznym. Nalezy jednak
podkresli¢, ze ucigzliwos¢ akustyczna powodowana przez transport samochodowy ulegta w ostatnim
czasie redukcji z powodu oddania do uzytku drogi S3, tgczacej Nowag Sdél z Zielong Goérg, co w sposéb
znaczgcy przyczynito sie do zmniejszenia ilosci pojazddw przejezdzajgcych przez gmine Otyn.

W zaleznosci od przeznaczenia terenu (tereny przemystowe, tereny mieszkaniowe), o dopuszczalnym
poziomie hatasu w poszczegélnych rejonach decydujg wartosci graniczne, podane w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Z uwagi na fakt zmniejszenia natezenia ruchu pojazdow kotowych oraz braku zaktadow
przemystowych ingerujgcych w sposéb znaczny w klimat akustyczny analizowanych obszaréw,
aktualnie nie przewiduje sie pogorszenia warunkéw akustycznych w zwigzku z realizacjg zatozen
Studium. Z uwagi na przewidywang dziatalnos¢ gospodarcza, np. wytwodrczg, przy wydawaniu
zezwolen na prowadzenie tejze dziatalnosci wymagaé nalezy sporzadzenia odrebnych opracowan
dotyczacych wptywu poszczegdlnych inwestycji na klimat akustyczny i inne elementy srodowiska.

POLE ELEKTROMAGNETYCZNE.

Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego na terenie gminy Oty sg systemy
przesylowe energii elektroenergetycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komérkowej,
urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzgdzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego.
Promieniowanie to wystepuje powszechnie w srodowisku. Negatywny wptyw na stan Srodowiska i
zdrowie ludzi maja urzadzenia, ktére emitujg fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1
do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczane w $rodowisku naturalnym.

Stacje bazowe telefonii komoérkowej sg obecnie najbardziej rozpowszechnionym rodzajem obiektow
radio — komunikacyjnych. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie stacje bazowe telefonii komorkowej
w Otyniu i Niedoradzu. W otoczeniu stacji bazowej pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych
niz dopuszczalne wystepujg na wysokos$ciach ich zainstalowania i nie dalej niz kilkadziesigt metréw od
anten.

Na terenie gminy nie wystepujg linie energetyczne wysokiego napiecia, bedgce zrédiem
promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego.

12.2.4. OCENA STANU ZACHOWANIA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH ORAZ MOZLIWOSCI
ICH KSZTALTOWANIA.

Gmina Otyh przedstawia aktualnie walory krajobrazowe na powierzchni 2785,42 ha, stad tez istnieje
potrzeba ich zachowywania. Sg to obszary prawnie chronione z bogatg réznorodnoscig siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz gatunkéw z Zafgcznika Il Dyrektywy Rady
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92/43/EWG. Obszary te stanowig wazny korytarz ekologiczny. Jako gtdéwne zagrozenia dla tego
regionu wymienia sie wycinanie lasow i zarosli tegowych oraz regulacje rzek.

Nalezy w maksymalnym stopniu ograniczy¢ mozliwos¢ negatywnego wptywu planowanych
przedsiewzie¢ na walory krajobrazowe.

Przy przeznaczeniu dziatek pod dziatalno$¢ inng niz mieszkaniowa (dziatalno$¢ produkcyjna,
ustugowa, handel wielkopowierzchniowy nalezy zwrécié szczegdélng uwage na mozliwosé
negatywnego wptywu na walory krajobrazowe.

12.2.5. OCENA ZGODNOSCI DOTYCHCZASOWEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA
OBSZARU Z CECHAMI | UWARUNKOWANIAMI PRZYRODNICZYMI.

Sposéb zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowych obszaréw wykazuje niemal jednoznaczny
zwigzek z ich uwarunkowaniami przyrodniczymi. Gmina Otyn otoczona jest bowiem lasami, polami
uprawianymi i odtogowanymi, a obszary zabudowane sg spojne i nie wcinajg sie w obszary zieleni.
Réwniez lokalizacja obiektéw przemystowych jest zgodna z wymogami architektury krajobrazu
i sSrodowiska — znajdujg sie one poza strefami mieszkalnymi i nie oddziatujg niekorzystnie zaréwno na
mieszkancow, jak i cate Srodowisko.

12.2.6. OCENA CHARAKTERU | INTENSYWNOSCI ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU.

Zmiany proponowane w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
to gtéwnie rozszerzenie mozliwosci osiedlenczej (tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg),
ustugowej oraz produkcyjnej i dziatalnosci handlu wielkopowierzchniowego.

O ile zmiany powodowane przez budownictwo mieszkaniowe — jednorodzinne i ustugi sg praktycznie
nieodczuwalne dla srodowiska, o tyle zezwolenie na handel wielkopowierzchniowy pociggngé moze za
sobg szereg niekorzystnych zmian w $rodowisku. Roéwniez dziatalnos¢ produkcyjno-techniczna
przyczyni¢ sie moze do pogorszenia poszczegolnych komponentéw srodowiska. Planujgc nowe tereny
pod zabudowe nalezy mie¢ na wzgledzie zasade zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich oraz
przeciwdziata¢ niekorzystnemu zjawisku przestrzennemu, ,rozlewania” sie zabudowy na tereny
oddalone od obszaréw obecnie zabudowanych.

12.2.7. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO ZAGROZEN | MOZLIWOSCI ICH
OGRANICZENIA.

Stan Srodowiska na obszarze gminy Otyh jest zachowany na dopuszczalnym poziomie w zakresie
poszczegolnych elementéw Srodowiska, m.in. wod, gleb i gruntdw. Nowy sposdb zagospodarowania
terenu nie przyniesie zasadniczych zmian w tym zakresie. Warunkiem jest jednak zapewnienie
prawidtowej gospodarki wodno-$Sciekowej, w tym wyposazenie projektowanych obiektéw w instalacje
wodno-kanalizacyjne, co zabezpieczy rejon przed niekontrolowanym rozprzestrzenianiem sie
zanieczyszczen, w tym réwniez - niesformalizowanym zrzutem $ciekéw. Ma to szczegdlne znaczenie
przy dziatalno$ci obiektow wytwérczych.

Kolejnym sposobem ograniczania zagrozeh $rodowiska jest zminimalizowanie tzw. niskiej emisiji,
degradujgcej powietrze atmosferyczne, a wynikajgcej z tradycyjnego sposobu ogrzewania, jakim jest
ogrzewanie piecowe. Stanowi ono zrédto wielu zanieczyszczen, ktére mozna jednak wyeliminowac;
zrédiem ciepta moze by¢ kottownia lokalna, zaopatrujgca wszystkie budynki, opalana gazem, olejem
opatowym lub odnawialnymi zrédtami energii.

Podstawowymi dziataniami wskazanymi do realizacji na terenie Gminy Otyn sa:

— obnizenie emisji z indywidualnych systemoéw grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet
do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne (realizacja poprzez Programy ograniczenia
niskiej emisji- PONE lub Programy Gospodarki Niskoemisyjnej- PGN),

— modernizacja i rozw0j sieci gazowych, cieptowniczych w celu umozliwienia wiekszej liczbie
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ludnosci wykorzystania tego niskoemisyjnego zrédta ciepta,

— uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczgcych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nos$nikdw niepowodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania” miast ze szczegdinym uwzglednieniem terenéw o
gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terendéw zielonych (nasadzanie drzew i
krzewoéw),

— dziatania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji $rodowiskowych. Uwzglednianie
koniecznosci ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza szczegoblnie pytu
zawieszonego, benzo(a)piranu oraz arsenu na etapie wydawania decyzji Srodowiskowych,

— kontrola gospodarstw domowych w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi.
Dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje).

Program ograniczenia niskiej emisji (PONE) - przyktad dobrych praktyk.

Realizacja wskazanego w harmonogramie zadania — ,Obnizenie emisji z indywidualnych systeméw
grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne”,
moze byc¢ realizowane poprzez Program Ograniczenia Niskiej Emisji (PONE). Informacje na temat
sposobu i przygotowania sposobu realizacji zadania podano, jako przykfad dobrych praktyk. Celem
PONE jest systemowe zaplanowanie i realizacja dziatan prowadzgcych do ograniczenia emisji
zanieczyszczeh do powietrza na obszarze miasta z wielu indywidualnych zrédet ciepta niezaleznie od
formy wiasnosci lokalu mieszkalnego. Przygotowanie i realizacja Programu ograniczenia niskiej emisji
ma pomagac¢ w przeprowadzeniu dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci powietrza w sposob
najbardziej efektywny ekonomicznie i ekologicznie oraz technicznie racjonalny. Jest to istotne
dlugoterminowe narzedzie realizacji polityki ekologicznej. Celowe jest rowniez prowadzenie dziatah
zmierzajgcych do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez ograniczenie zuzycia
energii oraz zwiekszenie udziatu odnawialnych Zrédet energii w ogéinym bilansie produkcji energii w
gminie. Dziatania tego rodzaju z jednej strony zaspokajajg potrzebe ograniczenia tadunku
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza, z drugiej SA zgodne z wymogami stawianymi w Polsce
przez Komisje Europejskg zwigzanymi ze zwiekszeniem wykorzystania odnawialnych zrodet energii.
Obnizenie emisji z indywidualnych systemoéw grzewczych poprzez stworzenie poprzez stworzenie
systemu zachet do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne nalezy do zadan wtadz gminy,
zwigzane jest ze stworzeniem systemu zachet finansowych do likwidacji (poprzez podigczenie do sieci
cieplnej, gazowej) lub wymiany indywidualnych systeméw grzewczych na takie, ktére ograniczajg
znaczgco emisje zanieczyszczen do powietrza. W przypadku, kiedy system taki tworzony jest po raz
pierwszy, celowe jest podjecie pewnych dziatan przygotowawczych, tj.: przeprowadzenie
szczegoOtowe] inwentaryzacji indywidualnych systeméw grzewczych, okreslenie mozliwosci
technicznych podtgczen do sieci cieplnej lub gazowej, podjecie wspdtpracy przez wtadze miasta z
dostawcami ciepta sieciowego, paliw gazowych itp., w celu wypracowania wspélnej polityki poprawy
konkurencyjnosci ekologicznych mediéw grzewczych. W dalszej kolejnosci konieczne jest pozyskanie
srodkéw finansowych na realizacje zamierzehn oraz opracowanie regulaminu dofinansowanie
(okreslajgcy skale, zasady dofinansowania, ewentualne warunki uzyskania pomocy oraz lokalizacje
dziatan), ktérego zasady sg zalezne od specyfiki gmin. Regulamin dofinansowania opracowuje gmina
i jest on uchwalany w drodze uchwaly rady miasta czy gminy. Giéwnym celem podejmowanych
dziatan jest poprawa jakosci powietrza na danym obszarze, a nie tylko wielko$¢ redukcji emisiji.
Dziatania nalezy podejmowac na terenie catej gminy (wskazane w harmonogramie rzeczowo-
finansowym), w celu likwidacji obszaru przekroczen. Konieczna jest réwniez  optymalizacja
podejmowanych dziatan tak, aby posiadane $rodki lokowane byty efektywnie i w newralgicznych
miejscach. Efekt wdrozenia dziatan powinien by¢ monitorowany, aby w razie koniecznosci korygowaé
ich kierunki. Do szczegbtowej inwentaryzacji emisji oraz do monitorowania efektéw warto wykorzystac
wiedze i doswiadczenie stuzb kominiarskich. Nalezy réwniez wykorzystaé szerokie doswiadczenie
wynikajgce z innych projektéw realizowanych w strefach czy gminach (np. programy poszanowania
energii). W celu efektywnego wdrazania nalezy wyznaczy¢é wspoélne zasady okreslajgce mozliwosci

37

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany Strona 38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN — zmiana nr 1 ujednolicony tekst

finansowania z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony srodowiska i Gospodarki Wodnej w Zielonej Gorze
dziatan polegajacych na likwidacji lub wymianie starych , nieefektywnych zrédet ciepta na
niskoemisyjne lub podigczenie do sieci cieptowniczej. Ogdine wytyczne do regulaminéw okreslajgcych
zasady finansowania:

— warunkiem otrzymania dofinansowania do wymiany starego zrédta ciepta musi by¢ jego trwata
likwidacja (poza uzasadnionymi przypadkami jak: wykorzystanie piecow weglowych, jako
akumulacyjne przy ogrzewaniu elektrycznym lub objecie pieca ochrong konserwatorska).
Preferencyjne warunki finansowania powinny by¢ zastosowane dla obiektéw zlokalizowanych
na catym terenie miast, w celu likwidacji obszaréw przekroczen wyznaczonych w niniejszym
Programie. Powinny zostaé ustalone kryteria wsparcia i priorytety dziatan,

— powinno zostac¢ okreslone, jakie kotlty bedg obejmowane dofinansowaniem,

— powinny one mie¢ ustalone dopuszczone emisje graniczne,

— wielko$¢ dofinansowania musi by¢ uzalezniona od rodzaju inwestycji, wedtug priorytetéw: sie¢
cieptownicza, kotty gazowe, olejowe i energia elektryczna, kotty na paliwo state zasilane
automatycznie, odnawialne zrodta energii: kolektory, pompy ciepta oraz inne (zaréwno do
produkcji energii cieplnej jak i energii elektrycznej),

— wymiana piecéw weglowych na ogrzewanie centralne, gazowe lub olejowe powinno byc¢
wspierane poprzez réwnoczesne umozliwienie preferencyjnych warunkéw dofinansowania do
termomodernizaciji,

— brak mozliwosci stosowania sieci cieplnej razem z lokalnym zrodtem ciepta, odtgczania sie od
sieci cieplnej i montazu lokalnego zrodta ciepta oraz zmiany wymienionego dzieki
dofinansowaniu zrédta ciepta na inne w okresie 10 lat od daty instalacji, chyba, ze zmiana
wynika z awarii lub zmiany zrédta o mniejszej ucigzliwosci dla srodowiska,

— mozliwos¢ przeprowadzenia kontroli przez organy gminy czy miasta sposobu uzytkowania
zrédta ciepta w okresie 10 lat od dnia instalaciji,

— mozna przemysle¢ wdrozenie systemu monitorowania parametrow pracy kottéw i piecow oraz
spalanych paliw w gospodarstwach domowych w celu zapewnienia jak najbardziej
efektywnego i energooszczednego funkcjonowania tych urzgdzen,

— w kryteriach wyboru inwestycji do finansowania mozna uwzgledni¢ zapisy o koniecznosci
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym kotta i komina, gdyz sg to czynniki, od ktorych
zalezy efektywnos$é spalania oraz emisja zanieczyszczen do powietrza. Warto réowniez w
ramach prowadzonych dziatan, umozliwi¢ bezptatne uczestnictwo uzytkownikéw
indywidualnych zrédet ciepta w szkoleniach z zakresu: zasad efektywnego wykorzystania
paliw, uzytkowania kottéw réznych rodzajow, mozliwosci otrzymania $rodkéw finansowych na
rézne cele zwigzane z ograniczeniem emisji.

Przystgpienie do realizacji systemu zachet do wymiany systemdéw grzewczych powinno zostaé
poprzedzone przeprowadzeniem akcji promocyjnych (informujgcych o prowadzeniu w miastach
systemu zachet) i edukacyjnych (w zakresie wplywu na zdrowie zanieczyszczeh powietrza i
mozliwosci zapobiegania negatywnym oddziatywaniom).

12.2.8. OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA Z OKRESLENIEM MOZLIWOSCI ROZWOJU
| OGRANICZEN DLA ROZNYCH RODZAJOW UZYTKOWANIA | FORM
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Inwestycje, jakie sg projektowane w analizowanym rejonie nie spowodujg istotnych zmian
w srodowisku, o ile bedg funkcjonowaty zgodnie z wymogami prawa ochrony srodowiska.

Biorac pod uwage obecny sposéb zagospodarowania terenéw gminy Otyn wydaje sie,
ze zaprojektowane rozwigzania bedg wtasciwg formg poprawy sposobu ich uzytkowania obszaru
gminy i zwiekszenia jego atrakcyjnosci, zarébwno dla obecnych mieszkancow, jak i potencjalnych
nabywcow tych terenow.
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12.2.9. OCENA WARUNKOW BUDOWLANYCH.

Pod katem przydatnosci pod zabudowe poddano grunty, ktére spetniajg nastepujgce warunki:
- niezabudowane,
- nielesne,
- nie wylgczone spod zabudowy w zwigzku z zagrozeniem powodzig.
Analizie poddano nastepujgce parametry charakteryzujgce grunty:
- nosnosc¢ gruntéw,
- przepuszczalnos¢ gruntéw,
- poziom woéd gruntowych,
- klasa bonitacyjna gleby.
Przyjeto nastepujgce kategorie warunkéw inzyniersko-geologicznych dla klasyfikacji przydatnosci
gruntéw dla celéw budowlanych:

1) kategoria A — tereny o dobrej przydatnosci gruntéw pod zabudowe;
2) kategoria B — tereny o $redniej przydatnosci gruntdéw pod zabudowe;
3) kategoria C — tereny o stabej przydatnosci gruntéw pod zabudowe;
4) kategoria D — tereny o ztej przydatnosci gruntéw pod zabudowe.

KATEGORIA A - charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami: w podtozu grunty nosne,
prekonsolidowane, dobrze przepuszczalne, | poziom wéd podziemnych na gtebokosci ponad 1,5 m
p.p.t., gleby kl. IV-VI, obszar nie podlega ochronie.

KATEGORIA B - charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami: w podtozu grunty stabo nosne, dobrze
lub stabo przepuszczalne, gleby kl. I-llI lub IV-VI, obszar nie podlega ochronie.

KATEGORIA C - charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami: w podtozu grunty stabo nosne, stabo
przepuszczalne, | poziom woéd podziemnych na gtebokosci do 1,5 m p.p.t., gleby Kkl. I-lll lub IV-VI,
obszar podlega ochronie.

KATEGORIA D - charakteryzuje sie nastepujacymi cechami: w podfozu grunty nie nosne, gleby kl. I-
I1l, obszar podlega ochronie.

Korzystne warunki dla budownictwa wystepujg zwtaszcza w miejscach gdzie znajdujg sie grunty
spoiste w stanie twardoplastycznym, pétzwartym i zwartym oraz niespoiste zwirowe i piaszczyste w
stanie srednio zageszczonym i zageszczonym oraz gdzie zwierciadto wéd gruntowych potozone jest
na gtebokosci wigkszej niz 2 m p.p.t.

Do rejonéw o warunkach niekorzystnych, utrudniajgcych budownictwo nalezg obszary: wystepowania
gruntow stabonosnych, w ktérych zwierciadto wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz
2 m od powierzchni terenu oraz tereny zalewane w czasie powodzi. Grunty stabonosne to przede
wszystkim grunty organiczne, spoiste w stanie plastycznym i miekkoplastycznym, a takze grunty
niespoiste, luzne. Sg to obszaru wystepowania namutéw oraz piaskéw i zwiréw rzecznych. Warunki
takie istniejg wzdtuz doliny Odry i Czarnej Strugi.

Potozenie gminy w naturalnych i bardzo ciekawych zasobach przyrodniczych powinno przyczyni¢ sie
do rozwoju turystyki i rekreacji oraz zwigzanych z nimi ustug. Nalezy potozy¢ nacisk na budowe sieci
drég komunikacji rowerowej o znaczeniu lokalnym, miedzyregionalnym i miedzynarodowym.

12.2.10. DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.

OCENA ODPORNOSCI SRODOWISKA NA DEGRADACJE ORAZ ZDOLNOSCI DO REGENERACJI.
Srodowisko przyrodnicze gminy OtyA wykazuje zréznicowang odporno$é na degradacje, uzalezniong
od rozpatrywanego elementu srodowiska oraz natezenia i czasu dziatania czynnika degradujgcego.
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Duzy wptyw na odpornos¢ poszczegolnych elementow Srodowiska na degradacje ma rodzaj
uzytkowania terenu.

SRODOWISKO GRUNTOWO-WODNE.

Ze wszystkich elementéw Srodowiska najbardziej podatne na degradacje jest srodowisko gruntowo-
wodne. Ma to zwigzek z jego zamknigtym charakterem i mozliwoscig przedostawania sie
zanieczyszczen w gigb profilu. Jest to szczegdlnie istotne, jesli w budowie profilu glebowego brak jest
tzw. warstwy izolacyjnej, zbudowanej z utworéw nieprzepuszczalnych (gruntdw spoistych), ktére
przynajmniej cze$ciowo chronityby wody podziemne i grunty przed przenikaniem do nich
potencjalnych zanieczyszczen [Greinert 2000].

Przeksztatcenie antropogeniczne obszaru, przewidziane w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, nie bedzie sprzyja¢ wytwarzaniu naturalnych profili glebowych, co
znacznie utrudni (jesli nie uniemozliwi) zachowanie naturalnych warunkéw s$rodowiska. Niemnigj
jednak, w celu przeciwdziatania potencjalnym mozliwosciom skazenia srodowiska gruntowo -
wodnego, na obszarze gminy Otyn zaleca sie objecie szczegdlng uwagg dziatek przeznaczonych pod
dziatalno$¢ produkcyjno-techniczng, ustugowg i komunikacyjng, a ponadto - pod infrastrukture
techniczng. Nalezy rowniez objaé szczegdlng ochrong tereny chronione (obszary chronionego
krajobrazu i obszary Natura 2000). tak aby nie doprowadzi¢ do zniszczenia siedlisk oraz
zanieczyszczenia srodowiska wodno — gruntowego.

SRODOWISKO HYDROGRAFICZNE.

Biorgc pod uwage lokalizacje i ograniczong zdolno$¢ migracji potencjalnych ksenobiotykdw
w srodowisko, nie zaktada sie negatywnych oddziatywan inwestycji przewidzianych do realizacji
w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn na siec
hydrograficzna.

FLORA | FAUNA.

Na terenie objetym opracowaniem flora wystepuje w postaci réznorodnej roslinnosci, w tym w postaci
siedlisk chronionych w ramach obszaréw Natura 2000 i obszaréw chronionego krajobrazu, ktére
zajmujg tgczng powierzchnie 2785,42 ha.

Nalezy podkresli¢ fakt, ze bezpodstawne niszczenie zaréwno flory jak i fauny jest dziataniem
niewtadciwym. Zmiana obecnego sposobu zagospodarowania terenéw gminy Otyn — a przede
wszystkim terendéw zlokalizowanych na obszarach prawnie chronionych mozliwa jest tylko i wytgcznie
przy zachowaniu wszelkich dostepnych Srodkéw, ktére zapewnig ochrone cennych przyrodniczo
obszarow.

W zwigzku z przeznaczeniem niektorych dziatek pod dziatalno$é¢ inng niz mieszkaniowa (dziatalnos$¢
produkcyjna, dziatalno$¢ dopuszczajgca handel wielkopowierzchniowy oraz dziatalno$¢ ustugowa)
nalezy zwrdéci¢ szczegolng uwage na mozliwie negatywny wptyw tych przedsiewzie¢ na srodowisko
przyrodnicze.

KLIMAT AKUSTYCZNY.

Jak wspomniano w punkcie 3.2. gtdbwnym Zrodtem zaburzenh klimatu akustycznego na obszarze gminy
Otyn jest komunikacja (gtdwnie samochodowa), a ponadto - dziatalno$¢ przemystowa.

W zwigzku z przeznaczeniem niektérych dziatek pod dziatalnos¢ inng niz mieszkaniowa (dziatalnos¢
produkcyjna, dziatalno$¢ dopuszczajgca handel wielkopowierzchniowy oraz dziatalnosé¢ ustugowa)
nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na mozliwe zaktécenie klimatu akustycznego.

Warto zaznaczy¢ fakt, ze s$rodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie znaczng zdolnoscig
do buforowania niekorzystnych oddziatywan, zwtaszcza antropogenicznych, jednak jest to wielkosé
skonczona. W przypadku trwatych, skumulowanych dziatan o charakterze destrukcyjnym, zdolnosc
Srodowiska do samooczyszczania moze ulec zachwianiu, co doprowadzi¢ moze do pogorszenia
jakosci catego srodowiska.
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12.2.11. OGRANICZENIA ZWIAZANE Z KONIECZNOSCIA OCHRONY SRODOWISKA ORAZ
WYSTEPOWANIEM UCIAZLIWOSCI | ZAGROZEN SRODOWISKA.

Do obszardow, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczyé tereny
0 szczegOllnych warunkach ekologicznych: obszar doliny Odry i mniejszych ciekéw wodnych —
korytarze ekologiczne, stawy, lasy cenne przyrodniczo oraz tgki i pastwiska. Szczegdlne ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie dotyczg doliny rzeki Odry narazonej na okresowe zalewanie.
Podkresli¢ nalezy zasadno$¢ utrzymania dotychczasowego kierunku turystycznego wykorzystania
doliny Odry. Najistotniejsze z punktu widzenia lokalizacji zabudowy sg tzw. ptytkie wody podziemne,
wystepujgce w strefie dolin rzecznych i zagtebien terenu. Ograniczenia w zagospodarowaniu
dotyczace dolin rzecznych wynikajg z petnionych przez nie funkcji — sg one naturalnymi korytarzami
ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajgcymi. Wystepujgce na terenie regionu doliny powinny
taczyé sie bez przeszkod z dolinami na terenach sagsiadujacych z gming i tworzy¢ z nimi jednolity
system ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznaczaé¢ terenéw zwartej zabudowy
w sposob stanowigcy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wykluczenie przedsiewzie¢
mogacych szpeci¢ krajobraz, na otwarciach i ptaszczyznach widokowych. Ograniczenie dla realizacji
nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie elektroenergetyczne. Ze wzgledu na
oddziatywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych zabudowa powinna by¢ lokalizowana
poza granicami pasow technologicznych. Z zainwestowania wytgcza si¢ takze strefy kontrolowane
gazociggéw. Nalezy ponadto zachowac¢ odlegtosci planowanej zabudowy od drdg i linii kolejowych
charakteryzujgcych sie najwiekszym natezeniem ruchu gwarantujgace zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu.

W przypadku waznego miedzynarodowego korytarza ekologicznego, jakim jest dolina Odry, ochrona
przejawia sie w formie obszaréw chronionego krajobrazu i obszaréw Natura 2000 i to zaréwno ptasich
jak i siedliskowych. Wybitne walory przyrodnicze tego obszaru w postaci pozostatosci cennych laséw
tegowych, duzych kompleksoéw starych debow oraz terendw zalewowych i zwigzanych z tymi
ekosystemami, cennych gatunkéw ro$lin i zwierzat, a szczegdlnie ptakow, wskazujg, ze duze
fragmenty doliny, zwtaszcza catg doling Srodkowej Odry, nalezatoby objgé wyzszymi formami ochrony
w postaci parkéw krajobrazowych i rezerwatéw przyrody.

Do obszaréw, ktére majg petni¢ funkcje przyrodnicze nalezy niewatpliwie zaliczy¢é obszary prawnie
chronione w tym: obszary chronionego krajobrazu; ,21 — Nowosolska Dolina Odry”, ,23 — Dolina
Slgskiej Ochli” oraz obszary Natura 2000: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Nowosolska Dolina
Odry” (PLH080014), Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” (PLB080004) oraz
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Otyn” (PLH080040). Na tych obszarach nalezy w maksymalnym
stopniu ograniczy¢ mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko
— przede wszystkim dotyczy to dziatalnosci produkcyjno — techniczne;j.

12.2.12. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU,
KTORE MOZE POWODOWAC DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE
| UZYTKOWANIE.

Ekofizjograficzna ocena regionu wykazata, Zze jego dotychczasowy sposdb zagospodarowania
i uzytkowania nie odbiega od innych regionéw tego typu w kraju. Przy zachowaniu obecnego stanu
gospodarki oraz liczby ludnosci, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych zmian w stanie
srodowiska naturalnego. Niemniej jednak, pozostawianie terendéw objetych opracowaniem bez
perspektyw rozwojowych bedzie krokiem nieracjonalnym, a wrecz szkodliwym, zaréwno dla
mieszkancow, jak i catego srodowiska przyrodniczego. Zrownowazony rozwdj obszaréw wiejskich
powinien bowiem gwarantowaé wspofistnienie cziowieka i przyrody, z ktérych zaréwno ludzie, jak
i wszystkie komponenty srodowiska czerpig zyski, a przynajmniej - nie tracg na tej koegzystenciji.
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12.3. ANALIZA SPOLECZNA.

12.3.1. DEMOGRAFIA.

Zmiany liczby ludnosci gminy Otyn, w wybranych latach, ksztattowaty sie¢ w sposéb, ktéry

odzwierciedla tabela ponize;j.

W analizowanym okresie 2005 - 2015 obserwuje sie staty wzrost liczby mieszkahcow. W 2005 r.
w gminie Otyn zamieszkiwato 6118 osob (w tym 3013 kobiet i 3105 mezczyzn). Na koniec 2015 r.
wedilug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba ta wynosita 6892 osoby (w tym 3379 kobiet
i 3513 mezczyzn). Bardzo ciekawym zjawiskiem jest to, ze w kazdym z przedstawionych okresow
liczba mezczyzn na terenie gminy Otyn przewyzsza liczbe kobiet.

Jednostki podziatu terytorialnego i ludnos¢’.

2005 2010 2015
Liczba ludnosci (ogétem) 6118 6614 6892
kobiety 3013 3240 3379
mezczyzni 3105 3374 3513
F \:\f )I/izzozsbtar::iugf;\:\yzglednych) 3 38 18
Saldo migracji ogotem 44 37 brak danych —w 2015 .

(64 —w 2014 r.)

Nalezy podkresli¢, ze naptyw nowych mieszkancéw powoduje wzrost naktaddéw inwestycyjnych gminy.
Nowi mieszkancy czesto pochodzgcy z terenéw miejskich o wysokim stopniu rozwoju infrastruktury
majg wieksze wymagania w zakresie potrzeb. Ponadto powstawanie nowych osiedli skutkuje
wzrostem presji na wtadzach gminy w celu poprawy stanu drég osiedlowych, systemu oswietlenia
ulicznego, placow zabaw itp. Potozenie oraz oferta w zakresie nieruchomosci pod zabudowe
jednorodzinng sg gtdbwng przyczyng znacznego wzrostu liczby ludnosci w catej gminie, jak

i w poszczegodlnych miejscowosciach.

Na terenie analizowanej jednostki terytorialnej saldo migraciji jest dodatnie. Wskaznik ten, jak réwniez
zwiekszajgca sie liczba mieszkancéw, to cechy charakterystyczne dla gmin wiejskich potozonych w
bezposrednim sasiedztwie miast i obszaréw zurbanizowanych. Wplyw na ten proces majg

nastepujgce czynniki:

- atrakcyjne tereny pod zabudowe mieszkaniows;

- bliskos¢ miasta Nowa Sél (czas dojazdu do centrum autem osobowym to ok. 5 -10 minut)

i innych osrodkéw miejskich;

- nieskazone srodowisko naturalne;

- swoista ,moda” na budownictwo jednorodzinne;

- dobre potgczenia komunikacyjne z wiekszymi osrodkami miejskimi typu Nowa Sol, czy Zielona

Gora, rozwinieta sie¢ drog powiatowych i krajowych.

Dodatnie saldo migracji przektada sie bezposrednio na pozytywne efekty spoteczno-gospodarcze

dla gminy:

- wzrost ilosci podatkéw z tytutu PIT posrednio wptywajgcych do budzetu.

7 7rédto: GUS Zielona Gora
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- wazrost wplywéw z podatkéw i optat lokalnych.

Pozytywng tendencjg, ktéra widoczna jest w gminie Otyn jest réwniez dodatni przyrost naturalny.
W kazdym z analizowanych okreséw wskaznik ten ma warto$¢ dodatnig. Na koniec 2014 r. liczba
urodzeh przewyzszata liczbe zgondéw a warto$¢ salda migracji dla danej gminy wyniosta (64).
Wskaznik przyrostu naturalnego w Gminie Otyn byt znaczgco wyzszy od srednich danych dla
obszaréw wiejskich w Polsce. Réwniez na tle powiatu gmina osiggneta wyzszy wskaznik. Ze wzgledu
na dodatni przyrost naturalny oraz duzg liczbe dzieci zapotrzebowanie na ustugi opieki przedszkolnej
oraz o$wiaty nie bedzie malato.

Wg stanu na 4 wrzesnia 2015 r. najwiecej oséb zamieszkuje w:

- Modrzycy - 1858,
- Otyniu - 1587,
- Niedoradzu - 1454,
- Bobrownikach - 746°.

Oznacza to, ze gmina Otyn jest atrakcyjna jako miejsce zamieszkania.
12.3.2. ZATRUDNIENIE.

W gminie wzrasta udziat oséb w wieku produkcyjnym, natomiast maleje udziat oséb w wieku
przedprodukcyjnym. Odsetek oso6b w wieku poprodukcyjnym utrzymuje sie na ustabilizowanym
poziomie. Udziat wieku grupy przedprodukcyjnej jest jednak nadal wyzszy od udzialu grupy
poprodukcyjnej, co swiadczy o miodym spoteczenhstwie. Udziat grupy poprodukcyjnej jest w gminie
Otyn znacznie nizszy od $redniej dla obszaréw wiejskich w Polsce.

Wskaznik obcigzenia demograficznego, moéwigcy o ilosci ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
(przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym) na 100 oséb w wieku produkcyjnym (od 18 lat do wieku
emerytalnego) rosnie. Wedtug informacji pochodzacych z Giéwnego Urzedu Statystycznego w
Zielonej Gorze, w latach 2004 i 2014, przedstawiat sie nastepujgco:

Wskaznik obcigzenia demograficznego w latach 2005 - 2015°

lata 2005 2010 2015
ludnosé w wieku przedprodukcyjnym na 100 oséb w wieku osoba 55.1 52,9 55
produkcyjnym
ludnos¢ w W|ek.u poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku osoba 145 52,6 756
przedprodukcyjnym
ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku osoba 17 182 237
produkcyjnym

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

Struktura ludnosci wskazuje na tendencje starzenia sie spoteczenstwa gminy Otyn. Jednak nalezy
zauwazyc, ze liczba oséb w wieku produkcyjnym spadta na przestrzeni lat 2005— 2015, liczba oséb w
wieku poprodukcyjnym wzrosta, a w wieku przedprodukcyjnym — poczgtkowo zmalata, by nastepnie
wzrosng¢ w 2015 r. do poziomu z 2005 r., co moze by¢ dobrg prognozg dla gminy.

Inaczej wyglada sytuacja w miastach powiatu nowosolskiego. Zauwazalna jest tendencja spadku
liczby dzieci w wieku od 0-14, co bedzie sie w dalszych latach tylko pogtebiaé. Zgodnie z prognozg dla
miast w powiecie nowosolskim do 2035 r. ilo$¢ dzieci w wieku 0-14 lat zmaleje o0 26,4%.

& Zrédto: Ewidencja ludnoéé UG Otyr
? 7rédto: GUS Zielona Géra
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llo$é 0s6b w grupie wiekowej 0 — 14 lat - prognoza dla powiatu nowosolskiego.

PROGNOZA PROGNOZA PROGNOZA PROGNOZA PROGNOZA
NA ROK 2015 NA ROK 2020 NA ROK 2025 NA ROK 2030 NA ROK 2035
8426 8547 7955 7019 6198

12.3.3. RYNEK PRACY.

Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, liczba oséb bezrobotnych w Gminie Otyn
zmniejsza sie. Jest to bardzo pozytywne zjawisko, gdyz nalezy pamietac, ze stale wzrasta liczba
mieszkancow gminy. W zestawieniu zamieszczonym ponizej widaé, ze wielkos¢ bezrobocia w gminie
ulegata koniunkturalnym wahaniom, zwigzanym 2z sytuacjg gospodarcza w catym regionie.
Zauwazalny byt wzrost bezrobocia w 2009 roku, co byto bezposrednim efektem globalnego kryzysu
gospodarczego. Najmniejsza ilos¢ oséb zarejestrowanych jako bezrobotne byta w 2015 r. Warto
réwniez wspomnieé, iz mimo wigkszej ilosci mezczyzn, ktdrzy mieszkajg w Gminie Otyn, to liczba
kobiet zarejestrowanych jako bezrobotne jest wyzsza niz mezczyzn.

Wedtug danych Powiatowego Urzedu Pracy do 2011 r. bezrobotni mieszkancy gminy Otyn to przede
wszystkim osoby nisko wykwalifikowane, majgce wyksztatcenie gimnazjalne lub nizsze lub zasadnicze
zawodowe. Najwiekszg grupe bezrobotnych stanowig osoby w wieku 26-45 lat. Sg to osoby w wieku
produkcyjnym mobilnym, a zatem potencjalnie bardziej chetne do aktywnego poszukiwania pracy.
Duzg grupe stanowig réwniez miodzi bezrobotni do 25 roku zycia. Bezrobotni z gminy Otyn to przede
wszystkim osoby tzw. trwale bezrobotne, czyli majgce status osoby bezrobotnej powyzej 12 miesiecy.
Ich odsetek to prawie 50% ogétu bezrobotnych.

Bezrobotni w gminie Otyn.

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

2003 2005 2007 2009 2011 2012 2013 2015

Bezrobotni 836 750 435 555 512 571 564 365
Zare]estrowanl

Kobiety 409 380 242 295 307 305 305 217

Mezczyzni 427 370 193 260 205 266 259 148

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie: www.stat.gov.pl

Gmina Otyn jest potozona w sgsiedztwie miasta Nowa Sol, w aglomeracji nhowosolskiej oraz w
sgsiedztwie drogi krajowej S-3, co stwarza dogodne warunki do rozwoju gospodarczego. Jednakze w
poblizu gminy funkcjonuje nowosolska podstrefa Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, w ktorej funkcjonujg miedzynarodowe firmy branzy elektronicznej spozywczej i
motoryzacyjnej: NORD. WOIT, Jadik, Alumetal, Gedia Poland Assembly, BCC, AB Fuds, Mazel,
Utescheny. Dlatego tworzenie kolejnej strefy ekonomicznej z dogodnymi warunkami dla inwestoréw
zagranicznych przez Gmine Otyn nalezy gruntowanie rozwazy¢. Liczba podmiotéw gospodarczych
nieznacznie cho¢ systematycznie wzrasta, co obrazuje tabela zamieszczona ponize;j.
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Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze regon w gminie Otyhlo.

ogétem 491 549 606
sektor publiczny 12 12 12
sektor prywatny 479 537 594

Wida¢ wyrazng dominacje sektora prywatnego. Struktura podmiotdw wpisanych do rejestru regon
pokazuje niski udziat podmiotéw z branz: rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo. Dowodzi to, ze
gmina utracita swéj wiejski charakter, a struktura podmiotéw charakterystyczna jest dla miast.

ogotem 491 549 606

Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo 38 40 42
Przemyst i budownictwo 139 149 170
Pozostata dziatalno$¢ 314 360 394

Gmina Otyn stanowi zaplecze aglomeracji nowosolskiej. Funkcjonujgce tu podmioty nie sg skierowane
na zaspokojenie potrzeb endogenicznych, a ich dziatalnos¢ wykracza poza granice gminy.
Do najwiekszych pracodawcéw w Gminie Oty nalezg nastepujgce podmioty:

- Kraspol Wréblewski Spétka Jawna,

- Urzad Gminy Otyn,

- Zespot Szkét w Otyniu,

- Zespot Szkét w Niedoradzu,

- Pensjonat Korona,

- Firlej Wactaw. Ferma drobiu,

12.4. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, W TYM UWZGLEDNIAJACE TAM GDZIE TO
UZASADNIONE, MIGRACJE W RAMACH MIEJSKICH OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
OSRODKA WOJEWODZKIEGO.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1, w zwigzku z art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza demograficzna na potrzeby Studium,
sporzgdzana jest w celu okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe.
Prognoze demograficzng przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym obejmujgcym najblizsze
30 lat. W zasobie Gtéwnego Urzedu Statystycznego brak jest danych dotyczgcych prognozowanej
liczby ludnosci dla gminy Otyn na nastepne lata. Najbardziej adekwatng jest prognoza demograficzna
dla powiatu nowosolskiego (z 2014 r. w chwili obecnej brak jest jeszcze prognozy wykonanej
w odniesieniu do stanu ludnosci z 2015 r.) w poréwnaniu z rzeczywistym stanem ludnos$ci z kohca
roku 2015 r. Na podstawie poréwnania, przyjeto procentowy przyrost liczby ludnosci w latach 2015 -
2045 w powiecie nowosolskim ogdtem oraz w podziale na miasta i wsie. W pierwszej kolejnosci
okreslono prognozowang zmiane liczby ludnosci w latach 2015 - 2045 w ujeciu procentowym.

10 3 6dto: GUS Zielona Géra
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o oo .11
Ludno$¢ w powiecie nowosolskim

OGOLEM MIASTO WIES
LUDNOSC
osoba osoba osoba
STANNA 2015 liczba 87 339 56 360 30979
PROGNOZA NA 2045 r. liczba 75596 44 297 31299
PRZYROST / SPADEK
LICZBY LUDNOSCI % 13,44 214 1,03
W LATACH 2015 — 2045"

obliczenia wtasne

Analizujgc dane oraz prognozy zamieszczone w tabeli dotyczgcej powiatu nowosolskiego, przewiduje
sie w okresie perspektywicznym 30 lat: nastgpi spadek liczby ludnosci powiatu nowosolskiego
0 ponad 13% w stosunku do roku 2015, co jest zresztg zgodne z ogdlna tendencjg w kraju. W 2045 r.
liczba ludnosci ogétem w powiecie wynosi¢ bedzie ok. 75,6 tys. mieszkancéw. Okazuje sie jednak, ze
prognozy niekorzystne sg zwilaszcza dla miast - wyludniaé sie bedg miasta. Liczba ludnosci
w miastach powiatu nowosolskiego wynosi¢ bedzie o ponad 21% mniej niz w 2015 r., tj. ok. 44 tys.
mieszkancéw. Inaczej wyglada prognoza dla wsi — nastgpi nawet nieznaczny przyrost liczby ludnosci
we wsiach. Wg prognozy GUS, liczba ludno$ci wsi wzroénie o 1,03% niz 2015 r., czyli wyniesie ponad
31 tys. mieszkancoéw.

W nastepnym kroku uzyskane wartosci wskaznikdw powiatu nowosolskiego odniesiono do aktualnej
liczby ludnosci na obszarze gminy Otyn i w ten sposdb okreslono prognozowang liczbe ludnosci
w zatozonej perspektywie czasowej. Do obliczeh zatozono, ze we wsiach gminy Otyn, podobnie jak
we wsiach powiatu nowosolskiego, liczba ludno$ci wieksza bedzie o 1,03% w stosunku do 2015 r.
Obliczenia zebrano w tabeli ponize;j.

Ludnosc¢ w gminie Otyn.

GMINA OTYN
LUDNOSC
osoba
STAN NA 2015r. liczba 6 892"
PRZYROST LICZBY LUDNOSCI " 10103
W LATACH 2015 — 2045 ° ’
PROGNOZA NA 2045 . * liczba 6963

*obliczenia wtasne

Na podstawie prognoz GUS, mozna wywies¢, ze liczba ludnosci w perspektywie 30 lat w gminie Otyn
nieznacznie zwiekszy sie i stanowi¢ bedzie 101,03% stanu ludnosci z konca 2015 r., tj. 6 963
mieszkancow.

Wskaza¢ jednak nalezy na niepewnos$¢ prognozowania demograficznego, ktére nie jest w stanie
przewidzie¢ faktycznych zjawisk w gminie, ktére w istotny sposdéb mogg odwréci¢ dotychczasowe
tendencje zmian liczby ludnosci. Powyzsze uwarunkowania wymagajg powigzania wynikéw prognozy
demograficznej z aktualnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Aktualnie brak jest

1 7r6dto: GUS Zielona Géra

12 716dto: GUS Zielona Géra
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informacji pozwalajgcych okresli¢ skale tego zjawiska.

Dla gminy Otyn znaczacym czynnikiem rozwoju moze by¢ jej potozenie. Gmina Otyn graniczy
bezposrednio z miastami — Zielona Goérg i Nowag Solg. Zwtaszcza sgsiedztwo z Nowg Solg moze
okaza¢ sie czynnikiem rozwojowym. Nowa Sél jest miastem przemystowym. Dynamiczny rozwoj
przemystu nastepuje w oparciu o istniejgce strefy przemystowe. Wiadze miasta podejmujg dziatania
majagce na celu przycigganie nowych inwestoréw, poinocna strefa przemystowa juz sie zapetnita,
w chwili obecnej nastepuje rozwdj nowej strefy przemystowej na potudniu miasta. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sity roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag. Maksymalne w skali miasta
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, w perspektywie 26 lat (2040 r.), przewyzsza
mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Nowej Soli. Z bilansu terenéw mieszkaniowych
w Nowej Soli wynika deficyt 2 917 nowych mieszkan (w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej i zagrodowej) o tacznej powierzchni uzytkowej 213 282,20 m?, z przeznaczeniem
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla 8 169 przysztych mieszkancéw (zrédfo: bilans terenéw
sporzadzony na potrzebu Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa SOl — Miasto, uchwalone uchwatg nr XXXV/276/16 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
27 pazdziernika 2016 r.). Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Nowej Soli wykazat,
ze konczg sie tereny inwestycyjne miasta. Rynek pracy w Nowej Soli przyciggnie nowych ludzi, ktérzy
miejscem zamieszkania zwigzg sie z gminami sgsiednimi. Jest to wielka szansa dla gminy Otyn,
zwladszcza dla wsi potozonych w jej srodkowej czesci i potgczonych komunikacyjnie z Nowg Solg
drogg nr 3. Nalezy tez podkresli¢, ze w ostatnim czasie jest moda na mieszkanie poza zgietkiem
miastem, blizej przyrody. Gmina Otyn jest atrakcyjna przede wszystkim jako miejsce zamieszkania,
jest gming wiejskg, ale stracita juz swgj rolniczy charakter, zwtaszcza w czesci srodkowej. Nie mniej
istotna jest obecnos¢ drogi ekspresowej S3 (Szczecin — Legnica) z weztem w Niedoradzu, ktéra moze
stanowi¢ atrakcyjno$c¢ lokalizacyjng dla strefy przemystowe;.

Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa,
powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, tendencje w zakresie wzrostu sredniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkow
zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorgc pod uwage przede wszystkim nowe
czynniki rozwojowe, ktére w sposob znaczgcy mogg wptyngé na zmiany sytuacji demograficznej
gminy Otyn.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajgcy za racjonalizacjg polityki
przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod zabudowe
mieszkaniowg, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, tendencje w zakresie wzrostu $redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkoéw zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej, biorgc pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposéb znaczgcy mogg wptyngc
na zmiany sytuacji demograficznej gminy Otyn.

12.5. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WLASNYCH GMINY.

Ocena infrastruktury technicznej wypada dobrze. Oczyszczalnia $ciekbw w Nowej Soli, ktéra
obstuguje gmine Otyn ma rezerwe przepustowosci. Istniejgcy grupowy system zaopatrzenia w wode
gwarantuje wiasciwe zaopatrzenie wszystkich miejscowosci gminy w dobrg jakosciowo wode i posiada
co najmniej 23,0% rezerwe wydajnos$ci. Wg danych GUS w2015 r. gmina Otyn, w powiecie
nowosolskim, pod wzgledem ludnosci (odsetek ludnosci) korzystajgcej z instalacji wodociggowej
zajmowata 2 miejsce (po miescie Nowa Sdl), z instalacji gazowej zajmowata 3 miejsce (po miescie
Nowa So6l, gminie miejsko — wiejskiej Bytom Odrzanski), a z instalacji kanalizacyjnej zajmowata
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5 miejsce. Uzbrojenie gminy w infrastrukture techniczng nalezy sukcesywnie rozwija¢, zwtaszcza
infrastrukture kanalizacyjna.

Dla oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, istotna jest
przede wszystkim analiza wydatkéw inwestycyjnych. Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano wysoki
poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie transportu i fgcznodci, oswiaty i wychowania
oraz pomocy spotecznej, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wysoki
poziom wydatkow inwestycyjnych w zakresie transportu i tgcznosci zaowocowat rozwojem sieci
infrastruktury drogowej na skale catej gminy, zapewniajac dogodne potgczenia komunikacyjne.

Wybrane wydatki z budzetu gminy wg dziatow klasyfikacji budzetowej w latach 2005 - 2015

ROK 2005 2010 2015

DZIAt 600 - TRANSPORT | LACZNOSC W Zt. 661872 2069 931,84 3163 658,19

DZIAL 801 - OSWIATA | WYCHOWANIE W Zt

NA 1 MIESZKANCA W Zt Tar 1075.29 132188
DZIAt 851 — OCHRONA ZDROWIA W Zt. 50 041 1232 663,01 124 470,01
DZIAt 852 - POMOC SPOLECZNA W Zt. brak danych brak danych 4 146 558,560
DZIAt 900 - GOSPODARKA KOMUNALNA | 190 756 1 154 567.27 734796

OCHRONA SRODOWISKA W Zt.

Wydatki inwestycyjne z budzetu gminy wynikajg przede wszystkim z wartosci planowanych
do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania srodkéw zewnetrznych na ich
wspoétfinansowanie. Przedstawione uwarunkowania wskazujg na systematyczny wzrost potencjatu
inwestycyjnego gminy, pozwalajgcy na dalszy rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej. W celu
minimalizacji kosztéw po stronie samorzgdu w pierwszej kolejnosci nalezy uruchamiaé¢ nowe tereny
w zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowe;j,
elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajgce dogodng dostepnos¢ komunikacyjng, w tym
Srodkami transportu publicznego, oraz gwarantujgce wiasciwg obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do ustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie powinno byé poprzedzone prognozg skutkéw finansowych sporzadzang na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochoddw i wydatkéw
wynikajgcych z okreslonego obszaru.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majgcych
na celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty, nalezgcych do zadan wiasnych gminy
i finansowanych przez gmine Otyn, odbywa sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i planem budZzetu gminy. Woczesniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku
ich sfinansowania, za odrebnym porozumieniem, przez inwestora zewnetrznego.

12.6. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Obliczenia wykonano w oparciu o zatozenia przyjete dia poszczegdlnych kategorii zabudowy,
oznaczonych na rysunkach od 13 do 16 do tekstu Studium. Obliczenia znajdujg sie w tabelach od
1 do 12 (Zafgczniki tabelaryczne. Bilans terenéw.).

13 7rédto: GUS Zielona Gora
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12.6.1. CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE

FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ.

ZALOZENIA:

1)

2)
3)

4)

przecietna liczba osob przypadajaca na jedno mieszkanie w gminie Otyh w zabudowie
mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo - ustugowej — zaktada
sie 2,8 0s6b (przyjeto na podstawie danych statystycznych GUS jak dla Nowej Soli, poniewaz
gmina Otynh rozwija¢ sie bedzie w kierunku zaplecza Nowej Soli),

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie Otyn — 97,3 m?® (przyjeto na
podstawie danych statystycznych GUS),

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjeto do obliczen — wystepowanie 1 lokalu
mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

przecietna powierzchnia dziatki budowlenej jest mocno zréznicowana, przyjeta zostata na
podstawie obliczen $redniej powierzchni dziatki na poszczegdlnych terenach obecnie
zainwestowanych w poszczegolnych wsiach (tabele od 1 do 3 - Zafgczniki tabelaryczne).

WYNIKI OBLICZEN:

CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI POWIERZCHNIA >
WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE MIESZKANIA UZYTKOWA LUDNOSC
PRZESTRZENNEJ = e liczba
1. | zABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA.
Tabela 1 (Zafaczniki tabelaryczne) 1160 112832,97 3247
2.
ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZAGRODOWA.
Tabela 2 (Zafaczniki tabelaryczne)
21 2015,56 58
3.
ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USt UGOWA.
Tabela 3 (Zafaczniki tabelaryczne)
14 1353,16 39
SUMA 1195 116201,69 3344
WNIOSKI:

Na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, miesci sie
1195 mieszkan (w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo -
ustugowej) o tacznej powierzchni uzytkowej 116201,69 m?. Chionnosé tych obszaréw wynosi - 3344

0so0b.

12.6.2. CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W PLANACH

MIEJSCOWYCH.

ZALOZENIA:

1)

2)
3)

4)

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

przecietna liczba os6b przypadajaca na jedno mieszkanie w gminie Otyn w zabudowie
mieszkaniowej, w tym jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo - ustugowej — zaktada
sie 2,8 0s6b (przyjeto na podstawie danych statystycznych GUS jak dla Nowej Soli, poniewaz
gmina Otyn rozwija¢ sie bedzie w kierunku zaplecza Nowej Soli),

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie Otyn — 97,3 m? (przyjeto na
podstawie danych statystycznych GUS),

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, przyjeto do obliczen — wystepowanie 1 lokalu
mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

przecietna powierzchnia dziatki budowlenej przyjeta zostata na podstawie analizy faktycznie
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zabudowanych terendw w obszarze obowigzujacych planéw miejscowych w poszczegdinych
wsiach oraz ustalen obowiazujgcych planéw miejscowych, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
v' Otyn, Modrzyca, Konradowo, Zakecie — 1000 m?;
v Niedoradz — 1500 m?,
v tugi— 2000 m?,
b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa:
v" Bobrowniki — 1500 m?,
v" Konradowo - 1200 m?,
¢) zabudowa zagrodowa:
v Zakecie i Lugi — 2500 m®.

WYNIKI OBLICZEN:

s . POWIERZCHNIA < A
CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH MIESZKANIA ?JiYTK (;:W A LUDNOSC
POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH : :
liczba m2 liczba
1. ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.
Tabela 4(Zatgczniki tabelaryczne) 1383 134603.28 3873
2. ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZAGRODOWA.
Tabela 5 (Zafaczniki tabelaryczne)
36 3501,24 101
3. ZABUDOWA MIESZKANIOWO - USLUGOWA.
Tabela 6 (Zafqczniki tabelaryczne) 9 846,96 24
SUMA 1428 138951,48 3998

WNIOSKI:

Na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych, miesci sie 1428 mieszkan (w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo — ustugowej) o facznej
powierzchni uzytkowej 138951,48 m>. Chlonno$¢ tych obszaréw wynosi - 3998 0s6b.

12.6.3. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE Z CHLONNOSCIA OBSZAROW, O KTORYCH MOWA W PKT 12.6.1. i 12.6.2.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe przyjeto perspektywe
30 lat, to jest do 2045 r. Na podstawie prognozy demograficznej GUS na rok 2045 dotyczacej wsi w
powiecie nowosolskim, przyjeto analogicznie niewielki wzrost liczby mieszkahcow wsi potozonych w
gminie Otyn, tj. wzrost do 6 963 osdb. Przeprowadzone analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne upowazniajg jednak do planowania wiekszego rozwoju liczby ludnosci wsi potozonych w
gminie Otyn.

Gmina Otyn jest atrakcyjna jako miejsce zamieszkania. Znaczacym czynnikiem rozwoju moze byc¢
bliskos¢ Nowej Soli, dynamicznie rozwijajgcego sie miasta przemystowego. W Nowej Soli kohczg sie
tereny inwestycyjne. Rynek pracy w Nowej Soli przyciggnie nowych ludzi, ktérzy miejscem
zamieszkania zwigzg sie z gminami sasiednimi. Jest to wielka szansa dla gminy Otyn. Waznym
argumentem dla rozwoju strefy mieszkalnictwa jest potgczenie komunikacyjnie z Nowg Solg drogg nr
3, srodkami transportu publicznego, gwarantujgce witasciwg obstuge mieszkancéw w zakresie
dostepnosci do ustug publicznych. Czas dojazdu do centrum autem osobowym to tylko. 5 -10 minut.
Nalezy tez podkresli¢, ze w ostatnim czasie panuje moda na mieszkanie poza zgietkiem miasta, blizej
przyrody i na tej ptaszczyznie gmina Otyh ma wiele do zaoferowania.

Ocena infrastruktury technicznej wypada dobrze. Oczyszczalnia $ciekow w Nowej Soli, ktéra
obstuguje gmine Otyri ma rezerwe przepustowoS$ci. Istniejgcy grupowy system zaopatrzenia w wode
gwarantuje wtasciwe zaopatrzenie wszystkich miejscowosci gminy w dobrg jako$ciowo wode i posiada
rezerwe wydajno$ci. Wg danych GUS w 2015 r. gmina Otyn, w powiecie howosolskim, pod wzgledem
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ludno$ci (odsetek ludnosci) korzystajgcej z instalacji wodociggowej zajmowata 2 miejsce (po miescie

Nowa Sdél), z instalacji gazowej zajmowata 3 miejsce (po miescie Nowa Sél, gminie miejsko — wiejskiej
Bytom Odrzanski), a z instalacji kanalizacyjnej zajmowata 5 miejsce. Uzbrojenie gminy w infrastrukture
techniczng bedzie sie sukcesywnie rozwijac, zwtaszcza infrastrukture kanalizacyjng.

Z kolei obecnos¢ drogi ekspresowej S3 (Szczecin — Legnica) z weztem w Niedoradzu, moze stworzy¢

atrakcyjnosc lokalizacyjng dla strefy przemystowej, gdy strefy przemystowe Nowej Soli sie zapetnia.

Uwzgledniono zatem niepewno$¢ procesdw rozwojowych poprzez zwiekszenie zapotrzebowania na
zabudowe w stosunku do wynikéw analizy demograficznej o 30% (wskaznik zwiekszajacy wynikajgcy
z przepisow art. 10 ust. 7 pkt 2 upzp). Ostatecznie ocenia sie, ze w 2045 r., zapotrzebowanie na
zabudowe nalezy przewidzie¢ w odniesieniu do 9 052 mieszkahcéw gminy, co obrazuje ponizsza

tabela.

Liczba ludnosci w gminie Otyn w 2045 r., uwzgledniajgca niepewnos¢ proceséw rozwojowych .

y PROGNOZA (w 2014 r.) I Rl MAKSYMALNY ROZWOJ
LUDNOSC S PROCESOW W 206
OGOLEM ' ROZWOJOWYCH '

liczba % liczba
GMINA OTYN 6963 +30% 9052

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

analizy ekonomicznej obrazujgcej poziom dochodéw i wydatkow gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkéw inwestycyjnych stuzgcych podwyzszaniu standardow i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego;

analizy srodowiskowej obrazujgcej ocene przydatnosci poszczegdlnych terendw dla lokalizaciji
nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego,
w tym w szczegdlnosci okreslenie terenéw wytgczonych z zabudowy;

analizy spotecznej obrazujgcej stan i strukture demograficzng spotecznosci gminy, ze
szczegblnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkow
mieszkaniowych, stanowigcej podstawe dla racjonalnego ksztattowania docelowej struktury
przestrzenne gminy;

prognozy demograficznej obrazujgcej zmiane liczby ludnosci w zatozonej perspektywie
planistycznej, stanowigcej podstawe dla okreslania kierunkow zmian w zakresie wyznaczania
nowych terendw pod zabudowe mieszkaniows;

oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy, ze
szczegllnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tgcznoéci oraz gospodarki komunalnej i ochrony $rodowisko, istotnych z punktu
widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego;

ustalen dotychczasowych dokumentow planistycznych i decyzji administracyjnych, w tym
przede wszystkim przesadzeh w zakresie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy
i przeznaczeniu terendw  wynikajagcych ze studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze wnioskéw
0 zmiane ustalen dokumentéw planistycznych odzwierciedlajgcych faktyczne potrzeby
inwestycyjne mieszkancéw i inwestoréw.

Przyjmujgc wyniki analiz oraz zatozenia okreslono nastepnie zapotrzebowanie na nowg zabudowe w
skali gminy dla poszczegoélnych kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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WYNIKI OBLICZEN:

. POWIERZCHNIA o
BILANS TERENOW MIESZKANIOWYCH MIESZKANIA UZYTKOWA LUDNOSC
GMINY OTYN . -
LP liczba m?2 liczba

CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI

1. | WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ 1195 116201,69 3344
CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH

2. POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH 1428 138951,48 3998

3. SUMA 142 2623 255153,17 7342
LICZBA LUDNOSCI W GMINIE OTYN W 2045 r.,
UWZGLEDNIAJACA NIEPEWNOSC

4, PROCESOW ROZWOJOWYCH . . . 9052
MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE

5. | NANOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA 611 59422,50 1710

WNIOSKI:

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat
(2045 r.) wynosi 611 nowych mieszkan (w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
ewentualnie mieszkaniowo - ustugowej) o facznej powierzchni uzytkowej 59 422,50 m? dla 1710
mieszkancow.

12.6.4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE POZA OBSZARAMI,
O KTORYCH MOWA W PKT 12.6.1.i 12.6.2.

ZALOZENIA:

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

1)

dla zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie kierunek dziatan majacy na celu poprawe
jakosci zycia mieszkarncow, w wyniku wzrostu dochodéw,

2) przewiduje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w zwigzku z migracjg
ludnoéci z Nowej Soli w celach mieszkaniowych,

3) przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie Otyn — 97,3 m? (przyjeto na
podstawie danych statystycznych GUS),

4) przecietna liczba oséb przypadajaca na jedno mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej, w
tym jednorodzinnej i zagrodowej — zaktada sie 2,8 osob (przyjeto na podstawie danych
statystycznych GUS dla wojewddztwa lubuskiego w 2014 r.,

5) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 1 budynek mieszkalny zajmowac bedzie
1 dziatke budowlang,

6) przecietha powierzchnia dziatki budowlenej przyjeta zostata na podstawie analizy

terendbw obecnie zainwestowanych w poszczegolnych wsiach, ustalen obowiazujgcych
planéw miejscowych oraz zaktadanych terndencji rozwojowych, w tym:
v" Otyn i Modrzyca — 800 m?;
Niedoradz — 1200 m?,
Bobrowniki — 1500 m?,
Czastaw i tugi — 1700 m®.

AR
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA.

POWIERZCHNIA y
MIESZKANIA UZYTKOWA LUDNOSC
LP. BILANS TERENOW GMINY OTYN liczba m? liczba
MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE
1 NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA 611 59422,50 1710
MAKSYMALNE W SKALI GMINY MOZLIWOSCI
2 ROZWOJU NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) 613 59 639,04 1716
ROZNICA poz. 1-2 -2 -216,54 -6
WNIOSKI:

Z bilansu terenéw mieszkaniowych wynika deficyt 611 nowych mieszkan (w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo - ustugowej) o tacznej powierzchni uzytkowej
60 430,25 m?, z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla 1 739 mieszkancéw
gminy. Z bilansu wynika mozliwos¢ realizacji, na terenach wyznaczonych w studium pod zabudowe
mieszkaniowg, 613 mieszkan o tgcznej powierzchni 59 422,50 m? dla 1710 oséb. Planowana ilo$é
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jest wystarczajgca. Z bilansu wychodzi nadpodaz 2 mieszkan
dla 6 mieszkancow o powierzchni tacznie 216,54 m?. Nalezy przyjaé, ze wynik jest prawidtowy miesci
sie w granicach bfedu, wynikajacego ze skali rysunkéw, na ktérych dokonywano pomiarow
powierzchni.
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12.6.5. BILANS TERENOW,

INNYCH NIZ MIESZKANIOWE,

ZABUDOWE W GMINIE OTYN. ZESTAWIENIE OGOLNE.

ZABUDOWA INNA NIZ MIESZKANIOWA.

PRZEZNACZONYCH POD

ZASTAWIENIE POWIERZCHNI TERENOW STUDIUM
; CHLONNOSC CHLONNOSC
f&;’égﬁ ;g?gﬂ?g‘l’_l OBSZAROW CHLONNOSC OBSZAROW
POD ZABUDOWE OZNACZENIE O W PELNI OBSZAROW | PLANOWANYCH | ...
INNYCH NIZ FUNKCJI WYKSZTALCONEJ | WPLANACH | POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWE STRUKTURZE | MIEJSCOWYCH | NATERENACH
PRZESTRZENNEJ INNYCH
ha ha ha

USLUGI u 17,88 8,82 8,5 35,2
WOH uc 0,92 0 0 0,92
OBIEKTY SPORTU,
REKREACJI |
TURYSTYKI us 3,41 11,62 2,77 17,8
ZABUDOWA PIU 24,47 35,02 61,16
PRODUKCYJNO - 112,63
USLUGOWA P/U1 0 0 51,47
OBSLUGA PRODUKCJI
W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH RU 43,61 0 0 43,11
IT WODOCIAGI w 24,12 0 0 24,12
IT ODPADY 0 23,17 0 0 2317

SUMA 137,58 55,46 9 6,94

WV zmiana nr 1 Studium (tabela powyzej)

Tereny inne niz mieszkaniowe, istniejace i planowane, na terenie gminy Otyn, w tym tereny ustugowe,
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiektow
sportu, rekreaciji i turystyki, produkcyjno — ustugowe, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz
tereny infrastruktury technicznej, zestawione zostaly w tabeli powyzej. tgczna powierzchnia tych
terenéw wynosi 265,47 ha. Tereny produkcyjno — ustugowe majg szanse rozwoju, gdy strefy
ekonomiczne w Nowej Soli sie zapetnia.

W wyniku zmiany nr 1 Studium powierzchnia terenéw produkcyjno — ustugowych wzrosnie
0 51,47 ha. Lgczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Otynh innych niz
mieszkaniowe wyniesie 316,94 ha.

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

Majac na wzgledzie zasade zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska, zakfada sie rozwdj
zabudowy na terenach przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych
i dotychczas obowigzujgcym studium oraz w obszarze zwartej zabudowy wsi, a takze na terenach, na
ktérych zabudowa jest realizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego.
Za mozliwosci rozwoju gminy nalezy uznacé:
— wykorzystanie srodkéw Unii Europejskiej,
— rozwoj ustug jako konsekwencja wzrostu dochodéw ludnosci,
— rosngcy popyt na dziatki pod budownictwo mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, rekreac;i
indywidualnej, produkcyjne i ustugowe,
— wykorzystanie dogodnego potgczenia komunikacyjnego z duzymi o$rodkami miejskimi jak Zielona
Gora i Nowa Sol.
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13. STAN PRAWNY GRUNTOW.

Na terenie Gminy Oty dominujg obszary stanowigce wtasnos¢ prywatng. Ich charakterystycznymi,
niekorzystnymi cechami istotnymi dla zagospodarowania przestrzennego jest:

- duze rozdrobnienie,

- ksztatt wielu dziatek majgcy posta¢ waskiego pasa o szerokosci mniejszej niz 20 m, czesto
nieprzekraczajagcy 15 m, tym samym utrudniajgcy mozliwos¢é zabudowy dziatek z zachowaniem
przepiséw prawa budowlanego,

- trudna dostepnos¢ do drog wielu dziatek, w tym tez potozonych od drég w niewielkich odlegtosciach,
- niejednorodny ukfad grup dziatek, ktéry utrudnia poprowadzenie drég do terendéw budowlanych tak
by miaty w tym udziat rownomiernie tereny réznych wiascicieli.

Niewielka ilos¢ gruntéw gminnych stanowi bardzo powazna bariere w podnoszeniu standardéw
zamieszkania i podwyzszaniu jakosci zycia mieszkancéw Gminy.

14. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

14.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2014 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.).

Na terenie gminy Otyh wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
- obszary chronionego krajobrazu,
- obszary Natura 2000,
- rezerwaty przyrody,
- uzytki ekologiczne,
- pomniki przyrody,
- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.
Zostaty one omoéwione w rozdziale nr 3 Studium.

14.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1131 ze zm.).

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze, ochronie podlegajg ztoza kopalin, wod
podziemnych i innych sktadnikow Srodowiska w zwigzku z wykonywaniem prac geologicznych i
wydobywaniem kopalin. Na terenie gminy Otyh wystepujg gtéwnie kruszywa naturalne. Obecnie
prowadzona jest eksploatacja zasobdw w trzech ztozach. Zostaty one oméwione w rozdziale nr 12.

14.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 za zm.).

1. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ochrona gruntow
rolnych polega na:
1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi;
3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntdw na cele rolnicze;
4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;
5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.
2. Ochrona gruntéw lesnych polega na:
1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w drzewostanach
i produkciji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw masowych ziemi,
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3) przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej;

4) poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci;

5) ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

3. Przy dokonywaniu wytgczen nalezy kierowal sie zasadg zréwnowazonego rozwoiju,
ograniczajgc w miare mozliwosci zmiane przeznaczenia gruntéw do terenéw o matej przydatnosci dla
gospodarki rolnej i lesnej, zapewniajgc jednocze$nie ochrone rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;j.

4. Gmina Otyn charakteryzuje sie dominacjg gleb mato urodzajnych, wytworzonych na
poditozu osadéw polodowcowych. Sg to gtdéwnie gleby bielicowe, piaszczyste i stabo-gliniaste, jakie
wytworzyly sie na glinach piaszczystych i piaskach, szczegdlnie w strefach akumulacji czotowo-
morenowej, w obrebie rozmytych moren dennych oraz czesciowo w strefach sandrowych

5. Pod wzgledem bonitacyjnym dominujg gleby V i VI klasy (Modrzyca - gleby kompleksu
zytniego bardzo stabego) oraz mozaika gleb klas llla — VI (Niedoradz — gleby kompleksu pszennego
dobrego i pszenno-zytniego dobrego i zbozowo-pastewnego mocnego oraz zytniego dobrego i bardzo
dobrego).

14.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j.
Dz. U.z 2017 r. poz. 788 ze zm.).

1. Zasady zachowania, ochrony i powiekszania zasobdéw lesnych oraz zasady gospodarki
lesSnej w powigzaniu z innymi elementami srodowiska i z gospodarkg narodowg regulujg przepisy
ustawy o lasach. Przepisy te maja zastosowanie do laséw bez wzgledu na forme ich wtasnosci, z
wytgczeniem lasow:

1) bedacych w uzytkowaniu wieczystym parkéw narodowych;
2) wchodzgcych w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa;
3) bedacych w uzytkowaniu wieczystym na mocy odrebnych przepisow.

2. Lasy gminy Otyn pod wzgledem przyrodniczo — leSnym nalezg do Il Krainy Wielkopolsko
Pomorskiej w potudniowej czesci Dzielnicy Pejzazu Lubuskiego. Gmina Otyn posiada wysoki stopien
zalesienia. Lasy zajmujg 45 % powierzchni Gminy Otyn. Dominujg powierzchniowo siedliska boru
Swiezego i boru mieszanego swiezego. Niewielkie uzupetnienia stanowi las Swiezy, las mieszany, bor
mieszany wilgotny, las tegowy, ols, ols jesionowy, bér suchy. Gtéwnym gatunkiem lasotwdrczym jest
sosha i dgb. Domieszke tworzy brzoza, buk, olsza. Wiekowo najliczniej jest reprezentowana grupa
powyzej 50 lat. Uprawy lesne w wieku powyzej 100 lat zajmujg niewielkie powierzchnie. Podszyt
tworzg gtéwnie jarzebina i kruszyna. Runo buduje boréwka czernica i brusznica, $miatek, turzyca,
szczawik zajeczy. Oprécz lasow gospodarczych na terenie gminy wystepujg lasy ochronne:

1) lasy glebochronne;
2) lasy wodochronne.

3. Gospodarka lesna w lasach wpisanych do rejestru zabytkdw prowadzona jest w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Takie lasy w gminie Otyn nie wystepuja.

4. Powiekszenie zasobéw lesnych nastepuje w wyniku zalesienia gruntéw oraz
podwyzszenia produkcyjnosci laséw sposéb okreslony w Planie urzadzenia lasu. Do zalesienia mogg
by¢ przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej oraz inne grunty nadajace
sie do zalesienia. Grunty przeznaczone do zalesienia okreslone sg w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

5.  Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nieleSne dokonana moze
by¢ wylgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przy dokonywaniu wytgczen
nalezy kierowa¢ sie zasadg zrownowazonego rozwoju, ograniczajgc w miare mozliwosci zmiane
przeznaczenia gruntéw do terendw o matej przydatnosci dla gospodarki rolnej i le$nej, zapewniajgc
jednoczesnie ochrone rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
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14.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.).

Ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania zabytki ruchome, nieruchome

i archeologiczne. Formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie gminy Otyn wystepujg obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw oraz objete
wojewddzkg ewidencjg zbytkéw. Nie udokumentowano wystepowania obiektow uznanych jako pomnik
historii jak réwniez rada gminy nie podjefa uchwaty o utworzeniu parku krajobrazowego. Szczegotowe
informacje na temat obiektow i obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zamieszczono w rozdziale 24 Studium.

14.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.
Dz. U.z 2017 r. poz. 1121).

1. Ochronie podlegajg wody, niezaleznie czyjg sg wiasnoscig. Celem ochrony woéd jest
utrzymanie lub poprawa jakosci wod, biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i na obszarach
zalewowych, tak aby wody osiggaty co najmniej dobry stan ekologiczny i w zaleznosci od potrzeb
nadawaty sie do:

1) zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia,

2) rekreacji oraz uprawniania sportéw wodnych, w tym wykorzystania do kapieli;

3) bytowania ryb i innych organizméw wodnych w warunkach naturalnych, umozliwiajgcych ich
migracje.

2. Ochronie podlegajg ujecia wody wraz z ustalonymi w drodze decyzji, strefami
ochronnymi. Szczegdtowe informacje na temat uje¢é wody zamieszczono w rozdziale 14
Uwarunkowan.

3. Ochronie podlegajg obszary szczegdélnego =zagrozenia powodzig. Szczegoétowe
informacje na temat obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig na terenie gminy Otyn,
zamieszczono w rozdziale 31 Studium.

15. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH.

Srodowisko geologiczne uksztattowane zostalo w wyniku proceséw geologicznych wywotanych
czynnikami endo — lub egzogeodynamicznymi.

Czynniki endogeodynamiczne wywotujg zagrozenia, przejawiajgce sie najczesciej w obszarach
wystepowania wspotczesnie czynnych stref skokowych, aktywnych sejsmicznie, dziatalnosci
wulkanicznej, poziomych i pionowych ruchéw skorupy ziemskiej. Tego rodzaju zagrozenia nie
wystepujg w omawianym rejonie geograficznym.

Czynniki endogeodynamiczne wywotujg zagrozenia, przejawiajgce sie najczesciej w obszarach
wystepowania wspotczednie czynnych stref skokowych, aktywnych sejsmicznie, dziatalnosci

wulkanicznej, poziomych i pionowych ruchéw skorupy ziemskiej. Tego rodzaju zagrozenia nie
wystepujg w omawianym rejonie geograficznym.
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Czynniki egzogeodynamiczne wywotlujg zagrozenia m.in. w obszarach powierzchniowych ruchéw
masowych, erozji gleb czy dziatalnosci wod gruntowych i powierzchniowych.

Zagrozenia geologiczne, oprocz czynnikdw naturalnych, sg takze wywofane dziatalnoscig cziowieka.
Cztowiek stat sie czynnikiem geologicznym w przypadku gornictwa, ktérego postep technologiczny
w litosferze, hydrosferze i atmosferze moze byé poréwnywany z oddziatywaniem czynnikow
naturalnych. Dlatego gtéwnym zadaniem geologii $rodowiska jest wywazenie proporcji miedzy
pozyskiwaniem kopalin i ich uzytkowaniem a ochrona srodowiska geologicznego.

W granicach gminy Otyn obszary naturalnych zagrozen geologicznych (osuwiska i tereny zagrozone
ruchami masowymi) o istotnym natezeniu nie wystepuja.

16. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, ZASOBY WOD PODZIEMNYCH ORAZ
UDOKUMENTOWANE KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA.

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Goérnicze,
sUdokumentowane zfoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd podziemnych, a
takze udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony
ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (...)".

(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 196 ze zm.).

Na terenie gminy wystepujg 3 udokumentowane ztoza kopalin:

1) Zioze kruszyw naturalnych Niedoradz o pow. 8,74 ha rozpoznane szczegdtowo. (Decyzja
nr DW.I11.7427.32.2011 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z 16.11.2011 r.), potozenie dziatka
nr 191/1, obreb Niedoradz;

2) Zioze kruszyw naturalnych Niedoradz W o pow. 4,1 ha rozpoznane szczegdtowo. (Decyzja
nr DN.IV.7514-18/06 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z 20.11.2006 r.), potozenie dziatka
nr 498/1, obreb Niedoradz;

3) Zioze kruszyw naturalnych Niedoradz W-2 o pow. 2,44 ha, eksploatowane okresowo. (Decyzja nr
DN.IV.7514-14/06 Marszatka Wojewoddztwa Lubuskiego z 04.09.2006 r.), potozenie dziatka
nr 509/8, obreb Niedoradz.

W gminie Otyn potozone sg dwa Giéwne Zbiorniki Wd Podziemnych:

1) GZWP nr 301 o nazwie ,Pradolina Zasieki — Nowa Sol”, gromadzgcy wode w czwartorzedowych
utworach oporowych, zalegajgcy srednio na gtebokosci 30 m p.p.t. i wykazujgcy zasoby
dyspozycyjne w ilosci 91 tys. m3/dobe;

2) GZWP nr 302 o nazwie ,Pradolina Barycz — Glogéw”, gromadzacy wode w czwartorzedowych
utworach porowych, zalegajgcy $rednio na gtebokosci 30 m p.p.t. i wykazujgcy zasoby
dyspozycyjne w ilosci 59 tys. m*/dobe.

Zbiornik wody podziemnej moze zosta¢ wigczony do listy Gtdwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych,
jesli charakteryzuje sie wydajnoscig studni powyzej 70 m®h, wydajnoscig ujecia powyzej 10 000
m3/dobe, a ponadto - moze zaopatrzy¢ minimum 66 tys. osdb, przy czym czysto$¢ zgromadzonej
wody nie wymaga zastosowania skomplikowanych technologii oczyszczania. W skali kraju
wydzielonych jest tgcznie 180 GZWP [Kleczkowski 1990].

Wybrane parametry hydrogeologiczne zbiornikéw wydzielonych w rejonie gminy Otyn przedstawiono
w tabeli ponize;j.
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Wybrane parametry hydrogeologiczne GZWP na terenie gminy Otyn.

Srednia Modut
Nr S . 5 . Pow. .. . Zasoby
Lp. GZWP Nazwa zbiornika Wiek | Srodowisko gtebokos¢ | zasobdow
km* m I/slkm® | tys.m’/d
1 301 Zasieki-Nowa Sol * Qpk porowe 213 38+80 29 82,00
2 302 Pradolina Barycz—Gtogéw (W) [ Qp porowe 497 20+40 3,31 142,05

Objasnienia: s — sandr, m — zbiornik miedzymorenowy, p — pradolina, k — dolina kopalna, * GZWP w catosci
potozony na obszarze wojewddztwa lubuskiego

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP) omoéwione zostaty rowniez w rozdziale 7 Studium.
Na terenie gminy Otyn nie wystepujg - udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla.

17. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Terenem goérniczym jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét gérniczych

zaktadu gorniczego. Granice obszaru gorniczego i terenu gérniczego wyznacza koncesja.

Na terenie gminy wystepujg obszary gornicze i tereny gornicze, zwigzane z 3 udokumentowanymi

ztozami kopalin, o ktérych mowa w rozdziale 16 Studium. Sa to:

1) ,Niedoradz”, wyznaczony decyzjg nr DW.III.7427.32.2011 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego
2 16.11.2011 r., potozenie dziatka nr 191/1, obreb Niedoradz;

4) ,Niedoradz W”, wyznaczony decyzjg nr DN.IV.7514-18/06 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego z
20.11.2006 r., potozenie dziatka nr 498/1, obreb Niedoradz;

5) ,Niedoradz W-2”, wyznaczony decyzjg nr DN.IV.7514-14/06 Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego
z 04.09.2006 r.), potozenie dziatka nr 509/8, obreb Niedoradz.

W dniu 28 kwietnia 2017 r. Starosta Nowosolski wydat decyzje: Nr BS.6122.1.2017AK
i Nr BS.6122.2.2017AK ustalajgc rolno — wodny kierunek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych
ztéz kruszyw naturalnych ,Niedoradz W” i ,Niedoradz W-2” , wyznaczajgc termin zakonczenia prac
rekultywacyjnych dla terenu ,Niedoradz W” - na 31 marca 2018 r., a dla ,Niedoradz W-2” - na 31
grudnia 2017 r. Rekultywacja podstawowa (techniczna) obejmowata prace zwigzane z formowaniem
i ksztattowaniem rzezby terenu przy wykorzystaniu mas ziemnych nadktadowych, zgromadzonych na
zwatowiskach wokét wyrobiska. Rekultywacja szczegoétowa (biologiczna) obejmowata odtworzenie
warunkow biologicznych gleb na zniwelowanych terenach. Eksploatacja ztoza prowadzona byta
czesciowo spod lustra wody. Biorgc pod uwage, ze wydobycie kopalin prowadzone bylo bez
odwadniania wyrobiska, prowadzenie dziatalnosci gorniczej nie spowodowato zadnych zakfdcen
warunkéw hydrologicznych terendw zt6z oraz otoczenia. Po zakonczeniu wydobycia powstaty
wgtebne wyrobiska poeksploatacyjne, czesciowo wypetnione wodg. Wody w wyrobisku nie wymagajg
zadnej regulacji. W wyrobisku gromadzg sie réwniez wody opadowe.

Teren Gminy Otyn nie lezy na obszarze i terenie gérniczym PGNiG S.A. Oddziatu w Zielonej Gérze
utworzonym w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego. Na terenie gminy znajdujg
sie zlikwidowane odwierty: Otyn - 1G1, -2, -3, -4, -5; Sucholas — 1; Konradowo — 2; tugi — 1, -2;
Lelechdow - 1G2, -4. Zlikwidowane odwierty, stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefe
ochronna, ktéra w przypadku odwiertéw: Sucholas — 1; Konradowo — 2; tugi — 1,2; Lelechéw — 4; Otyn
— 2, wynosi 5 m. W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw.

Odwierty: Otyn - 1G1, -3, -4, -5 zlokalizowane sg na koncesji na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy
naftowej i gazu ziemnego nalezgcej do DPV Service Sp. z 0.0., Zakecie 36, 67-107 Otyn.
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18. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Na przestrzeni ostatniej dekady widaé znaczny rozwdj gminy w zakresie infrastruktury technicznej. W
czterech miejscowosciach w roku 2014 oddano do uzytku sie¢ kanalizacji sanitarnej (Modrzyca, Otyn,
Konradowo, Zakecie). Scieki z tych miejscowo$ci odprowadzane sg do oczyszczalnie w Nowej Soli.
Sukcesywnie modernizowana jest tez sie¢ wodociggowa. W najblizszych latach gmina planuje
poszerzy¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej w Bobrownikach. Uzaleznione to bedzie jednak od srodkow
pomocowy, o ktére gmina bedzie sie staraé. Bez nich realizacja rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej bedzie w zasadzie nie mozliwa.

W przypadku drég gminnych trudno jest okresli¢ kiedy gmina bedzie poprawia¢ ich jakos¢. Dotyczy to
szczegolnie nowych osiedli mieszkaniowych w Modrzycy, Otyniu, Niedoradzku i Konradowie. W tych
miejscach drogi sg w stanie fatalnym i wymagajg urzadzenia (budowy nowych nawierzchni). W
ramach tzw. ,Schetyndéwek” w roku 2015 zostaty urzgdzone 3 drogi gruntowe w Modrzycy — ul.
Szkolna, ul. Kowalskiej i ul. Makowa. Rozwdj infrastruktury drogowej takze uzalezniony jest od
srodkow jakie uda sie uzyskac z zewnatrz.

W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej w ostatnich latach kilka inwestycji zostato
zrealizowanych. Przede wszystkim we wszystkich miejscowosciach gminy wymieniono stare oprawy i
lampy na lampy energooszczedne. Poza tym stare linie napowietrzne w miare mozliwosci i potrzeby
sg demontowane i kablowane, co oczywiscie w sposéb znaczacy wptywa na poprawe krajobrazu.
Czesto tez umozliwia wiascicielom poszczegdlnych dziatek realizacje réznych inwestycji, np. budowe
domu.

18.1. KOMUNIKACJA DROGOWA.
Drogi publiczne i kolejowe pokazane zostaty na rysunku 9 (Rysunki do tekstu studium).

DROGI KRAJOWE. Przez gmine przebiega droga krajowa klasy ekspresowej S3 z weztem w
Niedoradzu. Ze wzgledu na intensywny ruch kotowy, droga ta stanowi duze zagrozenie dla
mieszkancow (emisja hatasu i zanieczyszczen). W niedalekiej przysztosci rusza budowa drugiej nitki.
Droga wyposazona jest w skrzyzowania dwupoziomowe.

DROGI WOJEWODZKIE. Przez gming na odcinku 10 km przebiega ,stara droga krajowa nr 3”.
Poruszanie sie na niej pojazdow jest utrudnione z uwagi na liczne zakrety, zbyt matg szerokos¢ jezdni,
liczne odcinki drogi z ograniczong widocznoscig, obudowanie jezdni na terenach wiejskich oraz
jednopoziomowe skrzyzowania z innymi drogami kotowymi i ciggami pieszymi. Wyjgtkiem jest
dwupoziomowe skrzyzowanie szlaku kolejowego Zielona Gdra — Nowa Soél w miejscowosci Niedoradz
z omawiang drogg. Stan techniczny drogi jest niezadowalajgcy.

DROGI POWIATOWE. Sie¢ drog powiatowych wynosi okoto 30 km, przebiegajg one w relacjach:

- nr 1029F Zatonie — Niedoradz - Zahor,

- nr 1051F od drogi nr 1050F — tugi — Lelechéw — Kozuchow,

- nr 1028F Otyn — Bobrowniki — Dabrowa — Milsko,

- nr 1050F Otyn — Konradowo - tugi — Czastaw — Ksigz Slgski,

- nr 1029F m. Niedoradz (rampa przy stacji PKP).
Drogi powiatowe posiadajg jezdnie utwardzone: bitumiczne, z kostki oraz gruntowe. Wszystkie
skrzyzowania drég kotowych sg jednopoziomowe.
Wzdtuz drogi nr 1028F, na odcinku Otyrh — Bobrowniki, znajduje sie aleja lipowa, jako komponowane
zadrzewienie przydrozne objete ewidencjg zabytkdw. W przypadku modernizaciji lub przebudowy drogi
lub innych robét budowlanych, aleja lipowa podlega ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych.

DROGI GMINNE. Sie¢ drog gminnych stanowig drogi relac;ji:
- nr 004001F Niedoradz - Bobrowniki,
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- nr 004002F Modrzyca (ul. Nowosolska) — Otyn (ul. Chrobrego, Rynek i Kosciuszki),

- nr 004003F Modrzyca (ul. Tulipanowa),

- nr 004004F Bobrowniki — Czarna,

- nr 004006F Czastaw — tugi,

- nr 004008F Otyn (ul. Nowa),

- nr 004009F tugi - Zatonie,

- nr 004010F Niedoradz — Droszkéw,

- nr 004011F Niedoradz — tugowo,

- nr 004012F Otyn (ul. Moniuszki),

- nr004013F Otyn (ul. Gawta),

- nr 004014F Otyn (ul. Zeromskiego),

- nr004015F Otyn (ul. Rejtana),

- nr004016F Otyn (ul. Mickiewicza),

- nr004017F Modrzyca (ul. E. Plater),

- nr 004018F Modrzyca (ul. Konopnickiej),

- nr 004019F Modrzyca (ul. Makowa),

- nr 004020F Modrzyca (ul. Natkowskiej),

- nr004021F Modrzyca (ul. Orzeszkowej),

- nr004022F Modrzyca (ul. Szatwiowa),

- nr 004023F Modrzyca (ul. Kowalskiej),

- nr 004024F Modrzyca (ul. Szkolna),

- nr 004025F Modrzyca (ul. Swierkowa),

- nr 004026F Modrzyca (ul. Sosnowa),

- nr004027F Modrzyca (ul. Bukowa),

- nr 004028F Niedoradz (ul. Reja),

- nr 004029F Niedoradz (ul. Dlugosza),

- nr 004030F Niedoradz (ul. Wisniowa),

- nr004031F Niedoradz (ul. Prusa),

- nr 004032F Bobrowniki (ul. Lipowa),

- nr 004033F Bobrowniki (ul. Owocowa),

- nr 004034F Bobrowniki (ul. Klonowa),

- nr 004035F Bobrowniki (ul. Piaskowa i cz. ul. Owocowej),

- nr 004036F Bobrowniki (ul. Szkolna),

- nr004037F Zakecie,

- droganr3 Nowa Sél — Otyn — Niedoradz.
taczna dtugos¢ drég gminnych wynosi 41 km, z tego o nawierzchni gruntowej jest ok. 13 km,
a o nawierzchni twardej 28 km. Sie¢ kotowg uzupetniajg ulice w poszczegdlnych wsiach. Na terenie
gminy znajduje sie jedna stacja obstugi pojazdéw, zlokalizowana w Modrzycy.

18.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA.

Komunikacja kolejowa na terenie gminy reprezentowana jest przez dwie linie:
- linia kolejowa nr 273 o znaczeniu panstwowym relacji Wroctaw — Szczecin, przez Nowg Sél —
Niedoradz — Zielong Gore,
- linia kolejowa nr 371 o znaczeniu samorzgdowym relacji Wolsztyn — Zagan, przez Nowg Sol —
Otyn — Konotop.
Czynna jest jedna linia o znaczeniu panstwowym, ktéra jest dwutorowa, zelektryfikowana.
W Niedoradzu znajduje sie czynny przystanek kolejowy z bocznicg przystankowg do odbioru towaréw.
Tor relacji Nowa Sél — Otyn — Konotop nie jest uzytkowany, stopniowo ulega dewastacji, most na
rzece Odrze po ostatniej powodzi nie zostat odbudowany. Nieczynne sg przystanki kolejowe w Otyniu
i Bobrownikach Odrzanskich. Obecnie trwajg prace projektowe, majgce na celu lokalizacje Sciezki
rowerowej po sladzie tej linii.
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18.3. KOMUNIKACJA WODNA.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Odra, ktéra stanowi szlak zeglugowy o znaczeniu krajowym i
miedzynarodowym. Stopieh przydatnosci tej rzeki dla zeglugi jest ograniczony z uwagi na nie
uregulowane problemy techniczne tj. lokalne ptycizny, niezadowalajgcy stan techniczny urzadzeh.
Rzeka Odra jest réwniez szlakiem kajakowym.

Rzeka do niedawna stanowita bariere komunikacyjng z uwagi na brak mostéw, brak przystani i portu.
Pozostate rzeki nie majg znaczenia transportowego i nie stanowig szlakow komunikacyjnych.

Jednak dzieki $srodkom unijnym udato sie 10 gminom potozonym wzdtuz rzeki Odry uzyskac
dofinansowanie na budowe przystani rzecznych. Na terenie gminy Otyn taka przystan powstaje w
Bobrownikach. Po rzece odbywajg sie juz, z portu w Nowej Soli, wycieczki statkami ZEFIR i LAGUNA.
Przystanie rzeczne umozliwiag, korzystajgcym z tej formy rekreacji, pozna¢ walory przyrodnicze gmin,
przez ktére przeptywajg, w tym gminy Otyn. Przez gmine przeptywajg rzeki Slaska Ochla i Czarna
Struga, co stwarza dogodne warunki do rozwoju rekreacji kajakowe;j.

18.4. KOMUNIKACJA PIESZA | ROWEROWA.

Na terenie gminy wytyczony i oznakowany jest jeden turystyczny szlak pieszy: Zatonie — Niedoradz —
Otyn — Bobrowniki — Dgbrowa.

Przez teren Gminy Otyn prowadzg dwa malowniczo usytuowane turystyczne szlaki rowerowe:
- Nowa S6l - Modrzyca — Otyn — Bobrowniki - rezerwat lesny ,Bukowa Goéra” Biata Goéra - Nowa
Sl (23 km, ok. 2 godz.),
- Nowa Sél — Modrzyca — Otyn — Bobrowniki — Czarna — Zabér dgb ,Napoleon” - Milsko — Bojadta
— Pyrnik — Buczkdw — Lipiny — Stany- Nowa Sél (47 km, ok. 4 godz.).

Na terenie gminy Otyn brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych, co w istotny sposéb wptywa na
zwiekszenie zagrozen w ruchu drogowym.

18.5. STAN INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ.

W ostatniej dekadzie obserwuje sie dynamiczne zmiany jakie zachodzg w gospodarce komunalnej.
Stan infrastruktury komunalnej w gminie Otyh ulegt znaczgcej poprawie. Tereny wiejskie przez wiele
lat byty niedoinwestowane, przez co powstawaty istotne réznice w poziomie wyposazenia
poszczegblnych obszaréw gmin w urzadzenia infrastrukturalne. Potrzeby w tym zakresie
przewyzszajg finansowe mozliwosci gmin, co wptywa na poszukiwanie przez samorzady
zewnetrznych srodkéw na inwestycje komunalne. Z pomocg przychodzg srodki UE, dla ktorej ochrona
srodowiska i rozw¢j infrastruktury sg jednym z priorytetéw. Wynikiem inwestycji w poprawe stanu
infrastruktury komunalnej jest zwiekszony komfort zycia mieszkancow gminy Otyn, uatrakcyjnienie
terenéw dla potencjalnych inwestoréw oraz zmniejszenie ucigzliwosci tego sektora na srodowisko.

18.6. ZAOPATRZENIE W WODE.

Wszystkie miejscowos$ci na terenie gminy zaopatrywane sg w wode ze zbiorowego gminnego systemu
wodociggowego. Sposob zaopatrzenia w wode gminy wybrano po opracowaniu w roku 1999
.Koncepcji gospodarki wodno-$ciekowej gminy Otyh”, przyjmujgc wariant budowy systemu w oparciu o
ujecia wody i stacje uzdatniania w Niedoradzu i w Otyniu. Sie¢ wodociggowa w gminie Otyn pokazana
zostata na rysunku 10 (Rysunki do tekstu studium).

Wielkos¢ zapotrzebowania wody uwzgledniajgca: potrzeby bytowo — gospodarcze dla docelowej ilosci
mieszkancow w 2020 roku (przy sredniodobowym zapotrzebowaniu w ilosci 120,0 I/M/dobe), potrzeby
zaktadoéw przemystowych w Otyniu, Modrzycy i w Niedoradzu, potrzeby na cele hodowlane w o$miu
wsiach i potrzeby na podlewanie ogrédkéw przydomowych przedstawiono w tabeli ponize;.
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Wielkos¢ zapotrzebowania na wode.

Poz. Nazwa miejscowosci Q sr.d [m3/dobe] Q max.d [m3/dobe] [Q max h [m3/h /I/sek]
1. Niedoradz 337,58 437,24 47,11/13,09
2. Modrzyca 288,79 377,89 40,74/11,32
3. Otyn 281,01 364,35 39,02/10,84
4. Bobrowniki 146,56 194,15 20,63/5,73
5. Zakecie 70,58 93,59 10,02/2,78
6. tugi 68,88 92,31 9,85/2,73
7. Konradowo 54,67 72,91 7,73/2,15
8. Czastaw 32,15 43,64 4,64/1,29
9. Razem 1280,22 1676,09 179,73
10. 10,0% straty na sieci 128,02 128,02 5,33
11. Razem ilo$¢ wody 1408,24 1804,11 185,06
dostarczana do sieci

12. 5,0% potrzeby wtasne 70,41 70,41 2,93
SUwW

13. Razem produkcja wody 1478,65 1874,52 187,99

UJECIE WODY W OTYNIU.

Ujecie wody w Otyniu sktada sie z trzech studni wierconych o gtebokosci 20,0; 20,3 i 21,5 m,
0 zatwierdzonych zasobach w kategorii ,B” w ilosci 57,0 m3/godz. Kazda studnia posiada strefe
ochrony bezposredniej 10 x10 m. Gmina posiada pozwolenie wodno - prawne z m-ca listopada 2011 r.
na pobor wod podziemnych w ilosci — Qmax h = 46,0 m%h, wazne do 30 wrzesnia 2021 r. Woda
uzdatniana jest w stacji uzdatniania o wydajnosci zgodnej z pozwoleniem wodno — prawnym
i magazynowana w dwoéch zbiornikach o pojemnosci 50,0 m? kazdy. Lokalizacja stacji uzdatniania
oznaczona jest symbolem WZ-1 na rysunku studium.

UJECIE WODY W NIEDORADZU.

Ujecie wody w Niedoradzu sktada sie z trzech studni wierconych o gtebokos$ci rzedu 30,0 m kazda
i zatwierdzonych zasobach w kategorii ,B” w ilosci 100,0 m3/godz. Kazda studnia posiada strefe
ochrony bezposredniej 10 x10 m. Gmina posiada pozwolenie wodno-prawne z m-ca grudnia 2014 r.
na pobor wod podziemnych w ilosci Q=50,0 m%godz., wazne do 31 pazdziernika 2024 r. Nadmiar
zwigzkéw zelaza i manganu usuwany jest w stacji uzdatniania (SUW) usytuowanej w miejscu
oznaczonym WZ-2 na rysunku planu. Na terenie SUW usytuowane sg dwa zbiorniki o pojemnosci
150,0 m® kazdy.

Wedtug zasad projektowania systeméw wodociggowych, wydajnos¢ uje¢ wody powinna pokrywaé
potrzeby w maksymalnej dobie. W przypadku gminy Otyn — maksymalne dobowe zapotrzebowanie
ustalono w wielkosci — Qmaxd = 1874,52 m®dobe lub 78,1 m*/godz. Pobdr wéd z obu ujeé zgodnie
z pozwoleniami wodno-prawnymi wynosi fgcznie — Q = 96,0 m3/godz. A zatem ujecia wody posiadajg
okoto 23,0% rezerwe wydajnosci.

Stacje wodociggowe w Niedoradzu i w Otyniu potgczone sg rurociggiem magistralnym, ktérego
przebieg w postaci ideogramu przedstawiony jest na rysunku studium. Z Otynia poprzez system
rurociggéw dostarczana jest woda do Bobrownik przez przepompownie strefowg, usytuowang przy
ul. Moniuszki i oznaczong na rysunku studium symbolem PW. Ponadto z systemu wodociggowego
Niedoradz — Otyh dostarczana jest woda do Modrzycy oraz odrebnym rurociggiem do Zakecia,
Konradowa, tug i Czastawia. Obecnie z omawianego grupowego wodociggu korzysta okoto 99,8%
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ludnosci zamieszkujgcej w tych miejscowosciach.

Istniejgce sieci wodociggowe majg zréznicowany stan techniczny, co wymaga sukcesywnej wymiany
poszczegodinych odcinkéw. Réwniez charakterystyczng cechg istniejacego uktadu wodociggowego jest
brak w poszczegodlnych miejscowosciach ukfadow pierscieniowych sieci, mimo ze dla utworzenia
pierscienia brakuje czesto stosunkowo niewielkich odcinkéw sieci.

Oprécz uje¢ w Niedoradzu i w Otyniu na terenie gminy i w jej wtadaniu znajdujg sie nastepujgce
ujecia:

— w Bobrownikach o udokumentowanych zasobach Q = 30,0 m®godz. i pozwoleniu wodno —
prawnym z 2012 r na pobdr wod podziemnych w ilosci Qmaxh = 21,0 m*/godz., waznym do 31 grudnia
2022 r. W tych rejonach znajduje sie stacja uzdatniania i terenowy zbiornik wyréwnawczy
0 pojemnosci 50,0 m°. Kazda studnia posiada strefe ochrony bezposredniej 10 x10 m. Obiekty sg
obecnie wytgczone z eksploatacji, gdyz woda dostarczana jest z wodociggu grupowego.

— w Modrzycy jest ujecie wody o zatwierdzonych zasobach Qeksp. = 60,0 m*/godz. i stacja
uzdatniania. Kazda studnia posiada strefe ochrony bezposredniej 10 x10 m. Obiekty sg wylgczone
z eksploatacji z powodow jak wyze;j.

Ponadto w rejonie Zakecia znajduje sie ujecie wody dla miasta Nowa Sél sktadajgce sie z 12 studni,
0 zasobach Q=250,0 m3/godz. Ujecie to jest zlikwidowane.

WNIOSKI.

1. Sposoéb rozwigzania spraw zaopatrzenia w wode nalezy uznaé za wyjgtkowo racjonalny i wrecz
modelowy.

2. Istniejacy grupowy system zaopatrzenia w wode gwarantuje wiasciwe zaopatrzenie wszystkich
miejscowosci gminy w dobrg jakosciowo wode i posiada co najmniej 23,0% rezerwe wydajnosci.

3. Wskazana jest sukcesywna wymiana ,starej” sieci wodociggowej wraz z doprowadzeniem do
utworzenia systemu pierscieniowego w mozliwie jak najszerszym zakresie w poszczegdinych
miejscowosciach.

4. Nalezy opracowa¢ dokumentacje hydrogeologiczng dla okreslenia stref ochrony posredniej dla uje¢
w Niedoradzu i w Otyniu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

5. Sugeruje sie utrzymanie istniejgcych uje¢ w Bobrownikach i w Modrzycy jako ewentualng rezerwe
dla istniejgcego systemu wodociggowego.

18.7. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Na terenie gminy jest czesciowo rozwigzane zagadnienie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw.
Wspomniana wyzej ,Koncepcja gospodarki wodno-Sciekowej gminy Otyn” przewidywata kilka
wariantéw rozwigzania problemu $ciekowego. Po analizie kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych
przyjeto do realizacji wersje doprowadzenie sSciekow ze wszystkich miejscowosci w gminie do
istniejgcej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow w Nowej Soli o przepustowosci 16.613,0
m3/dobe,, Zlokalizowanej w dzielnicy Pleszéwek i oznaczonej na rysunku planu symbolem NO (poza
granicami opracowania). Zgodnie z tg koncepcjg wybudowano w nastepujgcych miejscowosciach
grawitacyjno — cisnieniowe systemy kanalizacyjne: Otyn; Modrzyca; Zakecie i Konradowo.

Systemy kanalizacyjne w Otyniu i w Modrzycy eksploatowane sg przez Miejski Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Nowej Soli.

OTYN.

W Otyniu sie¢ kanalizacyjna obejmuje praktycznie catg istniejgcg zabudowe i poprzez 10 sztuk
przepompowni sieciowych $Scieki z Otynia doptywajg do Modrzycy w rejonie ul. Emilii Plater (za
torami). Oprocz przepompowni sieciowych, w Otyniu jest jeszcze 7 sztuk tzw. miejscowych pompowni,
przettaczajgcych $cieki z pojedynczych obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej. Zgodnie
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z projektem budowlanym, w ul. Lipowej przewidziane jest wigczenie programowanego rurociggu
ttocznego Sciekdw z miejscowosci Bobrowniki.

MODRZYCA.

W Modrzycy istniejgcy system kanalizacyjny grawitacyjno — cisnieniowy obejmuje takze catg istniejgca
zabudowe. Kanaty grawitacyjne i 8 sztuk przepompowni sieciowych przekazujg catg ilos¢ Sciekéw z
Otynia i z Modrzycy do przepompowni PS-1 przy ul. Natkowskiej i dalej rurociggiem ttocznym do
studni rozpreznej usytuowanej juz na terenie miasta Nowej Soli. Z tej studni, Scieki istniejagcym
miejskim systemem kanalizacyjnym doptywajg do oczyszczalni $ciekow.

KONRADOWO | ZAKECIE.

Miejscowosci Konradowo i Zakecie majg wlasne systemy kanalizacyjne obejmujgce takze praktycznie
catg istniejacg zabudowe. Scieki z Konradowa poprzez kanaty grawitacyjne i dwie przepompownie
sieciowe doptywajg do systemu kanalizacyjnego w Zakeciu. W tejze miejscowosci $cieki grawitacyjnie
doptywajg do przepompowni oznaczonej na rysunku planu symbolem PS-2 usytuowanej w zachodniej
czesci wsi, skad sg przettaczane do kanalizacji grawitacyjnej w srodkowej czesci wsi i dalej doptywajg
grawitacyjnie do przepompowni oznaczonej na rysunku planu symbolem PS-4, zlokalizowanej w
potudniowej czesci miejscowosci. Z przepompowni PS-4 $cieki sg przettaczane do systemu
kanalizacyjnego miasta Nowa Sol w strefie przemystowej i dalej do oczyszczalni $ciekéw. Tymi
dwoma systemami kanalizacyjnymi zawiaduje (eksploatuje) Urzad Gminy w Otyniu. Kanalizacja
sanitarna w gminie Otyn pokazana zostata na rysunku 11 (Rysunki do tekstu studium).

Zgodnie z bilansem $ciekdw, docelowa ilos¢ nieczystosci ptynnych z Otynia, Modrzycy, Konradowa i
Zakecia wyniesie — Qsr.d = 561,6 m®/d, co stanowi 3,4% przepustowosci oczyszczalni w Nowej Soli.

W pozostatych miejscowosciach, tj. Niedoradzu, Bobrownikach, tugach i Czastawiu, stan istniejgcy
pozostawia wiele do zyczenia, Scieki sanitarne z gospodarstw domowych i obiektéw ustugowych
gromadzone sg w bezodptywowych zbiornikach (czesto nieszczelnych) lub odprowadzane bez
oczyszczania do najblizszego cieku (rowy melioracyjne podstawowe i szczegdtowe i poprzez ich
systemy do rzek: Czarna Struzka, Slgska Ochla i Odra).

WNIOSKI.

1. Przyjety i zrealizowany zakres skanalizowania omoéwionych wyzej czterech miejscowosci, tj.
Otynia, Modrzycy, Konradowa i Zakecia, zapewnia odbidr i oczyszczanie Sciekdw w nich powstajgcych
oraz przyjecie w przysztosci sciekdw z pozostatych wsi.

2. Wskazana bytaby dalsza realizacja systeméw kanalizacyjnych w pozostatych czterech
miejscowosciach, tj. Niedoradzu, Bobrownikach, tugach i Czastawiu, ze szczegdinym uwzglednieniem
w pierwszej kolejnosci wsi wiekszych - Niedoradz i Bobrowniki.

3. Do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego w miejscowosciach: Niedoradz, Bobrowniki, tugi
i Czastaw, nalezy prowadzi¢ ewidencje zbiornikdw bezodptywowych oraz systematyczng kontrole ich
eksploatacji.

4. Wskazane bytoby organizacyjne ujednolicenie zasad eksploatacji systeméw kanalizacyjnych
(istniejacych i nowo powstatych) na terenie gminy np. przez wprowadzenie zasady eksploatacji tych
systemoOw przez jedng jednostke organizacyjng we wszystkich miejscowosciach.

18.8. WODY OPADOWE | ROZTOPOWE.

W niektérych miejscowosciach istniejg fragmentaryczne systemy odprowadzania wod opadowych
i roztopowych. Sie¢ kanalizacji deszczowej w gminie Oty pokazano na rysunku nr 5.

OTYN.
Najbardziej rozbudowany system istnieje w Otyniu, sktadajacy sie z dwdch ciggdéw. Jeden cigg jest w
ulicach Lipowej, Moniuszki, Mickiewicza i wokét Rynku. Sg to kanaty kryte odprowadzajgce wody
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opadowe do rowu melioracyjnego w zachodniej czesci ul. Moniuszki i dalej do Slgskiej Ochli. Brak jest
urzgdzeh podczyszczajgcych wody opado, a takze nie ma wlasciwego pozwolenia wodno — prawnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Drugi cigg znajduje sie w ulicach: Stonecznej, czesciowo Zeromskiego (do szkoty) oraz

w ul. Chrobrego. Jest o uktad mieszany, przewody kryte i otwarte rowy melioracyjne. Z tego systemu
rowem melioracyjnym wody opadowe odprowadzane sg do Slgskiej Ochli bez podczyszczania i bez
pozwolenia wodno — prawnego.

BOBROWNIKI.

W Bobrownikach jest to system zamkniety od rejonu ul. Lipowej poprzez dwa zbiorniki retencyjne,
odprowadzajgcy wody opadowe do rowu melioracyjnego i dalej do Slgskiej Ochli. Mozna przyjaé, ze
w tym przypadku zbiorniki retencyjne ograniczajg ilo$¢ zanieczyszczeh wprowadzanych do odbiornika.
Brak jest wtasciwego pozwolenia wodno — prawnego.

NIEDORADZ.

W Niedoradzu, przy ul. Markiewiczowej jest kryty kanat deszczowy odprowadzajgcy wody opadowe do
cieku melioracyjnego znajdujgcego sie za szkotg. Podobnie jak w pozostatych miejscowosciach brak
jest urzadzeh podczyszczajgcych i pozwolenia wodno — prawnego.

W pozostatych miejscowosciach wody opadowe, gtéwnie z istniejgcych drég, odprowadzane sg
powierzchniowo do najblizszych ciekéw. Kanalizacja deszczowa w gminie Otyn pokazana zostata na
rysunku 11 (Rysunki do tekstu studium).

Kierunki dziatan sg zaproponowane we wnioskach ponizej, a ponadto uszczegétowione w punkcie
27.8 kierunkéw Studium. Zakres i czas ich realizacji zalezny jest od mozliwosci finansowych gminy.

WNIOSKI.

1. Wskazanym bytoby uaktualnienie inwentaryzacji istniejgcych systeméw deszczowych (krytych
i otwartych) wraz z oceng ich stanu technicznego.

2. Proponuje sie rozwazenie celowosci opracowania dla wszystkich miejscowosci koncepciji
odprowadzania i podczyszczania Sciekéw deszczowych. Umozliwitoby to sukcesywng budowe
systemOw odprowadzania i podczyszczania tychze $ciekéw, szczegdlnie przy budowie lub
modernizacji nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do rowdw szczegdtowych i ciekédw naturalnych, po
wstepnym podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

18.9. ZAOPATRZENIE W GAZ.

Na terenie gminy zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia (PN 6,3 MPa) skfadajgca sie
Z nastepujgcych odcinkow:

— gazocigg przesytowy relacji Kotowice — Zielona Goéra, odgatezienie Otyn — Otyn o Srednicy
nominalnej DN 100,

— gazocigg przesytowy relacji Kotowice — Zielona Goéra, odcinek Otyn — odgatezienie Jedrzychow
o $rednicy nominalnej DN 250.

Ponadto od stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia w Zakeciu, przez stosunkowo niewielki
fragment gminy prowadzony jest gazocigg podwyzszonego sredniego cisnienia, zaopatrujgcy w gaz
miasto Nowa Sol.

Od stacji redukcyjno — pomiarowej | stopnia w Otyniu utozone sg gazociggi Sredniego cisnienia
zaopatrujgce w gaz nastepujgce miejscowosci: Otyn, Modrzyca, Bobrowniki, Niedoradz oraz Zakecie i
Konradowo.

W miejscowosciach tugi i Czastaw nie ma sieci gazowych a mieszkancy korzystajg z gazu
bezprzewodowego (propan-butan).
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WNIOSKI.

1. Dla istniejgcych sieci gazowych wysokiego i sredniego podwyzszonego cisnienia nalezy okresli¢
strefy ochronne, zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi, wyznaczone przez odlegtosci
podstawowe, za wyjatkiem gazociggu wysokiego cisnienia DN 250, dla ktérego obowigzuje strefa
ochronna wyznaczona przez odlegto$ci podstawowe zredukowane do wielkosci 15 m, liczac od
gazociggu.

2. Wskazana bytaby budowa sieci gazowych w miejscowosciach tugi i Czastaw.

18.10. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA,.

Gmina Otyn zaopatrzona jest w energie elektryczng z Giéwnego Punktu Zasilania 110/20/15kV
,GRANICZNA” w Nowej Soli. Ponadto podstacja trakcyjna PKP w Niedoradzu zasilana jest dwoma
liniami napowietrzno — kablowymi 20kV z wyzej wymienionego GPZ. Rozprowadzenie energii
elektrycznej po terenie gminy odbywa sie gtéwnie liniami napowietrznymi SN-20kV oraz
fragmentarycznie liniami SN-15kV. W rozsyle energii na poziomie $rednich napigé, udziat linii
kablowych jest niewielki. Stacje transformatorowe 20/0,4kV oraz 15/04kV typ: miejski, wiezowe oraz
stupowe. Ciggi gtbwne przesytu energii elektrycznej wykonane sg liniami o przekroju AFL-70mm?.
Wiele stacji zasilana jest jednostronnie. Dystrybucja energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcow
odbywa sie siecig rozdzielczg nn-0.4kV w przewazajgcej mierze liniami napowietrznymi AL-70/50/35
mm®.

18.11. TELEKOMUNIKACJA.

Na terenie gminy Otyn istnieje dos¢ dobry stan techniczny infrastruktury telekomunikacyjnej. Jakosé
swiadczonych ustug znacznie sie poprawita. Sytuacja ta w znacznym stopniu spowodowana byta
tempem rozwoju telefonii stacjonarnej, a takze konkurencjg ze strony operatoréw telefonii
komorkowej, ktéra odnotowata w ostatnich latach bardzo duzy wzrost liczby abonentéw. Obserwuje
sie réwniez dynamiczny wzrost liczby uzytkownikéw internetu. W obszarze gminy wystepuje
stacjonarna sie¢ telekomunikacyjna. W gminie Otyn nie ma centrali telefonicznej. Powigzania systemu
realizuje centrala telefoniczna w miescie Nowa Sdl. Przez teren gminy przebiega swiattowodowa linia
kablowa relacji Zielona Gora — Niedoradz — Otyn — Nowa S6l. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane
sg stacje bazowe telefonii komérkowej w Otyniu i Niedoradzu. Na terenie gminy funkcjonuje jedna
placéwka pocztowa w Otyniu.

18.12. ZAOPATRZENIE W CIEPLO.

Na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu cieptowniczego, lokalne kottownie posiadaty
jedynie wieksze zaktady i gospodarstwa rolne, z ktérych zasilane byly obiekty zaktadowe i przylegte
budynki wielorodzinne. W chwili obecnej wiekszos¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o ich stanie
technicznym brak konkretnych informacji. Budynki indywidualne ogrzewane sg systemem lokalnym,
gtéwnie poprzez ogrzewanie piecami lub indywidualny system centralnego ogrzewania o zasiegu
ograniczonym do poszczegoéinych budynkow.

18.13. CHOWANIE ZMARLYCH.
Na omawianym terenie czynne cmentarze znajdujg sie w: Otyniu, Niedoradzu, Bobrownikach, tugach

i Czastawiu. Na etapie realizacji planowanych zamierzen nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw
cmentarzy w granicach GZWP nr 301 i GZWP nr 302 i zwigzane z tym nakazy, zakazy i ograniczenia.
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18.14. GOSPODARKA ODPADAMI.

Gmina Otyn posiada Regulamin Utrzymania Czystosci i Porzadku, przyjety Uchwatg Nr XXX.68.2016
Rady Gminy w Otyniu z dnia 30 listopada 2016 r. Mieszkancy gminy zobowigzani sg do prowadzenia
selektywnej zbiérki w pojemnikach i workach nastepujgcych frakcji odpadéw komunalnych: papier
i tektura, tworzywa sztuczne i metal, szkio, odpady opakowaniowe, odpady komunalne ulegajace
biodegradacji, odpady zielone, bioodpady.

Odpady komunalne przetwarzane sg w instalacjach regionalnych do mechaniczno — biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych. Swiadczeniem ustug odbioru i zagospodarowania odpadéw
komunalnych na terenie gminy Otyh zajmuje sie Zwigzek Miedzygminny ,Eko — Przysziosé”, kiéry
dziata na terenie trzynastu gmin trzech powiatéw: gmina Nowa Sél — Miasto, gmina Nowa Sdél, gmina
Siedlisko, gmina Bytom Odrzanski, gmina Kolsko, gmina Nowe Miasteczko, gmina Kozuchéw, gmina
Otyn, gmina Kargowa, gmina Bojadta, gmina Szlichtyngowa, gmina Stawa i gmina Wschowa.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) znajduje sie w miescie Nowa Sol.
Na terenie gminy Otyh nie ma legalnych wysypisk odpadéw komunalnych. Odpady z obszaru gminy
trafiajg na sktadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Kiefcz, zlokalizowanym w odlegtosci
okoto 8 km od Nowej Soli. Sktadowisko zajmuje powierzchnig 14,048 ha i graniczy z terenami leSnymi
Nadlesnictwa Nowa Sol oraz z drogg wojewddzka nr 292 relacji Nowe Zabno — Bytom Odrzanski. Na
skladowisku unieszkodliwiane sg pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych z grupy 20 03,
pochodzacych z gospodarstw domowych, instytucji i urzedéw, lokali handlowych, ustugowych oraz
zaktadow produkcyjnych z miasta Nowa Sél oraz gmin: Nowa Sél, Bytom Odrzanski, Siedlisko, Otyn
oraz Nowe Miasteczko. Sktadowisko posiada szereg rozwigzan technicznych, majgcych na celu
ochrone srodowiska wodno — gruntowego, w tym m.in.:
— uszczelnienie kwater folig PEHD o grubosci 0,6 mm oraz geosyntetyczng wyktadzing na
bazie bentonitu sodowego,
— system ujmowania i odprowadzania odciekdw w postaci drenazu z rur perforowanych
PEHD.

Gmina Otyn posiada Regulamin Utrzymania Czystosci i Porzadku, przyjety Uchwatg
Nr XXVI11.36.2013 Rady Gminy w Otyniu z dnia 23 maja 2013 r. Mieszkancy gminy zobowigzani sg do
prowadzenia selektywnej zbiorki w pojemnikach i workach nastepujacych frakcji odpadow
komunalnych: papier i tektura, tworzywa sztuczne i metal, szkio, odpady opakowaniowe, odpady
komunalne ulegajgce biodegradacji, odpady zielone, bioodpady.

Na terenie gminy nie wystepujg grzebowiska dla zwierzat. Miejscowi rolnicy posiadajg stosowne
umowy na utylizacje martwych zwierzat z przedsiebiorstwami spoza terenu gminy Otyn.

Na terenie gminy, w rejonie wsi Bobrowniki, znajduje sie sktadowisko odpaddéw przemystowych (o
catkowitej powierzchni 23,4 ha) nalezgce do spétki DOZAMET Odlewnia z siedzibg w Nowej Soli,
ktéra to spoétka posiada obowigzujgce do 29 pazdziernika 2017 r. pozwolenie zintegrowane, wydane
przez Wojewode Lubuskiego (nr SR.II.JDre.6618-13/07 z dnia 29.10.2007 r.). Sktadowisko odpadéw
powstato w celu gromadzenia powstajacych w procesie produkcji odlewéw zeliwnych i jest
eksploatowane od 16 czerwca 1992 r. Dla skifadowiska ustalono fgkowy kierunek rekultywacji
obejmujgcy odtworzenie warstwy ziemi urodzajnej oraz wysiew mieszanki traw.
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19. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

19.1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych na terenie gminy Otyn wynikaja
z ustalen Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego (Zmiana
PZPWL), uchwalonej Uchwatg Nr XXI1/191/12 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca
2012 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 sierpnia 2012 r., poz. 1533).

Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego przyjgt Uchwate Nr LIII/617/14 z dnia 8 pazdziernika 2014 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzéw Wikp.

Rekomendacje dla gminy Otyn w zakresie zadan proponowanych w Zmianie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego:

W ZAKRESIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ:

1) podjecie dziatan w zakresie zapewnienia fadu przestrzennego na terenie gminy poprzez
racjonalizacje uzytkowania przestrzeni i zapobiegania jej degradaciji;

2) stworzenie warunkéw umozliwiajgcych uporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych na terenie
gminy, w tym infrastruktury technicznej;

3) podjecie dziatan zwiekszajgcych efektywno$é gospodarowania przestrzenia;

4) stworzenie warunkow pozwalajgcych na ksztattowanie procesoéw urbanizacji w celu osiggniecia
najkorzystniejszych rozwigzan przestrzennych;

5) podjecie dziatan zwiekszajgcych odpornos¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia
wynikajgce z ekstremalnych zjawisk przyrodniczych i katastrof;

6) dazenie do osiggniecia wysokiej jakosci s$rodowiska przyrodniczego poprzez ochrone
i odpowiednie uzytkowanie.

W ZAKRESIE MIEJSCA W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA:

1) potozenie terenu gminy w poblizu jednej z gtéwnych osi rozwoju przestrzennego wojewddztwa —
Srodkowoeuropejskiego Korytarza Transportowego CETC, wzdtuz drogi S3, oddziatywujacej na
rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy, rysunek 2 (Rysunki do tekstu studium);

2) wykorzystanie potozenia gminy w naturalnych i bardzo ciekawych zasobach przyrodniczych
i kulturowych do rozwoju turystyki, w tym stworzenia tematycznego obszaru kulturowo -
przyrodniczego.

POZOSTALE REKOMENDACJE WYNIKAJACE ZE ZMIANY PZPWL:

1) modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej;

2) udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajgcej warunki zycia
oraz podnoszacej atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci gospodarczej;

3) udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegdlnosci w sferach edukacii,
opieki zdrowotnej, kultury i pomocy spotecznej;

4) usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno —
prywatnego;

5) uzyskanie trwatych efektéw ptyngcych ze wspétpracy miedzyregionalnej;

6) wspieranie dziatan na rzecz zwigekszenia tozsamosci regionalnej;

7) wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki;

8) promocja walorow turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej;

9) podejmowanie przedsiewzie¢ kulturalnych tworzacych atrakcyjny wizerunek regionu
i wojewOdztwa;

10) podniesienie jakosci ksztatcenia;
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11) dostosowanie ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardéw UE;

12) wyrdéwnanie szans edukacyjnych dzieci i miodziezy;

13) wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego;

14) ograniczenie zakresu i skutkow wykluczenia spotecznego oso6b i rodzin, ich integracja ze
spoteczenstwem oraz wyrdwnanie szans rozwojowych dzieci i mtodziezy;

15) rozw¢j instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu;

16) wspieranie wzrostu zatrudnienia i mobilnosci zawodowej,

17) poprawa jakosci stanu srodowiska przyrodniczego;

18) ksztattowanie procesow spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia;

19) rozbudowa i przebudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzyregionalnym i
miedzynarodowym.

INNE zapisy Zmiany PZPWL w odniesieniu do gminy Otyn dotyczg m. in.:
1) rangi powigzan komunikacyjnych dla aktywnos$ci ekonomiczno — gospodarczej;
2) wystepowania na terenie gminy:
v" udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych i jego strefy ochronnej,
v obszaru chronionego krajobrazu,
v obszarze posredniego zagrozenia powodzia,
v"szlaku rowerowego i turystycznego,
v" historycznych uktadéw urbanistycznych;
3) potozenia gminy w:
v Srodkowoeuropejskim Korytarzu Transportowym CETC,
v' pasmie rozwojowym o najwyzszym potencjale spoteczno — gospodarczym o znaczeniu
krajowym Gorzéw WIkp. — Zielona Géra — Nowa Sdl,
v strefie predestynowanej do wielofunkcyjnego rozwoju wypoczynku weekendowego.
4)  budowy 2 nitki drogi S3, co uwzglednia zaréwno ww. plan, jak i studium gminy i plany miejscowe
w m. Niedoradz,
5) ochrony zt6z kopalin przed zabudowg nie zwigzang z przemystem wydobywczym, majgcej na
celu racjonalne gospodarowanie ich zasobami oraz kompleksowe wykorzystanie,
6) modernizacji szlaku zeglownego na Odrze swobodnieptynacej w celu zapewnienia zimowego
lodotamania.

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych wynikajg z ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzow
WIkp., przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163). Rekomendacje tego dokumentu nie
stojg w sprzecznosci z ustaleniami w obszarze zmiany Studium.

19.2. STRATEGIA ROZWOJU POWIATU NOWOSOLSKIEGO.

LStrategia Rozwoju Powiatu Nowosolskiego na lata 2015-2025” jest dokumentem kompatybilnym ze
~Strategig Rozwoju Nowosolskiego Obszaru Funkcjonalnego”, ktéra okresla cele NOF w perspektywie
2015-2025. Jest to szczegolnie istotne, bowiem Nowosolski Obszar Funkcjonalny, ktéry zostat
utworzony w oparciu o partnerstwo 8 gmin: Nowa Sdél (miasto), Otyn, Nowa Sél (gmina wiejska),
Siedlisko, Kozuchéw, Nowe Miasteczko, Bytom Odrzanski oraz Kolsko na mocy umowy zawartej w
2014 roku, terytorialnie oraz administracyjnie pokrywa sie z obszarem powiatu nowosolskiego. NOF
stanowi zwarty ukfad przestrzenny, sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw o wspdélnych
uwarunkowaniach i zaklada zintegrowane zarzgdzanie rozwojem terytorialnym dla realizaciji
okreslonych, wspdlnych celéw rozwoju.
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Priorytetami Nowosolskiego Obszaru Funkcjonalnego majg by¢ gtéwnie transport oraz rewitalizacja.
Transport szeroko rozumiany:

v' stworzenie wspoélnej komunikaciji,

v' powstawanie $ciezek rowerowych w powiecie.

Konstrukcja Strategii polega na wskazaniu obszaréw strategicznych, ktére na podstawie wnioskéw z
diagnozy i analizy SWOT wymagajg szczegolnej interwencji oraz troski w kontekscie planowania
rozwoju Nowosolskiego Obszaru Funkcjonalnego. Tymi obszarami rozwojowymi sg: sfera
gospodarcza, sfera spoteczna, sfera ustug. W ramach tych sfer rozwojowych okreslone zostaty cele
priorytetowe, jakie zamierza sie osiggnag¢ do 2020 roku, ktére mozna odniesé réwniez do gminy Otyn.

SFERA GOSPODARCZA.

Cel priorytetowy — Dynamiczna gospodarka. Diagnoza rozwoju NOF w obszarze gospodarczym

wskazata na kilka kluczowych probleméw koncentrujgcych sie wokot relatywnie niskiej

przedsiebiorczosci lokalnej spotecznosci oraz wcigz niezadowalajgcego tempa rozwoju
gospodarczego. Wobec tego przyjeto cele szczegbtowe:

v Rozwoj innowacyjnej gospodarki w Obszarze NOF-u. Witadze i administracja samorzgdowa
spetniajg istotng role w regionalnych systemach innowacji, tworzgc ekonomiczne, techniczne
i rganizacyjne warunki rozwoju opartego na wiedzy.

v Rozwoj oferty edukacyjnej i naukowo-badawczej. Wsrod licznych czynnikéw determinujgcych
rozwdj regionalny istotng role odgrywa innowacyjnosé.

v" Rozwijanie ksztatcenia na wszystkich szczeblach edukacyjnych oraz dostosowanie do potrzeb
rynku pracy systemu ksztatcenia i szkolenia zawodowego.

v' Stymulowanie innowacyjnos$ci gospodarki NOF poprzez wspieranie sieci wspotpracy
przedsiebiorcow. Wspdtczesna gospodarka tworzy nowe wyzwania i wptywa na nowg organizacije
wspotpracy podmiotéw gospodarczych, firm dziatajgcych na rynku.

v' Stworzenie warunkéw do powstawania nowych firm. Jednym z gtéwnych zadan Obszaru NOF
powinno by¢ tworzenie korzystnych warunkéw rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.

v Promocja gospodarcza. Waznym celem jest stworzenie narzedzi do realizacji celéw
promocyjnych, ktére powinny by¢ skuteczne, wzglednie tanie, spéjne i ktdre zapewniatyby
rozpowszechnianie informacji w prawidtowy sposéb.

v' Efektywne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych dla rozwoju turystyki. Turystyka
aktywna i kwalifikowana sg wiodgcymi formami turystyki w NOF gtéwnie dzieki wyjgtkowym
walorom przyrodniczym i krajobrazowym Doliny Odry.

v' Utatwianie dostepu do zatrudnienia poprzez rozwoj ekonomii spotecznej. Jednym ze sposobow
walki ze zjawiskiem bezrobocia oraz wykluczenia jest ekonomia spoteczna czyli system
przedsiebiorstw i organizacji oraz wiasciwych im uregulowan prawnych, majgcych na celu
wspieranie 0s6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

SFERA SPOLECZNA.

Cel priorytetowy — Aktywne spoteczenstwo obywatelskie. Diagnoza Obszaru NOF wskazata na

istniejgce problemy w zakresie relatywnie niskiej aktywnosci spotecznej. Przyjeto cele szczegétowe:

v' Budowanie partnerstwa na terenie NOF w celu rozwigzywania wspoélnych probleméw. Budowanie
partnerstwa w ramach NOF jest waznym przyczynkiem do budowania trwatych podstaw rozwoju
Obszaru.

v" Rozwoj aktywnosci kulturalnej i ochrona dziedzictwa kulturalnego. Méwigc o edukacji w zakresie
rozwoju kapitatu ludzkiego, nie mozna zapomnie¢ o aktywnosci kulturalne;j.

v" Wzmocnienie i wdrozenie instrumentéw partycypaciji obywatelskiej. Odpowiednio wysoki poziom
rozwoju jednostki samorzgdowej warunkowany jest nie tylko przez dziatania podejmowane przez
wiadze tejze jednostki.

v' Pobudzenie aktywnosci spotecznej. Aktywny i sprawnie dziatajgcy trzeci sektor zapewnia wiele
korzysci w rozwoju danej jednostki samorzgdowej, dlatego tak wazne jest pobudzanie aktywnosci
spofeczne;.
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SFERA USLUGOWA.

Cel priorytetowy — Wysoka jako$¢ zycia. Ustawowym zadaniem samorzgdu terytorialnego jest

prowadzenie polityki rozwoju, majgcej na celu tworzenie warunkéw dla poprawy jakosci zycia lokalnej

spotecznosci. Przyjeto cele szczegotowe:

v" Wykorzystanie nowoczesnych technologii w celu usprawnienia ustug publicznych. W
nowoczesnym modelu spoteczno-gospodarczym administracja publiczna odgrywa znaczgcg role.

v' Sprawny system komunikacji. Kluczowy dla sytuacji Nowosolskiego Obszaru Funkcjonalnego
jest rozwdj infrastruktury drogowej. NOF posiada relatywnie dobrze rozbudowang sie¢
komunikacyjng. Rozwdj infrastruktury zdrowotnej. Réwniez istotna z punktu widzenia rozwoju
lokalnego jest infrastruktura spoteczna, czyli zaplecze materialne ustug spotecznych.

v Poprawa jakosci i dostepnosci ustug opieki zdrowotnej i socjalnej. Dostepnos$¢ ludnosci
Nowosolskiego Obszaru Funkcjonalnego do $wiadczeh opieki medycznej musi ulec dalszej
poprawie.

v Rozwoj infrastruktury szkolno-o$wiatowej. Potencjat spoteczno-gospodarczy w diugim okresie
budowany jest poprzez przetamywanie barier w zakresie dostepu do edukacji.

v Rozwoj infrastruktury sportowo-rekreacyjnej. Powszechnie dostepna i nalezycie utrzymana
infrastruktura sportowo-rekreacyjna przyczynia sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, w tym
przede wszystkim dzieci i mtodziezy.

v" Poprawa jakosci zycia na obszarach wiejskich. Kolejny cel stuzy szeroko rozumianej poprawie
warunkow zycia na wsi oraz ekonomicznej niezaleznosci obszaréw wiejskich NOF.

v" Poprawa stanu gospodarki wodnej Obszar NOF jest w wiekszos$ci pokryty siecig wodociggowa.

v Poprawa efektywnosci energetycznej Europejska polityka energetyczna ma sktania¢ lokalne
gospodarki do opierania sie na niskim zuzyciu bezpiecznej, bardziej konkurencyjnej
i zrbwnowazonej energii.

Rekomendacje tego dokumentu nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami zmiany Studium.

19.3. PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO.

Zarzad Wojewodztwa Lubuskiego opracowat ,Program ochrony s$rodowiska dla wojewddztwa
lubuskiego” przyjety uchwatg NR XXIX/450/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia
2017 roku., ktéry uchyla Uchwate Nr XXI1/185/1, z dniu 12 marca 2012 roku, podjetg przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego. Celem opracowania programu jest realizacja zalozen zawartych w
dokumentach strategicznych kraju, a zwlaszcza Polityki Ekologicznej Panstwa na poziomie
wojewddztwa. Istotg POS jest koordynacja zaplanowanych w nim dziatan z administracjg rzadowa,
samorzadowg (starostwa powiatowe, urzedy miast i gmin) oraz przedsiebiorcami i spoteczenstwem, a
takze realizacja tych zadan przez wskazane podmioty.

Naczelng zasadg przyjetg w Programie jest zasada zréwnowazonego rozwoju, ktéra umozliwia

zharmonizowany rozwdj gospodarczy i spoteczny zgodny z ochrong waloréw srodowiska. W zwigzku z

tym jako nadrzedny cel Programu przyjeto: ZROWNOWAZONY ROZWOJ WOJEWODZTWA

LUBUSKIEGO UWZGLEDNIAJACY POPRAWE | WEASCIWE WYKORZYSTANIE SRODOWISKA

NATURALNEGO Cel ten jest zgodny z wizjg rozwoju wojewoddztwa lubuskiego zdefiniowang w

Strategii rozwoju wojewodztwa lubuskiego- Aktualizacja z horyzontem czasowym do 2020 r. Rozwdj

gospodarczy regionu musi iS¢ w parze z dziataniami na rzecz poprawy sSrodowiska naturalnego

i zachowaniu jego waloréw przyrodniczych.

Przyjeto nastepujgce cele dtugoterminowe do 2019 r., ktére mozna odnies¢ réwniez do gminy Otyn:

v/ zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego (PA) — kontynuacja dziatan zwigzanych z poprawag
jakosci powietrza;

v' gospodarka wodna (W) — osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i
podziemnych oraz ochrona przeciwpowodziowa;
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v' gospodarka odpadami (GO) — stworzenie systemu gospodarki odpadami, zgodnego z zasadg
zréwnowazonego rozwoju oraz hierarchig sposobow postepowania z odpadami;

v" ochrona przyrody i krajobrazu (OP) — ochrona, odtwarzanie i zréwnowazone uzytkowanie
réznorodnosci biologicznej i georéznorodnosci;

v' ochrona przed hatasem (H) — zmniejszenie ucigzliwosci hatasu poprzez obnizenie jego natezenia
do poziomu obowigzujgcych standardéw ;

v ochrona przed polami elektromagnetycznymi (PEM) — ochrona przed negatywnym
oddziatywaniem pdl lektromagnetycznych;

v" odnawialne zrédta energii (OZE) — ograniczanie zuzycia energii oraz zwiekszenie wykorzystania
odnawialnych zrodet energii;

v’ przeciwdziatanie powaznym awariom przemystowym (PAP) — ograniczenie ryzyka wystgpienia
powaznych awarii przemystowych oraz minimalizacja ich skutkéw;

v' kopaliny (K) — zrownowazona gospodarka zasobami naturalnymi;

v" degradacja powierzchni ziemi i gleb (GL) — ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym
oddziatywaniem oraz rekultywacja terenéw zdegradowanych.

Rekomendacje tego dokumentu nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami w obszarze zmiany Studium.

20. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INNYCH OPRACOWAN | DOKUMENTOW.
20.1. STRATEGIA ROZWOJU GMINY.

Cele rozwoju, bedace odpowiedzig na potrzeby gminy, okreslona zostata w ,Strategii Rozwoju Gminy
Otyn na lata 2014-2020", przyjetej uchwatg Nr 111.16.2014 Rady Gminy w Otyniu z dnia 19 grudnia
2014 r. Misjg rozwoju gminy jest dalsza poprawa warunkéw zycia, stabilizacji i integracji mieszkancow
przy zachowaniu zalet potozenia wzgledem aglomeracji nowosolskiej, waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego. Tworzenie szans dla aktywnej przedsigebiorczosci
mieszkancow stwarza okazje dla wykorzystania w peni ich potencjatu, a takze bycia przygotowanym
partnerem dla inwestoréw. Gmina Otyn ma ambicje bycia miejscem uprawiania turystyki, wypoczynku
i rekreacji, zaspokajajgc przy tym potrzeby swoich mieszkancéw a takze gosci. W ramach Strategii
Rozwoju Gminy Otynh ustalono katalog 5-ciu gtéwnych celéw strategicznych. Sg to:

CEL STRATEGICZNY 1 — KAPITAL SPOLECZNY.
CEL OPERACYJNY 1.1 - UMACNIANIE | ZWIEKSZANIE ROLI ORGANIZACJI POZARZADOWYCH
W ZYCIU PUBLICZNYM GMINY.
Projekty rozwojowe:
1. Organizacyjne i prawne wspieranie dziatan organizacji spotecznych.
2. Dalsze efektywne wykonywanie programu kooperacji gminy z organizacjami pozarzgdowymi.
3. Zwiekszenie i pobudzenie aktywnosci organizacji pozarzagdowych dziatajgcych na terenie

gminy.
4. Spotkania informacyjnie z mieszkancami dotyczgce dziatalnosci NGO.
5. Wprowadzenie systemu informacji i promocji dotyczgcego dziatalnosci organizacji

pozarzgdowych funkcjonujgcych na terenie danej jednostki terytorialne;.

CEL OPERACYJNY 1.2 - POPRAWA SYSTEMU KOMUNIKACJI POMIEDZY SPOLECZENSTWEM
A WLADZAMI GMINY.
Projekty rozwojowe:

1. Woydtuzenie czasu pracy Urzedu Gminy w Otyniu jeden dzien w tygodniu.

2. Utworzenie Referatu Obstugi Klienta.

3. Media spotecznosciowe jako platforma komunikacji ze spoteczenstwem.

4. System powiadomienia i ostrzegania sms.

5. Obywatelska skrzynka mailowa.
CEL OPERACYJNY 1.3 - AKTYWIZACJA | INTEGRACJA MIESZKANCOW.
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Projekty rozwojowe:
1. Utworzenie Stowarzyszen Przyjaciét poszczegdlnych miejscowosci.
2. Zwiekszenie mozliwosci doksztatcania a takze podnoszenie poziomu kwalifikacji zawodowych
mieszkancow.
3. Opracowanie i aktualizacja planéw odnowy miejscowos$ci gminy.
4. Zapobieganie i wykluczanie konfliktéw w spoteczno$ci lokalnej.
CEL OPERACYJNY 1.4 - BUDOWA | ROZWOJ SPOLECZENSTWA OBYWATELSKIEGO.
Projekty rozwojowe:
1. Obywatelska edukacja spotecznosci Otynia.
2. Obywatelska edukacja na poziomie szkolnym — lekcja obywatelska.
3. Proces konsultacji spotecznych.
CEL OPERACYJNY 1.5 - DOBRZE FUNKCJONUJACY SYSTEM OPIEKI SPOLECZNEJ.
Projekty rozwojowe:
1. Dziatania i inicjatywy w ramach przeciwdziatania szeroko pojetemu wykluczeniu spotecznemu.
2. Rozbudowa infrastruktury mieszkalnictwa socjalnego.
3. Rozwdj i modernizacja spotecznej bazy instytucjonalne;.
4. System pomocowy dla dzieci i mtodziezy.

CEL STRATEGICZNY 2 — INFRASTRUKTURA | PRZEDSIEBIORCZOSC.
CEL OPERACYJNY 2.1 - POPRAWA | MODERNIZACJA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
GMINY OTYN.
1. Budowa kanalizacji w miejscowos$ci Bobrowniki.
2. Budowa kanalizacji w miejscowosci Niedoradz.
3. Budowa przydomowych oczyszczalni $ciekéw w m. tugach i Czastaw.
CEL OPERACYJNY 2.2 - POPRAWA JAKOSCI INFRASTRUKTURY DROGOWE.J.
Projekty rozwojowe:
1. Budowa i modernizacja dr6g gminnych.
Modernizacja i budowa oswietlenia drogowego.
Budowa $ciezek rowerowych.
Budowa chodnikow.
Budowa progéw zwalniajgcych.
Wspdtpraca z jednostkami powiatowymi i wojewddzkimi w celu utrzymania, rozbudowy
infrastruktury drogowe;.
CEL OPERACYJNY 2.3 - ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJNEJ GMINY OTYN.
Projekty rozwojowe:
1. Modernizacja i rozw6j komunikacji publiczne;j.
2. Wspdtpraca z przewoznikami celem dostosowania rozktadéw jazdy komunikacji publicznej do
potrzeb spotecznosci.
3. Zwiekszenie ilosci potaczen autobusowych na terenie Gminy.
4. Rozbudowa zaplecza technicznego komunikacji zbiorowej (budowa, naprawa przystankéw
autobusowych).
5. Rozwd¢j komunikacji publicznej z wykorzystaniem potozenia przy drodze S-3 — szklaku
komunikacyjnym o znaczeniu miedzynarodowym (Nowa Sdl — Zielona Géra).
CEL OPERACYJNY 2.4 - GMINA OTYN WSPARCIEM DLA INWESTOROW.
Projekty rozwojowe:
1. Gmina Otyh wsparciem dla mikro, srednich przedsiebiorstw.
Stworzenie Lokalnego Inkubatora Przedsigbiorczosci.
Rozwdj wspétpracy z Kostrzynsko — Stubickg Specjalng Strefg Ekonomiczna.
Wykorzystanie potencjatu i wspotpraca z Parkiem Technologicznym w Nowym Kisielinie.
Przygotowanie oferty inwestycyjnej gminy — spojny model oferty.
Stworzenie systemu zachet pod inwestycje dla przedsiebiorcéw.
Nawigzanie wspétpracy z osrodkami szkolnictwa wyzszego celem promocji ksztatcenia z
zakresu przedsiebiorczosci.

oo~ wWN
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CEL OPERACYJNY 2.5 - POBUDZANIE | ROZWOJ LOKALNEJ PRZEDSIEBIORCZOSCI.
Projekty rozwojowe:

1. Opracowanie i wdrozenie systemu promocji gospodarczo — inwestycyjnej gminy.
Doradztwo prawne dla os6b chcgcych rozpocza¢ dziatalno$é gospodarcza.
Wsparcie i system szkoleh w dziedzinie przedsiebiorczosci.

Wprowadzenie systemu doradztwa zawodowego na poziomie szkolnym.

Wsparcie i pomoc dla oséb aktywnych gospodarczo.

Rozwdj wspotpracy lokalnych przedsiebiorcow.

Pomoc w pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych dla oséb prowadzgcych dziatalno$é

gospodarcza.

8. Zagospodarowanie wolnych obiektéw (poprodukcyjnych), ktére moga byé przeznaczone pod
dziatalnos¢ gospodarczg.

Noosr@DN

CEL STRATEGICZNY 3 — REKREACJA, SPORT, TURYSTYKA | ROZRYWKA.
CEL OPERACYJNY 3.1 - ZWIEKSZENIE ATRAKCYJNOSCI REKREACYJNO-TURYSTYCZNEJ
GMINY.
Projekty rozwojowe:
1. Montaz tablic informacyjnych przy najwazniejszych obiektach kulturowych i przyrodniczych.
Budowa przystani wodnej przy Odrze.
Budowa wiezy obserwacyjnej w okolicach Bobrownik.
Modernizacja strony internetowej pod katem turysty (np. wirtualny spacer itp.).
Turystyczny profil gminy w mediach spoteczno$ciowych.
Zagospodarowanie i rekultywacja stawéw w Otyniu.
Utworzenie przewodnika turystycznego Gminy Otyn.
Rozbudowa i modernizacja bazy noclegowe;j.
CEL OPERACYJNY 3.2 - BOGATA OFERTA ROZRYWKOWA DLA MIESZKANCOW.
Projekty rozwojowe:
1. Oferta rozrywkowa przygotowana dla mtodziezy w tym:
- Spotkania integracyjne
- Koncerty plenerowe
2. Rozbudowa oferty rozrywkowej dla mieszkahcow w tym:
- Festyny rodzinne
- Koncerty plenerowe
3. . Organizacja gminnych wydarzen kulturalno — rozrywkowych np.:
- Organizacja Jarmarku Otynskiego.
CEL OPERACYJNY 3.3 - SPORT W GMINIE OTYN POWSZECHNY | ROZNORODNY.
Projekty rozwojowe:
1. Rozbudowa infrastruktury sportowej — budowa obiektéw sportowych.
2. Pomoc i wsparcie dla klubow i sekcji sportowych.
3. Utworzenie Gminnego Osrodka Sportu.
4. Zwiekszenie aktywnosci spotecznej przez organizacje zawoddw i imprez sportowych, w tym:
- zawody pompiarzy
- zawody wedkarskie
5. Dofinansowania dziataczy sportowych.

© N gk wWN

CEL STRATEGICZNY 4 - WIZERUNEK GMINY.
CEL OPERACYJNY 4.1 - ZAPEWNIENIE SZYBKIEJ | KOMPETENTNEJ OBStUGI KLIENTOW
URZEDU GMINY OTYN.
Projekty rozwojowe:
1. Wdrozenie elektronicznego obiegu dokumentéw.
2. Szkolenia podwyzszajgce kompetencje urzednikdw z zakresie obstugi klientéw.
3. Szkolenia podwyzszajgce kompetencje merytoryczne urzednikow.
4. Dalsze doskonalenie pracy Urzedu poprzez Wspdlng Metode Oceny CAF.
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CEL OPERACYJNY 4.2 - OTYN JAKO GMINA PARTNERSKA.
Projekty rozwojowe:
1. Realizacja wspélnych projektéw zewnetrznych.
2. Rozwoj kontaktéw pomiedzy mieszkarhcami miast.
3. Miedzynarodowa wspoipraca organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na terenie jednostek
partnerskich.
4. Wsparcie i wspotpraca placéwek oswiatowych - programy wymiany mtodziezy szkolne;.
5. Wymiana doswiadczen partneréw dotyczacych sfery spoteczno — ekonomiczne;j.
6. Wymiana kulturalna.
CEL OPERACYJNY 4.3 - POPRAWA STANU OCHRONY SRODOWISKA.
Projekty rozwojowe:
1. Budowa kanalizacji w miejscowosci Bobrowniki.
Budowa kanalizacji w miejscowosci Niedoradz.
Budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw w m. Lugach i Czastaw.
Edukacja srodowiskowa spotecznosci otynskiej.
System karno — sanacyjny dla oséb zanieczyszczajgcych srodowisko.
Propagowanie akcji Srodowiskowych.
Likwidacja dzikich wysypisk $mieci.
Program utylizacji $mieci.

© N g~ ®WDN

CEL STRATEGICZNY 5 — TRADYCJA, KULTURA | NAUKA.
Projekty rozwojowe:
1. Uaktywnienie dziatalnosci $wietlic wiejskich.
Rozszerzenie oferty kulturalnej dla mieszkancéw gminy.
Rozszerzenie dziatalnosci bibliotek.
Wspieranie dziatalnosci kulturalnej organizacji dziatajgcych na terenie wsi.
Wsparcie dziatann w ramach Gminnego Centrum Kultury w Otyniu.
Wspétpraca Gminnego Centrum Kultury z innymi jednostkami.
Rozbudowa oferty kulturalno — rozrywkowej Gminnego Centrum Kultury.
CEL OPERACYJNY 5.2 - SYSTEM OCHRONY WARTOSCI KULTURALNO — HISTORYCZNYCH.
Projekty rozwojowe:
1. Modernizacja obiektéw historycznych.
2. Sprawny system finansowania i ochrony débr kultury.
CEL OPERACYJNY 5.3 - POPRAWA INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ W GMINIE OTYN.
Projekty rozwojowe:
1. Termomodernizacja obiektow oswiatowych.
2. Rozbudowa infrastruktury komputerowej i multimedialnej wspomagajacej proces edukaciji.
3. Utworzenie jednego gminnego przedszkola publicznego.
CEL OPERACYJNY 5.4 - WYSOKI POZIOM NAUKI W GMINIE OTYN.
Projekty rozwojowe:
1. Wzbogacenie systemu edukacji nauczycieli.
Ciagte unowoczes$nianie bazy $rodkéw dydaktycznych.
Poprawienie efektywnos$ci nauczania jezykéw obcych.
Rozwoj kontaktéw zagranicznych.
Edukacja regionalna.
Program wspétpracy z jednostkami szkolnictwa wyzszego.
Wsparcie finansowe ksztatcgcej sie mtodziezy.

No oD

No oA~

Gmina Otyn, na chwile obecng, nie uchwalita nowej strategii rozwoju gminy. Rekomendacje ww.
dokumentu nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami w obszarze zmiany Studium.

76

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany Strona 77



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN — zmiana nr 1 ujednolicony tekst

20.2.  WNIOSKI ZLOZONE DO STUDIUM.

W wyznaczonym terminie, do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn wptynety nastepujgce wnioski:
jeden wniosek ziozony przez osobe fizyczna; dotyczy on zmiany przeznaczenia dziatki
rolnej pod zabudowe mieszkaniowo — gospodarczg w Otyniu,
— wniosek Nadlesnictwa Przytok, z siedzibg przy ul. Kazimierza Wielkiego 24a w Zielonegj
Gorze; dotyczy przeznaczenia na cele nielesne gruntéw potozonych dziatkach
ewidencyjnych 1147 i1148 w obrebie Niedoradz (enklawa gruntéw lesnych ws$rdd
gruntéw obcych).
Ponadto, w wyznaczonym terminie, do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn, wptynety wnioski od organdw i instytucji uprawnionych do opiniowania i
uzgadniania projektu studium.

21. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.

Analizujgc uwarunkowania zagospodarowania wynikajagce z zagrozenia powodziowego nalezy
stwierdzi¢, ze gtbwnym zagrozeniem na terenie gminy sg okresowe wezbrania wdd rzeki Odry. Dolina
Odry narazona jest na zalewy podczas wezbran. Gmina Otyn potozona jest na lewym brzegu Odry.
Rzeka ta choc¢ jest obwatowana na catym odcinku przeptywajgcym przez teren gminy, stanowi istotne
zagrozenie powodziowe w miejscowosciach: Modrzyca, Otyn i Bobrowniki.

Teren objety studium znajduje sie w obszarach zagrozenia powodziowego, ktére oméwione zostaty
w rozdziale 31 Studium.

Przez gmine przeptywajg cieki naturalne, wyszczegdlnione ponizej:

Nazwa cieku naturalnego Powiat Gmina Obreb
Czarna Struga Modrzyca
Czarna Struzka Otyn, Modrzyca, Zakecie, Lugi, Czastaw
Stara Ochla Bobrowniki, Otyr
Slaska Ochla Nowa Sol Otyn Bobrowniki, Otyr, Zakecie, Konradowo, Lugi, Czastaw
Kanat Jelenidwka Czastaw
Kanat Podmiejski Modrzyca
Kanat Niedoradzki Konradowo, Niedoradz

taczna dtugos¢ ciekéw naturalnych wynosi 47 905 m, wszystkie sg uregulowane. W zwigzku
z wystepowaniem ciekéw naturalnych nalezy uwzglednié przepisy wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo Wodne, szczegolnie art. 25, 27 i 28.

Na terenie objetym Studium znajdujg sie waty przeciwpowodziowe rzeki Odry, Czarnej Strugi oraz
Slgskiej Ochli. tgczna dtugo$é watéw przeciwpowodziowych wynosi 11 940 m, obszar chroniony

to 2 248 ha. W zwigzku z wystepowaniem watéw przeciwpowodziowych nalezy uwzgledni¢ przepisy
wynikajace z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne, szczegdlnie art. 88n.

77

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany Strona 78



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN — zmiana nr 1 ujednolicony tekst

Tabela — wykaz watéw przeciwpowodziowych.

Ciek i nazwa Nazwa | Kilometry | Kilometry Obszar chronion
Lp. doliny Gmina Obreb odcinka, |  cieku watu Dtugos¢ /m/ y
- /hal
chronione; symbol | od -do od-do
1 2 3 4 5 6 7 8 9
RZEKA ODRA
Nowa Sél - Nowa Sél -
1. NowaSél |  Miasto, Miasto3, | L0 | 42%7- | 0+000- 2600 200,00
, 4324 2+600
Otyn Modrzyca
Koserz - , Bobrowniki, 430,0 - 0+000 -
2. Bobrowniki Otyn Modrzyca L-11 4428 12+000 12000 4000,00
CZARNA STRUGA
Otyn, Modrzyca,
3 NowaSél | NowaSo- | NowaSel- | p-1 | O000- | 0#000- 3400 70,00
. X 3,400 3+400
Miasto Miasto 1
SLASKA OCHLA
4 Bobrowniki Otyn Bobrowniki P-1 0,0-4,6 0+000 - 4640 -
. o 4+640

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

Na terenie gminy wystepuje jedna stacja pomp w Bobrownikach, o wydajnosci 2920 I/s, a jej obszar
oddziatywanie wynosi 1 400 ha. Ponadto na terenie gminy wystepujg nastepujgce budowle, zaliczane
do urzgdzen melioracji wodnych podstawowych (stan na 31 grudnia 2016 r.):

1) budowle pietrzagce i przelewy — 17 sztuk,

2) przepusty watowe — 9 sztuk,

3) progi, stopnie, bystrotoki — 1 sztuka.

Na terenie objetym Studium znajdujg sie urzgdzenia melioracji szczegétowej. Sg to (stan na 31
grudnia 2016 r.):
1) rowy o dlugosci fgcznej 98 354 m, w tym ubezpieczone — 34 492 m,
2) rurociagi, z wytgczeniem deszczownianych, o fgcznej diugosci 335 m,
3) budowle na rowach i rurociggach, w tym:
a) zastawki, wpusty, przepusto — zastawki — 41 sztuk,
b) studzienki — 4 sztuki.

Istotne jest zachowanie ciggéw rowdéw melioracyjnych, bez przerywania ich przeptywu i zmiany
kierunku odptywu, z dopuszczeniem zmiany trasy przeptywu lub skanalizowania, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

W ostatnich latach wykonano wiele inwestycji, ktére majg pozytywny wplyw na prowadzenie
racjonalnej gospodarki wodnej. Wsrdd niezbednych zamierzen inwestycyjnych na terenie gminy Otyn,
Lubuski Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych wymienia realizacje zadan inwestycyjnych na cieku
naturalnym Czarna Struga oraz na watach przeciwpowodziowych rzeki Odry i Czarnej Strugi, w tym
budowe przepompowni melioracyjnej na rzece Czarna Struga z modernizacjg jej obwatowan na
odcinku od ujscia do rzeki Odra do Lubieszowa, czyli na catym odcinku mieszczgcym sie w granicach

gminy.

Jednym z kluczowych zadan inwestycyjnych zapisanym ,Programie dla Odry 2006 — aktualizacja” jest
budowa kanatu ulgi w 428 km rzeki Odry — obejscie miasta Nowa Sél.
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22. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY.

Gmina Otyn jest gming wiejskg. Potozona jest w zachodniej czesci Polski, w poludniowo wschodniej
czesci wojewddztwa lubuskiego na Nizinie Nowosolskiej, graniczy z miastami — Zielona Gorg i Nowag
Solg. Wraz z siedmioma gminami wspoitworzy powiat nowosolski oraz  Nowosolski Obszar
Funkcjonalny NOF. Gmine cechuje Scisty zwigzek z miastem Nowa Sol. Obszar gminy ogétem
zajmuje 9 169 ha.

Gmina Otyh potozona jest na pograniczu dwéch mezoregiondw Waltu Zielonogérskiego i Pradoliny
Glogowskiej. Wat Zielonogorski zajmuje pétnocng czesé gminy i potozony jest na wysokosci 75 - 125
m n.p.m., stanowi rozlegly pofatdowany garb o wysokosci wzglednej 5 - 10 m o przewazajgcych
spadkach 5 - 8%. Pradolina Gtogowska potozona jest na wysokosci 60 — 70 m n.p.m. i stanowi ptaska
powierzchnie o spadkach nie przekraczajgcych 3%. Przez teren gminy przeptywa rzeka Odra i Slgska
Ochla. Wystepujgcy tu umiarkowany klimat sprzyja osadnictwu i rozwojowi aktywnos$ci gospodarczych.

Gmina Otyn jest atrakcyjna jako miejsce zamieszkania. W ostatnich 10 latach obserwuje sie staty,
cho¢ niewielki, wzrost liczby mieszkancow. Zwiekszajgca sie liczba mieszkancow, to cecha
charakterystyczna dla gmin wiejskich poftozonych w bezposrednim sgsiedztwie miast i obszarow
zurbanizowanych. Najwiecej oséb zamieszkuje w Modrzycy, Otyniu i Niedoradzu. Standard
zamieszkania w gminie jest zréznicowany. Jednak gmina Otyn, pod wzgledem powierzchni uzytkowej
1 mieszkania w zasobach mieszkaniowych powiatu nowosolskiego zajmuje wysokg 3. pozycje, a w
wojewodztwie — 9. pozycje.

W statystykach powiatu nowosolskiego i wojewddztwa lubuskiego, klasuje sie wysoko. Pod wzgledem
gestosci zaludnienia, gmina Otyn zajmuje 4. pozycje wsréd 8 gmin powiatu nowosolskiego, oraz 21.
pozycje wsréd 82 gmin wojewddztwa lubuskiego. W powiecie nowosolskim, pod wzgledem gestosci
zaludnienia wyprzedzajg jg: gmina miejska Nowa Sdél i gminy miejsko — wiejskie Bytom Odrzanski
i Kozuchéw. Mozna wiec powiedzie¢, ze pod wzgledem gestosci zaludnienia wsrod gmin wiejskich
powiatu nowosolskiego, jest na 1. pozycji. Pod wzgledem podmiotéw gospodarki narodowej
w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci, klasuje sie na 2. pozycji w powiecie howosolskim, po miescie
Nowa Sdl, oraz na 35. pozycji w wojewddztwie lubuskim.

Dla rozwoju gminy duze znaczenie majg przebiegajace przez gmine drogi ladowe i wodne. Przez
teren gminy, z pétnocy na potudnie przebiega droga krajowa klasy ekspresowej S3, relacji Szczecin —
Legnica, z weztem w Niedoradzu. Przez gmine Otyh przebiega linia kolejowa relacji Szczecin —
Zielona Goéra — Wroctaw (stacja kolejowa w Niedoradzu). W gminie brak jest czynnych potgczen
kolejowych — regionalnych. Linia kolejowa relacji Nowa So6l — Wolsztyn jest od wielu lat nieczynna.
Odlegtos¢ ok. 70 km dzieli gmine Otyn od granicy polsko—niemieckiej. Gmina Otyn posiada potagczenia
PKS z takimi miastami regionu jak: Zielona Géra i Nowa Sél.

Sie¢ osadnicza gminy liczy 8 sotectw i 1 osade. Osadnictwo jest silnie skupione - miejscowosci sg
nieliczne, ale duze, a udziat zabudowy rozproszonej, rozlokowanej poza obszarami zwartej zabudowy
wiejskiej, jest stosunkowo niewielki. Jest to korzystne uwarunkowanie rozwoju. Gmina lezy w poblizu
siedziby powiatu — Nowej Soli, co zapewnia dobre warunki zaspokajania réznorodnych potrzeb
mieszkancow. Tylko 5,7 % teren6w gminy, to grunty zabudowane i zurbanizowane.

Teren gminy charakteryzuje sie wysokim stopniem wystepowania uzytkéw rolnych i lesnych. W
strukturze uzytkowania gruntdw gminy, uzytki rolne stanowig prawie 44%, a lesne ponad 47%.
Jednak ranga rolnictwa, w tworzeniu gospodarki terenu gminy, spada. Podatki rolny i lesny tgcznie
stanowig zaledwie 3,9% dochoddéw wiasnych gminy. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do
rejestru REGON w 2015 r. ogétem stanowity liczbe — 606, z czego w sektorze rolnictwa, znalazto sie
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zaledwie — 42, co stanowi 6,9%. W strukturze przestrzennej wyrézniajg sie obszary zajete przez
dawne wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w produkcji rolniczej, hodowlanej i obstugi
rolnictwa w Otyniu, Niedoradzu.

W gminie Oty dziatalno$¢ przemystowa jest stabo rozwinieta. Taki stan wynika przede wszystkim
z pofozenia gminy w niedalekiej odlegtosci od Nowej Soli i Zielonej Goéry, gdzie dziatajg specjalne
obszary aktywnosci gospodarczej. Na terenie gminy funkcjonujg wieksze zaktady produkcyjne
i magazynowe w miejscowosciach: Otyn, Modrzyca, Niedoradz, Konradowo, Zakecie.

Uzupetniajgce znaczenie ma funkcja turystyczna. Nie wigze sie ona z generowaniem istotnych
dochodoéw dla budzetu gminy lub lokalnych przedsiebiorcow, ale gmina jako czes$¢ rozlegtego rejonu
turystycznego zwigzanego z Doling Odry i Doling Slaskiej Ochli, uczestniczy w duzym ruchu
turystycznym, gtéwnie krajoznawczo — pobytowym i specjalistycznym, zwtaszcza wodnym. Przez teren
gminy przeptywa rzeka Odra, ktéra stanowi szlak zeglugowy o znaczeniu krajowym
i miedzynarodowym. Wielkoprzestrzenna dolina rzeki Odry jest korytarzem ekologicznym o
ponadlokalnym znaczeniu, jest prawnie chroniona, moze przyczyni¢ sie do rozwoju rekreacji lokalne;.
Odra jest takze zrédtem cyklicznie powtarzajgcego sie zagrozenia powodziowego. Przez gmineg
przeptywajg rzeki Slgska Ochla i Czarna Struga, co stwarza dogodne warunki do rozwoju rekreacji
kajakowej. Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzgdzonej w postaci lasow stwarza dobre warunki do
rekreacji i wypoczynku. Szczegélne walory krajobrazowe i przyrodnicze wystepujg na terenach
potozonych w poblizu rezerwatéw ,Bazantarnia” i ,Bukowa Goéra”.

Duze jest takze znaczenie gminy w petnieniu funkcji zwigzanej z ochrong przyrody - niektére czesci
gminy wykazujg duze walory i wartos¢ przyrodniczg i sg objete réznymi formami ochrony przyrody.
Gmina Otyn stanowi zaplecze aglomeracji nowosolskiej. Funkcjonujgce tu podmioty nie sg skierowane
na zaspokojenie potrzeb endogenicznych, a ich dziatalno$¢ wykracza poza granice gminy. Nalezy sie
spodziewac, ze w przysztosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany.

Wartosciowe zasoby s$rodowiska kulturowego, a w szczegdlnosci zabytkowy ukfad przestrzenny
Otynia, jest obecnie zdegradowany i wymaga kompleksowej rewitalizaciji.

Gmina Otyn jest atrakcyjna przede wszystkim jako miejsce zamieszkania, jest gming wiejska, ale
stracita juz swdj rolniczy charakter, zwtaszcza w czesci srodkowej, dla potrzeb Studium, w dalszych
rozdziatach, oznaczonej jako Strefa S.

Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone

prognozg skutkéw finansowych sporzadzang na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktéra okresli bilans dochodoéw i wydatkéw wynikajgcych z okreslonego obszaru.
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Il. USTALENIA.

23. KIERUNKI ZMIAN w STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO.

W okreslonych kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
uwzgledniono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz walory krajobrazu kulturowego. Na
podstawie bilansu terenu wyznaczone zostaty obszary osadnictwa w obrebie poszczegdélnych sotectw.

Ustaleh dotyczgcych sposobu ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym studium
dokonano z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc fad przestrzenny i zréwnowazony rozw0j jako
podstawe tych dziatan.

W ,Strategii Rozwoju Gminy Otyh na lata 2014 - 2020”, zdefiniowana zostata misja rozwoju Gminy,
ktéra zaktada dalszg poprawe warunkéw zycia, stabilizacji i integracji mieszkancow przy zachowaniu
zalet potozenia wzgledem aglomeracji nowosolskiej, waloréw przyrodniczo — krajobrazowych
i dziedzictwa kulturowego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniajg korzystny
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych dokumentach planistycznych. Majgc
na wzgledzie zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska, zaktada sie rozwoj zabudowy
na terenach przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych i dotychczas
obowigzujgcym studium oraz w obszarze zwartej zabudowy wsi, a takze na terenach, na ktérych
zabudowa jest realizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zmian wytyczone zostalty w oparciu 0 zasade utrzymania ciggtosci dotychczasowych
procesOw urbanizacyjnych. W dalszym rozwoju gminy Otyn uwzgledniono kontynuacje
dotychczasowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zapoczgtkowanych w dotychczas
obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn” i
innych dokumentach prawa miejscowego z zachowaniem zasad i warunkéw zréwnowazonego
rozwoju.

Gmina Otyn jest atrakcyjna jako miejsce zamieszkania. Znaczgcym czynnikiem rozwoju moze byc¢
bliskos¢ Nowej Soli, dynamicznie rozwijajacego sie miasta przemystowego, w ktérym koncza sie
wolne tereny inwestycyjne. Rynek pracy w Nowej Soli przyciggnie nowych ludzi, ktérzy miejscem
zamieszkania zwigzg sie z gminami sasiednimi. Jest to wielka szansa dla rozwoju gminy Otyn
w kierunku mieszkalnictwa. Waznym argumentem dla rozwoju strefy mieszkalnictwa jest potgczenie
komunikacyjnie z Nowag Solg drogg nr 3, srodkami transportu publicznego, oraz gwarantujgce
wlasciwg obstuge mieszkancéw w zakresie dostepnosci do ustug publicznych. Czas dojazdu do
centrum autem osobowym to tylko 5 -10 minut. Nalezy tez podkresli¢, ze w ostatnim czasie panuje
moda na mieszkanie poza zgietkiem miasta, blizej przyrody i na tej ptaszczyznie gmina Oty ma wiele
do zaoferowania.

Zatozony cel podniesienia jakosci zycia, wymagac bedzie skorygowania sieci placowek oswiatowych,
zdrowotnych, ustugowych i rekreacyjnych. Zapisane w studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy stanowi¢ bedg wytyczne do stosowania w planach miejscowych.

Rozwdj osadnictwa powinien nastepowaé przede wszystkim w obrebie istniejgcej, zwartej zabudowy
miejscowosci lub w najblizszym jej sasiedztwie. Nalezy dgzyé do ograniczania lokalizacji zabudowy
rozproszonej, zwtaszcza w granicach obszaréw objetych ochrong prawng, a ewentualne nowe
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inwestycje nalezy oprze¢ gtdwnie o miejsca lokalizacji dawnych siedlisk i istniejgce drogi. Nowa
zabudowa powinna by¢ lokalizowana w taki sposéb, by nie wymagata duzych naktadéw w zakresie
infrastruktury technicznej.

Nie okresla sie horyzontu czasowego, w ktérym powinny by¢ osiggniete zakladane rozwigzania

przestrzenne i programowe. Gtdwne kierunki rozwoju struktury przestrzennej gminy to:

v’ zrownowazony rozwoj przestrzenny gminy, tj. ekorozwdj gminy z uwzglednieniem wiasciwej

ochrony $rodowiska, oparty takze na zmianie jakosciowej, nie tylko iloSciowej, terendow

zurbanizowanych, realizowany przez wyznaczenie maksymalnego zasiegu terendw
zurbanizowanych;

rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

kontynuacja wyposazania zespotow zabudowy w infrastrukture techniczna;

wyznaczenie i rozw0j obszaréw przestrzeni publicznych;

realizacja spéjnego systemu terendéw zieleni, powigzanej ciggami ekologicznymi z terenami doliny

Odry;

rozwoj turystyki i rekreacji na terenie gminy;

v' ochrona obszaréw decydujgcych o zachowaniu waloréw $rodowiska i dziedzictwa kulturowego
wraz z przypisanymi im programami ochrony;

v minimalizacja lub eliminacja zagrozen wynikajagcych ze stanu $rodowiska, wywotanego
dotychczasowg dziatalnoscig inwestycyjng, w tym przemystowg;

v' realizacja inwestycji zwigzanych z modernizacjg i rozbudowg systemow infrastruktury technicznej
i komunalnej;

v'  etapowanie zadan strategicznych w $cistej koordynacji z dtugoterminowg politykg ich
finansowania, zaréwno z budzetu gminy jak i innych zrédet, przede wszystkim: funduszy
strukturalnych, celowych dotacji, realizacji refundowanych programow inwestycyjnych oraz
wspotfinansowania zadan wspélnych gminy i innych podmiotéw.

AN

\

Po analizie uwarunkowan rozwoju gminy Otyn, dokonano podziatlu obszaru gminy, na trzy
zroznicowane strefy funkcjonalno — przestrzenne: wschodnig (W), $rodkowg (S) i zachodnig (2),
tworzace klarowng pasmowg strukture gminy. Kazda strefa, posiada wyraznie okreslone zasadnicze
predyspozycje i uwarunkowania. Z tego wynikajg kierunkami dalszego rozwoju i zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw. Podziat gminy na strefy pokazano na pokazano
na rysunku 12 (Rysunki do tekstu studium) — Strefy funkcjonalno - przestrzenne w gminie Otyn.
Ponizej przedstawiono charakterystyke wydzielonych, dla celéw planistycznych, stref funkcjonalno —
przestrzennych.

STREFA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA - ,Z".

Strefa zachodnia (Z) obejmuje obszar na zachdd od publicznej drogi ekspresowej S3 do zachodnich
granic gminy. Zajmuje tereny sotectw: Czastaw i Lugi oraz niezabudowane czesci sotectw: Niedoradz,
Konradowo i Zakecie w tym oraz tereny lesne i rolne. Ze ,stolicg” gminy — Otyniem, strefa Z, ma
potaczenie jedynie poprzez droge powiatowag nr 1050F (Otyn — Ksigz Slaski), poniewaz przebiega ona
przez jedyny, w chwili obecnej, na odcinku gminy Otyh, wiadukt na drodze S3. Strefa Z charakteryzuje
sie duzym udziatem laséw i gruntéw rolnych, niewielkg intensywnoscig zainwestowania.

Uwarunkowania determinujgce kierunki rozwoju przestrzennego strefy:
- duzg cze$é powierzchni strefy pokrywa obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochli”,
- duza czes¢ powierzchni strefy, znajdujg grunty rolne i lesne,
- wystepuje uzytek ekologiczny Zurawie Bagno w sotectwie tugi.

Wytyczne okreslania zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow
w granicach tej strefy:

- tereny lezace w strefie Z przeznacza sie do utrzymania obecnego rolnego charakteru,

- dopuszcza sie podejmowanie dziatan na rzecz poprawy efektywnosci gospodarki rolne;j,
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- zaktlada sie rewaloryzacje oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy miejscowosci, w znacznie
mniejszym zakresie — wyznaczanie nowych terenéw mieszkaniowo — ustugowych Ilub
zprzeznaczeniem pod rozwaj przedsiebiorczosci,

- w zakresie gospodarki dopuszcza sie rozwdj zréznicowanych przedsiewzie¢ — dostosowanych
do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych i potrzeb lokalnych spotecznosci.

STREFA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA - ,S”.

Strefa srodkowa (S) obejmuje obszar na wschéd od drogi ekspresowej S3. Zajmuje przewazajgce
czesci terendw sotectw: Otyn, Modrzyca, Niedoradz, Konradowo i Zakecie. Miesci sie w niej najwiecej
obszaréw zabudowanych wsi, w tym Otyn, bedacy siedzibg wtadz gminnych, a takze sasiadujgce
tereny rolne i lesne. Osig tej strefy jest droga nr 3, relacji Zielona Géra — Nowa S6l. Wszystkie wsie w
tej strefie sg dobrze skomunikowane, majg tatwy dostep do drogi nr 3. Przez te strefe przebiega trasa
linii kolejowej relacji Szczecin — Wroctaw, ze stacjg kolejowg Niedoradzu. Strefa S charakteryzuje sie
stosunkowo duzg intensywnoscig zainwestowania. Potozenie strefy przy drodze taczacej Zielong Gore
z Nowg Solg oraz obecnos¢ siedziby organéw Gminy, warunkuje jej najwiekszy rozwdj na najblizsze
lata. W tej strefie zlokalizowany jest jedyny w gminie zjazd z drogi ekspresowej S3 — w Niedoradzu.
Bedace na wyczerpaniu tereny rozwojowe Nowej Soli, w jej granicach administracyjnych, przyczyniajg
sie do rozlewania przede wszystkim funkcji mieszkaniowych na obszar gminy Otyh. Funkcje
mieszkaniowe na rzecz Nowej Soli petnig miejscowosci: Modrzyca i Zakecie, takze Otyn. Funkcje
rolnicze w tych miejscowosciach ulegajg zanikowi.

Uwarunkowania determinujgce kierunki rozwoju przestrzennego strefy:

- siedziba organéw gminy,

- droga krajowej S3 z weztem w Niedoradzu,

- linia kolejowa relacji Wroctaw — Szczecin ze stacjg w Niedoradzu,

- droga gminna relacji Zielona Géra — Nowa Sél (dawna ,tréjka”),

- obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Slgskiej Ochl” i ,Nowosolska Dolina Odry”,

- trzy pomniki przyrody w Zakeciu i Otyniu,

- rezerwat ,Barzantarnia” w sotectwie Niedoradz,

- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,OtyA” (PLH080040) — zlokalizowany na strychu koSciota
p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Otyniu,

- grunty rolne Kl. I-1ll pod Niedoradzem,

- czes¢ powierzchni strefy, w tym zurbanizowane tereny wsi Otyn i Modrzyca, znajduje sie
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — wodg 100 letnia,

Wytyczne okres$lania zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
w granicach tej strefy:
- na terenie strefy S przewiduje sie najwiekszy rozwdj w zakresie mieszkalnictwa, ustug
i aktywnosci gospodarczych,
- zaklada sie rewaloryzacje oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy miejscowo$ci,
- wyznacza sie obszary stuzgce przeksztatceniu i uzupetnieniu zabudowy istniejgcej,
- wyznacza sie nowe tereny mieszkaniowo — ustugowe lub z przeznaczeniem pod rozwdj
przedsiebiorczosci,
- w zakresie gospodarki dopuszcza sie rozwéj zréznicowanych przedsiewzie¢ — dostosowanych
do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych.

STREFA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA - ,W”,

Na wschéd od strefy S, rysuje sie strefa wschodnia (W), siegajgca do wschodniej granicy gminy,
przebiegajgcej wzdtuz rzeki Odry. Strefa W zajmuje teren sotectwo Bobrowniki oraz czesci sotectw
Otyn i Modrzyca. Obejmuje swym zasiegiem wie$ Bobrowniki, osade Borki oraz rozlegte tereny lesne i
rolne, w tym cenne przyrodniczo tereny potozone w dolinie Odry. Ze ,stolicg” gminy — Otyniem, strefa
W, ma potgczenie poprzez droge powiatowg nr 1028F (Otyn — Dabrowa). Strefa W charakteryzuje sie
duzym udziatem laséw i gruntéw rolnych, niewielkg intensywno$cig zainwestowania. Znajduje sie tu
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cate bogactwo fory i fauny oraz znaczna czes¢ terendw prawnie chronionych, stanowigcych czes¢
korytarzy ekologicznych o znaczeniu ogolnokrajowym lub regionalnym, pod wzgledem uzytkowania sg
to tereny lesne lub doliny rzek, pozbawione zabudowy i nie wykorzystywane rolniczo lub
wykorzystywane ekstensywnie do produkcji rolnej, gtéwnie w kierunku do prowadzenia uzytkow
zielonych. Jest to obszar o duzej atrakcyjnosci turystycznej i rekreacyjnej. W tej strefie brak jest
uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania determinujgce kierunki rozwoju przestrzennego strefy:

- obszar chronionego krajobrazu ,Nowosolska Dolina Odry”

- dwa pomniki przyrody w okolicy Biatej Géry w Bobrownikach,

- rezerwat ,Bukowa Géra” w sotectwie Bobrowniki,

- dwa obszary Natura 2000 w Dolinie Odry: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Nowosolska
Dolina Odry” (PLH080014) i Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry”
(PLB080004),

- grunty rolne kl. I-1ll w dolinie Odry i na p6tnoc od Bobrownik,

- uzytki ekologiczne w obszarze Natura 2000, w sgsiedztwie rzeki Odry,

- przystan rzeczna na Odrze,

- wysypisko $mieci Dozamet

- teren poprodukcyjny (dawna ferma),

- duza cze$¢ powierzchni strefy, w tym cze$¢ wsi Bobrowniki, znajduje sie w obszarze
zagrozenia powodzig — wodg 100 letnig,

- wazdluz rzeki Odry znajdujg sie obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — wodg 10 letnig.

Wytyczne okreslania zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
w granicach tej strefy:

- tereny lezace w strefie W podporzadkowuje sie priorytetowi funkcji ochronnej,

- strefa przeznacza jest przede wszystkim dla petnienia funkcji ekologicznych, ochronnych
i nieucigzliwych dla srodowiska funkcji turystyczno - rekreacyjnych,

- na warunkach wynikajgcych z przepiséw regulujgcych funkcjonowanie poszczegdinych
obszaréw chronionych - dopuszcza sie takze uzupetnienia, przeksztalcenia i rehabilitacje
zabudowy istniejgcej oraz rozwdj przestrzenny miejscowosci, rozwdj wielofunkcyjny z
preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowy rekreacyjnej
i towarzyszgcych nieucigzliwych funkcji gospodarczych (ze wskazaniem na handel i
podstawowe ustugi), rozwéj funkcji turystycznej i ustug z zakresu sportu lub rekreacji, a takze
rozwa@j wielofunkcyjny z preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych.

24.KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

W okreslonych ponizej kierunkach i wskaznikach dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, uwzgledniono bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz okreslono tereny
wytgczone spod zabudowy.

Podstawowymi kryteriami i zasadami pozwalajgcymi na pozyskanie i uruchamianie nowych terenéw

przeznaczonych pod zabudowe, w petni zgodnych z docelowg politykg przestrzenng gminy winny by¢

zasady wykorzystywania w pierwszej kolejnosci terenéw:

1) gwarantujgcych ciggtos¢ i spojnos¢ planistyczng, to jest posiadajgcych aktualne obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

2) stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy, realizowang przede wszystkim poprzez
dopetnianie struktury urbanistycznej i uzupetnianie luk budowlanych;

3) posiadajgcych dobrg obstuge komunikacyjng;

4) posiadajgcych petne pokrycie w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej;
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5) bedacych w posiadaniu lub gestii gminy oraz jednostek z nig stowarzyszonych.
24.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w niniejszym Studium, opisane zostaty za pomocg
podstawowej jednostki opisujgcej - terenéw studium. Tereny studium, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy, zostaty oznaczone symbolem literowym
opisujgcym dominujgca funkcje terenu studium.

Na terenach studium wystepowaé moze réwniez funkcja dopuszczona, jako uzupetnienie funkciji
dominujgcej, opisana w ustaleniach dotyczgcych wyznaczonych terenéw studium.

Na terenach studium mogg réwniez wystepowac¢ funkcje inne, tzw. zamienne, o ile nie bedg
w sprzecznosci z funkcjg dominujgca, ustalong w studium.

Ostateczny zakres funkcji dopuszczonych i zamiennych pozostaje do sprecyzowania w planach
miejscowych. Ustalenia studium stanowig wytyczne do okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu
terendw.

Nalezy podkreslic, ze teren studium nie jest tozsamy =z terenem, wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi w planie miejscowym (zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W ramach kazdego terenu studium mozna
nastepnie wyodrebni¢ w planie miejscowym (w zaleznosci od potrzeb) szereg terenéw o odmiennych
zasadach lub sposobach ich zagospodarowania, zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszym
studium.

Podstawowe definicje Studium:

1) funkcje dominujgce - nalezy przez to rozumie¢ funkcje kierunkowe (pozgdane), ktére odnoszg sie
do przewazajgcej czesdci, tj. wiecej niz 60%, powierzchni kazdego z wyznaczonych graficznie na
rysunku K1 Studium terendw; funkcja dominujgca okresla tez jedyng funkcje terenu studium, w
przypadku, gdy nie okre$lono funkcji dopuszczonych dla danego terenu studium;

2) funkcje dopuszczone - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje, ktére mogg wystgpi¢ na terenie studium,
tacznie zajmujgc nie wiecej niz 40% powierzchni terenu studium, w tym:

a) jako nowa funkcja niekolidujgca z funkcja dominujgca, ktorg nalezy traktowac jako funkcje
uzupetniajacg i wzbogacajacg funkcje dominujgca na terenie studium, nie mogaca staé sie
funkcjg dominujgcg w granicach danego terenu studium, mogacg wystepowaé w formie
wbudowanej lub samodzielnie na dziatce budowlanej;

b) jako funkcja istniejgca w granicach terenu studium, mozliwa do zachowania niezaleznie
od ustalen kierunkowych;

3) funkcje zamienne - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktére moga wystgpi¢ na catym terenie
studium lub jego czesci, w przypadku rezygnacji z funkcji dominujgcej i dopuszczonej;

4) produkcja lub zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosci sklasyfikowane
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, zwigzane z przetwoérstwem przemystowym, transportem
i gospodarkg magazynowg, instalacje produkujgce energie odnawialng, budownictwo, ustugi
wspierajace (okotoprzemystowe), handel hurtowy i detaliczny o powierzchni do 2000 m?, w tym
handel hurtowy i detaliczny o powierzchni do 2000 m? pojazdami samochodowymi, naprawa
pojazdéw samochodowych i motocykli oraz naprawy i konserwacji komputeréw i artykutow uzytku
osobistego i domowego;

5) ustugi lub zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumieé ustugi sklasyfikowane w Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci, w tym ustugi publiczne, stuzgce dziatalno$ci z zakresu: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, zakwaterowania, informaciji
i komunikaciji, finanséw i ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, dziatalnosci profesjonalnej,
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naukowej i technicznej, administrowania i dziatalnosci wspierajgcej, administracji publicznej,
obrony narodowej i obowigzkowych zabezpieczeh spotecznych, edukacji, opieki zdrowotnej
i pomocy spotecznej, kultury, rozrywki i rekreacji, informaciji i komunikacji, pozostatej dziatalnosci
ustugowej, tj.: dziatalnosci organizacji czionkowskich, wtym religijinych oraz naprawy
i konserwacja komputeréw, artykutdw uzytku osobistego i domowego, pranie iczyszczenie,
fryzjerstwo i zabiegi kosmetyczne, dziatalno$¢ zwigzana z poprawa kondycji fizycznej oraz
rzemiosto;

6) towarzyszgca zabudowa mieszkaniowa - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne petnigce
funkcje uzupetniajgcg dla funkcji dominujgcej lub dopuszczonej, z wylgczeniem budynkéw
mieszkalnych wielolokalowych - powyzej dwéch lokali;

7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang
z lokalizacjg budynku mieszczgcego wiecej niz 2 mieszkania lub zespotu takich budynkow.

W STUDIUM, WYODREBNIONO NASTEPUJACE RODZAJE TERENOW STUDIUM:

Tabela - Tereny studium.

SYMBOL
Lp NAZWA TERENU | TERENU ggll:l:g:l:g;‘: OPIS FUNKCJI OPIS FUNKCJI
STUDIUM STL':’IDIU (KIERUNKOWE) DOPUSZCZONE ZAMIENNEJ
1) 2) 3 4) 5 6)
zabudowa mieszkaniowa niskiej -
intensywnosci, w tym zabudowa .
mieszkaniowa jednorodzinna usiug!
1. T‘?re”V quudqu M ' nieucigzliwa dziatalnos¢
mieszkaniowej zabudowa zagrodowa,
. . gospodarcza
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa
Tereny zabudowy . . : L . .
. ) jednorodzinna w ukfadzie nieucigzliwa dziatalnos¢
2. | mieszkaniowo - MN/U . .
. wolnostojacym oraz ustugi, gospodarcza
ustugowej .
w dowolnych proporcjach
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
ustugi,
3. Tereny zab.udowy RM zabudowa rolniczo - mieszkalna d2|la falnos¢ ustugowa
zagrodowej zwigzana
z rolnictwem,
nieucigzliwa dziatalnos¢
gospodarcza,
zabudowa ustugowa publiczna zabudowa mieszkaniowa
4. | Tereny ustugowe U . ustugowa p jednorodzinna
i komercyjna o .
i wielorodzinna,
Tereny obstugi
produkji
w gospodarstwach zabudowa obstugi produkcji towarzyszaca zabudowa
5 rolnych, RU w gospodarstwach rolnych, mieszkaniowa
" | hodowlanych hodowlanych, ogrodniczych ustugi
oraz ogrodniczych oraz lesnych i rybackich zabudowa produkcyjna,
i zabudowy
produkcyjnej
zabudowa produkcyjna i ustugowa, obiekty sportu, rekreacji i
bazy, sktady, transport, wytworczoé turystyki, zielen izolacyjna,
Tereny zz.abudowy PIU produkgyjna, rzemios}o, hurtownie, przy stacje paliw, zabudowa
6. produkcyjlno - czym nie wystepug zaktady mieszkaniowa istniejaca,
ustugowej przemystowe o zwigkszonym ryzyku - —
P/U1 wystapienia awarii, ani o duzym ryzyku | OPiekty sportu, rekreacjii
wystapienia awarii. turystyki, zielen izolacyjna,
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stacje paliw,
po rekultywacji -
kierunek
zagospodarowania
- - terenu: rolno — lesny,

7. | Tereny gbrnicze PG tereny goricze - takowy b rekreacyjny,
w zaleznosci od
przyjetego sposobu
rekultywacji

Tergny Wlel.k ° . . . obiekty sportu, rekreacji i
8. powierzchniowych uc obiekty handlowe o powierzchni turystyki, zielef izolacyjna
obiektow sprzedazy powyzej 2000 m2 (WOH) 0 '
stacje paliw
handlowych
budynki  handlowo -
obiekty kultury fizycznej, ustugowe o powierzchni
ogoinodostepne obiekty kulturaine, | sprzedazy do 2000 m?,
Tereny obiektow budowle sportowe i rekreacyjne apteki, tereny
9. | sportu, rekreacji us wraz z obiektami socjalnymi przeznaczone dla
i turystyki niezbednymi do ich prawidtowego budynkéw turystyki,
funkcjonowania, po$rednictwa
z Zielenig towarzyszaca finansowego,  budynkéw
biurowych
10. Tereny Z‘?b“d"WV uizp zabudowa ustugowa toyvarzysz.qca zabudowa
ustugowej w parku mieszkaniowa
w uzasadnionych
przypadkach, dopuszcza
sie ustalenie w planie
11 Tereny zieleni 7p publiczna zielen urzadzona taka miejscowym jako
" | urzadzonej jak: parki, zielefce, ogrody, skwery | uzupetniajacej funkcji -
ustugi, w tym ustugi
publiczne  lub  obiekty
sportu, rekreacji i turystyki
- zielen publiczna,
12 Tereny ogrodéw 70 istniejace zespoty ogrodow kierunek
" | dziatkowych dziatkowo — rekreacyjnych zagospodarowania
terenu - rekreacyjny,
Tereny S _ S Zielen publiczna, inne zielen publiczna, inne
13. mfras.truktulry w obmktwurzqdzema ob§+u9| siect obiekty infrastruktury obiekty infrastruktury
technlgzngj - wodociggowej, w tym ujecie wody techricznej technicznej
wodociggi
- po  rekultywacji -
Tereny kierunek
infrastruktury zagospodarowania
1 technicznej - obiekty i urzadzenia infrastruktury terenu: rolno - lesny,
- | gospodarowanie 0 techniczne: darki odoadami akowy Iub rek .
odpadami echnicznej gospodarki odpadami akowy lu .re’rgacyjny,
(tereny do w  zaleznosci  od
zalesienia) przyjetego  sposobu
rekultywacji
zielen publiczna, obiekty | -
istniejace cmentarze oraz kultu religijnego, obiekty
15. | Tereny cmentarzy ZC bezposrednio przylegte tereny ustugowe na potrzeby
rezerwowe obstugi cmentarza,
parkingi
do indywidualnego
16. | Tereny zamkniete TZ tereny kolejowe zamkniete sprecyzowania w planach
miejscowych
Tereny kolejowe Lo do indywidua!nego
17. inne TK tereny kolejowe inne sprecyzowania w planach
miejscowych
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w uzasadnionych
przypadkach, dopuszcza
. sie wykorzystanie terendw
18. Tereny Ia§0\{v LS lasy i zadrzewienia istniejacych lasow
i zadrzewien . .
i zadrzewien na cele
rekreacyjne i parkéw
le$nych
19. | Uzytkirolne kI. I - Il R itczr:;)\lmr;)il(ne, uzytkow zielonych tak | -
20 Pozostate uzytki R tereny rolne, uzytkow zielonych fak | -
" | rolne i nieuzytki i pastwisk oraz nieuzytkow
obiekty sportu, rekreacji
Wody wody powierzchniowe stojace i turystyki, w szczegolnoci
21. | powierzchniowe WS i ptynace (rzeki, jeziora, stawy, obiekty sportow wodnych,
srodiadowe strumienie, kanaty) do sprecyzowania
w planach miejscowych
UWAGA:

W przypadku realizacji obiektow budowlanych, w tym ich budowy, odbudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy na terenach studium, o ktérych mowa powyzej, usytuowanych w obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig - obowigzujg ustalenia rozdziatu 33.1 Studium.

24.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

Ochrona tadu przestrzennego i prawidtowy rozwéj terenéw studium to cel, ktéry osiggniety bedzie

poprzez ustalenie w Studium indywidualnych wskaznikéw urbanistycznych, opisujgcych cechy

i parametry przysziej zabudowy i zagospodarowania terendw jak:

1) ukfad zabudowy;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w tym poddasze uzytkowe, w przypadku dachéw stromych);

4) rodzaj dachow;

5) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej;

8) wielkos¢ maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych (okreslona zostata w rozdziale 27.1 Studium).

Dla poszczegoélnych funkcji, okreslane sg wszystkie lub niektére z wymienionych wskaznikéw
urbanistycznych. Oznacza to, iz w przypadku nie okreslania dla danej funkcji konkretnego wskaznika
urbanistycznego w Studium, $wiadomie nie rozstrzyga sie tej kwestii, a parametr ten winien zostac
ustalony indywidualnie, w przysztych planach miejscowych. Wskazniki urbanistyczne nie dotyczg
obiektéw objetych ochrong konserwatorskg, jezeli nie jest dopuszczona ich nadbudowa Ilub
rozbudowa. Biorgc pod uwage parametry zabudowy sgsiedniej, wskazniki urbanistyczne, w planach
miejscowych, nalezy uscisli¢.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.

uktad zabudowy wolnostojaca lub blizniacza
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw | 3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

dwuspadowe, wielospadowe,

rodzaj dachow kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30 - 45°
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Otyn, Modrzyca, Zakecie, Konradowo

750 m2, dla zabudowy wolnostojacej,
500 m?, dla zabudowy blizniaczej

minimalna powierzchnia

dziafki budowlanej Niedoradz, Bobrowniki

1000 m2, dla zabudowy wolnostojace;,
800 m2, dla zabudowy blizniaczej

tugi, Czastaw

1200 m2, dla zabudowy wolnostojace;,
1000 m2, dla zabudowy blizniaczej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 04
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ’
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;

Co . o . 40%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA.

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw | 3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, wielospadowe,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30 - 45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 04
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ’
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;

oo ) o ) 20%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

ZABUDOWA ZAGRODOWA.

uktad zabudowy wolnostojaca
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw | 3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, wielospadowe,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30-45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

1200 m?

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 04
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej '
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

Coo . s . 50%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

ZABUDOWA MIESZKANIOWO — USLUGOWA.

uktad zabudowy wolnostojaca
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw 3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, wielospadowe,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30 - 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie

minimalna powierzchnia Otyn, Modrzyca, Zakecie, Konradowo

800 m?

dziatki budowlane;j

Niedoradz, Bobrowniki, Lugi, Czastaw

1200 m2
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maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 05
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane; ’
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j

N ) A ) 25%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

ZABUDOWA USLUGOWA.

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw | 3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, wielospadowe,
kat nachylenia gtownych potaci dachowych 30-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,6
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 05
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej '
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne; 25%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
ZABUDOWA PRODUKCYJNO — USLUGOWA — P/U.
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw | 3
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
rodzaj dachéw dachy ptaskie,

dopuszcza sie dwuspadowe, wielospadowe,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30-45°,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;

0,6

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 0,5
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne; 25%

ZABUDOWA PRODUKCYJNO — UStUGOWA - P/UL.

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych cze$ci | 3

budynkéw

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30m

rodzaj dachow dachy ptaskie,

dopuszcza sie dwuspadowe, wielospadowe,
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30-45°,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej

1

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;

minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 0,7
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne; 15%
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ZABUDOWA OBStUG | PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH ORAZ

OGRODNICZYCH.

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw

3

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe,
kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych 30-60°,
dopuszcza sie dachy ptaskie

maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,6
minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane; 0,04
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 0,5
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

OBIEKTY SPORTU, REKREACJI | TURYSTYKI.
maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych czesci budynkéw | 2
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 25 - 35°

minimalna powierzchnia dziatki budowlane; 3000 m2
wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 0,2
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne; 60%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
ZABUDOWA OGRODOW DZIALKOWYCH.
maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci 25 - 35°, dopuszcza sie dachy ptaskie

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

60%

wskazane kierunki dziatan

obowigzuje zakaz zabudowy
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi

budynkami

ZABUDOWA TERENOW ZAMKNIETYCH | (INNYCH) TERENOW KOLEJOWYCH.

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw

2

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10m

rodzaj dachéw

dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 25 - 35°

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy 0,2
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%

POZOSTALE FUNKCJE | TERENY.

Dla pozostatych funkcji, parametry i wskazniki

urbanistyczne pozostawia sie do ustalenia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Dla terenéw cmentarzy obowigzuje ochrona konserwatorska uktadéw zieleni cmentarnej, ktéra winna
zmierzaé do:
- zachowania ich dotychczasowej funkgciji, jezeli sg nadal uzytkowane,
- zachowania cmentarzy nieczynnych jako terendéw zielonych, np. miejsca spacerowe,
skwery,
- zaznaczenia obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposéb trwaty (sztuczny, np.
mur lub naturalny, np. zywopfot),
-  zabezpieczenia przed dewastacjg, uporzadkowania terenu cmentarzy.

24.3. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY.

Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytgcza sie:

1) lasy, z wytgczeniem: terenéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggéw infrastruktury
technicznej i komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreacji i turystyki,
gruntéw lesnych, ktére uzyskaty wymagang zgode na wytgczenie z produkcji lesnej,

2) tereny w granicach rezerwatu przyrody,

3) f3gki i tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, tereny podmokte),

4) wody powierzchniowe,

5) cmentarze (z wyjatkiem zabudowy stuzgcej wylgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami
religijnymi),

6) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjgtkiem realizacji urzadzen technologicznych
zwigzanych z poborem wody),

7) strefy ucigzliwosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) obszary w pasach drogowych drdég publicznych (z dopuszczeniem obiektow tymczasowych oraz
urzgdzen i obiektéw do obstugi komunikaciji) oraz dr6g wewnetrznych.

Ponadto niektére tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisow
szczegOllnych) wymagajg zgody na wytgczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w
obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, realizacja zabudowy nastepowaé moze
zgodnie z przepisami odrebnymi.

24.4. WYTYCZNE OKRESLANIA W PLANACH MIEJSOWYCH WYMAGAN tADU
PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ORAZ ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za zgodne z ustaleniami

niniejszego Studium, w uzasadnionych przypadkach, uznaje sie:

1) utrzymanie przeznaczenia terenu okreslonego w obowigzujgcym, w dniu wejScia w zycie
niniejszego Studium, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

2) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i obiektéw z nim zwigzanych,
niezaleznie od docelowego kierunku zagospodarowania wskazanego w niniejszym Studium, przy
czym za dotychczasowy sposéb uzytkowania uznaje sie uzytkowanie zgodne z ewidencjg
gruntéw i budynkéw, wydanymi pozwoleniami na budowe oraz zgtoszonymi wilasciwemu
organowi zmianami sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci; dotyczy to takze
pozostawienia w uzytkowaniu lesnym terenu ze wzgledu na brak zgody na przeznaczenie tego
terenu na cele nierolnicze i nielesne;

3) korygowanie przebiegu granic sgsiadujgcych ze sobg terendéw studium z tolerancjg + 50 m,
rozumiane jako ustalanie przeznaczenia terenu (lub jego czesci) zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego przewidzianymi w Studium dla sgsiedniego terenu studium,
przy czym za sasiedni teren studium uznaje sie teren bezposrednio przylegajgcy, styczny
przynajmniej w jednym punkcie lub potozony po przeciwnej stronie drogi rozdzielajgcej teren
studium;
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4) korygowanie minimalnych i maksymalnych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w Studium dla poszczegéinych terenow studium, w dostosowaniu do minimalnych i
maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych wystepujgcych w obrebie danego lub
sgsiedniego terenu studium;

5) sporzadzanie planu miejscowego obejmujgcego swymi granicami mniejszg powierzchnig, niz
powierzchnia terenu studium;

6) korygowanie wskazanych, na rysunkach Studium, przebiegéw planowanych drogowych potgczen
komunikacyjnych, bez koniecznosci prowadzenia potgczenia w okreslonym na rysunkach
Studium przebiegu, przy czym dopuszcza sie réwniez odstgpienie od umieszczania tych
potagczen komunikacyjnych planach;

7) uwzglednianie zmian w gminnej ewidencji zabytkéw, rejestrze zabytkdw, w szczegolnosci wpiséw
i skreslen obszaréw i obiektow odpowiednio z ewidenc;ji rejestru zabytkéw;

8) uwzglednianie zmian w zakresie objecia obiektéw i obszaréw prawnymi formami ochrony
przyrody, w szczegodlnosci wpisow i skresleh wymienionych obszaréw i obiektoéw z odpowiednich
rejestrow i wykazow;

9) uwzglednianie ustanowionych zmian granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wynikajgcych z map zagrozenia powodziowego;

10) uwzglednianie ustanowionych zmian granic terendw zamknietych, wynikajgcych z decyzji
administracyjnych;

11) ustalanie w planie miejscowym odrebnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
w obszarze terenu studium, o odmiennej funkcji niz ustalona w ustaleniach dotyczace
wyznaczonych terenéw studium, pod niezbedne funkcje, takie jak:

a) zielen o funkcjach ozdobnych, izolacyjnych lub rekreacyjnych,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak place zabaw i boiska,

¢) drogi i Sciezki rowerowe,

d) place,

e) parkingi, garaze,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, technicznej i melioracji wodnych;

12) dopuszczenie w planach miejscowych, w ramach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendw, realizacji dodatkowych funkcji i obiektow towarzyszacych, zwigzanych z obstugg tych
terendw, takich jak:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe oraz inne tereny o utwardzonych
nawierzchniach, zlokalizowane na terenie oraz rozwigzania nadziemne i podziemne,

b) parkingi i garaze w tym nadziemne i podziemne, za wyjgtkiem terenéw z zakazem zabudowy,
realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu lub strefy,

c) powierzchnie zielone, w tym zielerh wysoka, $rednia i niska,

d) zagospodarowanie sportowo - rekreacyjne,

e) ciekiioczka wodne,

f) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, akcenty architektoniczne,
zadaszenia, pergole, tarasy,

g) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, place zabaw,

urzgdzenia ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojagce i zwigzane =z obiektami
budowlanymi,

h) obiekty, budowle, sieci, przytgcza i urzgdzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczna.

Lokalizacja funkcji i obiektow towarzyszgcych przeznaczeniu terenu, wyszczegdlnionych w katalogu
powyzej, nie moze narusza¢ fadu przestrzennego, nie moze kolidowa¢ z: funkcjg dominujgca,
funkcjami uzupetniajgcymi, pozostatymi ustaleniami studium oraz przepisami odrebnymi.

Dziatki, na ktérych przewiduje sie prowadzenie dziatalnosci wytworczej i technicznej, powinny byé
wkomponowane w krajobraz za pomocg odpowiednich filtrdw roslinnych (w postaci zréznicowanych
wysokosciowo roslin).
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Dla kazdego terenu studium, niezaleznie od zdefiniowanych funkcji, przeznaczeniami moggcymi
wystepowa¢ dodatkowo w jego granicach mogg byc¢: drogi, garaze i parkingi, miejsca obstugi
transportu zbiorowego takie jak przystanki komunikacji miejskiej, petle autobusowe itp., a takze tereny
infrastruktury, w tym: przepompownie, ujecia wod, stacje transformatorowe, stacje bazowe telefonii
komarkowej i inne.

25. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK.

Przedmiotem szczegdlnej ochrony sg cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki roslin i zwierzat,
ktérych obecno$¢ udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i przeprowadzonej
inwentaryzacji przyrodniczej. Celem ochrony tych ekosystemoéw jest zachowanie petnej réznorodnosci
Swiata roslin i zwierzat, a w szczegdlnosci gatunkéw zagrozonych wskutek dziatalnosci cziowieka.

W studium ustala sie zachowanie i ochrone lokalnych korytarzy ekologicznych, powigzanych z
systemem ciggéw zieleni oraz zadrzewiehh srédpolnych i przydroznych, poprzez realizacje dziatan
polegajgcych na:
1) zachowaniu ciggtosci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migraciji
fauny,
2) ochronie przed zmiang uzytkowania i przeksztatceniami.
Dla poprawy jakosci powietrza atmosferycznego w studium ustala sie:
1) ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez:
a) modernizacje uktadéw technologicznych oraz montaz urzadzeh ograniczajgcych emisje
pytéw w obiektach produkcyjnych,
b) eliminowanie wegla jako paliwa w kottowniach lokalnych i gospodarstwach domowych,
rozpowszechnienie stosowania drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,
¢) promowanie nowych nosnikéw energii ekologicznej pochodzgcych ze zrédet odnawialnych —
energia stoneczna, wiatrowa, wodna,
d) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych nosnikéw
enerqii;
2) ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez:
a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zabudowanych,
b) biezgcg modernizacje drég i ciggéw komunikacyjnych,
¢) likwidacje barier technicznych oraz tworzenie sciezek rowerowych;
3) ograniczenie emisji hatasu w srodowisku poprzez:
a) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terenéw szczegOlnie
narazonych na emisje hatasu,
b) wyznaczenie stref ochronnych wokét zaktadéw przemystowych, wytagczonych z zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem ludzi.
Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacjg w studium ustala sie:
1) ochrone gruntéw rolnych wysokiej jakosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
kompleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi,
2) ochrone gleb przed erozjg dzieki zalesianiu terenéw zdegradowanych,
3) rekultywacje gleb zdegradowanych,
4) ochrone gleb przed niewtasciwg agrotechnikg i nadmierng intensyfikacjg produkcji rolnej oraz
nadmiernym stosowaniem srodkéw ochrony roslin i nawozow,
5) stosowanie zabiegow przeciwerozyjnych na glebach potozonych na stokach poprzez
wprowadzanie zalesien glebochronnych.
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Dla oznaczonych na rysunku studium udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych ustala sie:

1) nakaz przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania planowanych inwestycji
zwigzanych w eksploatacjg surowcow mineralnych na srodowisko,

2) nakaz uwzglednienia wymogow ochrony obiektéw o wartosciach przyrodniczych, wskazanych
do ochrony w zapisach studium,

3) dopuszczenie eksploatacji surowcow naturalnych po przeprowadzeniu niezbednych procedur
stuzgcych uzyskaniu koncesji na wydobycie, w tym opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw gdérniczych wynikajgcy z przepiséw ustawy z
dnia 4 lutego 2004 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

Dla poprawy jakosci uzytkowej wéd i racjonalizacji uzytkowania jej zasobéw zmiana studium ustala:

1) ochrone wod powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostepu do jezior w pasie terenu o szerokosci okreslonej przepisami
ustawy prawo wodne,

b) sukcesywng modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) stopniowe ograniczanie negatywnego wplywu na srodowisko zanieczyszczeh obszarowych
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej;

2) racjonalizacje uzytkowania zasobéw wéd poprzez:

a) modernizacje istniejgcych stacji uzdatniania wody,

b) minimalizacje strat wody na przesyle wody wodociggowej poprzez sukcesywng wymiane i
renowacje wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowe;j,

Cc) wspieranie dziatan podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania
wodg, w tym eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wéd podziemnych do celéw
przemystowych oraz przez wprowadzenie zamknietego obiegu wody w przemysle,

d) przeprowadzenie akcji edukacyjno — informacyjnej propagujacej optymalizacje zuzycia wody
przez indywidualnych uzytkownikow;

3) ochrone wod podziemnych w zakresie objetym przepisami szczegdlnymi, w szczegdlnosci w
obrebie wskazanych na rysunku zmiany studium stref alimentacji woéd podziemnych, poprzez
wprowadzanie na tych obszarach wylgcznie zabudowy podigczonej do gminnych systemoéw
kanalizacji sanitarnej.

W studium ustala sie nastepujgce zasady postepowania, spéjne z podstawowymi kierunkami dziatan,
przyjetymi w programie dziatan majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze Zrddet rolniczych
oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do wod wrazliwych
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych nalezy ograniczy¢:

1) poprawa praktyki rolniczej, obejmujgca srodki zaradcze zwigzane ze zmiang sposobdow
nawozenia, gospodarki nawozami i gospodarki gruntami w gospodarstwach rolnych,

2) edukacja i doradztwo, obejmujgce dziatania zwigzane ze szkoleniem rolnikéw oraz doradztwem
dla gospodarstw rolnych,

3) kontrole rolniczych zrédet zanieczyszczeh, obejmujgcg z kontrolg wypetniania przez rolnikow
obowigzkéw wynikajgcych z programu,

4) monitoring skutecznosci programu obejmujgcy dziatania zwigzane z monitoringiem wéd i gleb w
punktach charakteryzujacych wptyw rolnictwa na zanieczyszczenie wdéd zwigzkami azotu ze
zrédet rolniczych,

5) dzialania wspomagajgce, zwigzane z realizacjg s$rodkoéw zaradczych przez rolnikbw oraz
dziatalnoscig szkoleniowg, doradczg i monitoringows.
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Dla ochrony zasoboéw lesnych przed niekorzystnymi zmianami w srodowisku w studium ustala sie:

1) ochrone i powiekszanie zasobdw lesnych poprzez wprowadzanie zalesieh na gruntach
wytgczanych z produkciji rolniczej,

2) uzytkowanie zasobow lesnych przez realizacje funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej
gospodarki lesnej,

3) szkolenie prywatnych wiascicieli laséw na temat prawidtowych zasad gospodarki lesnej,

4) udostepnianie i zagospodarowanie laséw do celdw rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneraciji
zdrowia, edukaciji ekologicznej w porozumieniu z wtasciwym nadlesnictwem.

W celu zachowania ciggtosci i funkcjonalnosci ekologicznego systemu przestrzennego gminy powinno

sie prowadzi¢ nastepujgce dziatania:

1) uwzglednianie wymogdéw ochrony obiektéw i obszaréw przyrodniczych (zabytkowe zespoty
zieleni parkowej i cmentarnej, pomniki przyrody, siedliska przyrodnicze, stanowiska zwierzat,
roslin i grzybow objete formami ochrony prawnej) w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

2) w miare mozliwosci i potrzeb obejmowanie obszaréw i obiektéw o wyrdzniajgcych sie walorach
przyrodniczych ochrong prawng w formie stanowisk dokumentacyjnych;

3) dazenie do eliminacji rodzajow inwestycji negatywnie oddziatujgcych na obszary przyrodniczo
cenne i na krajobraz naturalny, a w razie braku rozwigzan alternatywnych (mozliwosci wyboru
innej lokalizacji) - stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
minimalizujgcych zidentyfikowane, negatywne oddzialywanie na wyzej wymienione obszary oraz
realizacja dziatan kompensujgcych utrate wartosci przyrodniczych;

4) odtwarzanie (renaturalizacja) siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkédw wymagajgcych
prowadzenia tego typu dziatan;

5) w dolinie Odry:

a) zapewnienie w niezbednym zakresie ochrony przykorytowych, zalewowych obszaréw doliny
Odry poprzez eliminacje form zagospodarowania przestrzennego wptywajgcych negatywnie
na walory przyrodnicze lub utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowsg,

b) wypracowanie zasad prowadzenia gospodarki na zbiornikach wodnych z uwzglednieniem
zachowania ich waloréw florystycznych i faunistycznych,

6) realizacja programu zwigekszania zadrzewien i terenéw zielonych oraz przeciwdziatanie
rozdrobnieniu ekosystemow lesnych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do
wyeksponowania najwartosciowszych elementéw zagospodarowania przestrzennego poszczegoinych
wsi. Ponadto w odniesieniu do nowych inwestycji lokalizowanych na obszarach cennych krajobrazowo
obowigzuje zasada zapewnienia ich harmonijnego wkomponowania w otoczenie. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie innowacyjnych pod wzgledem formy architektonicznej i
uzytych materiatdw budowlanych obiektéw, ktére mogtyby staé sie elementami w istotny
wzbogacajgcymi panorame miasta (przy uwzglednieniu zasady poszanowania dla historii i tradyciji
budowlanej miasta). Bezwzgledng ochrong nalezy otoczy¢ uksztattowane historycznie zespoty zieleni
(zatozenia parkowe i cmentarne oraz skwery). Dopuszcza sie w granicach tych zatozen prowadzenie
dziatan zmierzajgcych do ich restauracji i rewitalizacji, jak réwniez prace odtworzeniowe. Dopuszcza
sie rowniez wzbogacenie programu funkcjonalo - uzytkowego tychze zatozen parkowych
i cmentarnych  (tworzenie  ogrodéw  tematycznych, wprowadzanie  nowych elementéw
zagospodarowania tych terenow, zwiekszajgcych ich atrakcyjnosé¢, takich jak: oczka wodne, obiekty
matej architektury, sceny letnie i amfiteatry, place zabaw, $ciezki zdrowia i terenowe urzgdzenia
stuzgce uprawianiu kultury fizycznej a takze obiekty do nich podobne).

Gmina Otyn nie posiada statusu uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
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ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, w zwigzku z czym w niniejszym Studium nie
okreslono obszaréw oraz zasad ochrony uzdrowisk.

26. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

26.1. OCHRONA PRAWNA ZABYTKOW WYSTEPUJACYCH W GMINIE OTYN.

Zgodnie z art. 7 znowelizowanej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 1446 ze zm.) formami ochrony zabytkéw sa:
1) wpis do rejestru zabytkow;
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej lub
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

W obszarze gminy Otyn znajdujg sie nastepujgce zabytki objete formami ochrony na mocy ustawy z

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) obiekty i zatozenia wpisanie do rejestrow zabytkéw;

2) obiekty i zatozenia objete ewidencjg zabytkéw, ktdre podlegajg ochronie na mocy ustawy pod
warunkiem ustalenia zapiséw ich ochrony w planie miejscowym albo w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;

3) stanowiska archeologiczne.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym:

1) zakaz podejmowania dziatan prowadzacych do degradacji lub utraty wartosci historycznych i
zabytkowych oraz krajobrazowych i kulturowych terenéw i obiektow, w szczegolnosci zakaz
lokalizowania elementéw wptywajgcych niekorzystnie na powyzsze walory (np. przez kolizje z
historycznymi dominantami przestrzennymi w postaci wiez, wyniesionych kosciotéw czy
stanowisk archeologicznych) w obszarach ekspozycji widokowych lub panoram oraz na osiach
kompozycyjnych i widokowych;

2) ochrona zieleni historycznej, w tym zachowania i ochrony starodrzewu;

3) ochrona i rewaloryzacja charakterystycznego uksztattowania terenu;

4) dostosowanie nowych elementéw zagospodarowania terenu, w tym infrastruktury technicznej, do
otoczenia i historycznego rozplanowania, w szczegolnosci, w zakresie lokalizacji w sposob nie
powodujgcy kolizji z elementami historycznymi, jak réwniez skali, wysokosci itp.;

5) uwzglednienie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

Na terenie gminy Otyh nie wystepujg nastepujgce formy ochrony prawne;j:

1) pomnik historii;

2) park kulturowy.

26.2. STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ.

Wie$ Otyn posiada historyczny ukiad urbanistyczny, wpisany w dniu 26 kwietnia 2011 r. do rejestru

zabytkdw pod numerem L-392/A. Zespot urbanistyczny Otynia, wpisany do rejestru zabytkdw
obejmuje historyczne centrum dawnej osady na prawach miejskich: rynek z ratuszem, ko$cidt
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parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego i ruiny zamku (nastepnie klasztoru jezuitow) oraz
zabudowe miedzy ulicami Moniuszki, Stoneczng i Sienkiewicza.

Zabudowa usytuowana w tym obszarze podlega Scistej ochronie konserwatorskiej. W zwigzku z tym

uzgodnienia ze stuzbg konserwatorskg wymagaja:

1) wszelkie prace o charakterze budowlanym - wszystkie roboty remontowe, renowacyjne
i adaptacyjne, przebudowy;

2) projekty szyldéw, witryn okien wystawowych, reklam i innych elementéw plastycznych;

3) wszelkie prace o charakterze urbanistycznym — lokalizacja nowych obiektéw, wyburzenia oraz
prace zwigzane z ksztaltowaniem krajobrazu;

4) prace zwigzane z ksztaltowaniem przestrzeni — drogi, zielence.

W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;.
Dziatania konserwatorskie zmierzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego ukfadu
przestrzennego oraz do konserwacji jego gtéwnych elementéw: zabudowy, rozplanowania, przebiegu
gtdwnych ciggéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
uktadow zieleni zabytkowej, kamiennej nawierzchni, matej architektury. Dazy sie tez do utrzymania
historycznych podziatéw witasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntéw. Na wszelkie prace ziemne
W jej obszarze wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne
i wykopaliskowe.

26.3. ZABYTKI NIERUCHOME.

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg bezwzglednej ochronie, ktérej zakres
okreslajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
tre$¢ decyzji o wpisie zabytku (a takze jego otoczenie) do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z art. 39 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, prowadzenie robot
budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkébw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania
pozwolenia na prowadzenie tych roboét, wydanego przez wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

W obrebie obiektdow wpisanych do rejestru zabytkdbw dla ochrony ich form architektonicznych

(wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg, materiatu

budowlanego) oraz ich funkcji, w studium ustala sie:

1) nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

2) nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

3) nakaz uzyskania zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dla dokonywania wszelkich
zmian w obiekcie zabytkowym.

Na terenie gminy Otyn ochrong prawng, poprzez wpisanie do rejestrow zabytkéw, objeto obiekty
i zatozenia wyszczegdlnione w tabeli ponizej

Obiekty i zatoZzenia wpisane do rejestru zabytkéw - wykaz.

Lp. Obiekt Miejscowos¢ ~ Gmina Adres Nr dziatki Numer Data

1. Kosciét parafialny LUGI Otyn 3325 19.05.1995
pw. sw. Wawrzynca
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2. most kolejowy nad Modrzyca - Otyn, dz. Nr 559, L-634/A 20.01.2014
rzekg Odrg wraz z obreby: Nowa 562, 882,
straznicami Modrzyca, Sol 814, 815,
kolejowymi Bobrowniki, 927/1, 934,
zlokalizowanymi Stany i Lipiny 938/1,
przy jego 948/1, 999
zachodnim

przyczotku

4. Historyczny uktad OTYN Otyn L-392/A 26.04.2011
urbanistyczny
miejscowosci Otyn

Koscidt parafialny OTYN Otyn 15.02.1965
p.w. Sw. Krzyza

8. Aleja lipowa (11 OTYN Otyn  Lipowa 2156 01.06.1974
szt.)

10. Kamienica OTYN Otyn  Mickiewicza 1 1550 15.02.1965
(dawniej nr 11)

Dawny zamek, OTYN Otyn  Mickiewicza 14 L-559/A  30.10.1953
nastepnie klasztor (d.38)
jezuitow

14. Kamienica Otyn  Mickiewicza 2 1573 15.02.1965
(dawniej nr 1)

16. Kamienica Otyn  Mickiewicza 5 L-110/A, 15.02.1965
(dawniej nr 9) d.1548

18. Kamienica, wpis OTYN OtyA  Mickiewicza 8 1546 15.02.1965
weryfikowany (dawniej 4)

20. Kamienica OTYN OtyA Rynek 11 1557 15.02.1965
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21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.

40.

Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica
Kamienica

Kamienica, wpis
weryfikowany
Kamienica

OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN
OTYN

OTYN

Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn
Otyn

Otyn

Rynek 13
Rynek 14
Rynek 16
Rynek 17
Rynek 18
Rynek 19
Rynek 2
Rynek 20
Rynek 21
Rynek 22
Rynek 23
Rynek 24
Rynek 3
Rynek 4
Rynek 5
Rynek 6
Rynek 8
Rynek 9
Rynek 10

Sienkiewicza 2

(dawniej

Chrobrego 47)

1558
1559
1560
1561
1562
1563
1543
1566
1565
1564
1567
1568
1544
1545
1552
1553
1554
1555
1556

L-111/A,
d.1570

15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965
15.02.1965

15.02.1965

Ponadto wskazuje sie do objecia ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wszystkie obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Przewiduje sie biezgcg weryfikacje
i aktualizacje gminnej ewidencji zabytkéw, ktérg nalezy réwniez w planach miejscowych uwzglednic.

W studium ustala nastepujgce zasady ochrony obiektéw w gminnej ewidencji zabytkow:
nakaz zachowania formy architektonicznej (gabarytow, formy dachu),
nakaz dostosowania kolorystyki obiektéw do zabudowy w otoczeniu,

ograniczenie stosowania materiatdw budowlanych stuzgcych wykonczeniu elewacji i potaci
dachowych do materiatéw historycznie wykorzystywanych w regionie (takich jak kamiehA drewno,
elementy ceramiki budowlanej, tupek).

1)
2)
3)

Na

terenie gminy Otyn ewidencjg zabytkdw objete zostaty obiekty i zatozenia wyszczegdlnione
w tabeli ponizej. Sg to obiekty i zatozenia, ktére nie zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, jednak z
uwagi na wysokie walory kulturowe i $wiadectwo minionej epoki nalezatoby réwniez objac¢ je ochrong

konserwatorska.
Obiekty i zatozenia objete ewidencjg zabytkéw - wykaz.
Lp. Miejscowosé Obiekt ulica nr nr
domu/dz. rejestru
1. Bobrowniki Ukfad ruralistyczny historyczny uktad wsi
2. Bobrowniki Cmentarz paraf. czynny na zach.na skraju lasu
&, Bobrowniki Zespot straznic kolejowych
4. Bobrowniki Dzwonnica
5. Bobrowniki Szkota 21
6. Bobrowniki Dom 25
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8. Czastaw Cmentarz komunalny, czynny na zach.od wsi,na
skraju lasu
10. Czastaw Budynek mieszkalno- 37
gospodarczy

12. Konradowo Krzyz pokutny na cmentarzu

w
o]

14. Konradowo Dom

16.  tugi Kosciot par.p.w.sw.Wawrzynca 3325

18.  tugi Cmentarz komunalny, czynny za wsig W lesie

20.  tugi Plebania 34

22.  tugi Dom 41

24. Niedoradz Ukfad ruralistyczny historyczny ukfad wsi

26. Niedoradz Historyczne otoczenie kosciota

28.  Niedoradz Cmentarz (dawny) za wsig

a1

30. Niedoradz Dom Kochanowskiego

32. Niedoradz Szkota Markiewiczowej

34. Niedoradz Dom Markiewiczowej 10

36. Niedoradz Dom Markiewiczowej 22

38. Niedoradz Dom Markiewiczowej 28

40.  Niedoradz Dom Markiewiczowej 44

42, Niedoradz Dom Prusa 3

44, Niedoradz Dom Prusa 11

46.  Niedoradz Dom Zielonogorska 17

48.  Otyn Cmentarz rzym.- poza miastem
katol.(d.ewangelicki)
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50. Otyn Nawierzchnie ulic Chrobrego,
Mickiewicza, Rynek,
Kosciuszki

52.  Otyn Kosciot par.p.w. Podwyzszenia 1542
Krzyza Swietego

54. Otyn Zespot rezydencjonalno- Mickiewicza 14
folwarczny:

56. Otyn Pojezuicki kosciot na zamku L-559/A
(ruina) /12/ (d. 38)

58. Otyn Mieszalnia pasz (mgczkarnia) /4/
89 Obh o Mg
60. Otyn Budynki gospodarcze /6/
L LG L
62. Otyn Magazyn /8/
63 Ooyd  Stjniacobora/y/
64. Otyn Czes¢ mieszkalna przy zespole

poklasztornym

66. Otyn Figura NMP w parku
przyklasztornym

68. Otyn Zespot folwarku pojezuickiego: Lipowa 5(d.7) 449

70. Otyn Budynek mieszkalny i chlewnia Lipowa 5(d.7) 449

72.  Otyn Chlewnia Lipowa 5(d.7) 449

74.  Otyn Budynek gospodarczy przy Dworcowa
dworcu kolejowym

76.  Otyn Dom Chrobrego 2 (d.28)

78.  Otyn Dom Chrobrego 3

80. Otyn Dom Chrobrego 5

82. Otyn Dom Chrobrego 8 (d.31)

84. Otyn Dom Chrobrego 12 (d.33)

86. Otyn Dom Chrobrego 16 (d.35) 1569
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88. Otyn Poczta Chrobrego 19

90. Otyn Dom Chrobrego d.50

92. Otyn Dom Koscielna 2

94. Otyn Budynek mieszkalno- Koscielna 4
gospodarczy

96. Otyn Dom Kosciuszki 2

98. Otyn Dom Kosciuszki 5

100. Otyn Dom Kosciuszki 9

102. Otyn Dom Kosciuszki 11

104. Otyn Dom Kosciuszki 19

106. Otyn Dom Kosciuszki 29

108. Otyn Dom Kosciuszki 39/41

110. Otyn Dom-dworek Lipowa 11

112. Otyn Dom Mickiewicza 1(d.11) 1550

114. Otyn Dom Mickiewicza 3(d.10)

116. Otyn Dom Mickiewicza 5(d.9) L-110/A
(d.1548)

118. Otyn Dom Mickiewicza 8(d.4) 1546

120. Otyn Dom Mickiewicza 19 1549

122. Otyn Dom Rejtana 2(d.9) 1551

124. Otyn Dom Rynek 2 1543

126. Otyn Dom Rynek 4 1545

128. Otyn Dom Rynek 6 1553
130. Otyn Dom Rynek 8 1554
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131. Otyn Dom Rynek 9 1555
132. Otyn Dom Rynek 10 1556
133. Otyn Dom Rynek 11 1557
134. Otyn Dom Rynek 12
135. Otyn Dom Rynek 13 1558
136. Otyn Dom Rynek 14 1559
137. Otyn Dom Rynek 16 1560
138. Otyn Dom Rynek 17 1561
139. Otyn Dom Rynek 18 1562
140. Otyn Dom Rynek 19 1563
141. Otyn Dom Rynek 20 1566
142. Otyn Dom Rynek 21 1565
143. Otyn Dom Rynek 22 1564
144. Otyn Dom Rynek 23 1567
145. Otyn Dom Rynek 24 1568
146. Otyn Dom Sienkiewicza 2 (d.47) L-111/A
(d.Chrobrego) (d.1570)

147. Otyn Budynek gospodarczy i 5

mieszkalny
148. Zakecie Kosciot fil.p.w.Najswietszego

Serca Pana Jezusa wraz z
historycznym otoczeniem

149. Zakecie Dom 17
150. Zakecie Budynek mieszkalno- 45
gospodarczy
151. Modrzyca - most kolejowy nad rzekg Odrag dz. Nr 559, 562, 882, L-634/A
obreby: Modrzyca, wraz z straznicami kolejowymi 814, 815, 927/1, 934,
Bobrowniki, Stany i  zlokalizowanymi przy jego 938/1, 948/1, 999
Lipiny zachodnim przyczotku

W przypadku wykreslenia obiektu lub obszaru odpowiednio z rejestru zabytkéw lub gminnej ewidenc;ji
zabytkéw, odnoszgce sie do tego obiektu lub obszaru oznaczenie i ustalenia zawarte w Studium stajg
sie nieobowigzujgce. W przypadku ujecia obiektu lub obszaru nie uwzglednionego w niniejszym
Studium, odpowiednio w rejestrze zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, uwzglednienie wymogdéw
ochrony tego obiektu lub obszaru w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium.

26.4. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE.

Na terenie gminy wystepujg liczne stanowiska archeologiczne, W odniesieniu do stanowisk
archeologicznych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.

Ogélna liczba zarejestrowanych stanowisk archeologicznych na terenie gminy wynosi 97**. Najwiecej
stanowisk wystepuje w rejonie wsi Bobrowniki, tugi, Modrzyca, Niedoradz, Otyn, Zakecie.
Naijliczniejsze $lady osadnictwa wystepujg wokot miejscowosci. Stanowiska te pochodzg gtéwnie z
okresu starozytnosci, wptywow rzymskich,  kultury tuzyckiej, pdznego $redniowiecza, czasow
nowozytnych, w ktérym to czasie mozna méwié¢ o rzeczywistym rozwoju osadnictwa na tym terenie.

14
Dane na dzien 20.03.2015 r. od Wojewddzkiego Lubuskiego Konserwatora Zabytéw w Zielonej Gérze
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Wiele stanowisk znajduje sie na terenach zalesionych. Udokumentowane powstanie obecnych wsi
miato miejsce w XIV i XVI w.

W ujeciu chronologicznym spis stanowisk przedstawia sie nastepujgco:

- mezolit 1
- epoka kamienia 9
- epoka brgzu 5
- starozytnosc¢ 18
- kultura tuzycka 16
- okres latenski 5
- okres wptywéw rzymskich 13
- wczesne $redniowiecze 7
- pdzne sredniowiecze 47
- podzne sredniowiecze- nowozytne 18

Wedtug aktualnego rozpoznania stabo reprezentowana jest epoka mezolitu, nieliczne sg stanowiska
epoki brgzu . Ubogie osadnictwo $redniowiecza i czasdéw nowozytnych oraz liczniejsze epoki kamienia
znajduje sie w poblizu ciekéw wodnych Slgskiej Ochli i Czarnej Strugi. Najbardziej cennym
stanowiskiem jest cmentarzysko kurhanowe i osada ludnosci tuzyckiej w okolicy wsi Bobrowniki. Na
uwage zastugujg osady zgrupowane w poblizu Modrzycy. Wykaz stanowisk archeologicznych
zamieszczony zostat w tabeli ponizej.

Stanowiska archeologiczne w gminie Otyn.

Nr stan.
. i Nr stan. . Chronologia Rejestr
Lp. | Miejscowosc miej's'co obszar Funkcja kultura ! uwjagi Obszar
-wosé
Bobrowniki 1 1 cmentarzysko EB,k.uzycka | 369-1971 63-15
1. arch.
2. Bobrowniki 2 2 cm.kurhanowe EB,k.uzycka | 572-1975 63-15
i ptaskie arch.
9 kurh wg skaningu
komputerowego-
2010r.
3. Bobrowniki 3 3 osada H,k.tuzycka 63-16
grodzisko WS
4. Bobrowniki 4 4 slad osadn. Pradzieje 63-16
$lad osadn. PS
5. Bobrowniki 5 5 $lad osadn. PS 63-16
6. Bobrowniki 6 6 osada H-L 63-16
PS
7. Bobrowniki 7 7 $lad osadn. EK 63-16
pkt osadn. pradzieje
$lad osadn. PS
8. Bobrowniki 8 8 osada OWR 63-16
pkt osadn. WS
$lad osadn. PS
9. Bobrowniki 9 9 pkt osadn. pradzieje 63-16
$lad osadn. PS
10. Bobrowniki 10 10 $lad osadn. PS 63-16
11. Bobrowniki 11 11 $lad osadn. PS 63-16
12. Bobrowniki 12 12 $lad osadn. PS 63-16
13. Bobrowniki 13 13 osada NZ 63-16
14. Bobrowniki 14 14 cmentarzysko OWR arch. 63-16
15. Bobrowniki 15 15 $lad osadn. WSs?,PS? arch. 63-16
16. Bobrowniki 16 35 osada pradzieje arch. 63-16
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17. Czastaw 1 8 obozowisko M 64-15
18. Konradowo 1 55 osada NOW (XVII- Badania pow. S3 - 64-16
XIX) 2011r.
19. tugi 1 1 pkt osadn. EK arch. 64-15
(Tratowiec) osada PS
20. tugi 2 2 $lad osadn. EK arch. 64-15
21. tugi 9 3 cm.kurhanowe EB,k.tuzycka arch. 64-15
22. tugi 4 4 pkt osadn. PS 64-15
23. tugi 5 5 pkt osadn. PS 64-15
24. tugi 6 6 $lad osadn. PS 64-15
25. tugi 7 7 $lad osadn. PS-NZ 64-15
26. tugi 8 11 pkt osadn. pradzieje 64-15
pkt osadn. PS
27. Modrzyca 1 1 osada EB,k.uzycka 307-1971 64-16
$lad osadn. PS
$lad osadn. PS
28. Modrzyca 2 2 osada L 318-1971 64-16
osada OWRk.lubo
osada sz.
$lad osadn. OWRk.prze
$lad osadn. w.
$lad osadn. P$
pkt osadn. Pradzieje
EK
PS
29. Modrzyca 3 3 osada k.tuzycka 64-16
osada OWR
osada ws
slad osadn. PS
Slad osadn. ws
$lad osadn. PS-NZ
30. Modrzyca 4 4 pkt osadn EB,k.tuzycka 64-16
osada L
osada OWR,k.lubo
osada sz.
Slad osadn. OWR,k.lubo
sz.
PS-Nz
31. Modrzyca 5 5 pkt osadn. Pradzieje 64-16
$lad osadn. PS
$lad osadn. PS-NZ
32. Modrzyca 6 6 pkt osadn OWR 64-16
$lad osadn. PS
$lad osadn. OWR
$lad osadn. PS-NZ
33. Modrzyca 11 11 pkt osadn. OWR 64-16
$lad osadn. WS
slad osadn. PS
$lad osadn. EK
$lad osadn. Pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
34. Modrzyca 12 12 cmentarzysko pradzieje arch. 64-16
$lad osadn. PS
35. Modrzyca 13 13 slad osadn. pradzieje 64-16
$lad osadn. PS
$lad osadn. EK
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pkt osadn. PS-NZ
36. Modrzyca 14 45 $lad osadn. L,k.jastorfsk 64-16
pkt osadn. a
PS-NZ
37. Modrzyca 15 46 $lad osadn. OWR 64-16
$lad osadn. PS-NZ
38. Modrzyca 16 47 pkt osadn. PS-NZ 64-16
39. Modrzyca 17 53 cmentarzysko L,k.pomorsk arch. 64-16
a
40. Niedoradz 1 23 osada OWR 63-15
$lad osadn. SR
41. Niedoradz 2 24 $lad osadn. EK Badania pow. S3 - 63-15
cmentarzysko? | EB,k.tuzycka 2011r.
osada OWR wynik
osada WS pozytywny
$lad osadn. SR
slad osadn. EB
42. Niedoradz 3 25 $lad osadn. EB,k.uzycka | Badania pow. S3 - 63-15
osada w$ 2011r.
$lad osadn. SR wynik
$lad osadn. pradzieje pozytywny
43. Niedoradz 4 26 slad osadn. EK 63-15
osada OWR
osada SR
44. Niedoradz 5 27 slad osadn. WS 63-15
$lad osadn. SR
slad osadn. OWR
45. Niedoradz 6 28 slad osadn. M Badania pow. S3 - 63-15
osada OWR,k.prze 2011r.
osad worska wynik
osada WS negatywny,
osada ws nieuzytek
SR
46. Niedoradz 7 29 osada w$ 63-15
osada WS
osada SR
47. Niedoradz 8 30 $lad osadn. WS 63-15
osada WS
osada SR
48. Niedoradz 9 31 slad osadn. EK 63-15
$lad osadn. L
slad osadn. SR
49. Niedoradz 10 32 $lad osadn. WS 63-15
osada SR
50. Niedoradz 11 33 slad osadn. EK 63-15
$lad osadn. SR
51. Niedoradz 12 34 osada w$ 63-15
$lad osadn. SR
52. Niedoradz 13 35 $lad osadn. WS 63-15
osada SR
53. Niedoradz 14 36 $lad osadn. Pradzieje 63-15
$lad osadn. w$
slad osadn. WS
pkt osadn. Sr
pkt osadn. NOW
54. Niedoradz 15 37 $lad osadn. SR 63-15
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55. Niedoradz 16 38 osada OWR,k.prze 63-15
osada worska
SR
56. Niedoradz 17 39 $lad osadn. OWR 63-15
$lad osadn. SR
57. Niedoradz 1 56 cmentarzysko? EB- arch. 63-15
H,k.tuzycka
58. Niedoradz 19 57 znal.luzne N? arch. 63-15
59. Niedoradz 21 62 osada NOwW Bad. pow. S3 - 63-15
2011 r., Bad
sondazowe
2012r.
60. Niedoradz 20 58 skarb monet Niedoradz arch. 63-16
61. Niedoradz 25 29 $lad osadn. PS 63-16
62. Niedoradz 26 30 $lad osadn. PS 63-16
63. Niedoradz 27 31 $lad osadn. pradzieje 63-16
$lad osadn. PS
64. Niedoradz 28 32 slad osadn. pradzieje 63-16
$lad osadn. P$
65. Niedoradz 29 33 $lad osadn. PS 63-16
66. Niedoradz 30 34 slad osadn. pradzieje 63-16
$lad osadn. P$
67. Niedoradz 21 36 slad osadn. pradzieje 63-16
$lad osadn. P$
68. Otyn 1 14 osada EB- arch. 64-16
H,k.luzycka
69. Otyn 2 15 cmentarzysko EB,k.uzycka arch. 64-16
$lad osadn. PS
70. Otyn 3 16 osada EB,k.tuzycka 309-1971 64-16
pkt osadn. WS arch.
71. Otyn 4 17 osada EB- arch. 64-16
pkt osadn. H,k.tuzycka
WS
72. Otyn 5 18 osada PS arch. 64-16
73. Otyn 6 19 osada EB- arch. 64-16
H,k.luzycka
74. Otyn 7 20 cmentarzysko EB,k.tuzycka arch. 64-16
75. Otyn 8 21 pkt osadn. N-WEB arch. 64-16
$lad osadn. PS
76. Otyn 9 22 pkt osadn. N? arch. 64-16
$lad osadn. P$
77. Otyn 10 23 pkt osadn. pradzieje arch. 64-16
pkt osadn. WS
$lad osadn. P$
78. Otyn 11 24 $lad osadn. pradzieje arch. 64-16
$lad osadn. PS
79. Otyn 12 25 $lad osadn. PS arch. 64-16
80. Otyn 13 26 slad osadn. PS 64-16
$lad osadn. PS
81. Otyn 14 27 $lad osadn. PS arch. 64-16
82. Otyn 15 28 slad osadn. PS 64-16
pkt osadn. PS-NZ
83. Otyn 16 29 $lad osadn. PS 64-16
$lad osadn. pradzieje
$lad osadn. PS-NZ
84. Otyn 17 30 $lad osadn. PS arch. 64-16
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85. Otyn 18 31 cmentarzysko EB,k.tluzycka arch. 64-16
86. Otyn 19 42 cmentarzysko k.tuzycka arch. 64-16
87. Otyn 23 49 slad osadn. EK 64-16
osada PS-NZ
88. Otyn 20 50 $lad osadn. PS-NZ 64-16
89. Otyn 21 51 $lad osadn. PS-NZ 64-16
90. Otyn 22 52 poz.zamku XV, XVII w. 64-16
gotyckiego
91. Otyn-Lasy 7 38 znal.luzne OWR arch. 63-16
92. Zakecie 1 37 obozowisko M arch. 64-16
osada EB,k.tuzycka | Badania pow. S3 -
$lad osadn. PS 2011r.
$lad osadn. PS Wer. negatywna
osada NOW, XVII-
XIXw.
93. Zakecie 2 38 $lad osadn. PS arch. 64-16
94. Zakecie 3 39 $lad osadn. PS arch. 64-16
95. Zakecie 4 40 pkt osadn. EB,k.uzycka 64-16
$lad osadn. PS
pkt osadn. WS/PS
$lad osadn. PS/NZ
96. Zakecie 5 54 slad osadn. pradzieje arch. 64-16
$lad osadn. P$ Badania pow. S3 -
2011r.
Wer. negatywna
97. Zakecie 6 56 Slad osadn. NOW (XVII- Badania pow. S3 - 64-16
XIX) 2011r.

Zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady
prowadzenia badan archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych
badan okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

26.5.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Zgodnie z definicja zawartg w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez "dobra kultury wspétczesnej" nalezy rozumie¢ niebedgce
zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty
budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczesnie
zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

Dotychczas zadnym obiektom na obszarze gminy nie nadano statusu dobra kultury wspétczesne;.

27. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.

27.1.

KOMUNIKACJA DROGOWA.

Sie¢ drogowa na obszarze gminy jest systematycznie modernizowana i rozbudowywana. Nalezy
stworzy¢ lepsze warunki dla rozwoju transportu publicznego oraz dla pieszych i rowerzystow.
Mieszkancy powinni mie¢ wieksze mozliwosci wyboru co do sposobu zaspokajania swoich potrzeb
w zakresie przemieszczania sie. Nowe inwestycje powinny byé ukierunkowane na rozwdj systemow
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transportowych przyjaznych $rodowisku, tak aby ograniczy¢ zuzycie paliw kopalnych i emisje
zanieczyszczen. Planuje sie realizacje nastepujgcych inwestycji:

— kontynuacja budowy drugiej nitki drogi S3 z terminem zakonczenia na Il kw. 2018 r.,

— budowa drég zbiorczych obstugujgcych ruch lokalny, w tym obwodnica Konradowa.

Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na dziatce budowlanej, z ktérg zwigzany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzyszg (w tym miejsc w garazach), w ilosci nie mniejszej niz:
- lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- biura, urzedy - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie -25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
- restauracje, kawiarnie -20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- hotele, pensjonaty -25 miejsc postojowych na 100 tozek,
- obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
- domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,
- przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
- szkoly, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
- zaktady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
- cmentarze — 1,5 miejsca postojowego na 1000 m? powierzchni cmentarza.
Miejsca parkingowe sumujg sie, w przypadku realizaciji kilku funkcji na jednej dzialce budowlane;j.
W zakresie systemu parkowania, ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy okresla¢ w planach miejscowych, zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 1440 ze zmianami), w zwigzku z ustawg z dnia 20
czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1260 ze zmianami).

Przy programowaniu i projektowaniu modernizacji oraz budowy drég (ulic) nalezy uwzgledni¢ systemy
odprowadzania wod opadowych (kanalizacje deszczowg) i przewidzie¢ mozliwos¢ wprowadzenia do
tych systeméw wdd opadowych z terenéw przylegtych. Wody opadowe przed odprowadzeniem do
odbiornikbw muszg zostaé podczyszczone, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
mozliwos¢ budowy zbiornikdw odparowujgco-wsigkajgcych lub retencyjnych w pasach drogowych.

27.2. KOMUNIKACJA KOLEJOWA.

Dla terendw usytuowanych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajace z
przepisOw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dotyczacych usytuowania drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonania robét
ziemnych sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

Zalecenia dla terenow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie czynnej linii kolejowej:

1) zakazuje sie lokalizacji sciezek rowerowych i alejek spacerowych, a takze otwartych boisk
sportowych i placow zabaw w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych;

2) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych oraz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekow
bytowych na tereny kolejowe;

3) projekty dotyczgce odpaddw, powinny by¢ realizowane zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach;

4) planowane obiekty w sagsiedztwie i na terenie obszaru kolejowego, na etapie projektowania,
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nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym Zaktadem Linii Kolejowych, zarzadcg infrastruktury kolejowej na
tym terenie;

5) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
olejowego; wykonanie robét ziemnych w odlegtosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury tj. Zaktadem Linii
Kolejowych w Zielonej Gorze;

6) usytuowanie oraz wykonanie rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, bocznic kolejowych i
przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezakidcajagcej ich eksploatacii,
dziatania urzgdzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgce;j
zagrozenia bezpieczenhstwa ruchu kolejowego;

7) budynki i budowle mogg by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru, zgodnie z ustawg z 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym;

8) ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z ruchem pociggéw (hatas) w strefie terenow kolejowych
proponuje sie lokalizowac tereny zielone;

9) jednym ze sposobdw zmniejszenia ucigzliwosci czynnej linii kolejowej dla nowych inwestycji jest
zastosowanie ekranéw akustycznych, na koszt i staraniem przysziego inwestora;

10) odlegtos¢ gazociggdw od obszaréw kolejowych, nie moze by¢ mniejsza niz wynosi strefa
poziomego awaryjnego wybuchu linii przesytowej; krzyzowanie sie z linig kolejowg nie moze
odbywaé sie przez teren stacji kolejowej ani przystanku kolejowego i musi przebiega¢ poza
obszarem postojow pociggoéw oczekujgcych przed semaforami wjazdowymi na stacje;

11) na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ przemystowg, magazynowsg, sktadows itp., ich
funkcja nie moze by¢ zwigzana z obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zragcymi
lub pylgcymi, stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego; lokalizacja zbiornikow
magazynowych dla paliw ptynnych i gazu ptynnego w stosunku dl linii kolejowych musi byé
zgodna z rozporzgdzeniem z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne do
transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie;

12) dla inwestycji realizowanych w sasiedztwie terendw kolejowych obowigzuje rozporzgdzenie
zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston
od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

13) zagrozenia zwigzane z eksploatacja czynnej linii kolejowej, ktére powinny by¢ brane pod uwage
przy lokalizacji przysztych inwestycji w sgsiedztwie czynnej linii kolejowej:

- wstrzasy, wibracje i hatas od przejezdzajgcych pociggow,

- mozliwos¢ ,wyskoczenia” z wagonu na skutek drgan elementéw twardych takich jak
kamien, zwir, wegiel itp.,

- iskrzenie czy zadymienie przez pociggi prowadzone trakcja elektryczng, motorowg czy
parowg (retro),

- mozliwo$¢ skazenia terenu, np. przez rozszczelnienie taboru,

- planowane elektrownie, musza posiada¢ stosowne zabezpieczenie w aspekcie nie
oslepiania maszynistow.

27.3. KOMUNIKACJA WODNA.

Ze wzgledu na duze znaczenie w systemie transportowym kraju, w Studium, uwzglednia sie
modernizacje szlaku na Odrze swobodnie ptyngcej w celu zapewnienia zimowego lodotamania.

Dzieki srodkom unijnym udato sie 10 gminom potozonym wzdtuz rzeki Odry uzyskaé¢ dofinansowanie
na budowe przystani rzecznych. Na terenie gminy Otyn taka przystan powstata w Bobrownikach.
Przystanie rzeczne umozliwig, korzystajgcym z tej formy rekreacji, pozna¢ walory przyrodnicze gmin,
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przez ktére przeptywajg, w tym gminy Otyn. Duzy potencjat posiada szlak turystyczny na rzece Slgska
Ochla. Zaktada sie dalszy rozwdj infrastruktury.

27.4. KOMUNIKACJA ROWEROWA | PIESZA.

Na terenie gminy wytyczony i oznakowany jest jeden turystyczny szlak pieszy: Zatonie — Niedoradz —
Otyn — Bobrowniki — Dgbrowa. Przez teren Gminy Otyn prowadzg dwa malowniczo usytuowane
turystyczne szlaki rowerowe:
- Nowa S6l - Modrzyca — Otyn — Bobrowniki - rezerwat lesny ,Bukowa Géra” Biata Géra - Nowa
Sl (23 km, ok. 2 godz.),
- Nowa Sél — Modrzyca — Otyn — Bobrowniki — Czarna — Zabér dgb ,Napoleon” - Milsko — Bojadta
— Pyrnik — Buczkow — Lipiny — Stany- Nowa So6l (47 km, ok. 4 godz.).

Niezbednym warunkiem rozwoju gminy w kierunku rekreacyjno - turystycznym jest posiadanie
nowoczesnej infrastruktury, ktéra bytaby w stanie przyczyniaé sie do wyrézniania gminy Otyn sposréd
innych miejsc wypoczynku w powiecie nowosolskim. Brak wyposazenia gminy w odpowiednie
urzgdzenia do turystyki i rekreacji, nawet przy posiadaniu malowniczych terendéw, z pewnoscig nie
bedzie magnesem dla potencjalnych, coraz bardziej wymagajgcych gosci. Dodatkowo tez mieszkancy
powinni mie¢ wieksze mozliwosci wyboru co do sposobu zaspokajania swoich potrzeb w zakresie
przemieszczania sie. Majgc to na uwadze w Studium uwzglednia sie budowe systemu Sciezek
rowerowych i pieszych na terenie gminy.

Dziatania powinny obejmowac:
- rozwdj oznakowania sieci szlakOw dla turystyki pieszej i rowerowej,
- budowe sieci drog komunikacji rowerowej o znaczeniu regionalnym, miedzyregionalnym
i miedzynarodowym,
- dazenie do segregacji ruchu rowerowego od ruchu samochodowego,
- realizacja sciezek rowerowych,
- realizacja chodnikéw.

Na rysunku K1 Studium pokazano kierunki giéwnych szlakow rowerowych i pieszych oraz drég
przyjaznych dla roweréw. Nie wyklucza sig¢ realizacji innych szlakow dla turystyki pieszej i rowerowe;.
Zaleca sie wykonanie wydzielonych $ciezek rowerowych. Ostateczne rozstrzygniecie o przebiegu
Sciezek rowerowych i pieszych nastgpi w planach miejscowych.

27.5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

Planuje sie systematyczng rozbudowe sieci infrastruktury technicznej w sposéb zapewniajgcy
docelowo obstuge wszystkich terenéw wyznaczonych pod inwestycje, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych. Przy remoncie, przebudowie lub budowie nowych elementow infrastruktury
technicznej, nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkoéw,
budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenach infrastruktury
technicznej dopuszcza sie lokalizowanie innej infrastruktury technicznej, niz wskazuje funkcja
dominujgca przyjeta w Studium, dopuszcza sie rowniez realizacje infrastruktury przesytlowej o
charakterze tranzytowym, o ile jest to zgodne z politykg gminy i przepisami odrebnymi.

27.6. SIEC WODOCIAGOWA.

Gmina zasilana jest w wode z dwéch uje¢ wod podziemnych w Niedoradzu i w Otyniu, wyposazonych
w stacje uzdatniania wody i zbiorniki wyrownawcze. W sie¢ wodociggowg uzbrojone sg wszystkie
jednostki osadnicze.

Istotnym zadaniem jest wykonanie opracowania w celu ustalenia zasiegu i wymiaréw stref ochronnych
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dla ujeé wéd podziemnych. Obowigzek taki wynika z rozporzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 05 listopada 1991 r. Okreslenie stref ochrony posredniej
wewnetrznej i zewnetrznej pozwoli na wprowadzenie ewentualnych ograniczen w uzytkowaniu
terenéw, gwarantujgcych nie pogorszenie jakosci wéd podziemnych uje¢ w Niedoradzu i w Otyniu.

Proponuje sie zachowac i utrzymaé w sprawnym stanie technicznym ujecia wody: w Bobrownikach i
w Modrzycy, jako ewentualne zrodta dostawy wody, w sytuacjach kryzysowych (wieksze awarie,
skazenie istniejgcych ujeé¢ wody).

Straty wody wynoszg obecnie okoto 11,3% - 11,6%. Nalezy dgzy¢ do ich ograniczenia do wysokosci
rzedu 10,0% poprzez m.in. wymiane ,starych” odcinkéw sieci wodociggowych i likwidacje przeciekow
na sieci wodociggowej.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia tzw. ,komfortu dostawy wody” poprzez sukcesywne tworzenie
pierscieniowego systemu sieci wodociggowych w tych rejonach poszczegdlnych miejscowosci, gdzie
jest to technicznie i formalnie mozliwe, szczegdlnie w Otyniu, Niedoradzu i w Bobrownikach.

Za najistotniejsze uwaza sie budowe nastepujgcych nowych odcinkéw sieci wodociggowej

w miejscowosci Otyn:

1) odcinek od ul. Kosciuszki wzdtuz obwodnicy Otynia do ul. Zeromskiego, co zwiekszy pewnosé
zasilania w wode Modrzycy, Zakecia, Konradowa, tug i Czastawia;

2) odcinek od rejonu ul. Nowej w Otyniu, z przedtuzeniem sieci w tej ulicy i dalej wzdtuz obwodnicy
do rejonu ulicy Szkolnej i Kowalskiej w Modrzycy, co zapewni drugostronne zasilenie w wode
tejze miejscowosci;

3) potgczenie istniejgcych sieci w ulicach Zeromskiego i Ogrodowej, co zwiekszy pewno$¢ dostawy
wody do Konradowa, Zakecia, tug i Czastawia.

W zwigzku z przeznaczaniem nowych terenéw pod zabudowe, niezbedna bedzie rozbudowa sieci
wodociggowych. Nowe sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych ciggéw komunikacyjnych, gdyz to utatwi znacznie eksploatacje tejze sieci.

27.7. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Zrealizowane systemy kanalizacji sanitarnej w Otyniu, Modrzycy, Zakeciu i w Konradowie zapewniajg

odbidr Sciekoéw z istniejgcego zainwestowania kubaturowego i doprowadzenie ich do oczyszczalni

sciekbw w Nowej Soli. Systemy te przewiduja mozliwosé przysziosciowego odbioru $ciekow

z pozostatych miejscowosci nie posiadajgcych aktualnie kanalizacji sanitarnej. Budowa kanalizaciji

sanitarnej w Niedoradzu, Bobrownikach, tugach i Czastawiu wyeliminuje dotychczas stosowane

rozwigzania, polegajgce na gromadzeniu $ciekédw w zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzaniu

Sciekéw do ciekéw wodnych. Szczegdlng ochrong, polegajacg na zapobieganiu lub ograniczeniu

negatywnych oddziatywan na srodowisko, nalezy objgé obszary GZWP nr 301 i GZWP nr 302. Przy

planowaniu i realizacji inwestycji na czesci terenu gminy Otyn, potozonej na obszarze gtéwnych

zbiornikbw wod podziemnych, nalezy mie¢ na uwadze nakazy, zakazy i ograniczenia z tym zwigzane.

Biorac pod uwage wielkos¢ i terenowe usytuowanie tych miejscowosci:

1) planuje sie budowe grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej i przepompowni sieciowych (wstepnie 2
szt.) w Niedoradzu_i przettoczenie $ciekdw do istniejacego systemu kanalizacyjnego w Otyniu;

2) planuje sie budowe grawitacyjnego systemu sieci kanalizacyjnej i sieciowych przepompowni
(wstepnie 2 szt.) w Bobrownikach i przesyt sciekéw do istniejgcej kanalizacji w Otyniu;

3) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ciekéw wodnych.

Zgodnie z bilansem $ciekéw, docelowa ich ilos¢ z tych szesciu miejscowosci wyniesie —

Q=957,9 m3/dobe, co stanowi¢ bedzie 5,8% przepustowosci oczyszczalni w Nowej Soli.

Opracowana przez ESKO ,Koncepcja gospodarki wodno — $ciekowej gminy Otyn” przewiduje

skanalizowanie miejscowosci tugi i Czastaw i przettoczenie $ciekdw do Konradowa i dalej do
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oczyszczalni sciekdw w Nowej Soli. Natomiast ,Strategia rozwoju gminy Otyn na lata 2014-2020”
przewiduje w tych dwoch najmniejszych miejscowosciach budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekow z uwagi na rozproszona zabudowe oraz problemy w uzyskaniu srodkéw pomocowych.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono, w sposOb ideowy, prognozowany zbiorowy system
gospodarki $ciekowej w tugach i w Czastawiu, tj. skanalizowanie miejscowosci, jako jeden
z mozliwych sposobéw uporzgdkowania gospodarki $ciekowej w tych miejscowosciach.

W przypadku Niedoradza i Bobrownik przedstawiono takze ideogram kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, wstepnej lokalizacji sieciowych przepompowni $ciekéw i tras rurociggéw ttocznych do
Otynia. Doktadna lokalizacja przebiegu kanatéw grawitacyjnych i rurociggéw ttocznych oraz lokalizacje
sieciowych przepompowni (po 2 szt. w kazdej z tych miejscowosci) okreslona zostanie na etapie
projektow budowlanych. Proponuje sie zeby sieci kanalizacyjne i rurociggi ttoczne sytuowane byty
w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne, dla utatwienia eksploatacyjnego tychze sieci.

27.8. WODY OPADOWE | ROZTOPOWE.

Sukcesywne zwiekszanie powierzchni zainwestowanych (zabudowanych i uszczelnionych) powoduje,
ze coraz wieksza ilos¢ wod opadowych i roztopowych (Sciekdw opadowych i roztopowych) doptywataé
bedzie do wdd otwartych.

Jednym z rozwigzan moze by¢ zachecanie poszczegodlnych inwestoréw do stosowania zasady
polegajgcej na zatrzymywaniu i wykorzystywaniu wéd opadowych na terenie ,swojej” dziatki.
Proponuje sie wprowadzenie odpowiednich zapisobw w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Niemniej jednak wskazane bytoby wzorem ,Koncepcji wodno — Sciekowej” z 1999 r, opracowanie dla
wszystkich miejscowosci koncepcji odprowadzania | mozliwie w maksymalny sposob
zagospodarowania wod opadowych. Pozwolitoby to na racjonalng i wtasciwg budowe systeméw
(krytych i otwartych) np. przy budowie i modernizacji ulic i drég.

Istniejgce systemy kanalizacji deszczowej wymagajg ciggtej, odpowiedniej konserwacji (szczegdlnie
rowy melioracyjne) i zatatwienia spraw formalnych wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

27.9. SIEC GAZOWA.

Istniejgcy na terenie gminy system gazociggéw wysokiego i sredniego ciSnienia zapewnia dostawe
gazu siecig dystrybucyjng do szesciu miejscowosci w gminie: Otyn. Modrzyca, Bobrowniki, Niedoradz,
Zakecie i Konradowo.

Istniejgce gazociagi wysokiego cisnienia i stacje redukcyjno — pomiarowe pierwszego stopnia

wymagajg ustanowienia nastepujgcych stref kontrolowanych:

1) dla istniejacego gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia relacji Zakecie — Zielona Goéra, o
Srednicy nominalnej DN 250 oraz cisnieniu nominalnym PN 6,3MPa - w odlegtosci 15 m od jego osi
(strefa zredukowana);

2) dla istniejgcego gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia odgatezienie Otyn, o Srednicy
nominalnej DN 100 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6,3MPa, w odlegtosci:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 20 m od osi gazociggu do rzutu budynku, ktorg
0znaczono ha rysunku planu,

b) dla wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych, 15 m od osi gazociggu do rzutu budynku,

¢) dla budynkéw uzytecznosci publicznej, 35 m od osi gazociggu do rzutu budynku,

d) dla zakladoéw przemystowych, 25 m od osi gazociggu do granicy terenu,

e) dla parkingéw, 20 m od osi gazociggu do granicy terenu.
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Dla stref kontrolowanych obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci Infrastruktury technicznej oraz
swobodnego przemieszczania sie wzdtuz gazociggu;

2) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewéw w pasie 4 m, tj. po 2 m od osi gazociggu, zaleca sie
zagospodarowanie zielenig niska;

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacii;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Zasady zaopatrzenia w gaz - dostawa gazu poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo Energetyczne i rozporzgdzeniami wykonawczymi do tej ustawy.

27.10. SIEC ELEKTROENERGETYCZNA.

Zakfada sie utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie zaopatrzenia gminy w energie elektryczng
z GPZ ,GRANICZNA” w Nowej Soli oraz podstacji trakcyjnej PKP w Niedoradzu. W strategii rozwoju
wojewodztwa lubuskiego istnieje zapis o projektowanej linii napowietrznej 110kV przebiegajgcej przez
teren gminy Otyn relacji: GPZ ,GRANICZNA” Nowa Sél < projektowany GPZ Zielona Gora — Nowy
Kisielin. Jednakze sprawa wykonania tego zamierzenia odiozona jest w blizej nieokreslony przedziat
czasowy. Do adaptacji pozostawia sie istniejagce stacje transformatorowe 20/0,4kV oraz 15/04kV.
W obszarach zwiekszonych docelowo potrzeb wynikajacych z wyznaczenia terendw pod wytworczose,
ustugi i budownictwo mieszkaniowe, zajdzie potrzeba rozbudowy sieci SN i nn, w tym budowa nowych
stacji transformatorowych. Ponadto zaktada sie — tam gdzie uwarunkowania techniczne bedg na to
pozwalaly — w istniejgcych stacjach transformatorowych wymiane transformatoréw na jednostki
0 wiekszej mocy.

Rozwdj i zwiekszenie zapotrzebowania na energie elekiryczng wymagaé bedzie modernizacji badz
budowy nowych sieci dystrybucyjnych nn-0,4kV. Preferuje sie na terenach otwartych — budowe linii
napowietrznych z przewodami izolowanymi oraz na terenach inwestowanych — linie kablowe.

27.11. TELEKOMUNIKACJA.

Swiadczenie ustug telefonicznych podlega prawom rynku (popyt - podaz), a rozwdj sieci
dystrybucyjnej regulowany jest przez gre wolnorynkowa. Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej wptynie na zwiekszenie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne, w zwigzku z tym
przewiduje sie:

1) rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci tgcznosci telekomunikacyjnej;

2) zwiekszenie zasiegu telefonii komoérkoweyj;

3) rozszerzenie dostepu do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu;

4) lokalizacje sieci regionalnych.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych winny by¢ zgodne z ustawg z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1537).
Obowigzujgce przepisy prawa nie pozwalajg na wprowadzenie zakazéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zas ograniczenia lokalizacji tych inwestycji muszg sie miesci¢é w granicach
wyznaczonych przepisami prawa. Mimo niewielkich mozliwosci ingerencji, nalezy dgzyé do takiego
lokowania stacji bazowych, by ograniczy¢ do minimum negatywny wptyw na zdrowie ludzi i krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zawigzku z szybkim rozwojem komputerowych systemow sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktérej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami. W przypadku budowy nowych drég
nalezy przewidzie¢ kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajgcych drogi.
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27.12. CHOWANIE ZMARLYCH.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
warunki wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, z dnia 25 sierpnia 1959 roku (Dz. U.

Nr 52, poz. 315), w tym minimalne odlegtosci terenéw od granicy cmentarzy (strefy ochronne

cmentarzy):

1) 50 m od zabudowan mieszkalnych, jesli posiadajg one sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podtgczone;

2) 150 m od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty
zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego, studzien, zrédet i strumieni, z kidérych czerpana
jest woda do picia dla potrzeb gospodarczych;

3) 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych bedgcych zrodtem zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia (nie wystepuje na terenie gminy).

Na omawianym terenie czynne cmentarze znajdujg sie w: Otyniu, Niedoradzu, Bobrownikach, tugach
i Czastawiu. Na etapie realizacji planowanych zamierzen nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw
cmentarzy w granicach GZWP nr 301 i GZWP nr 302 i zwigzane z tym nakazy, zakazy i ograniczenia.

27.13. GOSPODARKA ODPADAMI.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie gromadzenia

i usuwania odpadow, nalezy:

1) ustali¢ zasady usuwania odpadéw, w tym odpadow przemystowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaza¢ lokalizowanie miejsc do gromadzenia odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
i regulacjami obowigzujgcymi w gminie, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

Ponadto, przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie

zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami, zaleca sie:

1) zakazac realizacji funkcji zwigzanych z utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow;

2) zakaza¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z demontazem pojazdéw oraz punktow skupu
i skladowania surowcow wtérnych i odpadow;

3) dopusci¢ prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi, zwigzanej z istniejgcg lub
planowang dziatalnoscig na danym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopusci¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisbw 0 ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania.

27.14. ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII.

Rozwdj gospodarczy regionu musi i§¢ w parze z dziataniami na rzecz poprawy srodowiska
naturalnego izachowania jego waloréw przyrodniczych. Nadrzednym celem ,Programu Ochrony
Srodowiska Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012-2015 z perspektywg do 2019 roku” jest -
zréownowazony rozwoj wojewddztwa lubuskiego uwzgledniajgcy poprawe i wiasciwe wykorzystanie
srodowiska naturalnego. Cel ten powinien by¢ osiggniety miedzy innymi przez ograniczanie zuzycia
energii oraz zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrddet energii (OZE). Nie wyznacza sie
obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.
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28. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Zadania stuzace realizacji lokalnych celéw publicznych na terenie gminy Otyh, wynikajg z ustalen
LStrategii Rozwoju Gminy Otyh na lata 2014-2020", przyjetej uchwatg Nr 111.16.2014 Rady Gminy w
Otyniu z dnia 19 grudnia 2014 r. Zaprezentowane zostaty w rozdziale 20.1 Studium.

Jako obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, uznaje sie obszary
przeznaczone pod ustugi publiczne, w tym: ustugi oswiaty, zdrowia, cmentarze i zielen publiczng oraz
drogi publiczne i place.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg zadania:
1) budowa kanalizacji w miejscowosci Bobrowniki;
2) budowa kanalizacji w miejscowosci Niedoradz;
3) budowa przydomowych oczyszczalni sciekéw w m. tugach i Czastaw;
4) budowa i modernizacja drég gminnych;
5) modernizacja i budowa o$wietlenia drogowego;
6) budowa sciezek rowerowych;
7) budowa chodnikéw;
8) zagospodarowanie wolnych obiektéw (poprodukcyjnych), ktére mogg by¢ przeznaczone pod
dziatalno$¢ gospodarcza;
9) montaz tablic informacyjnych przy najwazniejszych obiektach kulturowych i przyrodniczych.
10) budowa przystani wodnej na Odrze;
11) budowa wiezy obserwacyjnej w okolicach Bobrownik;
12) zagospodarowanie i rekultywacja stawéw w Otyniu;
13) rozbudowa i modernizacja bazy noclegowej;
14) rozbudowa infrastruktury sportowej — budowa obiektéw sportowych;
15) utworzenie Gminnego Osrodka Sportu;
16) likwidacja dzikich wysypisk $mieci;
17) program utylizacji $mieci;
18) modernizacja obiektow historycznych.

Dopuszcza sie odstgpienie od realizacji wyzej wymienionych celéw publicznych, jezeli ich realizacja
nie bedzie lezata w interesie publicznym lub przekraczata mozliwosci budzetowe Gminy Otyn.

Dopuszcza sie na catym obszarze gminy Otyh realizacje zadan doraznych wynikajgcych z potrzeb
wiasnych samorzadu gminy lub poprawy jako$ci zycia mieszkancow.

29. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie gminy Otyn, wynikajg
z ustalen Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego (ZPZPWL),
uchwalonej Uchwatg Nr XXII/191/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 roku
(Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 sierpnia 2012 r., poz. 1533). Zaprezentowane zostaty w rozdziale 19.1
Studium. W ZPZPWL, na obszarze gminy Otyn nie zostaly wskazane obszary rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami programéw zawierajgcych zadania rzgdowe,
stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezg zadania w zakresie infrastruktury
komunikacyjnej:
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1) modernizacji szlaku zeglownego na Odrze swobodnieptynacej w celu zapewnienia zimowego
lodotamania;

2) budowy 2 nitki drogi S3, co uwzglednia zaréwno ww. plan, jak i studium gminy i plany
miejscowe w m. Niedoradz;

3) rozbudowa i przebudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzyregionalnym i
miedzynarodowym.

Dopuszcza sie odstgpienie od realizacji wyzej wymienionych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w opisanym ksztalcie i lokalizacji wskazanej na rysunku K1 Studium, jezeli decyzja
taka wynikac bedzie ze zmian w strategii energetycznej panstwa i wojewddztwa lub z innych przyczyn
realizacja wyzej wymienionych inwestycji celu publicznego nie bedzie lezata w interesie publicznym.

Dopuszcza sie na catym obszarze gminy Otyn, realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami przyjetych programoéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzace
realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

30. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

30.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace scalen i podziatdw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze
Zmianami).

30.2. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 961 ze zmianami), pod pojeciem
obszaru przestrzeni publicznej nalezy rozumie¢ ,obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Potrzeba dobrze zaprojektowanych miejsc wspdlnych jest coraz czesciej dostrzegana zaréwno przez
samorzady lokalne jak i przez spotecznosci wiejskie. Jest wiele definicji przestrzeni publicznych. Na
potrzeby studium, jako przestrzen publiczng, uwaza sie ,fragment przestrzeni (...) przeznaczony na
potrzeby realizacji bezposrednich kontaktéw pomiedzy uczestnikami zycia spotecznego oraz inne
potrzeby spoteczne korzystajgcych z niego zbiorowosci, pozostajgc jednoczesnie fizycznie dostepny
dla wszystkich zainteresowanych osdb” (Lorens 2010).

W Studium wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych, do ktérych w nalezg w szczegolnosci:
1) Rynek w Otyniu;
2) teren w Bobrownikach miedzy ulicami Lipowg i Klonowa.

Zagospodarowanie przestrzeni publicznych powinna cechowac¢ wysoka jakos¢, ktorg nalezy osiggngc
poprzez:
- zapewnienie dostepnosci do terenu dla os6b niepetnosprawnych,
- poprawe kompozycji przestrzennej poprzez wprowadzenie zieleni,
- szczegolng dbatos¢ o reprezentacyjny charakter, poprzez odpowiednie uksztattowanie
nawierzchni (place, chodniki, aleje) z zastosowaniem materiatéw wysokiej jakos$ci,
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wyposazenie w elementy matej architektury (siedziska, tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,

rzezby, pomniki, fontanny),

- eliminacja niepozadanych elementéw, takich jak rozmieszczone w sposdb niekontrolowany na
elewacjach budynkoéw i ogrodzeniach reklamy i anteny,

- eksponowanie najwartosciowszych elewacji budynkéw przez odpowiednia iluminacje,

- wprowadzenie czytelnego systemu informacji gminnej, w tym turystycznej,

- zachowanie czystosci przez rozmieszczenie wtasciwej ilosci pojemnikéw na $mieci oraz worki
i odchody zwierzece,

- zabezpieczenie budynkoéw przed graffiti,

- przystosowanie do organizacji imprez masowych.

30.3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m’.

W studium nie wyznacza sie nowych obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m% Na terenie gminy wystepuje obszar rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® na terenie wsi Modrzyca, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

31. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W miare wystepowania potrzeb, zakfada sie opracowywanie
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w celu wprowadzania zmian
w istniejgcej lub projektowanej strukturze przestrzennej, zgodnie z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego gminy, okreslonymi w Studium.

32. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

32.1. TERENY ROLNICZE.

Polityka przestrzenna na terenach rolniczych polega przede wszystkim na ochronie kompleksow gleb
0 najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty
o nizszych klasach bonitacyjnych mogg zosta¢ przeznaczone pod inne funkcje. Ustala sie nastepujace
kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:
1) ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
wartosci terenu;
2) zachowanie zadrzewien $rédpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujgcych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej;
3) budowa, rozbudowa i modernizacja systemow melioracji, w tym dopuszczenie realizacji nowych
zbiornikdw wod powierzchniowych, z wytaczeniem obszaréw gleb chronionych;
4) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki rolnej
na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;
5) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem;
6) stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewieh ostaniajgcych istniejacg zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na srodowisko i krajobraz;
7) stosowanie rozwigzan ograniczajgcych skutki ujemnego oddzialywania na s$rodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektdw zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, a
takze innych obiektow budowlanych;
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8) =zapewnienie  wilasciwych standardédw  wyposazenia w  infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

9) utrzymanie ciggéow komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie.

Tereny o niekorzystnym dla potrzeb rolnictwa uksztattowaniu, tereny zdegradowane oraz tereny o
niskiej bonitacji mogg by¢ przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
1) pod zadrzewienie lub zalesienie;
2) na rekreacje nietrwale zwigzang z gruntem;
3) pod eksploatacje kruszywa.

32.2. TERENY LESNE.

Tereny lesne petnig przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na tych
terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajgcych zachowanie wartos$ci przyrodniczych, z
wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych. Studium ustala ochrone istniejgcych zasobdw Srodowiska
le$nego. Utrzymanie komplekséw lesnych i zadrzewien $rédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Cele gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawg z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 ze zmianami).

Kierunki rozwoju produkcji lesnej na terenach pozostajgcych we wiadaniu Laséw Panstwowych
ustalane sg przez okresowo sporzadzone plany urzgdzania laséw (PUL). PUL jest podstawowym
dokumentem sporzgdzanym dla kazdego nadle$nictwa na okres 10 lat. Gospodarka lesna powinna
by¢ prowadzona z poszanowaniem wymogdéw ochrony srodowiska przyrodniczego i wartosciowych
komponentéw miejscowego krajobrazu, w szczegodlnosci na obszarach objetych przestrzennymi
formami ochrony przyrody.

Studium ustala mozliwo$¢é wprowadzania zalesieh na terenach produkcji rolniczej o nizszych klasach
bonitacyjnych. Z zalesien wylgcza sie grunty, na ktérych wystepujg siedliska nielesne wskazane w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin i zwierzat, wymagajgcych ochrony w formie wyznaczenia Obszaréw Natura 2000.

Dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gruntow
lesnych na cele nielesne, w szczegdlnosci:
1) z przeznaczeniem na parki lesne, przeznaczone do bezposredniej penetracji ludnosci,
z zachowaniem naturalnego drzewostanu;
2) na pozostate cele nielesne — grunty lesne niezadrzewione.

33. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

33.1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA.

Na terenie gminy Otyn wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Gmina Otyn pofozona
jest na lewym brzegu Odry. Gtéwnym zagrozeniem na terenie gminy sg okresowe wezbrania woéd
rzeki Odry. Dolina Odry narazona jest na zalewy podczas wezbran. W trzech miejscowosciach istnieje
realne zagrozenie powodziowe zwigzane z wystgpieniem rzeki Odry z koryta lub przerwania watu
przeciwpowodziowego. Sg to wsie: Otyn, Modrzyca i Bobrowniki. Zgodnie z art. 88a — 88q ustawg z
dnia 18 lipca 2001 Prawo Wodne: dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki
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Wodnej sporzadza mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Obecnie
obowigzujgce mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP)
przekazane zostaty do Urzedu Gminy w Otyniu — pismem nr: ZP.07/MZP/228/2015 z dnia 24 kwietnia
2015 r. Mapy te stanowig podstawe do podejmowania dziatah zwigzanych z planowaniem
przestrzennym.

Na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) przedstawia sie w szczegdlnosci: obszary, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego, obszary szczegdlnego =zagrozenia
powodzig, obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego. Na mapach
zagrozenia powodziowego przedstawia sie nastepujgce elementy: zasieg powodzi, gtebokos¢ wody
lub poziom zwierciadta wody, w uzasadnionych przypadkach — predkos¢ przeptywu wody lub
natezenie przeptywu wody.

Na mapach ryzyka powodziowego (MRP) przedstawia sie potencjalnie negatywne skutki zwigzane
z powodzig, uwzgledniajgce: szacunkowg liczbe mieszkancow, ktdérzy mogg by¢ dotknieci powodzia,
rodzaje dziatalnosci gospodarczej wykonywanej na obszarach, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2,
instalacje mogace, w razie wystgpienia powodzi, spowodowal znaczne zanieczyszczenie
poszczegodlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci; wystepowanie: uje¢ wody,
stref ochronnych uje¢ wody lub obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd $rodlgdowych, kapielisk,
obszar6w Natura 2000, parkéw narodowych oraz rezerwatdéw przyrody, w uzasadnionych
przypadkach: obszary, na ktérych mogg wystgpi¢ powodzie, ktérym towarzyszy transport duzej ilosci
osadow i rumowiska, potencjalne ogniska zanieczyszczen wody.

Wg tych map na terenie gminy wystepujg nastepujgce obszary zagrozenia powodziowego:
1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q0,2%);
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, w tym:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%),
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%).

Obszary szczegOllnego zagrozenia powodzig pokazano na rysunku 7 (Rysunki do tekstu studium) —
Zagrozenie powodziowe w gminie Otyn.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy szczegdlne (zakazy) art. 40
ust. 1 pkt 3 i art. 88l ust. 1. ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, w szczegoélnych przypadkach, Dyrektor Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazéw okreslonych w przepisach odrebnych.

Na rysunkach Studium nie pokazano obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Powyzsze informacje znajdujg sie na mapach zagrozenia
powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), ktére sg w posiadaniu urzedu gminy.
Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej omowione zostaty w rozdziale 20 Studium.

33.2. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych wskazuje sie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
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Srodowiska z dn. 20 czerwca 2007 r. w sprawie informaciji dotyczacych ruchéw masowych ziemi (Dz.
U. z 2007 r. Nr 121. poz. 840). W wojewddztwie lubuskim obszary te ustalono na podstawie rejestrow
terenéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi, jakie prowadzone sg przez starostwa
powiatowe oraz urzedy miast na prawach powiatu.

Na terenie gminy nie udokumentowano wystepowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

34. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY.

Zgodnie z art. 104 ust. 2 i 5 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2015 r. poz. 196 ze zm.): ,jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje
sie istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gérniczego bgdz jego fragmentu mozna sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw o zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan (...) moze w szczegdlnosci okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie filar ochronny, w granicach ktérego ruch zaktadu gérniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢
dozwolony tylko w sposdb zapewniajgcy nalezytg ochrone tych obiektow lub obszaréw”.

Na terenie gminy nie wskazuje sie obszaréw lub obiektow, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny.

35. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH.

Na terenie gminy Otyh nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani strefy ochronne, wyznaczone
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.).

36. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI.

Dziatania polegajgce na przeksztatceniu, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji obszaréw powinny
odbywa¢ sie w oparciu o kompleksowg diagnoze stanu gminy wraz ze wskazaniem kierunkow
koniecznych zmian i wyodrebnieniem poszczegdlnych zadan. Wykonanie kompleksowej oceny stanu
istniejgcego w tym aspekcie bedzie mozliwe w ramach prac nad gminnym programem rewitalizacji. W
chwili obecnej, na terenie gminy nie zostaty wylonione obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

37. OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary zdegradowane, o ktérych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Obecnie gmina Otyn nie posiada
gminnego programu rewitalizacji.

38. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.

Zgodnie z Decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez kiére przebiegajg linie kolejowe, jako terendbw zamknietych (Dz. Urz. Min. Inf. i Roz. z
2014 r., poz. 25 ze zm.) - za tereny zamkniete uznaje sie, zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa tereny, na ktérych usytuowane sg linie kolejowe. Dla terendw zamknietych
(kolejowych) nie ustanowiono stref ochronnych. Strefy ochronne nalezy wyznaczy¢ w planach
miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaktada sie stopniowe znoszenie terendw
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zamknietych, przez ktére nie przebiegajg czynne linie kolejowe i zagospodarowywanie tych terenéw
pod funkcje publiczne, w tym $ciezki rowerowe.

Na terenie gminy Otyn nie wystepujg inne tereny zamkniete, niz kolejowe, w tym bedace pod
zarzgdem Ministra Obrony Narodowe;j.

Tereny zamkniete w gminie Otyn zostaty wyszczeg6lnione na w tabeli ponizej.

Tereny zamkniete na terenie gminy Oty - wykaz.

Lp. Obreb Nr ew. dziatki Pow. dziatki [w ha] Linia relacji

1. Konradowo 223 2,2661 Szczecin - Wroctaw
2. Niedoradz 97 4,5700 Szczecin - Wroctaw
3. Niedoradz 97/1 9,6600 Szczecin - Wroctaw
4, Niedoradz 548/1 0,3800 Szczecin - Wroctaw
5. Niedoradz 548/3 0,0590 Szczecin - Wroctaw
6. Niedoradz 548/8 6,2500 Szczecin - Wroctaw
7. Zakecie 20/1 0,4597 Szczecin - Wroctaw
8. Zakecie 273 1,7534 Szczecin - Wroctaw
9. Zakecie 467/1 0,9119 Szczecin - Wroctaw
10. Zakecie 469 2,5598 Szczecin - Wroctaw
11. Zakecie 470 2,5038 Szczecin - Wroctaw

39. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 2 pkt. 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 961 ze zmianami), pod pojeciem
obszaru funkcjonalnego nalezy rozumie¢ ,obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktdw przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny
skladajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi
uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju”.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym sg istotne dla polityki przestrzennej gminy i wyznacza je
samorzad gminny. Gmina Otyn nie posiada wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

Nowosolski Obszar Funkcjonalny, o ktérym mowa w rozdziale 19.2 (Strategia Rozwoju Powiatu

Nowosolskiego), powotany do zycia przez gminy powiatu Nowosolskiego, w tym gmine Otyn, jest
obszarem funkcjonalnym o znaczeniu subregionalnym.
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IV. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE, USTALEN STUDIUM.

Niniejsze Studium zostato sporzadzone na podstawie uchwaty nr XLIII.61.2014 Rady Gminy
w Otyniu z dnia 29 pazdziernika 2015 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn. Rada Gminy w Otyniu
podjeta wyzej wymieniong uchwate biorgc pod uwage fakt, ze od czasu opracowania pierwotnego
dokumentu Studium uptyneto 13 lat, a od ostatniej kompleksowej aktualizacji dokumentu — 5 lat.
Aktualnie sporzgdzone Studium jest dokumentem spetniajgcym wymagania ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 961 ze zmianami)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
o charakterze strategicznym, w ktorym samorzgd przyjmuje okreslong wizje i cele rozwoju
przestrzennego gminy, przy czym wymaga ono ciggtego monitorowania, po to, aby ocenic
skutecznos¢ i aktualnosc¢ przyjetych w nim rozwigzan. Celem sporzadzenia studium jest zatem
dostosowanie dokumentu do aktualnego stanu prawnego i faktycznego. W niniejszym Studium
uwzgledniono uwarunkowania wynikajagce w szczegolnosci z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenéw, stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony, stanu
srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej, warunkéw i jakosci zycia
mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia bezpieczehAstwa ludnosci i ich mienia, potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego gruntéw, zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. W  Studium
uwzgledniono réwniez uwarunkowania wynikajgce ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

W ocenie uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, a takze prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy oraz bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Na podstawie prognoz GUS, mozna wywies¢, ze liczba ludnosci w
perspektywie 30 lat w gminie Otyn nieznacznie zwiekszy sie i stanowi¢ bedzie 101,03% stanu ludnosci
z konica 2015 r., tj. 6 963 mieszkancow. Dla gminy Otyn znaczacym czynnikiem rozwoju moze by¢ jej
potozenie. Gmina Otyh graniczy bezposrednio z miastami — Zielona Gérg i Nowg Solg. Zwtaszcza
sgsiedztwo z Nowg Solg moze okazac¢ sie czynnikiem rozwojowym. Nowa Sél jest miastem
przemystowym. Dynamiczny rozwdj przemystu nastepuje w oparciu o istniejgce strefy przemystowe.
Ze wzgledu na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sity roboczej konieczne bedzie zaproponowanie
nowych przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Nowej Soli wykazat, ze konczg sie tereny inwestycyjne miasta.
Rynek pracy w Nowej Soli przyciggnie nowych ludzi, ktérzy miejscem zamieszkania zwigzg sie
z gminami sasiednimi. Jest to wielka szansa dla gminy OtyA, zwladszcza dla wsi potozonych w jej
Srodkowej czesci i potgczonych komunikacyjnie z Nowg Solg drogg nr 3. Gmina Otyn jest atrakcyjna
przede wszystkim jako miejsce zamieszkania, jest gming wiejska, ale stracita juz swdj rolniczy
charakter, zwlaszcza w czeéci srodkowej. Nie mniej istotna jest obecno$¢ drogi ekspresowej S3
(Szczecin — Legnica) z weztem w Niedoradzu, ktéry moze stanowi¢ atrakcyjnos$¢ lokalizacyjng dla
strefy przemystowe;.

Nowy dokument okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, stwarzajgc
mozliwosci realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, uwzgledniajgcych nowe kierunki rozwojowe
gminy oraz wnioski, jakie do sporzgdzanego Studium zostaty ztozone w trakcie procedury.
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Nowa edycja Studium umozliwita réwniez wprowadzenie inwestycji celu publicznego (o
znaczeniu ponadlokalnym), w tym:

1) budowa 2 nitki drogi S3,

2) ochrona zléz kopalin przed zabudowa nie zwigzang z przemystem wydobywczym, majgcej na
celu racjonalne gospodarowanie ich zasobami oraz kompleksowe wykorzystanie,

3) modernizacji szlaku zeglownego na Odrze swobodnieptynacej,

4) rozbudowa i przebudowa sieci drog komunikacji rowerowej o znaczeniu migedzyregionalnym i
miedzynarodowym.

Mimo, ze ostatnia aktualizacja Studium miata miejsce w roku 2010, niniejsze Studium nie proponuje

rewolucyjnych zmian w kierunkach polityki przestrzennej, koncentrujgc sie na uwzglednieniu

biezgcych potrzeb gminy oraz kontynuacji wczesniej rozpoczetych proceséw transformacii

i uporzgdkowania struktury przestrzennej terenéw.

Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylgczonych spod zabudowy, okreslono
z uwzglednieniem bilansu terendw.

Uwzgledniajac fakt, ze wiele obszaréw posiada charakter silnie zréznicowany funkcjonalnie,

W niniejszym Studium zaproponowano:

1) podziat struktury przestrzennej gminy na 3 strefy funkcjonalno - przestrzennych (zachodnig - Z,
srodkowg - S, wschodnig - W), prezentujac zaréwno analize uwarunkowan, jak i wskazujgc
kierunki polityki przestrzennej miasta odrebnie dla kazdej z tych stref studium;

2) przedstawienie kierunkdw i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w istotnie zgeneralizowany sposob, przyjmujac za podstawowg jednostke opisowg teren
studium, ktéry nie jest tozsamy z terenem, wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi w planie
miejscowym; w ramach kazdego terenu studium mozna wyodrebni¢ nastepnie w planie
miejscowym (w zaleznosci od potrzeb) szereg terenéw o odmiennych zasadach i sposobach ich
zagospodarowania, zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszym studium.

Opisane w dokumencie uwarunkowania zostaty przedstawione w sposob graficzny na mapach

sporzgdzonych w skali 1: 15 000 (z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy topograficznej),

stanowigcych Rysunki studium U1, U2 i U3. Opisane w dokumencie kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy zostaty przedstawione w sposéb graficzny na mapie sporzgdzonej w skali

1: 10 000 (z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy topograficznej), stanowigcej Rysunek studium K.

Ponadto okreslono obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu. Gmina Otyn nie posiada statusu uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej

w rozumieniu przepiséw odrebnych w zwigzku z czym, w niniejszym Studium, nie okreslono obszaréw

oraz zasad ochrony uzdrowisk. Okreslono obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej, a takze kierunki rozwoju systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej. Wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, ktére powinna cechowac

wysoka jakos¢ oraz okreslono zasady ich zagospodarowania. W pierwszej kolejnosci nalezg do nich:

Rynek w Otyniu i teren w Bobrownikach miedzy ulicami Lipowg i Klonowg. Okreslono obszary

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Nie wyznaczono

terendéw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zaklada sie, w miare wystepowania potrzeb, opracowywanie nowych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego, w celu wprowadzania zmian w istniejgcej lub projektowanej

strukturze przestrzennej, zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslonymi

w Studium. Okres$lono kierunki i zasady ksztaitowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo

wystagpienia powodzi jest niskie zgodnie z Mapami Zagrozenia Powodziowego.

Na terenie gminy Otyn nie wystepujg inne tereny zamkniete, niz kolejowe. Gmina Otyn nie
posiada wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym oraz nie przewiduje sie
wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Na terenie gminy nie wystepuja
obszary wymagajgce scaleh i podziatdéw nieruchomosci oraz obszary pomnikéw zagtady w rozumieniu
przepisdw odrebnych.
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Rozstrzygnie¢ dotyczacych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym
Studium dokonywano przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc tad przestrzenny
i zrownowazony rozwoj jako podstawe tych dziatan, oraz respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym
ochrony wtasnosci i zasady proporcjonalnosci. Polityka przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego okreslone w Studium, uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $Srodowiskowe
i kulturowe. Jako, ze przyjete w studium rozwigzania umozliwiajg zaspokojenie potrzeb spoteczenstwa
gminy, jak roéwniez potrzeb interesu publicznego z zachowaniem réwnowagi przyrodnicze;j.
Jednoczesnie celem bylo tez zapewnienie jak najwiekszej elastycznosci tego dokumentu
i maksymalne wydtuzenia czasu, w jakim moze Studium pozosta¢ aktualne. Biorgc pod uwage
powyzsze, uznaje sie przyjete, w Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn, rozwigzania - za zasadne.

Przystgpienie do zmiany nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn podyktowane zostato wnioskami przysztych Inwestorow o jego zmiane oraz wynikami
przeprowadzonych analiz. Wnioski dotyczyty wprowadzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy o funkcji
produkcyjno — ustugowej w sgsiedztwie wezta komunikacyjnego, przy zjezdzie z drogi krajowej S - 3
w obrebie Niedoradz, co stwarza dogodne warunki do rozwoju gospodarczego. Jednoczesnie trwajg
prace projektowe majgce na celu rozbudowe wezta Niedoradz, do ktérego planuje sie wigczenie
potudniowej nitki obwodnicy Zielonej Gory. Wiodarze Gminy Otyhn uznali za uzasadnione
rozszerzenie obszaru o funkcji produkcyjno — ustugowej przy wezle S3 — Niedoradz, majac na
wzgledzie rozwdj Gminy, w tym nowe miejsca pracy dla jej mieszkancéw. Teren objety zmiang
studium, dotychczas o funkcji rolniczej, sgsiaduje z terenami przemystowymi, potozony jest poza
uktadem ruralistycznym wsi Niedoradz. Na obszarze tym zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne oraz zbiorniki wodne (pokopalniane), powstate w wyniku rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych ztéz Niedoradz W i Niedoradz W-2. Czes$¢ gruntéw stanowi uzytki rolne klas
chronionych, dla ktérych wymagane bedzie uzyskanie zgody na wytgczenie z produkcji rolnej. Z
uwagi na potozenie terenu objetego zmiang Studium przy wezle komunikacyjnym, funkcja
produkcyjno — ustugowa wydaje sie by¢ najbardziej uzasadniona ikorzystna pod wzgledem
ekonomicznym. Uruchamianie nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno
wynika¢ z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej iobstugi komunikacyjne;.
Jednoczesnie nowe inwestycje powinny sta¢ sie zrodtem nowych dochoddéw budzetowych gminy,
przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomosci oraz udziatu w podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa. Rozwdj funkcji produkcyjno — ustugowej w tej lokalizacji spetnia powyzsze
kryteria. Powstajgca strefa przemystowa w Niedoradzu, na bazie planowanych oraz istniejgcych
w sgsiedztwie terendw przemystowych, moze okaza¢ sie czynnikiem rozwojowym dla Gminy Otyn.
Na terenie Gminy Otyn nie wystepujg zaktady przemystowe o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
awarii, ani o duzym ryzyku wystgpienia awarii. Planowana zabudowa przemystowa réwniez nie
bedzie wigza¢ sie ze zwiekszonym ryzykiem, ani z duzym ryzykiem wystgpienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych. Biorgc pod uwage powyzsze, uznaje sie przyjete, w zmianie nr 1
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn, rozwigzania - za
zasadne.
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V. RELACJE Z INNYMI DOKUMENTAMI.

W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powigzan projektowanego dokumentu

z dokumentami wyzszego rzedu, w szczegdlnosci:

- Zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubuskiego™,

- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem
czasowym do 2020 r.'®,

- Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego 2020

- Strategii Rozwoju Powiatu Nowosolskiego na lata 2015 - 2025,

- Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,

- Programu Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2012—2015
Z perspektywg do 2019 roku®®,

- Aktualizacja Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w
zakresie odpadéw komunalnych®,

- Uchwata w sprawie wykonania Aktualizacji Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz
z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadéw komunalnych®,

- Strategii Energetyki Wojewddztwa Lubuskiego®,

- Lubuskiej Strategii Ochrony Zdrowia na lata 2014—2020%,

- Strategii Rozwoju Gminy Otyn na lata 2014-2020%,

- Opracowania ekofizjograficznego dla gminy Otyn,

- Strategii Rozwoju Kultury Wojewdédztwa lubuskiego,

- Programu Rozwoju Lubuskiej Turystyki do 2020 roku,

- Strategii Polityki Spotecznej Wojewddztwa Lubuskiego na lata 2014-2020.

W trakcie prac nad projektem korzystano z informaciji udostepnionych na portalach internetowych;
- http://lubuskie.pl/,

- http://bip.wrota.lubuskie.pl/ugotyn,

- http://otyn.e-mapa.net/,

- http://mapy.geoportal.gov.pl

B Uchwata Nr XX11/191/2012 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r.
16 Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego, grudzien 2005 r.,

7 Uchwata Nr XXX11/319/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 r.,
'8 Starostwo Powiatowe w Nowej Soli, projekt 2015 r.

¥ Uchwata Nr XXI/185/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 12 marca 2012 r.

» yUchwata Nr XXIX/448/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r.

! Uchwata Nr XXIX/449/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 19 kwietnia 2017 r.

2 Uchwata Nr XLI/485/13 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
2 Uchwata XLVII/567/14 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 5 maja 2014 r.

* Uchwata Nr 111.16.2014 Rady gminy w Otyniu z dnia 19 grudnia 2014 r.
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RYSUNEK 3.
SYTUACJA W SKALI POWIATU.
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LOKALIZACJA FORM PRZYRODY W GMINIE OTYN.
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RYSUNEK'7.
ZAGROZENIE POWODZIOWE W GMINIE OTYN.
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RYSUNEK'9.
DROGI PUBLICZNE | KOLEJOWE W GMINIE OTYN.
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BILANS TERENU - NIEDORADZ
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RYSUNEK 15.
BILANS TERENU - BOBROWNIK
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VII. ZALACZNIKI TABELARYCZNE. BILANS TERENOW
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TABELA 1.
CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

POWIERZCHNIA . POWIERZCHNIA .
TEREN | POWIERZCHNIA TERENU SREDNIA UZYTKOWA LUDNOSC
STUDIUM TERENU STUDIUM POD | POWIERZCHNIA MIESZKAN NA
STUDIUM ZABUDOWE DZIALKI MIESZKANIA TERENIE
ha ha m2 liczba m2 liczba

M.N4 1,25 0,81 950,00 9 832,17 24
M.N6 3,42 2,22 1900,00 12 1138,41 33
M.N7 3,30 2,15 1450,00 15 1439,37 41
M.N8 1,50 0,98 1550,00 6 612,05 18
M.N9 8,54 5,55 2170,00 26 2489,00 72
M.N12 0,48 0,31 2 000,00 2 151,79 4
M.N13 5,36 348 1660,00 21 2042,13 59
M.N15 18,37 11,94 1700,00 70 6 834,18 197
M.N16 4,83 3,14 1150,00 27 2 656,29 76
M.N17 1,87 1,22 1170,00 10 1010,84 29
M.N18 1,03 0,67 1200,00 6 542,85 16
M.N19 0,36 0,23 3000,00 1 75,89 2
M.N20 1,85 1,20 1560,00 8 750,02 22
M.N21 7,30 4,75 1.080,00 44 4 274,89 123
M.B4 3,13 2,03 2500,00 8 791,83 23
M.B5 2,82 1,83 1.850,00 10 964,06 28
M.B6 514 3,34 2790,00 12 1165,16 34
M.B7 4,65 3,02 1.350,00 22 2178,44 63
M.B8 449 2,92 1190,00 25 2 386,30 69
M.B9 3,73 2,42 1525,00 16 1546,91 45
M.B10 1,83 1,19 1970,00 6 587,50 17
M.B11 5,38 3,50 1675,00 21 2031,39 58
M.B12 1,89 1,23 1490,00 8 802,24 23
M.B13 2,05 1,33 2130,00 6 608,70 18
M.B14 0,61 0,40 800,00 5 482,24 14
M.B15 2,38 1,55 1.380,00 11 1090,75 31
M.B16 0,72 0,47 8 400,00 1 54,21 2
M.O1 24,64 16,02 2000,00 80 779178 224
M.02 0,17 0,11 890,00 1 120,81

M.03 0,60 0,39 1630,00 2 232,80

M.05 0,45 0,29 1500,00 189,74

M.O07 6,35 4,45 2 650,00 17 1634,82 47
M.09 2,99 1,94 1.800,00 11 1.050,57 30
M.010 1,64 1,07 310,00 34 3 345,86 96
M.O11 0,75 0,49 320,00 15 1482,30 43
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M.012 0,98 0,64 285,00 22 2174,74 63
M.O13 0,39 0,25 555,00 5 444,42 13
M.O014 1,31 0,85 780,00 1 1062,19 31
M.O015 3,50 2,28 2600,00 851,38 25
M.O016 4,58 2,98 3 220,00 899,57 26
M.O017 12,67 8,24 1940,00 42 4 130,49 119
M.O18 1,12 0,73 1.340,00 5 528,61 15
M.019 6,55 4,26 1600,00 27 2589,09 75
M.021 1,13 0,73 2330,00 3 306,72 9
M.023 3,69 240 840,00 29 2778,26 80
M.025 3,36 2,18 2030,00 11 1.046,81 30
M.M1 44,63 29,01 840,00 345 33 602,67 967
M.M3 2,15 1,40 1150,00 12 1182,41 34
M.M4 2,26 1,47 1230,00 12 1162,06 33
M.M5 9,53 6,19 1530,00 40 3939,38 113
M.M6 4,94 3,21 1130,00 28 276487 80
M.M7 7,69 5,00 1400,00 36 3 473,96 100
M.M11 2,24 1,46 1.800,00 8 787,05 23
M.K3 6,60 4,29 2280,00 19 1830,78 53
M.K5 4,37 2,84 2 300,00 12 1201,66 35
M.K7 0,75 0,49 2250,00 2 210,82 6
M.K8 7,19 4,67 1400,00 33 3248,08 93
M.Z2 3,68 2,39 1170,00 20 1989,24 57
M.Z3 1,68 1,09 1600,00 7 664,07 19
M.Z5 6,91 4,49 1750,00 26 249727 72
M.Z6 3,66 2,38 2 080,00 1 1112,87 32
M.Z7 4,59 2,98 1200,00 25 241912 70
M.Z9 4,42 2,87 2210,00 13 1264,90 36
M.Z12 2,70 1,76 2160,00 8 790,56 23
M. +2 6,56 4,26 2600,00 16 1595,72 46
M3 8,67 5,64 1.980,00 28 2769,36 80
M.L9 5,56 3,61 2 060,00 18 1707,00 49
M.£11 0,32 0,21 1230,00 2 164,54 5
M.£13 0,34 0,22 3 400,00 1 63,25 2
M.£14 0,24 0,16 2400,00 1 63,25 2
M.£15 0,50 0,33 1680,00 2 188,23 5
M.C2 542 3,52 2100,00 17 1632,32 47
M.C3 0,63 041 6 300,00 1 63,25 2
M.C4 548 3,56 1630,00 22 2126,27 61
SUMA 329,36 214,08 - 1160 112 832,97 3247
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TABELA 2.

CHLONNOSC OBSZAROW O W PEXNI WYKSZTAL.CONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

ZABUDOWA ZAGRODOWA
POWIERZCHNIA , POWIERZCHNIA B
POWIERZCHNIA | TERENU $REDNIA MIESZKANIA | UZYTKOWA | LUDNOSC
TEREN STUDIUM TERENU STUDIUM POD | POWIERZCHNIA MIESZKAN NA
STUDIUM ZABUDOWE DZIALKI TERENIE
ha ha m2 liczba m2 liczba
RM.N1 1,86 121 1860,00 7 632,45 18
RM.M1 3,90 2,54 3.900,00 7 632,45 18
RM.Z1 110 0,72 2 400,00 3 289,87 8
RM.C1 153 0,99 2100,00 5 460,79 13
SUMA 8,39 5,45 . 21 2015,56 58
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TABELA 3.
CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWO — UStUGOWA

powiERzCHNIA | POERZCHNIA | sgeppia e y

TeReN | TERENU | o TEREND ) powierzchnia | miEszkania | (EVKOWS | L uDNOSC
sTUDIUM | STUDIUM 1 7 pBUDOWE ot TERENIE
ha ha m?2 m? m? liczba

MIUN1 3,64 2,37 1520,00 8 757,28 22
M/U.B2 0,14 0,09 1400,00 0 31,62 1
M/UM!1 223 145 3 470,00 2 203,22 6
M/U.O1 1,17 0,76 1.390,00 3 266,18 8
M/U.02 0,14 0,09 700,00 1 63,25 2
M/U.03 0,49 0,32 4.900,00 0 31,62 1
SUMA 7,81 5,08 . 14 1353,16 39
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TABELA 4.

CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

ZABUDOWA INNA NIZ MIESZKANIOWA

POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA OBSZAROW FUNKCJI
TEREN STUDIUM TERENU STUDIUM | DOMINUJACYCH
(oznaczenie rysunek U4)
ha ha
U.N1 046
UN2 0,36
UN3 118
U.N4 0,16
U.N5 0,42
U.B1 0,16
U.B2 037
U.B3 02
U.B4 0,14
U.03 0,15
USLUGI u.04 0,4
U.05 043
U.06 092
U.09 133
U.010 4,06
U.011 3,04
UM1 2,24
UM2 049
U.z1 0,14 17,88
ULt 1,07
U.C2 0,16
WOH Uc.M1 0,92 0,92
US.N1 116
OBIEKTY SPORTU, REKREACUI | US.B2 159
TURYSTYKI US.01 0,66 341
P/U.N9 2,02
P/U.N10 0,64
P/UN11 244
P/U.B1 2,36
PIU.B2 0,44
ZABUDOWA PRODUKCYJNO -
USLUGOWA P/U.O1 2,74
P/U.O3 3,64
PIU.O4 1,02
P/U.05 1,24
P/U.06 2,79 2447
P/UM1 1,95
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PIU.M2 0,68
PIU.M3 098
PIU.Z1 047
PIU.Z2 1,06
RU.N1 19,84
RU.N2 387
RU.N3 6,72
OBSLUGA PRODUKCJI W

GOSPODARSTWACH ROLNYCH RU.O1 3.25
RU.02 1,96
RU.M1 598

RUK1 149 43,61
IT WODOCIAGI WA 05

W.01 045 24,12

IT ODPADY 081 23,17 23,17

SUMA 11391 137,58
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TABELAS.

CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
W PLANACH MIEJSCOWYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

SREDNIA
11333 P°"¥'§§§ﬁﬂ NA P0V¥E§€$N'A ?%Zvﬂ'é"r?szf MIESZKANIA P%vg:ETRKZg‘,’I;’I’TA LUDNOSC
S STUDIUM SZTRBDLUD“&':V%D DZIALKI M'ﬁsEi'éﬁ'l‘ENA
BUDOWLANEJ
ha ha m2 liczba m2 liczba
M.N2 38,75 2519 1500,00 168 16 338,29 470
M.N3 12,33 8,01 1500,00 53 519874 150
M.N5 7,69 5,00 1500,00 33 3242,36 93
M.N11 14,55 9,46 1500,00 63 613477 177
M.N14 4,94 3,21 1500,00 21 2082,87 60
M.06 14,06 9,14 1.000,00 91 8 892,25 256
M.020 6,91 449 1.000,00 45 437023 126
M.022 12,35 8,03 1.000,00 80 781076 225
M.024 2,93 1,90 1.000,00 19 1853,08 53
M.M8 9,68 6,29 1.000,00 63 6 122,12 176
M.K1 313 2,03 1.000,00 20 1979,57 57
M.K2 16,79 10,91 1.000,00 109 10 618,84 306
M.K4 0,93 0,60 1.000,00 6 588,18 17
M.K6 0,28 0,18 1.000,00 2 177,09 5
M.Z1 1,26 082 1.000,00 8 796,89 23
M.Z4 4,05 2,63 1.000,00 26 2 561,42 74
M.Z8 077 0,50 1.000,00 5 486,99 14
M.Z10 19,33 12,56 1.000,00 126 12 225,26 352
M.Z11 13,98 9,09 1.000,00 91 8 841,65 254
M.L1 13,54 8,80 2.000,00 44 4 281,69 123
M4 47 .49 30,87 2000,00 154 15 017,53 432
M5 7,71 5,01 2 000,00 25 2438,09 70
M.L7 8,16 5,30 2.000,00 27 2 580,40 74
M8 7,55 4,91 2 000,00 25 238750 69
M.£10 1,71 1,11 2 000,00 6 540,74 16
M.L12 9,85 6,40 2.000,00 32 3114,82 90
M.L16 5,39 3,50 2.000,00 18 170445 49
M.L17 4,80 3,12 2000,00 16 1517,88 44
M.L18 2,21 1,44 2.000,00 7 698,86 20
SUMA 293,12 190,53 1383 134 603,28 3873
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TABELA 6.

CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
W PLANACH MIEJSCOWYCH

ZABUDOWA ZAGRODOWA

SREDNIA
AR, Poqggéﬁg NA P0V¥E§€SSN|A ?%Zﬂ'é"r?szf MIESZKANIA P%V;:ETRKZ&I;’IRIA LUDNOSC
Sl STUDIUM SZT:BDLUD“&':V%D DZIALKI M'ETSEiKE’:‘q'I‘ENA
BUDOWLANEJ
ha ha m2 liczba m2 liczba
RM.Z2 030 020 2500,00 1 75,89 2
RM.L1 280 1,82 2500,00 7 708,34 20
RM.A2 6,74 438 2500,00 18 1705,09 49
RMA3 1,90 1,24 2500,00 5 480,66 14
SUMA 13,84 9,00 36 3 501,24 101
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TABELA 7. ,
CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W PLANACH MIEJSCOWYCH

ZABUDOWA MIESZKANIOWO — UStUGOWA

POWIERZCHNIA POVYI.IEEESS NIA SREDNIA P%v;ﬁRKZgVIJRIA -
TEREN TERENU STUDIUM POD POWIERZCHNIA | MIESZKANIA MIESZKAN NA LUDNOSC
STUDIUM STUDIUM ZABUDOWE DZIALKI TERENIE
ha ha m? liczba m2 liczba
M/U.B1 2,23 1,45 1500,00 5 470 14
M/U.K1 1,43 0,93 1.200,00 4 377 1
SUMA 3,66 2,38 - 9 846,96 24
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TABELA 8.

CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W PLANACH MIEJSCOWYCH

ZABUDOWA INNA NIZ MIESZKANIOWA

POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA OBSZAROW
TEREN STUDIUM TERENU STUDIUM |  FUNKCJI DOMINUJACYCH
(oznaczenie rysunek U4)
ha ha
u.02 0,77
u.07

USLUGI 218
u.08 2,94

UK1 293 8,82
US.M1 5,39
OBIEKTY SPORTU, REKREACJI | Us.Z1 2,05
TURYSTYKI USL1 3

USit2 1,18 11,62
P/U.N3 5,32
P/U.N4 2,44
P/IU.N7 2,21
ZABUDOWA PRODUKCYJNO - P/U.N8 3,24
USLUGOWA P/UN13 5,36
P/U.O2 1,36
P/U.K2 13,29

P/UK3 18 35,02

SUMA 46,64 55,46
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TABELA 9.

CHLONNOSC OBSZAROW PLANOWANYCH POD ZABUDOWE POZA OBSZARAMI:
1. O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ;

2. PRZEZNACZONYMI POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA (JEDNORODZINNA ORAZ MIESZKANIOWO - USLtUGOWA)

POWERZGHNIA | TERENU | PRZEWDYWANA POWERZCHNA |
TERENU STUDIUM POWIERZCHNIA | MIESZKANIA - LUDNOSC
TEREN STUDIUM STUDIUM PRZEZN. POD DZIALKI M'ﬁﬁ’é‘m"‘“
ZABUDOWE | BUDOWLANEJ
ha ha m2 liczba m2 liczba
M/U.L1 2,89 1,88 1.700,00 6 537,58 15
Mé’ggtgﬁmo M/U.L2 9,69 6,30 1.700,00 19 1802,48 52
-USLUGOWA | MUL3 3,71 241 1.700,00 7 690,11 20
SUMA 16,29 10,59 31 3030,18 87
M.N1 418 272 1.200,00 23 2203,03 63
M.N10 447 2,91 1.200,00 24 235588 68
M.N23 0,91 0,59 1.200,00 5 479,61 14
M.B1 12,82 8,33 1,500,00 56 5 405,34 156
M.B2 30,70 19,96 1,500,00 133 12 944,14 372
M.B3 30,31 19,70 1500,00 131 12 779,71 368
M.O4 045 0,29 800,00 4 355,75 10
M.O8 1,58 1,03 800,00 13 1.249,09 36
M.026 213 1,38 800,00 17 1683,90 48
M.027 2,79 1,81 800,00 23 2 205,67 63
M.M2 2,99 1,94 800,00 24 236378 68
M.M9 2,70 1,76 800,00 22 2134,52 61
M.M10 0,60 0,39 800,00 5 474,34 14
ZABUDOWA M.L6 1,51 0,98 1.700,00 6 561,76 16
TE"ESN%KQT&?YK\ M.C1 19,88 12,92 1.700,00 76 7395,94 213
NA M.C5 5,42 3,52 1.700,00 21 2016,40 58
SUMA 123,44 80,24 - 582 56 608,86 1629
RAZEM M + M/U 139,73 90,82 = 613 59 639,04 1716
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TABELA 10.

CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE POZA OBSZARAMI:
3. O W PELNIWYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ;
4. PRZEZNACZONYMI POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH.

ZABUDOWA INNA NIZ MIESZKANIOWA

000,00 Zmiana nr 1_ s'tudlum
(tabela powyzej)

Id: ASOFABB8-3C14-41F3-8D29-92D0F0B14BF9. Podpisany

POWIERZCHNIA otz L1
TEREN STUDIUM TERENU STUDIUM OBSZAROW FUNKCJI
(oznaczenie rysunek U4) DOMINUJACYCH
ha ha
USLUGI Uu.01 8,50 8,50
OBIEKTY SPORTU,
REKREACJI | US.B1
TURYSTYKI
2,77 2,77
P/UN1 37,79
P/U.N2 15,49
P/U.N5 448
ZABUDOWA P/U.N6 1,18
PRODUKCYJNO -
USELUGOWA P/UN12 0,32
P/U.L1 1,90 61,16
P/U1.N14 8,99,
P/U1.N15 20,39]
P/U1.N16 X2 |
P/U1.N17| 21,35 51,47
SUMA 123,90 123,90
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TABELA 11.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE POZA OBSZARAMI:
5. O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ;
6. PRZEZNACZONYMI POD ZABUDOWE W PLANACH MIEJSCOWYCH.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
(MIESZKANIOWA, ZAGRODOWA, MIESZKANIOWO — UStUGOWA)

POWIERZCHNIA -
BILANS TERENOW ’ MIE§ZKANIA UZYTKZOWA LUpNosc
MIESZKANIOWYCH GMINY OTYN liczba m liczba
CHLONNOSC OBSZAROW O W PELNI
WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
1. PRZESTRZENNEJ M 1160 112 832,97 3247
RM 21 2015,56 58
MU 14 1 353,16 39
RAZEM 1195 116 201,69 3344
CHLONNOSC OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
2. W PLANACH MIEJSCOWYCH M 1383 134 603,28 3873
RM 26 3501,24 101
MU 9 846,96 24
RAZEM 1418 138 951,48 3998
3. SUMA 142 2613 255 153,17 7342
PLANOWANY MAKSYMALNY ROZWOJ
4. W 2040 R. - - 9052
MAKSYMALNE W SKALI GMINY
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
5. ZABUDOWE MIESZKANIOWA 621 60 430,25 1739
MAKSYMALNE W SKALI GMINY
MOZLIWOSCI ROZWOJU NOWEJ
6. ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ: 613 59 639,04 1716
w tym: M 582 56 608,36 1629
M/U 31 3030,18 87
. ROZNICA 5-6 7 -216,54 -6
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TABELA 12.

BILANS TERENOW INNYCH NIZ MIESZKANIOWE,
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W GMINIE OTYN.
ZESTAWIENIE OGOLNE

ZABUDOWA INNA NIZ MIESZKANIOWA

ZASTAWIENIE POWIERZCHNI TERENOW STUDIUM
BILANS TERENOW GnathLoss ‘g CHLONNOSC
OBSZAROW CHLONNOSC 5
PRZEZNACZONYCH R OBSZAROW
P OZNACZENIE O W PELNI OBSZAROW W
OD ZABUDOWE PLANOWANYCH RAZEM
: FUNKCJI [ WYKSZTALCONEJ PLANACH
INNYCH NIZ STRUKTURZE MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE NA
MIESZKANIOWE PRZESTRZENNE.J TERENACH INNYCH
ha ha ha
USLUGI U 17,88 8,82 8,5 35,2
WOH uc 0,92 0 0 0,92
OBIEKTY SPORTU,
REKREACJI |
TURYSTYKI us 3,41 11,62 2,77 17,8
ZABUDOWA P/U 24 A7 35,02 61,16 112,63
PRODUKCYJNO -
USLUGOWA P/U1 0 0 51,47
OBSLUGA PRODUKCJI
W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH RU 43,11 0 43,61
IT WODOCIAGI W 2412 0 24,12
IT ODPADY 0 23,17 0 0 23,17
SUMA 137,58 55,46 123,90 316,94
(e]0leNe]OM zmiana nr 1 studium (tabela powyzej)
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XLVII.48.2022
Rady Migjskiej Otyn

z dnia 30 czerwca 2022 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN
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Rady Miejskiej Otyn
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Zakacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLVII.48.2022
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Otyh wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony byt do publicznego wglgdu w dniach od 9
maja 2022 r. do 30 maja 2022 r.

W ustalonym terminie, tj do dnia 20 czerwca 2022 r. do rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
Studium, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie wptyneta zadna uwaga.

W przewidzianym terminie, tj. od 9 maja 2022 r. do 20 czerwca 2022 r., na podstawie art. 39 ust.
1 pkt 2 ipkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, nie
wplyneta Zzadna uwaga ani Zzaden wniosek, ktére zgodnie z art. 42 pkt1 ww. ustawy winny by¢
rozpatrzone przez Burmistrza Otynia.

PRZEWODNICZACY RADY
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Zatacznik Nr 9 do uchwaly Nr XLVI1.48.2022
Rady Miejskiej Otyn
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik9.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 9 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium sporzadza si¢ wcelu okreslenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Tryb sporzadzania, zakres i forme¢ ustalen studium okresla ww. ustawa.
Zmiana studium dla czeg$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czgsci tekstowej jak i graficznej
studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tre$ci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢
aktualne,  w szczegbélnoSci  zmian  w zakresie  okreslonym  wart. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast zgodnie z art. 27 ww. ustawy: ,,zmiana studium lub planu
miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”.

Rada Miejska Otyn uchwatami: nr XXXIV.38.2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. oraz nr XXXVI1.52.2021 z dnia
31 sierpnia 2021 r. przystapila do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn. Nastepnie uchwatg nr XX1X.67.2021, z dnia 16 grudnia 2021 r., usuneta oczywista
omytke wuchwale nr XXXVI.52.2021. Granice obszaru objg¢tego zmiang Studium okreslone zostaly na
zalacznikach graficznych do ww. uchwal, ktore potaczono.

Niniejsza zmiana studium dotyczy czesci obszaru gminy, terenu w Niedoradzu, dla ktorego ustalono funkcje
produkcyjno - ustugowa. Zmiana Studium sporzadzona zostala zgodnie zwymogami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (dalej wuouwios) dla projektu studium
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 39 ust. 1 uouio$, Burmistrz Otynia zawiadomit
poprzez ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany Studium oraz o przystapieniu do strategicznej
oceny oddziatlywania na srodowisko skutkéw zmiany Studium, okre$lajac forme, miejsce oraz termin sktadania
wnioskow oraz zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Zgodnie z art. 53 uouio$, Burmistrz uzgodnita z wlasciwymi organami
ochrony $rodowiska zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu zmiany Studium. Opracowany projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng
w Otyniu, a nastgpnie przekazany wlasciwym organom celem zaopiniowania lub uzgodnienia. Ponowiono ten
etap w niezbednym zakresie, tj. ponownie wystano poprawiony projekt zmiany studium do Zarzadu
Wojewddztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze oraz do Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Gorzowie Wlkp. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli. Ostatecznie projekt
zmiany Studium zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie wlasciwe organy.

Nastepnie Pani Burmistrz Otynia w dniu 2 maja 2022 r. oglosita o wylozeniu do publicznego wgladu.
W dniach od 9 maja 2022r. do 30 maja 2022r., projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Otyn wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, o mozliwosci
sktadania uwag do projektu zmiany Studium i prognozy oraz o dyskusji publicznej zaplanowanej na dzien
18 maja 2022 r. Uwagi mogly by¢ sktadane w terminie do dnia 20 czerwca 2022 r. Projekt zmiany Studium
zostat opublikowany na stronie internetowej Urzedu Miegjskiego w Otyniu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ we
wskazanym w ogloszeniu terminie, jednak oprocz pracownikow Urzedu Miejskiego oraz przedstawiciela
zespotu projektowego nie zglosita si¢ na nig zadna zainteresowana strona. W wyznaczonym terminie
nie ztozono zadnej uwagi do projektu zmiany Studium i do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do zapisow art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ wlasciwy do
sporzadzania studium tworzy oraz prowadzi zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z2021r. poz. 214),
tj. rozpoznawalne ze wzgledu na wspolne cechy zestawy danych przestrzennych. Zgodnie z art. 5 ww. ustawy.
Dane przestrzenne utworzone dla tego aktu stanowia zatacznik do uchwaly przyjmujacej akt. Majac to na
uwadze, do projektu uchwaly uchwalajgcej zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otyn dodano zatacznik nr 9 - dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego
GML.
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	Zalacznik 9 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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	Podpis organu wydającego akt prawny.




