RADA MIEJSKA
w Nowym Miasteczku UCHWALA Nr XXVI11/162/09
Rady Miejskiej w Nowym Miasteczku
z dnia 30 czerwca 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Parkowej, miasto Nowe Miasteczko.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z zm.),
po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasteczko, uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Parkowej w miejscowosci Nowe Miasteczko, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej ok. 5,24 ha, w granicach wykazanych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od poétnocy — publiczng drogg wojewodzkg oraz terenami zabudowy mieszkaniowej,
- od potudnia — terenami zajazdu — motelu oraz terenami parku miejskiego,

- od wschodu — terenami rekreacyjnymi oraz wodami powierzchniowymi,

- od zachodu — terenami parkingu i obstugi ruchu komunikacyjnego.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju terenu
miasta Nowe Miasteczko w zgodzie z uwarunkowaniami naturalnymi i kulturowymi, uwzgledniajgc
ochrone interesow publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizaciji
dziatan.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwalty sa:

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

DZIAL 1l
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§2. 1. Wyznacza sie obszary o symbolach na rysunku planu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
2) ML — tereny zabudowy letniskowej, rekreacyjne;j,

)

) KD — tereny publicznych drég dojazdowych - gminnych,
) KX — tereny ciggu pieszo-jezdnego,

) KDW — tereny drog wewnetrznych,

) EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
obowigzujgce i proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§3. 1. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych - do

gruntu na poszczegoélnych dziatkach z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.
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2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzglednia¢, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdow
pozarniczych.

§4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy
hatasu, w tym drogowego, zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§5. Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do $rodowiska naturalnego musi odbywac sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. Ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dziatainoSci
zwigzane z przeznaczeniem obszarow, w zakresie emisji zanieczyszczen wprowadzanych do wod,
powietrza, hatasu i wibracji, promieniowania szkodliwego dla ludzi i $rodowiska, w tym powstawania
odpadoéw, wymagajg stosowania urzadzen majgcych na celu eliminowanie lub ograniczanie
ucigzliwosci oraz zachowania parametrow okreslonych w przepisach odrebnych, zapewniajgcych
ochrone zabudowy mieszkaniowej na terenach sgsiadujacych.

§6.1. Kto w trakcie prac ziemnych dokona odkrycia kopalnych szczgtkéw roslin lub zwierzat, jest
obowigzany powiadomic o tym niezwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie
jest to mozliwe — Burmistrza Nowego Miasteczka.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§7. 1. Kto w trakcie robdét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczyc¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Nowego Miasteczka. Burmistrz jest obowigzany niezwtocznie, nie diuzej niz
w terminie 3 dni, przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw przyjete zawiadomienie.

Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) publicznych drég dojazdowych gminnych,
2) ciggoéw pieszo-jezdnych,
3) przeznaczone na cele infrastruktury techniczne;.

§9. 1.Na pokrycia dachow stromych projektowanych budynkéw mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachowke
ceramiczng lub inne drobnowymiarowe materiaty dachéwko-podobne, wytgcznie w odcieniach brazu,
czerwieni, grafitu.

2. Dla budynkow mieszkalnych ustala sie pastelowg kolorystyke elewacji, z wylgczeniem koloru
fioletowego.

§10. Ogrodzenia dziatek budowlanych musza by¢ wykonane jako azurowe z prze$witem minimum 70%,
wysokos$¢ ogrodzenia frontu dziatki nie moze przekracza¢ 1,60 m. Jako petne ogrodzenia dopuszcza
sie jedynie zywopftoty oraz ogrodzenia roslinne.

§11. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw w obrebie wtasnej nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - minimum 2 miejsca postojowe, w tym
garaz,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML — 1 miejsce postojowe.

§12. Realizacja ustalen planu musi uwzglednia¢ potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§13. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na:
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1) 1200 m? — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 370 m?- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML.
2. Ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:
1) stupowych na 3x3m,
2) kompaktowych na 5x6m.
3. Ustala sie maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlane;j:
1) 25% powierzchni dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML,
4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna;
1) 60% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 40% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML,
5. Ustala si¢ rodzaj zabudowy mieszkaniowej jako wolno stojacy dom mieszkalny jednorodzinny. Nie
dopuszcza sig zabudowy szeregowej i blizniaczej.
6. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
1) 23 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
2) 19 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ML.

§14. 1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu. Wymiary podano w metrach.

2. Wyznaczone linie zabudowy obowigzujg dla $ciany gtéwnej elewacji frontowej budynku, tj. elewacji od
strony drogi, z ktérej odbywa sig gtéwny wjazd lub wejscie do budynku. Na dziatkach naroznych
dotyczy to takze Sciany gtéwnej elewacji bocznej budynku.

3. Linie zabudowy nie wykazane muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

5. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

6. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy gospodarczej na granicy dziatki w obrebie terenow oznaczonych
symbolem MN, pod warunkiem, ze na dziafce sgsiedniej powstanie obiekt, réwniez na granicy dziatki o
takiej samej funkcji, gabarytach.

§15. 1. Obowigzujgce i proponowane linie podziatu wewnetrznego wyznaczono na rysunku planu.
2. W zakresie wyznaczonych proponowanych linii podziatu wewnetrznego nalezy zachowac ukiad
podziatu na dziatki budowlane, przedstawiony na rysunku planu.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§16. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatow
dziatek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach
oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.

2. Podziat poszczegélnych terendéw na dziatki budowlane musi byé poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenow dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdziat 7
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow

§17. 1-4 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

1) ustala si¢ dojazd do terendw publicznymi drogami dojazdowymi o symbolu na rysunku planu KD,

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego,

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne — piwnica, parter i
uzytkowe poddasze tj. 6 m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu
i 10 m do kalenicy dachu,

4) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, spadki 30°-50°, nie narzuca sie kierunku
kalenicy, dopuszcza sie lukarny,

5) dla budynku gospodarczo-garazowego ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy 50 m?’ oraz
maksymaing wysokos¢ zabudowy na 3 m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego
gzymsu/okapu i 6 m do kalenicy dachu,

6) utrzymuje sig istniejacq zabudowe mieszkaniowa, zlokalizowang poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszcza sie przebudowe bez prawa rozbudowy,

7) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy gospodarczej poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
do czasu zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
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8) dopuszcza sig utrzymanie i adaptacje na cele mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe o charakterze
pensjonatowym istniejgcego obiektu na dziatce nr ewidencyjny 102, w jego istniejacych gabarytach;

2. 5-6 ML - tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjne;:

1) ustala sie dojazd drogg dojazdowag wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW,

2) w obszarze jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie jednego budynku
letniskowego catorocznego lub sezonowego,

3) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne — parter i uzytkowe
poddasze tj. 3 m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 5 m do
kalenicy dachu,

4) nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe o spadkach 25°-50°.

3. ZR — tereny zieleni rekreacyjnej:
1) ustala si¢ dojazd do terenu wewnetrzng drogg dojazdowa o symbolu na rysunku planu KDW,
2) dopuszcza sie budowe terenowych urzadzen rekreacyjnych,
3) teren nalezy zagospodarowac zielenig wysoka i niska,
4) obowigzuje zakaz zabudowy budynkami.

4. EE — tereny urzadzen elektroenergetycznych:
1) ustala sig dojazd do terenu publicznymi drogami dojazdowymi o symbolu na rysunku planu KD.

Rozdziat 8
Systemy komunikaciji i infrastruktury technicznej

§18. 1. Skrzyzowania z urzgdzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegdinych sieci.

2. Wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji zaleca sie lokalizowaé w liniach
rozgraniczajgcych tereny droég dojazdowych gminnych, ciggow pieszo-jezdnych oraz drog
wewnetrznych.

3.W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac¢ odlegtosci podstawowe
projektowanych obiektéw od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dopuszcza sie, za zgodg
zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

4. Do ogrzewania budynkow zaleca sie stosowanie ekologicznych zrédet energii.

5. Obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewdw na trasach przebiegu projektowanych i istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sig przetozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej za zgodg zarzadcow
poszczegolnych sieci.

§19. 1. Ustala sie zasilanie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2. Przewiduje sie zasilanie odbiorcow z projektowanych stacji transformatorowych, zlokalizowanych na
obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem EE, w ilosci wg potrzeb.

3. Pod projektowane stacje transformatorowe nalezy wydziela¢ dziatki o wymiarach wskazanych w § 13
ust 2. niniejszej uchwaty, przylegajgce do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu drogg
utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m.

4. Projektowane linie elektroenergetyczne przewiduje sie jako kablowe.

5. Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew na trasach przebiegu istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

§20. 1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie tereny o symbolu:

1)KD - tereny drog publicznych dojazdowych istniejacych, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — wymiary podano w metrach, ustala sie minimalng
szeroko$c¢ jezdni 6 m, dopuszcza sie budowe chodnikow,

2) KDW - tereny drog wewnetrznych dojazdowych istniejgcych, ustala sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — wymiary podano w metrach, ustala sie szeroko$é
jezdni na minimum 3,5 m,

3) KX — tereny ciggu pieszo-jezdnego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdowe dopuszcza sig budowe infrastruktury technicznej,
chodnikow, $ciezek rowerowych oraz urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego.



§21. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wywoz odpaddéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu.

3. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§22. Siec¢ telekomunikacyjng — linie kablowe — zaleca sie prowadzi¢ wzdtuz ciggdéw komunikaciji kotowe;j.

§23. 1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ z istniejagcego systemu wodociggowego.
2. Na sieciach wodociggowych nalezy zamontowa¢ nadziemne hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§24. 1. Scieki bytowe nalezy odprowadzac¢ do istniejacej sieci kanalizacji.

2. Zakazuje sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych z terenow, na ktorych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, musi sie
odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§25. 1. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z sieci gazowej $redniego cisnienia na warunkach zarzadcy
sieci, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przy zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§26. 1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub
obiekty, ktére bedg mogty by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego z planem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac sie zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§27. Ustala sige 30% -owag stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjgtkiem terenow bedgcych
wiasnoscig komunalng, dla ktérych stawka wynosi 1%.

DZIAL 1l
Przepisy koncowe
§28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nowego Miasteczka.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.




