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UCHWALA NR XXXV1/300/2022
RADY GMINY NOWEJ SOLI

z dnia 20 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy
rekreacji indywidualnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zm.) 1iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwalg nr XVIII/135/2020 Rady Gminy Nowa
S61 z dnia 4 sierpnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sél przyjetego Uchwata
Nr XIX/138/2000 Rady Gminy Nowa So6l z dnia 18 sierpnia 2000 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Nowa Sol
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej, obejmujacy obszar zlokalizowany w miejscowosci Jozefow w obrgbie Jeziorna, zawarty
w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- wystajace cze$ci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia,
elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, elementy stuzgce zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekroczg linii zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

- podziemne czgsci budynkows;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia umozliwiajace
prawidlowe korzystanie z przeznaczenia, w szczeg6élnosci obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, miejsca

do parkowania, place manewrowe, chodniki, Sciezki rowerowe, zielen, a takze altany, wiaty, zadaszenia,
budynki gospodarcze, garaze, miejsca do gromadzenia odpadow, elementy matej architektury;

5) wysokosé¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu w najnizej
polozonej czgséci obiektu do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu
nie wliczajac masztow, komindw, anten, urzadzen wentylacji i klimatyzacji;

§ 3. Ustala si¢ nastepujaca kategori¢ przeznaczenia terenu: zabudowa rekreacji indywidualnej - nalezy
przez rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej;

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zabudowy

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy - dla nowej zabudowy, nalezy zachowa¢ lini¢ zabudowy,
wyznaczong na rysunku planu miejscowego;

2) dla projektowanej zabudowy w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w kierunku
granicy dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) dla projektowanej zabudowy w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow
ustalonych w przepisach szczegdtowych poprzez zastosowanie dowolnych paramentéw na powierzchni
nie wigkszej niz 20% calego dachu.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okre§lonych
w przepisach odrebnych: dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1ML - jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objgtym planem gospodarowanie
odpadami bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Obszar objety planem, potozony jest w granicach obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych:

1) w obszarze Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011;

2) w obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Stawsko-Przemeckie”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow
§ 6. W planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obszaréw ustalonych na podstawie przepiséw odregbnych
w tym terenow gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych;
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3) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem 1ML:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnych podziemnych wraz zniezbednymi urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi zuzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, przebudowe, usuniecie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego lub zbiorowego gromadzenia $ciekdw w postaci zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na grunt zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii z zastrzezeniem § 8 ust. 11;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN ustala si¢ pas technologiczny - 14m (po 7 m po
kazdej ze stron od osi linii);

4) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn ustala si¢ pas technologiczny -7m (po 3,5 m po
kazdej ze stron od osi linii);

5)w pasach technologicznych obowigzuje zakaz zabudowy oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym;

6) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym
w przypadku skablowania nie obowigzuja ustalone pasy technologiczne.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii zastrzezeniem § 8 ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
Iacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dla zabudowy rekreacji indywidualnej - minimalnie 2 miejsca do parkowania na 1 budynek;
2) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc wilosci co
najmniej:
a) 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 41;

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z przyleglej drogi powiatowe] zlokalizowanej
poza granicami niniejszego planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energic z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, wymienionych
w § 8ust. Spkt3i4.

2. W przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnych linii elektroenergetycznych nie maja
zastosowania zakazy, o ktorym mowa w ust. 1, teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 10. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 11. W planie miejscowym nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych, z uwagi na brak takich terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ML ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) nieodlgczny element przeznaczenia stanowig urzadzenia i obiekty towarzyszace bezposrednio znim
zwigzane, umozliwiajace prawidlowe korzystanie z terenu;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny - 0.0,
- maksymalny - 1.2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw rekreacji indywidualnej - 12 m,
- dla pozostatej zabudowy - 9 m,
e) geometria dachu:
- dla budynkow rekreacji indywidualne;j:
- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 40° - 50°,
- dla pozostalej zabudowy:
- dachy ptaskie o kgcie nachylenia potaci 3° - 10°,
- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 25° - 50°,

f) pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, gont drewniany, blacha na rabek

stojacy,
g) materiaty elewacyjne: tynk, drewno, cegla, kamien.
Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Radostaw Kolpaczek
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Zatgeznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/300/2022

Rady Gminy Mowa Sél z dnia 20.06.2022 r.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXVI/300/2022
Rady Gminy Nowa Sol z dnia 20.06.2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji indvwidualne;j

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rady Gminy Nowa Sol. stwierdza, ze
W Wwyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 9 maja 2022 r. do 30 maja 2022 r.

W zwiazku z tym. Rada Gminy Nowa Sol odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXVI/300/2022
Rady Gminy Nowa Sol z dnia 20.06.2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zaKresu infrastruktury technicznej, Ktore nalezq do zadan wlasnvch gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.) stwierdza sie, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy. bedace nastepstwem
realizacji zapisow niniejszego planu. beda realizowane z budzetu gminy. a takze ze srodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaly Nr XXXV1/300/2022
Rady Gminy Nowa Sél z dnia 20.06.2022 r.

L}

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503)


file://///fs/journal$/filerepository/4a46a157-986b-41ce-9861-8b5c7abd7b6d.xml

		2022-07-05T13:35:52+0000
	Polska
	Anna Zacharia; LUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




