Uchwata Nr XI/38/07
Rady Gminy Nowa Sol
z dnia 26 kwietnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sal.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r NR 142. poz.1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. NR 80 z 2003r. poz.717 z pbzn. zm.) oraz
uchwaty nr XXXIV/165/05 Rady Gminy Nowa Sél z dnia 29 wrzesénia 2005 r., uchwaly nr XXXIX/189/06
Rady Gminy Nowa Sél z dnia 28 lutego 2006 r. i uchwaty nr XLV/233/06 Rady Gminy Nowa Sél z dnia 24
pazdziernika 2006 r., Rada Gminy Nowa S6l uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

81.1.Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty sg obszary gminy Nowa Sél obejmujgce tereny w
Lubieszowie.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1, 2i 3,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4,
3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w planie, stanowigce zatgcznik nr 5.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z:

1) uchwalg nr XXXIV/165/05 Rady Gminy Nowa SOl z dnia 29 wrzesnia 2005 r., uchwatg nr
XXXIX/189/06 Rady Gminy Nowa Sél z dnia 28 lutego 2006 r. i uchwalg nr XLV/233/06 Rady Gminy
Nowa Sél z dnia 24 pazdziernika 2006 r.,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sél
uchwalonego uchwatg nr XI1X/138/2000 Rady Gminy Nowa Sél z dnia 18 sierpnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sél.

§ 3.1. Plan, o ktérym mowa w 81 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oraz
zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw podlegajgcych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisébw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakazéw zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4.llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w 81, ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali
1:1000, stanowigcych zataczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i
symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu, bedgcym zatgcznikiem do niniejszej
uchwaty;

4) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;



6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujgce wielkosci
normowe;

7) ustugach - nalezy przez to rozumiec takie ustugi, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.: handel,
gastronomie, kulture, edukacije, opieke zdrowotng i nie wytwarzajg débr materialnych z wykluczeniem
ustug obstugi komunikacji;

8) dziatalnosci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajacg i przetwarzajgca
bezposrednio dobra materialne;

9) fadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terendéw

§ 5. 1.Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje
obiektéw kubaturowych, z dopuszczeniem zmniejszenia o 20% w strone drogi w zakresie ryzalitéw,
wykuszy, gankéw nie przekraczajgcych 50% szerokosci elewaciji frontowej budynku;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podkiadu mapowego,
orientacyjne linie podzialtéw wewnetrznych, majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 6.1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem — ,MN" ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,MN-U" ;

3) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,KD” , ,KDW" ;

4) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej stacji transformatorowej lub innych urzadzen
infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku — symbolem ,E” .

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce funkcje stanowigce o ich
przeznaczeniu;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,MN”, obejmujg projektowang zabudowe o funkciji
mieszkaniowej niskiej i $redniej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem ustug wbudowanych nie
przekraczajgcych 30% powierzchni budynku;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ,MN-U" obejmujg tereny pod projektowang zabudowe 0
funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej z dopuszczeniem ustug wbudowanych nie
przekraczajgcych 60% powierzchni budynku oraz z dopuszczeniem realizacji dziatalnosci
produkcyjnej w budynkach o funkcji mieszkaniowo-ustugowej nie przekraczajgcych 70% powierzchni
budynku pod warunkiem:

a) zachowania ucigzliwosci ograniczonej do granic posiadanej dziatki,
b) ograniczenia ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,
¢) nie zaliczenia do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
3. Na pozostalych terenach, o ktérych mowa w ust.l pkt. 3 i 4 obowigzuje funkcja zgodna z
przeznaczeniem.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

87. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowaé
poprzez:
1) zachowanie linii zabudowy i gabarytbw budynkéw w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy oraz podziatéw stolarki okiennej, ogrodzen;
2) zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewienia roéwniez wzdtuz drég i wskazanie do uzupetnien
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty;
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3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektéw tymczasowych oraz obiektéw ustugowych poza terenami
przeznaczonymi na lokalizacje ustug;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu;

5) zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz petnego muru powyzej 1,2m.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

88.1. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego ustala sie ochrone zbiornika wod
podziemnych nr 302 ,Pradolina Barycz — Gtogéw” zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska przyrodniczego oraz strefe posrednig ujecia wody dla miasta
Nowej Soli zakazuje sie:
1) lokalizacji na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
2) lokalizacji inwestycji powodujgcych zagrozenie dla jakosci ujmowanych waod;
3) calkowitego odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do gruntu;
4) likwidowania i oszpecania istniejgcych zadrzewien wiejskich, o ile nie stanowig zagrozenia zdrowia i
zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w realizacji zabudowy i przeprowadzeniu infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

89.1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje zobowigzanie oséb prowadzgcych
roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, do:

1) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania przez
Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich zarzadzen;
2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu;
3) niezwlocznego powiadomienia o tym Wojta Gminy Nowa SOl i Lubuskiego Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkow.
2. Na terenach oznaczonych symbolami ,MN" zakazuje sie stosowania pokryé dachéw z blachy
dachéwkopodobnej oraz oktadzin $cian z paneli PCV.
3. Obowigzujg zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z rozdzialem 2 i 6 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

810.1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne, oznaczone na
rysunku symbolem ,KD” .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje chodnikdw, sciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych o ile nie koliduje to z
uzytkowaniem drogi.

3. Na wszystkich terenach publicznych ustala sie zakaz grodzenia oraz obowigzek lokalizacji reklam w
formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci.

§ 12. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek zapewnienia dostepnosci

terenéw i obiektéw osobom niepetnosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowa¢ w poziomie jezdni, z rdéznicami poziomOw niwelowanymi
pochylniami;

2) w zaleznosci od intensywnosci ruchu, przejscia powinny by¢ wyposazone w sygnalizacje wizualng,
akustyczna i swietlna, zapewniajgcg poprawng orientacje przechodnia;

3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektéw mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych, pod warunkiem lokalizacji w granicach posiadanej dziaiki.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

813. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,MN”", dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:



2)

3)

a) teren zabudowy wolnostojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w zwymiarowanych odlegtosciach
od linii rozgraniczajgcej teren inwestyciji (granicy dziatki) lub od urzadzenh infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow — dwie kondygnacije, skladajaca sie z parteru oraz poddasza, tj.
4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) dachy strome, kryte dachéwkg, o uktadzie zwr6conym kalenicg réwnolegle do ulicy dojazdowej, o
kacie nachylenia pofaci od 20° do 45°, nie dotyczy balkonéw lub taraséw,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD”, ,KDW”, lub drég przylegtych,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziatki,

g) zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, miejsca rekreacji, z
zachowaniem minimum 60% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) zmiane ukladu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych,

b) pokrycie do 20 % powierzchni dachu kazdego z budynkéw w inny sposéb,

c) realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacji,

d) realizacje parterowych obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczegdlnosci
garazy, altan, przy granicy dziatek z wylgczeniem granic od strony terenéw przestrzeni publicznych,
oznaczonych symbolami ,KD” , ,KDW” lub drég przylegtych pod warunkiem zastosowania dachéw
stromych,

e) zabudowe blizniaczg lub szeregowg pod warunkiem obstugi i dostepu od zaplecza kazdej dziatki
poprzez ciggi pieszo-jezdne wewnetrzne o szerokosci min. 4,0 m, stanowigce wspétwtasnosc
wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne, dla zabudowy
szeregowej budynki nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej
nie mniejszej niz 7,0 m,

zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug i dziatalnosci produkcyjnej na dziatkach wydzielonych,

b) pokrycia dachéw blachg oraz materiatami bitumicznymi z wyjgtkiem gontow.

814. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na

rysunku planu symbolem ,MN-U", dla kt6rych:

1)

2)

3)

ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, w odlegtosci 5,0m
od linii rozgraniczajacej teren inwestycji (granicy dziatki) jednostki oznaczonej symbolem ,KD” lub
LKDW” | minimum 4,0 m od terenéw pozostatych,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow — dwie kondygnacje, skladajaca sie z parteru oraz poddasza, tj.
4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 10,0 m
mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

d) w zabudowie mieszkaniowej dachy strome, kryte dachdéwkg, o ukfadzie zwréconym kalenicg
réwnolegle do ulicy, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°, nie dotyczy balkonéw lub taraséw,

e) wjazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD” , ,KDW” lub drég przylegtych,

f) realizacja obstugi parkingowej na terenie posiadanej dziaki,

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji, z zachowaniem minimum 40% powierzchni dziatki uzytkowanej jako biologicznie czynnej;

dopuszcza sie:

a) zmiane ukladu kalenicy w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych,

b) realizacje piwnic jako trzeciej kondygnacji,

c) realizacje budynkéw mieszkalno — ustugowych zwienczonych dachami stromymi i ptaskimi,

d) realizacje parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowo - ustugowej, a w
szczegOlnosci garazy, altan, kioskow przy granicy dziatek;

e) zabudowe blizniaczg lub szeregowag pod warunkiem obstugi i dostepu od zaplecza kazdej dziatki
poprzez ciggi pieszo-jezdne wewnetrzne o szerokosci min. 4,0 m, stanowigce wspoétwtasnosé
wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne, dla zabudowy
szeregowej budynki nalezy lokalizowa¢ w nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej
nie mniejszej niz 7,0 m,;

zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug i dziatalnosci produkcyjnej na dziatkach wydzielonych,

b) w zabudowie mieszkaniowej pokrycia dachéw blachg oraz materiatami bitumicznymi z wyjatkiem
gontéw.



815. Ustala sie przeznaczenie dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ,E” :
1) dopuszcza sie wigczenie terendw oznaczonych symbolami ,E” do przylegtych terenédw oznaczonych
symbolem ,MN-U" , w przypadku odstgpienia od realizacji na tych terenach urzadzen technicznych;
2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu jako miejsca do selektywnej zbiorki odpadéw, w przypadku
odstgpienia od realizacji na tych terenach urzadzenh technicznych.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

816. Dopuszcza sie scalenia dzialek i podzialy zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

817.1. Ustala sie nastepujgce zasady podzialu dziatek dla zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej:

1) granice nowych podzialtéw geodezyjnych wymagajg zachowania ustalen szczegdtowych jednostek
planu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej
20,0m z wyjgtkiem dziatek naroznych i dzialek dostepnych przez dojazdy z terenéw ,KDW” oraz
minimalnej powierzchni 900 m? z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu
warunkow zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajacej dostep do drogi;

2) dopuszcza sie podzialy wewnatrz jednostek planu pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu wraz z wydzielonymi dziatkami przeznaczonymi pod realizacje drég
wewnetrznych z zachowaniem minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m przy
dojazdach do 2 i wiekszej liczby dziatek oraz 4,5 m przy dojezdzie do 1 dziakki;

3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci wydzielenia
dziatek, na ktorych realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury technicznej lub dodatkowe
wewnetrzne ukfady komunikacyjne;

4) zakazuje sie wydzielania dziatlek nie posiadajgcych dostepu do drogi z wyjgtkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki przylegtej posiadajgcej
dostep do drogi.

2. Dla zabudowy szeregowej ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 8,0 m, pod warunkiem
zapewnienia dojazdu o szerokosci min. 4,0 m na zaplecze zabudowy szeregowej do wszystkich
budynkow.

ROZDZIAL 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j

818.1. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD” — drogi

publiczne dojazdowe, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci min. 7 docelowo 10.0 m w liniach rozgraniczajgcych,

b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 5,5 - 7,0 m,

c) jednostronny cigg pieszy,

d) wydzielony cigg sciezki rowerowej;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje dwustronnych wydzielonych ciggéw pieszych,

b) wjazdy na dzialki przylegte,

¢) realizacje organizacji ruchu jednokierunkowego,

d) nasadzenia drzew,

e) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni.

2. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDW” - drogi
wewnetrzne, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujgce warunki:

a) szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych,

b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 4,0 - 7,0 m;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,

b) realizacje wydzielonych sciezek rowerowych,

c) lokalizacje zatok parkingowych wzdtuz jezdni,

d) realizacje nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo-jezdne;j.

3. Ustala sie realizacje inwestycji przy zapewnieniu drog pozarowych wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

819.1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady uzbrojenia terendw :
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1)

2)

3)

4)

5)

2)

1)
2)
4)

1)
2)

3)

1)
2)
1)

2)

3)

4)

1)

2)

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i ciggéw
komunikacii;
wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
odprowadzenia $ciekéw wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych dysponentow
sieci;
przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgcg sie¢ przeniesé
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegélnych po uzgodnieniu z wasciwym
operatorem sieci;
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust1.
terenach, o ile nie zostang zaki6cone podstawowe funkcje tych terendw;
zabrania sie projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylgczy o
charakterze czasowym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:
a) budowe sieci wodociggowej z zaleceniem ukiladu pierscieniowego, zapewniajgcego ciggtosé
dostawy wody dla odbiorcéw,
b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggowej,
¢) rozbudowe, modernizacje istniejgcych sieci na terenach zainwestowanych;
dopuszcza sie ujecia wody z uje¢ wilasnych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych w
szczegOlnosci prawa wodnego.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacj;
w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych;
docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podtgczenia do niej wszystkich
terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej ,MN” , i mieszkaniowo — ustugowej ,MN-U" ;
dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni sciekow,
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sie:
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;
objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;
dopuszcza sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowdw melioracyjnych i sgsiednich zbiornikéw
wodnych po ich wstepnym podczyszczeniu,
b) odprowadzenia woéd opadowych z potaci dachowych i z drég o nawierzchni przepuszczalnej na
nieutwardzony wiasny teren inwestora,
¢) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala sie¢ budowe sieci rozdzielczej $redniego lub niskiego cisnienia na tereny zabudowy
wyznaczonej planem,
dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw grzewczych zgodnie z warunkami operatora sieci.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
ustala sie zasilanie terendw objetych planem, z istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego
napiecia poprzez jej rozbudowe, z sieci niskiego napiecia;
realizacja przytaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu
sieci elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzgdzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,
rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostang w warunkach przytgczenia do
sieci elektroenergetycznej wtasciwego operatora,
dopuszcza sie :
a) budowe stacji transformatorowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,E",
.KD” lub ,KDW” w uzgodnieniu z zarzgdca drogi,
b) budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb pod
warunkiem zapewnienia dojazdu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie paliw proekologicznych w tym gazu,
energii elektrycznej do celow grzewczych.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:
lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki do odpaddéw statych w granicach dziatek z dopuszczeniem
lokalizacji w ogrodzeniach dziatek;
lokalizacje pojemnikéw do selektywnej zbiérki odpadéw na terenach oznaczonym na rysunku planu
symbolami ,KD” lub ,KDW" ;
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3) miejsce lokalizacji pojemnikdw do selektywnej zbiérki odpadéw nalezy w miare mozliwosci realizowaé
w pergolach lub zywoptotach
9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej sieci
telefoniczne;.

ROZDZIAL 10
Przepisy kohcowe

§20.Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie nastepujgce stawki
procentowe stuzgce naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowg — 10 %;
2) tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowo - ustugowg — 20%.

§ 21.Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Nowa S4l.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy

Marek Matusewicz



