Elektronicznie podpisany przez:
Ireneusz Wiadystaw Drzewiecki
dnia 27 sierpnia 2020 r.

UCHWALA NR XXV/225/20
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kozuchow, obejmujacego tereny polozone w obrebie Radwanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r.,
poz. 293 z pdzn. zm.D) oraz uchwaly Nr VIII/77/19 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia
26 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchéw, obejmujacego tereny potozone
w obrebie Radwandw, zmienionej uchwatg Nr XV/151/19 Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 26 wrze$nia 2019 roku zmieniajacg uchwate Nr VIII/77/19 w zakresie zalgcznika
graficznego, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Kozuchéw uchwalonego uchwalg Nr
VII/391/17 Rady Miejskiej w Kozuchowie zdnia 28 wrzesnia 2017 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchow,

obejmujacego tereny potozone w obrebie Radwanow.

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralng czesécia uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1,
zwany dalej rysunkiem.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi
zalacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen budowlanych;
lini¢ t¢ moga przekroczy¢ o maksymalnie o 2,0 m elementy budynku takie jak: balkony,
ryzality i wykusze oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu
zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2020r., poz. 471, poz. 782,
poz. 1086.



4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi, kontenery, wiaty 1 zadaszenia oraz
inne obiekty 1iurzadzenia pelnigce stluzebng role wobec funkcji okreslonej
W przeznaczeniu terenu;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakoSci
srodowiska, wtym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego  terenu, azwlaszcza  halas, wibracje, zaklocenia  elektryczne
1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy)
oraz zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiagzujace wielko$ci normatywne
oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrgbne;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajaca kategori¢
lub grupe kategorii zagospodarowania;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ lub grupe
kategorii zagospodarowania, ktora moze by¢ realizowana jako uzupehienie przeznaczenia
podstawowego;

8) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ lub
elewacje¢ od strony drogi dojazdowej;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia 1 zwigzane
znimi obiekty: wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami, indywidualne
zrédla energii wytwarzajace energi¢ elektryczng i cieplng na potrzeby wiasne;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terendow.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) US — tereny sportu i rekreacji;

2) ZP — tereny zieleni urzadzone;;

3) ZP,WS — tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych;
4) R — tereny rolnicze;

5) ZL — tereny le$ne;

6) LZ — tereny zadrzewione i zakrzewione;

7) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;



8) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych;
9) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Tereny US — przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane ze strzelnica
o charakterze: sportowym, rekreacyjnym, wojskowym lub towieckim; przeznaczenie
uzupetniajace: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, parkingi, kontenery, dojscia idojazdy,
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Tereny ZP — przeznaczenie podstawowe: zielone tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia zwigzane z zagospodarowaniem strzelnicy: trybuny,
sanitariaty, altany rekreacyjne, kontenery, parkingi, dojécia idojazdy, urzadzenia
infrastruktury technicznej.

4. Tereny ZP,WS — przeznaczenie podstawowe: zielone tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe 1 tereny wod powierzchniowych srodladowych, w proporcjach indywidualnie
okreslanych, do jednorodnej funkcji terenéw zielonych; przeznaczenie uzupehiajace:
urzadzenia zwigzane z zagospodarowaniem = strzelnicy: trybuny, sanitariaty, altany
rekreacyjne, kontenery, parkingi, doj$cia i dojazdy, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. Tereny R — przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze bez prawa zabudowy
budynkami i budowlami rolniczymi; przeznaczenie uzupekniajace: zielen $rodpolna, $ciezki,
drogi, parkingi, drogi dojazdowe do pol, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

6. Tereny ZL — przeznaczenie podstawowe: gospodarka lesna bez prawa zabudowy
budynkami, dla ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi; przeznaczenie uzupelniajace: zielen $rodlesna, $ciezki, drogi, parkingi, drogi
dojazdowe do laséw, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. Tereny LZ — przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewione i zakrzewione bez prawa
zabudowy budynkami; przeznaczenie uzupetniajgce: zielen s$rodpolna, S$ciezki, drogi,
parkingi, drogi dojazdowe do po6l i lasow, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu
§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1) ustala sig:

a) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy lub blachodachowki w odcieniach
czerwieni, brazu, szaros$ci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy
zielone,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas
budowy,

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji blaszanych garazy,
b) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci
réwnej lub wigkszej niz 50m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.



3. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami, wejsciami do budynkow.

4. Wymagania dotyczace intensywnos$ci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie
czynnych oraz powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg
techniczng oraz tereny komunikacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny US kwalifikuje si¢

jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajacej z charakteru prowadzonej dziatalnosci
uslugowo - sportowej do 100 m od terenéw oznaczonych w planie symbolami: US i ZP.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow bytowych do wod 1 gruntu.

4. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw iurzadzen do ich
spalania nie spetniajacych przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

5. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazu z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 7. 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty

nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne o ktdrych mowa w przepisach

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem US — tereny sportu i rekreacji — ustala

sig:
1) forme zabudowy, jako budynki w zabudowie wolnostojacej lub zwartej;

2) budowe obiektow i urzadzen zwigzanych ze strzelnica,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu w odleglosci
nie mniejszej niz 4,0m od terendw komunikacji drogowej;

4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i1 nie wieksza niz 0,1;

5) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 30% powierzchni dziatki
budowlanej;



6) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow 6m-90m, obiektow towarzyszacych 3m-
50m;

8) ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynkow i obiektow towarzyszacych do 2;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 12m, obiektow towarzyszacych do 6m;
10) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o dowolnym nachyleniu potaci;

11) co najmniej 1 miejsce parkingowe, utwardzone, na kazde 200m? powierzchni
zabudowy;

12) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — tereny zieleni urzadzone;j:

1) ustala sig:
a) obiekty wolnostojace,
b) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,01;

c) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni
dzialki,

d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 70% powierzchni dziatki,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej do 20,0m,
f) maksymalng o wysokos¢ do 5,0m,
g) ilo$¢ kondygnac;ji 1,
h) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o dowolnym nachyleniu potaci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;,
b) szlakow, ciagéw spacerowych i rowerowych,
c) obiektow rekreacji, w tym sportu o wysokosci do 5,0m.
§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP,WS — tereny zieleni urzadzonej

1 wod powierzchniowych srodladowych:

1) ustala sig:
a) obiekty wolnostojace,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,01;

c) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni
dziatki,

d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 70% powierzchni dzialki,
e) szerokos¢ elewacji frontowej do 20,0m,

f) maksymalna o wysoko$¢ do 5,0m,

g) ilos¢ kondygnacji 1,

h) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o dowolnym nachyleniu potaci;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;,
b) szlakow, ciagdw spacerowych i rowerowych,
c) obiektow rekreacji, w tym sportu o wysokosci do 5,0m.
§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem R — tereny rolnicze:
1) ustala si¢ prowadzenie upraw rolnych zdopuszczeniem trwatych uzytkow
zielonych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli rolniczych.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny le$ne:

1) ustala sig:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 1 nie wigksza niz 0,5;

b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 30% powierzchni
dzialki,

c) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 70% powierzchni dziatki,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej do 20,0m,

e) maksymalng o wysoko$¢ do 5,0m,

f) ilo$¢ kondygnacji 1,

g) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielopotaciowe o dowolnym nachyleniu potaci;
h) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, ktérych realizacja
nie powoduje wylaczenia gruntow lesnych z produkcji, zlokalizowane pod ziemig, w pasie
drogi lesnej lub wlinii podzialu powierzchniowego lub przy $cianie drzewostanu
w niezalesionym pasie o szerokosci do 2 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem LZ - tereny zadrzewione
1 zakrzewione:
1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej z dopuszczeniem: upraw rolnych trwatych
uzytkow zielonych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli rolniczych.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wéd powierzchniowych:

1) ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — gospodarka wodna, dla ktorej obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow zieleni nadwodnej;
2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) budowe pomostow, urzadzen wodnych o wysokosci do 5,0m,

b) lokalizacje infrastruktury techniczne;,



c¢) nasadzenia zieleni urzadzone;j,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 16. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem: KDD — tereny
drog publicznych dojazdowych, KDW — tereny drég wewngtrznych:
1) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wymiarowaniem
oznaczonym na rysunku planu:
a) KDD od 4,1 do 10,1m,
b) KDW: od 4,0 do 5,m,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje jezdni oraz chodnikow lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowe elementow technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej 1 zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
§ 17. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terendw

gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych oraz

obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenow w obszarze objetym

planem.
Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 18. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w
tym zakaz zabudowy
§ 19. Na terenach R, ZL i LZ ustala si¢ uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem oraz zakazuje

si¢ ich zabudowy budynkami i budowlami rolniczymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 20. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem nakazuje si¢ utrzymanie

powigzan komunikacyjnych z istniejacym uktadem drég publicznych znajdujacym si¢ poza
granicami obszaru objetego planem.

2. Dla drog wyznaczonych w planie obowigzuja wymogi zawarte przepisach odrgbnych
dotyczacych drog pozarowych.

3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig¢:



1) budowe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla os6b niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingdw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdélowych wskaznika ilo$ci miejsc
postojowych dla terendw, dla ktorych zostat okreslony.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terendw:
1) infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
ciggdbw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych terenach
nie wymienionych w pkt 1, w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem
przytaczy o charakterze czasowym.

2. Zaopatrzenie w wodg dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
3. Odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
o minimalnej $rednicy DN 60 oraz docelowo do oczyszczalni $ciekow; $cieki komunalne
o przekroczonych substancjach okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji nalezy zneutralizowa¢ za pomoca urzadzen do
podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora,

2) dla terenéw, na ktorych nie istnieje sie¢ kanalizacyjna w okresie przejsciowym
dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych 1komunalnych do zbiornikow
bezodpltywowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy DN 150 do zbiornika wodnego;

2) ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktorych moze dojs$¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych,

jesli takie wystapig na terenie wlasnym inwestora, w separatorze przed odprowadzeniem
ich do odbiornika;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych, ktore
znajduja si¢ poza obszarem objetym planem.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow zsieci gazowej
o minimalnej $rednicy DN 25.



7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

1) z indywidualnych zrédet energii: paliwa plynne, gazowe, ciekle lub state
z wykorzystaniem urzadzen zapewniajacych minimalng ilo$¢ emisji zanieczyszczen do
powietrza,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z wiatru nie moga mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zakazuje si¢ biogazowni.

8. Usuwanie odpaddw, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych
w ust. 1.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 22. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe
§ 23. Na podstawie art.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Ireneusz Drzewiecki



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/225/20
Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 27 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kozuchowie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Zgodnie zwymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293ze zm.) Rada Miejska
w Kozuchowie w zwigzku z brakiem uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchdéw, obejmujacego
tereny potozone w obrebie Radwanow odstgpuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia

uwag.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/225/20
Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 27 sierpnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kozuchowie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz.293 ze zm.) na
potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchow,
obejmujacego tereny potozone w obrebie Radwanow. Zakres przedmiotowego planu
miejscowego nie zmienia warunkow realizacji infrastruktury technicznej, ktora nalezy do
zadan wilasnych gminy ze wzgledu na fakt, ze ustalenia planu miejscowego nie przewidujg
realizacji przez gming nowych drog (ze wzgledu na brak wyznaczenia nowych drog) oraz

infrastruktury techniczne;.



UZASADNIENIE

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr VIII/77/19 Rady
Miejskiej w Kozuchowie z dnia 26 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozuchdw, obejmujacego tereny
potozone w obrgbie Radwanow, zmieniona uchwatg Nr XV/151/19 Rady Miejskiej w Kozuchowie
z dnia 26 wrzesnia 2019 roku zmieniajagcg uchwate Nr VIII/77/19 w zakresie zatacznika
graficznego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu
uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
zawarto w rozdziale 3 ustalajagc ogolne zasady ochrony i1 ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i1 krajobrazowych ustalono
rozdziale 7 projektu uchwaly wustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu
uchwaty zakazujac stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty
zakazujac odprowadzania $ciekéw bytowych do wod 1 gruntu;
¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych— nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 5
projektu uchwaty;
b) Nie ustalono wymagan ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na brak
elementéw podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w
rozdziale 4 wprowadzajac ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z charakteru
prowadzonej dziatalnos$ci ustugowo - sportowej do 100 m od terendow oznaczonych
w planie symbolami: US 1 ZP ;
b) Potrzeby 0sob niepetnosprawnych — nie dotyczy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni,
Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w
rozdziale 2 ustalajgc przeznaczenie terenoOw; w rozdziale 7 ustalajgc wskazniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7)  prawo wlasnosci;
Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do oséb prywatnych, wnioski



ztozone do projektu planu roéwniez w czasie konsultacji spotecznych zostaty
uwzglednione w projekcie planu. Drogi gminne pozostawiono bez zmian w liniach
rozgraniczenia.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego,
Nie dotyczy;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury techmnicznej, w  szczegolnosci  sieci

szerokopasmowych,

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
zawarto w rozdziale 11 ustalajgc jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajgcych
ciggdbdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej
lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych zawierajg si¢ sieci
szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego — gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci
komunikatéw 1 ogloszen zardwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnoS$ci 1 przejrzystosci  procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow 1 ogloszen
zarOwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez o
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogtoszen UG, na stronie BIP-u, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajgc dostawy wody z sieci
wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okrveslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wilasnosci terenu. Na etapie
sktadania wnioskow nie wptynely zZadne wnioski lub uwagi sugerujace
przeznaczenie terenu, ktore musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkéw
ekonomicznych. Analiza srodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej prognozie
skutkow wptywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne i wynikajace z nich
przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla jakiego sporzadzono miejscowy plan.




Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu,

Nie dotyczy;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

Wymagania  dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan  przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11
ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym ukladem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem w ktorych
sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej szczegdlnie na
terenach ciggow pieszo — jezdnych;
dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
Specyfika planu ustalajgca budowe strzelnicy o charakterze: sportowym,
rekreacyjnym, wojskowym lub towieckim nakazuje jej lokalizacje poza w
wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym  stopniu  przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Specyfika planu ustalajgca budowe strzelnicy o charakterze: sportowym,
rekreacyjnym, wojskowym lub towieckim nakazuje jej lokalizacje poza w
wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna;.

Zgoodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajaca ocen¢ aktualnosci
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kozuchow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przyjeto uchwalg Nr
LX/494/18 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 27 wrzesnia 2018 roku. Nalezy
przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace
plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kozuchow.

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy




Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow
finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem 1 konsultacjag spoteczng, okreslong w art. 17 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obligatoryjne jest wustalenie w planie szczegélowych zasad scalania 1 podziatu
nieruchomosci wowczas, gdy w planie przewidziano obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podzialéw. W obszarze planu okoliczno$¢ taka nie ma miejsca, plan dotyczy specyficznego planu
ustalajgcego budowe strzelnicy o charakterze: sportowym, rekreacyjnym, wojskowym lub
towieckim na terenach US i ZP zlokalizowanej na jednej dzialce ewidencyjnej. Pozostate tereny
znajdujace si¢ w strefie 100 m od strzelnicy to tereny rolne, le$ne i drogowe rowniez nie wymagaja
wyznaczenia obszarOw wymagajacych procedury scalen i podzialéw nieruchomosci

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kozuchow.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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