UCHWALA NR XXVI/118/12
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchéw
w obrebach Stypuléw i Cisow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zn. zm.D ), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpézn. zm.?)), w zwiazku
zuchwatg Nr XLVI/298/09 Rady Miejskiej w Kozuchowie z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozuchéw w obregbach Styputéw i Ciséw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Kozuchéw (uchwata

Rady Miejskiej w Kozuchowie Nr XLIV/272/09 z dnia 30 czerwca 2009r.) uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchdéw
w obrgbach Styputow i Ciséw.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaly na rysunku planu stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zatgcznik nr 1 — obejmujacy obreb Styputdéw i Ciséw — stanowigcy rysunek planu w skali 1:2000,
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Kozuchdow;

2) zatacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

4. Przedmiotem miejscowego planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw

pod lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszgcg infrastruktura.

1) Zmiany tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441
iNr 175, poz.1457, 22006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28 poz. 142 i Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40, poz. 230.
z2011 1. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217 poz.1281, Nr 149 poz. 887

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6. poz. 41, Nr 141. poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45. poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, 22010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043, 22011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153 poz. 901
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§ 2. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczeg6lnych — nalezy rozumie¢ przepisy aktualne w momencie uchwalania niniejszej
uchwaly, przepisy prawne zaktami wykonawczymi, normy branzowe, oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz oznaczony
odpowiednim symbolem;

5) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposéb okreslony ustaleniami
planu;

6) pasie drogowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz (
z przestrzenig nad ipod jego powierzchnig, w ktérym jest zlokalizowana droga, oraz obiekty
budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu,
a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga. W pasie drogowym mogg znajdowaé
si¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi;

7) drodze wewngtrznej nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczona do zadnej kategorii drég
publicznych;

8) strefie technicznej ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzduz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu okreslone
w ustaleniach planu i przepisach szczegdlnych;

9) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke wytworczg lub zespét tych jednostek
wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru;

10) facznos¢ publiczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg telekomunikacyjng shizaca
zapewnieniu publicznie dostgpnych ustug telekomunikacyjnych. Infrastruktura telekomunikacyjna
to urzadzenia telekomunikacyjne, oprécz telekomunikacyjnych urzadzeni koricowych, oraz
w szczegblnosci linie, kanalizacje kablowe, shupy, wieze, maszty, kable, przewody, oraz osprzet,
wykorzystywane do zapewnienia telekomunikacji;

11) fadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw;
4) wielkosci wymiarowe;
5) strefy techniczne ochronne;
6) zabytki archeologiczne;
7) strefy ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego — SOE-1 i SOE-2.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego

majg charakter informacyjny lub orientacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2. |
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace tereny:

1) IEW/R, 2ZEW/R, 3EW/R, 4EW/R, SEW/R, 6EW/R, 7TW/R, 8EW/R, 9EW/R, I0EW/R, 11EW/R,
12EW/R — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszgcg i gruntami
rolnymi;

2) 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 250R, 26R, 27R — tereny gruntéw rolnych;

3) 1R/RU —teren gruntéw rolnych, oraz obstugi produkcji rolnej i hodowlanej;

4) 1RU — teren obstugi produkc;ji rolnej i hodowlane;j;

5) 1IR/MR — teren gruntéw rolnych, oraz zabudowy zagrodowej;

6) 1EE — teren projektowanej stacji elektroenergetycznej (lokalizacja orientacyjna);

7 1ZL, 271, 3Z1L,4ZL, 5ZL, 6ZL — tereny lasow;

8) KK — teren kolejowy — teren zamknigty;

9) 1IKDWoj. — teren drogi wojewodzkiej;

10) 1IKDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG — tereny drog gminnych;

11) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW — tereny drég wewnetrznych;

12) SOE-1 —strefa ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego miasta Kozuchowi wsi Ciséw;

13) SOE-1 — strefa ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego miasta Kozuchow i wsi Styputow.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly okreslone w Rozdziale 3 ,,Przepisy

szczegotowe”.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zabezpieczenie srodowiska przed emisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych do

wielkosci przyjetych w przepisach szczegdlnych;
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2) nakazuje si¢ prowadzenia monitoringu porealizacyjnego wptywu i skutkéw realizacji elektrowni
wiatrowych na migracje ptakéw iawifaung legows, oraz minimum rocznego faunistycznego
monitoringu przedinwestycyjnego;

3) w trakcie prowadzenia prac ziemnych przy realizacji inwestycji zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe
gleby (humus), a po zakonczeniu budowy i montazu wiez przywrécié wokdét inwestycji pierwotny
stan terenu isposob jego uzytkowania. Wyjatek stanowia tereny przeznaczone pod istniejace
1 projektowane drogi wewngtrzne, przebudowywane drogi gminne, place montazowo-serwisowe,
miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) obiekty budowlane iinne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym sytuowaé
w sasiedztwie wiez;

5) na obszarze planu nie wystepuja rezerwaty i legowiska oraz obszary chronione, a takze zbiorniki
wodne podlegajace ochronie;

6) nakazuje si¢ zachowanie w nienaruszonym stanie ostoi dzikiej przyrody, elementéw (
warunkujgcych utrzymanie bioréznorodnosci $rodpolnych zadrzewien, zakrzewien, oraz oczek
wodnych irowéw melioracyjnych, w celu utrzymania potencjalnych siedlisk gatunkéw roslin
1 zwierzat.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw -oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) nakazuje si¢ przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych uwzglednié¢ strefe ochrony ekspozycji
krajobrazu kulturowego miasta Kozuchéw i wsi Ciséw, oznaczong na rysunku planu symbolem
SOE-1;

2) nakazuje si¢ przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych uwzgledni¢ strefe ochrony ekspozycji
krajobrazu kulturowego miasta Kozuchéw i wsi Styputéw, oznaczona na rysunku planu symbolem
SOE-2;

3) dla obszaréw znajdujacych si¢ w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) nakaz uzgadniania iopiniowania wszelkich prac inzynieryjnych ibudowlanych w obszarze
strefy, ze stuzbg ochrony zabytkéw — wojewodzkim konserwatorem zabytkéw,

b)z chwila podjgcia realizacji inwestycji na terenie zabytkéw archeologicznych, nakaz
prowadzenia nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego na koszt inwestora,

c) zawiadomienie odpowiednich shuzb wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o zamiarze
podjecia dziatan inwestycyjnych,

d) nakazuje si¢ otrzymanie stosownego zezwolenia ze strony wojewddzkiego konserwatora
zabytkoéw na rozpoczecie prac ziemnych;

4) ustalenia dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych stosuje si¢ réwniez w przypadku

zagospodarowania tymczasowego, wymagajacego prowadzenia robdt ziemnych;
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5) nakazuje si¢ osobom prowadzgcym roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu
ktéry, posiada cechy zabytku, obowigzek niezwlocznego zawiadomienia otym organu
wykonawczego wlasciwej gminy i wojewédzkiego konserwatora zabytkéw. Jednoczesnie osoby te
zobowigzuje si¢ do zabezpieczenia odkrytego przedmiotu iwstrzymania wszelkich robot,
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczyé¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg:

a) droga wojewddzka nr 296 — oznaczona na rysunku planu symbolem: 1IKDWoj.,
b) drogi gminne —oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG i 4KDG;

2) na terenach o ktérych mowa w ust. 5 punkt 1 ppkt ,,a” i,,b” dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw,
Sciezek rowerowych, oraz elementéw matej architektury w formie tawek, przystankow
autobusowych, o ile nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu fopaty $migta w pozycji pionowej — do 160,0m ponad
poziom terenu, na ktérym stoi elektrownia wiatrowa;

2) kolorystyka konstrukcji wiezy i turbiny powinna by¢ neutralna, jednolita dla farmy wiatrowej na
catym obszarze planu;

3) powierzchnia obiektu matowa nie powodujaca reflekséw $wietlnych;

4) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze i z tego wzglgdu nalezy wyposazyé je w znaki
przeszkodowe zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) dopuszcza si¢ zlokalizowanie w obszarze planu do 17 elektrowni wiatrowych o mocy do 4,5 MW
kazda;

6) dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe wiez do pomiaru wiatru;

7) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej od 50,0m n.p.t. przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, wymagaja zgloszenia do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego;
8) dopuszcza si¢ utwardzenie placéw montazowo-serwisowych przy elektrowniach wiatrowych, drog

wewnetrznych 1 drog gminnych — thuczen, kruszywo itp.;

9) odwodnienie drég i placéw montazowo-serwisowych — powierzchniowe do gruntu.
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7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenistwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
W obszarze planu wystepujg urzadzenia melioracyjne naziemne i podziemne. W przypadku natrafienia
w trakcie prac ziemnych na w/w urzadzenia nakazuje si¢ uzgodnienie z zarzadcg urzadzesi sposobu
naprawy lub przebudowy systemu melioracyjnego. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg
tereny gornicze, atakze obszary ochronne zbiornikéw srédladowych, strefy ochronne ujeé wéd,
obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wystgpuje potrzeba dokonywania scalei nieruchomosci w obszarze planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych, placéw
montazowo-serwisowych dla potrzeb montazu, obstugi serwisowej elektrowni, drég 4
wewngtrznych, na poszerzenie paséw drogowych drég gminnych i drogi wojewéddzkiej;

3) istniejace i projektowane drogi wewngtrzne, oraz drogi gminne bedg wykorzystywane zaréwno do
obstugi serwisowej elektrowni wiatrowych, stacji elektroenergetycznych, jak i do obshugi terendw
gruntow rolnych;

4) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny gruntéw.

9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) nie nakazuje sig¢ ograniczen w uzytkowaniu terenu jako gruntu rolnego;

2) zakaz budowy elektrowni wiatrowych na terenach nie wskazanych w planie miejscowym.

10. Zasady ~modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig¢ budowe i przebudowe drég wewngtrznych i drég gminnych;

2) dopuszcza sig budowe obwodnicy m. Kozuchowa gczacej droge wojewddzka nr 296 z droga
wojewddzkag nr 297. Orientacyjny przebieg obwodnicy oznaczono na rysunku planu linig
przerywang. Droga bedzie przebiegala przez tereny o symbolach: 1R/RU, 7R, 8R, 3ZL, 5KDW,
12KDW;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i poszerzenie pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr 296 —
oznaczonej symbolem 1KDWoj.;

4) dopuszcza si¢ remont, przebudowe iposzerzenie paséw drogowych drég gminnych i drég
wewnetrznych — oznaczonych symbolami: KDG, KDW;

5) dopuszcza sig prowadzenie infrastruktury technicznej w pasach drogowych i przez grunty rolne;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie w pasach drogowych wydzielonych $ciezek rowerowych;

7) dopuszcza si¢ zmiang kategorii i klasy drdg;
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8) ustala si¢ tereny kolejowe — oznaczone symbolem KK jako tereny zamknigte;

9) utrzymuje si¢ przebiegi sieci telekomunikacyjne;j;

10) dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego lokalizowanie inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

11) dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego budowe stacji elektroenergetycznych na warunkach
zarzadcy sieci;

12) dopuszcza si¢ prowadzenie w obszarze planu miejscowego linii o napigciu: 110kV, én inn na
warunkach zarzadcy sieci;

13) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15kV;

14) dopuszcza si¢ utrzymanie przebiegi innych sieci infrastruktury technicznej wystepujgcych
W obszarze planu;

15) w przypadku kolizji projektowanych urzadzen z istniejagcymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi, drenarskimi i melioracyjnymi — dopuszcza sie ich
przetozenie, przebudowglub likwidacj¢, na warunkach iw uzgodnieniu zzarzadcg sieci lub
urzgdzen;

16) nakazuje si¢ uzyskaniu warunkéw przylaczenia elektrowni wiatrowych do sieci
elektroenergetycznych okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do ktérego sieci nastgpi
przytaczenie zespotu elektrowni wiatrowych;

17) nakazuje si¢ uzgadnianie z zarzadca sieci elektroenergetycznych zabudowy urzadzeniami
elektrowni wiatrowych usytuowanymi w poblizu urzadzen elektroenergetycznych.

11. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania
1 zagospodarowania terenu;

2) w trakcie budowy imontazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejgcych drég, wykonanie nowych drég, placéw montazowo-serwisowych na terenach rolnych.
Po wybudowaniu wiez elektrowni wiatrowych, drogi iutwardzone place, ktére nie bedg
wykorzystane dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych iobshugi gruntéw rolnych nalezy

rekultywowac i przywroci¢ do uzytkowania rolniczego.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§5.1. Ustala si¢ zasady =zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IEW/R, 2EW/R, 3EW/R, 4EW/R, 5EW/R, 6EW/R, 7TEW/R, S8EW/R, 9EW/R,
10EW/R, 11IEW/R, 12EW/R — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg

towarzyszacg i gruntami rolnymi.
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1) Nakazuje sig:
a) lokalizacj¢ wiez elektrowni wiatrowych w obrebie geodezyjnym Stypuldw na dziatkach
o0 nastepujacych numerach ewidencyjnych w obszarze terendw:
- 1IEW/R — dziatki nr: 92/4, 92/7;
- 2EW/R —dziatki nr: 171, 172, 173;
- 3BEW/R — dziakki nr: 206, 207, 208/1;
- 4EW/R — dziatki nr: 212, 213;
- SEW/R — dziatki nr: 219, 220, 221;
- 6EW/R — dziatki nr: 222, 223, 224, 225/3;
- TEW/R — dzialki nr: 226/3, 230/2, 230/5, 230/6;
- SEW/R — dzialki nr: 234, 235, 236;
- 9EW/R — dziatki nr: 237, 238, 239, 240/1, 240/2;
- 10EW/R — dzialki nr: 244, 245, 246/1, 246/2, 246/3;
- 11EW/R — dzialki nr: 263, 264;
- 12ZEW/R — dzialki nr: 265/1, 265/2, 266;

b) moc dla jednej wiezy do 4,5MW,

¢) wysokos¢ konstrukcji wiezy wraz z topata $migla w jej gérnym potozeniu — do 160,0m nad
poziom przyleglego terenu,

d) minimalng odleglos¢ elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej w oparciu
o dopuszczalny réwnowazny poziom dzwigku A: 45dB w porze nocnej i 55dB w porze dnia,

e) odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej — min. 500,0m;

f) odleglos¢ elektrowni wiatrowych od drég wojewddzkich — min. 100,0m,

g) odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od granic terenéw kolejowych — min. 100,0m;

h) odleglos¢ elektrowni wiatrowych od granic terenéw lesnych — min. 50,0m,

i) odlegtos¢ elektrowni wiatrowych od drég gminnych i wewnetrznych — min. 50,0m,

Jj) ujednolicenie typu i kolorystyki sitowni wiatrowych,

k) usunigcie wiezy elektrowni wiatrowej nieczynnej przez okres powyzej 2 lat,

[) prowadzenie minimum rocznego faunistycznego monitoringu przedinwestycyjnego, oraz
monitoringu porealizacyjnego pod katem skutkéw oddzialywania elektrowni wiatrowych na
zdrowie i zycie ludzi, oraz srodowisko przyrodnicze, a w szczeg6lnosci na migrujgce zwierzeta
1 ptaki, oraz ostoje ich bytowania. Czas trwania monitoringu porealizacyjnego — trzy lata w ciggu
pierwszych pigciu lat. W przypadku stwierdzenia negatywnego oddzialywania inwestycji na
zdrowie i zycie ludzi, oraz Srodowisko przyrodnicze, a w szczeg6lnosci na migrujgce zwierzeta
i ptaki, oraz ostoje ich bytowania, nalezy na koszt inwestora podja¢ dziatania w celu usuniecia

zagrozen — zgodnie z przepisami szczegolnymi,
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m) emisj¢ fal elektromagnetycznych ograniczy¢ do wielko$ci przyjetych w przepisach
szczegblnych,

n) obiekty towarzyszace elektrowni wiatrowej nalezy sytuowaé (na ile pozwola warunki
techniczne) w enklawach zieleni tak, aby nie wprowadza¢ w otwarty krajobraz obcych
elementéw a w przypadku lokalizacji na terenach otwartych, dopuszcza sie obsadzenie obiektow
technicznych zielenig $rednig o wysokosci do 2,0m i nierozbudowanym systemie korzeniowym,

0) ochrong konserwatorskg zabytkéw archeologicznych naniesionych na rysunku planu, zgodniez
§4 ust. 4 pkt 3, 4 1 5 przepisow ogdlnych,

p) utrzymanie urzgdzen melioracyjnych naziemnych i podziemnych, oraz rowéw melioracyjnych,

q) przestrzeganie ustaleni przyjetych dla stref ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego —
oznaczonych na rysunku planu symbolami: SOE-1 dla terenéw 7EW/R, 10EW/R i SOE-2 dla
terenow 2EW/R i 3EW/R;

2) Dopuszcza sig:

a) lokalizacje placow montazowo-serwisowych przy wiezach elektrowni wiatrowych,

b) likwidacje drég wewnetrznych, placow montazowo-serwisowych po wykonaniu montazu wiez,
lub po okresie eksploatacji i likwidacji elektrowni wiatrowych, oraz przywrdcenia tym terenom
rolniczego przeznaczenia,

c) budowe drég wewngtrznych na gruntach rolnych,

d) wykorzystanie drég wewnetrznych, placéw montazowo-serwisowych wykonanych na czas
budowy elektrowni wiatrowych dla obstugi serwisowej elektrowni wiatrowych i gruntéw
rolnych,

e) remont, budowg, przebudowe, oraz poszerzenie paséw drogowych drég wewnetrznych,

f) wymiang wiez elektrowni wiatrowych po okresie ich eksploatacji przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w §5 ust. 1 pkt 1 lit. od ,,a” do ,,k”,

g) prowadzenie infrastruktury techniczne;j,

h) remont, przebudowe i zmiang przebiegu infrastruktury technicznej,

1) utrzymanie lokalizacji wiezy elektrowni wiatrowej usytuowanej na terenie oznaczonym
symbolem 7EW/R — wydano pozwolenie na budowe (Decyzja Nr 925/2008 z dnia
15.12.2008r.),

j) oswietlenie ochronne wiez elektrowni wiatrowych,

k) utrzymanie gruntéw rolnych, poza miejscami lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych, drég, oraz
placéw montazowo-serwisowych,

1) podziat geodezyjny gruntow,

m) wykonanie ogrodzenia z siatki o wysokosci do 2,20m wokoét elektrowni wiatrowych,

n) budowe obiektéw zwigzanych z gospodarka rolng pod warunkiem, ze realizacja tych obiektéw

nie zaktéci pracy elektrowni wiatrowych,
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0) budowg stacji elektroenergetycznych, ktérych lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach na warunkach zarzadcy sieci,
p) budowe linii elektroenergetycznych WN na warunkach zarzadcy sieci,
q) utrzymanie terendw zalesionych,
r) prowadzenie prac konserwatorskich przy rowach melioracyjnych, ich pogtebianie i poszerzanie,
s) budowe urzadzen melioracyjnych,
3) Zakazuje sig:
a) umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowej i turbiny, za wyjatkiem oznaczenia,
nazwy i symbolu producenta lub wiasciciela,
b) budowy wszelkich budynkéw, budowli, ktérych realizacja moze mieé wplyw na zaklécenia
pracy elektrowni wiatrowych za wyjatkiem inwestycji okreslonych w §4 ust. 10, pkt 10,
c) lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w strefach ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego —
oznaczonych na rysunku planu symbolami SOE-1 i SOE-2,
d) budowy budynkéw mieszkalnych.
2. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1R do 27R —
tereny gruntéw rolnych.
1) Nakazuje sie¢:
a) ochrong konserwatorskg zabytkéw archeologicznych naniesionych na rysunku planu zgodnie
z §4 ust. 4 pkt 3, 4 i 5 przepisow ogblnych,
b) przestrzeganie ustalenn przyjetych dla stref ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego —
oznaczonych na rysunku planu symbolami SOE-1 i SOE-2,
¢) utrzymanie urzgdzen melioracyjnych naziemnych i podziemnych, oraz rowéw melioracyjnych,
d) dopuszczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych symbolami 25R, 27R
— wydano pozwolenia na budowe (Decyzja Nr 925/2008 z dnia 15.12.2008r.);
2) Dopuszcza sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych na terenach oznaczonych symbolami 25R, 27R
— wydano pozwolenia na budowg (Decyzja Nr 925/2008 z dnia 15.12.2008r.);
b) prowadzenie infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy sieci,
c) budowe drég wewngetrznych,
d) utwardzenie nawierzchni drég — materiat przepuszczalny np. thuczen, kruszywo itp.,
e) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej — oznaczonej symbolem 1KDWoj.,
f) poszerzenie paséw drogowych drég gminnych i wewnetrznych,
g) przebieg drogi wojewoddzkiej przez tereny 7R, 8R — wg koncepcji Zarzadu Drég Wojewédzkich.
Orientacyjny przebieg obwodnicy oznaczono na rysunku planu linig przerywang,

h) zmiane przebiegu drég gminnych i ich likwidacje,
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i) przebudowe, remont, skablowanie lub likwidacj¢ istniejagcej napowietrznej linii
telekomunikacyjnej na warunkach zarzadcy sieci,

J) podziat geodezyjny gruntéw,

k) budowe obiektéw zwigzanych z gospodarka rolng pod warunkiem, ze realizacja tych obiektow
nie zakldci pracy elektrowni wiatrowych,

1) utrzymanie terenéw zalesionych,

m) zalesianie gruntéw rolnych. Zalesianie gruntéw nie moze powodowaé zakldcen pracy
elektrowni wiatrowych,

n) budowg stacji elektroenergetycznych, ktérych lokalizacje nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach na warunkach zarzadcy sieci,

o) budowe linii elektroenergetycznych WN na warunkach zarzadcy sieci,

p) zabudowe zagrodowg przy zachowaniu warunkéw:

- budynki mieszkalne — odlegtos¢ od elektrowni wiatrowej min. 500,0m przy uwzglednieniu
dopuszczalnego réwnowaznego poziom dzwigku A: 45dB w porze nocnej i 55dB w porze
dnia,

- zabudowa jednokondygnacyjna (budynek mieszkalny — do dwdch kondygnaciji), dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia dachu 30-45°, kryty dachéwka w kolorze czerwieni,

q) prowadzenie prac konserwatorskich przy rowach melioracyjnych, ich poglebianie i poszerzanie,

r) budowe urzadzen melioracyjnych;

3) Zakazuje sig:

a) budowy wszelkich budynkéw, oraz budowli, ktorych realizacja moze mie¢ wpltyw na zaklcenia
pracy elektrowni wiatrowych za wyjatkiem inwestycji okreslonych w §4 ust. 10, pkt 10,
b) budowy elektrowni wiatrowych.

3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R/RU —teren

runtéw rolnych, oraz obstugi produkcji rolnej i hodowlane;.

1) Nakazuje sig:

a) ochrong konserwatorskg zabytku archeologicznego naniesionego na rysunku planu zgodnie z§4
ust. 4 pkt 3, 4 i 5 przepiséw ogblnych,

b) przestrzeganie ustalen przyjetych dla strefy ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego —
oznaczonego na rysunku planu symbolami SOE-2,

¢) utrzymanie rowu melioracyjnego;

2) Dopuszcza sig:

a) budowg, przebudowg i remont obiektéw zwigzanych z obstuga produkcji rolnej i hodowlane;,
b) prowadzenie infrastruktury technicznej,
¢) utrzymanie terendw zalesionych,

d) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDWoj.,
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e) przebieg drogi wojewddzkiej —wg koncepcji Zarzadu Drég Wojewddzkich. Orientacyjny
przebieg obwodnicy oznaczono na rysunku planu linig przerywang,

f) podziat geodezyjny gruntow,

g) zalesianie grunt6w rolnych. Zalesianie gruntéw nie moze powodowac zaktécen pracy elektrowni
wiatrowych,

h) prowadzenie prac konserwatorskich przy rowach melioracyjnych, ich poglebianie i poszerzanie,

1) budowe urzgdzen melioracyjnych,

J) zabudowe zagrodowa przy zachowaniu warunkéw:

- budynki mieszkalne — odlegtos$¢ od elektrowni wiatrowej min. 500,0m przy uwzglednieniu
dopuszczalnego réwnowaznego poziom dzwigku A: 45dB w porze nocnej i 55dB w porze
dnia,

- zabudowa jednokondygnacyjna (budynek mieszkalny — do dwéch kondygnaciji), dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia dachu 30-45°, kryty dachéwka w kolorze czerwieni,

k) utrzymanie przebiegu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15kV wraz ze strefa techniczng ochronng. Strefa techniczna ochronna o szerokosci po 12,5m po
obu stronach linii, stanowi stref¢ ograniczei w sposobie uzytkowania terenu. W strefie
technicznej ochronnej obowigzek uzgadniania z wiadcicielem linii wszelkich inwestycji, prac
budowlanych izmian sposobu zagospodarowania terenu w tym zalesien inasadzen zieleni
wysokiej,

1) przebudowe, remont linii elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci,

m) zmiang przebiegu sieci elektroenergetycznej przy uwzglednieniu lokalizacji elektrowni
wiatrowych na warunkach zarzadcy sieci,

n) przebudowg, remont, ulozenie wziemi lub likwidacj¢ istniejacej napowietrznej linii
telekomunikacyjnej na warunkach zarzadcy sieci,

3) Zakazuje sig:

a) budowy wszelkich budynkow, oraz budowli, ktorych realizacja moze mie¢ wplyw na zakiécenia
pracy elektrowni wiatrowych za wyjatkiem inwestycji okreslonych w §4 ust. 10, pkt 10,

b) budowy elektrowni wiatrowych.

4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU — teren

obstugi produkcji rolnej i hodowlane;j.
1) Nakazuje sig:

a) przestrzeganie ustalen przyjetych dla strefy ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego —

oznaczonego na rysunku planu symbolem SOE-2;
2) Dopuszcza sig:
a) budowg, przebudowe, nadbudowe iremont budynkéw iobiektéw zwigzanych z obstuga

produkcji rolnej i hodowlane;j,
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b) utrzymanie przebiegu istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV wraz ze stref techniczng ochronng. Strefa techniczna ochronna o szerokosci po 12,5m po
obu stronach linii, stanowi strefe ograniczenn w sposobie uzytkowania terenu. W strefie
technicznej ochronnej obowiazek uzgadniania z wtascicielem linii wszelkich inwestycji, prac
budowlanych izmian sposobu zagospodarowania terenu wtym zalesien inasadzen zieleni
wysokiej,

¢) przebudowe, remont linii elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci,

d) zmiang przebiegu sieci elektroenergetycznej itelekomunikacyjnej przy uwzglednieniu
lokalizacji elektrowni wiatrowych na warunkach zarzadcy sieci,

e) przebudowe, remont, ulozenie wziemi lub likwidacj¢ istniejgcej napowietrznej linii
telekomunikacyjnej na warunkach zarzadcy sieci,

f) prowadzenie infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy sieci,

g) budowe stacji elektroenergetycznej, ktorych lokalizacj¢ nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach na warunkach zarzadcy sieci,

h) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDWoj.,

i) zabudowe zagrodowsg przy zachowaniu warunkéw:

- budynki mieszkalne — odleglos¢ od elektrowni wiatrowej min. 500,0m przy uwzglednieniu
dopuszczalnego réwnowaznego poziom dzwigku A: 45dB w porze nocnej i 55dB w porze
dnia,

- zabudowa jednokondygnacyjna (budynek mieszkalny — dwie kondygnacje), dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia dachu 30-45°, kryty dachéwka w kolorze czerwieni;

3) Zakazuje si¢:

a) budowy wszelkich budynkéw, oraz budowli, ktérych realizacja moze mie¢ wptyw na zakt6cenia
pracy elektrowni wiatrowych za wyjatkiem inwestycji okreslonych w §4 ust. 10, pkt 10,

b) budowy elektrowni wiatrowych.

5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R/MR — teren

grunt6w rolnych, oraz zabudowy zagrodowe;.
1) Nakazuje sie:

a) przestrzeganie ustalei przyjetych dla strefy ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego —

oznaczonego na rysunku planu symbolem SOE-2;
2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy sieci,

b) poszerzenie pasa drogowego drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDWoj.,
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¢) utrzymanie przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15kV wraz ze strefg techniczng ochronng. Strefa techniczna ochronna o szerokosci po 12,5m po
obu stronach linii, stanowi stref¢ ograniczen w sposobie uzytkowania terenu. W strefie
technicznej ochronnej obowiazek uzgadniania z wtascicielem linii wszelkich inwestycji, prac
budowlanych izmian sposobu zagospodarowania terenu w tym zalesienn inasadzer zieleni
wysokiej,

d) przebudowe, remont linii elektroenergetycznej na warunkach zarzadcy sieci,

e) zmiang przebiegu sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu
lokalizacji elektrowni wiatrowych na warunkach zarzadcy sieci,

f) przebudowe, remont, ulozenie wziemi lub likwidacje istniejacej napowietrznej linii
telekomunikacyjnej na warunkach zarzadcy sieci,

g) budowe stacji elekiroenergetycznej, ktorej lokalizacje nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie
wydzielonych dziatkach na warunkach zarzadcy sieci,

h) poszerzenie drég wewngtrznych,

i) podzial geodezyjny gruntow,

J) zalesienia gruntéw rolnych. Zalesianie nie moze powodowaé zakloceri pracy elektrowni
wiatrowych,

k) utrzymanie istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwo$cia jego rozbudowy i remontu,

1) zabudowe zagrodowa przy zachowaniu warunkow:

- budynki mieszkalne — odlegtos¢ od elektrowni wiatrowej min. 500,0m przy uwzglednieniu
dopuszczalnego réwnowaznego poziom dzwigku A: 45dB w porze nocnej i 55dB w porze
dnia,

- zabudowa jednokondygnacyjna (budynek mieszkalny — dwie kondygnacje), dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia dachu 30-45°, kryty dachdwka w kolorze czerwieni;

3) Zakazuje sig:
a) budowy wszelkich budynkéw, oraz budowli, ktérych realizacja moze mie¢ wptyw na zaktécenia
pracy elektrowni wiatrowych za wyjatkiem inwestycji okreslonych w §4 ust. 10, pkt 10,
b) budowy elektrowni wiatrowych.
6. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1EE — teren
przeznaczony pod stacje elektroenergetyczng WN/SN — lokalizacja orientacyjna.
1) Ustala si¢ — dojazd z drogi publicznej;
2) Dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci:
a) budowg ogrodzenia terenu siatkg do wysokosci 2,20m z zakazem stosowania ogrodzenia
z elementéw prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,
b) zmiang lokalizacji stacji elektroenergetycznej,

¢) powigkszenie lub pomniejszenie terenu pod stacje elektroenergetyczna,
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d) budowe infrastruktury technicznej WN/SN,
e) geodezyjne wydzielenie dziatek,
f) wyodrebnienie dziatki pod stacje abonencka i stacje elektroenergetyczng dla potrzeb zarzadcy
sieci.
7. Zasady zagospodarowania terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL,5ZL, 6ZL — tereny lasow.
1) Nakazuje si¢ — utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenéw, jako terenéw przeznaczonych
do prowadzenia gospodarki lesne;j;
2) Dopuszcza si¢ — przebieg drogi wojewddzkiej przez teren 3ZL — wg koncepcji Zarzadu Drog
Wojewodzkich. Orientacyjny przebieg obwodnicy oznaczono na rysunku planu linig przerywang;
3) Zakazuje si¢ budowy wszelkich obiektéw nie zwigzanych z gospodarks lesng.
8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKDWaj. — teren
pasa drogowegodrogi wojewddzkiej nr 296.
1) Dopuszcza sig:
a) przebudowe, remont drogi,
b) zmiang kategorii i klasy drogi,
c¢) zmiang szerokosci pasa drogowego,
d) zmiang¢ przebiegu drogi,
e) prowadzenie $ciezki rowerowe;j,
f) ustawianie tablic drogowych,
g) budowe zatok i przystankéw autobusowych,
h) prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury technicznej,
1) wykonanie zjazdéw,
Jj) podziat geodezyjny dziatek.
9. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG,
3KDG, 4KDG — tereny paséw drogowych drég gminnych.
1) Dopuszcza sig:
a) przebudowg, remonty drog,
b) zmiang kategorii i klasy drog,
c) poszerzenie szerokosci pasa drogowego do 15,0m,
d) zmiany przebiegu drég,
e) prowadzenie Sciezek rowerowych,
f) ustawianie tablic drogowych,
g) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
h) wykonanie zjazdéw,

i) wycinke drzew i krzewow,
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J) likwidacje drog za zgodg zarzadcy drég,

k) podziat geodezyjny dzialek.

10. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1IKDW do
24KDW - tereny drég wewnetrznych.

1) Dopuszcza sig:

a) przebudowe, remonty drdg,

b) zmiang klase i kategori¢ drogi ,

¢) poszerzenie szerokosci pasa drogowego do 15,0m,

d) przebieg drogi wojewddzkiej przez teren SKDW — wg koncepcji Zarzadu Drég Wojewddzkich.

Orientacyjny przebieg obwodnicy oznaczono na rysunku planu linig przerywana,

e) ustawianie tablic drogowych,

f) prowadzenie $ciezek rowerowych,

g) prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

h) zmiane przebiegu drog,

i) wycinke drzew i krzewow,

Jj) wykonanie zjazdow,

k) likwidacj¢ drogi za zgodg zarzadcy drég.

11. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: SOE-1 — strefa ochrony ekspozycji
krajobrazu kulturowego miasta Kozuchéw i wsi Cisow.

1) Ustala si¢ obszar objety strefa ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego miasta Kozuchéw i wsi
Cisow;

2) Dopuszcza si¢ na okres czasowy (do 2 lat) lokalizowanie w obszarze strefy wiez do pomiaru
wiatru,

3) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, oraz innych obiektéw mogacych zakidcié widok na
krajobraz kulturowy w obszarze strefy ochrony ekspozycji za wyjatkiem inwestycji celu /\:
publicznego z zakresu tacznosci publicznej okreslonych w § 4 ust. 10, pkt 10.

12. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: SOE-2 — strefa ochrony ekspozycji
krajobrazu kulturowego miasta Kozuchéw i wsi Styputéw.

1) Ustala si¢ strefe¢ ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego miasta Kozuchéw i wsi Styputéw;

2) Dopuszcza si¢ na okres czasowy (do 2 lat) lokalizowanie w obszarze strefy wiez do pomiaru
wiatru,

3) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, oraz innych obiektéw mogacych zaktdcié widok na
krajobraz kulturowy w obszarze strefy ochrony ekspozycji za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznosci publicznej okreslonych w §4 ust. 10, pkt 10.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 6. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), ustala sie
Jjednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kozuchowa.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

iejskiej
7LES

Zbigniew Dusza
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Uzasadnienie

Burmistrz Kozuchowa przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozuch6w w obrebach Stypuléw i Ciséw na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Kozuchowie Nr X1.V1/298/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r.

Prace dotyczace sporzgdzenia planu prowadzone byly wtrybie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6Zn. zm.), oraz ustawy
o udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska, oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2008 r. Nr 199, poz. 1227
z podzn. zm).

1. Dnia 08 wrzesnia 2009 r. ogloszono w prasie ina tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,
o przystapieniu do sporzadzenia planu, oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategiczn(
prognozy oddzialywania na srodowisko.

2. Nastepnie zawiadomiono pisemnie wg rozdzielnika instytucje i organy wtasciwe do opiniowania
1 uzgadniania o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ktérym okre$lono forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu.

3. W wyznaczonym terminie ztozono 14 wnioskéw do planu.

4. W zwigzku z wymogiem zapisanym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska, oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227), ktéra rozszerzyta udziat
spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentéw planistycznych, zwrécono sie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywani
na $rodowisko.

W oparciu o uzyskany zakres 1 stopien szczegdtowosci, opracowano Prognoze oddziatywania na
srodowisko.

5. Nastepnie sporzadzono Prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu.

6. Projekt planu po pozytywnym zaopiniowaniu dnia 30 czerwca 2010 r. przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng podlegal opiniowaniu i uzgadnianiu.

7. Do projektu planu sporzadzony zostat wniosek o zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
III na cele nierolnicze,

8. Ww. wniosek uzyskatl dnia 28.03.2011r. pozytywna opini¢ Lubuskiej Izby Rolniczej w Zielone;j
Gorze, znak L.dz. LIR-48/2011/PS.
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9. Nastegpnie skierowany zostal poprzez Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

10. Marszatek Woj. Lubuskiego po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku pismem znak:
DN.I.7151.12.2011 z dnia 18.04.2010 r. skierowat wniosek do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wisi.

11. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg znak: GZ.te.057-602-179/11 z dnia 19.05.2011 r.
wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 43,97 ha gruntéw klasy III potozonych w obrebie
Styputow.

12. Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na
$rodowisko, odbyto si¢ w dniach od 05 kwietnia 2011 r. do 27 kwietnia 2011 r.

13. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie 20 kwietnia
2011r.

14. Uwagi do projektu planu nalezalo skladaé w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 maja 2011r.

15. W toku wylozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wplyneto 1 pismo
z uwagami do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ztozone w dniu 12 maja
2011r. przez ELSETT ELECTRONICS Sp. z 0.0. 64-100 Leszno ul. Koscielna 12.

Do projektu planu zostaly wykonane nastgpujace opracowania:

1. Opracowanie ekofizjograficzne (sporzadzone na etapie zmiany studium).

2. Prognoza oddziatywania na §rodowisko.

3. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Opinia na temat pochodzenia gleb.

5. Wniosek o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze.

Zgodnie z podjeta uchwatla intencyjna w planie okreslono przeznaczenie terendéw i ustanowiono
zasady zagospodarowania pod lokalizacje zespotu elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszacg
infrastruktura.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest uporzadkowanie przestrzeni zabudowy, nadanie
obszarowi objetemu planem nowych funkcji, oraz ustanowienie zapisOw prawa miejscowego
bedacego podstawa merytoryczng i prawng realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tym
obszarze, w tym realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z ustanowionymi funkcjami.

Realizacja projektowanego przedsigwzigcia pozwoli na wykorzystanie niekonwencjonalnych
i ekologicznych zrédet energii przy niewielkiej ingerencji w srodowisko przyrodnicze.

Wg analizy zawartej w,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” gmina Kozuchéw nie poniesie zadnych kosztéw zwigzanych

z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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Burmistrz Kozuchowa przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty wraz z zatgcznikami:

1. rysunkiem planu — stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2. rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3. rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
stanowigcym zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Rada Miejska w Kozuchowie po zapoznaniu si¢ z projektem planu, i stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy imiasta Kozuchéw (zatwierdzonego uchwaly Rady Miejskiej w Kozuchowie Nr

XLIV/272/09 z dnia 30 czerwca 2009r.), kwalifikuje go do uchwalenia.
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ZALACZNIK NR 2.

DO UCHWALY NR XXVI/118/12
RADY MIEJSKIE] W KOZUCHOWIE
Z DNIA 29 LUTEGO 2012 ROKU

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozuchéw w obrebach Stypuléw i Cisow

Uwagi wniesione na piSmie w dniu 12 maja 2011r. przez ELSETT RLEKTRONICS Sp.
Z 0.0. 66-400 Leszno ul. Koscielna 12.

1. Uwaga dotyczy: usytuowania elektrowni wiatrowych oznaczonych na projekcie planu
symbolami 12UEW, 13 UEW, 14UEW w zbyt bliskiej odleglosci od juz istniejgcych
elektrowni wiatrowych.

Tres¢ uwagi:

W  granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istniejg trzy
elektrownie wiatrowe — wiasnos¢ ELSETT ELEKTRONICS Sp. z o.0. Proponowane
w projekcie planu lokalizacje nowych wiez elektrowni wiatrowych, a szczegdlnie wieze
oznaczone symbolami 12UEW, 13UEW, 14UEW bardzo negatywnie wplyng na
funkcjonowanie i pracg juz istniejgcych wiez oznaczonych symbolami 15SUEW, 16UEW,
17UEW.

Powinny by¢ zachowane zasady rozmieszczenia elektrowni wiatrowych wzgledem siebie.
Odlegtos¢ ta powinna wynosi¢ od 5 do 8 srednic wirnika turbiny, tj. dla srednicy wirnika
turbiny wynoszacej 100m dystans powinien si¢ zawiera¢ w przedziale 500-800m.
Dystans mniejszy niz 500m przyczynia si¢ do wzajemnego pozbawiania energii wiatru
przez turbiny poprzez wprowadzenie turbulentnego przeptywu powietrza w obszarze
wirnikow.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych na rysunku projektu planu jest orientacyjna.

W miejscowym planie wskazano tereny pod lokalizacje elektrowni wiatrowych, oraz
okreslono warunki, w oparciu o ktére powinno si¢ lokalizowaé elektrownie wiatrowe.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje na obowigzek
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie przeznaczonym w pod elektrownie wiatrowe,
moéwi jedynie o zapisie dotyczacym przeznaczeniu tego terenu. Ostateczna lokalizacja
wiez elektrowni wiatrowych, w tym uwzgledniajgca odlegtosci od wybudowanych
elektrowni wiatrowych nastapi na etapie sporzadzenia Projektu Budowlanego. W ramach
prac nad Projektem Budowlanym nastapi uzgodnienie z jednostka zgtaszajacg uwage.

2. Uwaga dotyczy: usytuowania elektrowni wiatrowych w odleglosci nie mniejszej niz 500,m
od zabudowy zagrodowej.

Tres¢ uwagi:

Projektowane rozmieszczenie wiez elektrowni wiatrowych okreslone na rysunku projektu
planu i w tresci uchwaly budzi wiele watpliwosci i jest bardzo nieprecyzyjne. Wskazanie
orientacyjnej lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w obrebie tak duzych
powierzchniowo jednostek bilansowych na pewno nie ustala i nie zapewni tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju na tym obszarze. art.]1 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Np. wyznaczenie usytuowania
zagrody w odleglosci nie mniejszej niz 500m od ustalonej planem orientacyjnej
lokalizacji elektrowni chyba jest bardzo trudne lub niemozliwe.
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Rozmieszczenie wiez na rysunku planu miejscowego (lokalizacja orientacyjna) miato na
celu wstgpne okreslenie ilosci wiez, ktére w tych obszarach mogg by¢ zlokalizowane. Na
ostateczng lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych beda mialy wplyw takie pdzniejsze
opracowania jak: opracowanie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko w celu uzyskania
decyzji srodowiskowej, oraz badania geotechniczne.

Przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych, na etapie opracowaniu Projektu
Budowlanego, zostang uwzglednione ustalenia zapisane w miejscowym planie, w tym
odlegtosé min. 500,0m od istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

3. Uwaga dotyczy: skali mapy przyjetej do opracowania projektu planu miejscowego.
Tresé uwagi:
Rysunek projektu planu sporzadzony jest na mapie pogladowej w skali 1:5000,
a powinien by¢ na mapie zasadniczej w skali 1:2000 (art.16 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie.

Do opracowania planu miejscowego przyjeto mape zasadnicza z trescia katastralng
w skali 1:2000. Mape pozyskano z Wydziatu Geodezji i Katastru Starostwa
Nowosolskiego. Pieczatka Starostwa Nowosolskiego znajduje si¢ na mapie.

Dla celéw wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji
publicznej za zgoda Urzedu Miejskiego ze wzgledu na rozmiar mapy w skali 1:2000,
pomniejszono rysunek planu do skali 1:5000. O pomniejszeniu mapy informuje zapis na
rysunku planu. W czasie wylozenia w dyspozycji Urzedu Miejskiego byta wersja
elektroniczna rysunku planu w skali 1:2000, do wykorzystania, jezeli zaistniataby taka
potrzeba.

4. Uwaga dotyczy: naniesienia na rysunku projektu planu lokalizacji wiez elektrowni
wiatrowych objetych decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Tres¢ uwagi :
Oznaczenie na rysunku projektu planu wiez elektrowni wiatrowych, na ktére zostata
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest bledem. Plan
migjscowy, a w konsekwencji prawo nie uchyla wydanych decyzji, uniewaznia jedynie
inne obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Na projekcie rysunku planu miejscowego, ktéry byt wytozony do publicznego wgladu nie
bylo naniesionych lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych w obszarze terenu objetego
decyzja Nr 12/CP/08 z dnia 28.07.2008r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (dot. terenu oznaczonego na rys. planu symbolem 15R - dz. nr ewid. 233/ 1).
Zgodnie z trescig zapisu przyjeta do projektu planu teren zostat przeznaczony pod uprawy
rolne z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych.
W ustawowym terminie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
nie wplyneta uwaga co do tresci zapisu przyjetego w projekcie planu.

S.  Uwaga dotyczy: braku zapisow w tresci uchwaly przy terenach oznaczonych symbolem
EW/R funkcji rolniczej.
Tres¢ uwagi:
W jednostkach bilansowych oznaczonych symbolami EW/R brak w tresci uchwaty
zapisow odnosnie funkcji rolniczej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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decyzjg Nr 12/CP/08 z dnia 28.07.2008r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego (dot. terenu oznaczonego na rys. planu symbolem 15R - dz. nr ewid. 233/1).
Zgodnie z trescig zapisu przyjeta do projektu planu teren zostat przeznaczony pod uprawy
rolne z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W ustawowym terminie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu,
nie wplyneta uwaga co do tresci zapisu przyjetego w projekcie planu.

Uwaga dotyczy: braku zapisow w tresci uchwaty przy terenach oznaczonych symbolem
EW/R funkcji rolniczej.

Tres¢ uwagi:

W jednostkach bilansowych oznaczonych symbolami EW/R brak w tresci uchwaty
zapisow odnosnie funkcji rolniczej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

O funkcji rolniczej terenu EW/R jest mowa w tekscie projektu uchwaty:
a) przy okresleniu przeznaczenia terenéw UEW/R (patrz § 5 ust. 1),

b) patrz § 5 ust.1, pkt 2 lit. ,, k.

Uwaga dotyczy: braku zapiséw parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy dla

zabudowy zwiqzanej z funkcjq rolniczq.

Tres¢ uwagi:

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy winny byé
réwniez okreslone dla obiektéw zwigzanych z funkcja rolnicza.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na szeroki zakres obiektow, ktére moga by¢ zwiazane z gospodarka rolng np.
silosy, wiaty, budynki gospodarcze itp. nie podano wskaznikéw ksztattowania zabudowy.
Jedynym ograniczeniem przy realizacji tych obiektow jest zapis, ze obiekty nie zakléca
pracy elektrowni wiatrowych.

. Uwaga dotyczy: braku na rysunku projektu planu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
drdg krajowych, wojewddzkich i gminnych.

Tres¢ uwagi:

Na rysunku planu nie naniesiono nieprzekraczalnej linii zabudowy dla drég krajowych,
wojewddzkich i gminnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych reguluje Ustawa o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985r (Dz. U. z 1985r., Nr 14 poz. 60).




ZALACZNIK NR 3.

DO UCHWALY NR XXVI/118/12
RADY MIEJSKIE] W KOZUCHOWIE
Z DNIA 29 LUTEGO 2012 ROKU

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kozuchéw
w obrebach Stypuléw i Cisow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Kozuchowie rozstrzyga co
nastepuje: z ustalen zawartych w planie, oraz wykonanej Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie, oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej nie pociggnie za sobg wydatk6w z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i wydatki z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji
zapisow zawartych w uchwale, bedg w catosci finansowane ze $rodkéw pozabudzetowych.
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