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WPROWADZENIE DO STUDIUM 1

WPROWADZENE
Charakterystyka  Studium  uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
studium przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym,

Aspekty

prawne

stuzgcym do okreslenia strategicznego rozwoju przestrzennego
gminy Kolsko, na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi dokument
zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na
temat Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu
zagospodarowania przestrzennego, a takze funkcjonowania
systeméw komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej.
Okresla dziatania zmierzajgce do zmiany istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego, a takze funkcjonowania
systeméw komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej.
Okresla dziatania zmierzajgce do zmiany istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te,
ktére majg wywotaC pozgdane zmiany struktury przestrzennej w
okreslonych obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i
kierunki polityki przestrzennej panstwa. Studium stanowi
podstawe do sporzadzenia i koordynacji planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Uchwalone przez Rade Gminy w Kolsku stanowi
zobowigzanie wiasne samorzgdu do prowadzenia okreslonej
polityki przestrzenne;.

Zgromadzony w studium materiat moze by¢ wykorzystywany do
promocji gminy, sporzgdzania réznego rodzaju programow oraz

opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej Rada Gminy w
Kolsku podjeta uchwate w sprawie opracowywania studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kolsko.



WPROWADZENIE DO STUDIUM 2

Zespot

autorski

Aspekty

formalne

Prace projektowe powierzone zostaty Przedsiebiorstwu
Ustugowo — Projektowemu ,, KAPITOL , z Zielonej Gory.
Zespot autorski:

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik — Rog6z upr. 872 / 89
arch. Bogdan Rog6z upr. 1085/ 90

Wspoétpraca mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
autorska: mgr Jolanta Buthak — Zdrzalik

arch. Piotr Rog6z

Wspdtpraca: Aleksandra Martin

Irena Musiat

Dokumenty opracowano wykorzystujgc plany miejscowe,
programy i opracowania studialne bedgce w dyspozycji
administracji, instytucji lokalnych i wojewddzkich, w tym:

strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego,

- plan zagospodarowania przestrzennego woj. lubuskiego

- ,Studium” zagospodarowania przestrzennego bytego
wojewodztwa zielonogorskiego,

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolsko /obowigzujgce i zdeaktualizowane/,

- opracowanie fizjograficzne gminy Kolsko z 1986r,

- mapy sozologiczne omawianego terenu,

- materiaty archiwalne Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

- program gazyfikacji bytego woj. zielonogérskiego,

- program gospodarki wodno — sciekowej gminy Kolsko.



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 3

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy
czynniki i przestanki niezalezne od wtadz gminy, ktére wymagajg
uwzglednienia w polityce przestrzennej. Uwarunkowania
wynikajg z obecnego i przewidywanego wystepowania zjawisk
rzeczywistych, takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy
fizjograficzne, stan zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg
z przepisbw szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych,
ktére witadze gminy sg zobowigzane realizowaé, z wyniktych

konfliktbw spotecznych oraz opinii uzytkownikéw terenu.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania

strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno

gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze

i kulturalne

Gmina Kolsko potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci

wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu nowosolskiego, w
odlegtosci 24 km od Nowej Soli i 25 km od Wolsztyna. Od
potnocy graniczy z gminami Kargowa i Wolsztyn, od wschodu z
gming Stawa, od potudnia z gming Nowa Sél, a od zachodu z

gming Bojadta.

Strefa oddziatywania gminy ogranicza sie do terenéw
administracyjnych. Gmina znajduje sie pod wptywem miasta
Nowa Sdl z racji Swiadczonych ustug o funkcji powiatowej oraz
miast Zielona Goéra, Wolsztyn, Kargowa, Stawa, ktore
zaspokajajg potrzeby zwigzane =z ustugami o charakterze

regionalnym.

Gmina potozona jest w makroregionie Pradolina Warciansko-
Odrzanska, na pograniczu dwoch mezoregiondw Kotlina

Kargowska i Wysoczyzna Leszczynska.
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Uwarunkowania

techniczne

Wspdtpraca

zagraniczna

Bariery zewnetrznych powigzan przestrzennych stanowig duze
kompleksy lesne, posrod ktérych potozona jest gmina. Jedyng
naturalng granicg gminy sg jeziora Rudno i Stawskie.
Wystepujgce na terenie gminy kopaliny tj. ity, piaski i torfy sg
fragmentami zt6z, ktdérych zasieg nie wykracza poza granice
gminy.

W najblizszym otoczeniu gminy zachowato sie kilka obiektow o
duzej wartosci kulturowej. Zlokalizowane sg one w miastach:
Wolsztyn i Stawa oraz na terenach wiejskich /Bojadta, Obra,

Klenica, Swietno/.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- drogami kotowymi o znaczeniu wojewddzkim nr 315 relacji
Wolsztyn — Konotop - Nowa Sdl i nr 278 relacji Szklarka
Radnicka — Sulechéw — Konotop — Stawa - Wschowa
szlakami kolejowymi o znaczeniu samorzgdowym Nowa
Sél - /Lipiany Odrzanskie/ — Wolsztyn, Kolsko—Stawa,
Konotop-Sulechow,

- liniami napowietrznymi elektroenergetycznymi SN-15 kV

- szlakiem wodnym (rzeka Obrzyca i kanat Obra).

Gmina nie jest cztonkiem Euroregionu Sprewa — Nysa — Bobr,

i nie wykazuje wiekszej aktywnosci w realizacji programow tej

organizacji.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potozenie

i rzezba

Wedtug regionalizacji fizyczno — geograficznej T.Bartkowskiego
gmina Kolsko potozona jest na pograniczu dwéch mezoregionow
Kotliny Kargowskiej i Wysoczyzny Leszczynskie;.

Kotlina Kargowska zajmuje potnocng i Srodkowg czes¢ gminy i
potozona jest na wysokosci 60 + 78 m mnpm.

Wysoczyzna Leszczynska zajmujgca potudniowg i potudniowo-
wschodnig czes¢ gminy stanowi pofatdowane garby terenowe o

przewazajgcych spadkach < 5 %. Wzgdérza i pagorki
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Budowa

geologiczna

Surowce

mineralne

charakterystyczne sg dla moreny czotowej. Wystepuja liczne
dolinki i wciecia terenowe o niewielkiej powierzchni i gtebokosci.

Pradolina Kargowska potozona jest na wysokosci 56 + 60 mnpm
i stanowi bardzo rozlegtg ptaskg powierzchnie o spadkach nie

przekraczajgcych 3%.

Gminna lezy na obszarze Monokliny Przedsudeckie;.

Geologia ptytkiego podtoza jest skorelowana z czynnikami
rzezbotwoérczymi, ktére miaty miejsce w plejstocenie i holocenie.
Gtebsze podtoze zbudowane jest z utworéw trzeciorzedowych
wyksztatconych jako osady morskie w postaci piaskow
kwarcowych, itéw i mutkow z niewielkimi soczewkami wegla
brunatnego o stropie zalegania na gtebokosci okoto 70 mppt.
Przykryte sg one utworami czwartorzedowymi plejstocenskimi i
holocenskimi w postaci piaskow o roznej granulacji, glin
piaszczystych i piaskdw gliniastych, lokalnie przewarstwionych
warstwami o migzszosci do 1,5 m.

Na fragmentach wzdtuz rzeki Obrzycy wystepujg piaski drobne
Srednio zageszczone w stropie luznym.

Doline rzeki Obrzycy wypetniajg holocenskie piaski rzeczne,
torfy, muitki, kreda jezierna o migzszosci kilku metréw
podscielone gytig ilastg i glinowo wapienng o migzszosci
0,4+2,0m.

Na znacznej czesci doliny piaski przykryte sg warstwg torfow

niskich i turzycowych o migzszosci okoto 0,5+3,0 m.

Gmina jest uboga w surowce o znaczeniu gospodarczym.

Zasadniczym surowcem budowlanym sg piaski budowlane
udokumentowane w kilku lokalnych wyrobiskach. Nie posiadajg
one wiekszego znaczenia gospodarczego. W obrebie doliny
Obrzycy wystepujg niewielkie ztoza torfu o niewielkich zasobach.
Nie nadajg sie one do celéw energetycznych z uwagi na duzg

popielnosé.
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Gleby

Na terenie gminy wystepujg gleby zréznicowane gatunkowo i
typologicznie w zaleznos$ci od sktadu mechanicznego, potozenia i
warunkow gruntowo — wodnych. Ich sktad mechaniczny jest
zroznicowany w zaleznosci od lokalizaciji.

Zasadniczy podziat to gleby dolinne i pozadolinne.

W obrebie gleb dolinnych wystepujg mady sSrednie i ciezkie
wytworzone z glin podscielonych piaskami. Sg to gleby zyzne

[lla — IVb klasy bonitacyjnej prawnie chronione przed zmiang
uzytkowania. Zaliczone sg do komplekséw pszennych, dobrych
zbozowo - pastewnych i zytnich bardzo dobrych. Sg one
odpowiednie dla intensywnej produkcji warzywniczej.

W rejonach o duzej wilgotnosci wystepujg uzytki zielone
zaliczone do $rednich. Sg to gleby murszowe, oraz torfowe,
brunatne wylugowane, mady, czarne ziemie wtasciwe.

W obrebie gleb pozadolinnych w 90% to gleby V — VI klasy
bonitacyjnej tworzgce kompleks zytni staby, oraz uzytki bardzo
stabe. Sg to gleby matozyzne lekkie i bardzo lekkie podatne do
przesuszen. Na pozostatych terenach wystepujg gleby llla — IVb
klasy bonitacyjnej. Sg to gleby brunatne wytugowane, brunatne
kwasne, bielicowe wytworzone z pytow badz piaskéw gliniastych
podscielonych pytami i glinami. Tworzg one kompleks pszenny
dobry i pszenno — zytni dobry, odpowiedni do intensywnego
rolnictwa i sadownictwa.

Dominujg gleby V i VI klasy bonitacyjnej. Grunty orne zajmujg
2436 ha, w tym:

- [l klasy — 55 ha

- IV klasy — 532 ha

- V klasy — 786ha

- VI klasy — 1063 ha

Uzytki zielone zajmujg 1188 ha w tym:

- IV klasy — 302 ha

- V klasy 662 ha

- VI klasy 224 ha
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Szata

roslinna

Lasy gminy Kolsko pod wzgledem przyrodniczo — leSnym nalezg

do Il Krainy Wielkopolsko - Pomorskiej w potudniowej czesci

Dzielnicy Pejzazu Lubuskiego. Zajmujg one 3720 ha, co stanowi

45,93% powierzchni gminy. Dominujg powierzchniowo siedliska

boru $wiezego i boru mieszanego $wiezego. Niewielkie

uzupetnienia stanowi las swiezy, las mieszany, bor mieszany
wilgotny, las tegowy, ols, bor suchy.

Gtéwnym gatunkiem lasotworczym jest sosna. Domieszke tworzy

dgb, brzoza, akacja, buk, olsza. Wiekowo najliczniej jest

reprezentowana grupa powyzej 50 lat. Uprawy lesne w wieku
powyzej 100 lat zajmujg niewielkie powierzchnie.

Podszyt tworzg gtéwnie jarzebina i kruszyna. Runo buduje

boréwka czernica i brusznica, wrzos Smiatek, turzyca, szczawik

zajeczy

Oprocz lasow gospodarczych na terenie gminy wystepujg lasy

ochronne:

- lasy glebochronne,

- lasy wodochronne,

W spisie obiektow chronionych znajdujg sie:

- rezerwat przyrody ,Jezioro Swiete” o powierzchni 19,51ha,
utworzony w 1983r, ujety w rejestrze wojewddzkim pod nr
18, z otuling o powierzchni 35,96 ha. Celem ochrony jest
zachowanie jeziora zasilanego wodami podziemnymi oraz
stanowiska  rzadkich  gatunkéw roslin  wodnych,
szczegolnie zespotu roslin oczertowych i szuwarowych
oraz roslin zanurzonych o lisciach ptywajgcych.

- rezerwat przyrody Jezioro ,Mesze” o powierzchni 19,85
ha, utworzony w 1983 r. Celem ochrony jest zachowanie
zarastajgcego jeziora rynnowego z charakterystycznymi
zespotami oraz rzadkimi gatunkami roslin wodnych i
bagiennych. Na rezerwat sktada sie jezioro, otaczajgce
torfowiska oraz fragmenty tak i lasow.

- uzytki ekologiczne:
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Fauna

a. ,W Olszynie” — obszar o powierzchni 2,73 ha w obrebie
miejscowosci Kolsko nr ewidencyjny 151,

b. ,Ustronie” — obszar o powierzchni 2,52 ha w obrebie
miejscowosci Konotop nr ewidencyjny 152,

c. ,Posrod Sosen” — obszar o powierzchni 0,78 ha w
obrebie miejscowosci Konotop nr ewidencyjny 153,

pomniki przyrody:

a. Konotop - 3 deby w parku
- dab szyputkowy
b. gm.Kolsko - buk
- sosha
- dlugosz
c. Kolsko - 3 platany kloniste obok szkoty

- dab szyputkowy — osrodek zdrowia
Na terenie gminy bardzo duzy procent terenu objety jest
obszarem chronionego krajobrazu — 53.8% i zajmuje
4360,6 ha. Wylaczone sg tereny na potudnie od wsi
Konotop i na wschdéd od wsi Lipka, Kolsko, Jesiona,

Jesionka.

Do specyficznych elementéw przyrody gminy odrézniajgcych od

innych gmin naleza:

réznorodno$¢ srodowiska przyrodniczego od duzych
siedlisk podmoktych, po wielkie siedliska suche, co
powoduje wystepowanie roznych gatunkow zwierzat,
ptakdéw, owaddw itd.,

dolina Obrzycy stanowi obszar uzytkbw 2z bardzo

indywidualng fauna.

Na skraju doliny Obrzycy gniazduje wiele interesujgcych ptakéw

drapieznych. Nalezg do nich przede wszystkim myszotowy,

jastrzebie, kanie czarne i rude. Dolina to obszar wystepowania

wielu rzadkich gatunkéw zwierzat. Spotka¢ tu mozna wydre,

zmije zygzakowatg, zétwia btotnego, coraz czesciej bobra. To

srodowisko licznej ilosci owaddéw.W wodach rzeki Obrzycy i
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Wody

powierzchniowe

Wody

gruntowe

jeziora Rudno wystepuje leszcz, pto¢, klen, ukleja, szczupak,
bolen, mietus.

Ssaki na terenie gminy reprezentowane sg miedzy innymi przez
sarny, jelenie, dziki, jeze, krety, lisy, zajagce, borsuki, jenoty.
Ptazy i gady to gtébwnie jaszczurki, zaskronce, ropuchy,
grzebiuszki.

Ptaki to dziecioty, gegoty, nurogesi, czajki, myszotowy, bociany

biate, kruki, stowiki, Zurawie

Zasadniczg osig hydrograficzng jest rzeka Obrzyca prawobrze-
zny doptyw rzeki Odry. Rzeka ta powigzana z licznymi rowami i
kanatami odwadnia 100% powierzchni gminy. Typowa rzeka
nizinna, przeptywajgca przez jeziora, cechuje sie niewielkimi
spadkami. Koryto rzeki przegrodzone jest jazami bedgcymi
elementami systemu melioracyjnymi doliny. Koryto porosniete
jest hydrofitami o gtebokos$ci 1,5+2,5 m. Rzeka Obrzyca ptynie w
kierunku pétnocnym, prowadzi wody czesciowo zanieczyszczone
pod wzgledem fizykochemicznym i bakteriologicznym, rzeka
prowadzi wody Il klasy czystosci.

Sie¢ wod powierzchniowych uzupetniajg trzy zbiorniki wodne {j.
jeziora Rudno, Swietobér, Mesze i mate stawy wystepujgce na
terenach podmoktych.

Najwieksze z nich to jezioro Rudno o powierzchni 16,3 ha
Sredniej gtebokosci 4,0m, przeptywowe, zasilane przez Obrzyce i
Kanat Obrzanski, réw z jeziora Wilcze, odptyw rzekg Obrzyca,
woda lll klasy czystosci wod.

Jezioro Swietobér o powierzchni 9,0 ha, $redniej gtebokosci 2,4

m, zaliczane do entroficznych.

Charakter wéd gruntowych wykazuje generalnie powigzania z
litologig i rodzajem uzytkowania w obrebie wystepujacych form
morfologicznych. Podmoktosci state wystepujg w dolinie rzeki

Obrzycy. Woda posiada kontakt hydrauliczny z rzekg. Wyréznié
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Warunki

hydrogeologiczne

Klimat

mozna nastepujgce obszary wystepowania swobodnego lustra

wody gruntowe;j:

- do gtebokosci 1.0 mppt, z okresowym wahaniem poziomu
+0,5m w obnizeniach dolinnych wzdtuz rzeki Obrzyca,

- od 1.0 do 3.0 mppt na terenach pozostatych,

- gtebiej niz 3.0 mppt w obrebie wysoczyzny w potudniowej

czesci gminy,

Na terenie gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne:

- trzeciorzedowy sktadajgcy sie gtébwnie z piaskow
przewarstwionych w itach miocenskich na gtebokosci
ponizej 40,0 mppt, gdzie wystepujgca woda jest mato
przydatna dla eksploatacji z uwagi na mate zasoby,

- czwartorzedowy zbudowany z przepuszczalnych utworow
piaszczystych i zwirowych przewarstwionych piaskami
gliniastymi, pozwalaj na ujecia wody z gtebokosci 30+40
m. Ten poziom zasilany jest przez bezposrednig infiltracje
wod opadowych. Jest on zasobny w wode pozwala na
zaopatrzenie uzytkownikbw gminy. Woda posiada
zwiekszong zawartos¢ zwigzkoéw zelaza.

Gmina potozona jest poza zbiornikami woéd podziemnych o

wysokiej ochronie.

Teren gminy, wg podziatu W. Okotowicza na rejony klimatyczne
Polski, przynalezy do $rodkowej czeséci Pogorza Slasko —
Wielkopolskiego, z przewazajgcym wptywem oceanicznym.
Amplitudy temperatur sg mniejsze od przecietnych w Polsce.
Zima fagodna i krotka, z nietrwatg szatg Sniezng, lato wczesne i
ciepte. Rejon ten charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla
wegetacji roslin.

Kraine te charakteryzujg nastepujgce $rednie elementy

klimatyczne:
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Klimat lokalny

- Srednia roczna temperatura powietrza 8,3 °C

- Sredni okres wegetacji 226 dni
- liczba dni z przymrozkami 10+15 dni
- liczba dni mroznych ponizej 0 °C 32+35 dni
- dtugos¢ lata 98 dni
- suma rocznych opadow 525 mm

Przewazajg wiatry zachodnie 22,5% i potudniowo- zachodnie
17,8%. Najmniejszy udziat majg wiatry z kierunku potnocno-

wschodniego 3,8%.

Zréznicowanie  morfologiczne  terenu, stosunkowo duza
powierzchnia areatéw le$nych, jak i gesta sie¢ hydrograficzna w
duzym stopniu decydujg o lokalnym zréznicowaniu warunkow
klimatycznych.

W aspekcie wyzej wymienionych czynnikbw mozna wyrozni¢ 2

strefy o réznigcych sie klimatach:

- rejon doliny rzeki Obrzycy odznacza sie mniej korzystnym
uktadem wilgotnosciowym a takze termicznym gdzie
wystepuje duze uwilgotnienie, duza czestotliwos¢
wystepowania mgiet, zwiekszona czestotliwosé
wystepowania inwersji ,ptytkich”, czeste stagnowanie
chtodnych i wilgotnych mas powietrza, co nie jest
wskazane do statego pobytu cztowieka.

- rejon potudniowo-wschodni gminy charakteryzuje sie
wyzszymi  temperaturami, dobrym przewietrzeniem,
brakiem zastoisk chtodnego powietrza i zacisznoscig,
przecietnymi stosunkami solarnymi.

Modyfikujgcym elementem, wptywajgcym na klimat w gminie sg

duze skupiska lesne, przyczyniajgce sie znacznie do ztagodzenia

dobowych  przebiegébw  temperatury,  wilgotnosci  oraz
wyhamowania predkosci wiatru. Dziatajg réwniez zdrowotnie,
powodujg filtrowanie powietrza i wydzielajg bakteriologiczne

olejki eteryczne.
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Warunki

budowlane

Na terenie gminy mozna wyodrebni¢ cztery zasadnicze obszary
zréznicowanych warunkow budowlanych:

- korzystne bez ograniczen,

- korzystne z ograniczeniami,

- mato korzystne,

- zdecydowanie niekorzystne.

Najlepsze warunki budowlane, gdzie grunt stanowig bardzo
dobre poditoze dla bezposredniego posadowienia wszelkich
obiektéw budowlanych wystepujg gtéwnie na Wysoczyznie
Leszczynskiej.

Korzystne warunki budowlane, lecz z ograniczeniami wystepuja
gtdwnie w rejonie wsi Kolsko, Konotop, Tyrszeliny, Jesionka,
Jesiona, Tatarka, U$Scie, Stawocin. Lokalizacja obiektow
kubaturowych jest mozliwa pod warunkiem, Ze nie bedag
wymagaty gtebszego posadowienia z uwagi na poziom wody
gruntowej. Mato korzystne warunki budowlane wystepujg na
terenach na pétnoc od Kolska oraz w sgsiedztwie terenow
zdecydowanie niekorzystnych. Zdecydowanie niekorzystne
warunki budowlane dla posadowienia obiektow kubaturowych
wystepujg gtownie w obnizeniu dolinnym wzdtuz rzeki Obrzycy,
oraz wzdtuz ciekdw wodnych z uwagi na mato nosne podtoze

sktadajgce sie z mad i wysokiego poziomu wody gruntowe;.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys historyczny

Osadnictwo na terenie gminy Kolsko siega czasow
wczesnodziejowych. Na ten fakt wskazujg stanowiska
archeologiczne w rejonie U$Scia, Tatarki, Jesiony, Jesionki,
Kolska, Tyrszeliny, Konotopu i Zacisza.

Metryke sredniowieczng posiadajg wsie Kolsko, Konotop, Lipka,
Mesze.

W czasach nowozytnych powstaty wsie Tyrszeliny, Stawocin,

Jesiona, UsScie.
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Zasoby

srodowiska

Jako osady folwarczne w XIX w powstaty: Marianki, Strumianki,
Jesionka, Swiete.

Kolsko i Konotop przez krétki okres miaty prawa miejskie /wg
zapisow z 1708r/.

Przez wieki Kolsko i Konotop stanowity centrum duzych
majatkdéw ziemskich. Duzg role w rozwoju gospodarczym gminy
odgrywaty pobudowane folwarki, oraz linia kolejowa Nowa Soél —
Wolsztyn, ktora powstata w latach 1902 — 1909 .

Zakres rozpoznania zasobdw dokonano pod wzgledem

ilosciowym i jakosciowym, ze swiadomym uproszczeniem

tematyki. Zatozono, ze dogtebna ocena moze byC jedynie

przeprowadzona w ramach  specjalistycznych  studiow

historyczno — urbanistycznych i wytycznych konserwatorskich.

Dokonujgc oceny zasobow i ich walorow okreslono

uwarunkowania stosujgc nastepujgce kryteria:

- oceny prawnej zasobdéw objetych rejestrem zabytkow o
wybitnych i duzych wartosciach,

- ochrony zasobow objetych ewidencjg zabytkow

- obiektéw nie objetych opiekg prawng, a wymagajacych
ochrony z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa
kulturowego,

- innych obiektow, posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci
kulturowej gminy,

- atrakcyjnosci i krajobrazu gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, Swiadczgce o
tozsamosci gminy, do ktorych zaliczy¢ nalezy:

- zatozenia urbanistyczne i ruralistyczne

- obiekty i zatozenia sakralne,

- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

- zatozenia folwarczne,

- zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugowa,

- obiekty uzytecznosci publicznej,
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Obiekty
wpisane

do rejestru

Obiekty
objete

ewidencja

- obiekty i urzgdzenia techniczne i przemystowe ,
- cmentarze,

- zachowang zielen urzadzona,

- miejsca pamieci narodowej,

- zabytki archeologiczne.

Na terenie gminy Kolsko ochrong prawna, poprzez wpisanie do
rejestru zabytkéw, objeto nastepujgce obiekty i zatozenia
urbanistyczne:
Kolsko - kosciot Sw. Jana Chrzciciela nr rejestru 545,

- dwonnica przy kosciele poewangelickim, nr

rejestru 1011,

- Kosciét poewangelicki nr rejestru 1026

- park patacowy nr rejestru 3206,
Konotop - koscidt filialny pw. Sw. Anny nr rejestru 208,

- dzwonnica koscielna nr rejestru 546

- park patacowy nr rejestru 3069

Ewidencjg, w poszczegolnych miejscowosciach gminy Kolsko,
objete zostaty nastepujgce obiekty:

Gtuszyca - osada folwarczna

Jesiona - zabudowa zwarta kalenicowa ( od pot. XIX w.),

Jesionka - folwark

Kolsko - zabudowa zwarta kalenicowa ( od | pot. XIX w.),
78 domdw,

- kosciét Sw. Jana Chrzciciela ( 1706 —1707 r.

- dawny kosciot ewangelicki (1774 r.),

- szkota ( XIX/XX w.),

- stacja kolejowa PKP( pot. XIX w.), budynek
gospodarczy PKP( pocz. XX w. ),

- patac ( szkota ) 4 cw.XIX w ),

- 4 obory przy zagrodach ( k. XIX w. ),

-2 budynki gospodarcze przy zagrodach (k. XIX w

- stodota przy zagrodzie ( 3 éw. XIX w.),

),
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Zatozenia dla
ktorych wykonane
zostato studium
historyczno —

architektoniczne

Obiekty
posiadajgce

karte zatozenia

- 2 obory, 2 oficyny, spichlerz i wozownia w zespole
folwarcznym ( pocz. XX w. )
Konotop - zabudowa zwarta kalenicowa ( od | pot. XIX w.),
93 domy,
- kosciét fil. Sw. Anny (2 pot. XVIw. 1706 . ),
- dzwonnica koscielna ( XVIII - XIX w.
- kaplica grobowa pocz. XIX w. ),
- patac obok PGR ( 1696, 1791 r.),
- park ( XVII = XIX w.),
- gorzelnia w zespole folwarcznym ( k. XIX w.),
- remiza (4 ¢w. XIX w),
- zespot folwarczny ( k. XIX w ),
- dwa budynki gospodarcze ( k. XIX w. )
Lipka - zabudowa zwarta kalenicowa ( od pot. XIX w.).
Petny wykaz obiektow figurujgcych w ewidencji konserwatorskiej

zawiera aneks dotgczony do studium na koncu czesci opisowe.

Studium historyczno — architektoniczne sporzgdzone zostato,
w 1986 roku, dla obiektu o charakterze patacowym

(ok. pot. XIXw.) potozonego na terenie miejscowosci Kolsko.
Obiekt ten rozbudowano w 1867 roku, w 1945 zas adoptowano

na szkote.

Dla nizej wymienionych obiektéw sporzgdzone zostaty
karty zatozenia:
Karszynek - folwark ( 3 —4 ¢w. XIX w.),
Kolsko - folwark ( od pocz. XIX w.),
- cmentarz przykoscielny ( XIX w.) - zlikwidowany,

- cmentarz wiejski ( XIX w.) — zlikwidowany, wtorne

pochowki
Konotop - folwark z gorzelnig ( pot. XX w.),
Marianki - folwark z zarzgdcowkg i lamusem (od pot. XIX w.),

Strumianki - folwark ( XIX w.),

Uscie - cmentarz ( XIX w.) — zlikwidowany;
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Stanowiska

archeologiczne

- cmentarz ( XIX w.) — zlikwidowany;

Do miejscowosci, w ktérych wymienia sie stanowiska
archeologiczne zaliczy¢ nalezy:
Jesiona - 16 stanowisk wczesnodziejowych

Sredniowiecznych,

Kolsko - 4 stanowisko wczesnodziejowe

Ruralistyka

Sredniowieczne nowozytne,
Konotop - 7 stanowisk wczesnodziejowych

Sredniowiecznych nowozytnych,
Tatarki - 2 stanowiska wczesnodziejowe

sredniowieczne,

Tyrszeliny - 1 stanowisko $redniowieczne
nowozytne,
Uscie - 8 stanowisk wczesnodziejowych

Sredniowiecznych,;

Na terenach przynaleznych do gminy Kolsko wyrdznia sie kilka

rodzajow rozplanowania uktadow zabudowy.

Wsréd nich wymienic¢ nalezy:

- zatozenia folwarczne - Strumianki,

- osada - Swiete,

- osada przeksztatcona w ulicowke - Gtuszyca, Mesze,

- zatozenia folwarczne przeksztatcone w ulicowke - Jesionka,
Marianki, Strumiany, Tatarki,

- ulicowke - Jesiona, Stawocin, Tyrszeliny,

- uktad ulicowo — placowy - Zacisze,

- rzedowke - Lipka, Uscie,

- wielodroznice - Kolsko, Konotop;

Zadna wie$ nie posiada udokumentowanej historii rozwoju

urbanistycznego, popartej opracowaniem studium historyczno-

urbanistycznym. Zagrozeniem jest wyznaczenie nowych siedlisk

w sposéb przypadkowy bez uwzglednienia zagrozen
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Zatozenia o
charakterze
rezydencjo —

nalnym

Obiekty i
zatozenia

sakralne

Zatozenia

folwarczne

Zabudowa

mieszkalna

kulturowych. Historyczne zatozenia przestrzenne sg stosunkowo

dobrze zachowane.

Obiekty o charakterze rezydencjonalnym reprezentowane

sg przez:
patac ( ok. pot. XIX w.) - Kolsko,
dwor ( XVI w.) - Konotop;

Patac w Kolsku jest w srednim stanie technicznym i petni funkcje

uzytkowg /szkota/. Dwor w Konotopie jest w ruinie.

Do obiektéw sakralnych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy:
Kolsko - kosciét parafialny ( 1706r.- 1707r.),
- grota Matki Boskiej,
Konotop - koscidt filialny (1l pot. XVI w.);
Obiekty sg w dobrym stanie technicznym i sg uzytkowane

zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

Na terenie gminy zachowaty sie nastepujgce zatozenia
folwarczne:

Karszynek ( 3-4 ¢w. XIX w.),

Kolsko ( od pocz. XIX w.) — uktad znieksztatcony przez
wprowadzenie wspoétczesnej zabudowy,

Konotop — folwark z gorzelnig ( od. pot. XIX w.),

Marianki - folwark z zarzgdcoéwka i lamusem ( od pot. XIXw.),
Strumianki ( XIX w.);

Wsréd typow zabudowy mieszkaniowej wystepujgcej na te

terenie gminy Kolsko mozna wyrdznic:

- zabudowe rozluzniong kalenicowg — Gtuszyca, Uscie,
Zacisze (z pojedynczymi budynkami szachulcowymi ),

- zabudowe rozproszong kalenicowg — Swiete,

- zabudowe zwartg kalenicowg — Jesiona, Kolsko, Konotop,

Lipka, Stawocin, Strumiany, Tatarki, Tyrszeliny,
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Obiekty
uzytecznosci

publicznej

Obiekty i
urzadzenia

techniczne

- zabudowe zwartg, kalenicowg i szczytowg — Marianki,

- zabudowe zwartg szczytowg — Jesionka, Mesze;

Na terenie gminy przewaza zabudowa mieszkalna murowana,
ktérej powstanie datuje sie na okres od pot. XIX do Il pot. XX
wieku. W latach nastepnych zaczeto wprowadza¢ w krajobraz
tych miejscowosci zabudowe dysharmonizujgcg istniejgce
uktady. Szczegolnie jest to widoczne w miejscowosciach o
charakterze rekreacyjnym, do ktorych zaliczyé nalezy UScie i

Jesionke.

Wsrod obiektow uzytecznosci publicznej wyrdzniono:
- dom ludowy - Konotop,
- dworzec kolejowy - Konotop — zespét dworcowy

Z wiezg cisnien,

- gospody - Lipka, Tatarki (gospoda z salg
taneczng),

- gajéwka - Gluszyca,

- plebania - Kolsko,

- remiza strazacka - Uscie,

- szkoty - Jesiona, Kolsko, Konotop

(trzy), Lipka, Mesze, Uscie,
Tyrszeliny, Zacisze,

- stacja kolejowa - Kolsko;

Obiekty znajdujg sie w $rednim stanie technicznym i w

wiekszosci przypadkéw aktualnie petnig inne funkcje.

Obiekty o funkcji produkcyjnej oraz urzgdzenia techniczne
przedstawiajgce wartos¢ kulturowg, na terenie gminy,
reprezentowane sg przez:

- fabryke cygar - Kolsko ( obecnie petni funkcje

mieszkaniowq ),

- miyn - Konotop,

- stolarnie - Kolsko ( byty budynek przemystowy )
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Cmentarze

Zachowana

zielen

Miejsca
pamieci

narodowej

- trafostacje - Kolsko, Konotop ( X2), Lipka, Mesze,

Stawocin, Swiete, Tyrszeliny, Uscie;

Z zatozen cmentarnych przedstawiajgcych wartosci

historyczne wyrdzni¢ nalezy:

- cmentarze - Stawocin,( zlikwidowany po 1945 r.
Uscie /dwa miejsca pocmentarne/,

- cmentarze przykoscielne- Kolsko ( zlikwidowany ), Konotop,

- cmentarze wiejskie - Kolsko ( zlikwidowany, wtérne
pochéwki ); Konotop ( rozszerzony
po1945r. ),

Petny wykaz cmentarzy w ewidencji konserwatorskiej zawiera

aneks dotgczony do studium na koncu czesci opisowe;.

Wsrod zatozen o charakterze parkowym wymienicC nalezy:
- parki krajobrazowe - Kolsko ( 3,5 ha),
- Konotop ( park z kaplicg );
W stanie istniejgcym jest zielen towarzyszgca obiektom
zabytkowym. Ich uktady sg znieksztatcone i mato czytelne. Stan

drzew wymaga pilnej konserwaciji.

Pomnik poswiecony bohaterom | wojny - Kolsko

WARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary

funkcjonalne

Strefy

ustugowe

Dotychczasowy stan uzytkowania terendw, poprzez wyodrebnie -
nie ich podstawowych funkcji, powstat w wyniku historycznego

rozwoju dawnych zatozen osadniczych.

W Zadnej wsi gminy Kolsko nie wyksztafcit sie obszar
skoncentrowanej lokalizacji ustug ponad podstawowych. Sg one

w wiekszosci przypadkow rozmieszczone w oddalonych od
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Strefa

mieszkalnictwa

siebie miejscach ( szkoty, przedszkola, placowki zdrowia, boiska
sportowe itp.). Obiekty te usytuowane sg na wydzielonych
dziatkach lub w postaci ustug wbudowanych w partery budynkow
mieszkalnych, zlokalizowanych przy gtébwnych ciggach
komunikacyjnych.

Organizowanej koncentracji ustug mozna sie doszukaé w
przypadku miejscowosci Kolsko i Konotop gdzie skupione sg
wzdtuz gtdwnych ulic w postaci ustug wbudowanych w parterach
budynkdéw mieszkalnych.

Dla wielu mieszkancéw wsi ucigzliwoscig jest usytuowanie ustug
w znacznej odlegtosci od ich miejsc zamieszkania. Przyczyna
tego stanu sg uklady osadnicze, charakteryzujgce sie
wydtuzonymi ulicowkami lub rozproszong, na duzym obszarze,
zabudowa.

Taka sytuacja istnieje w przypadku wsi UScie, Tatarka, Jesiona,
Jesionka, Lipka, Tyrszeliny, Stawocin gdzie program ustug jest
skromny i tylko w czesci zaspokaja lokalne potrzeby
mieszkancow.

W przypadku miejscowoséci Swiete, Gtuszyca, Strumiany,

Strumianki, Zacisze, Mesze brak jest ustug podstawowych.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w
przesztosci miata charakter budownictwa zagrodowego.
Charakteryzuje sie ona siedliskami zagospodarowanymi
budynkami 1 — 2 kondygnacyjnymi, zwienczonymi spadzistymi
ceramicznymi dachami. Na tytach dziatek usytuowane sg duze
obiekty = gospodarcze.  Powtarzajgcg sie regutg jest
zabudowywanie terenéw wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych i
drog lokalnych.

Pojedyncze  obiekty @ nowej zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej zostaty zrealizowane w Kolsku i Konotopie,.
Architektura tych budynkéw odbiega od otaczajgcej zabudowy i
psuje estetyke tych wsi. Sg to obiekty dwukondygnacyjne z

ptaskimi dachami, o zunifikowanym wystroju architektonicznym.
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Strefy

wytworczosci

Strefy

rekreacyjne

Stare obiekty mieszkalne wielorodzinne znajdujg sie w Kolsku,
Konotopie, Jesionie.

Zespoty nowej zabudowy jednorodzinnej i letniskowej wystepujg
w Kolsku, Konotopie, Usciu, Tatarce, Jesionce, Lubiatowie.
Podobnie jak w przypadku zabudowy wielorodzinnej wystroj
architektoniczny tych osiedli nie nawigzuje do wygladu obiektow
posiadajgcych metryke historyczng. Najwiekszg dynamikg
rozwoju W dziedzinie budownictwa mieszkaniowego i
letniskowego wykazaty sie w latach 1990 — 2002, wsie do ktorych

zaliczy¢ nalezy Jesionke, Uscie, Lubiatéw, Tatarke.

Na terenie gminy funkcjonujg wieksze zaktady produkcyjne i
magazynowe w miejscowosciach: Kolsko i Konotop.

W strukturze przestrzennej wyrdzniajg sie obszary zajete przez
dawne wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w
produkcji rolniczej, hodowlanej i obstugi rolnictwa w Kolsku,
Konotopie, Tatarce, Mariankach, Strumiankach.

W wiekszosci przypadkoéw obiekty znajdujg sie w ztym stanie
technicznym, a sposob zagospodarowania dziatek nie
odpowiada wymogom sanitarnym i ochrony $rodowiska. Posréd
zabudowy mieszkaniowej znajduje sie zaktad w Kolsku i
powoduje ucigzliwosci dla mieszkancéw. W tych gospodarstwach
kontynuowany jest proces przeksztatcen wtasnosciowych czesto

zwigzanych ze zmiang rodzaju prowadzonej dziatalnosSci.

Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzgdzonej w postaci lasow
stwarza dobre warunki do rekreacji i wypoczynku. Szczegdlne
walory krajobrazowe i przyrodnicze wystepujg na terenach w
poblizu jezior Rudno, Stawskie i Swiete, oraz wzdtuz rzeki
Obrzycy.

Zielen urzgdzong reprezentuje jedynie park w Kolsku gdzie
dominuje drzewostan liSciasty a zatozenie jest bardzo

zaniedbane.
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Strefy
ustug

komunalnych

Obiekty i urzadzenia sportowe to gtownie boiska, ktére znajdujg
sie w Kolsku i Konotopie.

Wydzielone tereny pod boiska nieurzgdzone wystepujg w:
Tatarce, Tyrszelinach, Lipce, Jesionie, Usciu.

Strefy rekreacyjne i letniskowe obejmujg wielkie obszary i
rozmieszczone sg dos¢ swobodnie w jednostkach osadniczych:

Uscie, Tatarka, Jesionka, Lubiatow

Na terenie gminy ujecia wody w wigekszosci przypadkoéw znajdujg
sie w poblizu zabudowy ale majg zachowane bezposrednie strefy
ochronne i nie powodujg ograniczen w  sposobie
zagospodarowania terenu.

Oczyszczalnia sciekow w Kolsku znajduje sie poza terenami
zainwestowanymi.

Dawne wysypiska Smieci zlokalizowane byly poza terenami
zainwestowanymi i zostaty zlikwidowane bowiem nie spetniaty
warunkéw stawianych tego typu obiektom. Wysypisko w Kolsku
jest usytuowane poza wsig.

Czynne cmentarze w Kolsku i Konotopie znajdujg sie poza

wsiami i nie ograniczajg ich rozwoju.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie

w wode

Na terenie gminy istniejg dwa ujecia wiejskie, oraz szereg

uje¢ po bytych zaktadach rolnych, natomiast sie¢ wodociggowg
wiejskg posiada pie¢ miejscowosci, odcinek sieci zaktadowej
posiada jedna wie$. Czes¢ ludnosci gminy zaopatruje sie w wode
z indywidualnych studni kopanych. Wydajnos$¢ poszczegolnych
studni waha sie od 1 - 6 m3/d.

Ujecia wiejskie:

- Kolsko

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potudniowo — zachodniej

czesci wsi, przy drodze wylotowej do Nowej Soli.
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Ujecie stanowig dwie studnie wiercone SW-1 (o gtebokosci 35 m)
i SW-2 (o gtebokosci 40 m) oraz Stacja Uzdatniania Wody typu
,Hydrofiltr”.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B” wynoszg

Q =90 m3/h przy depresjis = 2.9 m.

Woda wykorzystywana jest na cele konsumpcyjne, gospodarcze
oraz do podlewania zieleni.

Wydajnos¢ stacji wynosi Q = 30 — 60 m3/h.

Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, jest to pas terenu o
promieniu 10m wokot kazdej studni. Teren Ujecia jest ogrodzony
i uzytkowany zgodnie z obowigzujgcymi zasadami. Strefa
ochrony posredniej nie zostata wyznaczona.

- Konotop

Ujecie wiejskie zlokalizowane jest w potudniowo — zachodniej
czesci wsi.

Ujecie stanowig 4 studnie wiercone Nr 1,2,3,4 oraz Stacja
Uzdatniania Wody . Studnie Nr 1(o zatwierdzonych zasobach w
wysokosci 21.5 m3/h) i Nr 2 (o zatwierdzonych zasobach w
wysokosci 35 m3/h) sg wylgczone z eksploatacji, moga

funkcjonowac jako zrodta rezerwowe.

Obecnie sg eksploatowane studnie Nr 3 i Nr 4 (odwiercone w
1980r.). Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w kategorii ,B”
wynoszg Q exp=100m3/h przy depresji s = 1.75 m i promieniu
leja depresji R = 140 m. Stacja Uzdatniania Wody jest po

modernizacji i jej wydajnosé wynosi 26 50 m3/h.

Wyznaczono strefe ochrony bezposredniej, jest to teren o
wymiarach 35 x 23 m (dla studni Nr 3) oraz teren o wymiarach39
X 22 m (dla studni Nr 4). Strefa ochrony posredniej nie zostata
wyznaczona.

Wodociggi grupowe:
- Kolsko — Jesiona — Jesionka
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W chwili obecnej dobiega kohca budowa tego wodociggu,
dotychczas byla jedynie sie¢ wodociggowa na terenie

miejscowosci Kolsko.

Sie¢ wodociggowa na terenie Kolska wykonana jest w uktadzie

rozgateznym z rur z PVC i stalowych o $rednicach 110 — 90 mm.

Rurociggi tranzytowe zasilajgce w wode sie¢C wodociggowg wsi
Jesiona i Jesionka wykonane sg z rur z PVC w zakresie srednic

110 mm.

Trasa rurociggéw przebiega wzdtuz drogi Kolsko — Jesiona oraz
Jesiona — Jesionka po polach uprawnych, tgkach i nieuzytkach.

taczna dtugos¢ tego rurociggu wynosi ok. 3531 mb.

Sie¢ rozdzielcza na terenach obu wsi wykonana jest z rur z PVC
w zakresie $rednic 110-60 mm. Rurociggi rozdzielcze
rozprowadzone sg gtownie po ogrodach domostw oraz po

drogach polnych.

- Konotop — Marianki
Sie¢ wodociggowa wykonana jest w uktadzie rozgateznym z rur z

PVC i stalowych o srednicach 110 — 90 mm.

Rurocigg tranzytowy zasilajgcy w wode sie¢ wodociggowg
wykonany jest z rur z PVC w zakresie srednic 110 mm.
Wodociggi zbiorowe:

- Gtluszyca z ujeciem na terenie wsi.

Pozostate miejscowosci nie posiadajg wilasnych wodociggow,

mieszkancy zaopatrujg sie w wode z wtasnych studni kopanych.

Oprocz wyzej wymienionych ujec, na terenie gminy znajduje sie
szereg studni nie powigzanych ze zorganizowanym systemem
ujmowania i dostarczania wody. Nalezy wymieni¢ studnie we

wsiach:

- Mesze (po bylym PGR),
- Marianki (po bytym PGR),
- Konotop (po bytym PGR),
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Gospodarka

sciekami

Gospodarka

odpadami

- Kolsko (po bazie SKR),

- Gtluszyca (nalezgce do Nadlesnictwa Sulechéw),

- Tatarka (po bytej fermie),

- Uscie (po bytej szkole),

- Jesionka (ujecie Nafty),

- Strumianki (po bytym PGR).

Studnie te mogg stuzy¢ jako ujecia rezerwowe, w razie awarii

wodociggow.

W chwili obecnej ujecia wiejskie nie posiadajg aktualnych
opracowan, w celu okreslenia wymiaréw stref ochrony dla uje¢

wod podziemnych.

Na terenie gminy brak jest, zorganizowanej gospodarki sciekami.
Brak jest systemow kanalizacyjnych oraz oczyszczalni $ciekow
obstugujacych zespoty jednostek osadniczych. We wszystkich
miejscowosciach gminy Scieki odprowadzane sg do najblizszych
ciekdéw bez oczyszczania, bgdz gromadzone w bezodptywowych
zbiornikach, a nastepnie wywozone w nieznane miejsca. Scieki
deszczowe z  istniejgcych  drog  odprowadzane @ sg
powierzchniowo do najblizszych ciekow. We wsi Kolsko istnieje
biologiczna oczyszczalnia Sciekéw, jest ona w bardzo ziym

stanie technicznym i w tej chwili jest nieczynna.

Gminne wysypisko statych odpadow komunalnych zlokalizowane
jest na gruntach wsi Kolsko w odlegtosci 0.5 km od zabudowan
tej wsi. Wysypisko zlokalizowane jest na terenie
powyrobiskowym po surowcach mineralnych (piasek). Ze
wszystkich stron do wysypiska przylegajg pola uprawne,
stanowigce wlasno$¢ prywatnych uzytkownikoéw. Na wysypisku
sktadowane byly odpady komunalne, pochodzg gtéwnie z
gospodarstw domowych, instytucji i urzedow, lokali handlowych i

ustugowych, a takze z zaktadoéw produkcyjnych. W chwili obecnej
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Zaopatrzenie

w ciepto i gaz

Zaopatrzenie
w energie

elektryczng

na wysypisku sktadowane bedg odpady zwigzane z ruchem
turystycznym.

Powierzchnia pola sktadowego odpadow wynosi 0.28 ha,
pojemnos¢ pola sktadowego odpaddéw 6.7 m3. Catkowita
powierzchnia wysypiska wynosi 2.44ha. Po zakonczeniu
eksploatacji przewidziane jest do rekultywacji.

Odpady komunalne sg wywozone poza teren gminy.

Obecnie na terenie gminy brak jest zorganizowanego
systemu cieptowniczego, lokalne kottownie posiadaty

jedynie wieksze gospodarstwa rolne, z ktérych, zasilane w ciepto
byty wtasne obiekty zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne.
W chwili obecnej wiekszosc¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o
ich stanie technicznym brak konkretnych informacji. Pozostali
mieszkancy posiadajg ogrzewanie z wtasnych lokalnych zrédet
ciepta o zasiegu ograniczonym do poszczegolnych budynkow.
Przez teren gminy nie przebiega zaden odcinek gazociggu
wysokiego i $redniego ci$nienia. Zadna miejscowo$é gminy nie
posiada gazu ziemnego, odbiorcy korzystajg jedynie z gazu
bezprzewodowego propan-butan. Obszar gminy objety jest

gazyfikacjg bezprzewodowa.

Gmina Kolsko zaopatrzona jest w energie elektryczng trzema

napowietrznymi liniami sredniego napiecia SN 15 kV z Gtéwnych
Punktéw Zasilania 110 / 15 kV w Nowej Soli, Stawie, Wolsztynie.
Rozsyt energii elektrycznej po terenie gminy odbywa sie liniami
napowietrznymi SN-15 kV do stacji transformatorowych 15 / 04
kV typu miejskiego, wiezowego i stupowego. Ciggi gtéwne
przesytu energii elektrycznej wykonane sg liniami o przekroju
AFL 70 mm2. Wiele stacji zasilanych jest jednostronnie.
Dystrybucja energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcéw
odbywa sie siecig rozdzielczg NN — 0.4 kV w przewazajgcej

mierze napowietrznymi liniami AL. 70 / 50 / 35 mm2.
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Telekomunikacja

Cmentarze

Uktad

komunikacyjny

Komunikacja

kotowa

Gmine Kolsko obstugujg automatyczne centrale telefoniczne
zlokalizowane w Nowej Soli i Kolsku. Siec telefoniczna na terenie
gminy wykonana jest w przewazajgcej czesci jako linia
napowietrzna, w pozostatych przypadkach w postaci linii
kablowych. Liczba przytgczonych abonentéw telefonicznych w
2000 r wynosita 557 co daje wskaznik 172.9 liczby telefonéw na
1000 mieszkancow. Gmina pod tym wzgledem znacznie
odbiegata od Sredniego wskaznika gmin wiejskich powiatu
nowosolskiego ktory wynosit 118,4. Natomiast wskaznik
charakteryzujgcy gmine jest wiekszy od wskaznika dla obszarow
wiejskich wojewddztwa Lubuskiego, ktory wynosit 122.4.

Przez teren gminy przebiega swiattowodowa linia kablowa relacji
Lipka — Kolsko - Tyrszeliny. Na terenie gminy funkcjonujg

placowki pocztowe w: Kolsku i Konotopie.

Na terenie gminy znajdujg sie trzy cmentarze wyznaniowe.
Zlokalizowane sg one w: Kolsku i Konotopie /dwal.

Slady nieczynnych cmentarzy znajdujg sie w rejonie wsi Uscie
/dwal/, Stawocin, Kolsk i Konotop. Ich rozplanowanie jest trudne

do rozpoznania.

System komunikacyjny tworzy sie¢ kotowa, kolejowa i ciggi

piesze .

Przez gmine przebiegajg drogi o znaczeniu wojewodzkim nr 315
relacji Wolsztyn — Staw — Nowa Sél i nr 278 relacji Szklarka
Radnicka — Sulechow - Konotop - Stawa - Wschowa.
Poruszanie sie na nich pojazdéw jest utrudnione z uwagi na
zakrety, zbyt matg szerokos$¢ jezdni, liczne odcinki drogi z
ograniczong widocznoscig, obudowanie jezdni na terenach
wiejskich, jednopoziomowe skrzyzowania z innymi drogami
kotowymi i ciggami pieszymi, natezeniem ruchu. Stan techniczny

tras, oraz ich utrzymanie jest zadowalajgce.



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 28

Komunikacja

kolejowa

Sie¢ drog powiatowych wynosi 21,79 km, przebiegajg one w

relacjach:

nr F1022 Nowy Jaromierz — UsScie - Kolsko,

- nrF1021 Jesiona — Jesionka — Rudno — Wilcze,

- nr F1023 Konotop — Mesze — Okopiec,

- nr F1019 Radzyn — Jézefow — Lubiatow,

- nr F1020 Kolsko — Tyrszeliny — Stawocin

- nr F1427 stacja kolejowa Kolsko.

Drogi posiadajg jezdnie utwardzone, utrzymane w Srednim stanie
technicznym, jedynie droga nr 449 jest czesciowo utwardzona.
Korekty wymagajg profile poziome z uwagi na zbyt ostre zakrety.
Wszystkie skrzyzowania drég kotowych sg jednopoziomowe.
Sie¢ drog gminnych stanowig drogi relacji :

- nrF002205 Kolsko — Gtuszyca,

- nrF002201 dr. woj. nr 315 — Zacisze — Stawy,

- nr F002206 Kolsko — Jesionka,

- nrF002013 Karszyn — Uscie — Wilcze,

- nr F002202 Kolsko — Lubiatow,

- nr F002203 Kolsko — Droniki,

- nr F002207 Stawocin — Jesionka,

- nr F002204 Tyrszeliny — Ciosaniec,

- nr F002208 Mesze — Radzyn,

- nr F002209 Konotop - Gluszyca

taczna dlugos¢ droég gminnych wynosi 24,5 km, z tego o na-
wierzchni gruntowej jest 23,5 km, a o nawierzchni twardej 10 km.
Sie¢ kotowg uzupetniajg ulice w poszczegolnych wsiach. Na
terenie gminy znajdujg sie cztery stacje paliw, w Kolsku jedna i w
Konotopie trzy, i jedna stacja obstugi pojazdow zlokalizowana w
Kolsku.

Komunikacja kolejowa na terenie gminy reprezentowana jest
przez trzy linie o znaczeniu samorzgdowym :
. Nowa Sol — Wolsztyn

. Konotop — Sulechéw
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Komunikacja

wodna

Komunikacja

piesza

Komunikacja

rowerowa

. Kolsko - Stawa

Czynna jedynie jest linia relacji Nowa Soél — Wolsztyn na odcinku
od miejscowosci, Lipiny Odrzanskie — Wolsztyn. Most na rzece
Odrze po ostatniej powodzi nie zostat odbudowany co powoduje
ze nie mozna dojecha¢ do Nowej Soli. W Kolsku i Konotopie
znajdujg sie czynne przystanki kolejowe z bocznicami do odbioru
towarow. Na pozostatych uktadach kolejowych ruch pociggow

jest zawieszony.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Obrzyca, ktéra stanowi szlak
kajakowy o znaczeniu regionalnym jezioro Slawskie - jezioro
Rudzienskie — jezioro Zbagszynskie. Przydatnos¢ tej rzeki dla
zeglownosci nie jest mozliwy.

Rzeka stanowi bariere komunikacyjng z uwagi na brak mostow.

Pozostate kanaty i cieki i nie stanowig szlakéw komunikacyjnych.

Na terenie gminy wytyczone i oznakowane sg dwa turystyczne

szlaki piesze relacji::

- Jeziorna - rezerwaty ,Jezioro Mesze” i ,Jezioro Swiete” -
Lubiatéw

- Jeziorna — Jozeféw — rezerwat ,Jezioro Swiete” - Konotop

Na terenie gminy brak jest Sciezek rowerowych.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE

Demografia

Charakterystyka stanu istniejgcego.

Zmiany wielkosci liczby ludnosci gminy Kolsko, w wybranych
latach, ksztattowaty sie w sposob nastepujgcy:

2001r - 3242 mieszkancéw

2000r - 3187 mieszkancéw

1999r - 3222 mieszkancow
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Zatrudnienie

1995r - 3213 mieszkahcow

1988r - 3340 mieszkancéw

Liczba Iludnoséci w analizowanym okresie ulega niewielkim
wahaniom i nie ma statego okreslonego trendu. W przedziale 13
lat prawie sie nie zmienita, co wskazuje na stabilizacje
demograficzna.

W gminie na 1km2 przypada 40.99 osdb, podczas gdy srednia w
powiecie nowosolskim wynosi 36.0 osob, a s$rednia gmin
wiejskich 42.0 osob.

Wg stanu na dzien 01.01.2000r najwiecej osob zamieszkiwato w:

- Konotopie 1156

- Kolsku 976
- Jesionie 217
- Lipce 187

- Tyrszelinach 135
W gminie w ostatnich latach obserwuje sie niewielkie wahania
salda migracji:

- 2001 - Ubylo 8 oso6b
- 2000r - przybyto 4 osoby

- 1999r ubyto 11 oséb

- 1998r

rownowaga 0 osob
- 1995r - ubyto 8 oséb

Oznacza to, ze gmina Kolsko jest $rednio atrakcyjna jako

miejsce zamieszkania.

Porownujgc  dane dotyczgce  pracujgcych w gospodarce
uspotecznionej odnotowac¢ nalezy ogolng tendencje do spadku
tej liczby praktycznie we wszystkich gateziach produkcji. Przy
spadku liczby przedsiebiorstw panstwowych, wzrasta rozwoj
gatezi prywatnej. W czesci przypadkdw proces ten wigze sie z
prywatyzacjg i przeksztatceniami formy prawnej istniejgcych
jednostek.

W gospodarce narodowej pracowato osob:
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Mieszkalnictwo

- 2001r - ogotem 161 w tym w rolnictwie -, przemysle 48,
edukacji 44

- 1999r - ogdétem 162 w tym w rolnictwie 13, przemysle 39,
edukacji 51

- 1995r - ogdétem 190 w tym w rolnictwie 51, przemysle 36,
edukaciji 45

Dochodzi rowniez do powstawania nowych przedsiebiorstw.
Zwigksza sie liczba prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg w
grupie inwestycji prywatnych.

Problem bezrobocia w gminie Kolsko, tak jak wiekszosci rejonow
Polski jest waznym problemem do rozwigzania. Nalezy
zauwazy¢, ze liczba bezrobotnych w gminie utrzymuje sie na
wzglednie zblizonym poziomie. Wahania sg niewielkie w 1995r
381 os6b, w 1999r — 332 os6b, w 2001r — 457 oso6b.
Niepokojgcym jest fakt, iz wcigz powieksza sie liczba kobiet bez
pracy. Jest to dowodem na zanik w tym rejonie dziatalnosci
zwigzanych z typowymi zawodami uprawianymi przez kobiety.

W 2001r bezrobotnych pozostajgcych bez pracy powyzej 12 m-
cy byto 90 oséb. Wsréd bezrobotnych dominujg osoby z
wyksztatceniem zawodowym 180 osoby, oraz z grupy wiekowe;j
35 — 44 lata 1j.136 osob.

Generalnie warunki mieszkaniowe w gminie Kolsko pod
wzgledem standardow powierzchniowych w 2001r byty bardzo
zblizone do wielkosci srednich dla obszaréw wiejskich w

powiecie Nowosolskim i wynosity:

a) pow. uzytkowa mieszkania w m2 na osobe - 19.4
b) liczba oséb na mieszkanie - 3.81
c) liczba oséb na izbe - 0,94

W 2001 roku w gminie liczba oséb na mieszkanie wynosita 3.81
podczas gdy w 1995 roku na mieszkanie przypadato 3.81 osoby.
Swiadczy to o braku wzrostu liczby nowych zasobdéw

mieszkaniowych.
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Ustugi

socjalne

Zdrowie
i opieka

spoteczna

Korzystnie oceniony obecny wskaznik powierzchni mieszka-
niowej, przypadajgcej na jednego mieszkanca, wynoszgcy w
2001 roku 19.4 m2, wcigz jeszcze odbiega od standardow
europejskich ( gdzie wskaznik ten przybiera wartosci bliskie 30
m2 na osobe ). Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania

oddanego do uzytku w 2000 roku wynosita 100.0 m2.

Ruch budowlany jest niewielki i utrzymuje sie od lat na zblizonym

poziomie. Dominuje budownictwo letniskowe.

Za ustugi socjalne uznaje sie w tym opracowaniu aktywnosci i
zwigzane z nimi obiekty, ktore utrzymywane sg lub tez dotowane
ze srodkéw budzetowych. Nalezg do nich ustugi z grup:

a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

b) oswiata i wychowanie oraz nauka kultura,

c) kultura,

d) sport i rekreacja.

Wymienione ustugi czesto posiadajg uktad hierarchiczny,
zwigzany z zasiegiem oddziatywania. W tym przypadku mozna
mowi¢ o osrodkach o znaczeniu gminnym. Jednak potozenie
gminy w sasiedztwie  hierarchicznie znacznie silniejszych
osrodkdw — Nowej Soli i Wolsztyna, powoduje naturalne
zawezenie zarOwno zasiegu oddziatywania w  sensie
przestrzennym, jak rowniez asortymentu proponowanych ustug.
W zwigzku, z czym naturalnym staje sie, iz sytuacja tego typu
wymusza rozwodj ustug o znaczeniu podstawowym i

zaspokajajgcym potrzeby na poziomie gminnym.

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce placowki stuzby zdrowia,
- Praktyka Lekarza Rodzinnego w Kolsku /dwéch lekarzy/,

- Praktyka Lekarza Rodzinnego W Konotopie /jeden lekarz/,

- apteka w Kolsku /prywatna/.

Na terenie gminy nie ma ztobka.
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Ustugi

oswiaty

Kultura
sport i

wypoczynek

Administracja

Wychowanie przedszkolne w gminie prowadzg przedszkola w:

- Kolsku 3 oddziaty i uczeszcza 54 dzieci,

- Konotopie 2 oddziaty uczeszcza 38 dzieci,

Oddziaty przedszkolne dla szesciolatkow, dziatajg przy szkotach

podstawowych w Kolsku i Konotopie.

Baza oswiatowa w gminie to:

- Publiczna Szkota Podstawowa w Kolsku — 10 oddziatow,
uczeszcza 193 dzieci,

- Publiczna Szkota Podstawowa w Konotopie — 6 oddzia
-tdw, uczeszcza 111 dzieci,

-Publiczne Gimnazjum gminne dziata w Kolsku i posiada 6

oddziatow, do ktorych uczeszcza 140 ucznidw.

Na terenie gminy Kolsko funkcjonujg nastepujgce obiekty

zwigzane z rozwojem kultury, sportu i wypoczynku:

- Swietlice wiejskie w Konotopie, Jesionie, Mesze, Lipce,

Tyrszelinach, Usciu,
-  Dbiblioteki szkolno-gminne w Kolsku i Konotopie,

- boiska sportowe w Kolsku i Konotopie oraz boiska

nieurzgdzone w Tyrszelinach, Lipce, Jesionie, Usciu,
- pitkarski klub sportowy ,Mieszko” w Konotopie,

- Miejsca noclegowe w 4 osrodkach w Lubiatowie, Jesionce,

Usciu dysponujgcych 191 miejscami.
W dalszym rozwoju gminy, dazy¢ nalezy do utrzymania

istniejgcej obecnie bazy przynajmniej na dotychczasowym
poziomie. Istnieje tez potencjalna mozliwos¢ rozwoju placowek i
imprez kulturalnych wyzszego rzedu przy Scistej wspoétpracy z

osrodkiem o znaczeniu powiatowym.

Kolsko jako osrodek gminy skupia na swoim terenie nastepujgce
finanse i jednostki administracyjne :
- Urzad Gminy,

- dwie placowki pocztowe w Kolsku i Konotopie,
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- zabezpieczenie przeciwpozarowe zapewnia Ochotnicza
Straz Pozarna w Kolsku i Komenda Powiatowej Strazy
Pozarnej w Nowej Soli,

- zabezpieczenia energetyczne — pogotowie energetyczne
w Kolsku i Rejon Energetyczny w Wolsztynie,

- nad bezpieczenstwem ludnosci czuwa Komisariat Policji

w Kolsku i Komenda Powiatowa Policji w Nowej Soli.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Bilans

Wiadanie

gruntami

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 80,57
km2. Wg stanu na dzien 31.05.2000 r. uzytki rolne zajmujg 3582
ha, w tym grunty orne i sady 2387 ha, tgki i pastwiska 1195 ha.
Uzytki lesne zajmowaty 3720 ha, a lesistos¢ wynosita 40.6%.
Lasy Panstwowe o powierzchni 3625 byty sg zarzgdzane przez
Nadlesnictwo Stawa i Sulechéw.

Grunty zabudowane stanowity 755 ha, w tym miedzy innymi

tereny :

- mieszkaniowe 119 ha
- komunikacji 291 ha
- rekreacyjne 21ha
- wody 204 ha

Grunty pod wodami zajmowaty 204 ha w tym pod wodami

ptynacymi 178 ha ,pod wodami stojgcymi 26, nieuzytki 66 ha.

Tereny zajete pod drogi kotowe wynosity 242 ha, a drogi

kolejowe 49 ha.

Przez gmine przeptywa rzeka Obrzyca. Na terenie gminy

znajduje sie kilka zbiornikéw wodnych.

W strukturze wtadania gruntami w gminie dominuje sektor
gospodarki  uspotecznionej tj. Skarbu Panstwa, Agenciji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i Laséw Panstwowych, ktére

tgcznie zajmujg 5589 ha tj. 69.4 % terendéw, w tym powierzchnia
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uzytkdw rolnych wynosi 1482 ha, lasow 3662 ha, grunty
zabudowane 199 ha. Grunty gminne i zwigzkéw miedzygminnych
stanowig 190 ha w tym, wtasnosci komunalnej stanowig tylko 25
ha, tj. 13.2 % powierzchni. Osoby fizyczne gospodarujg na 2111
ha, tj. 26.2 % powierzchni gminy, w tym uzytki rolne 1959 ha,
lasy 34 ha, grunty zabudowane 103 ha, wody 6 ha.

Struktura gospodarstw rolnych na dzien 19.12..2001 roku

przedstawiata sie nastepujaco :

- od 1,01 ha do 2.00 ha 93 gospodarstw
- od 2.01 ha do 5.00 ha 63 gospodarstw
- od 5.01 ha do 7.00 ha 15 gospodarstw
- od 7.01 ha do 10.00 ha 21 gospodarstw
- od 10.01 ha do 15,00 ha 18 gospodarstwa
- powyzej 15.01 ha 50 gospodarstw

tacznie na terenie gminy znajdowato sie 260 gospodarstw

rolnych.

Zjawisko przejmowania gruntéw gospodarki uspotecznionej

przez osoby prywatne wystepujg w umiarkowanej skali.

Niewielki jest udziat procentowy wiasnosci prywatnej obszarow
zalesionych. Wynosi on 34 ha, co stanowi 0,42% powierzchni

gminy.

UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Organizacja

Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 80,57 km2.

Siedziba organdéw gminy miesci sie w Kolsku.

W sktad gminy wchodza:

- wsie soteckie: Jesiona, Kolsko, Lipka, Stawocin,
Tyrszeliny, Uscie, Konotop, Mesze,

- przysiofki: Jesionka, Karszynek, Tatarka, Gtuszyca,
Marianki, Strumianki, Swiete, Zacisze,

Organami gminy sa:

- Rada Gminy w Kolsku, jako wtadza ustawodawcza,
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Plany

miejscowe

- Wojt Gminy Kolsko, jako organ wykonawczy.

Materiatami wyjSciowymi do sporzadzenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy byty aktualnie obowigzujgce i
nieobowigzujgce plany miejscowe. Podstawowym dokumentem
planistycznym, ktéry rozstrzygat o sposobie zagospodarowania
gminy byt miejscowy plan o0golny zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolsko uchwalony przez Rade Gminy w
Kolsku uchwatg nr IV / 21 / 90 z dnia 19 wrzesnia 1990r. Plan
ten zostat zmieniony uchwatg Rady Gminy w Kolsku nr XXIV /

114 / 93 z dnia 01 lutego 1993 roku i uchwatg Rady Gminy w

Kolsku nr XXXVI/ 158 / 94 z dnia 25 maja 1994 r.

Zmiany dotyczyty wielu terenéw rozmieszczonych w réznych

fragmentach gminy. Ich uchwalenie nie wptyneto w sposéb

istotny na pierwotne ustalenia planu ogdlnego gminy z 1990

roku.

Ponadto gmina dysponuje nastepujgcymi miejscowymi planami

szczego6towymi uchwalonymi przez Gminng Rade Narodowg

w Kolsku :

- uchwatg nr XXXIV / 85 / 83 z dnia 12 grudnia 1993r.
dotyczgcg budownictwa jednorodzinnego w rejonie parku
wiejskiego w Kolsku,

- uchwatg nr XXXIV /86 / 83 z dnia 12 grudnia 1993r. doty-
czacg budownictwa jednorodzinnego w Konotopie,

Rada Gminy w Kolsku uchwalita nastepujgce plany:

- uchwatg nr IV / 22 / 90 z dnia 19 wrzesnia 1990 dotyczacg
zabudowy letniskowej w Usciu nad jeziorem Wilcze zmie-
niong uchwatg nr XXIV /115 /93 z dnia 01.02.1993 r.,

- uchwatg nr IV / 23 / 90 z dnia 19 wrzesnia 1990 dotyczacg
zabudowy letniskowej w Usciu nad jeziorem Rudno,

- uchwatg nr XXII / 98 / 92 z dnia 16 grudnia 1992
dotyczgca osiedla domkow jednorodzinnych przy ul.
Sportowej, zmieniong uchwatg nr XXIV / 113 / 97 z dnia
12.02.1997 r.,
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- uchwatg nr XXIV /113 /93 z dnia 01.02.1993r. dotyczacg
zabudowy letniskowej w Usciu dz. nr 221/6,

- uchwatg nr XXIV /112 /93 z dnia 01.02.1993r. dotyczacag
zabudowy letniskowej w Usciu dz. nr 239/32,

- uchwatg nr XXXVI / 159 / 94 z dnia 25.05.1994r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Usciu dz. nr 207/7,

- uchwatg nr XXXV / 164 / 98 z dnia 30.04.1998r.
dotyczacg zabudowy letniskowej w Usciu,

- uchwatg nr XXXVII / 176 / 98 z dnia 18.06.1998r.
dotyczgcg zespotu letniskowego w Usciu ,

- uchwatg nr IX / 43 / 99 z dnia 17.05.1999 r. dotyczacag
zabudowy letniskowej w Jesionce,

- uchwatg nr XXVI / 139 / 2001 z dnia 29.09.2001r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Jesionce,

- uchwatg nr XXVI / 140 / 2001 z dnia 29.09.2001 r.
dotyczgcg zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w Kolsku,

- uchwatg nr XXVI / 141 / 2001 z dnia 29.09.2001r.
dotyczgcg zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w
Konotopie,

- uchwatg nr XXVI / 142 / 2001 z dnia 29.09.2001r.
dotyczgcg zabudowy mieszkaniowej w Lipce,

- uchwatg nr XXVI / 143 / 2001 z dnia 29.09.2001r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Tatarce,

- uchwatg nr XXVI / 144 / 2001 z dnia 29.09.2001r.
dotyczacg zabudowy letniskowej w Usciu,

- uchwatg nr XXVII / 154 / 2001 z dnia 24.10.2001r.
dotyczgcej zespotu letniskowego w Usciu,

- uchwatg nr XXVII / 155 / 2001 z dnia 24.10.2001r.
dotyczgcej zespotu letniskowego w Usciu wzdtuz rzeki
Obrzyca,

- uchwatg nr XXVIII / 159 / 2001 z dnia 28.11.2001r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Konotopie,

- uchwatg nr XXVIII / 160 / 2001 z dnia 28.11.2001r.

dotyczgcg zabudowy letniskowej w Tatarce,
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- uchwatg nr XXIX / 172 / 2001 z dnia 28.12.2001r.
zabudowy letniskowej w Tatarce,

- uchwatg nr XXIX / 172 / 2001 z dnia 28.12.2001r.
zabudowy letniskowej w Jesionce,

- uchwatg nr XXX / 182 / 2002 z dnia 20.02.2002r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Jesionce,

- uchwatg nr XXXIII / 204 / 2002 z dnia 25.07.2002r.
dotyczacg zabudowy letniskowej w Usciu,

- uchwatg nr XXXIII / 205 / 2002 z dnia 25.07.2002r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Usciu,

- uchwatg nr XXXIII / 206 / 2002 z dnia 25.07.2002r.
dotyczacg zabudowy letniskowej w Usciu,

- uchwatg nr XXXIII / 207 / 2002 z dnia 25.07.2002r.
dotyczgcg zabudowy letniskowej w Usciu.

Plan ogolny gminy zostat opracowany wedlug =zasad

wynikajgcych z wymogow ustawy o planowaniu przestrzennym

sprzed 1994r., w ktérej nie w petni byty poszanowane prawa

wtascicieli gruntow. Redakcja uchwaty dotyczgcej tego planu w

swej tresci nie odpowiada ponadto zasadom obecnie

obowigzujgcym, stgd oceniajgc jego przydatnos¢ przy

rozstrzyganiu spraw w trybie decyzji administracyjnych jest

ograniczona i moze by¢ negatywnie oceniona przez

zainteresowanych  wnioskodawcow. W  Swietle aktualnie

obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym plan

ten utracit waznos¢ z koncem 2002 roku. Podobnie sytuacja

wyglada w przypadku miejscowych planow szczegotowych

uchwalonych przed 01.01.1995r. Majgc na uwadze wielko$¢

gminy i ilo$¢ jednostek osadniczych odnosi sie wrazenie, ze ilo$¢

posiadanych planéw miejscowych jest wystarczajgca. Nie

wykonano planu miejscowego dla obszaru zlewni rzeki Obrzyca,

co jest wymogiem ustawowym.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki

przestrzenne;j

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wiadz gminy.
Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja” w sposob
syntetyczny wyraza pomyst na rozwoj gminy.

Wyrdzniono nastepujgce cele:

- poprawa funkcjonalno — przestrzennej struktury w tym
podniesienia fadu przestrzennego, zwiekszenie waloréw
wizerunku i sprawnosci funkcjonowania oraz wzmocnienie
powigzan z regionem, krajem i zagranica,

- ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego i
srodowiska  przyrodniczego oraz jego racjonalnego
ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla
rozwoju gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym
poprawe standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenow i intensyfikacja ich
zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje
planowania miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajgcych
na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy, to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju,

uwzgledniono cele ich rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji

rozwojowej, zawartej w kierunku rozwoju przestrzennego, na

jezyk konkretnych dziatan, ktére majg wywota¢ pozgdane zmiany
struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest
dziatalnoscig Zmierzajgca do Zmiany istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony

jego wartosci.
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GLOWNE FUNKCJE

Funkcje

strategiczne

Obszary

strategiczne

Aby gmina rozwijata sie w sposob wtasciwy nalezy wykorzystac

jej zasoby poprzez:

towardw i nalezytej ochronie sSrodowiska przyrodniczego,

rozwiniecie wytwdrczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci

- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej i rybackiej w ramach

dziatan zwigzanych z przetworstwem rolniczym, zwierzecym i

rybackim,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan

zwigzanych z przetworstwem naturalnych zasobow,

- rozwiniecie turystycznych waloréw terendéw, uwzgledniajgc

duzy procent zalesienia i atrakcyjnos¢ miejsc,

- stworzenie miejsc wymiany towaréw i ewentualnie ustug w

powigzaniu ze szlakami komunikacji kotowe;.

Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktérych sposob

zagospodarowania i dokonania przeksztatcen przestrzennych ma

znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju gminy oraz zaspokojenia

potrzeb jego mieszkancow.

Obszary strategiczne wytypowano ze wzgledu na:

- rozwoj ustug ponadpodstawowych w rejonie wsi Kolsko,

Konotop,

- rozwoj gospodarczy gminy na predysponowanych na strefy

wytwércze terenach w rejonie wsi Konotop, Kolsko, Zacisze,

Lipka,

- rozwoj wytworczosci w dawnych zaktadach rolnych

hodowlanych we wsiach Marianki, Konotop, Kolsko,

Strumianki, Karszynek, po ich przeksztatceniu wilasno-

Sciowym,

- fakt, ze stanowig rezerwy terenow dla zamieszkania, obszary

w Kolsku, Konotopie, Jesionie, Lipce, Tyrszelinach,

Stawocinie,
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Strefy
polityki

przestrzennej

Strefa
osadniczo

rolnicza

- rozwoj rekreacji na terenach w poblizu wsi Jesionka, Uscie,
Tatarka,

- potrzebe rozbudowy systemu transportowego, kotowego w
ciggu projektowanej drogi nr 32 bis Zielona Géra — Poznan,

- potrzebe gospodarki komunalnej, budowa grupowych
systemow kanalizacyjnych, nowych linii energetycznych
Sredniego napiecia i sieci gazowej, zabezpieczajgcej dostawy

gazu dla odbiorcow z terenu gminy.

Do realizacji wczesniej wymienionych celdéw rozwoju gminy, przy
wystepujgcych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju,
wydzielono strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych.
Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terenow,

- enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych tereny
zainwestowania wszystkich wsi, przysiétkbw i tereny
przewidziane do ewentualnej zabudowy,

- terendw rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych

sposobach zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytwdrczosci,

- rekreacji i ciggoéw ekologicznych, rolnicze,

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i

wskazano, jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ na

wydzielonych obszarach.

Strefa osadniczo — rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie
z otaczajgcymi terenami rolniczymi i zielenig, nie stanowigcych
duzych kompleksow. Przyjeto gtébwne zasady i kierunki

zagospodarowania, polegajgce na:
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w zakresie osadnictwa, porzadkowaniu i uzupetnianiu
istniejgcej zabudowy, wskazaniu terendw mozliwych do
petnienia  wyzej wymienionych funkcji, o czytelnie
wyodrebnionych uwarunkowaniach przyrodniczych i
funkcjonalnych, uzupetnionych o niezbedne urzgadzenia w
zakresie infrastruktury technicznej,

usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras
turystyki rowerowej,

tworzeniu komunalnych zasobdw gruntéow, przeznaczonych
pod zabudowe, ustugi publiczne i mieszkalnictwo
samorzgdowe,

intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terendéw
pod strefy wytwdrczosci i mieszkalnictwa,

okresleniu kierunkow i zasad zagospodarowania terenu, z
podaniem ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie
zwigzanych z ochrong historycznych zespotow
przestrzennych i walorow krajobrazowych,

prowadzeniu gospodarki zgodnej z warunkami przyrodni -
czymi, przeciwdziatajgcej erozji gleb i obejmujgcej
rekultywacje terenow zniszczonych, w zakresie
gospodarowania rolniczg przestrzenia produkcyjng, z
wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych komple
-ksach rolniczych,

ochronie istniejgcych ciggéw ekologicznych, przecinajgcych
te strefy gtébwnie w postaci obnizen terenowych wzdiuz

ciekdw wodnych, z zachowaniem terenéw zadrzewionych;

W ramach tych stref wydzielono nastepujgce obszary:

aktywizacji gospodarczej, wzdtuz projektowanej drogi nr 32
bis jako terenow ofertowych, zwigzanych z ustugami i
wytworczoscia,

aktywizacji gospodarczej przy zespole kolejowym w

Konotopie
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Strefa
kompleksow

leSnych

istniejgcego osadnictwa wiejskiego (ustug, dziatalnosci

gospodarczej, mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do

adaptacji, przebudowy i uzupetnien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu
istniejgcej zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej
rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi infrastrukturg
techniczng,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdbw zielonych, w
postaci tgk, pastwisk i lokalnych zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych ciggdéw ekologicznych, w tym
doliny rzeki Obrzycy,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacji zasobdw lokalnych ztéz /piasek, zwir/,

- intensywnej agroturystyki, szczegodlnie w rejonie wsi Mesze,

Swiete, Uscie, Jesionka.

Strefa kompleksow lesnych obejmuje znaczne obszary wraz
ciekami wodnymi i polami sroédlesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystyczne;.

Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi
zachowanie istniejgcych lasow, ze szczegbdlnym uwzglednieniem

ich ochrony, jako lasow:

glebochronnych,

wodochronnych,

uzytkdéw ekologicznych,

rezerwatow przyrody.

Ponadto nalezy stopniowo zamieniac strukture gatunkowg laséw,
w taki sposob aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac
siedliska funkcji rekreacyjnej i ochronnej lasow, zwiekszyc
atrakcyjnosc¢ poznawczg lasoéw, zmniejszyC zagrozenia ze strony

szkodnikow.
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W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszarow polityki
przestrzennej lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny,
wymagajgce podjecia okreslonych dziatan.

Konieczne jest wspotdziatanie z wiascicielami lasow, w celu
udostepnienia i zagospodarowania laséw dla celow turystyki i

rekreacji.

SFERA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

Demografia

Obserwowana w ostatnim dziesiecioleciu tendencja do
utrzymania sie =zaludnienia gminy na statym poziomie i
niewielkim ujemnym saldzie ruchéw migracyjnych wskazuje na
stabilizacje demograficzng gminy.

Tego typu stan staje sie powoli statg cechg populacji, wigze sie
bowiem z dgzeniem do osiggniecia okreslonego standardu zycia,
a takze sytuacjg ekonomiczng spoteczenstwa. Podobne
tendencje zauwazalne sg na terenie catej Polski. Nalezy
przypuszczacé, iz wskaznik przyrostu nie ulegnie poprawie a
raczej zmniejszeniu. Wigze sie to bowiem miedzy innymi z
okreslonym modelem zycia, preferowanym przez tg grupe
populacji.

W ostatnim dziesiecioleciu zarysowata sie tendencja do
sukcesywnego starzenia sie spoteczenstwa. Demografowie za
populacje regresywng uznali takg, w ktorej udziat ludnosci w
wieku do lat 15 wynosi mniej niz 25%, a ludnos$ci w wieku
powyzej 60 lat - przewyzsza 10 % ogétu spoteczenstwa. Z taka,
w przyblizeniu, sytuacja mamy do czynienia na terenie gminy
Kolsko.

Obserwowana na terenie gminy Kolsko stopa bezrobocia
stwarza powazny problem spoteczny. Jest to zjawisko
niebezpieczne gtéwnie ze wzgledu na brak zatrudnienia wsrod
ludzi miodych. Z drugiej strony tworzy rezerwe sity roboczej dla
rozwoju nowych aktywnosci gospodarczych. Spadajgcy odsetek

pracujgcych w gospodarce nieuspotecznionej nie rodzi
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Mieszkalnictwo

zagrozenia dla lokalnego rynku. Niewielkie mozliwosci daje
wzrost liczby przedsiebiorstw prywatnych.

Proponowane dziatania, zmierzajgce do poprawy i umacniania
sytuacji demograficznej gminy wigza sie z:

podjeciem przedsiewzie¢, ktérych skutkiem bytoby przyciggniecie
na ten teren inwestorobw gotowych rozwija¢ swoje
przedsiewziecia wtasnie tutaj. Wigze sie to miedzy innymi z
przygotowaniem odpowiedniej ilosci i jakosci ofert adresowanych
do inwestoréw o okres$lonym charakterze.

przygotowaniem bazy terenowej dla rozwoju wytworczosci o
réznym charakterze, dla ré6znego rodzaju klientow:

poftgczeniem dziatan w zakresie obstugi ruchu turystycznego na
terenie gminy, z dziataniami o tym charakterze prowadzonymi na
terenach gmin sgsiednich, co datoby mozliwos¢ zaistnienia

petniejszego i bardziej rozwinietego osrodka.

Zakfadany wzrost zapotrzebowania na tereny dla rozwoju
mieszkalnictwa nalezy wigzac z rozwojem gospodarczym gminy.
Oszacowanie ilosci mieszkan potrzebnych dla zaspokojenia
dotychczasowego deficytu, jak réwniez spetnienie potrzeb
przysztych inwestorbw mieszkalnictwa, zwigzane sg z
okresleniem: liczby oczekujgcych na mieszkania, liczby nowo
zawieranych matzenstw, liczby mieszkancow tego terenu,
Sredniej liczebnosci gospodarstwa domowego oraz S$redniej
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej na poszczegdélnych
obszarach istniejgcych, jak i przeznaczonych do rozwoju.

Nalezy zwieksza¢ ilos¢ ustug w zakresie infrastruktury
technicznej terendbw mieszkaniowych istniejgcych, jak i nowo
powstajgcych, gdyz moze okazac sie, ze bedzie to nowg formg
reklamy dla gminy.

Do niezbednych prac w tej dziedzinie zaliczy¢ nalezy,
- rozwdj gospodarki wodno-kanalizacyjnej,
- poprawa jakosci drég,

- telefonizacja,
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Ustugi

socjalne

Administracja
finanse
i obstuga

gospodarcza

- doprowadzenie gazu

Uksztaltowanie pozycji Kolska, jako osrodka o funkcji gminnej

stwarza przestanki dla rozwoju instytucji o nie komercyjnym

charakterze

- szkolnictwa, dajgcego mozliwo$¢ ludnosci podwyzszenia

wyksztatcenia,

- kultury.

Potozenie Kolska w poblizu wyzszych w hierarchii osrodkow

powiatowych tj. miasta Nowa Sél oraz miasta Wolsztyn nie jest

czynnikiem hamujgcym jego rozwoj.

Wyposazenia terenu gminy w obiekty o charakterze kulturalnym

uznac nalezy za wystarczajgce.

W ramach rozwoju gminy w zakresie ustug socjalnych nalezy

dazyc¢ do:

- wzmocnienia Kolska jako osrodka szkolnictwa na
poziomie srednim,

- utrzymania dotychczasowej bazy kulturowej i rozbudowy
jej w dalszej przysztosci,

- rozwoju prywatnych inwestycji kulturalnych,

- wzmochnienia, wzbogacenia i uatrakcyjnienia istniejgcych
terenéw i obiektéw zwigzanych z lokalnym sportem i
rekreacja,

- prowadzenia polityki zagospodarowania rekreacyjnego
laséw i terendw rekreacyjnych wokot jezior z
uwzglednieniem rozwoju ruchu turystycznego nie

zagrazajgcego wrazliwosci siedlisk tego obszaru.

Kolsko spetnia role osrodka gminnego.

Nalezy jednoczesnie zauwazyc, iz gmina dysponuje znacznymi
rezerwami terenowymi dla realizacji wytworczosci. Czyni to
Kolsko osrodkiem atrakcyjnym i dajgcym pewne mozliwosci w tej
dziedzinie, na tle gmin sgsiadujgcych.

W zakresie administracji, finanséw i obstugi gospodarczej, na

terenie gminy nalezy dgzy¢ do:
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- ksztattowania wizerunku Kolska, jako lokalnego os$rodka
obstugi administracyjno — finansowej,

- dalszego rozwoju obiektéw i instytucji zwigzanych z
obstugg terenu gminy w kwestii funkcjonalnej,
gospodarczej i bezpieczenstwa, w $cistym powigzaniu z

miastem powiatowym Nowa Sal.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogolne

Zaopatrzenie

w wode

Gmina Kolsko w dynamiczny sposob realizuje swoje zamierzenia
inwestycyjne, szczegolnie dotyczy to systemow zaopatrzenia w
wode. W chwili obecnej dobiega konca rozbudowa sieci
wodociggowej. W przysztosci po uzyskaniu odpowiednich
srodkéw, nastgpi uporzgdkowanie gospodarki Sciekami poprzez
budowe systemu kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow.
Mozliwosci realizacji tych zamierzeh inwestycyjnych w duzej
mierze zalezy od kondycji finansowej gminy.

Celem nadrzednym jest budowa oczyszczalni Sciekow oraz
budowa systemu kanalizacji tgczgcych ze sobg zespoty
jednostek osadniczych, w celu poprawy warunkow bytowych
gminy, oraz ochrony wod rz. Obrzyca, kanatu Obra, oraz
okolicznych jezior. Nalezy wykonaC opracowania okreslajgce

wymiary stref ochrony dla uje¢ wéd podziemnych.

Obecny stan zaopatrzenia w wode tylko w stopniu czesciowym

zaspokaja potrzeby jej mieszkancéw. Celowe jest aby system
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zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu, oraz

rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci

istniejacych uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach

awaryjnych, objeciem swym zasiegiem terendw nie

posiadajgcych wodociggoéw, oraz terendw przeznaczonych pod

przysztg zabudowe.

Proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w wode:

Wodociaggi grupowe:

- Konotop —Zacisze — Marianki - Mesze z ujeciem wody na

terenie wsi Konotop.

Proponuje sie przytgczenie do istniejgcego uktadu /Konotop —

Marianki/ wsi Mesze, oraz wsi Zacisze.

Zakfada sie:

- budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla
miejscowosci Mesze,

- budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla
miejscowosci Zacisze,

Zaktada sie rowniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny

przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie

wody dla tego systemu wyniesie Qmaxh = 60 m3/h Zasoby

ujecia wynoszg Qexp = 100m3/h sg, wiec wystarczajgce na

pokrycie potrzeb. Zaktada sie w perspektywie rozbudowe stacji

uzdatniania wody do wymaganej wydajnosci.

- Kolsko — Jesiona — Jesionka — Tryszeliny — Stawocin —

Lipka z ujeciem wody na terenie m. Kolsko.

Proponuje sie przytaczenie do istniejgcego uktadu /Kolsko-

Jesiona — Jesionka/ wsi Stawocin i Tyrszeliny, oraz wsi Lipka.

Zaktada sie:

- budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla
miejscowosci Lipka,

- budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla
miejscowosci Tyrszeliny,

- budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla

miejscowosci Stawocin.
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Zaktada sie réwniez rozbudowe istniejgcej sieci na tereny
przysztego zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie
wody dla tego systemu wyniesie Qmaxh = 55m3/h. Zasoby
ujecia wynoszg Qexp = 90m3/h sg, wiec wystarczajgce na
pokrycie potrzeb. Zaktada sie w perspektywie rozbudowe stacji
uzdatniania wody do wymaganej wydajnosci.

- Uscie — Tatarka z ujeciem wody na terenie wsi Uscie

/rozbudowa istniejgcego ujecia po bytej szkole, lub wykonanie

badan przez uprawnione osoby w celu znalezienia nowej

lokalizacji ujecial.

Zaktada sie:

- rozbudowe ujecia wody oraz w razie potrzeby budowe stacji
uzdatniania wody w miejscu istniejgcego ujecia lub innym
wyznaczonym przez uprawnione do tego osoby.

- budowe sieci rozdzielczej dla miejscowosci UScie,

- budowe rurociggu tranzytowego i sieci rozdzielczej dla
miejscowosci Tatarka,

Ze wzgledow zapotrzebowania przeciwpozarowego wydajnos¢

wodociggu powinna wynosi¢ 26.0 m3/h.

Wodociggi indywidualne:

- Gluszyca z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi.

Zaktada sie rozbudowe istniejgcego wodociggu nalezgcego do

Nadles$nictwa Sulechdw, na teren catej wsi i na tereny przysztego

zainwestowania.

- Strumianki z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi

Strumianki. Zakfada sie rozbudowe istniejgcego ujecia oraz w

razie potrzeby budowe stacji uzdatniania wody oraz budowe sieci

rozdzielczej.

Dla warunkéw specjalnych, w przypadku unieruchomienia

wodociggow lub skazenia uje¢, przewiduje sie zaopatrywanie w

wode z istniejgcych studni zlokalizowanych na terenie gminy we

wsiach: Mesze, Marianki, Konotop, Kolsko, Tatarka, Uscie,

Jesionka.
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Gospodarka

sciekami

Proponuje sie rowniez, w ujeciach wiejskich wykonywac
monitoring wdd podziemnych tzn.:

*prowadzi¢ staty rejestr poboru wody;

*wykonywac pomiary statycznego i dynamicznego
zwierciadta wody,

*badac sktad fizyko-chemiczny wody surowe;.

Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajgcy sie
stan techniczny sieci magistralnych i urzadzen, niedostateczna
ochrona uje¢ wodnych, oraz stan prawno - wiasnosciowy
przedsiebiorstw zarzgdzajgcych sieciami i ujeciami. W niniejszym
opracowaniu trasy rurociggéw oraz sieci pokazane sg w sposob
ideowy, dokfadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektow
koncepcyjnych i budowlanych.

Nalezy w mozliwie szybkim terminie wykona¢ opracowania w
celu okreSlenia wymiaréw stref ochrony dla uje¢ wadd
podziemnych.

Aby zmniejszy¢ zuzycie wody zaleca sie upowszechnic
opomiarowanie zuzycia wody, likwidacje przeciekow sieci
wodociggowej oraz sukcesywng wymiane starych odcinkdéw sieci

wodociggowych.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki Sciekami
to stworzenie systemu, ktéry uporzadkuje obecny stan i
zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie na Srodowisko,
szczegolnie w strefie rzeki Obrzyca, kanatu Obra oraz
okolicznych jezior.

Uznaje sie za celowe budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz
oczyszczalni  Sciekdw, obstugujgcych zespoty jednostek
osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach rozdzielczych,
zrzut oczyszczonych sciekéw do istniejgcych rzek i strumieni.
Proponuje sie budowe trzech systemdéw odprowadzania sciekéw
ze wsi:

- Uscie — Tatarka — Jesiona — Jesionka — Kolsko,
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- Stawocin — Tyrszeliny /przesyt sciekéw do Kolskal/,

- Mesze - Marianki — Zacisze — Konotop — Lipka /przesyt
Sciekéw do Kolska/

uktadami  grawitacyjno-ttocznymi  do  jednej  centralnegj

oczyszczalni we wsi Kolsko.

Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni w miejscu istniejgcej

oczyszczalni nie spetniajgcej swojej funkciji.

Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych bedzie kanat wpadajgcy

do rzeki Obrzyca.

Reasumujgc zaktada sie:

- modernizacje oraz rozbudowe oczyszczalni $ciekdw w
Kolsku, oraz budowe przepompowni Sciekdéw, rurociggow
ttocznych i sieci kanalizacyjnej w  pozostatych
miejscowosciach objetych propozycjg skanalizowania,

W miejscowosci Gtuszyca, Strumiany, Strumianki, Swiete, z radji
znikomej ilosci sciekéw, pozostawia sie stan istniejgcy bez zmian
tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich okresowe
wywozenie do najblizszych oczyszczalni.
Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna by¢
poprzedzona, programem rozwoju gospodarki sciekowej, ktory
bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte analizg
kosztowa.
Preferuje sie budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych w
pierwszej kolejnosci w zlewni rzeki Obrzyca i kanatu Obra. Przy
wyborze technologii oczyszczalni nalezy dgzy¢ do ograniczenia
wielkosci stref ucigzliwych zwigzanych z emisjg odorow,
zanieczyszczeniami  mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz
hatasu z uwagi na otaczajgce zainwestowanie oraz fakt, ze
tereny gminy sg wykorzystywane turystycznie.

Szczegblng uwage nalezy zwrdocic tez na skanalizowanie

terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie uje¢ wad,

poniewaz istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
podziemnych przez nieszczelne szamba, bgdz odprowadzenie

nieczystosci bezposrednio do ciekéw wodnych.
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Gospodarka

odpadami

Zaopatrzenie

w ciepto

Zaopatrzenie

w gaz

Wartosci z bilansu $ciekdw, na podstawie, ktérych zaktadano
przepustowos¢ oczyszczalni, majg charakter szacunkowy i dla
potrzeb projektow koncepcyjnych i budowlanych nalezy je
udcisli¢ oraz uaktualnic. W niniejszym opracowaniu trasy
kanatow sanitarnych oraz sieci pokazane sg w sposéb ideowy w
duzym uproszczeniu, doktadne trasy nalezy ustalic na etapie

projektéw koncepcyjnych i budowlanych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana,

odpady wywozone sg przez wyspecjalizowane firmy na
wysypisko w Swiebodzinie. Zaktada sie, ze w perspektywie
gospodarka odpadami na terenie gminy bedzie prowadzona w tej
samej formie. Pozostawia sie wysypisko w Kolsku do dalsze;j
eksploatacji, z przeznaczeniem na sktadowanie odpadéw

zwigzanych z turystyka.

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego

systemu grzewczego. Obiekty  wiekszych zaktadow
przemystowych, oraz przylegte do nich obiekty ogrzewane bedag
z kottowni lokalnych. Pozostali mieszkancy ogrzewani bedg z
indywidualnych Zrodet ciepta o =zasiegu ograniczonym do
poszczegolnych  budynkéw. Zaktada sie  modernizacje
istniejgcych kottowni, oraz przejscie na paliwo ekologicznie
czyste. Pozwoli to w miare krétkim czasie na osiggniecie
znacznych rezultatow w zakresie ochrony srodowiska. Zaktada
sie zastgpienie we wszystkich kottowniach kottow weglowych
kottami  opalanymi gazem ziemnym. Dla odbiorcow
indywidualnych zakfada sie instalowanie piecow dwu funkcyjnych

na cele grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody uzytkowej

Wq istniejgcej koncepcji programowej gazyfikacji bytego
wojewodztwa zielonogdrskiego przez potudniowa czesS¢ gminy
przewidywany jest przebieg gazociggu wysokiego cisnienia Dn

350 relacji Swierczyna — Nowa Sél, oraz odgatezienie Dn 100 w
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Zaopatrzenie
W energie

elektryczng

Telekomunikacja

kierunku na Bojadta przebiegajgce w potudniowym rejonie wsi
Konotop. Zaktada sie budowe stacji redukcyjno —pomiarowej w
rejonie wsi Lipka. Do gazyfikacji gazem sredniego cisnienia

zakfada sie miejscowosci: Konotop, Kolsko, Jesiona.

Zaktada sie utrzymanie stanu istniejgcego w zakresie zaopatrze-
nia gminy w energie elektryczng z trzech linii Sredniego napie-
cia SN 15 kV z GPZ w Nowej Soli, Wolsztynie i Stawie.

Do adaptacji pozostawia sie istniejgce stacje transformatorowe
15/04 kV. W rejonach zwiekszonych docelowo potrzeb
wynikajgcych z wyznaczenia terendw pod wytworczosc¢, ustugi i
mieszkalnictwo zajdzie potrzeba pobudowania nowych stacji
transformatorowych i linii SN 15 kV. Ponadto zaktada sie w
istniejgcych stacjach transformatoréw na jednostki o wiekszej
mocy, tam gdzie uwarunkowania techniczne bedg na to
pozwalaty.

Rozwdj i zwiekszenie zapotrzebowania na energie elektryczng
wymagac¢ bedzie modernizacji bgdz budowy nowych sieci NN 0.4
kV. Preferuje sie linie napowietrzne wykonane przewodami
izolowanymi na terenach otwartych oraz linie kablowe na

terenach zainwestowanych.

Obecny stan obstugi siecig telekomunikacyjng nie zaspokaja w
petni potrzeb. Konieczne inwestycje w tym zakresie zwigzane sg
z rozbudowg automatycznej centrali telefonicznej w miejscowosci
Kolsko, ktéra wspotpracowataby z centralg nadrzedng w Nowej
Soli oraz zwiekszenie ilosci abonentéw telefonicznych.

Celowe jest dazenie do skablowania wszystkich linii
telekomunikacyjnych oraz wdrozenie nowoczesnych rozwigzan
systemowych.

Adaptuje sie istniejgce bazy telefonii komérkowej w rejonie wsi
Konotop. Istniejgcy linie swiattowodowa relacji Wolsztyn — Nowa
Sdl przewiduje sie do adaptacji a do realizacji przewiduje si¢ linie

Swiattowodowgq relacji Bojadta — Konotop.
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Funkcjonowa¢ bedg rdéwniez istniejgce systemy igcznosci

radiotelefonicznej niepublicznej /ALP, PKP, policja, itp./.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele

Komunikacja

kotowa

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane

sg z funkcjg systemu transportowego, ktory powinien zapewnic

sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska

przemieszczenie sie 0séb i towardw.

Aby to osiggnac¢ nalezy realizowac nastepujgce cele:

- uzyskaC rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno —
uzytkowych,

- zapewniC powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z
uktadem zewnetrznym,

- wykorzystac¢ istniejgce ciggi komunikacyjne, zgodnie z kie-

runkiem planowanych przemian.

Dziatalnos¢ samorzgdu powinna zmierza¢ w kierunku:

- wykorzystania potozenia gminy przy planowanej drodze
relacji Zielona Géra — Bojadta — Konotop - Wolsztyn,

- wzmocnienie powigzan w skali regionu poprzez
usprawnienie ruchu na istniejgcych drogach wojewddzkich i
drogach powiatowych,

- pobudowanie bezkolizyjnego przejazdu przez tory kolejowe
w Konotopie w ciggu drogi Zielona Géra — Bojadta -
Wolsztyn.

W przypadku drég przebiegajagcych przez tereny wiejskie nalezy

dgzy¢ do poprawy geometrii jezdni i spetnienia wymogow

wynikajgcych z  warunkdw technicznych. Na terenach
mieszkaniowych zasadne jest ograniczenie i uspokojenie ruchu
kotowego.

Do adaptacji przeznacza sie istniejgcg stacje paliw i stacje

obstugi pojazdow w Kolsku u Konotopie.
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Komunikacja

kolejowa

Komunikacja

rowerowa

Zaktada sie mozliwos¢ pobudowania tego typu obiektéw wzdtuz

projektowanej drogi.

Istniejgca sie¢ kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata
tej roli, co w przesztosci, z racji zwiekszajgcego sie zaintereso —
wania przewozu tadunkow transportem kotowym.

Nie mozna wykluczy¢ uruchomienia ruchu na trasie o znaczeniu
samorzgdowym Nowa Soél — Otyn — Konotop po odbudowaniu
mostu na Odrze.

Zakfada sie utrzymanie stanu istniejgcego, w zakresie obiektow
typu stacje i przystanki kolejowe. Tereny wzdtuz torow
kolejowych w Konotopie zostaty wytypowane jako ofertowe z
przeznaczeniem na strefy wytwércze z mozliwoscig obstugi
bocznicami kolejowymi oraz jako miejsce przetadunku towardw.
W mniejszym zakresie takg funkcje moze petni¢ przystanek

kolejowy w Kolsku.

Dla zaspokojenia potrzeb wzrastajgcego ruchu rowerowego

proponuje sie stworzenie nastepujgcych tras:

0 znaczeniu regionalnym, o przebiegu:

- Jesionka — Kolsko — Lubiatow,

0 znaczeniu lokalnym, o przebiegu:

- Lubiatéw — Swiete — Mesze,

- Jesionka — Wilcze — Uscie - Tatarka — Jesionka,

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowy miejsc obstugi podroznych, jako matych punktow
odpoczynku z programem ustugowym w atrakcyjnych
miejscach krajobrazowych,

- zrealizowania w rejonie rezerwatu wsi Jesionka stacji
rowerowej / plac parkingowy, wypozyczalnia rowerdw i punkt
napraw /,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych
miedzy innymi poprzez budowe wydzielonych Sciezek i

pasow rowerowych.
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Komunikacja

konna

Komunikacja

wodna

Komunikacja

piesza

Majac na uwadze docelowy rodzaj ustug agroturystycznych
gminy, zaktada sie koniecznosS¢ wytyczenia szlakéw dla ruchu
pojazddw konnych oraz jazdy konnej wierzchem.

Proponowane szlaki, przebiegajg w rejonie wsi Mesze, Swiete,
Lubiatow, Jesionka, Uscie, Tatarka.

Zaktada sie utrzymanie szlaku kajakowego na rzece Obrzyca dla
potrzeb turystycznych. W celu zaspokojenia potrzeb turystyczno-
rekreacyjnych, zasadne jest pobudowanie stanicy wodnej w
rejonie wsi Lubiatéw, Uscie.

Pozostate przeptywajace przez gmine cieki nie majg zadnego
znaczenia transportowego. Sg zbyt mate aby mogty petni¢ role

szlakow kajakowych.

Zakfada sie, ze baze turystyczng, na terenie gminy, dla ruchu
pieszego stanowi¢ mogg wsie jak i zlokalizowane w poblizu
gospodarstwa agroturystyczne i obiekty noclegowe. Proponuje
sie nastepujgce trasy szlakow pieszych:

- Lubiatéw — Swiete — Mesze — Konotop,

- Lubiatéw — Kolsko — Jesionka — Uscie — Tatarka,

- Konotop — Jesiona — Jesionka.

Trasy te stanowi¢ mogg wielkg atrakcje turystyczng, ze wzgledu
na poprowadzenie ich wsréd laséw, oraz na terenie o
zréznicowanej] rzezbie terenu. Ponadto wskazane jest
pobudowanie tras pieszych dla dzieci dochodzgcych do szkot,
wytyczenie na terenach zabudowanych ciggdéw pieszych i pieszo

jezdnych.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko

przyrodnicze

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli
trwatego i zréznicowanego rozwoju jako statego procesu

zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenstwa, zwigzanego z
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Powigzania

z otoczeniem

Prawna
ochrona

srodowiska

przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem
jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki

przestrzennej.

Przy formutowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniono przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem,
bowiem gmina, jako sztuczny twér administracyjny, usytuowana
jest w szerszym tle przyrodniczym.

Rozpatrujgc te aspekty nalezy stwierdzié:

- wystepujgce na terenie gminy obszary chronionego
krajobrazu, sg fragmentami duzych systemow o znaczeniu
regionalnym, ktére w duzej mierze stanowig kompleksy
le$ne,

- srodowisko przyrodnicze doliny rzeki Obrzycy stanowi
fragment korytarza ekologicznego,

- powierzchnie zalesione stanowig fragmenty duzych

systeméw 0 znaczeniu regionalnym.

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w rozmaity

SposOb ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania

przestrzennego.

Na terenie gminy wyrézniono nastepujgce obszary chronione, na

podstawie przepisow szczegodlnych, dla ktérych muszg byc¢

obligatoryjnie sporzgdzone , plany ochrony ”, ktérych ustalenia

bedg wigzgce dla miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

- obszary chronionego krajobrazu wzdtuz rzeki Obrzycy i jezior
Rudno, Stawskie,

- rezerwaty przyrody ,Jezioro Swiete”, jezioro ,Mesze”,

- pomniki przyrody szt. 11,

- uzytki ekologiczne o nazwach ,W Olszynie”, ,Ustronie”,
,Posréd Sosen”,

- lasy ochronne /glebochronne, wodochronne/.

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:
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Tereny
dopuszczone

do zabudowy

Uwarunkowania

gleby wysokich klas bonitacyjnych | — lll o powierzchni >0.5

ha, klasy IV o powierzchni >1.0 ha, uzytki rolne klasy V i VI

utworzone z gleb pochodzenia organicznego, torfowiska,

oczka wodne,

- obszary udokumentowanych ztéz kopalin (piasku, zwiréw,
torfow/,

- tereny wokét zrédet i uje¢ woéd w granicach - stref
bezposrednich i posrednich,

- tereny zieleni urzgdzonej, w postaci parku w Kolsku i
Konotopie i cmentarzy,

- tereny szczegdlnie cenne, ze wzgledu na ornitofaune,

zlokalizowane wzdtuz rzeki Obrzyca,

lasy czasowo — chronione / w wieku do~ 20 lat /,

Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z
zabudowaniami na obszarach, gdzie obowigzujg ograniczenia
prawne, ale przy spetnieniu warunkow postawionych przez
wiasciwe organy:

- gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na nierolnicze i
lesne, ktére stanowig duzy procent terenéw wolnych od
zabudowy i potencjalnie mogg by¢ powaznym utrudnieniem w
realizacji zamierzen programowych,

- tereny wod podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia
wod po uzyskaniu pozytywnej opinii dla oceny wptywu
inwestycji na srodowisko przyrodnicze,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalin,

- Obszary zagrozone wylewami powodziowymi w uzgodnieniu z
organami wiasciwymi dla ochrony srodowiska i komitetem
przeciwpowodziowym,

- tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu zgody na jego

wycinke;

Wartosci lokalnych zasobdéw srodowiska przyrodniczego, to za-
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przyrodnicze

rozwoju

réwno bogactwa naturalne jak i lasy, gleby wysokich klas bonita-
cyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych wdd, okreslone cechy
rzezby i klimatu, duze przestrzenie terendéw otwartych, walory
turystyczne. Za najwazniejsze uwaza sie wyeksponowanie doliny
rzeki Obrzycy wraz z otaczajgcymi zadrzewieniami jako obszar
chronionego krajobrazu w postaci terenow otwartych, ktore
stanowig szkielet biologiczny, niezbedny dla zapewnienia

pozgdanego przewietrzania, zachowania enklaw ro$linnych z

dominacjg laséw ftegowych i stanowigcych ostoje dla ptactwa i

zwierzyny. Ich prawidtowe utrzymanie i funkcjonowanie moze

by¢ zaktdécone, w wyniku dziatann zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym tych obszaréw. Udoskonalenia wymaga
operat przeciwpowodziowy, ktéry musi bezwzglednie uwzgledni¢
réwniez ochrone wartosci przyrodniczych. Uznaje sie, ze forma

morfologiczna rzeki Obrzycy ma wysokg wartos¢ krajobrazowsg i

nie dopuszcza sie do zmian jej uksztattowania.

Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki

Sciekami we wsiach i zaktadach hodowlanych. Dla prawidtowego

funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, na terenie gminy,

duze znaczenie ma utrzymanie ptatdw ekologicznych tj

rozlegtych form przestrzennych, sktadajgcych sie gtownie z

lasow, zagajnikdw, srodlesnych tgk, pastwisk, pdl uprawnych i

oczek wodnych, ktore zajmujg znaczny procent powierzchni

gminy. Istotne jest utrzymanie zespotéw  zielonych,
posiadajgcych charakter parkowy na terenach wiejskich.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania

Srodowiska przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie
wilgotnych, wykorzystywanych rolniczo, poprzez odbudowe
inwestycyjng rowdw i melioracji gruntéw,

- zakazanie wprowadzania zabudowy w korytarzach sptywu

zimnego powietrza,
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Tereny
wykluczone

z zabudowy

Nadzwyczajne

zagrozenia

zaniechanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach

podlegajgcych erozji i zadbanie o wiasciwe prowadzenie
upraw w tych specyficznych warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatah na rzecz poprawy stanu
czystosci wod powierzchniowych,

- rekultywacje terenow zdegradowanych, takich jak dawne
wysypiska $mieci i wyrobiska surowcow naturalnych,

- ograniczenie do minimum zrédet emisji zanieczyszczajgcych
powietrze ( lokalne kottownie),

- rekultywacja wyrobisk zwiréw i itbw w kierunku ich zalesienia,

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong
Srodowiska i podlegajgce ochronie, ktére wyszczegolniono

wczesniej.

Potencjalne zrédto zagrozen stanowig szlaki komunikacji kotowe;j
Nowa Sél — Wolsztyn i Sulechéw - Stawa z racji przewozonych
materiatdow niebezpiecznych w tym toksycznych, ropopocho-
dnych itp.

Potencjalnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych mogg byc¢
katastrofy zwigzane z wyciekiem produktéw naftowych oraz

innych przewozonych towarow.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Do trwatych elementéw struktury funkcjonalno — przestrzennej
zaliczy¢€ nalezy zasoby dziedzictwa kulturowego. Dlatego wtasnie
powinny by¢ one brane pod uwage jako czes¢ systemu
zagospodarowania przestrzeni.

Wyodrebniono nastepujgce cele dziatan na rzecz ochrony
zasobow przedstawiajgcych warto$¢ kulturowg:

- ochrona elementow wchodzgcych w sktad dziedzictwa

kulturowego,
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Zadania

Strefy polityki

przestrzenne;j

- rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej w miare
potrzeby nowej funkcji, zgodnej z przeznaczeniem i rangg
obiektu,

- ksztattowanie fadu przestrzennego, przy zachowaniu

wiasciwego, z géry ustalonego, wizerunku gminy.

Jako dziatania majgce na celu realizacje zadan zwigzanych z

ochrong dziedzictwa i wartosci kulturowych, przy jednoczesnej

opiece nad wizerunkiem przestrzeni o podobnych wartosciach,
wyrozni¢ nalezy:

- ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepiséw ustaw szczegdlnych,

- rozszerzenie listy zasobow objetych ochrong prawng o te,
ktére przedstawiajg warto$¢ oczywistg ze wzgledu na
przynaleznos¢ do grupy o historycznym znaczeniu
kulturowym oraz moggce wptyng¢ na dalszy rozwgj
przestrzenny ,

- poprawe stanu i funkcji obiektow w sposdéb ich nie
naruszajgcych oraz zatozen wchodzgcych w  skfad
Srodowiska kulturowego, a przez to podwyzszenie jakosci
zycia mieszkancow np. poprzez modernizacje lub zmiane
funkcji tych zasobdw, jak réwniez rehabilitacje obszaréw i
obiektéw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci o znaczeniu kulturowym np. w
zakresie form zabudowy, elementow kompozycji uktadow
przestrzennych czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacje wystepujgcych zagrozen i czynnikow je

wywotujgcych.

Kierunki ochrony srodowiska kulturowego okreslono przez wyo-
drebnienie stref polityki przestrzennej i zasobow objetych
ochrong prawng. Przy okresleniu stref, o zréznicowanych

uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu,
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Strefa ,A” -
ochrony

konserwatorskiej

Strefa ,B” -
ochrony

konserwatorskiej

uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego,

badz tez charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem  wymogdéw  ochrony zasobéw  dziedzictwa

kulturowego na podstawie przepisow ustaw szczegolnych, jest

wskazanie zabytkowych ukfadéw i elementéw podlegajgcych

ochronie, poprzez wigczenie ich do:

- stref konserwatorskich i wyznaczenie stref konserwatorskich
wokot tych obiektéw,

- rejestru zabytkdw o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencji, z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa
kulturowego,

- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla
tozsamosci kulturowe;j.

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego na

ktére sktadajg sie strefy ,A”, ,B”, ,E”, ,K”, ,W”. Dla nich ustalono

indywidualne kierunki polityki przestrzenne,;.

Na terenie gminy brak jest aktualnie terendw objetych ochrong
strefg ,A” ochrony konserwatorskiej. Nie proponuje sie objgc¢ tg

strefg jakichkolwiek terendw.

Dla strefy ,B” charakterystyczne sg dziatania inwestycyjne

i remontowe, cho¢ podporzgdkowane wymogom konserwator-
skim to sg 0 mniejszym rygorze niz w strefie ,A”. W strefie tej
dopuszcza sie mozliwosC przeksztatcen substancji budowlanej,
w uzgodnieniu z wifasciwymi organami w tym stuzbe
konserwatorskg. W obszarze tym mozliwa jest rowniez
restauracja i modernizacja obiektéw, przedstawiajgcych wartosc
kulturowg, z mozliwoscig dostosowania ich do zaistniatych
potrzeb funkcjonalnych.

W sktad strefy ,B” — ochrony konserwatorskiej, na terenie gminy
Kolsko, proponuje sie wigczyC¢ historyczne rozplanowanie wsi

Kolsko, Konotop, Jesiona, Stawocin, Tyrszeliny, Lipka.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 63

Strefa ,E” -
ochrony

ekspozyciji

Strefa ,K” -
ochrony

krajobrazu

Ochrone ekspozycji uktadu, bgdz tez obiektu o wartosci kulturo-
wej osiggnieto poprzez okreslenie granic strefy” E ,,.

Obszar jaki ona zajmuje stanowi zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespotu lub obiektu zabytkowego.

W strefie tej obowigzujg Sciste zasady, dotyczgce gabarytow
nowo powstajgcych obiektéw lub tez zakaz ich powstawania w
danym miejscu. Nalezy bowiem zachowaé strefy ekspozycji
danego obiektu przedstawiajgcego wartos¢ historyczng.

Do strefy ,E” — ochrony ekspozycji proponuje sie wigczyc:

Kolsko - ekspozycje patacu i kosciota oraz

wsi od strony poétnocnej,
Konotop - ekspozycje dworu, kosciota, stacji

kolejowej oraz wsi od strony

poétnocnej,

Jesiona, Tyrszeliny, widoki na wsie z kazdej strony

Stawocin, Mesze, Lipka widoki na wsie z kazdej strony
Uscie, Tatarka - ekspozycje od rzeki Obrzycy

Strefa ,K” obejmuje tereny integralnie zwigzane z zespotem
zabytkowym, znajdujgce sie w jego Scistym sgsiedztwie.
W sktad dziatah w tym obszarze wchodzi:

- rejestracja zabytkowych elementow krajobrazu urzgdzonego
- ochrona krajobrazu zwigzanego przestrzennie z obiektem

przedstawiajgcym warto$¢ historyczna,
- likwidacja elementéw dysharmonizujgcych otoczenie obiektu

objetego opiekg konserwatorska,
- w przypadku miejscowosci, okreslenie nieprzekraczalnych

gabarytéw, jak rowniez sposobu ksztattowania bryty

obiektow nowopowstajgcych;
Objeto tg strefg widoki na otaczajgcy krajobraz wokdt wsi :

Kolsko, Konotop, Lipka, Mesze, Stawocin, Tyrszeliny, Jesiona,
Jesionka, Uscie, Tatarka.

W sktad strefy ,K” powinny wejs¢ nastepujgce obiekty:

Kolsko - park krajobrazowy ( 3,5 ha — XIX w.)
Konotop - park krajobrazowy z kaplicg ( XIX w.)
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Strefa W’

Rejestr

zabytkow

Zasoby
objete

ochrong

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne
okreslono granicg strefy ,W”. Zostata ona wyznaczona w
uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego. Na
obszarach tych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a
wszelkie dziatania inwestycyjno — remontowe i prace ziemne
muszg by¢ przeprowadzone pod nadzorem wiasciwych stuzb
archeologicznych i konserwatorskich. Nalezy sie rowniez liczy¢ z
zakazem realizacji inwestycji w tej strefie. W przypadku
ujawnienia w trakcie prac przedmiotu ktéry posiada cechy
zabytku osoby prowadzace prace ziemne i budowlane
zobowigzane sg do niezwtocznego powiadomienia Waojta Gminy
Kolsko i Lubuskiego konserwatora Zabytkéw oraz zabezpieczy¢

obiekt i wstrzymac roboty moggce go uszkodzic lub zniszczy¢.

Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajg obiekty wpisane do
rejestru konserwatorskiego wymienione w uwarunkowaniach
studium

Ponadto proponuje sie wpisa¢ do rejestru zabytkow zespodt
dworcowy z wiezg cisnien w Konotopie.

Wszelka dziatalno$¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu
musi sie odbywaC¢ wedtug wytycznych konserwatorskich,
specjalistycznych projektow opracowanych przez wykonawcow
posiadajgcych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod
Scistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji

wiasciwej stuzby konserwatorskie;.

Wsréd zasobdéw objetych ochrong znalazty sie rowniez
zatozenia, obiekty i urzgdzenia opisane w niniejszym opracowa-
niu w czesci uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

— uwarunkowania srodowiska kulturowego.
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Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna , zwigzana z obiektami

oraz ukfadami urbanistycznymi objetymi, w poszczegolnych

miejscowosciach ewidencjg odbywaé sie powinna pod

Obiekty
przeznaczone
do zewiden —

cjonowania

Obiekty ,dla
ktérych planuje
sie wykonanie
studium hist.-

urbanistyczne

nadzorem stuzb konserwatorskich.

Do obiektéw i zatozen przeznaczonych do zewidencjonowania

zaliczono:

Gtuszyca - stare drzewa ( do zrewidowania jako
pomnik przyrody ),

Jesionka - zabudowa zwarta szczytowa
(Il pot. XIX w.),

Marianki - zabudowa zwarta kalenicowo —
szczytowa ( od pot. XIX w.),

Mesze - trafostacja ( lata 20 XX w.)

Swiete - zabudowa rozproszona kalenicowa
( od pot. XIX w.)

- trafostacja (lata 20 XX w.)
Tatarki - zabudowa zwarta kalenicowa

(‘kon. XIX w.),
- gospoda z salg taneczng
( kon. XIXw. pocz. XX w.),
Uscie - zabudowa rozluzniona kalenicowa
(od pot. XIX w.);

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenach wyzej wymienio
-nych obiektow powinna sie odbywacC zgodnie z wytycznymi
serwatora zabytkow, pod scistym nadzorem stuzb konserwator-
skich.

Konotop - wielodroznica ( 1451 r.);
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i plan szczegotowy

Obiekty i zatozenia,
dla ktorych planuje
sie opracowanie

karty zatozenia.

Plany

miejscowe

Kolsko - wielodroznica ( 1430 r.),
Konotop - cmentarz przykoscielny

( XIX w.) - zlikwidowany,
Stawocin - cmentarz (1l pot. XIX w.) —

zlikwidowany,

Przeprowadzona analiza uwarunkowan oraz zadan polityKi

ksztattowania przestrzeni gminy Kolsko, wskazuje na potrzebe
opracowania planéw miejscowych obejmujgcych obszary o
wartosciach historycznych i kulturowych z uwzglednieniem

zagadnien rewaloryzacji i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany

miejscowe

kontynuacjg realizacji studium i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego bedg opracowywane plany miejscowe. Przy wy —
borze terendow, ktore powinny by¢ objete planami nalezy
kierowac sie nastepujgcymi zasadami :

- wynikajgcymi z ustaw szczegolnych, w tym tereny chronio -

nego krajobrazu, zasoby kulturowe,

potrzebg transformacji terenow 0 nie utrwalonych
strukturach ( obszary kierunkéw zabudowy ),

potrzebg ksztaltowania przestrzeni publicznych,

potrzebg przygotowania nowych terenéw dla inwestyciji jako

ofert lokalizacyjnych,

- wykazaniem terenow wymagajgcych przeksztatcen lub reha -
bilitaciji,

- potrzebg zabezpieczenia terenow pod zabudowg mieszka —
niowg wspolnoty samorzgdowej,

- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej ( grupowe

systemy odprowadzania $ciekdw, magistrale gazociggowe ),
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Whnioski do
planow

nadrzednych

Wiasnosé a

- uwarunkowan ustalen aktualnie obowigzujgcych planéw miej
scowych, z wyjatkiem planu ogdélnego gminy, ktory wymaga
stosownych zmian,

- w planowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ wymagania
0s6b niepetnosprawnych.

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do
wyzej wymienionych planéw. Kolejnos¢ opracowywania planéw
powinna by¢ traktowana elastycznie w nawigzaniu do aktualne
sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych obszaréw,
tworzgcych samodzielne zespoty urbanistyczne. Wskazane jest
rowniez state monitorowanie procesu realizacji polityki przestrze-
nnej.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez

potrzeby opracowywania planéw miejscowych na terenach z

dostepem do ulicy ( drogi ) publicznej na zasadzie kontynuacji

istniejgcej zabudowy.

Sposréd  elementéw  przysztej struktury funkcjonalno —

przestrzennej gminy jako sktadowe strategii i planu

przestrzennego wojewodztwa lubuskiego wymienic¢ nalezy:

- system przyrodniczych terendéw chronionych jak lasy
ochronne, obszary chronionego krajobrazu,

- system ochronny débr kultury,

- podstawowy uktad komunikacyjny

- uktad linii energetycznych $redniego napiecia,

- uktad magistrali gazowej wysokiego i sSredniego cisnienia,

- system zaopatrzenia gminy w wode,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji sciekéw z
catej gminy,

- sie¢ Swiattowodow,

- kompleksowa ochrona przeciwpowodziowa w dolinie rzeki

Obrzyca.

Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu
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planowane

zagospodarowanie

Aktywizacja

rozwoju

uwzgledniania wtasnosci gruntow:

obszary do realizacji celow publicznych nalezy w miare

mozliwosci wyznaczy¢ na gruntach komunalnych lub

bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedgce wtasnoscig
komunalng, nalezy w zaleznosci od sytuacji wtgczy¢ do
wiekszego zespotu gruntéw,

- na obszarze przemieszczania gruntdw o wtasnosci
komunalnej, Skarbu Panstwa i oséb fizycznych nalezy
dazyé, na drodze wspétpracy , gminy” z innymi
wiascicielami, do tworzenia zasobdéw, dla ktérych mozna
prowadzi¢ skuteczng gospodarke przestrzennag;

Nalezy dgzy¢ do tworzenia zasobdéw gruntow komunalnych w

obszarach rozwoju, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu

rozwoju przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu
prawnego tych gruntow. Nalezy rozwazy¢ mozliwosc
przygotowania wspolnych zasobow gruntow z Agencjg

Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Polityka tworzenia zasobdw gruntéw powinna by¢ prowadzona w

odniesieniu do wielu obszaréw jednoczesnie, tak, aby unikng¢

spekulacji. W polityce ksztaltowania wielkosci podazy nalezy
uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestoréw, ktérych zamierza sie

przyciggnac.

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci,
gdzie gmina przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze
sobg nastepujgcych poczynan, prowadzgcych do
zagospodarowania okreslonego obszaru:

- stworzenie  zasobow  gruntdbw  przeznaczonych do
zagospodarowania na zasadach komercyjnych,
uregulowania statusu prawnego gruntdw, negocjacje i
umowy z podmiotami nie komunalnymi witadajgcymi

gruntami,
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- utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem
obszaréw np. agencja komunalna,

- przygotowanie techniczne terendw, to znaczy uzbrojenie i
budowa ulic,

- poszukiwanie inwestoréw i negocjacje z nimi,

- sporzadzenie opracowan marketingowych, majgcych
zacheci¢ potencjalnych inwestorow do inwestowania w

obszarach wskazanych przez gmine.
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