Uchwala Nr XI1/87/2007
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 12 grudnia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Bytomiu Odrzanskim przy ulicy Mlynskiej.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) oraz art.20, ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U Nr 80, poz.717

ze zm.),
uchwala si¢ co nastepuje:

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
o powierzchni ca 0,6 ha, pofozony w Bytomiu Odrzanskim przy ulicy Miynskiej.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwatly sa zataczniki:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bytom Odrzanski.

2) Zatacznik Nr 2 — wykaz rozstrzygniec¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu.

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

I 3, Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwatami:
1) Nr V1/28/07 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim, z dnia 23 marca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
l terenu polozonego przy ulicy Mtynskiej w Bytomiu Odrzanskim.
2) Nr XXX/20/2003 Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim, z dnia 28 lutego 2003r.
w sprawie uchwalenia  studium uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania
l przestrzennego miasta i gminy Bytom Odrzanski.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenic przeznaczenia oraz podzial terenu i komunikacja:

2. Ustala sig dla terenu objetego planem, funkcje:
1) mieszkalna jako dominujaca ,
~ 2) uslugowa jako uzupelniajaca ,

~ 3) komunikacyjna wraz z infrastrukturg techniczng,




3. Ustala si¢ jak przedstawiono na rysurlll'(u planu:
1) liniami rozgraniczajacymi tereny 0 roznyc
darowania, . .
2) liniami podzialow wewnetrznych , ustalonych i postulowanych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Dzial 11

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

'§ 3. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

B e T R e

1. MN/U - o funkcji mieszkalno - ustugowej, dla ktorego:
) ustala sig:

“a) realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w  strukturze wolnostojacej lu
blizniacze;j,

b) realizacje podziatu na 5 dzialek o powierzchni od 850 m? do 1200 m* i oznaczonych na
rysunku planu cyframi od 1 do 5,
¢) realizacje garazy dla samochodéw osobowych bedacych integralng czgscia budynku
mieszkalnego.

2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej i rzemie$lniczej, z tym ze
powierzchnia na taka dzialalno$¢ nie moze przekracza¢ 25% powierzchni netto domu
mieszkalnego wraz z garazem,

b) realizacj¢ basendw kapielowych i innych urzadzen rekreacyjnych,

¢) realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dwoch potaczonych dziatkach,
d) podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

e) realizacj¢ garazu wolnostojacego posiadajacego do dwéch stanowisk dla samochodéw

osobowych w wypadku odstapienia od realizacji garazu zintegrowanego z budynkiem
mieszkalnym. ¢

3) zakazuje sig:

a) pro.w,adzenia ucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j, rzemieslniczej, lub innej, w rozumieni
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska,
b) realizacji budynkow gospodarczych,

¢) realizacji urzadzen zwiazanych z komercyjnym przesytaniem sygnatu radiowego.

2. KDW-7 teren drogi wewnetrznej, dla ktorego:
- ustala sig:

a) szcrpkoéé w liniach rozgraniczenia 7,0 m,
b) realizacjg sieci infrastruktury technicznej dla obstugi terenu objetego planem




3. KDX - teren ciggu pieszego wzdhiz ulicy Mlynskiej, dla ktorego:
1) ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 4,0 do 6,0 m, w tym chodnik utw
o szerokosci 4,0 m ulozony przy granicy z terenami dzialek mieszkal

ardzony
nych, pozostaly czesé
terenu, polozong w granicach opracowania planu, przylegajaca do jezdni ulicy Mtynskiej

z Jednej strony i chodnika w ciagu pieszy
poszerzenie jezdni ulicy Mlynskiej,
b) realizacje infrastruktury technicznej dla obstugi terenow objetych planem.

m KDX z drugiej strony, przeznacza si¢ na

2) zakazuje sig:
a) realizacji i ustawiania obiektow ustugowo-handlowych oraz nosnikéw reklamowych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Przedstawiony na rysunku planu uklad przestrzenny pieciu dzialek posiadajacych
dostep do drog publicznych, dla ktorych:
- ustala sig: nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych,

- zakazuje sig: realizacji zabudowy o wigkszych gabarytach niz ustalono w Rozdziale 6
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dzialania na rzecz: ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla
ktorych:

- ustala sie:

a) budowe drogi wewnetrznej KDW-7, oraz chodnika wzdtuz ulicy Mtiynskiej,

b) modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zagospodarowanie wod opadowych w ramach poszczegolnych dzialek budowlanych,
d) gromadzenie odpadow w pojemnikach ustawionych na poszczegolnych posesjach.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. 1. Teren objety planem nie posiada charakterystycznych elementéow historycznego
srodowiska kulturowego, ale przylega do obszaru objetego ochrong krajobrazowa
ustanowiong decyzja Nr 69 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 01.11.1957 L.
a w zwiazku z tym: ;

- wustala sig: dla nowej zabudowy obowiazek uwzglednienia cech regionalnych
budownictwa miejscowego, zwlaszcza w zakresie formy dachéw i materiatu ich pokrycia.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku archeologicznego, zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomicé
Wojewodzkiego Lubuskiego Konserwatora Zabytkow lub  Burmistrza Bytomia
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Odrzanskiego i jednoczesnie zobowiazane sg zabezpieczyé odkryty przcdmltot i »}s;tr
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ do czasu wydania przez Konserwatora Zakb

odpowiednich zarzadzen.

Rozdzial 5 : ;
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Za przestrzen publiczng w granicach terenu objetego planem uznaje sig tereny: d
wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KDYV-7 oraz ter.en ciagu piesze
KDX, stanowiace polaczenie dziatek z uktadem komunikacji zewnetrznej dla ktorych:

1) ustala sie: ; Ea

a) realizacje infrastruktury technicznej w tym oswietlenie u_llczne,.

b) wykonanie jezdni i chodnikéw z nawierzchniami utwardzonymi .

2) dopuszcza sig: nasadzenia drzew.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 8. Linie zabudowy wystepujace w obszarze objetym planem, dla ktérych parametry:
1) ustala sie:
a) przy ulicy Mlynskiej od strony zachodniej nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega
jak pokazano na rysunku planu w odlegtosci 4,0 m od granicy dzialek,
- b) przy ulicy Miynskiej od strony potnocnej nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega jak
~ pokazano na rysunku planu w odleglosci 5,0 m od granicy dziatek,
' €) od strony wschodniej terenu objetego planem, nieprzekraczalna linia zabudowy
zebiega jak pokazano na rysunku planu w odlegtosci 4,0 m od granicy dziatek z droga
dowa znajdujaca si¢ po za granicami planu, g
drodze oznaczonej symbolem KDW-7 nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega
ano na rysunku planu w odlegtosci 3,0 m od granicy dziatek.

dziatlek w zespole oznaczonym symbolem MN/U wyznaczonych liniam,i-,
rewnetrznych, wskazniki podstawowe: ;

g %

-'zabudm:vy qie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
ogicznie czynng poszczegodlnych dzialek nie mniejsza niz 60% i



b) form¢ dachow jako: dwu lub wielopolaciowe o nachyleniu polaci od 35° do 50°, kryte
dachowka ceramiczna,

¢) gldwne kalenice budynkéw polozone réwnolegle do drog dojazdowych,

d) dla istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy
w kierunku poludniowym, przy uwzglednieniu warunkow § 81 § 9,

¢) nowa zabudowa powinna uwzglednia¢ cechy regionalne zabudowy mieszkalnej
historycznej rejonu ulicy Mlynskiej, zwlaszcza w zakresie formy dachow, a takze detali
i materialdéw wykonczenia scian,

f) w zwiazku z decyzja Nr 69 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o objeciu ochrona
krajobrazowa obszaru opracowania planu, wymagaja uzgodnienia ww. organu, roboty
budowlane majace trwaly wplyw na zmian¢ krajobrazu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 11. 1. Obszar okreslony granicami planu objety jest ochrona krajobrazowa na podstawie
decyzji Nr 69 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z 1957 r., a w zwiazku z tym
obowiazuja jej nakazy, opisane w Rozdziale 6 niniejszej uchwaly.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i tereny gornicze, oraz narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§12. 1. Wszelkie dzialania w granicach terenu objetego planem poprzedzone zostana
dokonaniem scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie z przebiegiem linii podzialow
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu, dla ktorego:

1) ustala si¢:

a) nominalne wielkosci powierzchni dziatek, oznaczonych na rysunku planu numerami:

- dzialka Nr 1, powierzchnia 882 m,

- dziatka Nr 2 , powierzchnia 888 m’,

- dziatka Nr 3, powierzchnia 925 m’,

- dziatka Nr 4, powierzchnia 840 m’,

- dziatka Nr 5, powierzchnia 1200 m’,

b) odcinek drogi oznaczonej symbolem KDW-7 o dl. ca 65 m i szerokosci 7,0 m.

2) dopuszcza sig:

a) zmiang powierzchni poszczegélnych dzialek wymienionych w punkcie 1, uzasadniona
wzgledami technicznymi, lecz nie przekraczajaca 1% ustalonej ich powierzchni
b) laczenie dzialek sasiednich dla realizacji jednego budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego.




Rozdzial 9 ,
udowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczn

Zasady modernizacji, rozb
- oraz okreslenie ich powigzan z ukladem zewngtrznym

§13. Elementy komunikacji obstugujace wyznaczony W planie zespot oznaczony symboler
MN/U: 4:
- ustala si¢: A :
a) ulice Mlynska od strony zachodniej 1 potnocnej, . & :
b) droge oznaczona na rysunku planu symbolem KDW-7 od strony pofudniowej i od stron

wschodniej i odcinkiem potozonym poza granicami opracowania planu.

- §14. W zakresie realizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1. ustala sie :

| zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagu miejskiego,

" b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji miejskiej,
¢) przelozenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej, istniejacej na dziatkach Nr

i Nr 5 na teren ciggu pieszego oznaczonego w planie symbolem KDX,

d) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez budowe stacji transformatorowej
zlokalizowanej przy parkingu osiedlowym znajdujacym si¢ poza granicami opracowani
planu, i potozonym na przedtuzeniu odcinka drogi oznaczonej symbolem KDW-7,
e) rozbudowe sieci dystrybucyjnej gazowej dla zaopatrzenia nowych odbiorcow.

2. zakazuje sie:
- stosowania jako zrodfa energii, paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja
wymagan przepisow o ochronie srodowiska naturalnego.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania urzadzania
i uzytkowania terenow
§15. 1. Dopuszcza sie:
a) wykorzystame terenow objetych planem w sposob dotychczasowy, do czasu zagospoda-
rowania terenu zgodnie z ustaleniami planu. 1
b) ’reallzach ogrodzenia terenu,
zwigzane z zabudowa dziatki,

74
R

sktadowanie materialéw budowlanych na potrzeby

: Rozdzial 11
Szczegilne Wi.ll'llnkl zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy

W zakresic ochrony powierzchni

zakre: obowiazuje uzytkowanie gruntow i
N1 niniejszego planu miejscowego, s ngdm§; |

A

ochrony krajobrazu obowiazu: ji ]
- : azuja nakazy decyzji Wojewodzkiego
) opume w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly, J
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3. W zakresie ochrony $rodowiska naturalnego obowiazuje zakaz dzialalnosci powodujacej
zanieczyszezenie srodowiska, w tym gleby, wody 1 powietrza oraz przeksztalcenia
naturalnej rzezby terenu inne niz zwiazane z ustalonym przeznaczeniem dzialek.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zakazu zabudowy.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art.36 ust.4 ustawy

§17. Ustala si¢ 20% stawke shuzaca naliczeniu oplaty, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci.

DZIAL 111

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§18. Tracag moc dotychczasowe ustalenia dla obszaru 4 w miejscowym planie: Bytom
Odrzanski miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow w obrebie miasta
1 gminy, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim Nr XVI/126/05,
z dnia 11 lutego 2005r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr
12, poz. 216, z dnia 18.03.2005r., w granicach okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1,
do niniejszej uchwatly.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bytomia Odrzanskiego.

§20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewo:'lnlczaci

Rady Miejskie
— .k ..e,// .
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Uzasadnienie

uchwaly Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Bytomiu Odrzariskim przy
ulicy Miyhskiej.

Wykonujqc zapis uchwaly Nr VI/28/07, z dnia 23 marca2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Bytomiu Odrzanskim przy ulicy Mtynskiej i dzialajac na podstawie
art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz.1591 ze zm.), dajacego Radzie Miejskiej wylaczno$¢ w kwestii uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, oraz art. 17 pkt 14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U Nr 80
poz.717 ze zm.) nakladaja na Burmistrza obowiazek przedlozenia Radzie Miejskiej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wraz z
wymaganymi dokumentami, celem uchwalenia.

Majac na uwadze obowigzujace przepisy ustawy i okreslone procedury zwigzane
z realizacja sporzadzania planu ustalono i stwierdzono, iz projekt planu jest zgodny
z zapisem obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bytom Odrzanski, na potwierdzenie czego wyrys ze wskazanego
Studium, stanowi wraz z rysunkiem planu zalacznik Nr 1 do uchwaly uchwalajacej plan.
Teren objety planem potozony przy ulicy Mlynskiej oznaczony jest w Studium jako teren
o funkcji mieszkaniowo — ustugowej z przewaga zabudowy jednorodzinne;j.

Procedura sporzadzania projektu planu miejscowego byla zgodna z przepisami
zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U Nr 80 poz.717 ze zm.), oraz przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi
planéw miejscowych, szczegdlnie w fazie opiniowania i uzgadniania planu, w ktérym
dokonano zmiany zapisOw dot yczacych linii zabudowy i1 podzialu terenu, ustalonych
w miejscowym planie: Bytom Odrzanski miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrgbie miasta i gminy, uchwalonego uchwatgq Rady Miejskie;j
w Bytomiu Odrzanskim Nr XV1/126/05, z dnia 11 lutego 2005 r.

W sklad projektu planu weszly zalaczniki wymagane przepisami ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozporzadzenia wykonawczego do
tej ustawy.

W trakcie wylozenia projektu planu wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na
srodowisko do publicznego wgladu, zainteresowani zapoznali si¢ z przyjetymi w planie
rozwiazaniami. Do wylozonego projektu planu nie wplynety uwagi.

Niniejsza uchwala, po przyjeciu jej przez Rade Miejska w Bytomiu Odrzanskim kofczy
procedure  planistyczng ~ zwiazana ze  sporzadzeniem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczac
Rady _Mie_]sklef
(-\M - e/{Q w{l

ndrzej Chmielewski



Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XI1/87/2007
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 12 grudnia 2007r.

Wykaz rozstrzygnigé¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Bytomiu Odrzanskim przy ul. Miynskiej

Lp. Data Nazwisko i Tresé Oznaczenie | ustalenia | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie l,!wdﬁ
wplywu imig, uwagi | nieruchomosci | projektu Burmistrza Rady
uwagi nazwa ktérej dotyczy | m.p.zp. Ws. Miejskiej
jednostki uwaga rozpatrzenia uwag ws.
organizacyjnej rozpatrzenia uwag
i
adr.es uwaga | uwaga uwaga uwaga
zglaszajq?cgo uwzgle | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
ot dniona | edniona niona ¢dniona
1 2 F 4 5 6 7 8 9 10 11
NIE WNIESIONO UWAG DO WYLOZONEGO
PROJEKTU PLANU
Zalaczniki - brak

Przmvodnécza«:‘
Rady !‘-‘!x’ejskic{
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rzej Chmielewski




Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XI1/87/2007
Rady Miejskiej w Bytomiu Odrzanskim
z dnia 12 grudnia 2007r.

Rozstrzygniegcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy i zasad ich finansowania, zgodnie z art. 17 pkt 12,
13 i 14 oraz art. 19 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 ze zm.).

Na podstawie jak wyzej stwierdza si¢:

1. Realizacja modernizacji infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowe]
i kanalizacyjnej oraz komunikacji drég dojazdowych w obszarze objetym planem, bedzie
nalezata do zadan wiasnych gminy.

2. Ze wzgledu na potrzebg zagospodarowania terenow okreslonych w planie pod funkcje
mieszkalng i mieszkalno - uslugowa jako kontynuacji funkcji istniejacej zabudowy przy

ulicy Miynskiej, uchwalenie przedmiotowego planu jest celowe i uzasadnione.

Pr?cwodniczac¥
Rady Miejsi;i;,u

g (/\(/vv '—(’/(’( ¢
ndrzej Chmielewski




