UCHWALA NR LIX/436/2018
RADY GMINY W KOZ¥.OWIE

z dnia 16 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kozlowo —
obszar VII pt.: Kozlowo — Pielgrzymowo — Zaborowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994), art. 20 ust.1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXXIV/248/2017 Rady Gminy
w Kozlowie zdnia 19 maja 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Koztowo — obszar VII oraz uchwaty nr LII/395/2018 z dnia
08.05.2018 r. zmieniajacej uchwale w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Koztowo - obszar VII, Rada Gminy w Kozlowie stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Koztowo, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci gminy Koztowo — obszar
VII pt.: Kozlowo — Pielgrzymowo — Zabrowo, zwany w dalszej czes$ci planem.

2. Granice terenu objetego planem jak w Zalaczniku nr 1 okre$la uchwata Nr XXXIV/248/2017 Rady
Gminy w Koztowie z dnia 19 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Kozlowo — obszar VII oraz uchwata nr LI1/395/2018 z dnia
08.05.2018 r. zmieniajaca uchwalg¢ w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci Gminy Kozlowo - obszar VII.

3. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Koztowo.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granicy strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;
5) strefy ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej WN 110 kV

6) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;

7) zwymiarowania podanego w metrach;

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotdéwki;
2) fragmentu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotdwki;
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3) granicy strefy ochronnej terenu zamknietego;

4) potozenia obszaru planu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 214 "Dzialdowo" oraz nr
215 "Subniecka Warszawska".

4. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen dotyczacych granic administracyjnych:
1) granicy gminy.

5. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2, 3 i 4 stanowig oznaczenia informacyjne.

6. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i przepisami szczegétowymi planu.

7. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

14) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojg¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

b) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

c) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
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d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar do zabudowy,
poza ktoérym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu
dla terenow elementarnych z zastrzezeniem §5;

e) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

f) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujgcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie zterenu elementarnego wjego liniach
rozgraniczajacych;

g) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetiaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupeliajace nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej;

h) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia funkcj¢ podstawowa lub wystgpuje zamiennie wedtug ustalen szczegdtowych;

i) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

j) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

k) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza nie wytwarzajacg dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odr¢bnych;

m) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu,

n) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej z gatunkoéw
rodzimych tworzacg barierg¢ dla oddziatywan generowanych przez obiekty lub obszary ucigzliwe;

0) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) PU - teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej i magazynowe;j
3) RM - teren zabudowy zagrodowej;

4) R — teren rolniczy;

5) RL — teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia;

6) ZL — teren lasu;

7) ZN - teren zieleni;

8) R/ZZ — teren rolniczy na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
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9) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
10) KDG — teren drogi publicznej klasy glownej;
11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;
12) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;;
13) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
14) KDW - teren drogi wewngtrzne;j;
15) TK — teren zamkniety — kolejowy.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 5. 1. Zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania planu,
o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie planu
znajdujacych si¢ w calosci lub w czesSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudoweg ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogdlnych i szczegdélowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ wczgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe¢ ograniczonym liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegoétowych planu, a nadbudowa wylacznie
w obrysie budynku.

5) dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN i RM
lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy tej granic
z zachowaniem przepiso6w odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegdtowych planu
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) zakazuje si¢ tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkow inwentarskich, gdzie za
zgrupowanie budynkoéw nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od
siebie na odleglo$¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlane;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé¢ na jako§¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwos$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktoérych inwestor posiada tytut
prawny;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu taczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;
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7) w granicach planu na terenach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotéwki zakazuje
si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu Iaczno$ci
publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena
oddziatywania na §rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM i R jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

¢) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw
hatasu.

10) w zwigzku z wystepujacymi, zar6wno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowej,
zabudowe na terenach wspomnianych w pkt. 8 nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem rozwiazan
technicznych i technologicznych, ktére pozwola spetni¢ wymagania dot. wspomnianych wyzej norm
poziomu hatasu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Nidy i Szkotowki, w granicach oznaczonych na zatgczniku
graficznym;

3. Ustala sie, iz w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 7. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej, plan
ustala ochrong stanowisk archeologicznych o nr ew. AZP: 33-50/3, 33-60/7, 33-60/6, 33-60/12, 33-60/13 oraz
stanowiska archeologicznego onr ew. AZP 33-60/1, wpisanego do rejestru zabytkow, w formie strefy
konserwatorskiej ochrony archeologicznej jak na rysunku planu. W wyznaczonej strefie zagospodarowanie
terenu, prowadzenie badan i rob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz wtasciwych
przepisow budowlanych.

2. W graniach planu nie wystgpuja obszary krajobrazow kulturowych.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w przepisach szczegétowych planu.

Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
R/ZZ wynikajacy z wystepowania na tych terenach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
z rysunkiem planu.

2. W granicach planu nie wystepuja:
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1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z wylaczeniem form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w §6, oraz obiektow i obszarow zabytkowych, o ktorych mowa w §7;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 11. 1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci z wylaczeniem terendow elementarnych oznaczonych
symbolami RM, R:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 30 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 10° oraz 180° z tolerancjg +
10°.

3. Ustala sie, ze szczeg6towe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogélnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 12. 1. Ustala si¢ szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach stref ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci
30 m (po 15 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV), w zwiazku z wystepowaniem
napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) lokalizacje innych budynkow ibudowli zuwzglednieniem wymogdéw okreslonych w przepisach
odrgbnych;
¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
2) w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, obowiazuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych; przy realizacji zabudowy,

zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie §ciany
lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obsluge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w planie symbolem
literowym KDG, KDZ, KDL, KDD a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejacych obiektow mostowych
w ciggu drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:
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a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenow
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R;

b) 2 miejsca na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w dla terenéw elementarnych oznaczonych
w planie symbolami literowymi MN;

¢) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla terenéw elementarnych oznaczonych
w planie symbolami literowymi PU;

d) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m2;

e) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m2 powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu budynkéow
inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 1100 m2;

f) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) miejsca parkingowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiagzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

3) dopuszcza si¢ likwidacj¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, PU jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terendw elementarnych inie narusza
przepisow odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociggowych 1ikanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi RM, R, ZN w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenoOw elementarnych i nie narusza przepisOw odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL,
RL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepisow odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i le$nych i nie powoduje
koniecznosci zmiany sposobu uzytkowania gruntow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowacé z sieci wodociggowe;;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $sciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;
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a) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikoéw bezodplywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekdw nie tworzyto zagrozenia dla srodowiska oraz warunkow gruntowo-
wodnych;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych oraz terenéow elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem R, z zastrzezeniem pkt 4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudoweg z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem R indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob
nie zagrazajacy S$rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspolzycia
spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R, z zastrzezeniem pkt 6, nalezy
odprowadza¢ do zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

6) obowiazek wynikajacy z pkt 5 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstalych przy realizacji zabudowy zwigzanej z budynkami lub
zespotami budynkow inwentarskich i obiektow inwentarskich o obsadzie mniejszej niz 180DJP;

7) ustala sie¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie 1 urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
c) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do  projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami oraz energig elektryczng zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub odnawialnymi zrodtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;
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3) do ogrzewania budynkéw ustala si¢ stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci, ktdre przy wytwarzaniu
energii cieplnej nie beda powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§ 14. 1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robo6t budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, PU, RM, R, RL — 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

§ 16. 1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDL, 5KDL
stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych
mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 4KDZ stanowig ustalone
w planie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktéorych mowa przepisach
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy dla
teren6w elementarnych oznaczonych w planie.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,7 powierzchni dziatki budowlane;;
4) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna —
nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos$¢ pozostalej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: max. 15 m;

Id: BC8B871A-1166-4183-8F2D-72CA134D4D78. Podpisany Strona 9



¢) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

d) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

e) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

f) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2.
2. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi uzytecznosci publicznej zwigzane z obstuga komunikacji;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych: adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.30% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,5 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,7 powierzchni dziatki budowlane;j;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: max. 3 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz 10 m;
b) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 15 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) w elewacjach budynku stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

3. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynki o przeznaczeniu podstawowych nalezy realizowac jako wolnostojace;
b) budynki garazowe, wiaty nalezy realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkdow;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;
d) zakazuje sie¢ realizacji zabudowy produkcyjnej zwigzanej z produkcja rolnicza.
3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.25% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,6 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,8 powierzchni dziatki budowlane;;

4) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw o funkcji podstawowej: max. 3 kondygnacje nadziemne — nie wyzej jednak niz
10 m, pozostatych budynkow max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos¢
pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) kierunek gtdownej kalenicy: rownolegle lub prostopadty do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 15 - 45°;
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- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
grafitowym;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki oraz plyta
wielowarstwowa o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy
stonowane, pastelowe;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2.
4. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP czyli ponizej 120 DJP dla
przedsigwzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlane;j;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m2 — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m2 — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m2 — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowkg lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
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f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

5. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1RM, 3RM, 4RM, SRM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: teren rolniczy;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostaltych budynkow max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m2 — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m2 — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m2 — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
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f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.
6. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1-24R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy; 2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury techniczne;j
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacys;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP dla
przedsigwzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlane;j;;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;j;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m wysokos$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysokos$¢ pozostalej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkow;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m2 — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m2 — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m2 — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;

Id: BC8B871A-1166-4183-8F2D-72CA134D4D78. Podpisany Strona 13



- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30000 m2.
7. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 25-35R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa zwigzana z obstuga gospodarstwa rolnego;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

c¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP czyli ponizej 80 DJP dla
przedsiewzigcia realizowanego na jednej dzialce budowlanej;;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m2 — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m2 — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 500 m2 — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

¢) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30000 m2.
8. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1RL, 2RL, 3RL, 4RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z mozliwoscia zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zalesienia terendw elementarnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

9. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL,
10ZL, 1171, 1271, 13ZL, 14ZL, 15Z1, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terendw elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zielen naturalna;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §13
ust. 2 pkt 4 lit b).

11. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami 1R/ZZ, 2R/ZZ., 3R/ZZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z potozeniem terendéw elementarnych
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

12. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala si¢.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia brzegéw i zanieczyszczania wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

13. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDG ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtownej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w granicach pasa drogowego nie dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej
w uktadzie rownoleglym do osi drogi. Co do zasady nowe elementy infrastruktury nalezy realizowac
prostopadle do osi drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1IKDG - zmienna w przedziale od 27,0 m do 34,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.
14. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDZ - zmienna w przedziale od 12,0 m do 30,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDZ — zmienna w przedziale od 12,0 m do 22,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 3KDZ — zmienna w przedziale od 20,0 m do 23,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 4KDZ — 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

e) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

15. Dla terendow oznaczonych w planie symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDL - zmienna w przedziale od 12,0 m do 30,0
m, zgodnie z rysunkiem planu

c) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 3KDL - zmienna w przedziale od 12,0 m do 15,0
m, zgodnie z rysunkiem planu

d) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 4KDL, SKDL - zmienna w przedziale od 15,0 m
do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

e) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
16. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi - zmienna w przedziale od 10,0 m do 16,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

17. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupehlniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zmienna w przedziale od 6,0 m do 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
18. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1TK, 2TK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zamknigty - kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych - zgodne z przepisami odrgbnymi.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Eidtner
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI GMINY KOZLOWO - OBSZAR VII
pt.: Kozlowo — Pielgrzymowo — Zaborowo

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty
nr LIX/436/2018

Rady Gminy Koztowo

z dnia 16.11.2018r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy w Koztowie
rozstrzyga co nastepuje:

wiatrowych wraz z niezbg¢dna infrastrukturg
towarzyszaca tj. drogowa, elektroenergetyczna w
tym stacja GPO zgodnie z zalaczong mapka do
niniejszego pisma.

W zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu
projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci gminy Koztowo: obszar VII
pt.: Koztowo-Pielgrzymowo-Zaborowo, obszar VI1II
pt.: Sarnowo-Zakrzewo-Zalesie tereny lokalizacji
przedsigwzigcia zostaty wytaczone z granic
opracowania, przy czym zakres oddziatlywania
sitowni wiatrowych oraz infrastruktura: energetyczna
(podziemne linie kablowe wraz z liniami
$wiattowodowymi) i drogowa znajduja si¢ w obecnie
procedowanych projektach miejscowych plandw.

Ustale- Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
nia Wojta Rady Gminy w
Nazwisko i projektu W sprawie Koztowie
imig, Oznaczenie planu rozpatrzenia zatacznik do
Data nazwa.jednc.)stlfi nieruchomosci, _dla uwagi uchwaty nr
Lp. | wplywu organizacyjnej Tre$é uwagi ktorej nieru- JERITERERNeS Uwagi
uwagi i adres dotyczy chomo- zdnia............... I
zglaszajacego uwaga ici,
uwagi ktorej uwaga uwaga
dotyczy uwa?a d nieuwzg uwagl;a d nieuwzg
uwaga | "WZE¢ le- uwzg'e le-
-niona - -niona ;
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 08.10. Nowa Energia | [TEKST ORYGINALNY] caly obszar caly uwaga uwaga
2018r. | 1Sp.zo.0. Dziatajac w imieniu i na rzecz spotki Nowa Energia planu obszar nieuwzg nieuwzg
ul. Legionéw | 1 Sp. z 0.0. niniejszym informuje, iz spotka zamierza planu ledniona ledniona
104C/1 rozpocza¢ prace budowlane w ramach ostatecznych
81472 pozwolen na budowe inwestycji pod nazwa Farma
Gdynia Wiatrowa Koztowo, obejmujacej realizacje 23 turbin w granicach opracowania przedmiotowego

planu miejscowego nie znajduja si¢
elektrownie wiatrowe. Natomiast w
sasiedztwie planu zlokalizowane sa
nieruchomosci, dla ktérych wydano
pozwolenie na budowe elektrowni
wiatrowych. W celach informacyjnych na
zalaczniku graficznym do planu wkre§lono
granicg potencjalnego oddziatywania
akustycznego 45 dB od elektrowni
wiatrowych.
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Zakres oddzialywania obiektow okreslaja ostateczne
decyzje srodowiskowe. Dodatkowo W
procedowanych projektach zapisy dotyczace
oddziatywania hatasu na terenach rolnych R zostaty
ustalone jak dla zabudowy zagrodowej, co jest
niezgodne z obowiazujacymi przepisami Ustawy o
ochronie $rodowiska. W granicach procedowanych
plandw znajduja si¢ strefy ochronne sitowni
wiatrowych, gdzie wystepuje catkowity zakaz
zabudowy.

W zwiazku z powyzszym zwracam si¢ z uprzejma
pros$ba o uwzglednienie powyzszych uwag zgodnie
z otrzymanymi przez spotke decyzjami o pozwoleniu
na budowe oraz decyzjami $rodowiskowymi.

2 09.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

§ 5 ust. 1 pkt 6)

Dla jednostek planistycznych oznaczonych
symbolami R brak jest jakichkolwiek podstaw do
zakazania tworzenia dominat w krajobrazie w
postaci zgrupowan budynkow inwentarskich, gdzie
za takie zgrupowanie uznaje si¢ trzy budynki
inwentarskie oddalone wzajemnie od siebie na
odleglos¢ mniejsza niz 50 m w ramach dziatki
budowlanej (gdzie faktycznie w czgsci szczegdtowej
nie dopuszcza si¢ nawet sytuowania wigcej niz
dwoch budynkow).

Osoby majace tytul prawny do nieruchomosci, ktore
zamierzaja realizowaé produkcj¢ rolng na terenie
nieruchomos$ci musza mie¢ mozliwo$¢ zgodnego z
zasadami racjonalnej gospodarki rolnej
zagospodarowania nieruchomosci, a wprowadzenie
zakazu powoduje w istocie to, ze chow zwierzat staje
si¢ nieoptacalny. Oczywiscie w dalszej czgsci uwag
zostang przedstawione na t¢ okoliczno$¢ dalsze
argumenty.

Zmiana powinna dotyczy¢ mozliwosci sytuowania
wiekszej ilosci budynkow inwentarskich np. 7, ktore
sg od siebie oddalone o mniej niz 30 m. W takim
przypadku dominata, czy raczej zakaz jej
dokonywania bedzie racjonalnym z punktu widzenia
wiasciciela nieruchomosci lub podmiotu majacego
prawo do nieruchomosci bowiem organ wiasciwy w
Sprawie planowania nie moze w istocie poprzez
postanowienia planu wymusza¢ prowadzenia na
terenie oznaczonym symbolami R wylacznie
produkcji ro$linne;.

§ 6 ust. 1 pkt 6)

W granicach planu nie powinno si¢ co do zasady
zabrania¢ sytuowania inwestycji jakie zawsze

obreb
Pielgrzymowo
17/10, 17/11,
17/14, 17/15

obreb
Zaborowo,
106/5, 106/6,
106/7

33R

uwaga

nieuwz

glednio
na

uwaga
nieuwz
glednio
na

Ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2018 1, poz.
1945) nalezy do zadan wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z przyznanego jej przepisami prawa tzw.
"wiladztwa planistycznego". Uprawnia ono
do okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada
Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
fadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie
terenow oraz zasady ich zagospodarowania i
zabudowy ze szczegdlnym wywazeniem
interesOw 0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wladztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegolnosci w kontekscie m.
in. ochrony zasad tadu przestrzennego,
ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska.
Stosownie do art. 15 ust 6 pkt 6 oraz ust. 3
pkt 8-10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 6
ust 6 rozporzadzenia w sprawie
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znaczaco oddziatywaja na srodowisko z uwagi na to,
ze rOwniez inwestycje rolne moga znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Organ planistyczny winien w okre$lonych
przypadkach pozwalaja¢ na sytuowanie obiektow
inwentarskich, ktore oddziatywaja na srodowisko z
uwagi na to, ze rOwniez takie inwestycje musza by¢
realizowanie na terenie kraju, a zakaz realizacji
takich przedsigwzig¢ uniemozliwia racjonalne i
zgodne z zasadami gospodarki zagospodarowanie
terenu nieruchomosci.

§ 13 ust. 1 pkt 4 lite)

W przepisie tym przewidziano konieczno$é
wykonania 2 miejsc postojowych na kazde
rozpoczgte 10 m2 powierzchni zabudowy dla
budynku lub zespotu budynkéw inwentarskich o
tacznej powierzchni zabudowy powyzej 1.100 m2.
Postanowienie projektu uchwaty wskazuja, ze dla
budynku, czy zespotu budynku o powierzchni do
1.100 m2 nie jest wymagane w ogole sytuowanie
miejsc postojowych, a wykonanie zabudowy o
wartosci 1.100 m2 wymaga zrealizowania 110
miejsc postojowych. Przyjecie takiego rozwiazanie
jest zupetnie niezrozumiate i powoduje w istocie to,
ze nieruchomosci znajdujace si¢ w jednostce
planistycznej (o czym jeszcze nizej) nie moga by¢ w
ogole zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem
bowiem w przypadku wykonanie zabudowy o
wartosci granicznej opisanej w tym przepisie
wymaga ponoszenia znacznych naktadow na
wykonanie nikomu niepotrzebnych miejsc
postojowych, ktore nigdy nie beda wykorzystywane.
W tym przypadku organ uchwalajacy plan winien
przewidzie¢ co najwyzej 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m2 zabudowy inwentarskiej w ramach
jednej dziatki, a nie catej jednostki planistycznej, co
zdajg sie sugerowa¢ postanowienia projektu planu.
Takie rozwigzanie wydaje si¢ rowniez nadmierne
bowiem z powodzeniem wskaznik ten moze by¢
ustalony na 0, 5 dla juz wprowadzenie takiej korekty
W ograniczony sposob umozliwi zagospodarowanie
terenu nieruchomosci.

§ 13 ust. 2 pkt 4 lit. b)

W projekcie planu dla jednostki elementarnej miedzy
innymi oznaczonej symbolem R nie przewiduje si¢
mozliwosci lokalizowania podziemnych sieci
elektroenergetycznych.

Dziatanie takie jest nieracjonalne bowiem moze si¢
w trakcie inwestowania okaza¢, ze dla danego terenu

wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) , na
podstawie przeprowadzonych analiz
urbanistycznych ustalono parametry
wskaznikéw urbanistycznych ze
szczegbdlnym poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego. Ustalone wskazniki
uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe i kompozycyjno -
estetyczne. Wyznaczone wskazniki
urbanistyczne maja takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci przestrzeni i zycia
mieszkancow. Nalezy podkresli¢, iz ustalone
przeznaczenie gruntow rolnych oraz
parametry zagospodarowania i zabudowy
nie pozbawiajg mozliwosci rolniczego
wykorzystywania tych gruntow,
umozliwiajac prowadzenie dziatalnosci
rolniczej, zarbwno w zakresie produkcji
roslinnej, jak i zwierzecej.

Wprowadzenie w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego
ograniczen ze wzgledu na ochrone
$rodowiska znajduje uzasadnienie w
szczegolnoscei w przepisach ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. Uz 2018,
poz. 799 z pozn. zm.). Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww. ustawy w studium oraz
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zapewnia si¢ m. in. warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska
przez uwzglednienie koniecznosci ochrony
wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki rolnej. Wymagania
srodowiskowe zostaty okreslone na
podstawie sporzadzonych stosownych
opracowan $rodowiskowych. Wyznaczone
w projekcie miejscowego planu wskazniki
dotyczace DJP stwarzaja warunki
pozwalajace na prowadzenie dziatalnosci
rolniczej w zakresie chowu i hodowli
zwierzat, jednoczesnie majac na wzgledzie
ochrong $rodowiska oraz ochrong zdrowia i
zycia mieszkancow.
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istnieje wylaczna mozliwosé

zlokalizowanie takiej wlasnie sieci. Brak
zatem dopuszczenia mozliwos$ci wykonania sieci
podziemnych uniemozliwi w ogole
zagospodarowanie terenu nieruchomosci bowiem
wytacznie od warunkéw wydanych przez
przedsigbiorstwo energetyczne bedzie zalezato, czy
projektowana zabudowa moze by¢ wykonana nie
tylko w obrebie budynkow inwentarskich, ale
takze mieszkalnych. Nadto nie wyjasniono, czy same
przylacza do poszczegdlnych budynkéw moga by¢
realizowane w technologii podziemne;j, co takze
moze rodzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
mozliwosci wykonania takich wtasnie prac. I w tym
zakresie postanowienia planu winny by¢ z
oczywistych wzgledow doprecyzowane oraz jak
wskazano powyzej zmienione.
§ 13 ust. 4 pkt 5)i 6)
W projekcie planu wprowadzono zakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
na terenach elementarnych oznaczonych symbolem
R z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych
dla obsady rowniej co najmniej 180 DJP musi by¢
dokonywane do sieci deszczowej.
Juz pobiezna analiza postanowien szczegétowych
planu, a w tym kwestionowanej jednostki 33R
prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze przepis §
13 ust. 4 pkt 6 nigdy nie bedzie mogt zostaé
zastosowany bowiem realizacja nawet najmniejszej
inwestycji na tym terenie bedzie prowadzita do
koniecznosci korzystania wylacznie z sieci
deszczowej, ktora nie zostata zrealizowana.
Obcigzanie inwestora wykonaniem obowiazkow
wilasnych Gminy nie moze mie¢ miejsca i nie
znajduje jakiegokolwiek uzasadnienia
ekonomicznego, a nadto prowadzi do faktycznego
braku mozliwo$ci zagospodarowania catej jednostki
planistycznej 33R (z uwagi na jej obszar). Mozna
tylko poda¢, Ze na dzialce budowlanej wprowadzono
mozliwo$¢ wykonania dwoch budynkow o obsadzie
do 80 DJP, a sktadajacy niniejsze zastrzezenia ma
prawo dysponowania w chwili obecnej 7 dziatkami,

gdzie obsada moze wynies¢ 560 DJP,
czyli nawet gdyby zrealizowana budynki o takiej
obsadzie powstatby wymog korzystania  z sieci
deszczowej. Sam teren 33R obejmuje do tego
znacznie wigkszy obszar, co takze ma w tym
wypadku znaczen
Wskazane obowiazki winny odnosi¢ si¢ do wigkszej

Projekt miejscowego planu majac na celu
przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong srodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac¢ na
srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z
wyjatkiem przedsigwzi¢¢ z zakresu
tacznosci, komunikacji i infrastruktury
technicznej).

Ograniczenie lokalizacji dominant w
obszarze planu miejscowego ma swoje
bezposrednie podstawy w ustaleniach
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Gminy Koztowo i
stanowi ochrong wartosci o ktérych mowa
powyzej.

Okreslenie parametréw dotyczacych ilosci
miejsc do parkowania oraz parametrow
inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet
energii oraz stawek procentowych
umocowane jest w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy ich ustalaniu wzigto pod
uwagg zasady proporcjonalnosci, a
wskazniki ustalone zostaty z
poszanowaniem interesOw 0sob prywatnych
jak réwniez interesu publicznego. Interes
publiczny wyrazany byt wielokrotnie przez
mieszkancow Gminy Koztowo, w
szczegolnosci na licznych spotkaniach i
konsultacjach spotecznych.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na
niezgodno$¢ z polityka przestrzenng Gminy.
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obsady niz 180 DJP, a nadto powinny dotyczy¢
okreslonej dziatki budowlanej wydzielonej
geodezyjnie, a nie calej jednostki planistycznej. Przy
zastosowaniu takiego rozwigzania dzialanie wydaje
si¢ uzasadnione i stuzace ochronie przyrody oraz
$rodowiska bez wprowadzanie faktycznego braku
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci z
jednostki 33R.

§13 ust. 7 pkt 1) lit a)

W tym przepisie wprowadzono zakaz sytuowania
odnawialnych Zrédet o mocy wyzszej niz 100 kW
(panele ogniw fotowoltaicznych, kolektory
stoneczne umieszczane na dachach budynkow)
Powody wprowadzenie ograniczen w zakresie
mozliwosci zaopatrzenie w cieplo w zakresie
odnawialnych zrodet energii do 100 kW jest niczym
nie uzasadnione i tym samym to ograniczenie nalezy
usunac.

§ IS ust. 1. pkt 1)

Stawka opfaty planistycznej zostata ustalona na 30
%.

Zastosowana maksymalna stawka dla jednostki
oznaczonej symbolem 30 % winna by¢ znacznie
obnizona i wynie$¢ maksymalnie 10%.

§ 17 ust. 6 pkt 4) lit d)

Dla tereny oznaczonego symbolem 33R
wprowadzono zakaz sytuowania wigcej niz 2
budynkow inwentarskich na kazdej dziatce
budowlane;j.

Organ wilasciwy w sprawie planu nawet nie starat si¢
wykaza¢ powodow, dla ktorych w istocie  na danej
konkretnej dziatce budowlanej wytyczonej
geodezyjnie istnieje mozliwo$¢ sytuowania
wylacznie dwoch budynkow inwentarskich. Takie
ograniczenie przede wszystkim nie uwzglednia
specyfiki w zakresie powierzchni poszczegdlnych
dziatek budowlanych. Ograniczenie jakie mogloby
zosta¢ wprowadzone moze odnosi¢ si¢ wylacznie co
do okreslonej powierzchni z m” dziatki ze
wskazaniem, ze na kazdych np. 1500 m2 dziatki
istnieje mozliwo$¢ sytuowania wytacznie dwoch
budynkow inwentarskich. W innym bowiem
przypadku zagospodarowanie nieruchomosci jest
niemozliwe i sprzeczne z zasadami racjonalnego
prowadzenia gospodarstwa rolnego skupionego si¢
na chowie drobiu. Przy uchwalaniu planu i obostrzen
zwigzanych z mozliwoscia sytuowania budynkow
organy musza rowniez dokonywaé oceny w zakresie
oplacalnos$ci przedsigwzigcia jakie moze by¢
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realizowane w danej jednostce planistycznej.
Uchwalanie planu i wprowadzanie zakazow, ktore w
istocie uniemozliwiajac zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem nie moze mie¢ miejsca i
godzi w podstawowa zasade whasnosci.

§17ust. 6pkt516

W zakresie ochrony srodowiska przewidziano, ze
obsada jednego budynku moze wynie$¢ mniej niz 40
DJP, czyli ponizej 80 DJP dla przedsigwzigcia
realizowanego na jednej dzialce budowlanej. Do
tego wskaznik powierzchni biologiczne czynnej
musi wynosi¢ 95% dziatki budowlanej, a
powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 0, 01
powierzchni dziatki. Intensywno$¢ zabudowy
minimalna wynosi 0, 001 a maksymalna 0, 01
powierzchni dziatki budowlanej.

Proponujac takie zagospodarowanie terenu dziatki
budowlanej w istocie wprowadza si¢ zakaz
jakiejkolwiek zabudowy inwentarskiej na terenie
oznaczonym symbolem 33R. Aby istniata mozliwos¢
zrealizowania dwoch budynkéw o powierzchni 500
m2 kazdy konieczne jest dysponowanie areatem w
wysoko$ci 10 ha. Organ w tym zakresie nie dokonat
jakichkolwiek analiz przyjmujac, ze w ogéle
zagospodarowanie nieruchomosci (dziatki
budowlanej) w taki sposob dla danej jednostki
planistycznej jest mozliwe. Nadto w takim wypadku
produkcja jest w ogole nie optacalna, co takze
wylacznie mozliwo$¢ zagospodarowania dziatki
zgodnie z postanowieniami planu. Takze
dopuszczenie sytuowania budynkoéw o obsadzie do
40 DJP nie ma racjonalnego uzasadnienia podobnie,
co juz zaznaczono jak dopuszczenie mozliwosci
budowy wytacznie dwoch budynkdw. Dlatego tez
uwzgledniajac rowniez wyzej formutowane zarzuty
nalezy wprowadzi¢ wskaznik terenu biologicznie
czynnego na maksymalnym poziomie 65%, a
wskaznik samej zabudowy na 25%. Wprowadzenie
takich parametréw z jednej strony w petni zapewni
ochrong srodowiska, a z drugiej pozwoli na
zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem w planie, gdzie prowadzona
dziatalno$¢ moze by¢ optacalna.

§ 17 ust. 6 pkt. 7 lit. ¢) tiret 3

Organ wprowadzit maksymalna powierzchnig¢
zabudowy budynku inwentarskiego w wysokos$ci
500 m2.

W tym przypadku istnieje takze potrzeba
skorygowania postanowien projektu planu poprzez
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wprowadzenie mozliwosci sytuowania budynkéw
o powierzchni do 2.000 m2.

Skfadajacemu zarzuty znane jest przy tym to, ze
wykonanie na terenie o jakim byla mowa na wstepie
nie tylko znacznie wigkszych niz planowane, ale
takze z inng niz dopuszczona obsada nie narusza w
zadnej mierze ochrony $rodowiska, co rowniez
uzasadnia twierdzenie o braku jakiegokolwiek
racjonalnego uzasadnienia dziatan organu
wiasciwego w sprawie planu, ktore to jak
podnoszono ogranicza prawo wlasnosci i prawo do
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w zakresie chowu
drobiu.

W przypadku kiedy wymienione powyzej uwagi
wymagaja zmiany studium wiasciwy organ winien
podja¢ w tym zakresie stosowng uchwate bowiem w
innym wypadku moze okaza¢ si¢ konieczne
zaskarzenie studium

3 09.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

Zgodnie z zafacznikiem graficznym oraz § 4 i
przepisami szczegdlnymi projektu planu, nalezace do
mnie nieruchomosci zostaly oznaczona kolorem
z6ttym i symbolem R33 tj. tereny rolnicze oraz w
niewielkim fragmencie kolorem zielonym i
symbolem 1ZN tj. teren zieleni.

Odnoszac si¢ do przedmiotowego projektu pragne na
wstepie zwrdci¢ uwagg, ze akty prawa miejscowego,
do ktorych zalicza si¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
Konstytucja RP stanowia Zrédto powszechnie
obowigzujacego prawa, wydawane sa na podstawie
delegacji ustawowej, w granicach upowaznien
zawartych w ustawie. Powyzsze zobowiazuje
jednostki samorzadu terytorialnego do ich
stanowienia w zgodzie z zawarta w art. 7 Konstytucji
RP zasada praworzadnosci, nakazujaca organom
wiadzy publicznej dziata¢ na podstawie i w
granicach prawa, przestrzegajac ustanowionej w
Konstytucji hierarchii zrodet prawa. Z hierarchii tej
wynika konieczno$¢ stanowienia prawa
miejscowego w zgodzie i z uwzglednieniem
wskazan aktow wyzszego rzgdu oraz zawartych tam
upowaznien, jak réwniez zakaz regulowania w
prawie miejscowym materii zastrzezonych dla
przepisow wyzszego rzgdu i nakaz zgodnosci
postanowien prawa miejscowego z tymi przepisami.
Analiza przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwala
stwierdzi¢, ze nie zostal on w pelni uksztaltowany z

obrgb
Pielgrzymowo
17/10, 17/11,

17/12

33R
1ZN

uwaga

nieuwz

glednio
na

uwaga
nieuwz
glednio
na

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2018 r, poz.
1945) nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z przyznanego jej przepisami prawa tzw.
"wiladztwa planistycznego". Uprawnia ono
do okreslania przez gming warunkéw
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada
Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie
terenow oraz zasady ich zagospodarowania i
zabudowy ze szczegblnym wywazeniem
interesow 0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczego6lnosci w kontekscie m.
in. ochrony zasad tadu przestrzennego,
ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska.
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poszanowaniem wskazanych powyzej zasad. W
pierwszej kolejnosci uwage zwracaja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 1 pkt 6 projektu uchwaly, zgodnie
z ktérymi ,,w granicach planu zakazuje si¢
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej”. Nalezy wskazaé, ze wprowadzenie
powyzszego zakaz nie znajduje oparcia w
obowiazujacych przepisach prawa. Zaden z
obowigzujacych aktow prawnych rangi ustawowej
nie daje podstaw do stanowienia w planie
miejscowym tego rodzaju ograniczen. Przepis art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakazujacy uwzgledniaé w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagania,
walory i potrzeby okres$lone w tym przepisie.
Powyzsze oznacza, ze obowigzek ten istnieje w
takim zakresie, w jakim przewidujg go przepisy
szczegoblne zawarte zarowno w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i innych
przepisach prawa materialnego regulujacego
wymagania dotyczace ochrony srodowiska
przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia. W zadnej z tych regulacji nie zostat zawarty
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Obowiazujace przepisy prawa wyraznie wskazuja, ze
po spelnieniu okreslonych w szeregu ustaw
wymogow, tego rodzaju inwestycje moga by¢
realizowane. Wiadztwo planistyczne gminy nie moze
siggaé tak daleko by wyklucza¢ mozliwosé
lokalizacji inwestycji, dopuszczonych do realizacji
przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.
Zaréwno z orzecznictwa sadow administracyjnych
jak i ze stanowisk prezentowanych w doktrynie
jednoznacznie wynika, ze ustanawiajac w planie
zagospodarowania przestrzennego tego rodzaju
zakaz gmina narusza porzadek prawny nie
przestrzegajac wymogow wynikajacych z art. 2 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez art. 87 ust. 2 i art. 94
Konstytucji RP. W zwiazku z powyzszym za
niedopuszczalne nalezy uznaé zard6wno
wprowadzanie zakazu realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, jak rowniez arbitralne, niezrozumiale i

W zwigzku z powyzszym ustalono linig
zabudowy zwymiarowane na rysunku planu
wedlug zasad przyjetych dla catego terenu
objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wplywajacego dysharmonizujaco na tad
przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majac na celu
przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkéw jakosci zycia
mieszkancoéw oraz ochrong §rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzie¢ mogacych oddziatywac na
$rodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z
wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa
wiasnos$ci nalezy podkresli¢ poglad
Trybunatu Konstytucyjnego wyrazony m.in.
w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz
ochrona wiasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wiasnosci korzysta z
najdalej idacej ochrony wynikajacej z
przepiséw ustaw oraz Konstytucji, nie jest
jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego stanowia
ingerencje w prawo wilasnosci, ktére moze
podlega¢ ograniczeniom. Jest to przejawem
wiadztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej nalezy zauwazy¢ iz,
"(...) nie moze by¢ ona interpretowana
wylacznie, jako obowiazek zapewnienia
potencjalnemu inwestorowi optymalnych
warunkow inwestowania bez wzgledu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz
bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja
moze stworzy¢ innym podmiotom
korzystajacym roéwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA w Warszawie z dnia
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w zaden sposob nieuzasadnione wylgczania z tego
zakazu pewnych rodzajow inwestycji, ktore to
wylaczenia dodatkowo podwaza sens i cel jego
ustanowienia zakazu. Jezeli bowiem celem jego
wprowadzenie ma by¢ ochrona §rodowisk na terenie
gminy, to nie ma zadnych podstaw do uznania, ze
realizacja wylaczonych spod zakaz rodzajow
przedsiewzigé, stanowi mniejsze zagrozeniedla
$rodowiska niz pozostatych mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych
realizacji zakazano.

Kolejna kwestig na ktora pragne zwrdoci¢ uwage sa
zapisy ( 5 ust. 1 pkt 6 projektu zgodnie z ktérymi, na
terenie obj¢tym ustaleniami planu ,,zakazuje si¢
tworzenia dominant w krajobrazie w postaci
zgrupowan budynkow inwentarskich, gdzie za
zgrupowanie budynkow nalezy rozumieé¢ co
najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone
wzajemnie od siebie na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m
w ramach jednej dziatki budowlanej”. O ile za
stuszne i uzasadnione mozna uzna¢ dazenie do
ochrony krajobrazu gminy, o tyle w zadnej mierze
nie znajdzie uzasadnienia stanowisko, ze negatywny
wplyw na krajobraz b¢da miaty jedynie zgrupowania
powyzej trzech budynkdéw inwentarskich na jednej
dzialce, oddalonych od siebie na mniej niz 50 m, i
tylko tego rodzaju zabudowa bedzie stanowit
dominante w krajobrazie. To jaki wptyw na
krajobraz ma dana zabudowa i to czy w krajobrazie
tym stanowi ona dominantg jest uzaleznione od
wiele wigkszej liczby czynnikow niz wzigte pod
uwage przy formutowaniu ww. zakazu. Ustalenia w
tym zakresie dokonywane sa na podstawie analizy
wielokryterialnej, przeprowadzanej w przypadkach
indywidualnych na etapie oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko. Aby
okresli¢ wptyw planowanej zabudowy na krajobraz,
stwierdzi¢ istnienie negatywnego wptywu, w tym
uznac, ze bedzie ona stanowita dominante
krajobrazows, istotna jest chociazby wysokos¢ tej
zabudowy, jej ksztalt, kolorystyka, lokalizacja,
otoczenie czy fakt jej lokalizacji w osiach
widokowych. Nie ma zadnego racjonalnego ani
prawnego uzasadnienia do uznania, ze jedynie
zabudowa zwigzana z jednego rodzaju dziatalno$cia
moze stanowi¢ dominante¢ krajobrazowa i tym
samym z tego powodu wprowadzi¢ zakaz jej
realizacji na terenie objetym planem. W
przedmiotowej sprawie wprowadzenie zakazu nie

25.02.2016 ., sygn. IV SA/Wa 3421/15).
Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wlasnosciowych na terenach nim
objetych, ustala on wylacznie przeznaczenie
i sposob zagospodarowania terenow ze
SzCzegdlnym wywazeniem interesow
prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Ograniczenie lokalizacji dominant na terenie
gminy Koztowo, a takze funkcji terenow z
rozréznieniem ich wielkos$ci obsady i
poziomoéw zainwestowania byto
poprzedzone petng inwentaryzacja obszarow
objetych planami miejscowymi. W tym celu
przy uzyciu drona wykonano naloty oraz
zdjgcia panoramiczne ukazujace jaki
charakter ma zabudowa w Gminie.
Dodatkowo ograniczenie dominant, a takze
rozrdznienie obsady DJP dla
poszczegblnych terenéw wyznaczonych w
planie umocowane jest w przyjetym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Koztowo. Dlatego tez uwaga wskazujaca na
arbitralne przyjecie pewnych rozwiazan w
planie miejscowym uznaé nalezy za
bezpodstawne.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na
niezgodnos¢ z polityka przestrzenng Gminy.
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zostato rowniez poprzedzone zadnymi analizami czy
badaniami. Powyzsze wydaje si¢ narusza¢ zasady
rownosci oraz zakazu dyskryminacji wobec prawa,
prawa wihasnosci i swobody dziatalnosci
gospodarczej i nie ma nic wspolnego z realng
ochrong krajobrazu na terenie gminy.

Przechodzac do szczegdtowych ustalen planu, w
zakresie w jakim dotycza one bgdacych moja
wtlasnoscia nieruchomosci, nalezy zwrocic¢ uwagg na
nastgpujace uregulowania. W § 17 projektu uchwaty
ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania
terendw elementarnych wprowadzajac m.in.
ograniczenie w ich zabudowie do maksymalnie
dwoch wolnostojacych budynkow inwentarskich na
jednej dzialce budowlanej a dalej, wskazujac na
zasady ochrony $rodowiska, maksymalng obsadg
budynku inwentarskiego ponizej 40 DJP czyli
ponizej 80 DJP dla przedsigwzigcia realizowanego
na jednej dzialce budowlanej. Przy czym minimalng
powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
ustala si¢ 30000 m2. Poza powyzszym plan w
sposob bardzo precyzyjne okresla wskazniki
zagospodarowania terendw elementarnych, tj.:

- powierzchnia biologicznie czynna — min.95%
powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni
dzialtki;

- intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01
powierzchni dziatki budowlanej;

Tego rodzaju wymagania w sposob nieuzasadniony,
nieproporcjonalny i nadmierny co do celu jakiemu
stuzy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ograniczaja prawa wiasnosci i
swobody prowadzenia dziatalno$ci. Przygotowany
projekt mpzp i jego zapisy rowniez w tej czesci nie
s3 poparte ustaleniami prognozy oddziatywania na
srodowisko. Z dokumentu tego nie wynika aby
stopien jego szczegotowosci dawat podstawy do
wprowadzenia tak daleko idacych ograniczen w
korzystaniu z nieruchomosci i aby ograniczenia te
mialy realny zwiazek z zasadami ochrony
srodowiska. Brak wskazania ochrona jakich warto$ci
z zakresu ochrony srodowiska uzasadnia tego
rodzaju ograniczenia. Prozno szukac jakiegokolwiek
uzasadnienie dla przyjetych wartosci jak rowniez dla
ich zr6znicowania w obrebie terenéw o tym samym
przeznaczeniu. Przyktadowo brak chociazby
uzasadnienia dla dopuszczenia na terenach
oznaczonych symbolem 1-24 R obsady budynku
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inwentarskiego do 60 DJP a na terenach
oznaczonych 25-34 R obsady do 40 DJP. Zasadniczo
mozna stwierdzi¢, ze o ile plan w czgsci ogdlnej w
sposob bezprawny, jak wskazano na wstepie,
wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, to przez zapisy czesci szczegdtowej w
sposob nieuzasadniony zakazuje realizacji
wszystkich przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zwigzanych z chowem i
hodowla zwierzat. Ponownie nalezy przypomniec, ze
stanowigc prawo miejscowe organy gminy powinny
mie¢ w pierwszej kolejnosci na uwadze, ze
ograniczenia w zakresie korzystania z praw
konstytucyjnych, do ktérych zalicza si¢ prawo
wiasno$ci moga by¢ w demokratycznym panstwie
prawa ustanawiane tylko wtedy, gdy jest to
konieczne dla jego bezpieczenstwa, porzadku
publicznego badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia i
moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych
0sob. W kazdym takim przypadku zobowiazany jest
wiec wskaza¢ o jaki interes publiczny chodzi i
udowodnic, ze jest on na tyle wazny, iz wymaga
ograniczenia prawa wlasnosci a w szczego6lnosci
kiedy ograniczenie to jest tak restrykcyjne jak w
przedmiotowej sprawie.
Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 7 lutego
2001 r. sygn. akt K 27/00 jednoznacznie wskazat, iz
organy gminy wlasciwe do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nastepnie do uchwalenia tego planu,
musza si¢ kierowa¢ ogolnymi zasadami okreslonymi
wart. 1 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami
innych ustaw regulujacymi okreslone sprawy
szczegolowe z zakresu gospodarki przestrzennej oraz
przepisami Konstytucji RP. Fakt nadania gminie
wiadztwa planistycznego uprawniajacego

do autonomicznego decydowania o
przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu, nie stoi
jednoczesénie w sprzecznosci z koniecznoscia
uwzgledniania racjonalnosci w dziataniu gminy w
tym zakresie, realizujacej si¢ w przyjmowaniu

finalnych, optymalnych rozwiazan
planistycznych. Gmina powinna w swoich
dziataniach planistycznych dazy¢ do pogodzenia
interesu prywatnego z interesem publicznym czy
ochrong $rodowiska. Dazenie to nie moze przejawiac
si¢ w bezzasadnym wprowadzaniu rygorystycznych
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ograniczen co do sposobu zagospodarowania
nieruchomosci prywatnych.

Jako wtasciciel nieruchomosci objetej skutkami
projektu informuje, Ze nie zgadzam si¢ z
ograniczeniami co do zagospodarowania bedacych
moja wlasnoscia terenow. Wprowadzone
ograniczenia uznaj¢ za pozbawione podstaw i
nieuzasadnione. Na wymienionych na wstepie
dziatkach planuj¢ realizowac¢ inwestycje dla ktorych
przed Wojtem Gminy toczy si¢ postgpowanie w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zapisy przedmiotowego projektu,
naruszajac w sposob oczywisty moje prawo do
korzystania z nieruchomosci poprzez jego
bezpodstawne ograniczenie, uniemozliwiaja mi
wykorzystanie nalezacego do mnie terenu w sposob
od dawna planowany.

Majac na uwadze powyzsze wnosz¢ o
niepodejmowanie uchwaty w brzmieniu poddanym
opiniowaniu oraz o wprowadzenie zapisow, ktore
umozliwig wykorzystanie mojej nieruchomosci w
dotychczasowy sposob oraz umozliwig realizacje
planowanych przez mnie przedsigwzig¢ przy
zachowaniu wymogow powszechnie
obowigzujacego prawa.

,Dodatkowo pragne zwroci¢ uwagg, ze przedtozona
,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci gminy Koztowo obszar VII,
pt. Koztowo-Pielgrzymowo-Zaborowo” zasadniczo
nie odnosi si¢ do skutkow realizacji poszczegdlnych
zapisOw planu, nie stanowi rowniez zrodta
informacji co do podstaw wprowadzonych w planie
ograniczen. Jej poziom ogo6lnosci w czesei
przewidywanego oddzialywania ustalen projektu
planu na $rodowisko powoduje, ze z powodzeniem
moze odnosi¢ si¢ do wielu innych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

4 09.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

Zgodnie z zalacznikiem graficznym oraz § 4 1
przepisami szczegolnymi projektu planu, nalezace do
mnie nieruchomosci zostaty oznaczona kolorem
z6ttym i symbolem R33 tj. tereny rolnicze oraz w
niewielkim fragmencie kolorem zielonym i
symbolem 1ZN tj. teren zieleni.

Odnoszac si¢ do przedmiotowego projektu pragng na
wstepie zwroci¢ uwage, ze akty prawa miejscowego,
do ktorych zalicza si¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z

obreb
Pielgrzymowo
17/14, 17/15

obreb
Zaborowo,
106/5, 106/6,
106/7

33R
1ZN

uwaga

nieuwz

glednio
na

uwaga
nieuwz
glednio
na

Ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 3ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2018 r, poz.
1945) nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego korzysta
Z przyznanego jej przepisami prawa tzw.
"wladztwa planistycznego". Uprawnia ono
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Konstytucja RP stanowia zrédto powszechnie
obowiazujacego prawa, wydawane sa na podstawie
delegacji ustawowej, w granicach upowaznien
zawartych w ustawie. Powyzsze zobowigzuje
jednostki samorzadu terytorialnego do ich
stanowienia w zgodzie z zawarta w art. 7 Konstytucji
RP zasada praworzadnosci, nakazujaca organom
wtladzy publicznej dziala¢ na podstawie i w
granicach prawa, przestrzegajac ustanowionej w
Konstytucji hierarchii zrodel prawa. Z hierarchii tej
wynika koniecznos¢ stanowienia prawa
miejscowego w zgodzie i z uwzglgdnieniem
wskazan aktow wyzszego rzedu oraz zawartych tam
upowaznien, jak roéwniez zakaz regulowania w
prawie miejscowym materii zastrzezonych dla
przepisow wyzszego rzedu i nakaz zgodnosci
postanowien prawa miejscowego z tymi przepisami.
Analiza przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pozwala
stwierdzi¢, ze nie zostat on w pelni uksztaltowany z
poszanowaniem wskazanych powyzej zasad. W
pierwszej kolejnosci uwagg zwracaja ustalenia
zawarte w § 6 ust. 1 pkt 6 projektu uchwaty, zgodnie
z ktérymi ,,w granicach planu zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, komunikacji i infrastruktury
technicznej”. Nalezy wskaza¢, ze wprowadzenie
powyzszego zakaz nie znajduje oparcia w
obowiazujacych przepisach prawa. Zaden z
obowigzujacych aktow prawnych rangi ustawowej
nie daje podstaw do stanowienia w planie
miejscowym tego rodzaju ograniczen. Przepis art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakazujacy uwzgledniaé w
zagospodarowaniu przestrzennym wymagania,
walory i potrzeby okreslone w tym przepisie.
Powyzsze oznacza, ze obowiazek ten istnieje w
takim zakresie, w jakim przewidujg go przepisy
szczegoblne zawarte zarOwno w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i innych
przepisach prawa materialnego regulujacego
wymagania dotyczace ochrony srodowiska
przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia. W zadnej z tych regulacji nie zostat zawarty
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

do okreslania przez gming warunkow
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzajac
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
kierowano si¢ fundamentalnymi zasadami
planowania przestrzennego tj. zasada
Zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong
tadu przestrzennego. W projekcie
miejscowego planu ustalono przeznaczenie
terenow oraz zasady ich zagospodarowania i
zabudowy ze szczegélnym wywazeniem
interesow 0sob prywatnych oraz interesem
publicznym i spotecznym.

Przystugujace gminie "wiadztwo
planistyczne" pozwala na ksztaltowanie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym dopuszczenie lub ograniczenie
zabudowy, w szczegolnosci w kontekscie m.
in. ochrony zasad tadu przestrzennego,
ochrony krajobrazu i ochrony $rodowiska.
W zwiazku z powyzszym ustalono lini¢
zabudowy zwymiarowane na rysunku planu
wedltug zasad przyjetych dla catego terenu
objetego opracowaniem. Linie zabudowy
ustalono majac na celu ograniczenie
niekontrolowanego rozproszenia zabudowy
wplywajacego dysharmonizujaco na tad
przestrzenny.

Projekt miejscowego planu majac na celu
przede wszystkim zapewnienie
odpowiednich warunkdw jakosci zycia
mieszkancow oraz ochrong §rodowiska
zakazuje lokalizacji wszystkich
przedsigwzig¢ mogacych oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (t.j. Dz.U z 2016 r. poz. 71) (z
wyjatkiem przedsigwzi¢é z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej).
Odnoszac si¢ do kwestii ograniczenia prawa
wilasno$ci nalezy podkresli¢ poglad
Trybunatu Konstytucyjnego wyrazony m.in.
w wyroku z dnia 11 maja 1999 (sygn. akt K
13/98, publ. OTK ZU 1999/4/74), iz
ochrona wtasnosci nie ma charakteru
absolutnego. Prawo wtasnosci korzysta z
najdalej idgcej ochrony wynikajacej z
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Obowiazujace przepisy prawa wyraznie wskazuja, ze
po spehieniu okreslonych w szeregu ustaw
wymogow, tego rodzaju inwestycje moga by¢
realizowane. Whadztwo planistyczne gminy nie moze
sigga¢ tak daleko by wyklucza¢ mozliwos¢
lokalizacji inwestycji, dopuszczonych do realizacji
przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.
Zarbéwno z orzecznictwa sadow administracyjnych
jak i ze stanowisk prezentowanych w doktrynie
jednoznacznie wynika, ze ustanawiajac w planie
zagospodarowania przestrzennego tego rodzaju
zakaz gmina narusza porzadek prawny nie
przestrzegajac wymogow wynikajacych z art. 2 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez art. 87 ust. 2 i art. 94
Konstytucji RP. W zwiagzku z powyzszym za
niedopuszczalne nalezy uznaé¢ zaréwno
wprowadzanie zakazu realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jak rowniez arbitralne, niezrozumiate i
w zaden sposOb nieuzasadnione wytaczania z tego
zakazu pewnych rodzajow inwestycji, ktore to
wyltaczenia dodatkowo podwaza sens i cel jego
ustanowienia zakazu. Jezeli bowiem celem jego
wprowadzenie ma by¢ ochrona srodowisk na terenie
gminy, to nie ma zadnych podstaw do uznania, ze
realizacja wylaczonych spod zakaz rodzajow
przedsiewzieé, stanowi mniejsze zagrozeniedla
srodowiska niz pozostatych mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych
realizacji zakazano.

Kolejng kwestiag na ktora pragne zwrdci¢ uwage sa
zapisy ( 5 ust. 1 pkt 6 projektu zgodnie z ktérymi, na
terenie objetym ustaleniami planu ,,zakazuje si¢
tworzenia dominant w krajobrazie w postaci
zgrupowan budynkow inwentarskich, gdzie za
zgrupowanie budynkow nalezy rozumieé¢ co
najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone
wzajemnie od siebie na odleglo$¢ mniejsza niz 50 m
w ramach jednej dziatki budowlanej”. O ile za
stuszne i uzasadnione mozna uzna¢ dazenie do
ochrony krajobrazu gminy, o tyle w zadnej mierze
nie znajdzie uzasadnienia stanowisko, ze negatywny
wplyw na krajobraz beda miaty jedynie zgrupowania
powyzej trzech budynkow inwentarskich na jednej
dzialce, oddalonych od siebie na mniej niz 50 m, i
tylko tego rodzaju zabudowa bedzie stanowit
dominantg w krajobrazie. To jaki wptyw na
krajobraz ma dana zabudowa i to czy w krajobrazie

przepisow ustaw oraz Konstytucji, nie jest
jednak prawem nieograniczonym. Co do
zasady postanowienia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stanowia
ingerencj¢ w prawo wlasnosci, ktére moze
podlegac¢ ograniczeniom. Jest to przejawem
wiadztwa planistycznego gminy. W
odpowiedzi na zarzut naruszenia zasady
swobody inwestorskiej nalezy zauwazy¢ iz,
"(...) nie moze by¢ ona interpretowana
wylacznie, jako obowiazek zapewnienia
potencjalnemu inwestorowi optymalnych
warunkow inwestowania bez wzgledu na
ograniczenia ustawowe lub pochodne oraz
bez wzgledu na niedogodnosci czy
ucigzliwosci, jakie planowana inwestycja
moze stworzy¢ innym podmiotom
korzystajacym réwniez z ustawowo
okreslonej i gwarantowanej ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn. IV SA/Wa 3421/15).
Sporzadzony projekt planu nie zmienia
stosunkow wiasnosciowych na terenach nim
objetych, ustala on wylacznie przeznaczenie
i sposoOb zagospodarowania terendow ze
szczegblnym wywazeniem interesow
prywatnych oraz publicznych i spotecznych.

Ograniczenie lokalizacji dominant na terenie
gminy Koztowo, a takze funkcji terenow z
rozrdznieniem ich wielkos$ci obsady i
poziomow zainwestowania byto
poprzedzone pelng inwentaryzacja obszarow
objetych planami miejscowymi. W tym celu
przy uzyciu drona wykonano naloty oraz
zdjgcia panoramiczne ukazujace jaki
charakter ma zabudowa w Gminie.
Dodatkowo ograniczenie dominant, a takze
rozroznieenie obsady DJP dla
poszczegolnych terendéw wyznczonych w
planie umocowane jest w przyjetym
Studium Uwarunkoan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Koztowo. Dlatego tez uwaga wskazujgca na
arbitralne przyjecie pewnych rozwigzan w
planie miejscowym uzna¢ nalezy za
bezpodstawne.

Uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na
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tym stanowi ona dominant¢ jest uzaleznione od niezgodno$¢ z polityka przestrzenng Gminy.
wiele wigkszej liczby czynnikéw niz wzigte pod
uwage przy formutowaniu ww. zakazu. Ustalenia w
tym zakresie dokonywane sa na podstawie analizy
wielokryterialnej, przeprowadzanej w przypadkach
indywidualnych na etapie oceny oddziatywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko. Aby
okresli¢ wptyw planowanej zabudowy na krajobraz,
stwierdzi¢ istnienie negatywnego wptywu, w tym
uznacé, ze begdzie ona stanowita dominantg
krajobrazowa, istotna jest chociazby wysokos¢ tej
zabudowy, jej ksztalt, kolorystyka, lokalizacja,
otoczenie czy fakt jej lokalizacji w osiach
widokowych. Nie ma zadnego racjonalnego ani
prawnego uzasadnienia do uznania, ze jedynie
zabudowa zwigzana z jednego rodzaju dziatalno$cia
moze stanowi¢ dominantg krajobrazowa i tym
samym z tego powodu wprowadzi¢ zakaz jej
realizacji na terenie objetym planem. W
przedmiotowej sprawie wprowadzenie zakazu nie
zostalo rowniez poprzedzone zadnymi analizami czy
badaniami. Powyzsze wydaje si¢ narusza¢ zasady
réwnosci oraz zakazu dyskryminacji wobec prawa,
prawa wilasnosci i swobody dziatalnosci
gospodarczej i nie ma nic wspolnego z realng
ochrona krajobrazu na terenie gminy.

Przechodzac do szczegdtowych ustalen planu, w
zakresie w jakim dotycza one bedacych moja
wlasno$cig nieruchomosci, nalezy zwroci¢ uwage na
nastgpujace uregulowania. W § 17 projektu uchwatly
ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenéw elementarnych wprowadzajac m.in.
ograniczenie w ich zabudowie do maksymalnie
dwoch wolnostojacych budynkéw inwentarskich na
jednej dziatce budowlanej a dalej, wskazujac na
zasady ochrony $rodowiska, maksymalng obsade
budynku inwentarskiego ponizej 40 DJP czyli
ponizej 80 DJP dla przedsiewziecia realizowanego
na jednej dziatlce budowlanej. Przy czym minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
ustala si¢ 30000 m2. Poza powyzszym plan w
Sposob bardzo precyzyjne okresla wskazniki
zagospodarowania terenow elementarnych, tj.:

- powierzchnia biologicznie czynna — min.95%
powierzchni dziatki budowlanej;

- powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni
dziakki;

- intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01
powierzchni dziatki budowlanej;
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Tego rodzaju wymagania w sposob nieuzasadniony,
nieproporcjonalny i nadmierny co do celu jakiemu
shuzy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ograniczaja prawa wlasnosci i
swobody prowadzenia dziatalno$ci. Przygotowany
projekt mpzp i jego zapisy rowniez w tej czgsci nie
sg poparte ustaleniami prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Z dokumentu tego nie wynika aby
stopien jego szczegdtowosci dawat podstawy do
wprowadzenia tak daleko idacych ograniczen w
korzystaniu z nieruchomosci i aby ograniczenia te
miaty realny zwigzek z zasadami ochrony
srodowiska. Brak wskazania ochrona jakich warto$ci
z zakresu ochrony srodowiska uzasadnia tego
rodzaju ograniczenia. Prozno szuka¢ jakiegokolwiek
uzasadnienie dla przyjetych wartosci jak rowniez dla
ich zr6znicowania w obrgbie terenéw o tym samym
przeznaczeniu. Przyktadowo brak chociazby
uzasadnienia dla dopuszczenia na terenach
oznaczonych symbolem 1-24 R obsady budynku
inwentarskiego do 60 DJP a na terenach
oznaczonych 25-34 R obsady do 40 DJP. Zasadniczo
mozna stwierdzi¢, ze o ile plan w czgsci ogdlnej w
sposOb bezprawny, jak wskazano na wstepie,
wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, to przez zapisy czgsci szczegdtowej W
sposob nieuzasadniony zakazuje realizacji
wszystkich przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zwiazanych z chowem i
hodowla zwierzat. Ponownie nalezy przypomnie¢, ze
stanowigc prawo miejscowe organy gminy powinny
mie¢ w pierwszej kolejnosci na uwadze, ze
ograniczenia w zakresie korzystania z praw
konstytucyjnych, do ktorych zalicza si¢ prawo
wiasnosci moga by¢ w demokratycznym panstwie
prawa ustanawiane tylko wtedy, gdy jest to
konieczne dla jego bezpieczenstwa, porzadku
publicznego badz dla ochrony $rodowiska, zdrowia i
moralnosci publicznej, albo wolnosci i praw innych
0s0b. W kazdym takim przypadku zobowigzany jest
wigc wskaza¢ o jaki interes publiczny chodzi i
udowodnié, ze jest on na tyle wazny, iz wymaga
ograniczenia prawa wlasnosci a w szczegolnosci
kiedy ograniczenie to jest tak restrykcyjne jak w
przedmiotowej sprawie.

Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 7 lutego
2001 r. sygn. akt K 27/00 jednoznacznie wskazat, iz
organy gminy wlasciwe do sporzadzenia projektu
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nastepnie do uchwalenia tego planu,
musz3 si¢ kierowa¢ ogolnymi zasadami okreslonymi
wart. 1 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami
innych ustaw regulujacymi okreslone sprawy
szczegotowe z zakresu gospodarki przestrzennej oraz
przepisami Konstytucji RP. Fakt nadania gminie
wiadztwa planistycznego uprawniajacego

do autonomicznego decydowania o
przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu, nie stoi
jednoczesnie w sprzecznosci z koniecznoscia
uwzgledniania racjonalnosci w dziataniu gminy w
tym zakresie, realizujgcej si¢ w przyjmowaniu

finalnych, optymalnych rozwigzan
planistycznych. Gmina powinna w swoich
dziataniach planistycznych dazy¢ do pogodzenia
interesu prywatnego z interesem publicznym czy
ochrong srodowiska. Dazenie to nie moze przejawiac
si¢ w bezzasadnym wprowadzaniu rygorystycznych
ograniczen co do sposobu zagospodarowania
nieruchomosci prywatnych.
Jako wtasciciel nieruchomosci objetej skutkami
projektu informuje, Ze nie zgadzam si¢ z
ograniczeniami co do zagospodarowania bgdacych
moja wlasnoscia terenow. Wprowadzone
ograniczenia uznaj¢ za pozbawione podstaw i
nieuzasadnione. Na wymienionych na wstepie
dziatkach planuj¢ realizowa¢ inwestycje dla ktorych
przed Wojtem Gminy toczy si¢ postgpowanie w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zapisy przedmiotowego projektu,
naruszajac w sposob oczywisty moje prawo do
korzystania z nieruchomosci poprzez jego
bezpodstawne ograniczenie, uniemozliwiaja mi
wykorzystanie nalezacego do mnie terenu w sposob
od dawna planowany.
Majac na uwadze powyzsze wnoszg o
niepodejmowanie uchwaly w brzmieniu poddanym
opiniowaniu oraz o wprowadzenie zapisow, ktore
umozliwig wykorzystanie mojej nieruchomosci w
dotychczasowy sposob oraz umozliwia realizacje
planowanych przez mnie przedsigwziec przy
zachowaniu wymogow powszechnie
obowiazujacego prawa.
,,Dodatkowo pragne zwrdci¢ uwage, ze przedtozona
,,Prognoza oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci gminy Koztowo obszar VII,

Id: BC8B871A-1166-4183-8F2D-72CA134D4D78. Podpisany Strona 17



pt. Koztowo-Pielgrzymowo-Zaborowo” zasadniczo
nie odnosi si¢ do skutkoéw realizacji poszczegolnych
zapisOw planu, nie stanowi rowniez zrodta
informacji co do podstaw wprowadzonych w planie
ograniczen. Jej poziom ogolnosci w czgsci
przewidywanego oddzialywania ustalen projektu
planu na $rodowisko powoduje, ze z powodzeniem
moze odnosic¢ si¢ do wielu innych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewddztwa warminsko — mazurskiego, ale takze
catej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej
terenie zlokalizowane byly zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili

5 10.10. Ochrona caly obszar uwaga uwaga | Miejscowy plan zagospodarowania
2018r. | danych planu nieuwz nieuwz | przestrzennego jako akt prawa miejscowego
osobowych glednio glednio | nie moze wykluczy¢ realizacji konkretnego
na na typu obiektow budowlanych, jezeli sa one
[TEKST ORYGINALNY] zgodne z przepisami odrgbnymi w
Sprzeciwiam si¢ powstaniu kurnikow na terenie szczegoblnosci prawem ochrony Srodowiska.
gminy Koztowo (obszar VII) sprzeciw swoj W planie miejscowym mozliwe jest
motywuje bardzo negatywnym wplywem na wylacznie ograniczenie ucigzliwosci
mieszkancow i srodowisko poprzez ustalenie racjonalnej skali
produkcji akceptowalnej zarowno dla ogoétu
spoteczenstwa jak rowniez nie
wykluczajacej prowadzenia konkretnych
form dziatalno$ci gospodarczej.
6 10.10. Ochrona caly obszar uwaga uwaga Miejscowy plan zagospodarowania
2018 r. | danych planu nieuwz nieuwz | przestrzennego jako akt prawa miejscowego
osobowych glednio glednio | nie moze wykluczy¢ realizacji konkretnego
na na typu obiektow budowlanych, jezeli sa one
[TEKST ORYGINALNY] zgodne z przepisami odrgbnymi w
Sprzeciwiam si¢ powstaniu kurnikow na terenie — szczegoblnoscei prawem ochrony srodowiska.
obszarze Gminy Koztowo (obszar 7). Sprzeciw swoj W planie miejscowym mozliwe jest
motywuje bardzo negatywnym wptywem na nasze wylacznie ograniczenie ucigzliwosci
srodowisko poprzez ustalenie racjonalnej skali
produkeji akceptowalnej zarowno dla ogdéhu
spoleczenstwa jak rowniez nie
wykluczajacej prowadzenia konkretnych
form dziatalno$ci gospodarczej.
7 13.11. Nidzicka [TEKST ORYGINALNY]
2018 Fundacja Nidzicka Fundacja Rozwoju Nida, jako organizacja
Rozwoju o celach ochrony srodowiska, popiera
,»Nida” opracowywany i przygotowywany do uchwalenia
Rzemieslnicza | plan zagospodarowania Gminy Koztowo z liczba
3, ograniczenia do 60 DJP oraz .do 40 D.‘]P zgodnie 2 . uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w aktualnym
13-100 zapisami i uwarunkowaniami w planie dotyczacymi caly obszar rekeie ol - Brak
Nidzica produkcji rolniczej. Gmina Koztowo jest planu uw_zgle; uwzglq projexcie p anu MIgjscowego.
dniona dniona konieczno$ci zmiany dokumentu.
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obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sa
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na srodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielko$ci ma wigc wyjatkowe
uzasadnienie zwiazane z ochrong ziemi przed dalsza
degradacja.

8 14.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

My, nizej podpisani mieszkancy Gminy Koztowo,
popieramy opracowywany i przygotowywany do
uchwalenia plan zagospodarowania Gminy Koztowo
z liczba ograniczenia do 60 DJP oraz do 40 DJP
zgodnie z zapisami i uwarunkowaniami w planie
dotyczacymi produkcji rolniczej. Gmina Koztowo
jest wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewodztwa warminsko — mazurskiego, ale takze
calej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej
terenie zlokalizowane byly zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili
obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sg
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na $rodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielkosci ma wigc wyjatkowe
uzasadnienie zwiazane z ochrona ziemi przed dalsza
degradacja.

caly obszar
planu

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga uwzgledniona w aktualnym
projekcie planu miejscowego. Brak
koniecznosci zmiany dokumentu.

9 14.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

My, nizej podpisani mieszkancy Gminy Koztowo,
popieramy opracowywany i przygotowywany do
uchwalenia plan zagospodarowania Gminy Koztowo
z liczba ograniczenia do 60 DJP oraz do 40 DJP
zgodnie z zapisami i uwarunkowaniami w planie
dotyczacymi produkcji rolniczej. Gmina Koztowo
jest wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewodztwa warminsko — mazurskiego, ale takze
catej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej
terenie zlokalizowane byly zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili
obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sa
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na srodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielkosci ma wige wyjatkowe
uzasadnienie zwigzane z ochrong ziemi przed dalsza
degradacja.

caly obszar
planu

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga uwzgledniona w aktualnym
projekcie planu miejscowego. Brak
koniecznosci zmiany dokumentu.
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10

14.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

My, nizej podpisani mieszkancy Gminy Koztowo,
popieramy opracowywany i przygotowywany do
uchwalenia plan zagospodarowania Gminy Koztowo
z liczba ograniczenia do 60 DJP oraz do 40 DJP
zgodnie z zapisami i uwarunkowaniami w planie
dotyczacymi produkcji rolniczej. Gmina Koztowo
jest wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewodztwa warminsko — mazurskiego, ale takze
calej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej
terenie zlokalizowane byly zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili
obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sg
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na srodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielkosci ma wigec wyjatkowe
uzasadnienie zwiazane z ochrona ziemi przed dalsza
degradacja.

caly obszar
planu

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga uwzglgdniona w aktualnym
projekcie planu miejscowego. Brak
koniecznosci zmiany dokumentu.

11

14.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

My, nizej podpisani mieszkancy Gminy Koztowo,
popieramy opracowywany i przygotowywany do
uchwalenia plan zagospodarowania Gminy Koztowo
z liczba ograniczenia do 60 DJP oraz do 40 DJP
zgodnie z zapisami i uwarunkowaniami w planie
dotyczacymi produkcji rolniczej. Gmina Koztowo
jest wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewodztwa warminisko — mazurskiego, ale takze
catej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej
terenie zlokalizowane byty zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili
obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sa
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na srodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielkosci ma wigc wyjatkowe
uzasadnienie zwigzane z ochrong ziemi przed dalsza
degradacja.

caly obszar
planu

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga uwzgledniona w aktualnym
projekcie planu miejscowego. Brak
koniecznosci zmiany dokumentu.

12

14.11.
2018 .

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

My, nizej podpisani mieszkancy Gminy Koztowo,
popieramy opracowywany i przygotowywany do
uchwalenia plan zagospodarowania Gminy Koztowo
z liczbg ograniczenia do 60 DJP oraz do 40 DJP
zgodnie z zapisami i uwarunkowaniami w planie
dotyczacymi produkcji rolniczej. Gmina Koztowo
jest wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewodztwa warminsko — mazurskiego, ale takze
catej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej

caly obszar
planu

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga uwzgledniona w aktualnym
projekcie planu miejscowego. Brak
koniecznosci zmiany dokumentu.
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terenie zlokalizowane byty zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili
obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sa
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na srodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielko$ci ma wigc wyjatkowe
uzasadnienie zwiazane z ochrong ziemi przed dalsza
degradacja.

13 | 14.11.
2018 r.

Ochrona
danych
osobowych

[TEKST ORYGINALNY]

My, nizej podpisani mieszkancy Gminy Koztowo,
popieramy opracowywany i przygotowywany do
uchwalenia plan zagospodarowania Gminy Koztowo
z liczba ograniczenia do 60 DJP oraz do 40 DJP
zgodnie z zapisami i uwarunkowaniami w planie
dotyczacymi produkcji rolniczej. Gmina Koztowo
jest wyjatkowym obszarem na terenie nie tylko
wojewodztwa warminsko — mazurskiego, ale takze
calej Polski, poniewaz przez kilkadziesiat lat, na jej
terenie zlokalizowane byly zaktady produkujace
zwierzeta hodowlane w ramach najwigkszego w
Polsce kombinatu rolnego ,, Lyna”. Do chwili
obecnej skutki dziatania tego przedsigbiorstwa sg
widoczne i odczuwalne, a szczegdlnie w zakresie
negatywnego wptywu na srodowisko. Ograniczenie
liczby DJP do w/w wielkosci ma wigc wyjatkowe
uzasadnienie zwigzane z ochrong ziemi przed dalsza
degradacja.

caly obszar
planu

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
uwzgle
dniona

Uwaga uwzgledniona w aktualnym
projekcie planu miejscowego. Brak
koniecznosci zmiany dokumentu.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LIX/436/2018

Rady Gminy w Kozlowie
zdnia 16.11.2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan

nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Kozlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Gminy w Kozlowie postanawia, co
nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa
drog gminnych i sieci wodociaggowej i kanalizacyjne;.

§2.
1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i
funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

§3.
Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach
publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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