UCHWALA NR XX/144/2016
RADY GMINY W KOZ1L.OWIE

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek od numeru
20/10 do numeru 20/34 w obrebie geodezyjnym Januszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z20151., poz. 199 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVII/141/2011 Rady Gminy w Koztowie z dnia
29 grudnia 2011r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek od numeru 20/10 do numeru 20/34 w obrgbie geodezyjnym Januszkowo, Rada
Gminy w Koztowie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek od numeru 20/10 do
numeru 20/34 w obrgbie geodezyjnym Januszkowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla Uchwata Nr XVII/141/11 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 29 grudnia 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek od
numeru 20/10 do numeru 20/34 w obrgbie geodezyjnym Januszkowo.

2. Integralnymi czgéciami planu sg:
1) ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalgceznik nr 3 do uchwaly.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, KDL -
drég publicznych lokalnych, KDW — drog wewnetrznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty
Rady Gminy Koztowo, przedstawionym na kopii mapy w skali 1:1000;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu o okre§lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania w kazdym jego punkcie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie oddzielajgce okreslone w planie terenys;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosc
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terené6w komunikacji lub innych obiektow i urzadzen,
z pominigciem loggii, balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz
elementow wejs$¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych);

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
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krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

§4.1.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:

IMN, 2MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1KDL drog publicznych lokalnych

IKDW drog wewnetrznych

2. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przebudowa drogi gminnej nr 189006N (przylegajacej bezposrednio do granicy obszaru opracowania) na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL;

b) budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty sieci infrastruktury technicznej, na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDL i 1IKDW, z zastrzezeniem §9 ust. 10

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez:
1) zasady ksztattowania zabudowy,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. W granicach terenu objgtego planem obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktéorych mowa
w §5 ust. 1 pkt 2), oznaczone odpowiednio na rysunku planu, ktore lokalizuje si¢ w odleglosciach:

1) 6 m od linii rozgraniczajacych droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL;
2) 4 m od linii rozgraniczajacych droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;
3. W granicach planu, ustala si¢ nast¢pujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia lokalizowaé na linii rozgraniczajacej drogi, z ktorymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢, przy
czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki maksymalnie o 2 m.

2) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog nie wigksza niz 1,8m;
3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych z cokotem o wysokosci nie wiekszej niz 0,5m.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem w calo$ci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno.

2.Na w/w terenie zastosowanie maja przepisy: ustawy o ochronie przyrody, wraz z przepisami
wykonawczymi.

3. W zwiazku z w/w prawna formg ochrony przyrody w granicach planu obowiazuje zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W zwiazku z wystgpowaniem na obszarze objetym planem chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat,
ustala si¢ obowigzek uzyskania zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do tych gatunkow.

5. Dla celow ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1.

L Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
D terenu
1. | IMN, 2MN 1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w ramach przeznaczenia terenu zezwala si¢ na lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z budynkiem garazowym,
gospodarczym lub garazowo - gospodarczym,;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,35;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,09

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

d) budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ksztalttowac
maksymalnie do wysokos$ci 10 m;

e) budynki zabudowy towarzyszacej ksztalttowa¢ maksymalnie do
wysokos$ci 5 m;

f) zadaszenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ksztattowaé jako
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°—45°,
z zastosowaniem w pokryciu dachowym dachéwki lub materialow
o wygladzie zblizonym do dachéwki, w odcieniach ceglastej czerwieni,
g) zadaszenia budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo -
gospodarczych ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 20° — 45°, zezwala si¢ na zadaszenia ptaskie lub
jednospadowe;

h) spos6b  usytuowania  obiektéw  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej w stosunku do drog:

- budynki o dachach dwuspadowych: kalenica rownolegle do drogi;

- budynki o dachach, w przypadku ktoérych ustalenie gldwnej kalenicy
jest niemozliwe: szersza elewacja budynku rownolegle do drogi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy reguluja (odpowiednio) wtasciwe przepisy odrgbne
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad podzialu oraz scalenia i podziatlu terenu na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki okreslone dla dziatki
budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — 1500 m?,
o minimalnej szeroko$ci frontu 20m, z zastrzezeniem §8 ust. 3.

3. W granicach planu, na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek,
o powierzchni mniejszej, niz okreslona w §8 ust. 2, dla realizacji drog wewngetrznych, nieoznaczonych na
rysunku planu, o szerokosci pasa drogowego minimum 5 m oraz lokalizacji obiektow budowlanych na potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek w przypadku scalenia i podziatu: 1500
m?;

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki w przypadku scalenia i podziatu — 20
m:

2

6. Kat granicy dziatki budowlanej, powstatej w wyniku procedury scalenia i podziatu terenu, w stosunku do
drogi wynoszacy 90°, z dopuszczalnym odchyleniem o 10°.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
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1. Drogi w granicach planu:

Drogi publiczne
Oznaczenie . . . Klasa Szerokosc p asa
Funkcja komunikacyjna . drogowego w liniach
terenu techniczna . .
rozgraniczajacych
droga gminna, rezerwa terenu na . .
zapewnienie wymaganej szerokosci zgodnie z liniami
1KDL . . . . . | L1x2 rozgraniczajacymi na
drogi zlokalizowanej poza granicami
rysunku planu
planu
Drogi wewnetrzne
. Minimalna Szerokos¢ pasa
Oznaczenie . . . . . .
terenu Funkcja komunikacyjna szerokos¢ pasa drogowego w liniach
jezdnego rozgraniczajacych
IKDW droga wewnetrzna 5 10 m

2. Obstuge komunikacyjng terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ poprzez
wyznaczong w planie droge wewngtrzna IKDW.

3. Miejsca parkingowe, realizowane na potrzeby zabudowy, nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatek
budowlanych wg min. wskaznikdw:

Rodzaj przeznaczenia Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc
postojowych

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dziatka budowlana 2

4. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ garazy wbudowanych w bryle budynku Ilub jako
wolnostojacych.

5. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewngetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

b) zaopatrzenie w ciepto budynkéw nalezy zapewni¢ zindywidualnych Zrddet ciepta; z zastosowaniem
niskoemisyjnych technologii;

c) zezwala si¢ na lokalne retencjonowanie wod opadowych;

d) zaopatrzenie w wodg do celdw bytowych i1 przeciwpozarowych nalezy zapewnié przez przytaczenie dziatek
budowlanych do gminnej sieci wodociagowe;j. Nie zezwala si¢ na zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody;

e) odprowadzanie $ciekow zterenu w granicach planu docelowo nalezy zrealizowaé poprzez przylaczenie
kazdej zdzialek budowlanych do systemu zbiorczej sieci kanalizacyjnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej zezwala si¢ na stosowanie zbiornikow bezodptywowowych na nieczystosci ciekle oraz
przydomowych oczyszczalni $Sciekow. Po realizacji systemu kanalizacji zbiorniki bezodptywowe nalezy
zlikwidowac.

6. Zasady przytaczen, o ktorych mowa w punkcie 5a) powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie wlasciwych przepisow odrebnych.

7. Roboty budowlane sieci iurzadzen gazowniczych nalezy wykonywa¢ na zasadach okreslonych
wiasciwymi przepisami technicznymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych wraz z wydzieleniem paséw technicznych
pod urzadzenia energetyczne w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe; w przypadku wystgpienia kolizji
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy je
przebudowaé w zakresie w/w kolizji.

9. W zakresie lokalizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych znajduja zastosowanie przepisy ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.
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10. Roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drogowych
drog: 1KDL, 1KDW; w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach terenow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, z zachowaniem odpowiednich przepisow odrebnych.

11. Usuwanie odpadoéw stalych zterenu w granicach planu nastgpuje przez wywoédz odpadoéw na
sktadowisko odpadéw wskazane przez gming samorzadowg Koztowo, zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Gminy Koztowo.

12. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wlasnych gminy:

a) roboty budowlane sieci i urzgdzen wodociggowych;
b) roboty budowlane sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace stawek ztytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
IMN, 2 MN 5
1KDL -
1KDW -

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Alicja Eidtner
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XX/144/2016
Rady Gminy w Kozlowie

z dnia 22 kwietnia 2016 roku

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek od numeru 20/10 do numeru 20/34 w obre¢bie geodezyjnym Januszkowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2015 r., poz. 199 z p6zh. zm.) Rada Gminy w Koztowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek od numeru 20/10 do numeru 20/34 w obrgbie geodezyjnym Januszkowo.

Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Oznaczenie _ '
. . planu W sprawie rozpatrzenia uwagi
nieruchomoscei, | Tres¢ ) .
Lp. . | dla nieruchomosci,
ktorej dotyczy | uwagi ) Uwaga Uwaga
ktoérej dotyczy
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w_trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i

Zzago spodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XX/144/2016
Rady Gminy w Kozlowie

z dnia 22 kwietnia 2016 roku

Rozstrzygni¢cia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji

z zaKkresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z tres$cig §9 ust. 12 uchwaly, w granicach planu inwestycje celu publicznego

z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze $rodkéw budzetowych gminy,

w ramach budzetow rocznych 1 wieloletnich planéw inwestycyjnych. W/w sposdb

finansowania bedzie okreslal tez kolejnos$¢ realizacji poszczegdlnych w/w zadan. W tym

zakresie znajdujg sig:
- roboty budowlane sieci wodociaggowych;

- roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej;
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