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UCHWALA NR XLVII/400/2014
RADY GMINY W KOZ1L.OWIE

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach geodezyjnych
1/7,1/19, 1/20, 1/21 i 1/22 w obre¢bie geodezyjnym Januszkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759,z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
72009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281. 22012 r.
poz. 567) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z2012r. poz. 647].t), wzwigzku zuchwatg nr XLVIII/355/2010 zdnia 28 pazdziernika 2010r.,

uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koztowo, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI11/276/2013 Rady Gminy w Koztowie z dnia
18 lipca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
geodezyjnych 1/7, 1/19, 1/20, 1/21 1 1/22 w obrebie geodezyjnym Januszkowo, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okres$la zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty Nr XLVI11/355/2010 Rady Gminy
w Koztowie zdnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach geodezyjnych 1/7, 1/19, 1/20, 1/21 1 1/22 w obrgbie
geodezyjnym Januszkowo.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg:
1) ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalgcznik Nr 3 do uchwaly.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) lokalizacji pomostu
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5) oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MN — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, MN/U —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/zabudowy nieucigzliwych ustug, ZP — zieleni urzgdzonej, ZN —
zieleni naturalnej; US/UT — ushug sportu i rekreacji oraz turystyki; UT — zabudowy urzadzen wodnych; WS
—wod $rodlagdowych, IT — infrastruktury technicznej, KDD — drég publicznych dojazdowych, KDW — drég
wewnetrznych.

4. Tres¢ informacyjna planu stanowia: zasady podzialu na dziatki budowlane, powierzchnia terenow
w liniach rozgraniczajgcych oraz powierzchnia dziatek.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatagcznikiem nr 1 do uchwaty
Rady Gminy Koztowo, przedstawionym na kopii mapy w skali 1:1000;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu o okreslonym przeznaczeniu
1 zasadach zagospodarowania w kazdym jego punkcie;

4) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg gospodarcza, garaze;
5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace okreslone w planie tereny;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszag dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania zewngtrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej teren, zezwala si¢ na jej przekroczenie przez takie elementy jak: balkony, schody
zewnetrzne, tarasy, wykusze, podjazdy, rampy, jednak nie o wigcej niz 0,8m od lica budynku;

7) intensywnosci zabudowy — parametr wyrazajacy iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow, do powierzchni dziatki;

8) reklamie - nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach 1isygnalach lub znakiem informujagcym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych wszelkie oddzialywanie nie przekracza
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendOw, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/zabudowy nieucigzliwych ustug — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
4) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
5) tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem US/UT;
6) tereny zabudowy urzadzen wodnych — oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
7) tereny wod srodladowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
8) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolem IT;
9) tereny drog publicznych dojazdowych — oznaczone symbolem KDD);
10) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.
§ 5. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. W granicach planu do inwestycji celu publicznego zalicza si¢:
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I') roboty budowlane, ktorych przedmiot stanowig obiekty budowlane znajdujgce sie w granicach terenow
oznaczonych symbolami: SKDD (bedace drogami publicznymi), wraz z robotami budowlanymi sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) roboty budowlane sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej,
telekomunikacyjnej i stuzace gospodarce odpadami na zasadach okreslonych w §14.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami:
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad ksztaltowania zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z ktorymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,
przy czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki maksymalnie o 2 m;

2) wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog nie wigksza niz 1,8m;
3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych z cokotem o wysokos$ci nie wigkszej niz 0,5m,;
4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady umieszczania reklam:

1) zezwala si¢ na lokalizacje reklam odnoszacych si¢ wytacznie do przedmiotu dziatalno$ci prowadzone;
w danym budynku lub na danej nieruchomosci;

2) zezwala si¢ na lokalizacje reklam o catkowitej powierzchni nie przekraczajacej 0, Sm
3) reklamy lokalizowa¢ wylacznie na ogrodzeniach badz na elewacjach w parterach budynkow

4. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m

2
5. Ustala sie lokalizacje budynkow w uktadzie kalenicowym rownolegtym do frontowych granic dziatek.
6. Ustala si¢ poziom posadowienia parteru od najwyzszego punktu styku z terenem nie wyzej niz 0,5m.
7. Zabudowe nalezy ksztattowac, jako wolnostojaca.

8. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 9 m, przy czym liczba kondygnacji nie wigcej
niz 2 z zastrzezeniem § 6 ust. 9.

9. Dla budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw zlokalizowanych na terenach o symbolu IT oraz UT,
wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 6m, przy czym liczba kondygnacji nie wigcej niz 1.

10. Dachy budynkow realizowac¢, jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 40 ,
-45 , przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 0,-45

11. Pokrycie dachow w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej, szarym lub bragzowym lub ceglasto-
czerwonym.

12. Elewacje budynkoéw w kolorach piaskowym, bez, ochry, ugry, szary, brazowy, ceglasto-czerwony.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu obowiazujg przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z przepisami wykonawczymi
do w/w ustawy, z tytutu polozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.

2. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, zwylaczeniem
przedsiewzig¢ stuzacych realizacji celu publicznego.

3. W granicach planu wskazuje si¢, w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, nastgpujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN;
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2) na cele mieszkaniowo — ustugowe - tereny oznaczone symbolem MN/U;

3) jak dla terendéw rekreacyjno- wypoczynkowych — tereny oznaczone symbolem UT/US, UT.

4. W granicach planu, z tytutu potozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno, ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia:

1) nowa zabudowg nalezy wkomponowac w istniejace zadrzewienia;

2) w przypadku kolizji istniejacego zadrzewienia z projektowang zabudowa kolidujace zadrzewienia nalezy
przesadzi¢, a w przypadku ich wycinki, nalezy wykona¢ nasadzenia zastgpcze odpowiednio dobranymi
rodzimymi gatunkami drzew, dostosowanymi do warunkoéw siedliskowych.

5. W granicach planu, z tytutu potozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Mielno zakazuje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, zwyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng i fowiecka.

6. W granicach planu, w stosunku do gatunkéw objetych ochrong obowiazuja zakazy okreslone
w przepisach odrebnych, w tym w rozporzadzeniach w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz ochrony
gatunkowej roslin.

§ 8. W granicach planu nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej ze wzgledu na brak obiektéw mogacych podlega¢ takim ustaleniom.

§ 9. W granicach planu nie wskazuje si¢ obszaréw pelniacych funkcje przestrzeni publiczne;.
§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. W granicach planu, ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki - 1200m , o minimalnej
szerokosci frontu 18m z zastrzezeniem §10 ust. 2, 3. :

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek, o powierzchni i szerokosci frontu mniejszych, niz okre§lona
w §10 wust. 1, dla realizacji drog wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o szerokosci pasa
drogowego minimum 6m oraz lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw 1MN/U, 7MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o powierzchni i szerokosci frontu
mniejszych niz okreslone w §10 ust. 2, przy czym powierzchnia ta nie powinna by¢ mniejsza niz 800m
2

§ 11. W granicach planu nie wyznacza sie terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ogrodzenia od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22WS, lokalizowaé zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Drogi i ciagi komunikacyjne

I Klaca Manimalna<czerolkodénaca
—F Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Lo e e e PR
techniczna | w liniach rozgraniczajacych
1 SKPD droct-nbliczne P12 12 m
T NI \.uusl PUUIA\/LJII\/ I TN T 11T
dojazdowe
)] 2AKPW _ 12K DW 16K\ drocawewnetrzng 651
) JINTTNY ) TAINTIVY ) TUINITIYVY 9 \.uusu \AA AL IIYLILJLIU \vapesy
18KDW, 33KDW, 35KDW, -
2 21K P roca—wewnetrzng 7 sodnie—zrvannladem-nlany
= JITAINTIVY 9 \.uusu MAAZAARSAAY W Les 1_45\}\,1111\/ = LJ OUITTRTIVIOT klu,uxu
- jednak nie mniej niz 6m
2W granicach ptanu ustata si¢ moziiwo$¢ obstugi dzialek budowtanych z nicoznaczonych na rysunku

planu drég wewnetrznych:

1) istniejacych;
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2) wytyczonych zgodnie z §10 ust. 2.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w granicach drogi SKDD.
4. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych, stosownie do ponizszych wymogow:
1) minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 2 stanowiska na 1 budynek ustugowy, przy czym przy powierzchni uzytkowej przekraczajacej
60m;: dodatkowo 1 stanowisko na kolejnych 15m; powierzchni ustugowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
1. W granicach planu:

1) dla kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudoweg budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do
zewnetrznych sieci: wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
3) infrastrukture telekomunikacyjng nalezy lokalizowac zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami,

4)w przypadku prowadzenia robdt budowlanych sieci iurzadzen infrastruktury gazowej nalezy je
lokalizowa¢ z zachowaniem normatywnych odlegtosci zgodnych z wlasciwymi przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet
ciepla, przy czym ustala si¢ nakaz stosowania niskoemisyjnych zrdédet ciepta;

6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
7) wody opadowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony lub do dotéw chlonnych na wtasnej dziatce;

8) odprowadzanie $ciekow poprzez lokalng sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej; do czasu realizacji gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
w zbiorczych szczelnych zbiornikach bezodptywowych potaczonych lokalng siecig kanalizacyjna;

9) zbiorcze szczelne zbiorniki bezodptywowe, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 9, nalezy lokalizowa¢ na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IT, 8IT, 191T;

10) w zakresie gospodarki odpadami nalezy przestrzega¢ uchwaly o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie oraz ustawy o odpadach i odrebnych przepisow w zakresie gospodarki odpadami.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajacych terenow przeznaczonych pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz
terenow 2IT, 8IT, 191IT;

2) w przypadkach uzasadnionych koniecznosci technicznych — w granicach pozostatych terenow,
z zachowaniem odpowiednich odlegltosci od obiektow budowlanych i innych urzadzen i sieci infrastruktury.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 4MN, 10MN, 11MN,
17MN, 29MN, 30MN, 37MN, ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca;

2) w ramach przeznaczenia terenu, zezwala si¢ na lokalizacj¢ 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
1 budynku gospodarczego, ktérego maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50m 2
oraz 1 garazu o maksymalnej powierzchni zabudowy 30mz z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 3;

3) w przypadku wydzielenia dziatek o powierzchni wigkszej badz réwne;j 2400m , zezwala si¢ na lokalizacje
dodatkowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5.
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2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej/zabudowy nieucigzliwe] ustug oznaczonych
symbolami 1MN/U, 7TMN/U ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna badz zabudowa nieucigzliwych ustug zwiazanych
z administracja i obstuga osiedla; w ramach ktorych, zezwala si¢ na lokalizacje 1 budynku z zastrzezeniem
§ 15 ust. 2 pkt 2;

2) zezwala si¢ dodatkowo na lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej, w ramach ktorej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji 1 budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m: oraz 1 garazu

o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m
2.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%:;

4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/zabudowy nieucigzliwych ustug oznaczonych
symbolami 9IMN/U, 28MN/U, 32MN/U, 34MN/U, 36 MN/U, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna badz zabudowa nieuciazliwych ustug; w ramach
ktérych, zezwala si¢ na lokalizacj¢ 1 budynku z zastrzezeniem § 15 ust. 3 pkt 2, 3;

2) zezwala si¢ dodatkowo na lokalizacje¢ zabudowy towarzyszacej, w ramach ktorej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji 1 budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m: oraz 1 garazu
o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m

3) dla dziatek o powierzchni wigkszej badz rowneJ 2400m , zezwala si¢ na lokalizacje dodatkowego budynku
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem, o ktdrym mowa w pkt 1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/zabudowy nieucigzliwych ushug oznaczonego
symbolem 14MN/U, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna badz zabudowa nieuciagzliwych ustug zwiagzanych
z o§wiatg; w ramach ktérych zezwala si¢ na lokalizacj¢ 1 budynku z zastrzezeniem § 15 ust. 4 pkt 2, 3;

2) zezwala si¢ dodatkowo na lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej, w ramach ktorej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji 1 budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m: oraz 1 garazu
o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m

3) dla dziatek o powierzchni wiekszej badz I'OWIlCJ 2400m » zezwala si¢ dodatkowo na lokalizacj¢ drugiego
budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem, o ktorym mowa w pkt 1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5.

5.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/zabudowy nieucigzliwych ustug oznaczonego
symbolem 20MN/U, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna badz zabudowa nieucigzliwych ushug (w
szczegdlnosci pensjonaty), w ramach ktérych ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji 1 budynku z zastrzezeniem
§ 15 ust. S pkt 2, 3;

2) zezwala si¢ dodatkowo na lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej, w ramach ktorej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji 1 budynku gospodarczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m: oraz 1 garazu
o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m

3) dla dziatek o powierzchni wiekszej badz I'OWIlCJ 2400m » zezwala si¢ na lokalizacj¢ dodatkowego budynku
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem, o ktérym mowa w pkt 1;
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4) mmimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchmi dziatki
budowlanej: 70%;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5.

6. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 6ZP, 13ZP, 15ZP ustala si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektéw malej architektury;

4) zezwala si¢ na lokalizacje ciagdw pieszych;
5) wprowadza si¢ zakaz usuwania istniejacych zadrzewien z zastrzezeniem pkt 6

6) w przypadku kolizji obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 z istniejacym drzewostanem zezwala si¢ na
dokonanie przesadzen.

7. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 21ZN, 227N, 26ZN, 277N ustala si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
3) wprowadza si¢ zakaz usuwania istniejacych zadrzewien.

8. Dla terenow ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki oznaczonych symbolem 25UT/US ustala si¢
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,5.

9. Dla terenéw zabudowy urzadzen wodnych oznaczonych symbolem 24UT ustala si¢ zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa urzadzen wodnych (ogdlnodostepne kapielisko, przystan z obiektami
budowlanymi niezb¢dnymi dla ich prawidlowego funkcjonowania);

2) w ramach kapieliska zezwala si¢ na realizacje wiezy ratownika;

3)w ramach przystani zobiektami budowlanymi zezwala si¢ na realizacj¢ przystani dla jednostek
ptywajacych oraz rampy do wodowania sprzetu wodnego;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 95%;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0 do 0,05.

10. Dla terenow wod srodladowych, oznaczonych symbolami 23WS zasady zagospodarowania zgodnie
z Ustawg Prawo Wodne.

11. Dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2IT, 8IT, 19IT ustala
si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej, w ramach ktoérej mozna realizowac sieci, obiekty
budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane zobstuga terendéw w granicach planu
miejscowego;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
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3) mtensywnosc zabudowy w przedziale od 0 do 0,7.

§ 16. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
ipodzialu nieruchomo$ci oraz nie okre$la si¢ szczegétowych zasad i1warunkow scalania ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

§ 17. W granicach planu nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 18. Dla terenu obje¢tego planem ustala si¢ 20% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koztowo.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

w Koztowie

Alicja Eidtner
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVII/400/2014
Rady Gminy w Kozlowie

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) Rada Gminy Koztowo postanawia, co nastgpuje:

1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XLVII/400/2014
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy rozstrzyga si¢ nastepujaco:

1. Do przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
geodezyjnych 1/7, 1/19, 1/20, 1/21 1 1/22 w obrebie geodezyjnym Januszkowo zadan wtasnych Gminy, z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezg:

a) Budowa, przebudowa, rozbudowa i remonty drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem
5KDD,

b) budowa, przebudowa, rozbudowa 1 remonty infrastruktury technicznej glownych sieci
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;.

2. Zadania, o ktérych mowa w ust. 1 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi zgodnie z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

3. Inwestycje te realizowane bedg finansowane z nastgpujacych zrodet:
a) srodki wiasne budzetu Gminy;
b) s$rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) srodki innych instytucji i programow krajowych i migdzynarodowych;
d) kredyty i pozyczki, o ile inne Zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgod¢ na
taka forme finansowania;
e) inne zrodla zewnetrzne w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Realizacja nadmienionych inwestycji bgdzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwos$ci budzetowych Gminy.
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