Uchwata Nr V1/24/2007
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 30 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo
dla terenow boisk i wielofunkcyjnych obiektow ustugowych

Na podstawie: art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492 i z 2005r. Nr 113 poz.
954, Nr 130 poz. 1087), i art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, zm.: z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102
poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz. 1759, oraz z 2005 r. Nr 172 poz. 1441), Rada Gminy w
Kozlowie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koztowo”, uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Koztowo dla terenéw boisk i wielofunkcyjnych obiektéw ustugowych.
Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Granice planu okresla Uchwata Nr XX1/145/2005 Rady Gminy w Koztowie z dnia 30 marca 2005
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Koztowo.
2. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania nastepujgcych terenéw :
1) Januszkowo, obreb geodezyjny Januszkowo - czes¢ dziatki nr 24/2 o pow. 1,9900 ha.
2) Michalki, obreb geodezyjny Michalki - dziatka nr 43 o pow. 0,6900 ha.
3) Gotebiewo, obreb geodezyjny Wierzbowo - dziatka nr 246/3 o pow. 0,7230 ha.
4) Zakrzewo, obreb geodezyjny Zakrzewo - czes$¢ dziatki 21/5 o pow. 1,1366 ha.
5) Stawka Wielka, obreb geodezyjny Stawka Wielka - cze$¢ dziatki nr 4/2 o pow. 2,4958 ha.
6) Lipowo, obreb geodezyjny Rogdéz - dziatka nr 12/5 o pow. 1,6998 ha.
7) Wazyny, obreb geodezyjny Wazyny - dziatka nr 85/5 o pow. 1,5300 ha.
8) Turéwko, obreb geodezyjny Turéwko dziatka nr 14/2 o pow. 0,8764 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czgesciami uchwaty sa:
1) Zatgczniki nr 1 - 8 zawierajgce rysunki planu sporzgdzone na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000 (do publikacji rysunki zostaty zmniejszone):
a) Zatgcznik nr 1 — Januszkowo,
a) Zatgcznik nr 2 — Michaiki,
b) Zatgcznik nr 3 — Gotebiewo (obreb geodezyjny Wierzbowo),
c) Zatgcznik nr 4 — Zakrzewo,
d) Zatgcznik nr 5 - Stawka Wielka,
e) Zatgcznik nr 6 — Lipowo (obreb geodezyjny Rogoz),
f) Zatgcznik nr 7 — Wazyny,
g) Zatagcznik nr 8 — Turéwko.
2) Zatgcznik nr 9 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu i rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.
2. Dokumentacja planu sktada sie ponadto z nastepujgcych opracowan nie podlegajgcych uchwaleniu i
publikacji:
1)prognoza finansowa,
2)prognoza oddziatywania na srodowisko.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie:
1) Oznaczenia $cisle okreslone i obowigzujace:
- granice terenu opracowania planu,
- linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
- okreslenie przeznaczenia terendéw, odpowiednio: US — ogdlnodostepne tereny rekreacyjno —
sportowe, US/ZN — tereny zieleni w granicach terenéw US,
- oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) Oznaczenia nie wymienione w punkcie 1) sg orientacyjne lub petnig funkcje informacyjna, jak np.:
- oznaczenie drogi powiatowej i gminnej wewnetrznej,
- oznaczenie istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j
4. Plan zawiera w Rozdziale Il odrebnie sformutowane ustalenia dla poszczegdlnych terenéw — utatwiajgce
odczytanie wymaganh dla kazdego z terendw.



5. Plan zawiera w Rozdziale Ill wspdlne dla wszystkich terendw ustalenia dotyczgce okreslenia zadan
wiasnych gminy, sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz ustalenie stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu optaty planistyczne;.

§ 3. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w nastepujacy
sposoéb:

1) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna — zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczenia zabudowy, oznacza zakaz przekroczenia tej linii
przez najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak np.: przedsionki, podesty, pochylnie, schody
zewnetrzne, balkony, loggie, tarasy, gzymsy;

5) reklama — nosnik informacji wizualnej o charakterze reklamowym;

6) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektow
budowlanych na danej dziatce budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed wejsciem prowadzacym
bezposrednio na pierwszg kondygnacje nadziemng do najwyzszego punktu dachu (z wytgczeniem
komina),

8) ogolnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe — tereny przeznaczone na lokalizacje urzgdzen
sportowych i obiektdw na potrzeby mieszkancéw danej wsi; jest to realizacja zadah wtasnych gminy
zaspokajajgcych potrzeby mieszkancéw w zakresie kultury, ochrony zdrowia, sportu i wypoczynku,
zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym,

9) wielofunkcyjny obiekt ustugowy na potrzeby mieszkancéw wsi — budynek przeznaczony na potrzeby
mieszkancow danej wsi — miejsce spotkan, zebran, funkcja swietlicy wiejskiej; jest to realizacja zadan
wlasnych gminy zaspokajajgcych potrzeby mieszkancow w zakresie kultury, ochrony zdrowia, sportu i
wypoczynku, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla poszczegoéinych terenow

§ 4. Ustalenia dla terenu 1.US - Januszkowo, obreb Januszkowo o pow. 1,9900 ha, (zatacznik nr 1).
1. Przeznaczenie terenu.

1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.

2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu

ustugowego na potrzeby mieszkancéw wsi oraz terenowych urzgdzen sportowych, w szczegdlnosci —

boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig

towarzyszgca, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i

infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowe;.

3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okreslona w pkt 1).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatéw

wykonczeniowych — drewna, cegty, kamienia w potgczeniu z tynkami.

2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —

odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.

3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od

poziomu terenu.

4) Ze wzgledu na ekspozycje terenu przy wijezdzie do miejscowosci Januszkowo, nakazuje sie

szczegOllnie staranne ksztattowanie zagospodarowania.

5) Utrzymanie fadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w

punkcie 6 szczegétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadéw w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.
2) Z tytutlu potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno zakazuje sie (na
podstawie Rozporzgdzenia Nr 54 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005 roku -
Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2005 r. Nr 175, poz.1951) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu:
a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
3) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.
4) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
5) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom



dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 1.US, w tym 1.US/ZN
6) Na terenie zieleni 1.US/ZN lezgcym w granicach terenu 1.US:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego poszycia terenu i drzewostanu, zakazuje sie usuwania
zadrzewien, poza cieciami sanitarnymi, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow.
b) na skarpie nalezy utrzymywacé trwatg zielen wieloletnig dla zapobiezenia osuwaniu sie ziemi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdlnego dostepu do terenu 1.US.
2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowac, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku pétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazddw i Sciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw, szatni.
e) zezwala sie na realizacje elementoéw matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonac je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) zezwala sie na realizacje zagospodarowania terenu wymienionego w punktach d) i €) na catym
terenie 1.US, tgcznie z terenem 1.US/ZN,
g) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci 20 m wzdtuz drogi powiatowej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
i) nie zezwala sie na realizacje boisk na terenie 1.US/ZN,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosic¢ nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przej$¢ pieszych
i dojazdow,
k) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
[) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowej,
m) wzdtuz granic terenu 1.US nalezy wprowadzi¢ zielen $rednig i wysoka w celu izolacji ( akustycznej i
widokowej), polepszenia warunkoéw bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ budynkdw — nie wiecej niz 10 m,
b) dlugos¢ budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos¢ obiektow kubaturowych i zadaszen— jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci do 40°, pokrycie dachowka ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;
e) poziom posadowienia parteru obiektow — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepiséw odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjng.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) Obstuga komunikacyjna terenu — istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej nr 1585N Sitno- Raczki oraz
zjazdem z drogi gminnej nr 189005N Szkotowo — Januszkowo.
2) W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi.
3) Dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.




11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych oraz pielegnaciji boisk: z wiejskiej sieci wodociggowe;.

2) odprowadzenie Sciekéw: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; zezwala sie na czasowe stosowanie
sanitariatéw kontenerowych lub odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celéow bytowych i ewentualnego os$wietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 1529 Januszkowo Osiedle
(15/0, 4kV).

5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.

6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie
paliw niskoemisyjnych.

7) obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ w sposéb nie kolidujacy z istniejacymi liniami
telekomunikacyjnymi.

9) warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 5. Ustalenia dla terenu 2.US - Michatki , obreb Michatki o pow. 0,6900 ha, (zatlagcznik nr 2).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.
2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu
ustugowego na potrzeby mieszkancéw wsi oraz terenowych urzgdzen sportowych, w szczegdlnosci —
boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig
towarzyszgcg, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i
infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowe;.
3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okreslona w pkt 1).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych — drewna, cegty, kamienia w potgczeniu z tynkami.
2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od
poziomu terenu.
4) Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okredlenie w
punkcie 6 szczegétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — sciekowej i usuwania odpadéw w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.
2) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowe;j terenu.
3) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
4) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony $rodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 2.US, w tym 2.US/ZN
5) Na terenie zieleni 2.US/ZN lezgcym w granicach terenu 2.US:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego poszycia terenu i drzewostanu, zakazuje sie usuwania
zadrzewien i zakrzaczen, zezwala sie na ciecia sanitarne, z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdlnego dostepu do terenu 2.US.
2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowac, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku poétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazdéw i Sciezek pieszych,




d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementoéw matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonaé je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) zezwala sie na realizacje zagospodarowania terenu wymienionego w punktach d) i e) na catym
terenie 2.US, fgcznie z terenem 2.US/ZN,
g) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci do 7,0 m wzdtuz drogi gminnej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
i) nie zezwala si¢ na realizacje boisk na terenie 2.US/ZN,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosi¢ nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przej$¢ pieszych
i dojazddw,
k) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
[) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowe;.
m) wzdtuz granic terenu 2.US nalezy wprowadzi¢ zielen srednig i wysokg w celu izolacji ( akustycznej i
widokowej), polepszenia warunkow bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ budynkow — nie wiecej niz 10 m,
b) dtugos¢ budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen- jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci do 40°, pokrycie dachéwkg ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;
e) poziom posadowienia parteru obiektéw — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z
przepisow odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) Obstuga komunikacyjna terenu — z drogi gminnej nr 189003N Michatki — Fraknowo,
2) W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi.
3) Dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.
11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych oraz pielegnacji boisk: z wiejskiej sieci wodociggowej, do
czasu jej doprowadzenia — z wlasnego ujecia.
2) odprowadzenie $ciekOw: ustala sie zastosowanie sanitariatéw kontenerowych lub odprowadzenie
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw bytowych i ewentualnego oswietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 0516 Michatki (15/0, 4kV).
5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.
6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie
paliw niskoemisyjnych.
7) obowigzuje utylizacja odpaddéw staltych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.
8) warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisdw odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 6. Ustalenia dla terenu 3.US — Gotebiewo, obreb Wierzbowo o pow. 0,7230 ha, (zalacznik nr 3).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.



2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji terenowych urzgdzen
sportowych, w szczegdlnosci — boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu
zabaw - wraz z zielenig towarzyszgca, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz
miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowe;.

3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okreslona w pkt 1).

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych — drewna, cegty, kamienia w potgczeniu z tynkami.

2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.

3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od
poziomu terenu.

4) Ze wzgledu na ekspozycje terenu przy wjezdzie do miejscowosci Gotebiewo, nakazuje sie szczegdlnie
staranne ksztattowanie zagospodarowania.

5) Utrzymanie fadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w
punkcie 6 szczegbétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadow w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.

2) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.

3) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
4) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 3.US
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobdw dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdélnego dostepu do terenu 3.US.
2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowac, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku poétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjgtkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placow zabaw, dojazdéw i $ciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementow matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonaé je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci 15 m wzdtuz drogi powiatowej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
g) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomos$ci powinien wynosi¢ nie mniej niz
25%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ powierzchni boisk, przejs¢ pieszych
i dojazddw,
i) powierzchnia zabudowy obiektdw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
j) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowe;,
k) wzdtuz granic terenu 3.US nalezy wprowadzi¢ zieleh srednig lub wysokg w celu izolacji (akustycznej,
widokowej), polepszenia warunkow bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ budynkow — nie wiecej niz 10 m,
b) dlugos¢ budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen- jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia pofaci do 40°, pokrycie dachéwka ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;
e) poziom posadowienia parteru obiektéw — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.




3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczehnstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepisow odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtdrnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) Obstuga komunikacyjna terenu — zjazdem z drogi wewnetrznej Gotebiewo-Stawka Wielka.
2) W granicach nieruchomosci nalezy zapewnic¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi.
3) Dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.
11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode dla celdw bytowych oraz pielegnacji boisk: z istniejgcego wodociggu wiejskiego.
2) odprowadzenie $ciekéw: docelowo do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; zezwala sie na czasowe
stosowanie sanitariatdbw kontenerowych Iub odprowadzenie sSciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.
3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celow bytowych i ewentualnego oswietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 0774 Gotebiewo (15/0,
4kV).
5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.
6) obowigzuje utylizacja odpaddw statych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.
7) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ w sposob nie kolidujgcy z istniejgcymi liniami
elektrycznymi i telekomunikacyjnymi.
8) Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 5. Ustalenia dla terenu 4.US — Zakrzewo, obreb Zakrzewo o pow. 1,5 ha, (zatacznik nr 4).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.
2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu
ustugowego na potrzeby mieszkancow wsi oraz terenowych urzadzen sportowych, w szczegdlnosci —
boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig
towarzyszgcg, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i
infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstuga funkcji podstawowe.
3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innej, niz okreslona w pkt 1).
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia w potgczeniu z tynkami.
2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci, tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 1,5 m od
poziomu terenu.
4) Ze wzgledu na ekspozycje terenu przy wjezdzie do miejscowosci Zakrzewo nakazuje sie szczegdlnie
staranne ksztattowanie zagospodarowania.
5) Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w
punkcie 6 szczegotowych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadéw w celu
uniknigcia zagrozen dla srodowiska.
2) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.
3) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcoéw naturalnych.
4) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 4.US
5) nakazuje sie zachowanie zadrzewien i zakrzaczen, poza terenami przeznaczonymi pod boiska i
obiekty, zezwala sie na ciecia sanitarne, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw,




4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdlnego dostepu do terenu 4.US.
2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowac, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku poétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazdéw i Sciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementéw matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonaé je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci 20 m wzdluz drogi powiatowej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
g) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomos$ci powinien wynosi¢ nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przej$¢ pieszych
i dojazdéw,
i) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
j) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowej,
k) wzdluz granic terenu 4.US nalezy wprowadzi¢ zielenig $rednig lub wysokg w celu izolacji
(akustycznej i widokowej), polepszenia warunkéw bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii
krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ budynkow — nie wiecej niz 10 m,
b) dtugos¢ budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen— jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia potaci do 40°, pokrycie dachéwkg ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;
e) poziom posadowienia parteru obiektéw — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z
przepisdw odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu — zjazdem z drogi powiatowej nr 1552N Zakrzéw—Sarnowo — Zaborowo,
2) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi,
3) dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.
11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych oraz pielegnaciji boisk: z wiejskiej sieci wodociggowe;.
2) odprowadzenie $ciekow: ustala sie zastosowanie sanitariatow kontenerowych lub odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.
3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw bytowych i ewentualnego o$wietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 1435 Zakrzewo PKP
(15/0, 4kV).
5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.



6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie
paliw niskoemisyjnych.

7) obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ w sposéb nie kolidujgcy z istniejgcy linig
elektryczna.

9) warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 8. Ustalenia dla terenu 5.US — Stawka Wielka, obreb Stawka Wielka o pow. 2,4958ha, (zatgcznik nr 5).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.
2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu
ustugowego na potrzeby mieszkancoéw wsi oraz terenowych urzgdzen sportowych, w szczegdlnosci —
boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig
towarzyszgcg, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i
infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowe;j.
3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okreslona w pkt 1).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia w potgczeniu z tynkami.
2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od
poziomu terenu.
4) Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w
punkcie 6 szczegbétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadow w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.
2) Z tytutu potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzek Nidy i Szkotowki zakazuje
sie (na podstawie Rozporzgdzenia Nr 54 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005
roku - Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2005 r. Nr 175, poz.1951) w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu:
a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
3) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.
4) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
5) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepisow ochrony srodowiska:

Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie

Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 5.US
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:

1) Ustala sie zasade ogdélnego dostepu do terenu 5.US.

2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okre$lonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowa¢, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku pétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazdéw i Sciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementow matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonac je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,




g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosic¢ nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przejs¢ pieszych
i dojazddw,
h) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
i) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowej.
j) wzdtuz granic terenu 5.US nalezy wprowadzi¢ zielen srednig lub wysokg w celu izolacji (akustycznej,
widokowej), polepszenia warunkow bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ budynkow — nie wiecej niz 10 m,
b) dtugos¢ budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen— jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 40°, pokrycie dachéwkg ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym;
€) poziom posadowienia parteru obiektow — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepiséw odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) Obstuga komunikacyjna terenu — istniejacym zjazdem z drogi wewnetrznej Wierzbowo-Stawka Wielka.
2) W granicach nieruchomosci nalezy zapewnié nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi.
3) Dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.
11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych oraz pielegnaciji boisk: z wiejskiej sieci wodociggowe;.
2) odprowadzenie Sciekéw: docelowo do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; zezwala sie na
czasowe stosowanie sanitariatow kontenerowych lub odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.
3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw bytowych i ewentualnego oswietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 1513 Stawka Wielka
Osiedle (15/0, 4kV).
5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjnej.
6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie
paliw niskoemisyjnych.
7) obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.
8) Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisdw odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 9. Ustalenia dla terenu 6.US — Lipowo, obreb Rogéz o pow. 1,6998 ha, (zatagcznik nr 6).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.
2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu
ustugowego na potrzeby mieszkancow wsi oraz terenowych urzadzen sportowych, w szczegolnosci —
boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig
towarzyszgcg, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i
infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowe;j.
3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okredlona w pkt 1).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatéw
wykohczeniowych — drewna, cegly, kamienia w potgczeniu z tynkami.
2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brazu, czerwieni, zétci i zieleni.



3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od
poziomu terenu, za wyjgtkiem terenu 6.US/ZN.
4) Ze wzgledu na ekspozycje terenu przy wjezdzie do miejscowosci Lipowo, nakazuje sie szczegdlnie
staranne ksztattowanie zagospodarowania.
5) Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w
punkcie 6 szczegbétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadéw w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.
2) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.
3) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
4) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 6.US, w tym 6.US/ZN
5) Na terenie zieleni 6.US/ZN lezgcym w granicach terenu 6.US:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego poszycia terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji jakiegokolwiek zagospodarowania ze wzgledu na zaleganie na terenie
6.US/ZN gruntéw organicznych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdlnego dostepu do terenu 6.US.
2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowac, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku pétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazdéw i Sciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementoéw matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonac je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) nie zezwala sie na realizacje zagospodarowania terenu wymienionego w punktach d) i e) na terenie
6.US/ZN,
g) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci 20 m wzdtuz drogi powiatowej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
i) nie zezwala sie na realizacje boisk na terenie 6.US/ZN,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosic¢ nie mniej niz
50%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przej$¢ pieszych
i dojazdow,
k) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
[) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowe;.
m) wzdtuz granic terenu 6.US, w szczegdlnosci od strony potnocnej, nalezy wprowadzi¢ zielen srednig
lub wysokg w celu izolacji (akustycznej, widokowej), polepszenia warunkéw bioklimatycznych oraz
ksztattowania fizjonomii krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokos¢ budynkoéw — nie wiecej niz 10 m,
b) dtugos¢ budynkdéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos$¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen- jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia pofaci do 40%, pokrycie dachéwka ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym,
e) poziom posadowienia parteru obiektow — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.




7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepiséw odrebnych okreslone sg w punkcie 3.

8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomos$ci.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) Obstuga komunikacyjna terenu — istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej nr 1587N Koztowo — Szkotowo.
2) W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi.

3) Dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.

11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych oraz pielegnaciji boisk: z istniejgcego wodociggu wiejskiego.

2) odprowadzenie $ciekow: do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej; zezwala sie na czasowe stosowanie
sanitariatéw kontenerowych.

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celow bytowych i ewentualnego oswietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 0991 Lipowo PGR (15/0,
4kV).

5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.

6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie
paliw niskoemisyjnych.

7) obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.

8) Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepiséw odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 10. Ustalenia dla terenu 7.US — Wazyny, obreb Wazyny o pow. 1,5300 ha, (zalgcznik nr 7).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.
2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu
ustugowego na potrzeby mieszkancow wsi oraz terenowych urzadzen sportowych, w szczegdlnosci —
boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig
towarzyszgcg, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i
infrastrukturag techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowe;j.
3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okreslona w pkt 1).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych — drewna, cegty, kamienia w potgczeniu z tynkami.
2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od
poziomu terenu.
4) Ze wzgledu na ekspozycje terenu przy wjezdzie do miejscowosci Wazyny, nakazuje sie szczegdlnie
staranne ksztattowanie zagospodarowania.
5) Utrzymanie fadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w
punkcie 6 szczegétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadow w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.
2) Z tytutu potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzek Nidy i Szkotowki zakazuje
sie (na podstawie Rozporzgdzenia Nr 54 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005
roku - Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2005 r. Nr 175, poz.1951 w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu):
a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zna-czgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
3) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.
4) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
5) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujace tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:



Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 7.US, w tym 7.US/ZN
6) Na terenie zieleni 7.US/ZN lezgcym w granicach terenu 7.US:
a) ustala sie obowigzek rekultywacji terenu poprzez ztagodzenie spadku skarpy i zadrzewienie — z
przeznaczeniem docelowo na teren wypoczynkowy dla mieszkancéw wsi,
b) nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu zadrzewien i zakrzaczen, zezwala sie na ciecia
sanitarne, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdlnego dostepu do terenu 7.US.
2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt 3).
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowac, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku pétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazddw i Sciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementoéw matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonac je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) nie zezwala sie na realizacje zagospodarowania terenu wymienionego w punkcie d) na terenie
7.US/ZN,
g) zezwala sie na realizacje zagospodarowania terenu wymienionego w punkcie €) na catym terenie
7.US, tacznie z terenem 7.US/ZN,
h) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci 20 m wzdtuz drogi powiatowej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
i) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
j) nie zezwala sie na realizacje boisk na terenie 7.US/ZN,
k) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynosi¢ nie mniej niz
50%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przejs¢ pieszych
i dojazddw,
[) powierzchnia zabudowy obiektdw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
m) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowe;.
n) wzdtuz granic terenu 7.US nalezy wprowadzi¢ zielen srednig lub wysokg w celu izolacji (akustycznej,
widokowej), polepszenia warunkow bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos¢ budynkoéw — nie wiecej niz 10 m,
b) dlugosé budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos$¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen- jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci do 40°, pokrycie dachowka ceramiczng
lub innym materiatem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym,
e) poziom posadowienia parteru obiektow — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczehnstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepisow odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) Obstuga komunikacyjna terenu — zjazdem z przylegtej drogi wewnetrzne;.
2) W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi.




3) Dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.

11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wode dla celdw bytowych oraz pielegnacji boisk: z projektowanego wodociggu
wiejskiego.

2) odprowadzenie sciekoéw: docelowo do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej; zezwala sie na czasowe
stosowanie sanitariatdw kontenerowych Ilub odprowadzenie Sciekbw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.

4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celow bytowych i ewentualnego oswietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 0398 Wazyny (15/0, 4kV);
5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.

6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie
paliw niskoemisyjnych.

7) obowigzuje utylizacja odpadéw staltych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ w sposob nie kolidujgcy z istniejgcymi liniami
telekomunikacyjnymi.

9) Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dla terenu 8.US — Turéwko, obreb Turéwko o pow. 0,8764 ha, {zatacznik nr 8).

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu - ogélnodostepne tereny rekreacyjno — sportowe.
2) Ustala sie w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwosé realizacji wielofunkcyjnego obiektu
ustugowego na potrzeby mieszkancoéw wsi oraz terenowych urzgdzen sportowych, w szczegdlnosci —
boiska do pitki noznej, boisk do innych gier, miejsca na ognisko, placu zabaw - wraz z zielenig
towarzyszgcg, obiektami matej architektury i obiektami kubaturowymi oraz miejscami postojowymi i
infrastrukturg techniczng zwigzanymi z obstugg funkcji podstawowej.
3) Nie zezwala sie na wprowadzanie na przedmiotowym terenie funkcji innych, niz okreslona w pkt 1).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nakazuje sie stosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych — drewna, cegly, kamienia w potgczeniu z tynkami.
2) Nakazuje sie stosowanie kolorystyki elementéw zagospodarowania stonowanych z otoczeniem —
odcieni szarosci, brgzu, czerwieni, zétci i zieleni.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam o wysokosci tgcznie z elementami konstrukcyjnymi - do 3,0 m od
poziomu terenu.
4) Ze wzgledu na ekspozycje terenu przy wjezdzie do miejscowosci Turéwko, nakazuje sie szczegdlnie
staranne ksztattowanie zagospodarowania.
5) Utrzymanie tadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okreslenie w
punkcie 6 szczegbétowych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ustala sie kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno — $ciekowej i usuwania odpadéw w celu
unikniecia zagrozen dla srodowiska.
2) Z tytutlu potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno zakazuje sie (na
podstawie Rozporzgdzenia Nr 54 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005 roku -
Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2005 r. Nr 175, poz.1951) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu:
a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
3) Zezwala sie na niwelacje terenu zwigzang z realizacjg funkcji podstawowej terenu.
4) Zakazuje sie wydobycia i eksploatacji surowcéw naturalnych.
5) Na omawianym obszarze wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepisow ochrony srodowiska:
Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren rekreacyjno — wypoczynkowy 8.US, w tym 8.US/ZN
6) Na terenie zieleni 8.US/ZN lezgcym w granicach terenu 8.US:
a) ustala sie zachowanie istniejgcego poszycia terenu i drzewostanu, zakazuje sie usuwania
zadrzewien, poza cieciami sanitarnymi, z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala
sie ze wzgledu na brak zasobow dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury na przedmiotowym
terenie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
1) Ustala sie zasade ogdélnego dostepu do terenu 8.US.




2) Ustala sie zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
3) Zezwala sie na lokalizacje reklam na warunkach okreslonych w punkcie 2, ppkt3).
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
a) boiska nalezy sytuowa¢, w miare mozliwosci, dtuzszg osig na kierunku pétnoc - potudnie,
b) nakazuje sie stosowanie nawierzchni trawiastych, zwirowych i innych przepuszczalnych, za
wyjatkiem wymienionych w punkcie c),
c) zakazuje sie stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania powierzchni boisk,
placéw zabaw, dojazdow i Sciezek pieszych,
d) zezwala sie na lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej bezposrednio z funkcjg terenu, w tym
wielofunkcyjnego budynku ustugowego, budynkéw klubowych, sanitariatéw,
e) zezwala sie na realizacje elementow matej architektury — taw, zadaszen, wyposazenia placu zabaw;
nalezy wykonac je z materiatéw naturalnych, wkomponowaé w otoczenie,
f) zezwala sie na realizacje zagospodarowania terenu wymienionego w punktach d) i €) na catym
terenie 8.US, tacznie z terenem 8.US/ZN,
g) ustala sie udostepnienie pasa terenu o szerokosci 20 m wzdtuz drogi powiatowej, na prowadzenie
niezbednych zewnetrznych linii infrastruktury technicznej,
h) ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi w zakresie potrzeb parkingowych w granicach
przedmiotowego terenu,
i) nie zezwala sie na realizacje boisk na terenie 8.US/ZN,
j) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci powinien wynaosic¢ nie mniej niz
40%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie powierzchni boisk, przej$¢ pieszych
i dojazddw,
k) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
stanowi¢ wiecej niz 5%,
[) zezwala sie na ogrodzenie terenu do wysokosci 2,2 m; zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych;
dopuszcza sie ogrodzenia z siatki metalowe;,
m) wzdtuz granic terenu 8.US nalezy wprowadzi¢ zielenig srednig lub wysokg w celu izolacji
(akustycznej i widokowej), polepszenia warunkéw bioklimatycznych oraz ksztattowania fizjonomii
krajobrazu.
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ budynkow — nie wiecej niz 10 m,
b) dlugos¢ budynkéw — nie wiecej niz 20 m,
c) wysokos¢ obiektéw kubaturowych i zadaszen- jedna kondygnacja nadziemna; kalenica nie wyzej niz
7,0 m nad poziomem terenu,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kgcie nachylenia pofaci do 40°, pokrycie dachéwka ceramiczng
lub innym materialem w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym,
e) poziom posadowienia parteru obiektéw — nie wiecej niz 0,4 m nad poziomem terenu.
3) Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajg
odpowiednie przepisy w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.
7. Zagospodarowanie terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, inne ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepiséw odrebnych okreslone sg w punkcie 3.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, na omawianym terenie nie ustala
sie obowigzku scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z funkcjg
sportowg lub rekreacyjna.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu — zjazdem z drogi powiatowej nr 1540N Turowo — Januszkowo,
2) w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla jej obstugi,
3) dojazdy na terenie nalezy projektowac o szerokosci 5 m.
11. Infrastruktura techniczna, zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych oraz pielegnaciji boisk: z wiejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekdéw: docelowo do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; zezwala sie na
czasowe stosowanie sanitariatow kontenerowych lub odprowadzenie sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.
3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: powierzchniowe na terenie przedmiotowej
nieruchomosci.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng do celéw bytowych i ewentualnego o$wietlenia boisk: siecig
elektryczng niskiego napiecia (0,4 kV) z istniejgcej stacji transformatorowej S — 0959 Turéwek (15/0,
4kV).
5) obstuga w zakresie telekomunikacji — nie przewiduje sie podtgczenia do sieci telekomunikacyjne;.
6) zaopatrzenie w ciepto budynku wielofunkcyjnego: ze zrédet indywidualnych, nakazuje sie stosowanie



paliw niskoemisyjnych.

7) obowigzuje utylizacja odpadow statych poza terenem objetym planem, z zastosowaniem rozwigzan
stosowanych na terenie gminy Koztowo.

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy projektowa¢ w sposéb nie kolidujgcy z istniejgca linig
telekomunikacyjna.

9) warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentéw sieci na podstawie
przepisow odrebnych na etapie projektu budowlanego.

Rozdziat lll
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi gminy, nalezg na
terenie objetym planem:
1) budowa sieci wodociggowych doprowadzajgcych wode do terenéw objetych planem,
2) w zakresie usuwania Sciekow, zaleznie od przyjetych rozwigzah — ustawienie sanitariatow
kontenerowych, budowa szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, budowa sieci kanalizacyjnych.

§ 13. Inwestycjami celu publicznego na terenie objetym planem sg przedsiewziecia z zakresu infrastruktury
technicznej wymienione w § 12 oraz realizacja ustalonego planem zagospodarowania na wszystkich
terenach objetych planem.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow.
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.
2. Wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenu 8.US beda wtasnoscig Gminy Koztowo przepisy art. 36 ust.4 nie majg zastosowania w
sprawie.

2. Dla terendéw 1.US, 2.US, 3.US, 4.US, 5.US, 6.US, 7.US, bedacych wtasnoscig innych uzytkownikéw, niz
Gmina Koztowo ustala sie stawke 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Koztowo.
§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.



Zatgcznik nr 9
do uchwaty Nr ........cccciiiienne

Zdnia .ccoooeeeieiee e,
Rady Gminy Koztowo
w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Koziowo dla
terenow boisk i wielofunkcyjnych obiektéw ustugowych.

W zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Koziowo podejmuje
nastepujgce rozstrzygniecia:

I. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Stwierdza sig, ze w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety uwagi
dotyczgce projektu planu.

Il. W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizaciji

Zadania
1. Budowa sieci wodociggowych doprowadzajgcych | Przedmiotowe inwestycje umieszczone
wode do terendw objetych planem, zostang w planach inwestycyjnych gminy i

ustawienie sanitariatow kontenerowych, budowa ; ; ;

e ’ o wiasnych gminy w miare posiadanych
szczglnych zbiornikdw bezodptywowych, budowa sieci srodkow finansowych.
kanalizacyjnych.

2. Zasady finansowania.
Przedmiotowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang zrealizowane ze srodkéw

wiasnych gminy i pozyskanych srodkow zewnetrznych.
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