RADA GMINY
w Koztowie

Uchwala Nr X1/77/2007
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 24 wrzesnia 2007r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 112/4 i 115/4 w obrgbie geodezyjnym Gérowo, gmina Kozlowo.

Na podstawie: art.18. ust.2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, zm: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558. Nr 113. poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806. z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) i art 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), Rada Gminy w Kozlowie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kozlowo" uchwala miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 112/4 i 115/4 w obrebie geodezyjnym Gorowo, gmina
Koztowo.

Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaly.

§1. 1. Granice planu okresla uchwata Nr X/68/2003 Rady Gminy w Kozlowie z dnia 12 grudnia
2003 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

2. Plan obejmuje teren potozony na potudnie od wsi Powierz. w sgsiedztwie drogi krajowej nr 7.
dziatki nr 112/4 1 115/4 w obrebie geodezyjnym Gorowo, gmina Koztowo.

§ 2. 1. Integralnymi czgsciami uchwaty sa;
1)Zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, (do publikacji rysunek zostal zmniejszony).
2)Zakgceznik nr 2 do uchwatly zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu i rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej. ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Dokumentacja planu sktada si¢ ponadto z nast¢pujacych opracowan nie podlegajacych
uchwaleniu i publikacji:
1) opracowanie ekofizjograficzne,
2) prognoza finansowa,
3) prognoza oddziatywania na srodowisko,
4) dokumenty formalno - prawne.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie:
1) Oznaczenia $cisle okreslone 1 obowigzujace:
- granice terenu opracowania planu,
- granice administracyjne gminy,
- linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,
- okreslenie przeznaczenia terenow, odpowiednio, na: UP - dzialalnos¢ gospodarcza
zwigzang z ustugami lub produkcja. NO - oczyszczalnig sciekow,
/N - zielen naturalng ZL. - tereny lesne.
2) Oznaczenia nie wymienione w punkcie 1) sg orientacyjne lub pelnig funkcj¢ informacyjng
jak np.:

- linie przebiegu sieci infrastruktury technicznej

- miejsca wjazdow na tereny zainwestowania.



§ 3. Okreslenia uzyte w tekscie niniejszej uchwaty lub na rysunku planu zdefiniowano w
nastepujacy sposob:

1) powierzchnia biologicznie czynna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu,
pokryta roslinnoscig

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczenia zabudowy, oznacza zakaz
przekroczenia tej linii przez najdalej wysuni¢te elementy budynku, takie jak np.:
przedsionki, podesty. pochylnie. schody zewngtrzne. balkony. loggie, tarasy, gzymsy,

3) obiekt zamieszkania zbiorowego - budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi, w
szczegolnoscei hotel, motel, pensjonat. zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki (Dz. U. z 2002 r.
nr 75, poz. 690 ze zm.),

4) o$ widokowa - linia wskazujaca poczatek i kierunek ciggu widokowego, ktory nalezy
uwzglednic¢ przy projektowaniu obiektow.

5) reklama wolnostojgca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam i napisow.
takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

6) reklama wbudowana - miejsce lub element, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam i napisow.

§ 4.1. Ustala si¢. nast¢pujgce przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu

UP.01 Tereny ustug. produkcji i sktadéw - wielokierunkowa dziatalnosé
UP.02 gospodarcza zwigzana z sasiedztwem drogi Krajowej. w
szczegolnoscei - handel, gastronomia, obiekty zamieszkania
zbiorowego (hotel, motel), stacja paliw, stacja napraw samochodow,
tereny rekreacyjne oraz dziatalnos¢ produkcyjna i sktadowanie
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie
oddzialywania na srodowisko i zdrowie ludzi

NO.03 Teren oczyszczalni sciekow
ZN.04 Tereny zieleni naturalnej
71..05 Tereny lesne

ZL06 Tereny lesne

Z1..07 Tereny lesne

ZN .08 Tereny zieleni naturalnej

§ 5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Nakazuje si¢ utrzymanie na calym terenie jednolitego charakteru zabudowy.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania form i kolorystyki architektury obcych dla regionu.

3.Nakazuje si¢ zaprojektowanie terenow zieleni wysokiej (zadrzewien) o charakterze
izolacyjnym na terenach zainwestowania w szczegdlnosci od strony drogi krajowej, ale takze
miedzy terenami o réznych funkcjach i roznym zagospodarowaniu.

4. Obiekty sytuowane na terenie planu powinny poprzez swoja forme i skalg tworzy¢ - wraz z
otaczajaca zielenia - harmonijng ekspozycje¢ od strony drogi krajowe;.

5. Zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych - drewna, cegly, kamienia

oraz kolorystyki - odcieni brazu, czerwieni, zolci i zieleni.



§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustalenia dla calego obszaru planu:

1) Projektowane zagospodarowanie terenu nie moze pogarsza¢ warunkow przyrodniczych na
sasiadujacych terenach lesnych.

2) Przy zagospodarowaniu terenu planu nalezy zapewni¢ kompleksowe rozwigzanie spraw
gospodarki wodno - Scickowej i usuwania odpadéw w celu uniknigcia zagrozen dla srodowiska.
3) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony
powietrza i gleby, ochrony przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
wynikajace z przepisow ochrony $rodowiska.
4) W celu ochrony przed niekorzystnym oddziatywaniem drogi ustalono nieprzekraczalng lini¢
zabudowy (0znaczong na zalaczniku graficznym do planu) obiektéw zamieszkania zbiorowego
w odlegtosci 200 m od drogi.

9) Ustala si¢ pas ochronny zieleni naturalnej oznaczony ZN.04 i ZN.08 na rysunku planu w celu
ochrony ekosystemu lesnego.

6) Ze wzgledu na znaczng ekspozycje terenu nakazuije sie szczegdlnie staranne ksztaltowanie
architektury nowych obiekiow oraz zieleni dla zmniejszenia ingerencji wprowadzanej zabudowy
w krajobrazie;

7) Nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego uksztaltowania terenu.

7)W  obszarze planu  wskazuje si¢ nastgpujace  tereny  podlegajace ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu halasu z tytuhu przepiséw ochrony $rodowiska:

Rodzaj terenu Oznaczenie terenu w planie
Teren zabudowy mieszkaniowej - UP.01
obiekt zamieszkania zbiorowego

2. Ustalenia szczegolowe dla terenow wyznaczonych w planie:

ZN.04 | 1. Nie zezwala si¢ na zmian¢ warunkow przyrodniczych funkcjonowania terenu

ZN.08 | - nalezy zachowac¢ istniejace poszycie terenu i drzewostan w celu ochrony sasiadujacego
ckosystemu lesnego.

2. Zezwala sig na realizacje obiektow malej architektury zwiazanych z funkeja sasiadujacych
terenow budowlanych w ramach tej samej nieruchomosci gruntowe;.

ZL.05 | 1. Nie zezwala si¢ na zmiang warunkow przyrodniczych funkcjonowania terendw.
ZL.06 | 2. Nie zezwala si¢ na inng form¢ zagospodarowania terenu niz istnicjaca.

Z1..07
Z1.09

UP.01 | 1. Dopuszcza sig lokalizacj¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
UP.02 | rozumieniu przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

NO.03 | 2. W projektowanej zabudowie nalezy nawigza¢ do cech regionalnych okolicznej zabudowy.
3. Lokalizacja obiektu zamieszkania zbiorowego mozliwa jest w obszarze UP.01 jedynie na
terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. W obszarze UP.02 i NO.03 wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow zamieszkania zbiorowego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - nie
ustala sig.



§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Dla powstatych w trakcie realizacji planu przestrzeni publicznych. na terenach oznaczonych na
rysunku planu UP.01 1 UP.02 ustala sig:

1. Zezwala si¢ na sytuowanie reklam wbudowanych i wolnostojacych.

2. Zezwala si¢ na lokalizacje obiektow matej architektury.

3. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ tymezasowych obiektow ustugowo - handlowych.

4. Urzadzenia techniczne, zielen oraz obiekty malej architektury nie moga by¢ przeszkodg w
umieszczaniu znakow i sygnalow drogowych.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania nieruchomosci gruntowych powstatych w wyniku
realizacji ustalen planu:
1) udziat powierzchni zabudowy kubaturowej w powierzchni dziatki powinien wynosic:
a) obiekty ushugowe - do 45%.
b) obiekty zamieszkania zbiorowego —do 25%
C) obiekty produkcyjne - do 55%.
d) obickty sktadowania - do 60%:
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej z wydzielonych nieruchomosci
gruntowych powinien wynosic:

a) obickty ustugowe - nie mniej niz 35%,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 55%,

c) obiekty produkcyjne - nie mniej niz 30%.

d) obiekty skladowania - nie mniej niz 25%:

3) obstuga w zakresie potrzeb parkingowych powinna by¢ zapewniona w granicach
nieruchomosci generujace) te potrzeby. Wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc
parkingowych podane sa w§ 13.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy.

1) zabudowa ustugowa:

a) wysokos¢ obiektow (do kalenicy lub attyki) - do dwadch kondygnacji. nie wyzej niz 10 m,

b) poziom posadowienia parteru - nie wigcej niz 0.6 m nad poziomem terenu.

) zezwala si¢ na realizacje¢ na terenie planu jednego elementu - znaku wizualnego - reklamy
0 wysokosci do 12 m od poziomu terenu,

2) obiekty zamieszkania zbiorowego:

a) wysokosc¢ - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe (przy
dachach stromych),

b) dachy ptaskie lub strome; przy dachach stromych ustala sie nastepujgce zasady ich
ksztaltowania: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci 40 - 45°,
albo dachy mansardowe: pokrycie dachowka w kolorze naturalnym, strzechg lub gontem,

C) poziom posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

3) zabudowa produkcyjna:

a)wysokos¢ obiektow - do 10m,

b)dopuszcza si¢ pojedyncze elementy (np. maszynownie dzwigow, kominy) o wys. do 11 m.

¢) poziom posadowienia parteru - maksymalnie 0.6 m nad poziomem terenu.

3) obiekty sktadowania:

a) wysokos¢ obiektow - do 10 m.

b) dopuszcza si¢ pojedyncze elementy (np. maszynownie dzwigow, kominy) o wys. do 11 m.

C) poziom posadowienia parteru - nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,



3. Nieuwzglednione w ustaleniach planu warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslajg odpowiednie przepisy w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow - nie ustala sig.

§ 11. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry powierzchni dzialek budowlanych zaleznie od funkcji
terenu:

a) zabudowa uslugowa -nie mniej niz 0.3 ha.

b) obiekty zbiorowego zamieszkania - nie mniej niz 1,0 ha,

c) zabudowa produkcyjna - nie mniej niz 0.5 ha.

d) obiekty sktadowania - nie mniej niz 1,0 ha.

2. Kazda z wydzielonych dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j.

3. Minimalna szerokos$c¢ frontu dzialki - 50 m.

4. Zaleca si¢ projektowanie linii bocznych dziatek prostopadle do przyleglej drogi.

5. Wydzielone w wyniku realizacji planu dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
w definicji dzialki budowlanej zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jedno- i wielorodzinne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZN .04. ZL.05, ZL.06, ZL.O7. ZN.08..

3. Tereny wymienione w ust. 2 moga wchodzi¢ w sklad nieruchomosci gruntowych powstalych
w wyniku realizacji projektu zagospodarowania terenu. zachowujac zasady zagospodarowania i
uzytkowania okreslone w niniejszych ustaleniach planu.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa

panstwa okreslone w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia dla obshugi komunikacyjnej terenu.

1. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej nr 7 poprzez wegzel drogowy Powierz,
projektowana drogq klasy L i istniejaca droga gminng lezaca miedzy dwoma obszarami
stanowiacymi przedmiot opracowania planu.
2. Tymczasowe (do czasu przebudowy drogi nr 7) podigczenie przedmiotowego terenu mozliwe
jest istniejaca droga gminng po rozbudowie istniejacego skrzyzowania; rozbudowa - na koszt
inwestora planowanych na terenie przedsigwzigc.
3. Drogi wewngtrzne na terenie opracowania nalezy projektowac o szerokosci pasa drogowego
10 m, szerokosci jezdni 6 m, tarczach nawrotnych o wymiarach 20x20 m.
4- Minimalne wskazniki liczby mlc|:~.c parkmg_‘,owych ustala si¢ nastt;pumw
a) obiekty ustugowe - 3 miejsca na 100 m° powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na kazdych
100 /alrudmon) ch.,
b) obickty zamieszkania zbiorowego - 1 migjsce na 2 miejsca noclegowe,
) obiekty produkcyjne - 35 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych,
d) obiekty skladowania - 35 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych.



5. Projekt techniczny. w przypadku przebudowy skrzyzowania drogi gminnej z drogg krajowa -
nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie 1 uzgodni¢ z GDDiKA
Oddzial w Olsztynie.

§ 14. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi.

1. Zaopatrzenie w wodg.

a) zaopatrzenie w wodg¢ - z ujecia wody w miejscowosci Powierz gm. Janowiec Koscielny.
siecig wodociggowa przesylowg o $rednicy min. 90 mm: przebieg sieci przesylowej - wzdhuz
drogi dojazdowej do drogi nr 7.

b) na terenie opracowania projektuje si¢ sie¢ wodociggowa rozdzielczg w ukladzie
pierscieniowo - rozgaleznym. wyposazong w hydranty przeciwpozarowe.

¢) ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi.

2. Gospodarka scickowa.

a) odprowadzenie $ciekow z terenu opracowania do projektowanej w obrebie planu zbiorczej
oczyszezalni Sciekow., wykonanej w technologii pozwalajacej na uzyskanie parametrow scickow
oczyszczonych zgodnych z wymaganymi przepisami.

b) S$cieki oczyszczone nalezy odprowadzi¢ kolektorem sanitarnym tlocznym do cieku
przeplywajacego przy miejscowosci Powierz.

¢) na terenie opracowania projektuje si¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ustala si¢
obowigzek skanalizowania wszystkich obiektow, w ktorych powstaja scieki,

d) nie zezwala si¢ na stosowanie zbiornikdw bezodplywowych oraz oczyszczalni
indywidualnych.

3. Odwodnienie terenow: zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

a) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczng z istniejacej liniit SN 15kV Nidzica -
Kadyki poprzez projektowane odgalezienie i projektowane na terenie planu stacje
transformatorowe.

b) lokalizacja stacji transformatorowych nastgpowaé bedzie w miarg postgpow zainwestowania,
w zaleznosci od potrzeb.

¢) linie zasilajace dla projektowanych dziatek. zasilane z w/w stacji nalezy wykona¢ jako
kablowe.

5. Telekomunikacja.

Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

6. Zaopatrzenie w cieplo.

a) ustala si¢ zastosowanie zrodel indywidualnych:

b) nie zaleca si¢ stosowanie paliw wysokoemisyjnych (wegla kamiennego. wegla brunatnego
oraz koksu) do ogrzewania obiektow;

C) zaleca si¢ zastosowanie paliw niskoemisyjnych (gaz przewodowy, gaz ptynny. olej opalowy)
lub innych prawnie dopuszczalnych. np. zrodet energii odnawialnej:

d) istnieje mozliwos¢ doprowadzenia do terenu planu gazu sredniego cisnienia ze stacji
redukcyjno - pomiarowej 1° w miejscowosci Powierz - do celow gospodarczo-bytowych i
grzewczych.

7. Warunki techniczne realizacji infrastruktury zostang okreslone przez dysponentow sieci na
podstawie przepisow odrgbnych na etapie projektu budowlanego.

8. Usuwanie odpaddw statych:

a) ustala sie wprowadzenie rozwiazan stosowanych na terenie calej gminy.
b) w przypadku powstania odpaddéw niebezpiecznych majg zastosowanie wlasciwe przepisy
dotyczace ich usuwania.



—

9.Na terenie objetym planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 15. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem utrzymuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Wprowadza si¢ zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem
zaplecza budowy na czas jej trwania.

§ 16. Grunty rolne klasy IV o powierzchni 7.71 ha wyste¢pujace na terenie objetym planem uzyskaly
zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawki procentowej. stuzacej naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oznaczenie terenu w ustaleniach na rysunku planu Stawki procentowe
UP.01, UP.02 25%
NO.03 1%
ZN.04, 71..05, 71..06, Z1.O7, ZN.08, 1%

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozlowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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RADA GMINY
w Koztowie

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr X1/77/2007
z dnia 24 wrzesnia 2007r.

Rady Gminy w Kozlowie

W zwigzku z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80. poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Kozlowie podejmuje

nastgpujace rozstrzygniecia:

L. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyn¢la jedna uwaga. Uwaga do
projektu planu zostala wniesiona przez wlasciciela terenu obje¢tego planem. Skladajacy uwage
wnosi 0 zmiang proponowanej stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty. o ktorej mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 30% na 1 %. Stwierdza sig, ze uwaga nie

zostata uwzgledniona.

II. W sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Stwierdza si¢, ze na tereniec objetym planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy.




