Uchwata Nr XXX1/188/2002
Rady Gminy w Kozlowie
z dnia 18 wrzes$nia 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej we wsi Szymany, gmina Kozlowo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 =z pbdin. zmianami ) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami), Rada Gminy w
Kozlowie uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo — usiugowej
we wsi Szymany, gmina Koziowo.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaly.

3. Plan stanowi zmiang obowigzujacego , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Koztowo — zmiany w planie” zatwierdzonego uchwalg Nr VI/87/93 Rady Gminy w Kozlowie z dnia
29.10.1993 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Olsztyriskiego z 1993 r. Nr 34, poz. 392 - dla terenu objetego
niniejszg uchwata.

§2.

. Przedmiot, zakres i granice planu okresla uchwata Nr XXVH/169/02 Rady Gminy w Kozilowie z dnia
15 kwietnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowos$ci Szymany, gm. Koztowo.

2. Plan obejmuje dziatki nr 30/1 i 31/1 ( obreb Wazyny ) lezgce w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy

wsi Szymany, na poinocny- wschéd od niej.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ uchwaly

2) rysunku planu na mapie sytuacyjno-wysokoéciowej w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do

uchwaly (do publikacji rysunek zostal zmniejszony ).

-

§3.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu na funkcje mieszkaniowo — uslugowe;
2) okreslenie zasad zagospodarowania terenu;
3) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy;
4) okreslenie zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.

§4.

1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne ustala sie jako obowigzujgce:
1) oznaczenie terenu opracowania planuy,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia przeznaczenia terenow.

§5.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly, lub na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym jest mowa we wstepie do niniejszej uchwatly,
o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy w Kozlowie, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1 : 1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe,
ktore uzupelniaja, lub wzbogacaig przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu, pokrytg roslinnoscia, stanowiacg powierzchnie ekologicznie czynng,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — oznacza to zakaz ich przekroczenia przez najdalej wysuniete
elementy budynku, takie jak np.: przedsionki, podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, balkony, loggie,



8) ustugach nieucigtliwych - oznacza to ustugi, ktérych ucigzliwo$é okreslona na podstawie
obowigzujacych przepiséw nie wykracza poza granice dziatki inwestora,

§6.

1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sig:
1) Nakazuje sie ograniczenie do niezbednego minimum zmian w istniejacym uksztattowaniu terenu.
2) Nakazuje sig¢ zagospodarowanie dziatki w Sposob nie zagrazajacy sasiadujgcemu z nig terenowi leénemu.

3) Nakazuje sie zastosowaé do gromadzenia $ciekéw zbiorniki szczelne z tworzyw sztucznych posiadajgce
odpowiednie atesty.

§7.

1. Ustalenia ogélne dia calego obszaru objetego planem:
1) Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ( tzn. otrzymania odpowiednich pozwolen na
budowe ) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.
2) Na calym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie jedynie uslug nieucigzliwych, wyklucza sie
ustugi ucigzliwe. b
3) Wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow o formie obcej architekturze regionaine;.

§8.

1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU.

2. Dia terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sig nastepujace zasady Zagospodarowania i zabudowy terenu
W zakresie funkcji:

1) Przeznaczenie podstawowe— funkcja mieszkalna,

2) Przeznaczenie dopuszczalne— funkcje ustugowe.

3) Funkcja podstawowa moze by¢ uzupelniona inng funkcjg usytuowana w budynku mieszkalnym, lub
obiekcie gospodarczym, nie pogarszajaca warunkow zamieszkania na sgsiednich dziatkach.

W zakresie zagospodarowania terenu:

1) Na terenie opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie czterech doméw mieszkalnych
jednorodzinnych i czterech budynkéw gospodarczych, tworzacych  zabudowe kontynuujacg uktad
osadniczy wsi Szymany.

2) Wszystkie budynki na terenie MU nalezy lokalizowaé poza nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w
odleglosci 14 m od granicy dziatki od strony drogi powiatowe;.

3) Nakazuje sie zachowanie minimum 75% powierzchni dziatki aktywnej przyrodniczo.

4) Dopuszcza sig realizacje garazy wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, albo
zlokalizowanych w budynku gospodarczym.

5) Wprowadza sie zakaz realizowania pelnych ogrodzen rmurowanych i betonowych.

8) Postuluje sie pozostawienie pasa zieleni naturalnej o szeroko§ci min. 10 m od strony lasu, jako strefy
ochronnej ekosystemu le$nego.

Ustala sig nastepujace standardy ksztattowania zabudowy:

1) Wszystkie budynki lokalizowane na dzialce winny skalg i formg nawigzywaé do cech regionalnych, bez
ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materialow
wykonczeniowych (tynki, drewno, kamien, ceramika) i kolorystyki elewacji w barwach stonowanych z
otoczeniem.

2) Nakazuje sie realizacje obiektéw mieszkalnych i gospodarczych o charakterze wiejskim, w zabudowie
wolnostojgcej, wyklucza sie zabudowe szeregowg

3) Wysokos$¢ projektowanych obiektéw- dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie
mozliwo$¢ podpiwniczenia;

4) Dachy strome, dwu— lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci 40° - 45°, pokryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze naturainym;

S) Zakaz stosowania pokryé elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding”.

) Poziom posadowienia parteru budynku — maksymalnie 40 cm powyzej projektowanego poziomu terenu w
jego najwyzszym punkcie, w obrysie projektowanej zabudowy: przy czym nalezy tak ksztattowaé budynek,
aby w zadnym punkcie poziom posadowienia parteru nie byt wyzszy niz 1,0 m ponad poziom terenu.

7) Dla obiektu gospodarczego ustala sie:

a) wysoko$é budynku — max. 6,0 m od poziomu terenu (w jego najnizszym punkcie) do najwyzszej
krawedzi dachu,

b) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci 40° - 45°, pokryte dachéwka ceramiczng w
kolorze naturalnym;

¢) faczna powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych nie moze przekraczaé 70% powierzchni
zabudowy obiektow mieszkalnych na terenie MU,

d) architektura obiektow gospodarczych winna nawiazywaé do architekiury budynkéw mieszkalnych.

§9.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS p podstawowym przeznaczeniu pod
komunikacje.

2. Diaterenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) przeznacza sie teren KS na poszerzenie droqi powiatowei do 2N m w linianh rasmraniae~io—. .1



2) w liniach rozgraniczajgcych drogi rezerwuje sie miejsce na ciggi infrastruktury technicznej, ciagi piesze i
pasy zieleni.

3) nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejacego drzewostanu

§10.

1. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) Obsluga komunikacyjna terenu objetego planem z drogi pow.atowej Kanigowo — Kozlowo.
2) Wijazdy na teren MU nalezy uzgodnié z zarzadca drogi.
3) Zabezpieczenie potrzeb parkingowych terenu MU nalezy zapewnié w granicach wlasnej dziafki.

§ 1.

1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki wyposazenia terenu objetego planem w infrastrukture techniczna:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) z ujecia wlasnego;
- 2) Odprowadzenie $ciekéw:

a) docelowo do projektowanej oczyszczalni $ciekéw w Bartkach poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacii
sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej - do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozem
do miejsc utylizacji;

c) wyklucza sig stosowanie przydomowych oczyszczalini sciekow:

3) Elektroenergetyka.
a) zaopatrzenie terenu w energie elektryczng - z istniejgcych linii energetycznych;
b) warunki techniczne przylaczenia nalezy uzyskaé we wiasciwym zakiadzie energetycznym.
4)Zaopatrzenie w cieplo.

a) zaopatrzenie w cieplo — ze Zrédet indywidualnych.

b) dopuszcza sie stosowanie jedynie paliw czystych ekologicznie (ogrzewanie olejowe, gazowe
indywidualne, elektryczne, wkiady kominkowe opalane drewnem itp.)
5)Usuwanie odpaddw statych.

a)ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
6) Uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci — na etapie projektu budowianego.
§12.
Uchyla sie uchwale Nr VI/87/93 Rady Gminy w Koziowie z dnia 29.10.1993 r. { Dz. Urz. Woj. Olsztynskiego z z
1993 r. Nr 34, poz. 392 ) w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koziowo —
Zmiany w planie” dla terenu objetego niniejsza uchwala,
§13.
Teren objety planem nie wymaga uzyskania zgody na Zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.
§ 14.
Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zmianami), w granicach planu
ustala sie nastepujaco:
1) dlaterenu MU — w wysokosci 30%;
2) dlaterenu KS — w wysokosci 0%.
§ 15,
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminisko — Mazurskiego.
§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy Kozlowo.

§17.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.
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