UCHWALA NR 356/XLV/2014 )
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla
czesci terenu polozonego przy ulicy Jantarowej i przy drodze krajowej nr 7.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013 r., poz. 594 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.2012r. poz. 647 zpdézn. zm.) — Rada Miejska
w Nowym Dworze Gdanskim po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski, uchwalonego przez Radg
Miejska uchwalg nr 343/XLIV/2014 zdnia 23 pazdziernika 2014 r. uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego przy ulicy Jantarowej i przy drodze krajowej nr 7.

DZTIALI
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan opracowano na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim Nr
227/XXVII/2013 z dnia 31 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czesci terenu przy ulicy Jantarowej i przy
drodze krajowej nr 7 oraz uchwaty Nr 248/XX1X/2013 z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty jw.
zmieniajacej zatacznik graficzny.

2. Plan obejmuje obszary okreslone w Uchwale Nr 248/XXIX/2013 z dnia 12 wrzeénia 2013 .
3. Granice planu okreslajg rysunki planu.
§ 2. 1. Integralne cze$ci uchwaly stanowig:

1) zatgczniki Nr 1A 1 1B — rysunek planu w skali 1:2000,

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunkow planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.
§ 3. Celem ustalen planu jest:

1) wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ushugowa oraz tereny pod zabudowe produkcyjng sktady
1 magazyny na terenach niezainwestowanych miasta,

2) okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy,

3) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad zrownowazonego rozwoju,

4) ograniczenie konfliktow pomigdzy ré6znymi formami dziatalnosci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi oraz
terenami ogrodéw dziatkowych,

5) zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.
§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu s3:

1) przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
6) szczegolne zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci,
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

8) granice isposob zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow.
§ 5. W planie nie okresla si¢ :

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — w granicach zmiany
planu obiekty i obszary objete prawna forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej nie wystepuja,

2) granic i sposobu zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow w tym gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — w granicach zmiany
planu obszary jw. nie istnieja,

3) sposobu i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
4) szczego6lnych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.
§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejsza uchwata,
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 21 3,
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1A 1 1B jak w § 2 ust. 1 pkt 1,

4) ,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,,Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski” uchwalone przez Rade Miejska w Nowym Dworze
Gdanskim Nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

5) strefie — nalezy przez to rozumiec tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w obszarze
planu, oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu :
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,
- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,

7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego,

8) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,

9) kat nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu;
dach spelniajagcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych,

10) wskazniku intensywno$ci — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej,

11) maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

12) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie,

13) budynku glownym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej
z podstawowego przeznaczenia terenu,

14) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowej /np.
budynki gospodarcze iinwentarskie/ lub pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochdd osobowy
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zlokalizowany na zapleczu budynkow glownych. Standard zabudowy budynkéw pomocniczych nie moze
odbiega¢ od standardow zastosowanych w budynkach gtéwnych;

15) obiekcie dysharmonizujacym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny zzasadami
ksztaltowania architektury okre§lonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany
z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych, np. blaszane garaze, przyczepy campingowe, domki
,holenderskie” itp.,

16) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz w obiektach budowlanych
na rzecz ich unowocze$nienia idostosowania do warunkéw okre§lonych niniejszg uchwata. Poprzez
modernizacj¢ rozumie si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont budynku. Ustalenia szczegotowe
dziatu Il mogg wykluczy¢ ktora$ z form modernizacji,

17) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne,

18) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktore nie stanowia zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowej pod wzglgdem sanitarnym i pozarowym oraz obcigzenia ruchem samochodowym.

19) niezbednych korektach — nalezy przez to rozumie¢ zmiany wynikajace ze szczegdlowosci opracowan
geodezyjnych i istniejacego zagospodarowania jednak nie wigcej jak 3m, z wykluczeniem zwegzenia pasow
drogowych.

20) 20) najblizszym sasiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ obszar obejmujacy dziatki budowlane
potozone najblizej, zabudowane budynkiem gtownym,

21)  nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie
budynku, z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
takich elementéw jak: balkon, okap, wykusze, schody zewnetrzne, taras z zadaszeniem,;

22) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

23) terp — nalezy przez to rozumie¢ sztucznie usypany pagorek o wysokosci okreslonej w dziale III,
z wykonaniem ptaskiej czgéci na szerokosci minimum 2m wokot budynku oraz ze skarpami o nachyleniu 6 do
15%.

DZTALII
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdzial 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace funkcje terenéow okreslone na rysunku 1A :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1, MN2,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
3) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej UM1, UM2,
4) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow P1,
5) tereny drdég publicznych KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
6) tereny drog wewnetrznych KDW i ciggoéw pieszo — jezdnych KDpj,
7) strefy zieleni izolacyjne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace funkcje teren6w okreslone na rysunku 1B :
1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw P2,
2) tereny ogrodow dziatkowych ZD/P /alt. terenu ustug produkcyjnych/,
3) tereny zabudowy zagrodowej MR
4) tereny drog publicznych KDD5, KDD6,
5) tereny drog wewnetrznych KDW,

6) tereny zieleni naturalnej ZN
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7) strefy zieleni izolacyjne;j.

§ 8. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdlnych strefach w
oparciu o ustalenia dziatu IIl, z uwzglednieniem ustalen pozostatych dziatow niniejszej uchwaty oraz wszystkich
aktualnie obowiazujacych przepisow szczegolnych.

2. W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okre$lone dla niej w dziale III z uwzglednieniem
ust.4; funkcje nie podane dla poszczegdlnych terendw sg funkcjami wykluczonymi.

3. Ustalenia dziatlu III obowigzuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow istniejgcych
modernizowanych.

4. Burmistrz oraz wszystkie organy administracji zobowigzani sa do informowania wszystkich oséb prawnych
i fizycznych, ze podejmuja dziatania w obszarze zagrozonym roéznymi formami powodzi, zpowodzia
nadzwyczajng wlacznie — co wymaga bezwzglgdnego przestrzegania ustalonych w planie rzgdnych posadzek.

5. Po wprowadzeniu w formalny obieg map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego,
wynikajgce z nich ustalenia stajg si¢ obowigzujace.

§ 9. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych
przebiegi przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujace zasady rozgraniczenia funkcji.

2. Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami ciggltymi.

3. Linie rozgraniczajgce jak wust. 2 mogg ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postgpowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczeg6élnych terenow
i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowigzujacych norm prawnych.

4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne w celu powigkszanie istniejacych dzialek w ramach tej samej funkcji.

§ 10. W obrebie planu naktada si¢ obowiazek zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
wszelkich obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50m n.p.t. Zgloszenie winno nastgpi¢ przed wydaniem
decyzji pozwolenia na budowe.

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 11. 1. Warunki szczegétowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref, zwigzanych
z zabudowa, okresla dziat I11.

2. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie z analiza
najblizszego sasiedztwa,

2) podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamos$ci miejsca,
winny by¢ przyklady architektury historycznej miasta igminy Nowy Dwoér Gdanski, ze szczegdlnym
nawigzaniem w zabudowie mieszkaniowej do cech architektury zutawskiej,

3) obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta.
§ 12. 1. Linie zabudowy nieprzekraczalne w stosunku do drog okresla dzial II1 oraz rysunek planu.

2. Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust.1, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak dla zabudowy
istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza rowniez reklam.

4. Przy modernizacji budynkoéw dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na granicy wlasnosci, jezeli nie zostang naruszone
ustalenia planu, przepisy ogdlne, interes prawny stron oraz nie zostang przekroczone ustalone na rysunku linie
zabudowy. Realizacja na granicy wtasnosci nie dotyczy granicy z pasem drogowym.

Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 13. 1st Ustala si¢ obowigzujaca zasade, Ze ucigzliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkow, nie moga przenika¢ granic wlasno$ci lub uzytkowania. 2nd Sposob uzytkowania obiektow
i terenow, ktore nie spetniaja ustalen ust. 1 podlega zmianie, w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy organ
inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.
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§ 14. 1st Ustala si¢ obowiazek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami szczegoélnymi; w procesach
inwestycyjnych obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie standardow
natezenia dzwiekow wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi. 2nd W odniesieniu do ulic, dla
ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu halasu, obowigzuje podjecie dzialan
zmniejszajacych tg ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i uzyteczno$ci publicznej, polegajacych
na zwigkszeniu dzwigkochtonnosci §cian i okien budynkow.

§ 15. Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem, nowych przedsiewzig¢ stanowigcych
zagrozenie dla ludzi is$rodowiska, ktoére zostana wylaczone w toku postepowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach $rodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony §rodowiska.

§ 16. 1st Dzialalno$¢ ustlugowa iprodukcyjna nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych ochrony $rodowiska ani by¢ zrodiem
ucigzliwych oddziatywan pogarszajacych warunki zycia mieszkancoéw, poza terenem lub lokalem prowadzonej
dziatalnosci. 2nd Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-wodnego; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne przeciwdziatajace zagrozeniom S$rodowiskowym, zuwzglednieniem zabezpieczenia urzadzen
iinstalacji przed mozliwoscig zanieczyszczen S$rodowiska w przypadku wezbran powodziowych. 3rd Przy
realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrona.

§ 17. 1st Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien znajdujacych si¢ w obszarze planu. 2nd Obowigzek
ochrony drzew cigzy na wtascicielu i uzytkowniku terenu. 3rd Wycinka drzew mozliwa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 18. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem KDS — na funkcje drogi ekspresowe;j.

1) teren dotyczy czg$ci pasa drogi krajowej nr 7 /docelowo drogi ekspresowej S7/ znajdujgcego si¢ w obszarze
planu,

2) linie rozgraniczajace pasa drogowego — jak na rysunku planu,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow na tereny przyleglte do pasa drogowego,

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych na rzecz terendow przylegtych, prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z projektowang droga ekspresowa oraz sytuowania reklam,

5) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z projektem budowy drogi ekspresowej S7.

2. Ustala sie¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6
—na funkcje publicznych droég dojazdowych.

3. Ustala sie nastepujace funkcje poszczegélnych drog dojazdowych :

1) KDD1 - droga dojazdowa dla obstugi teren6w usytuowanych wzdtuz drogi wojewddzkiej 502; szeroko$¢
pasa drogowego jak na rysunku, szeroko$¢ jezdni minimum 6m. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ potaczenia drogi
z istniejgcg drogg serwisowej drogi krajowej nr 7 — alt. KDDI1,

2) KDD2 — droga dojazdowa dla obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, ustala
si¢ zakaz uzytkowania drogi jako dojazdu do terendow zabudowy produkcyjnej P1, z wyjatkiem sytuacji
awaryjnych; szerokos$¢ pasa drogowego minimum 15m, szeroko$¢ jezdni minimum 6m;

3) KDD3 — droga dojazdowa dla obstugi terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; szeroko$¢ pasa
drogowego minimum 15m, szerokos$¢ jezdni minimum 6m;

4) KDD4 — droga dojazdowa dla obstugi terenow zabudowy produkcyjnej P1; szeroko$¢ pasa drogowego
minimum 20m, szerokos$¢ jezdni minimum 6m;

5) KDD5 — istniejaca droga dojazdowa dla obstugi istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
oraz projektowanych terenéw zabudowy zagrodowej; pas drogowy minimum 12m, szeroko$¢ jezdni minimum
Sm;
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6) KDD6 — droga dojazdowa dla obshlugi terenow zabudowy produkcyjnej P2; szeroko$¢ pasa drogowego
minimum 15m, szerokos$¢ jezdni minimum 6m;

4. Ustala sie¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolami KDW — na funkcje drég wewnetrznych.
1) pas drogowy — minimum 10 m, szeroko$¢ jezdni 6m, dopuszczalna 5,5m,

2) drogi KDW stanowig wlasno$¢ lub wspolwlasno$¢ prywatna; w sytuacjach uzasadnionych drogi te moga
stanowi¢ wylacznie wlasnos¢ gminy,

3) dopuszcza sig realizacje wnek postojowych,
5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KDpj — na funkcje ciagéw pieszo- jezdnych, ,
1) KDpj — ciagi pieszo — jezdne, szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, szeroko$¢ minimum 5,5m,

2) ciagi pieszo — jezdne KDpj stanowia wtasno$¢ lub wspotwlasnosé prywatng; w sytuacjach uzasadnionych drogi
te moga stanowi¢ wylacznie wlasnos¢ gminy.

6. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jezeli pozwalaja na to aktualne warunki realizacyjne
1 nie zostanie naruszony interes prawny stron.

7. Ustala si¢ zakaz realizacji w pasach drogowych drog jak wust. 11 2 wszelkich obiektow budowlanych
z wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

8. W projektach budowy i modernizacji drég nalezy obowiazkowo okreslaé przebieg projektowanych sieci
infrastruktury technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji, uwzgledniajac ustalenia rozdziatu 5.

9. Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drog jak w ust.2 , moga by¢ realizowane miejsca
postojowe na rzecz przylegtych terenéw mieszkaniowych i ustugowych.

10. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji $ciezek rowerowych wzdhuz drdg, jezeli nie zostang naruszone przepisy
ogo6lne i interes prawny stron.

11. Ustalenia planu stanowig wniosek o poszerzenie jezdni drogi serwisowej drogi krajowej nr 7 do 6,0 m oraz
wydzielenia §ciezki dla ruchu pieszego na odcinkach.

12. Okreslone na rysunku planu linie krawgznikdéw jezdni nie sg obligatoryjne.
13. Kierunki organizacji drog wewnetrznych na terenie P1 nie sg obligatoryjne.

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 19. 1. Ustala sie, ze wyposarzenie w infrastrukture techniczng nalezy zaprojektowac¢ z uwzglednieniem
istniejacych sieci.

2. Istniejgce systemy infrastruktury technicznej podlegajg procesom modernizacji i rozbudowy.

3. Burmistrz zobowigzany jest do dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej, w zakresie wynikajacym z obowigzujacego prawa.

4. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 211 3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego rozdziatu
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

5.Rozwdj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowa¢ zasadzie rozwoju
zréwnowazonego, ze szczeg6lna ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

6. Pasy drogowe drég KDD i KDW sg podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej. Na rysunku 1B
wyznacza si¢ korytarz infrastruktury technicznej dla projektowanych sieci. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw
infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

7. Ustala si¢, ze niniejszy plan jest podstawg modernizacji irozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezb¢dnych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

§ 20. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejagca sie¢ magistralng wg zasad
okreslonych w § 19.

2. Ustala si¢ jako podstawowe zrodio zaopatrzenia w wodg sie¢ magistralng Centralnego Wodociggu
Zulawskiego.
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3. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacej sieci magistralnej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ budowy sieci rozdzielczej dla zaopatrzenia w wode nowoprojektowanych terenow wg
zasad okreslonych w § 19.

5. Budowa sieci rozdzielczej powinna zmierza¢ do spierScieniowania sieci wodociggowej oraz laczenia
koncowek.

6. Ustala sig korytarz techniczny magistrali Centralnego Wodociagu Zulawskiego szerokosci 2x3m; wszelkie
prace w strefie korytarza w wymagaja uzgodnien z gestorem sieci.

7. W przypadku zmiany przebiegu sieci magistralnej korytarz obowigzuje odpowiednio.

§ 21. 1. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych realizowaé¢ w oparciu o sie¢ istniejgca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg =zasad okreslonych w § 19 oraz w rozporzadzeniu Wojewody Pomorskiego o ustanowieniu
aglomeracji Krajowego Systemu Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

2. W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy $ciekow sanitarnych do wdd powierzchniowych
lub do gruntu.

§ 22. 1. Odprowadzanie wéd opadowych realizowa¢ w oparciu o realizacje¢ odcinkowych sieci kanalizacji
deszczowej w/g zasad okreslonych w § 19.

2. Wszystkie istniejace i projektowane podtaczenia kanatéw deszczowych do wod powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajgce dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

3. Do czasu realizacji pelnego systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
powierzchniowo. Wtaczenie do istniejacego ukladu melioracyjnego tylko za zgoda wlasciwych stuzb
melioracyjnych i gospodarki wodne;.

4. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilo$ci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;.

5. Ustalenia jak w ust. 4 nie dotycza terendw, w obrgbie ktorych nalezy wykonaé¢ szczelne nawierzchnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem.

6. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu planu do systemu odwodnienia drogi krajowej nr
7 /docelowo drogi ekspresowej S7/.

7. Ustala si¢ ochrong istniejagcego systemu melioracyjnego. Wszelka przebudowa wymaga okreslenia
warunkow przez wlasciwe stuzby wodno — melioracyjne. Przebudowa nie moze narusza¢ sprawnosci
funkcjonowania systemu odwadniania gruntow. Szczegolnej ochronie podlegajg kanaty melioracyjne podstawowe.
Przebudowa kanatow podstawowych mozliwa wylacznie w ramach zmiany systemu odwadniania.

8. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych — rowow
i kanalow — wodleglosci mniejszej niz 1,5 od linii brzegu; nalezy zakaza¢ lub ograniczy¢ mozliwos¢
przechodzenie przez ten obszar.

§ 23. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ wysokiego i niskiego
napiecia z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okre§lonych w § 19.

2. Nalezy dazy¢ do etapowe;j likwidacji napowietrznego system linii elektroenergetycznych,

3. Stacje transformatorowe, jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane
w obrebie terendw przeznaczonych na funkcje zwigzane zzabudowa, bez naruszania interesu stron oraz
z uwzglednieniem ust. 4.

4. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak wust. 3, nalezy uwzgledni¢ ich wlasciwe wkomponowanie
w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

5. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

6. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen matej mocy do 100kW, do pozyskiwania energii z odnawialnych
zrodet, lokalizowanych na dachach budynkéw na terenach P1, P2. Urzadzenia nie mogg stanowi¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu na drodze ekspresowej S7, ze szczegdlnym uwzglednieniem zjawiska refleksow §wietlnych,
migotania i rozrzutu oblodzen. Zasieg §migiel nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy:.
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§24. 1. W obszarze planu nie przewiduje si¢ wykonania zcentralizowanego systemu zaopatrzenia
w cieplo.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania z miejskiego systemu jak i réwniez z rozwigzan indywidualnych
z uwzglednieniem ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktore nie spelniaja obowiazujacych norm ochrony
srodowiska.

4. Preferuje si¢ proekologiczne zrodta zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w gaz realizowa¢ w oparciu o istniejgcag sie¢ magistralna i rozdzielczg z mozliwoscia jej
rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

2. W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej spierScieniowania.

§ 26. 1st Ustala sie, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej 1 komoérkowej. Lokalizacja sieci kablowych wg zasad okre§lonych w§19. 2nd Wszystkie sieci
telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegajg ochronie. 3rd W obrebie planu
ustala si¢ mozliwos¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej w obrebie terenéw zabudowy produkcyjne;j
sktadow i magazynow P1, P2. 4th Wszystkie realizacje musza by¢ zgodne z przepisami prawa w szczegdlnosci
z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

§ 27. 1. W obszarze planu obowiazywa¢é bedzie system segregacji odpadow.

2. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade
Miejska przepisy odrebne.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odbywac¢ si¢ bedzie w zaktadzie poza obszarem planu.

DZIALIII
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 28. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MNI1 i MN2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

2) dopuszcza si¢ w budynkach mieszkalnych uslugi nieucigzliwe, w zakresie dopuszczalnym w przepisach
odrebnych,

3) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych,

4) tereny MN2 przeznacza si¢ wylacznie na powickszenie istniejacych przylegtych dziatek zabudowy
jednorodzinnej, znajdujacych si¢ poza granica opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu; w przypadku korekty przebiegu drogi wewnetrznej linie
zabudowy skorygowa¢ odpowiednio,

2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 30%,

3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 40%,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2<1<0,6,

5) wysokos$¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5m do kalenicy,

6) geometria dachow : dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30°-45°, kalenice prostopadle do osi drog KDW;

7) pokrycie dachéw: dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni, brazow
1 szaroScl,

8) rzedne posadzek parterow budynkow gtownych : 1,0 m npm z obowigzkiem wykonania terpu o wysokosci 0,4
m npm na terenach o rzgdnej < 0,0 m npm,
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9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 6,0m do kalenicy, dachy jak dla budynkow
glownych, rzedng posadzki minimum 0,5m npt,

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw gltéwnych,

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatdw odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki ,

12) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji uslugowych znajdujacych si¢ na terenie
MNI.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia dziatek 1000m?,

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog oraz dziatek
wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dzialek sgsiednich,

3) przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadie z wyjatkiem szczegdlnych
sytuacji wynikajacych z istniejacych podziatow geodezyjnych,

4) proponowany podziat na dzialki nie jest obligatoryjny.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2) obowigzuja ustalenia Dziatu I, rozdziat 3,
3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Komunikacja :
1) tereny dostepne z drogi dojazdowej KDD2 poprzez droge wewnetrzng KDW oraz ciagi pieszo - jezdne KDpj,
2) przebieg drogi wewnetrznej KDW oraz ciagéw pieszo — jezdnych KDpj nie jest obligatoryjny,

3) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilo$ci minimum 2 miejsce na 1 budynek mieszkalny/ mieszkanie,
/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w garazach/,

4)w przypadku funkcji ustugowych nalezy wprowadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe w iloSci minimum
2 miejsca na ustugg,

5) obowiazuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 4.
7. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy
wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci; realizacja sieci
rozdzielczych zgodnie z ustaleniami §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki,
3) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 5.
8. Inne ustalenia :

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejagcych rowow melioracyjnych, zzapewnieniem dostgpu niezbgdnego
dla ich eksploatacji i konserwacji,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowoéw melioracyjnych, ktore uniemozliwiaja realizacje inwestycji;
obowigzuje woOwczas opracowanie projektu przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej
inwestycji, wykonanego przez osob¢ do tego uprawniong oraz uzyskanie zgody wlasciwych shuzb wodno-
melioracyjnych; obowiazujg ustalenia §22 ust.7.

§ 29. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM UMI1 - JAKO
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
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1) funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zzabudowa ustugowa lub wylacznie
zabudowa uslugowa wraz z infrastruktura towarzyszaca,

2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw pomocniczych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu; w przypadku korekty przebiegu drog wewngtrznych
linie zabudowy skorygowa¢ odpowiednio,

2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,2<I1<0,9,

5) wysoko$¢ zabudowy : 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,0 m do kalenicy, w tym 4,2
m do okapu,

6) geometria dachu : dachy wysokie o kacie nachylenia potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla zabudowy
ushugowej,

7) pokrycie dachéw wysokich : dachoéwka lub materialy dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni,
brazoéw i szarosci,

8) rzedne posadzek parterow budynkow gtownych : mieszkalnych - 1,0 m npm z obowiazkiem wykonania terpu
0 wysokosci 0,4 m npm na terenach o rzednej < 0,0 m npm, ustugowych - 0,5m npm,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko$¢ maksymalnie 6,0m do kalenicy, dachy jak dla budynkow
gtéwnych, rzedna posadzki parteru 0,5m npt.

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementdéw konstrukeyjnych takich jak
stupki i podmurowki ,

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam uslug znajdujacych sie na terenie UMI, skomponowanych z elewacja
budynkow pod wzgledem kompozycji oraz kolorystyki,

12) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam iustawiania konstrukcji do wszelkich typoéw reklam nie zwigzanych
z ushugami znajdujgcymi si¢ na terenie UMI.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200m?,

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej idrog oraz dzialek
wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,

3) przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadite z wyjatkiem szczegdlnych
sytuacji wynikajacych z istniejacych podziatdéw geodezyjnych

4) proponowany podziat na dzialki nie jest obligatoryjny.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 3,
3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Komunikacja :
1) teren dostepny z drogi dojazdowej KDD1, KDD2, KDD4 oraz drog wewnetrznych KDW,
2) przebieg drogi wewnetrznej KDW nie jest obligatoryjny,
3) ustala si¢ zakaz realizacji zjazdéw z drogi wojewodzkiej 502,

4) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilosci: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny/mieszkanie/dopuszcza
si¢ wliczenie miejsc w garazach/,
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5)dla funkcji ustlugowych miejsca postojowe wilosci : 1 miejsce na 100m ustug, 2,5 miejsca na
10 pracownikow,1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,

6) obowiazuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 4.
7. Infrastruktura techniczna :

1) przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarne;
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestorow sieci;
realizacja sieci rozdzielczych zgodnie z ustaleniami §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki,
3) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 5.
8. Inne ustalenia:

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejagcych rowow melioracyjnych, zzapewnieniem dostgpu niezbgdnego
dla ich eksploatacji i konserwacji,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowoéw melioracyjnych, ktore uniemozliwiaja realizacje inwestycji;
obowigzuje woOwczas opracowanie projektu przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej
inwestycji, wykonanego przez osob¢ do tego uprawniong oraz uzyskanie zgody wlasciwych shuzb wodno-
melioracyjnych; obowiazuja ustalenia §22 ust.7,

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu osobom niepetnosprawnym do projektowanych ustug; nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dostosowane do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w ilosci: 1 dodatkowe miejsce na 200 m?
ustug.

§ 30. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM UM2 - JAKO
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub wylacznie
zabudowa uslugowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow pomocniczych,
3) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe z prawem modernizacji wg ustalen ust.3.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksimum 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,1<1<0,9,
5) wysoko$¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,5 m do kalenicy,

6) geometria dachu : dachy wysokie o kacie nachylenia potci 30°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie dla zabudowy
ustugowej,

7) pokrycie dachéw wysokich : dachoéwka lub materialty dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci,

8) rzedne posadzek parteréw budynkdéw gtdownych : mieszkalnych - 1,0 m npm z obowigzkiem wykonania terpu
o wysokosci 0,4 m npm na terenach o rzgdnej < 0,0 m npm, ustugowych - 0,5m npm,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysokos¢ maksymalnie 6,0m do kalenicy, dachy jak dla budynkow
gtownych, rzedna posadzki parteru 0,5m npt,

10) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki,

11) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej wzdluz granicy terenow; zielen wlacza si¢ w powierzchnie dzialek,
stanowi ona izolacj¢ terenow od drogi wojewodzkiej 502,
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12) zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego dziatania
w ciaggu calego roku; zaleca si¢ gatunki zgodne z naturalng predyspozycja terenow,

13) dopuszcza si¢ realizacje reklam ustug znajdujacych si¢ na terenie UM2, skomponowanych z elewacja
budynkéw pod wzglgdem kompozycji oraz kolorystyki z uwzglgdnieniem ust.8 pkt 4,

14) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam iustawiania konstrukcji do wszelkich typow reklam nie zwigzanych
z ustugami znajdujgcymi si¢ na terenic UM2.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci : 1/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
1200m?, 2/ istniejace podzialy geodezyjne zgodne z planem, 3/ ustalenia pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych
dla potrzeb infrastruktury technicznej idroég oraz dzialek wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania
dziatek sasiednich, 4/ przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem
szczegolnych sytuacji wynikajacych z istniejacych podziatdw geodezyjnych.

5. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego : 1/ tereny nie sg objete ochrona na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, 2/ obowigzuja ustalenia Dziatu I, rozdziat 3.

6. Komunikacja : 1/ teren dostepny z drogi dojazdowej KDD3 oraz ciggu pieszo — jezdnego KDpj, 2/ ustala
si¢ zakaz realizacji zjazdow z drogi wojewodzkiej 502, 3/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce w ilosci:
2 miejsca na 1 budynek mieszkalny/mieszkanie/dopuszcza si¢ wliczenie miejsc w garazach/, 4/dla funkcji
ushugowych miejsca postojowe w ilosci : 1 miejsce na 100m ushug, 2,5 miejsca na 10 pracownikéw, 1 miejsce
postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, 5/ obowiazuja ustalenia Dziatu I, rozdziat
4.

7. Infrastruktura techniczna : 1/ przylacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu,
telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez
poszczegdlnych gestorow sieci; realizacja sieci rozdzielczych zgodnie zustaleniami §19, 2/ odpady state nalezy
gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki, 3/ przez teren przebiega magistralna sie¢
wodociggowa dn 400, dla ktorej wyznacza si¢ korytarz techniczny o szeroko$ci 3m od osi magistrali po obu
stronach, co nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu zabudowy; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, 4/ obowigzuja ustalenia Dziatu I, rozdziat 5.

8. Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepisow odrebnych : 1/
obowiazuja przepisy dotyczace lokalizacji budynkow w strefach zagrozen halasem i drganiami ze wzglgdu na
sgsiedztwo drogi wojewaddzkiej 502, 2/ w przypadku realizacji budynkow uzytecznosci publicznej oraz budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie narazonej na wystepowanie hatasu i drgan przekraczajgcych poziom
okreslony w Polskich Normach nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia amortyzujace drgania oraz izolujace
przed hatasem zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
ich usytuowanie, 3/ do wykonania zabezpieczen jak w pkt 2 zobowigzuje si¢ inwestora oraz jego nastepcow
prawnych, 4/ wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wzdtuz drogi wojewddzkiej reklam emitujacych zmienne $wiatto
zgodnie z Ustawa Prawo o ruchu drogowym 5/ obowigzuja przepisy Ustawy o droga publicznych dotyczace
dostepnosci komunikacyjnej i odleglosci zabudowy.

9. Inne ustalenia: 1/ obowigzuje bezwzglgdna ochrona istniejagcych rowow melioracyjnych, z zapewnieniem
dostepu niezbednego dla ich eksploatacji ikonserwacji, 2/dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowow
melioracyjnych, ktére uniemozliwiajg realizacj¢ inwestycji; obowigzuje wowczas opracowanie projektu
przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej inwestycji, wykonanego przez osob¢ do tego
uprawniong oraz uzyskanie zgody wiasciwych stuzb wodno-melioracyjnych; obowigzuja ustalenia §22 ust.7,
3/ nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostgpu osobom niepetnosprawnym do projektowanych ustug; nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dostosowane do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, wilosci: 1 dodatkowe miejsce na 200 m?
ushug.

§ 31. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MW - JAKO
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowg jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz ztowarzyszaca infrastrukturg
techniczna,

2) dopuszcza si¢ realizacje funkceji ustugowych w parterach budynkow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy dziatki : maksymalnie 30%,

3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,4<I<1,2,

5) wysokos$¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 15m do kalenicy,

6) geometria dachu : dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci 35°-45°, lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 30°-40°;

7) pokrycie dachéw wysokich : dachdéwka lub materialy dachéwkopodobne w matowych odcieniach czerwieni,
brazéw i szarosci,

8) rzedne posadzek parterow: 1,0 m npm,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatdéw odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak
shupki i podmurowki,

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam ustug znajdujacych si¢ na terenie MW, skomponowanych z elewacja
budynkow pod wzgledem kompozycji oraz kolorystyki,

11) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam i ustawiania konstrukcji do wszelkich typéw reklam nie zwigzanych
z ushugami znajdujacymi si¢ na terenie MW.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) minimalna powierzchnia terenu dla budynku wielorodzinnego — 3000m?,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog oraz dziatek na poprawe
sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich,

3) przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem szczegdlnych
sytuacji wynikajacych z istniejacych podziatow geodezyjnych.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego:
1) tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisdOw o ochronie przyrody,
2) obowigzujg ustalenia Dziatu II, rozdziat 3,
3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Komunikacja:
1) tereny dostgpne z drog dojazdowych KDD2 1 KDD3,

2) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce wilosci : minimum 1,5 miejsce na 1 mieszkanie, w przypadku
funkcji ustugowych dodatkowo 1 miejsce na 100m ushug,

3) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji drog wewnetrznych, ciagdw pieszych i pieszo — jezdnych,
4) obowiazuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 4.
7. Infrastruktura techniczna:

1) przytacza w zakresie wody, gazu, energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy
wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci; realizacja sieci
rozdzielczych zgodnie z ustaleniami §19,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki w specjalnie do tego
przystosowanych obiektach kubaturowych,

3) obowiazuja ustalenia Dziatu I, rozdziat 5.
8. Inne ustalenia:

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejagcych rowow melioracyjnych, z zapewnieniem dostgpu niezbednego
dla ich eksploatacji i konserwacji,
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2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowow melioracyjnych, ktore uniemozliwiajg realizacj¢ inwestycji;
obowigzuje woOwczas opracowanie projektu przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej
inwestycji, wykonanego przez osob¢ do tego uprawniong oraz uzyskanie zgody witasciwych stuzb wodno-
melioracyjnych; obowigzujg ustalenia §22 ust.7.

§ 32. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM P1- JAKO
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW I MAGAZYNOW.

2. Ustalenia podstawowe :

1) funkcja podstawowa jest zabudowa roznych form produkcji, sktadow, magazynow, bazy budowlane
i transportowe wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczna,

2) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z prawem modernizacji wg zasad okreslonych w ust.3,

3) ustala si¢ obowiagzek likwidacji istniejacego sktadowiska samochoddéw cigzarowych, niespehniajacego
warunkow ochrony $rodowiska i krajobrazu, zrealizowanego z naruszeniem prawa,

4) ustala si¢ zakaz skladowania wszelkiego rodzaju ztomu oraz zuzytych pojazdow poza obiektami
kubaturowymi,

5) dopuszcza si¢ obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
6) dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji paliw,
7) obowigzuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu; ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich obiektow
budowlanych w tym reklam, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych w odlegltosci mniejszej niz - 40m
od docelowej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,3<I<1,2,

5) wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antenowe i urzadzenia techniczne - maksymalnie
25m npt,

6) geometria dachu : dachy wg rozwiazan indywidualnych,
7) rzgdna posadzki parteru : 0,5 m npm,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatow odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem elementdéw konstrukeyjnych takich jak
stupki i podmuréwki ,

9) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej; zielen wlacza si¢ w powierzchnie dziatek, stanowia one izolacje dla
terenow mieszkaniowo - ustugowych,

10) zielen nalezy projektowaé stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego dzialania
w ciggu catego roku; zaleca si¢ gatunki zgodne z naturalng predyspozycja terenow,

11) dopuszcza si¢ realizacje reklam ustug znajdujacych si¢ na terenie P1, skomponowanych z elewacja budynkow
pod wzgledem kompozycji oraz kolorystyki,

12) dopuszcza si¢ reklamy jako elementy wolnostojace; pylony reklamowe wysokos¢ maksymalnie 30m,
z uwzglednieniem ustalen ust.8 pkt 4,

13) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam iustawiania konstrukcji do wszelkich typdéw reklam nie zwigzanych
z ushugami znajdujacymi si¢ na terenie planu.

4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) wielkos$¢ dziatki minimum 3000m?

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég oraz dzialek
wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,
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3) przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem szczegdlnych
sytuacji wynikajacych z istniejacych podziatow geodezyjnych.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1) tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 3.
6. Komunikacja
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji i realizacji zjazdow z drogi krajowej nr 7 /docelowo drogi ekspresowej S7/,

2) teren dostepny zdrogi dojazdowej KDD4 lub drogi serwisowej drogi krajowej nr 7, z obowigzkiem
poszerzenia jezdni do 6m i wydzieleniem $ciezki dla ruchu pieszego;

3) ustala si¢ obowiagzek realizacji miejsc postojowych w ilosci minimum 5 miejsc dla interesantdw oraz minimum
1 miejsce na 3 zatrudnione osoby,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych, ciagdow pieszych i pieszo — jezdnych,
5) obowiazujg ustalenia Dziatu II, rozdziat 4.
7. Infrastruktura techniczna.

1) przytacza lub ich zmian¢ w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarne;
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okre$lonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;
realizacja sieci rozdzielczych zgodnie z ustaleniami §19,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dzialtki,
3) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 5.
8. Sposdb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajacy z przepisow odrebnych :

1) obowiazuja przepisy dotyczace lokalizacji budynkow w strefach zagrozen hatasem i drganiami ze wzglgdu na
sasiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo drogi ekspresowej S7/,

2) w przypadku realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie narazonej na wystepowanie
hatasu 1idrgan przekraczajacych poziom okreslony w Polskich Normach nalezy stosowac skuteczne
zabezpieczenia amortyzujacych drgania oraz izolujgcych przed hatasem zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie,

3) do wykonania zabezpieczen jak w pkt 2 zobowigzuje si¢ inwestora oraz jego nastepcOw prawnych,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wzdluz drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo drogi ekspresowej S7/,
reklam emitujgcych zmienne $wiatto zgodnie z Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5) obowigzuja przepisy Ustawy o drogach publicznych dotyczace dostgpnosci komunikacyjnej i odleglosci
zabudowy.

9. Inne ustalenia :

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejacych rowdéw melioracyjnych, zzapewnieniem dostepu niezbednego
dla ich eksploatacji i konserwacji,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowow melioracyjnych, ktore uniemozliwiajg realizacj¢ inwestycji;
obowigzuje woOwczas opracowanie projektu przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej
inwestycji, wykonanego przez osob¢ do tego uprawniong oraz uzyskanie zgody wilasciwych stuzb wodno-
melioracyjnych; obowigzujg ustalenia §22 ust.7.

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu osobom niepetnosprawnym do projektowanych ustug; nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dostosowane do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, w ilosci: 1 dodatkowe miejsce na 200 m?
ushug.

§ 33. 1st USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM P2 -
JAKO TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW IMAGAZYNOW. 2nd Ustalenia
podstawowe :
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1) funkcja podstawowg jest zabudowa roznych form produkcji, sktadow, magazynow, bazy budowlane
1 transportowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna,

2) dopuszcza si¢ obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
3) dopuszcza sig realizacj¢ stacji paliw,

4) ustala si¢ zakaz skladowania wszelkiego rodzaju ztomu oraz zuzytych pojazddéw imaszyn poza obiektami
kubaturowymi,

5) obowiazuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej. 3rd Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu; ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich obiektow
budowlanych w tym reklam, infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, w odlegtosci mniejszej niz - 40m
od docelowej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S7,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,3<I<1,2,

5) wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antenowe i urzadzenia techniczne - maksymalnie
25m npt,

6) geometria dachu : wg rozwigzan indywidualnych
7) rzgdna posadzki parteru : 0,5 m npm,

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatéw odpadowych,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementdéw konstrukcyjnych takich jak
stupki i podmuréwki,

9) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej; zielen wiacza si¢ w powierzchnie dziatek, stanowia one izolacje dla
terenow ogrodow dziatkowych oraz terenow zabudowy zagrodowej,

10) zielen nalezy projektowacé stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego dzialania
w ciggu calego roku; zaleca si¢ gatunki zgodne z naturalng predyspozycja terenow,

11) dopuszcza si¢ realizacje reklam ustug znajdujacych sie¢ na terenie UP2, skomponowanych zelewacja
budynkoéw pod wzgledem kompozycji oraz kolorystyki z uwzglednieniem ustalen §8 ust.4,

12) dopuszcza si¢ reklamy jako elementy wolnostojace; pylony reklamowe wysoko$¢ maksymalnie 30m
z uwzglednieniem ustalen §8 ust.4,

13) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam iustawiania konstrukcji do wszelkich typéw reklam nie zwigzanych
z ustugami znajdujacymi si¢ na terenie planu. 4th Zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

1) wielkos$¢ dziatki minimum 3000m?

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég oraz dzialek
wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich,

3) przy podziale dziatek granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem szczegdlnych
sytuacji wynikajacych z istniejacych podziatow geodezyjnych. 5th Zasady ochrony Srodowiska i przyrody
oraz krajobrazu kulturowego

1) tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepisoOw o ochronie przyrody,
2) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 3. 6th Komunikacja
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji i realizacji zjazdéw z drogi krajowej nr 7 /docelowo drogi ekspresowej S7/,

2) tereny dostgpne z drogi serwisowej drogi krajowej nr 7, zobowigzkiem poszerzenia jezdni do 6m
1 wydzieleniem $ciezki dla ruchu pieszego, z drogi dojazdowej KDD6 oraz drog wewngtrznych KDW,

3) miejsca postojowe : ustala si¢ obowigzek realizacji minimum 3 miejsc postojowych dla interesantow oraz
1 miejsce na 3 zatrudnione osoby w stosunku do realizowanej inwestycji,

4) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych, ciggdow pieszych i pieszo — jezdnych,
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5) obowigzuja ustalenia Dziatu 11, rozdziat 4. 7th Infrastruktura techniczna.

1) przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy
wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci; realizacja sieci
rozdzielczych zgodnie z ustaleniami §19,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dzialki,

3) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 5. 8th Sposéb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie
wynikajacy z przepisow odrebnych :

1) obowigzuja przepisy dotyczace lokalizacji budynkow w strefach zagrozen hatasem i drganiami ze wzgledu na
sasiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo S/,

2) w przypadku realizacji budynkow uzytecznosci publicznej oraz budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w strefie narazonej na wystgpowanie hatasu i drgan przekraczajacych poziom okre§lony w Polskich Normach
nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia amortyzujace drgania oraz izolujgce przed hatasem zgodnie
z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki ich usytuowanie,

3) do wykonania zabezpieczen jak w pkt 2 zobowigzuje si¢ inwestora oraz jego nastgpcOw prawnych,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wzdluz drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo drogi ekspresowej S7/,
reklam emitujacych zmienne $wiatto zgodnie z Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5) obowigzuja przepisy Ustawy o droga publicznych dotyczace dostepnosci komunikacyjnej i odleglosci
zabudowy. 9th Inne ustalenia :

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejacych rowdéw melioracyjnych, zzapewnieniem dostepu niezbednego
dla ich eksploatacji i konserwacji,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy rowdw melioracyjnych, ktére uniemozliwiajg realizacjg inwestycji;
obowigzuje woOwczas opracowanie projektu przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej
inwestycji, wykonanego przez osobe do tego uprawniong oraz uzyskanie zgody wilasciwych stuzb wodno-
melioracyjnych,

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu osobom niepetnosprawnym do projektowanych ustug; nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dostosowane do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, w ilosci: 1 dodatkowe miejsce na 200 m?
ushug.

§ 34. 1st USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM MR -
JAKO TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ. 2nd Ustalenia podstawowe :

1) funkcjg podstawowa jest zabudowa zagrodowa, w sktad ktorej wchodza budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie sluzace obstudze rolnictwa wraz z towarzyszaca infrastruktura,

2) adaptuje sig¢ istniejacg zabudowe z prawem jej modernizacji, na warunkach okreslonych w ust. 3,

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie funkcji ustugowych w ramach zagospodarowania agroturystycznego oraz innych
ustug nieucigzliwych,

4) dopuszcza si¢ budoweg budynkéw pomocniczych. 3rd Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

3) powierzchnia biologicznie czynna : minimum 40%,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1<I1<0,2,

5) wysokos$¢ zabudowy : 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe maksymalnie 9,5m do kalenicy,
6) geometria dachu : dwuspadowe o kacie nachylenia potci 35°-45°,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,50m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatlow odpadowych ,
grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych /nie dotyczy elementdw konstrukcyjnych takich jak
stupkow i podmurowki/,
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8) rzedne posadzek parterow budynkow glownych : 1,3m npm, z obowigzkiem wykonania terpu o wysokosci 0,6
m npm na terenach o rzgdnej < 0,0 m npm,

9) budynki pomocnicze : 1 kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 6,0m do kalenicy, dachy jak dla budynkow
podstawowych, rzgdna posadzki parteru budynkoéw inwentarskich 0,5m npm, pozostatych 0,5m npt,

10) ustala si¢ zakaz realizacji reklam, z wyjatkiem reklam ustug znajdujacych si¢ na terenie MR. 4th Zasady
i warunki podzialu nieruchomosci

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatek 3000 m?,

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej i drég oraz dzialek
wydzielanych na poprawe sposobu zagospodarowania dzialek sgsiednich.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego
1) tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2) obowigzuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 3,
3) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Komunikacja
1) teren dostepny z drogi dojazdowej KDDS,

2) miejsca postojowe : minimum 2 miejsce na 1 budynek mieszkalny / mieszkanie, /dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc w garazach/,

3) w przypadku funkcji ustugowych nalezy wprowadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe w iloSci minimum
2 miejsce na ustugg,

4) obowigzujg ustalenia Dziatu II, rozdziat 4.
7. Infrastruktura techniczna

1) przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci;
realizacja sieci rozdzielczych zgodnie z ustaleniami §19,

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie wtasnej dziatki,
3) obowiazujg ustalenia Dziatu II, rozdziat 5.
8. Sposdb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajgcy z przepisow odrebnych :

1) obowiazuja przepisy dotyczace lokalizacji budynkow w strefach zagrozen hatasem i drganiami ze wzgledu na
sasiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo S/,

2) w przypadku realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie narazonej na wystgpowanie
hatasu 1idrgan przekraczajacych poziom okreslony w Polskich Normach nalezy stosowac skuteczne
zabezpieczenia amortyzujace drgania oraz izolujace przed hatasem zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie,

3) do wykonania zabezpieczen jak w pkt 2 zobowigzuje si¢ inwestora oraz jego nastgpcow prawnych,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wzdluz drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo drogi ekspresowej S7/,
reklam emitujacych zmienne §wiatto zgodnie z Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5) obowigzuja przepisy Ustawy o droga publicznych dotyczace dostepnosci komunikacyjnej i odleglosci
zabudowy.

9. Inne ustalenia :

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejagcych rowow melioracyjnych, z zapewnieniem dostgpu niezbednego
dla ich eksploatacji i konserwacji,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy rowow melioracyjnych, ktore uniemozliwiajg realizacj¢ inwestycji;
obowigzuje woOwczas opracowanie projektu przebudowy systemu melioracyjnego w rejonie planowanej

inwestycji, wykonanego przez osobe do tego uprawniong oraz uzyskanie zgody wlasciwych stuzb wodno-
melioracyjnych.
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§ 35. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZD/P na teren ogrodow dzialkowych.
2. Ustalenia podstawowe :
1) funkcja podstawowg jest funkcja rekreacyjna polaczona z uprawa ogrodnicza i sadownictwem,

2) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy w formie altan i obiektow gospodarczych dla celow rekreacyjnych,
z wylaczeniem funkcji mieszkaniowych i ustugowe;j,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji parterowego budynku administracyjno - socjalnego,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury oraz urzadzen rekreacyjnych placow zabaw.
3. Zasady realizacji zabudowy:

1) wielko$¢ dzialek wedtug aktualnych przepiséw szczegodlnych,

2) budynki o powierzchni zabudowy do 35 m?,

3) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m przy dachach stromych i do 4,0 m przy dachach ptaskich,

4) w ramach jednej dziatki dopuszcza sig realizacje jednego budynku,

5) ustala si¢ zakaz ustawiania reklam.
4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego

1) rodzinne ogrody dziatkowe jako tereny zielone podlegaja ochronie przewidzianej w przepisach o ochronie
gruntow rolnych i le$nych, a takze w przepisach dotyczacych ochrony przyrody i ochrony §rodowiska,

2) obowigzujg ustalenia Dziatu II, rozdziat 3.
5. Komunikacja
1) tereny dostgpne z drogi serwisowej drogi krajowej nr 7; dopuszcza si¢ dostep z drogi KDDG6,
2) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych bez okre§lania minimalnych ilosci,
3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drog wewngtrznych, ciagdéw pieszych i pieszo — jezdnych.
6. Infrastruktura techniczna

1) przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegodlnych gestorow sieci,

2) odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie ogélnodostepnym dla uzytkownikow
ogrodow dziatkowych,

3) obowiazuja ustalenia Dziatu II, rozdziat 5.
7. Inne ustalenia :

1) obowigzuje bezwzgledna ochrona istniejagcych rowdw melioracyjnych, z zapewnieniem dostgpu niezbednego
dla ich eksploatacji i konserwacji,

2) dopuszcza si¢ etapowe przeksztatcenie ogrodéw dzialkowych na funkcje terendw produkcyjnych sktadow
1 magazynow,

3) w przypadku przeksztalcenia jak w pkt 2, obszary te stajg si¢ terenami P2 dla ktoérych obowigzuja ustalanie
§ 33,

4) przeksztatcenie dopuszczalne jest jedynie za zgoda wiascicieli lub uzytkownikow terendw, z uwzglednieniem
stosownych odszkodowan.
8. Sposdb zagospodarowania terenu podlegajacy ochronie wynikajgcy z przepisow odrebnych :

1) obowiazuja przepisy dotyczace lokalizacji budynkow w strefach zagrozen hatasem i drganiami ze wzglgdu na
sasiedztwo drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo S/,

2) w przypadku realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie narazonej na wystgpowanie
hatasu idrgan przekraczajacych poziom okre§lony w Polskich Normach nalezy stosowaé skuteczne
zabezpieczenia amortyzujace drgania oraz izolujace przed hatasem, zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie,
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3) do wykonania zabezpieczen jak w pkt 2 zobowigzuje si¢ inwestora oraz jego nastgpcOw prawnych,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wzdluz drogi krajowej nr 7 klasy GP /docelowo drogi ekspresowej S7/,
reklam emitujacych zmienne $wiatto zgodnie z Ustawg Prawo o ruchu drogowym,

5) obowigzuja przepisy Ustawy o droga publicznych dotyczace dostepnosci komunikacyjnej i odleglosci
zabudowy.
§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZN na tereny zieleni naturalnej.
2. Tereny znajdujg si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Na obszarach jak w ust.2 obowigzuje zakaz wykonywania robét i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone
przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowal zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku
wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia ztych zakazéw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami ustawy Prawo wodne.
4. Obowiagzuje ochrona istniejacej zieleni naturalne;.

5. Obowigzuje zakaz zabudowy.

DZIAL IV.

PRZEPISY KONCOWE

§ 37. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor
Gdanski, okreslonym niniejsza uchwalg oraz rysunkiem jak w §2 ust.1 — tracg wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr
259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998r., ogloszonej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998r.

§ 38. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntéw — 30%,
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

§ 40. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Lukaszewicz
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 356/XLV/2014
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 6 listopada 2014 .
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla czeSci terenu polozonego przy ulicy Jantarowej i przy
drodze krajowej nr 7.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byl do publicznego wgladu
w dniach od 26 maja 2014 r. do 25 czerwca 2014 .

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami odbyta si¢ 3 czerwca 2014 r.

W ustalonym terminie tj. do 16 lipca 2014 r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 356/XLV/2014
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 6 listopada 2014 .
Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do teren6w objetych zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla czeSci terenéw polozonych przy
ulicy Jantarowej i przy drodze krajowej nr 7.

Do zadan podstawowych na obszarze zmiany planu nalezy :
- realizacja drég wraz z przebudowg systemu melioracyjnego,
- modernizacja istniejacej ulicy Watowej,
- kompleksowa realizacja uzbrojenia terenow.

Rozstrzygniecie.

- realizacje w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach kolejnych
budzetow gminy,

-nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rodkéw
pomocowych w tym w ramach réznorodnych programéw unijnych.
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Uzasadnienie

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w przy ulicy Jantarowe;j
i drodze krajowej nr 7 w Nowym Dworze Gdanskim, w granicach opisanych w § 1 ust. 1 uchwaty i oznaczonych
na rysunku planu zmieniaja w czgsci  obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski (Uchwata Nr 259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim, z dnia 3 kwietnia
1998 roku ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 63 zdnia 25 czerwca
1998 roku). Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania
na S$rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu. Do projektu planu miejscowego wptyneta zadna uwaga. Ustalenia planu
uwzgledniaja informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko i sg zgodne z polityka przestrzenna
Gminy okreslong w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowy Dwor Gdanski uchwalonego uchwatg Nr  343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia 23 pazdziernika 2014 roku. Plan uzyskal wymagane uzgodnienia iopinie. Uwagi zamieszczone
w uzgodnieniach i opiniach zostaly uwzglednione w planie.
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