UCHWALA NR 189/XX11/2012
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwér Gdanski dla
czesci obrebow: Lubieszewo i Orlowo

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(t.j Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zw. z uwzglednieniem art.27 oraz art. 15 ust. 2 pkt 12 w zw.
z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j z 2012 r., poz.
647 z p6z.zm) - Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim,po stwierdzeniu ,ze nie zostaly naruszone ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski,
uchwalonego przez Rade Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwata Nr 359/XLIII/2010 z dnia 16 wrze$nia
2010r., uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski,
uchwalonego Uchwala Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 62 z dnia 25 czerwca 1998r., dla obszaru
obejmujacego czesci obrgbdw: Lubieszewo i Ortowo.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar okreslony w uchwale Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim Nr
335/XL/2010 zdnia 19 maja 2010r.w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski - dla czgsci obrgbow: Lubieszewo i Ortowo.

2. Granice obszaru planu okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty jak w ust. 1.

§ 2. 1. Integralne cze$ci niniejszej uchwaty stanowia: zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 — ,,farma
Lubieszewo” — obszar o powierzchni 784ha, zatacznik Nr 2 - rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu, zatacznik Nr 3 - rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej
w Nowym Dworze Gdanskim w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku okresla niniejsza uchwata.

§ 3. 1. Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych dla realizacji farmy elektrowni wiatrowych jako
przedsigwzigcia inwestycyjnego, majacego wplyw na ozywienie gospodarcze terenu gminy, zjednoczesnym
zachowaniem waloréw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz zminimalizowaniem konfliktow pomiedzy
funkcja farmy a zabudowg mieszkaniows.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
orébznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w tym gabaryty obiektow, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow.

2. Plan nie okres$la zasad scalania gruntow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:planie- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
objete niniejsza uchwata,obszarze planu- nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 1,
2,rysunku- nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1 jak w § 2 ust 1 pkt 1,,,Studium” - nalezy przez to rozumiec¢
zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski uchwalong przez Rade Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg Nr 359/XLIII/2010 z dnia 16
wrzesnia 2010r., strefie - nalezy przez to rozumie¢ tereny otym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem, symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
literowe na rysunku planu, okreslajagce przeznaczenie terendow, Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza
Nowego Dworu Gdanskiego, podziale dzialek - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podzialy geodezyjne
w stosunku do granic nieruchomosci z okresu przed uprawomocnieniem planu,elektrowni wiatrowej
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—nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng sktadajaca si¢ z wiezy, gondoli z urzadzeniami pradotworczymi
i $migtami, przetwarzajace energi¢ wiatru w energi¢ elektryczna oraz plac montazowy i niezbedne urzadzenia
techniczne jak itowarzyszaca im infrastrukture techniczng,farma elektrowni wiatrowych— nalezy przez to
rozumie¢ zespot jednostek wytworczych, wykorzystujacych do wytworzenia energii elektrycznej energie wiatru,
przytaczonych do sieci w jednym miejscu przytaczenia,strefa upadku elektrowni wiatrowej— nalezy przez to
rozumie¢ teren okreslony granica wyznaczong przez sume¢ wysokosci wiezy plus promien §migta.”

DZIALII
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
ROZDZIAL1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Jako podstawowe funkcje obszaru planu okresla si¢ :tereny rolne z zakazem zabudowy iz zakazem
lokalizacji elektrowni wiatrowych, tereny rolne z zakazem zabudowy,w obrebie ktorych lokalizuje si¢ elektrownie
wiatrowe, tereny elektrowni wiatrowych, tereny lasow, zieleni naturalnej i wod powierzchniowych podlegajace
ochronie, tereny zadrzewien.

2. Rozw¢j funkcji jak wust. 1 nie ogranicza rozwoju gospodarki rolnej ilesnej na terenach na ten cel
przeznaczonych.

3. Informacyjnie okresla si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa, od ktérej ustalona zostata minimalna strefa
ochrony.

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie zich przeznaczeniem w poszczegélnych strefach przy
spetnieniu warunkéw podanych w dziale III, zuwzglgdnieniem ustalen dziatlu II oraz wszystkich aktualnie
obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

2. Realizacje elektrowni wiatrowych, ktorych granice oddzialywania na $rodowisko w zakresie hatasu
przekraczaja granice planu, uzaleznia si¢ od spelnienia wszystkich wymagan prawnych, w stosunku do terenow
objetych ich oddziatywaniem w odniesieniu do sposobu zagospodarowania i uzytkowania.

3.Z poszczegdlnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji iinfrastruktury technicznej, dla ktorych
uwarunkowania okreslajg rozdziaty 3 i 4 niniejszego dziatu.

4. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak: dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

5. Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntow.
6. Tereny uzytkowane sa wg stanu istniejacego, do czasu realizacji funkcji okre§lonych niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzujaca zasadg, ze ucigzliwosci wytwarzane przez elektrownie wiatrowe, nie moga
przenika¢ do zabudowan mieszkalnych znajdujacych sie¢ w sasiedztwie projektowanej farmy .

2. Dla zapewnienia bezpieczenstwa istniejacej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w sasiedztwie terendw
przeznaczonych pod realizacje elektrowni wiatrowych, wyznacza si¢ minimalng odlegto$¢ lokalizacji wiez od
istniejacej zabudowy - 500m.

3. Odlegtos¢ jak wust. 2 wynika z ucigzliwosci akustycznych oraz wizualnych zwigzanych z migotaniem
i refleksami $wietlnymi.

4. Obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, ustalajace dopuszczalny poziom halasu wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku w porze
nocnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40 dB/A/, a dla zabudowy zagrodowej i wiclorodzinnej 45
dB/A/.

5. Zabudowe zagrodowa w otoczeniu farm uznaje si¢ za potencjalny teren zabudowy jednorodzinnej,
w zwiazku z mozliwoscig wydzielenia na ten cel dziatek w ich sgsiedztwie, dla najblizszych cztonkéw rodziny.

6. Obowiazuje dobor i rozmieszczenie urzadzen elektrowni spetniajacych ustalenia ust. 41 5.
7. W przypadku nie spetnienia warunkow jak w ust.4, odleglos¢ jak w ust. 2 nalezy odpowiednio zwigkszy¢

8. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych hataséw jak w ust. 4 po realizacji farmy, inwestor
zobowigzany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwickochtonnosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi lub
. realizacji niezbgdnych ekranéw oraz pasow lub grup zieleni izolacyjnej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.
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9. W przypadku ustanowienia prawnych regulacji w zakresie okreslenia obowigzku badania infradzwigkow lub
innych uciazliwosci powodowanych przez elektrownie wiatrowe, wyniki tych badan dla zdrowia ludzi skutkuja
obowigzkami odpowiednio jak w ust. 71 8.

§ 9. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte s pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych przebiegi
przedstawione sa na rysunku i stanowia obowigzujace zasady rozgraniczenia funkc;ji.

2. Nie wprowadza si¢ obowigzku ewidencyjnego oznaczenia linii rozgraniczajacych.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust.1 moga ulega¢ niezb¢dnym korektom w postgpowaniu realizacyjnym, pod
warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu
zadnej ze stron oraz obowigzujgcych norm prawnych.

4. Korekty jak w ust.3 moga dotyczy¢ paséw drogowych, rowdw, zadrzewien jak i strefy R2, jezeli nie zostang
naruszone ustalenia dziatu I11.

ROZDZIAL2
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO I PRZYRODNICZEGO

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrone¢ stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowanychw Archeologicznych Zdjg¢ciach
Polski /AZP/, znajdujacych si¢ w zasobach Muzeum Archeologicznego w Gdansku:

Nr stanowiska na Dane 7 AZP Rodzaj
rysunku Miejscow - stanowiska Chronologia
0$é Nr obszaru Nr stanowiska
w miejscowosci
1 2 3 4 5 6
10 Lubieszew| 15-47 1 osada halsztat
o slad XVII-XIXw.
osadnictwa
13 Lubieszew| 15-47 12 osada wczesna epoka
0] zelaza
slad XVI-XVIII w.
osadnictwa
14 Lubieszew| 15-47 13 slad neolit
0 osadnictwa

2. Ustala si¢ ochrong¢ pozostatych stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na obszarze planu:

Nr stanowiska na | Miejscow Rodzaj Chronologia
rysunku 08¢ stanowiska
1 2 4 5
38 Ortowo punkt Sredniowiecze/nowoz
osadnictwa Vtnosc

3. Wszelkie dziatania zwigzane ze zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania oraz polegajace na realizacji
robot ziemnych, realizacji infrastruktury i wznoszeniu budowli w strefie 50 m od stanowisk archeologicznych jak
wust. 11 2, wymagaja wykonania badan sondazowych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. W oparciu o wyniki badan sondazowych Wojewodzki Konserwator Zabytkéw okre§la dalszy sposob
postepowania w tej strefie, z mozliwo$cig powigkszenia jej granic.

5. Strefy ochrony ekspozycji zespolow historycznych i obiektow zabytkowych potozonych na zewnatrz obszaru
planu tworzg tereny oznaczone symbolem R1, wylaczone zzabudowy i lokalizacji elektrowni wiatrowych
W powigzaniu, na poszczegdlnych kierunkach, z otwartymi terenami nie objetymi planem, okre$lonymi w §11
ust.1.
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6. Dla zminimalizowania oddziatywania elektrowni wiatrowych stanowiacych tlo ekspozycji zespotow
historycznych i obiektow zabytkowych — obowigzuje malowanie wszystkich wiez do wysokosci 30m w kolorze od
ciemnej zieleni do jasnego koloru zielono-szarego i wyzej kolorem jasnoszarym, wylacznie farbami matowymi,
zgodnie z §19 ust. 8 pkt 5.

§ 11. 1. W celu zapewnienia warunkéw dla przelotow ptakéw przez obszar gminypomigdzy doling Wisty
a delta Nogatu i Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat oraz dla zapewnienia ekspozycji zabudowy
historycznej, funkcjonowac bedg nastepujace korytarze wolne od lokalizacji elektrowni wiatrowych: 1/ korytarz
A— od zachodu w osi drogi krajowej nr 7 do Nowego Dworu Gdanskiego i dalej w osi drogi nr 2306G w kierunku
Marzgcina, szerokosci od 2000m do 3000m, 2/ korytarz A’— od zachodu réwnolegle do drogi nr 2334G do
Lubieszewa i dalej ponad wsig Tuja w kierunku wsi Rakowiska szerokosci 1000m, 3/  korytarz B— od potudnia
w osi zblizonej do drogi krajowej nr 55 do korytarza A, szerokosci 2500-3000m, 4/ korytarz B’— od potudnia
w osi zblizonej do drogi 2340G do korytarza A, szerokosci 1200-1500m.

2. Ustala si¢ dla ochrony krajobrazu zasad¢ rozproszenia farm elektrowni wiatrowych iich czesci
z zachowaniem wzajemnych odleglo$ci minimum jak na rysunku Studium gminy.

3. W obrgbie farmy obowiazuje tworzenie korytarzy wewnetrznych, szerokosci minimum 500m, na kierunkach
zblizonych do osi wschdod-zachod /jak na rysunku/, ktére stanowi¢ beda uzupelnienie systemu korytarzy jak
w ust.1.

4. Ustala si¢ ochrong lokalnych korytarzy ekologicznych.
5. Ustala si¢ przebieg lokalnych korytarzy ekologicznych wzdhiz rzeki Linawy oraz Lichnowskiej Strugi.

6. W obszarach jak w ust. 4 obowiazujg ustalenia : nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania si¢
réznych elementéw przyrody, ochrona wszystkich elementow przyrody, wycinke drzew i krzewow ogranicza si¢
do zabiegéw sanitarnych oraz do usunigcia sztuk, ktore stanowia zagrozenia oraz ograniczajacych melioracyjne
prace konserwatorskie /wyltacznie jednostronnie iprzemiennie/, przy regulowaniu pozioméw wody nalezy
uwzgledni¢ potrzeby fauny i flory, poprawa czystosci wod oraz ograniczenia zmiany stosunkow wodnych, zakaz
wprowadzania wszelkich zanieczyszczen.

7. Ustala si¢ ochrong zachowanych watéw przeciwpowodziowych rzeki Linawy.

8. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie watow oraz elementow systemu ochrony przeciwpowodziowej i melioracji
wymaga uzgodnien z wlasciwymi shuzbami 1 zgodnos$ci z prawem wodnym.

9. Projektowane elektrownie wiatrowe i system dojazdow nie moga naruszaé istniejacego systemu ochrony
przeciwpowodziowe] 1 melioracji. Obowigzuje opracowanie studidow branzowych gwarantujacych spetnienie
powyzszych ustalen.

10. Ustala si¢ obowiazek przestrzegania w postepowaniu realizacyjnym przepisow szczeg6lnych dotyczacych
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

§ 12. Obejmuje si¢ szczego6lng ochrong kompleksy gruntow rolnych klas I, II, III. Wyklucza si¢ ich nierolnicza
eksploatacje z wyjatkiem terenéw niezbgdnych dla celow budowlanych jako tereny do lokalizacji elektrowni
wiatrowych, w obrebie obszardw na ten cel przeznaczonych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw w zakresie
ochrony gruntéow rolnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia stosownych monitoringdw przedinwestycyjnych i powykonawczych
ptakow i nietoperzy z uwzglednieniem okresow legowych, zerowiskowych oraz migracji wiosenne;j i jesiennej oraz
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu farmy elektrowni wiatrowych na $rodowisko przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe. Minimalnym obszarem badan ptakow i nietoperzy powinien by¢ obszar planu z analiza otoczenia
zwigzanego z ustanowionymi formami ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ obowigzek doboru urzadzen technicznych projektowanej farmy elektrowni wiatrowych, ktore nie
spowoduja przekroczenia normatywnych parametréw jakosci srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem emisji
hatasu i wibracji.

3. Naktada si¢ na inwestora i uzytkownikow farmy obowigzek prowadzenia powykonawczej oceny skutkow
inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem migracji ptakdéw izagrozen dla
nietoperzy.
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4. W przypadku stwierdzenia negatywnego wplywu farmy na migrujace zwierzgta lub ich ostoje, zobowiazuje
si¢ inwestora do podjecia na wlasny koszt dzialan ratunkowych w uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja Ochrony
Srodowiska. Dziatania te nie wykluczaja konieczno$ci czasowego wylgczania poszczegolnych elektrowni.

5. W oparciu o monitoring nietoperzy nalezy na etapie projektu budowlanego okresli¢ program pracy
poszczegblnych elektrowni z ustaleniem ewentualnych okreséw wytaczen czasowych poszczegdlnych elektrowni —
dla pory roku, pory dnia i warunkéw pogodowych.

6. Po przeprowadzeniu powykonawczego monitoringu dla nietoperzy, nalezy dokona¢ stosownych korekt
ustalen jak w ust.5.

ROZDZIAL3
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 14. 1. Adaptuje si¢ uklad drog powiatowych w obszarze opracowania zniezbednymi korektami jak na
rysunku planu.

2. Zewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi powiatowe nr 2334G oraz 2342G stanowiace gtowny dojazd
do obszaru planu.

3. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ jako drogi publicznej zbiorczejo szerokosci
pasa drogowego — minimum 20m.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KDL jako drogi publicznej lokalnejo szerokosci
pasa drogowego — minimum15m.

5. Okresla si¢ przebieg gtownych drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych, jako drog niepublicznych,
oznaczonych symbolami KDR, o szerokosci paséw drogowych — minimum 5m, zalecane 8m, nie bedacymi
drogami publicznymi, shuzacymi rowniez jako drogi dojazdowe do elektrowni wiatrowych, wykorzystujac
maksymalnie istniejacy uktad drég rolnych.

6. Uktad drég jak w ust. 5 jest nieobligatoryjny i moze ulega¢ korektom w zaleznosci od potrzeb produkcji
rolnej .

7. Wszelkie zmiany przebiegu drog jak wust. 5 oraz wynikajace ztego dodatkowe dojazdy do miejsc
usytuowania elektrowni wyznaczone w projekcie budowlanym, uznaje si¢ za zgodne z planem.

8. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych w stosunku do okre§lonych na rysunku, jezeli pozwalajg na to
aktualne warunki i nie zostanie naruszony interes stron.

9. Ustala si¢ obowiazek Scistego przestrzegania przy modernizacji i projektowaniu drog zasad ochrony systemu
melioracyjnego z obowigzkiem udokumentowania, ze wszelkie punktowe lub odcinkowe zmiany nie naruszaja jego
peinej sprawnosci.

10. W projekcie budowlanym farmy elektrowni wiatrowych nalezy zapewni¢ dojazd do kazdej wiezy,
bezposrednio z drog KDR lub przez realizacj¢ drogi wewnetrznej KDWo szeroko$ci pasa do 8m., wyznaczajac
jednoczesnie lokalizacje placow manewrowych, dostosowanych do wymagan technicznych typu elektrowni. Przy
utwardzaniu drog iplacow manewrowych obowigzuje zakaz stosowania mas asfaltowych i bitumicznych oraz
srodkow stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KK jako terenow nieczynnej kolei
waskotorowe;j.

2. Ustala si¢ wariantowe przeznaczenie terenow jak w ust.1 na reaktywacje linii kolejowej lub przeznaczenie na
lokalng tras¢ rowerowa Nowy Dwor Gdanski — Ostaszewo.

ROZDZIALA4
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 16. 1. Teren farmy elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng do celow
przytaczeniowych oraz sie¢ zasilajacg.

2. Sie¢ elektroenergetyczng realizowac¢ dla farm w systemie kablowym, prowadzonym wzdtuz drog jak w § 14
ust. 3,415.

3. W sytuacjach szczegodlnie uzasadnionych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych przez tereny rolne, bez
prawa ograniczania warunkow dla dziatalnosci rolniczej i z uwzglednieniem interesu prawnego stron.
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4. Nie ogranicza si¢ prowadzenia przez obszar planu sieci infrastruktury technicznejniezbgdnych dla jej
funkcjonowania w gminie, pod warunkiem, ze nie naruszy to podstawowych ustalen planu oraz ze prowadzone one
beda rownolegle do uktadu drogowego. Koszt przebudowy istniejacych sieci infrastruktury, kolidujacych
z realizacjg elektrowni wiatrowych, obcigza inwestora farmy elektrowni wiatrowych.

5. Dla potrzeb lokalizacji farmy zlokalizowano GPZ 110 kV w obszarze farmy Orlowo, znajdujacej si¢ poza
granica opracowania niniejszego planu, do ktérego potaczenie nalezy wykonac linig kablowa.

6. Przy lokalizacji poszczegolnych elektrowni obowigzuje pelna ochrona linii 15kV 10,4 kV, ktére moga by¢
przebudowywane tacznie z ich skablowaniem na warunkach okreslonych przez zaklad energetyczny ina koszt
inwestora farmy. Na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy szczegdétowo rozpoznaé przebiegi
istniejgcych linii o napieciu ponizej 45kV, dla ktérych ustala si¢ korytarze ochronne wyznaczajace zasigg
obecnosci obrysu elementow elektrowni wiatrowej. Dla napigcia do 1kV — szerokosci 20m /po 10m w osi linii
w obu kierunkach/, dla wyzszych napig¢ — szerokos$ci 25m /po 12,5m w osi linii w obu kierunkach/.

7. Rozw¢j sieci telekomunikacyjnych zgodnie z aktualnymi przepisami szczegdlnymi.

8. Przy realizacji elektrowni wiatrowych obowigzuje Scista ochrona istniejacego systemu melioracyjnego.
W przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami irowami, nalezy je przebudowa¢ w niezbednym zakresie
istniejacg sie¢ melioracyjng w sposdb zapewniajacy jej prawidlowe dziatanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIALII
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
§17

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem R1 na funkcje terendw rolnych zzakazem
zabudowy i z zakazem lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych.

2. Zakaz zabudowy jak w ust. 1 dotyczy obiektéw mieszkaniowych oraz obiektéw przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi, w tym réwniez zabudowy zagrodowej w ramach siedliska rolniczego zwigzanego z produkcja
rolnicza.

3. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw — grunty rolne z zaleceniem prowadzenia upraw
ograniczajacych funkcje zerowiskowe dla ptakow, ktore nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kablowych Sredniego napiecia, niezbednych do funkcjonowania farm.

5. Zgodnie z ustaleniami § 14 okresla si¢ uktad drog dojazdowych do gruntow rolnych ilesnych, ktorych
funkcja uzupeiniajaca sa dojazdy do elektrowni wiatrowych.

6. Wprowadza si¢ zakaz podziatu dzialek dla wyznaczania terenow pod zabudoweg z wyjatkiem terenow pod
realizacje obiektow jak w ust.7.

7. Na terenach jak w ust.l1 dopuszcza si¢ lokalizacje placoéw montazowych idrég dojazdowych KDW do
elektrowni wiatrowych.

8. W obrebie terenow R1 obowigzuje zakaz wprowadzania szpaleréw drzew wzdtuz rowow i drog.
9. Obowiazuje uwzglednienie ustalen §10 ust 1 do 4.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem R2 na funkcje terenéw rolnych z zakazem
zabudowy, w obrebie ktorych lokalizuje si¢ elektrownie wiatrowe wg ustalen jak w §19.

2. Zakaz zabudowy jak w ust. 1 dotyczy obiektow mieszkaniowych oraz obiektow przeznaczonych na staty lub
czasowy pobyt ludzi, w tym réwniez zabudowy zagrodowej w ramach siedliska rolniczego zwigzanego z produkcja
rolniczg.

3. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw — grunty rolne z zaleceniem prowadzenia upraw
ograniczajacych funkcje zerowiskowe dla ptakéw, ktore nalezy okresli¢ na etapie projektu budowlanego.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci kablowych §redniego napigcia, niezb¢dnych do funkcjonowania farm.

5. Zgodnie z ustaleniami § 14 okresla si¢ uktad drog dojazdowych do gruntow rolnych ilesnych, ktorych
funkcja uzupetniajaca sa dojazdy do elektrowni wiatrowych.

6. Wprowadza si¢ zakaz podziatu dziatek dla wyznaczania terenéw pod zabudowe z wyjatkiem terendw pod
realizacje obiektow o symbolach EW i KDW.
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7. W obrgbie terenow R2 obowigzuje zakaz wprowadzania szpalerow drzew wzdtuz rowow 1 drog.
8. Obowiazuje uwzglednienie ustalen §10 ust 1 do 4.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem EW na funkcje terendw elektrowni
wiatrowych.

2. Realizacja i eksploatacja elektrowni wiatrowych na terenie jak w ust.1, lacznie z niezbednymi korektami
lokalizacji, uzalezniona jest od prowadzenia monitoringdw ptakoéw i nietoperzy, zgodnie z § 13 oraz spelienia
norm ochrony przed negatywnym oddzialywaniem na ludzi.

3. Na terenie jak w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z placami montazowymi
i dojazdami jako drogi KDW oraz kablowg siecig elektroenergetyczng. Stacje transformatorowe, zalecane jako
wnetrzowe na wysokosci 3m n.p.m. Zewngtrzne niskogabarytowe stacje transformatorowe na wylaczne ryzyko
inwestora, ze wzgledu na zagrozenia powodziowe.

4. Tereny wokot elektrowni stanowig grunty rolne, uzytkowane zgodnie ze stanem dotychczasowym
z zaleceniem prowadzenia upraw ograniczajacych funkcje zerowiskowe dla ptakdw, ktore nalezy okresli¢ na etapie
projektu budowlanego.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla elektrowni wiatrowych : maksymalna catkowita wysokos¢
konstrukcji — do 164 m, wysokos$¢ wiezy — do 108 m, maksymalna $rednica $migiel — do 112 m, maksymalna moc
elektrowni dostosowana do wymagan zwigzanych zochrong przed halasem iinnymi ucigzliwo$ciami dla
zabudowy mieszkaniowej, kontrolowana dla przyjetego rozstawienia przez autoryzowang jednostke symulacji
komputerowej przy uwzglednieniu ustalen ust.10, obowigzujg ustalenia §8.

6. Przy lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ nastgpujace minimalne odleglosci: 1/
od zabudowy mieszkaniowej oraz od terenéw projektowanych w,,Studium” na funkcje mieszkaniowe
izagrodowe - 500m, jezeli ze wzgledu na ochrong¢ przed hatasem, badania izofon, stosownie do typoéw
zabudowy, nie wykaza potrzeby zwickszenia odleglosci, 2/ od drég publicznych, linii  kolejowych,
projektowanych i istniejacych energetycznych linii napowietrznych — catkowita wysoko$¢ wiez plus promien
$migla - jako strefa upadku, 3/ od stref ochrony konserwatorskiej zwigzanych zzabudowsa, okreslonych
w ,,Studium” — 500m, od pozostatych stref konserwatorskich — 200m, 4/ od osi rzeki Linawy — 250m, jezeli
z badania $srodowiska nie wyniknie potrzeba zwigkszenia odleglosci oraz od Lichnowskiej Strugi na odleglos¢
rowng Srednicy $migiet jednak nie mniejsza jak 100m, 5/ odlegtosci miedzy rzgdami elektrowni na
kierunku zblizonym do osi wschod — zachod okreslonej na rysunku— 500m, 6/  odleglos¢ pomiedzy
elektrowniami w rzedach minimum trzy $rednice $migiet, z zaleceniem stosowania minimalnej odlegtosci 400m,
7/ minimalne odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych od lasow, zieleni $rédpolnej, mokradel, bagien
iinnych terenéw o walorach przyrodniczych ze wzglgedu na ochrone awifauny nalezy okres$lic w oparciu o ocene
srodowiska lub wnioski z monitoringéw, 8/ od granicy terenu, do ktérego inwestor nie posiada tytulu
prawnego, minimum potowg $rednicy $migiet.

7. Okreslone na rysunkach planu usytuowania wiez elektrowni, placow i dojazdow KDW i ich gabaryty nie sg
obligatoryjne na nastgpujacych warunkach : 1/ obowigzuje zakaz przekroczenia granic terenu oznaczonego
symbolem R2 dla lokalizacji okreslonych elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem ich placéw montazowych oraz drog
wewnetrznych KDW, ktore mogg by¢ realizowane na terenach R1, 2/ obowiazuje spelienie wszystkich
warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie, ze szczegdlnym uwzglednieniem ust.6.

8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania techniczne dla elektrowni wiatrowych : 1/konstrukcje wiez elektrowni
wiatrowych - rurowe, 2/jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych harmonizujaca z otaczajacym krajobrazem,
wylacznie z zastosowaniem farb matowych, 3/ oznakowanie sygnalizacyjne nocne usytuowane na najwyzszym
punkcie gondoli elektrowni, zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegdlnych,
dotyczacych zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych, 4/ zewngtrzne  konce — $migiet  pomalowane
jaskrawym kolorem np. czerwien, pomarancz, 5/ wieza i obudowa zespotu pradotworczego (tzw. gondola) -
kolor jasnoszary od wysokosci 30m wzwyz, ponizej liczac od terenu zielone pasy ze zmiennym nat¢zeniem koloru
od ciemnej zieleni do jasnego koloru zielono-szarego, 6/ zakazuje si¢ wykorzystywania konstrukcji elektrowni
wiatrowej jako nos$nika tresci reklamowych z wyjatkiem oznaczen graficznych (logo) producenta urzadzen
i wlasciciela elektrowni, 7/ rzedna usytuowania urzadzen elektrycznych i elektronicznych w wiezach
elektrowni wiatrowych, nalezy dostosowa¢ do zagrozen przeciwpowodziowych ze wzgledu na zagrozenie
ryzykiem powodziowym, o rz¢dnej lustra wody do 3,0m n.p.m.

9. U stalona ilo$¢ elektrowni wiatrowych jak na poszczegolnych rysunku jest nieprzekraczalna.
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10. Typy elektrowni wiatrowych i ich moc nalezy dostosowa¢ do ustalen przepisow szczegolnych dotyczacych
wszelkich ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;.

11. Realizacja wiez w obrebie stanowisk archeologicznych w oparciu o ustalenia § 10.

12. Ustala si¢ na rzecz ochrony krajobrazu i srodowiska co nastgpuje : 1/na etapie projektu budowlanego, po
uscisleniu lokalizacji poszczego6lnych elektrowni wiatrowych, w oparciu o wyniki monitoringu nietoperzy, nalezy
okresli¢ czas wilaczania 1 wylaczania urzadzen, jezeli takie ustalenia bedg wynikaty z zalecen przeprowadzonych
badan, 2/zaleca si¢ realizacj¢ w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej grup drzew — ograniczajacych negatywne
oddzialywanie elektrowni wiatrowych na krajobraz. Lokalizacje drzew nalezy poprzedzi¢ analiza krajobrazowa
i oceng ich oddziatywania na srodowisko w konkretnej lokalizacji, na etapie projektu budowlanego lub w oparciu
o wnioski z monitoringu powykonawczego, zgodnie z pkt 3. Obowigzuje zakaz realizacji zadrzewien przydroznych
iwzdluz rowow melioracyjnych celem ograniczenia warunkéow rozwoju dla ewentualnie wystepujacej
chiropterofauny, 3/ po realizacji farm obowigzuje monitoring halasu zgodnie z § 13, mierzony w obrebie
budynkéw w zasiggu oddziatywania farmy. Przy przekroczeniu dopuszczalnych norm hatasu inwestor lub
uzytkownik farmy zobowigzany jest do wykonania zabezpieczen poprzez zwigkszenie izolacyjnosci akustycznej
$cian, dachow iokien budynkéw lub wykonanie niezbednych ekrandéw technicznych alternatywnie w formie
wysokiej zieleni izolacyjnej. Ekrany lub zielen izolacyjng nalezy wykonaé takze w przypadku stwierdzenia przez
panstwowa inspekcje sanitarng nadmiernie ucigzliwych zjawisk migotania od elektrowni wiatrowych, 4/ zakres
ucigzliwos$ci dla srodowiska z racji lokalizowanych funkcji elektrowni wiatrowych, ogranicza si¢ do granic obszaru
planu zagospodarowania przestrzennego jako tereny R1 iR2 wolne od zabudowy na pobyt ludzi. Obszar
ucigzliwo$ci do 500m od granic terenu R1 przekracza fragmentami granice planu i dotyczy wylacznie terenow
wolnych od zabudowy na pobyt ludzi, co wymaga stosownych potwierdzen na etapie postgpowania realizacyjnego
z uwzglednieniem aktualnych regulacji prawnych lub cofnigcia elektrowni od granic planu w celu zamknigcia
strefy ucigzliwo$ci w jego granicach, 5/ na terenie przewidzianym pod lokalizacje farm wiatrowych, na etapie
projektow budowlanych, powinny by¢ sporzadzone oceny warunkow geologiczno-inzynieryjnych w formie
dokumentacji geologiczno-inzynieryjnej, zuwzglednieniem warstw wodonosnych w zasiegu oddzialywania
systemu palowania fundamentoéw, 6/  okresla si¢ korytarz A’ - przeznaczony na przelot ptakoéw zgodnie z §11
oraz zapewniajgcy ochrong stref ekspozycji zabudowy historycznej i obiektow zabytkowych, 7/ tgczna
powierzchnia terenu dla kazdej elektrowni z placem montazowym idojazdem KDW zdrogi dojazdowej do
gruntow rolnych i leénych KDR maksimum 5000m z dazeniem do nieprzekroczenia 3500m , 8/ w ramach
realizacji farmy elektrowni wiatrowych obowigzuje $cista ochrona sprawnosci istniejgcego systemu melioracyjnego
zgodnie z §14 ust.9 oraz §16 ust.8, 9/  ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia §rodowiska przed emisja szkodliwych
fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem itadunkami -elektrostatycznymi na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi, 10/ nalezy ustali¢ konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podloza gruntowego
i wod podziemnych przed zanieczyszczeniem zaréwno w trakcie budowy jak tez w czasie eksploatacji elektrowni
wiatrowych, 11/ gospodarke odpadowa (w tym pochodzgcymi z elektrowni wiatrowych odpadowymi
olejami hydraulicznymi i olejami smarowymi) nalezy zaplanowac i prowadzi¢ w oparciu o gminny system, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, 12/ obowiazuje $cista ochrona funkcjonowania systemu melioracyjnego zgodnie z §11
ust.9, §14 ust.9 oraz §16 ust.8, 13/ obowigzuje przestrzeganie ustalen §10ust. 1 do 4.

13. Realizacja elektrowni wiatrowych podlega zgloszeniu Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP oraz Urzedowi Lotnictwa Cywilnego.

14. Na obszarze farmy wprowadza si¢ zakaz montowania elektrowni wiatrowych i ich urzadzen pochodzacych
z demontazu elektrowni eksploatowanych na innych terenach.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZL na funkcje lasow.

2. Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu.

4. Obowiazuje zakaz przeprowadzania sieci kablowych oraz uktadu drog.

§21.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem ZLz na tereny zadrzewien.
2. Tereny jak w ust. 1 stanowig skupiska drzew, ktore obejmuje si¢ ochrong.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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4. Realizacj¢ zadrzewien na rzecz walorow krajobrazowych oraz jako ekrandow ochrony akustycznej
i ochrony przed zjawiskami migotania uznaje si¢ za zgodne z planem, pod warunkiem uwzglednienia praw osob
trzecich oraz ustalen §8 ust.8 oraz §19 ust. 12 pkt 2.

5. Realizacja zadrzewien jak w ust.4 nastgpuje w oparciu o ustalenia projektu budowlanego lub w wyniku
realizacji zalecen ze stosownych badan i monitoringéw powykonawczych.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN na funkcje terendw zieleni naturalne;.

2. W skiad terenéw jak wust. 1 wchodza: mokradta, zaro§la, szuwary itaki wilgotne, ktore obejmuje si¢
ochrona.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.
4. Szczegolng ochrong obejmuje si¢ obszary jak w ust. 1 powigzane z korytarzami i ciggami ekologicznymi.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na funkcje wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Obowigzuje Scista ochrona czysto$ci wod dla uzyskania minimum II klasy.

3. Wyklucza si¢ odprowadzanie do terenow jak w ust. 1 wszelkich zanieczyszczen w tym $ciekow, gnojowicy,
nie oczyszczonych wod deszczowych oraz zanieczyszczonych srodkami chemicznymi wod z terenéw rolnych.

DZIALIV
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Ustala sig, ze w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwér Gdanski, okreslong niniejszg uchwata oraz rysunkiem jak w §2 ust.1 — tracg waznos$¢ ustalenia
uchwalty Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998 r., ogloszonej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 62 z dnia 25 czerwca 1998 1.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa optaty oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Lukaszewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 189/XX11/2012
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski dla cze$ci obrebéw: Lubieszewo i Orlowo

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byl do publicznego wgladu
w dniach 27 sierpnia 2012 r. do 28 wrzesnia 2012 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami odbyta si¢ 6 wrzesnia 2012 r.

W ustalonym terminie tj. do 19 pazdziernika 2012 r. wptyneta jedna uwaga.

Autor uwagi : Jacek Chomacki, Lubieszewo 9, 82-100 Nowy Dwor Gdanski
Tre $¢ uwagi : przeznaczy¢ dziatke nr 72 obreb Lubieszewo pod teren elektrowni wiatrowych.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : teren znajduje si¢ w obrgbie niezbgdnej 500m strefy ochrony zabudowy mieszkaniowe;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 189/XX11/2012
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwoér Gdanski dla czeSci obrebow: Lubieszewo
i Orlowo

Nie przewiduje sie, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu realizacji przez Gming Nowy Dwor Gdanski
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Zaktada si¢, ze wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem
infrastruktury technicznej, niezbednej dla realizacji ustalen planu w zakresie budowy farm elektrowni wiatrowych
ponosi¢ bedzie jej inwestor.
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Uzasadnienie

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w czgsci obrebow:
Lubieszewo i Ortowo, w granicach opisanych w § 1 ust. 1 uchwaty i oznaczonych na rysunku planu zmieniaja
w czgéci obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwoér Gdanski (Uchwata
Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim, z dnia 3 kwietnia 1998 roku ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 62 z dnia 25 czerwca 1998 roku)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu. Odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu. Do projektu planu miejscowego wplynela jedna uwaga - zlgcznik nr 2.

Ustalenia planu uwzglgdniaja informacje zawarte w prognozie oddzialywania na S$rodowisko isa zgodne
z polityka przestrzenng Gminy okre§lona w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski uchwalonego uchwata Nr 359/XLI11//2010 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 16 wrzesnia 2010 roku.

Plan uzyskal wymagane uzgodnienia iopinie. Uwagi zamieszczone w uzgodnieniach i opiniach zostaty
uwzglednione w planie.
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