UCHWALA NR 81/X1/2011
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Dwor Gdanski w czeSci obrebu miejscowosci Zelichowo

Na podstawie:art. 18 wust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( tj.Dz. U. z2001 r nr 142, poz. 1591 poz. 74 r. z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust.2, art. 16 ust 1, art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z2003r. z pézn. zm.) i art. 4 ust. 11 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekceji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871 z2010r.)

§ 1.

1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor
Gdanski w cze$ci obrebu miejscowosci Zelichowo opracowano na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim nr 211/XXV/2008 zdnia 30 grudnia
2008r.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu, oktorym mowa wust. 1z ustaleniami Studium,
okreslonymi w uchwale 359/XLIII/2010 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
zdnia 16 wrze$nia 2010r., w sprawie uchwalenia ,,Zmiany studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Dwor Gdanski

3. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski w czgsci obrebu miejscowosci Zelichowo

4. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w ust. 1 przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:2000.

5. Integralng czes$¢ uchwaly stanowig :
1) Ustalenia tekstowe

2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1

3) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiacy
zatacznik nr 2

4) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i zasad finansowania, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
stanowigcy zatacznik nr 3
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§ 2.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad
zagospodarowania 1 zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej 1 inzynieryjnej obszaru
opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen okre$lonych wart. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.( Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
- obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosci
- obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
- obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

- granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw do organizacji imprez
masowych

- granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych , a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia
7 maja 1999r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U. 41,
poz. 412 ze zm.)

§ 3.
Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu s3 nastepujace:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Z1 — tereny zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
KDW — tereny drog wewngtrznych
KD.D — tereny drog publicznych

E — teren projektowanych stacji transformatorowych

§ 4.

1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) Granice opracowania planu

2) Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania

3) Oznaczenia terendw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
4) Obszary z zakazem zabudowy

5) Obowigzujace linie zabudowy od strony drog

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony linii §redniego napigcia

8) Linie podziatlu wewnetrznego — orientacyjne

9) Zjazdy z drogi powiatowej
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10) Projektowany indywidualny zjazd z drogi powiatowe;j

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne

§5.
1. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
granic¢ nieprzekraczalna dla terenow , ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie
sgsiednim

3. Linie podzialu wewngtrznego — orientacyjne — linie projektowanego podziatu
geodezyjnego terenu o tym samym sposobie uzytkowania , ktorych dokladny przebieg
bedzie okreslony na etapie projektu podziatu geodezyjnego pod warunkiem zachowania
zasady podziatu — kierunku projektowanych nowych granic 1 minimalnych powierzchni
dziatki budowlane;j

4. Dziatka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa wydzielona geodezyjnie przeznaczona do
realizacji budynkow

5. Uslugi — obiekty ustugowe lub wbudowane lokale ustlugowe o funkcji okreslonej
w kartach terenu

6. Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o symetrycznych
dwoéch potaciach w stosunku do linii przecigecia si¢ tych dwoch potaci stanowigcej
kalenice

7. Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktore;j
nie mozna przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za lini¢ zabudowy na odlegtos¢ 1,5 m
takich elementéw budynku jak garaz dobudowany, schody, ganki, tarasy, balkony
1 wykusze

8. Front budynku — elewacja budynku, usytuowana w kierunku drogi dojazdowej

§ 6.

Ustalenia dla terenu obj¢tego planem w postaci kart terenu
OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM ,,B”

1. Karty dla terenu BIMN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B8MN, BOMN,
B10MN, B12MN, B14MN, B17MN, B21MN, B24MN, B27MN, B28MN

1. Oznaczenie / powierzchnia
BIMN, pow.0,45ha B6MN, BI14MN,
B2MN, pow.0,45ha pow.1,00ha | pow.0,69ha
B3MN, pow.0,35ha B17MN,
B4MN, pow.0,38ha B8MN, pow.0,84ha
B5MN, pow.0,90ha pow.0,26ha | B2IMN,
pow.0,98ha
BIMN, B24MN,
pow.0,41ha | pow.0,14ha
B27MN,

BIOMN, pow.0,23ha
pow.0,3%ha | B28MN,
pow.0,70ha
B12MN,
pow.1,38
ha
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2. Przeznaczenie terenu

- Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

- Nalezy ksztattowac skale i forme¢ zabudowy tak, aby
projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7

- Ustalenia szczegotowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne

z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pdzniejszego
wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

a)  Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki, w wypadku polaczenie dwoch dzialek nie wigcej jak 10%
powierzchni nowej dziatki

b)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki

¢)  Charakter zabudowy

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Minimalne rzgdne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzgdnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnie$¢ do minimum
1,25 m n.p.m.

- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnies¢ do minimum
0,50 m ponizej rz¢dnej posadzki parteru

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu (po usypaniu terpy):

o do okapu dachu nie wigcej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rz¢dnej
terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
o do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,0m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtdwnej bryty budynku 35°-45° z kalenica gléwna usytuowana réwnolegle
do frontu budynku

0 dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentoéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody osobowe

o powierzchni zabudowy do 50m? o Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewacji frontowej
do 8m
o Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkow mieszkalnych

- Zakaz realizacji piwnic dla catej zabudowy

d)  Wykonczenie zewngtrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych, brazowych lub
grafitowych

e)  Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych

f) Zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki

g)  Obowiazujace linie zabudowy od granicy dzialki z droga KD i KDW — jak na zataczniku graficznym do uchwaty
h)  Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég - jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — Sm
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

- Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

- Minimalna powierzchnia dziatki — 1000m? z tolerancja do 10%

- Minimalna szeroko$¢ dziatki 20m

- Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granicg i zagospodarowanie przez jednego inwestora

- Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej dziatki

Id: SGNAR-MRVUE-HQCEM-JTOYL-HVGSG. Podpisany Strona 4



wymagane jest zapewnienie stuzebno$ci dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wyznacza si¢

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW

- Dopuszcza si¢ bezposrednie wiaczenia do drogi powiatowej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi

b)  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

c) Sieci infrastruktury techniczne;:

- Zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j

- Odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe,; z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac,

a obiekt podiaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora,
dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w tym jej skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12.  Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

...30%

2. Karty dla terenu BISMN, B29MN,

1. Oznaczenie / powierzchnia

BI18MN, pow.0,45ha B29MN
pow. 0,94
ha

2. Przeznaczenie terenu

- Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

- Nalezy ksztattowac skale i forme¢ zabudowy tak, aby
projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7

- Ustalenia szczegotowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne

z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc
postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pézniejszego
wykorzystanie do prac pielegnacyjno—porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

a)  Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki, w wypadku polaczenie dwoch dzialek nie wigcej jak 10%
powierzchni nowej dziatki

b)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki

¢)  Charakter zabudowy

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
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- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren woko6t budynku nalezy podnie$é do minimum
1,25 m n.p.m.

- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokoét budynku nalezy podnie$¢ do minimum
0,50 m ponizej rz¢dnej posadzki parteru

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu (po usypaniu terpy):

o do okapu dachu nie wigcej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rz¢dnej
terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
o do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,0m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gléwnej bryly budynku 35°-45° z kalenica gtoéwna usytuowana rownolegle
do frontu budynku

o dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentdéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody osobowe

o powierzchni zabudowy do 50m? o Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szeroko$¢ elewacji frontowej
do 8m
o Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych

- Zakaz realizacji piwnic dla catej zabudowy

d)  Wykonczenie zewngtrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczna, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwonych, brazowych lub

grafitowych
e)  Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
) Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy dziatki

g)  Obowiazujace linie zabudowy od granicy dziatki z droga KD i KDW — jak na zataczniku graficznym do uchwaty
h)  Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drdg - jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii §redniego napiecia — Sm
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

- Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych zasad podziatu:

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej lub odpowiednie stuzebnosci

Minimalna powierzchnia dziatki — 1000m? z tolerancja do 10%

- Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej dziatki
wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

o
o

10.  Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wyznacza si¢

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej drogi
wewnetrznej oznaczonych w planie symbolem KD.D i KDW poprzez drogi wewngtrzne lub stuzebnos$ci gruntowe wynikajace
z podzialu wtérnego

- Dopuszcza si¢ wlaczenie do drogi powiatowej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi

b)  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

¢)  Sieci infrastruktury techniczne;:

- Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe,; z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowac,

a obiekt poditaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie witasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w tym jej skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12.  Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

...30%
3. Karta dla terenu B7MN, B11MN, B19 MN, B20 MN,

| 1. Oznaczenie
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B7MN, pow.0,41ha BI9MN,
B11MN pow.0,77ha pow.0,25h
a

B20MN,
pow.0,5%h
a

2. Przeznaczenie terenu

- Teren zabudowy mieszkaniowe;j
o Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza shuzaca obstudze gospodarstwa rolnego
0 Funkcje wykluczone — produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan Srodowiska

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a)  Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby
- projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7

- Ustalenia szczegotowe:

- Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne

z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia droég dojazdowych i miejsc
postojowych

- zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pézniejszego wykorzystanie

- zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pdzniejszego
wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy

a)  Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu dziatki , w wypadku istniejacej zabudowy zblizonej lub
przekraczajacej 20% powierzchni istniejacej dziatki geodezyjnej dopuszcza si¢ w wypadku rozbudowy istniejacych obiektow
taczna maksymalng powierzchnig¢ zabudowy do 25%

b)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki jw. - nowo wprowadzane gatunki drzew

i krzewoéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

c¢)  Charakter zabudowy:

Zachowanie istniejacej zabudowy i rozbudowa istniejacych gospodarstw rolnych

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szeroko$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz ok10,0m, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie wigcej niz
wysokos¢ istniejacego obiektu

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 35°-45° z kalenica gléwna usytuowana réwnolegle
do frontu budynku, dopuszcza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich
jak werandy i tarasy

- dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynkach istniejacych podlegajacych rozbudowie

- Budynki gospodarcze:

dopuszczona nadbudowa i rozbudowa budynkow istniejacych oraz budowa nowych budynkow wg nastgpujacych zasad:
Budynki parterowe lub z poddaszem, szeroko$¢ elewacji frontowej do ok. 20 m lub nie wigksza niz szerokos¢ istniejaca
maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,5 m; jezeli
istniejacy budynek jest wyzszy to nie wigcej niz wysoko$¢ istniejacego obiektu

- Forma i geometria dachu

o dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze szczytami,
o nachyleniu potaci gtéwnej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwnag usytuowang rownolegle do frontu budynku, dopuszcza si¢
lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak werandy,
tarasy i garaze

o W budynkach istniejacych, przy ich rozbudowie dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym podlegajacym
rozbudowie

Budowa nowych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej:

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Minimalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rz¢dnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnies¢ do minimum
1,25 m n.p.m.
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- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokoét budynku nalezy podnies¢ do minimum
0,50 m ponizej rzgdnej posadzki parteru
- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu (po usypaniu terpy):

0 do okapu dachu nie wigcej niz 4,0m na terenach o rz¢dnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej
terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
o do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,0m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gldwnej bryty budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang rownolegle
do frontu budynku

o dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentdéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody osobowe

o powierzchni zabudowy do 50m? o Maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewacji frontowej
do 8m
o Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkow mieszkalnych

- Zakaz realizacji piwnic dla catej zabudowy

d)  Wykonczenie zewngetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatéw — drewno, tynk, cegla i kamien , malowanie elewacji w jasnych kolorach
stonowanych

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczna, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwonych, grafitowych lub
brazowych oraz gontem drewnianym lub trzcina

e)  Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem do wypelnien prefabrykowanych elementéw betonowych i pelnych ogrodzen za
wyjatkiem ogrodzen drewnianych itp.

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy— jak na rysunku planu

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii §redniego napiecia — Sm

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

- Istniejacy podziat geodezyjny, dopuszcza si¢ podziat wtorny pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki -
1000m? z tolerancjg do 10%

- Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej dziatki wymagane
jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

- Nie ustala sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW , istniejace wiaczenia do drogi powiatowej do zachowania

- Dopuszcza si¢ projektowane bezposrednie wiaczenia do drogi powiatowej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi
b)  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

¢)  Sieci infrastruktury techniczne;:

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekow sanitarnych do zbiornikoéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni
jako rozwiazanie tymczasowe,; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac,

a obiekt podtaczy¢ do sieci

- opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w tym jej skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrdédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

30%

4. Karta dla terenu BISMN, BI6MN

1. Oznaczenie

B15MN, pow.1,74 ha BI6MN, pow. 1,63ha

2. Przeznaczenie terenu
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- Teren zabudowy mieszkaniowej
o Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, zabudowa gospodarcza stuzaca obstudze gospodarstwa rolnego
0 Funkcije wykluczone — produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan Srodowiska

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a)  Nalezy ksztattowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby
- projektowana zabudowa nie degradowata waloré6w krajobrazowych $rodowiska
- gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7

- Ustalenia szczegotowe:

obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne

z miejscowymi warunkami siedliskowymi

Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc postojowych
zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pdzniejszego
wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢

7. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obicktow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy

a)  Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu dziatki , w wypadku istniejacej zabudowy zblizonej lub
przekraczajacej 20% powierzchni istniejacej dziatki geodezyjnej dopuszcza si¢ w wypadku rozbudowy istniejacych obiektow
faczng maksymalng powierzchnig¢ zabudowy do 25%

b)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki jw. - nowo wprowadzane gatunki drzew

i krzewoéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

c¢)  Charakter zabudowy:

Zachowanie istniejacej zabudowy i rozbudowa istniejacych gospodarstw rolnych

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz ok.10,0m, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie wiecej
niz wysokos$¢ istniejacego obiektu

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 35°-45° z kalenica gtéwna usytuowang rownolegle
do frontu budynku, dopuszcza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich
jak werandy i tarasy

- dopuszcza si¢ geometri¢ dachoéw jak w budynkach istniejacych podlegajacych rozbudowie

- Budynki gospodarcze:

dopuszczona nadbudowa i rozbudowa budynkow istniejacych oraz budowa nowych budynkow wg nastgpujacych zasad:
Budynki parterowe lub z poddaszem, szeroko$¢ elewacji frontowej do ok. 20 m lub nie wigksza niz szerokos¢ istniejaca
maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,5 m; jezeli
istniejacy budynek jest wyzszy to nie wigcej niz wysoko$¢ istniejagcego obiektu

- Forma i geometria dachu

o dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze szczytami,
o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 35°-45° z kalenicag gtéwng usytuowang rownolegle do frontu budynku, dopuszcza si¢
lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak werandy,
tarasy i garaze

o W budynkach istniejacych, przy ich rozbudowie dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym podlegajacym
rozbudowie

Budowa nowych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej:

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Minimalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rz¢dnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnies¢ do minimum
1,25 m n.p.m.

- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokoét budynku nalezy podnies¢ do minimum
0,50 m ponizej rzgdnej posadzki parteru

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu (po usypaniu terpy):

0 do okapu dachu nie wigcej niz 4,0m na terenach o rz¢dnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej
terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
o do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,0m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle
w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gldwnej bryty budynku 35°-45° z kalenica gtéwna usytuowang rownolegle
do frontu budynku
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o dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentoéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody osobowe

o powierzchni zabudowy do 50m? , budynki stuzace gospodarce rolnej bez ograniczen

o Maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos$¢ elewacji frontowej do 8m

o Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkéw mieszkalnych

- Zakaz realizacji piwnic dla calej zabudowy

d)  Wykonczenie zewngetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatéw — drewno, tynk, cegla i kamien , malowanie elewacji w jasnych kolorach
stonowanych

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych, grafitowych lub
brazowych oraz gontem drewnianym lub trzcina

e)  Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem do wypelnien prefabrykowanych elementow betonowych i pelnych ogrodzen za
wyjatkiem ogrodzen drewnianych itp.

f) Nieprzekraczalne linie zabudowy— jak na rysunku planu

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii $redniego napiecia — 5m

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

- Istniejacy podziat geodezyjny,

- Dopuszcza si¢ podziat wtdrny terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych zasad podziatu:

Zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej lub odpowiednie shuzebnosci

Minimalna powierzchnia dziatki —1000m? z tolerancja do 10%

- Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej dziatki wymagane
jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

o
o

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

- Nie ustala sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminnej i projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW , istniejgce wiaczenia do drogi powiatowej do zachowania

- Dopuszcza si¢ projektowane bezposrednie wiaczenia do drogi powiatowe]j pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi
b)  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekow sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe; z chwilag wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac,

a obiekt podtaczy¢ do sieci

- opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejace;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, w tym jej skablowanie

- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

30%

5. Karty dla terenu BI3MN/U, B30 MN/U

1. Oznaczenie / powierzchnia
B13MN/U, pow.1,41ha B30 MN/U pow. 0,30ha
2. Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug

a)  Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, ustugi handlu, gastronomii,

obstugi ludnosci, administracyjno-biurowe, ochrony zdrowia i rzemiosta ustugowego

b)  Funkcje wykluczone — produkcyjne, funkcje mogace znacznie oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na Srodowisko jest obowigzkowe

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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a)  Nalezy ksztattowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby
b)  projektowana zabudowa nie degradowata walorow krajobrazowych srodowiska
C) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7

- Ustalenia szczegotowe:

obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne

z miejscowymi warunkami siedliskowymi

Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc postojowych
wody opadowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem do gruntu nalezy podczysci¢ do poziomu zgodnego z przepisami
odrebnymi

zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich p6zniejszego wykorzystanie

zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej pozniejszego
wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki w wypadku zabudowy wytacznie mieszkaniowej,
maksymalnie 30% powierzchni dziatki w przypadku zabudowy mieszkalno-ustugowej,

b)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki

c¢)  Charakter zabudowy

Zachowanie istniejacej zabudowy i rozbudowa istniejacych budynkéw

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz ok10,0m, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie wigcej niz
wysokos¢ istniejacego obiektu

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gléwnej bryty budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang rownolegle
do frontu budynku, dopuszcza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich
jak werandy i tarasy

- dopuszcza si¢ geometri¢ dachéw jak w budynkach istniejacych podlegajacych rozbudowie

- Budynki gospodarcze:

dopuszczona nadbudowa i rozbudowa budynkow istniejacych oraz budowa nowych budynkéw wg nastepujacych zasad:

Budynki parterowe lub z poddaszem, szerokos¢ elewacji frontowej do ok. 20 mlub nie wigksza niz szeroko$¢ istniejaca
maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie wigcej niz 7,5 m; jezeli
istniejacy budynek jest wyzszy to nie wigcej niz wysokos¢ istniejacego obiektu

- Forma i geometria dachu

o dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze szczytami,
o nachyleniu potaci gtownej bryly budynku 35°-45° z kalenicg gtéwna usytuowang rownolegle do frontu budynku, dopuszcza si¢
lukarny i okna potaciowe, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak werandy,
tarasy i garaze

o W budynkach istniejacych, przy ich rozbudowie dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym podlegajacym
rozbudowie

Budowa nowych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej:

- Budynki mieszkalne dwukondygnacyjne , w tym poddasze uzytkowe

- Szerokos$¢ elewacji frontowej do 20m ,

- Minimalne rzedne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

- 1,40 m n.p.m. - na terenach o rz¢dnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnie$¢ do minimum
1,25 m n.p.m.

- 2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnies¢ do minimum
0,50 m ponizej rzgdnej posadzki parteru

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu (po usypaniu terpy):

o do okapu dachu nie wigcej niz 4,0m na terenach o rzgdnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rzednej
terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,
o do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,0m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 35°-45° z kalenica gtéwng usytuowana rownolegle
do frontu budynku

o dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.

Budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w tym rozbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych o cze$é uslugowa:
- Szeroko$¢ elewacii frontowej do 30m
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Minimalne rzgdne posadowienia posadzek parteru pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
1,40 m n.p.m. - na terenach o rzgdnej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnies¢ do minimum 1,25 m

n.p.m.
2,5 m n.p.m. - na terenach o rzednej terenu powyzej 0,50 m n.p.m. — teren wokot budynku nalezy podnies¢ do minimum 0,50 m
ponizej rzg¢dnej posadzki parteru - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu przy wejsciu (po usypaniu terpy):
o do okapu dachu nie wigcej niz 4,0m na terenach o rzednej terenu ponizej 0,50 m n.p.m. oraz 4,5m na terenach o rz¢dnej
terenu powyzej 0,50 m n.p.m.,

o do kalenicy dachu nie wigcej niz 10,0m

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne lub dachy dwuspadowe przecinajace si¢ prostopadle

w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gléwnej bryly budynku 35°-45° z kalenica gtoéwna usytuowana rownolegle
do frontu budynku

o dopuszcza si¢ lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° fragmentdéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp.

o W budynkach istniejacych, przy ich rozbudowie dopuszcza si¢ geometri¢ dachow jak w budynku istniejacym podlegajacym
rozbudowie

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych na maksymalnie 2 samochody osobowe

o powierzchni zabudowy do 50m?

- Maksymalna wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu 5,5m, szerokos¢ elewacji frontowej do 8m

- Forma i geometria dachu zgodnie z parametrami dla budynkow mieszkalnych

Zakaz realizacji piwnic dla catej zabudowy

d)  Wykonczenie zewngtrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych, bragzowych lub

grafitowych
e)  Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem prefabrykowanych elementow betonowych
f) Zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki

g)  Nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy dziatki z drogami jak na zataczniku graficznym do uchwaty
h) Nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznego przewodu linii Sredniego napiecia — Sm

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a)  Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu nastgpujacych zasad podziatu:

- Zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi wewngtrznej lub odpowiednie stuzebnosci

- Minimalna powierzchnia dziatki - 1000m? z tolerancja do 10%

b)  Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej dziatki
wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10.  Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie
wyznacza si¢

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KDW
oraz poprzez drogi wewnetrzne lub stuzebnosci gruntowe wynikajace z podzialu wtornego

- Dopuszcza si¢ projektowane bezposrednie wiaczenia do drogi powiatowej pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg drogi
b)  Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki:

dla zabudowy mieszkaniowej w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

dla zabudowy ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na 200 m? powierzchni ustug

c) Sieci infrastruktury technicznej:

- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikoéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem s$ciekéw do oczyszczalni
jako rozwigzanie tymczasowe,; z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowac,

a obiekt podtaczy¢ do sieci

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z projektowanej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora,
Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogdlnymi

d) Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek

12.  Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

6. Karta dla terenu B22 ZI, B23ZI1, B25ZI1, B26 ZI1
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1. Oznaczenie

B22Z1, pow.0,05ha B257I,
B23ZI, pow.0,07ha pow.0,11ha
B26Z1,
pow.0,07ha
2. Przeznaczenie terenu

Zielen izolacyjno-krajobrazowa, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek nieutwardzonych,
Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych, utwardzonych miejsc postojowych i utwardzonych ciggéw komunikacyjnych

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowa¢ walorow krajobrazowych srodowiska

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7

Ustalenia szczegdtowe

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewow powinny by¢ zgodne

z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia ciagdéw pieszych i pieszo-
rowerowych

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

a)  Powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,

b) Dopuszcza si¢]lokalizacj¢ obiektow matej architektury — nie kubaturowych

¢)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane gatunki drzew
i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

d) Zakaz grodzenia terenu

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

- Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrona na podstawie ww. przepisow

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Dziatke nalezy wydzieli¢ zgodnie z zasadami na rysunku planu
Zakaz podziatu wtérnego

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wyznacza
sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy
b) QOdprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

- Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustgp 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

30%

7. Karta dla terenow B3 1E

1. Oznaczenie
B31E
2. Przeznaczenie terenu

- Teren projektowanej stacji transformatorowej

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowaé waloréw krajobrazowych $rodowiska

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7

Ustalenia szczegdtowe

- Lokalizowanie zieleni w formie krzewow i zieleni niskie;j

- Zaleca sie zastosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzenia dojazdow
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- Teren projektowanej stacji nalezy wyposazy¢ w rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych przed skutkami awarii , zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sdb postronnych oraz uniemozliwi¢
kontakt srodkéw chemicznych z wodami opadowymi przedostajacymi sie do powierzchni glebowe;j

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej
- Nie wystepuja
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

- Nie wyznacza si¢

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

a)  Powierzchnia zabudowy — nie ustala si¢,

b)  Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢

c¢)  Charakter zabudowy:

- Wielko$¢ budynkéw zgodnie z wymaganiami stacji transformatorowej

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu 35°-45° bez ustalania kierunku kalenicy

d)  Wykonczenie zewngtrzne

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, betonowa lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych, brazowych lub
grafitowych

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow

- Nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisdw

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem

Dziatke nalezy wydzieli¢ zgodnie z minimalnym zapotrzebowaniem na lokalizacje budynku stacji

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

nie wyznacza sie

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a)  Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu z projektowanej drogi publicznej gminne;j i projektowanej drogi
wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem KD.D i KDW

b)  Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

c) QOdprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wlasnej dziatki

12. Spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje si¢

13. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

30%

8. Karta dla terenu KD.D

1. Oznaczenie

KD.D,

2. Przeznaczenie terenu

Projektowana droga publiczna gminna — wigczenie do istniejacej drogi powiatowej nr 2309G

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okre§lonymi w § 7
Ustalenia szczegolowe:
Zaleca sie szpaler drzew

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Istniejaca droga publiczna gminna

- Droga dojazdowa do terenéw BMN, BMN/RM

- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury techniczne;j
- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optat, o ktorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym

30%

9. Karta dla terenu KDW

1. Oznaczenie

KDW

2. Przeznaczenie terenu

Projektowane drogi wewnetrzne

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

- Nie wystepuja

4. Zasady ochrony §rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7
Ustalenia szczegotowe:
Zaleca sie szpaler drzew

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza si¢

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

- Projektowane drogi wewngtrzne

- Drogi dojazdowe do terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-zagrodowe;j
- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10m

- Lokalizacja w liniach rozgraniczajacych drogi sieci infrastruktury technicznej

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

Nie przewiduje sie

8. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa z art. 36 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

30%

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposOb negatywny trwale zmieniaé
stosunkéw wodnych; wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace
realizacji zapisoOw planu nie mogg trwale negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie,
a sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow
sasiednich 1 nie moze powodowac dla nich szkod

2. Nalezy dazy¢ do upowszechnienia ws$réd mieszkancoéw selektywnej zbiorki odpadéw
zwlaszcza z podzialem na frakcj¢ suchg 1 mokra.

3. Nalezy zastosowac wszelkie rozwigzania techniczne , technologiczne i organizacyjne aby
maksymalnie  ograniczy¢  ucigzliwosci  akustyczne  zwigzane  z planowanym
zagospodarowaniem terenu.

4. Realizacja zapisoOw planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych
na przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich.
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5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledniaé przepisy dotyczace
ochrony gatunkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona (Dz.U. Nr 168.poz. 1764) , Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
28 wrzes$nia 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
(Dz.U. Nr 220, poz. 2237) , Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r.
w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz.U, Nr 168, poz.
1765) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz.U. z 2003r.. Nr
196, poz. 1002 ze zm.)

6. Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, wtym ksztalttowanie bryly 1 detal
architektoniczny zwigzane z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu
przestrzennego 1 estetyzacje krajobrazu

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartych w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§9.

Granice 1sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow , wtym terendw gorniczych , atakze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na
podstawie ww. przepisow.

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j

1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:
- Istniejace drogi gminne
- Wiaczenie do drég publicznych poprzez projektowane drogi gminne — publiczne

2) Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez
istniejace 1 projektowane drogi publiczne — gminne 1 wewngtrzne — dojazdowe.

3) Linie rozgraniczajace ulice 1 ciggi piesze mogg podlega¢ uscisleniu i niewielkim
korektom przebiegu na podstawie zatwierdzonych projektow zagospodarowania
terenu iprojektow budowlanych ulic iciggow pieszych, pod warunkiem
sporzadzenia ich zuwzglednieniem zasad okreslonych ustaleniami niniejszego
planu.

4) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw komunikacji zawarte sg w kartach
terenu w § 7 niniejszej uchwaty

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe]
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3. Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania kanalizacji
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw z udokumentowanym
wywozem S§ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe; zchwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac,
a obiekt podiaczy¢ do sieci

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziatki
5. Zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne

6. Gromadzenie 1 usuwanie odpadow stalych — do szczelnych pojemnikow usytuowanych na
dzialce wywozem na wysypisko §mieci

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci oraz projektowanej na terenie
planu stacji transformatorowe;j

8. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrdodla ciepta na paliwa niskoemisyjne
9. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogdlnymi
10. Melioracje 1 urzadzenia wodne

- nalezy chroni¢, konserwowa¢ iudraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem
nienaruszalnego przepltywu wod

- nalezy zapewni¢ spoOjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.
W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenazowego catego obszaru

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegu rowu melioracyjnego lub jego przebudoweg jako
rurociggu po uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych
Wojewodztwa Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddzial w Nowym Dworze
Gdanskim

- projekty budowlane sgsiadujace zurzadzeniami melioracyjnymi nalezy
uzgadnia¢ w Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa
Pomorskiego w Gdansku, Terenowy Oddzial w Nowym Dworze Gdanskim

11. Szczegoétowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej znajduje si¢ w kartach terenu

12. Uzbrojenie terenu powinno wyprzedza¢ lub by¢ prowadzone réwnolegle z budowa
obiektoéw kubaturowych.

§11.
Zobowigzuje si¢ Burmistrza do:

1. niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem oraz w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego,

2. umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Nowym Dworze Gdanskim oraz publikacji na stronie internetowej gminy,
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3. umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz
otrzymywania z nich wypiséw i wyrysow,

4. wprowadzenia do rejestru miejscowych planéw,

5. przekazania Staro$cie Nowodworskiemu kopii uchwalonego miejscowego planu

§ 12.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowym
Dworze uchwalonego uchwalg nr 260/XL/98 zdnia 3 kwietnia 1998r. we fragmencie
objetym granicami niniejszego planu.

§ 13.

Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Lukaszewicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 81/X1/2011
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 24 listopada 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Zalacznik graficzny

Id: SGNAR-MRVUE-HQCEM-JTOYL-HVGSG. Podpisany Strona 18


Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 81/X1/2011
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie uwag co do przyjetych rozwiazan w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski w cze¢Sci obrebu
Zelichowo wniesione w okresie wylozenia planu w dniach 27.10 do 1711. 2009r. (wplyw
wnioskow do 02.12.2009r.)

Uwagi panstwa Matgorzaty iJerzego Gdula, Zelichowo 1A, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski z dnia 02.07.2010r.. — dotyczy dziatki nr 193/1. Uwzgledniono uwage dotyczaca
przebiegu projektowanej drogi publicznej oznaczonej w planie KD.D. Na obszarze planu
nie bedzie projektowany przebieg drogi dzielgcej nieruchomos¢ panstwa Gdula . Zgodnie
z analiza na rysunku planu granic dzialek ewidencyjnych (granica dz. nr 193/1) droga
KD.D nie jest projektowana na terenie dzialki nr 193/1 lecz zgodnie z istniejagcym
podziatem geodezyjnym na granicy dziatki nr 193/1. Droga w planie jest tak jak
sugerowali panstwo Gdula poszerzona do 12m w kierunku dziatki nr 199/1.

Uwagi pana Witolda Marczukiewicza, Starocin 42a, 82-100 Nowy Dwor Gdanski
z dnia 08.07.2010r.. — dotyczy dziatki nr 184/4 . Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca
przebiegu projektowanej drogi publicznej oznaczonej w planie KD.D. Na obszarze planu
przez teren dziatki 184/4 nie projektuje si¢ przebiegu drogi.

Uwagi mieszkancow miejscowoséci Zelichowo: Jerzego Gdula, Genowefy Gdula,
Krzysztofa Ptak, Beaty Ptak, Andrzeja Ptak, Ryszarda Sadowskiego, Janusza Siwickiego,
Jana Figacz, Jerzego Marcula z dnia 07.07.2010r.(wptyw w dniu 08.07.2010r) — dotyczy
przebiegu projektowanej drogi publicznej KD.D przez teren dziatek nr, 187/1, 193/1 .
Uwzgledniono uwage dotyczaca przebiegu projektowanej drogi publicznej oznaczonej
w planie KD.D. Na obszarze planu nie be¢dzie projektowany przebieg drogi. Nie
uwzgledniono uwagi dotyczacej zabudowy po obu stronach drogi ze wzgledu na to, ze
obszar ten znajduje si¢ poza obszarem planu.

Uwagi pana Krzysztofa Ptak, Zelichowo 3, 82-100 Nowy Dwoér Gdanski z dnia
08.07.2010r. (wplyw w dniu 09.07.2010r) — dotyczy dziatki nr 191. Zgodnie z analizg na
rysunku planu granic dziatek ewidencyjnych (granica dz. nr 191) droga KD.D nie jest
projektowana na terenie dzialtki nr 191 lecz zgodnie =z istniejgcym podziatem
geodezyjnym na granicy tej dziatki. Linia rozgraniczajaca drogi wedlug otrzymanej mapy
jest w odlegtosci ok. 2,0m od budynku mieszkalnego, cho¢ droga gruntowa jest
w odlegtosci ok. 6,4m. Droga w projekcie planu jest tak jak sugerowatl p. Krzysztof Ptak
poszerzona do 12 w kierunku dziatki nr 199/1 drogi

Uwagi pana Ryszarda Sadowskiego, Zelichowo 2, 82-100 Nowy Dwor Gdanski z dnia
08.07.2010r. (wptyw w dniu 09.07.2010r) — dotyczy dziatki nr 192 . Zgodnie z analizg na
rysunku planu granic dziatek ewidencyjnych (granica dz. nr 192) droga KD.D nie jest
projektowana na terenie dziatki nr 192 lecz zgodnie zistniejagcym podziatem
geodezyjnym. Linia rozgraniczajaca drogi wedtug otrzymanej mapy jest w odlegtosci ok.
2,7m od budynku mieszkalnego, cho¢ droga gruntowa jest w odlegtosci ok. 6,0m. Droga
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w planie jest tak jak sugerowatl P. Ryszard Sadowski poszerzona do 12 w kierunku
dziatki nr 199/1 drogi

Uwagi pana Zdzistawa Dobrzynskiego, ul. Stowackiego 11/1 82-100 Nowy Dwor
Gdanski, Marcina Czerwienskiego , Lubieszewo 6/1, 82-200 Nowy Dwor Gdanski
1 Pawla Wdowicz, ul. 3-go Maja 10/39, 82-200 Nowy Dwor Gdanski z dnia 01.07.2010r.
(wplyw w dniu 30.06.2010r) — dotyczy dziatki nr 179/2.
1. Uwzgledniono uwage dotyczaca sposobu podziatu nieruchomosci - istnieje mozliwosé
podziatu dziatki nr 179/2 na trzy dziatki zgodnie =z sugestia wnioskodawcow.
2. Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca mozliwosci bezposredniego wjazdu projektowane
dzialki bezposrednio z drogi powiatowej. W karcie terenu w punkcie dotyczacym obstugi
komunikacyjnej jest wprowadzony zapis dotyczacy takiej mozliwosci pod warunkiem
uzyskania na etapie projektu budowlanego pozytywnego uzgodnienie z zarzadcg drogi.

Uwagi pana Zdzistawa Dobrzynskiego, ul. Stowackiego 11/1 82-100 Nowy Dwor
Gdanski, Marcina Czerwienskiego , Lubieszewo 6/1, 82-200 Nowy Dwor Gdanski
1 Pawta Wdowicz, ul. 3-go Maja 10/39, 82-200 Nowy Dwor Gdanski z dnia 07.07.2010r.

(wptyw w dniu 09.07.2010r) — dotyczy dziatki nr 179/2.
1. Uwzgledniono uwage dotyczaca mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej-
uslug na dzialce nr 179/2 — obszar dziatki przeznaczono na teren zabudowy

mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug i oznaczony symbolem B.13MN/U.

Uwagi pana Jana Figacz Zelichowo 8 82-200 Nowy Dwoér Gdanski z dnia
15.07.2010r.. — dotyczy dziatki nr 188/3 . Uwzgledniono uwage dotyczaca przebiegu
projektowanej drogi publicznej oznaczonej w planie KD.D. Na obszarze planu nie ma
projektowany przebieg drogi, ktora dzieli obszar dziatek 188/3 1 187/1.

Uwagi panstwa Haliny i1 Tadeusza Sobieckich ul. Portowa 2, 82-200 Nowy Dwor
Gdanski zdnia 16.07.2010r.. — dotyczy dziatki nr 188/3 . Uwzgledniono uwage
dotyczaca przebiegu projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej w planie KD.W.
Projektuje si¢ inny przebieg tej drogi zgodnie z sugestia panstwa Haliny i1 Tadeusza
Sobieckich.

Uwagi pani Haliny Koszalinskiej, ul. Zacisze 33, 82-400 Sztum z dnia 18.07.2010r.. —
dotyczy dziatki nr 183 . Uwzgledniono uwage dotyczaca przebiegu projektowanej drogi
publicznej oznaczonej w planie KD.D. Projektuje si¢ zwezanie tej drogi do 10m.
Wydluzenie tej drogi do konca dziatki nr 183 nie jest mozliwe w ramach ustalen planu
miejscowego — obszar czgéci dziatki nr 183 jest poza granica planu. Zaproponowany
zostanie linig przerywang docelowy przebieg drogi poza obszarem planu.
Zaproponowany zostanie linig przerywana docelowy przebieg drogi poza obszarem
planu.

Uwagi pani Marii Przyborowskiej, Zelichowo 5, 82-200 Nowy Dwor Gdanski i pani
Janiny Deoniziak, Zelichowo 5, 82-200 Nowy Dwor Gdanski z dnia 30.07.2010r.(wptyw
w dniu 02.08.2010r.) — dotyczy dziatki nr 190 . Uwzgledniono uwage dotyczaca
projektowanego podzialu nieruchomos$ci z projektowanym dojazdem poprzez teren
dziatki nr 189 i drogg wewnetrzng KD.W wydzielona na terenie dziatki nr 188/3.

W zwiazku z uwzglednionymi uwagami wiascicieli sgsiadujgcych dziatek, dotyczacych
braku zgody na przebieg drogi publicznej przez ich wlasno$¢ nie jest zapewniony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dojazd do terenu ewentualne
nowej zabudowy na nowo wydzielanych dziatkach. Aby umozliwi¢ wydzielenie dzialek
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budowlanych bedzie nalezato uzyska¢ stosowne stuzebnosci dojazdu lub inny sposob
dysponowania terenem celem wilaczenia do drogi publicznej. Takie zapisy w karcie
terenu umozliwig ewentualny podziat 1 uzyskanie pozwolenia na budowg.

Uwagi pani Eweliny Wisniewskiej, ul. Obroncow Westerplatte 9/20, 82-200 Nowy
Dwor Gdanski z dnia 02.08.2010r.— dotyczy dziatki nr 189 . Uwzgledniono uwage
dotyczaca projektowanego podzialu dz. nr 189. W zwigzku z uwzglednionymi uwagami
wiascicieli sgsiadujacych dziatek, dotyczacych braku zgody na przebieg drogi publicznej
przez ich wlasno$¢ nie jest zapewniony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dojazd do terenu ewentualne nowej zabudowy na nowo wydzielanych
dziatkach. Aby umozliwi¢ wydzielenie dzialek budowlanych bedzie nalezato uzyskaé
stosowne stuzebnosci dojazdu lub inny sposob dysponowania terenem celem witaczenia
do drogi publicznej. Takie zapisy w karcie terenu umozliwig ewentualny

Uwagi pana Ryszarda Dolinskiego Zelichowo 10, 82-100 Nowy Dwoér Gdanski z dnia
08.07.2010r. — dotyczy dziatki nr 184/4. Uwzgledniono uwage dotyczaca przebiegu
projektowanej drogi publicznej oznaczonej w planie KD.D. Na obszarze planu przez
teren dziatki nr 180 nie ma projektowanego przebiegu drogi dzielacego obszar drogi.

Uwagi panstwa Matgorzaty iJerzego Gdula, Zelichowo 1A, 82-100 Nowy Dwor
Gdanski z dnia 28.07.2010r.. — dotyczy dziatki nr 193/1. Uwzgledniono uwage dotyczaca
przebiegu projektowanej drogi publicznej oznaczonej w planie KD.D. Na obszarze planu
nie bedzie projektowany przebieg drogi przez teren dziatki nr 193/1.

Uwagi pana Zdzistawa Dobrzynskiego, ul. Stowackiego 11/1 82-100 Nowy Dwor
Gdanski, Marcina Czerwienskiego , Lubieszewo 6/1, 82-200 Nowy Dwor Gdanski
1 Pawla Wdowicz, ul. 3-go Maja 10/39, 82-200 Nowy Dwor Gdanski z dnia 07.07.2010r.
(wptyw w dniu 09.07.2010r) — dotyczy dziatki nr 179/2 Uwzgledniono uwage dotyczaca
przeznaczenia terenu oznaczonego W planie symbolem 13MN na zabudowe
mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug.

Rozstrzygnigcie uwagi co do przyje¢tych rozwigzan w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwoér Gdanski w czesci obrebu
Zelichowo wniesione w okresie wylozenia planu w dniach 03.08 2011r. do 02.09. 2011r.
(wplyw wnioskow do 02.09.2011r.) Uwagi panstwa Maltgorzaty iJerzego Gdula,
Zelichowo 1A, 82-100 Nowy Dwor Gdanski z dnia 01.09.2011r.. — dotyczy dzialki nr
193/1 — prosba ozmiane funkcji zagospodarowania terenu zterenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Uwzgledniono uwage dotyczaca zmiane funkcji zagospodarowania terenu z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]
1 oznaczony symbolem B.30MN/U.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 81/X1/2011
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2 13
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) iart. 111 ust. 2 pkt.l ustawy zdnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych ( Dz.U. z2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm. ) Rada Miejska w Nowym Dworze
Gdanskim uchwala, co nastgpuje:

1. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacje zadan wilasnych z zakresu drog
publicznych 1 oswietlenia ulic:

a) realizacja drég publicznych - KD.D;
b) realizacja o§wietlenia.

2. W projekcie planu miejscowego ustala si¢ realizacj¢ sieci i1urzadzen infrastruktury
technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

a) realizacja sieci wodociggowej;
b) realizacja kolektora kanalizacji sanitarne;.

3. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt. 11 2 zostanie sfinansowana ze
srodkow pochodzacych zbudzetu Gminy przy ewentualnym udziale innych,
zewnetrznych srodkéw finansowych.

4. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1 1 2 przewiduje si¢ do konca 2016roku.
5. W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan wiasnych wymienionych w pkt.1 12

wyze] wymienionym terminie, zadania te nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Miasta 1 Gminy Nowy Dwor Gdanski na kolejne lata.
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