UCHWALA NR 246/XXX/2020
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 21 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 203/3, 203/4
polozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22020 1., poz. 713 zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 zpoézn. zm.) wzwigzku zuchwaly
Nr 352/XLIV/2017 zdnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie geodezyjnym
Lubieszewo, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetej uchwata Rady
Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim Nr 62/X/2019 z dnia 09 maja 2019 r., Rada Miejska w Nowym Dworze
Gdanskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4
potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,52 ha.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie
geodezyjnym Lubieszewo sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty, wraz z uzasadnieniem
oraz zatgcznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami terendw;
6) istniejace urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych (rowy melioracyjne) — do zachowania.
2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1. Budynek gléwny- nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie i funkcji wynikajacej
z podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza- nalezy przez to rozumiec
mieszkanie wiasciciela podmiotu gospodarczego, w budynku wspolnym, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 50 m2.
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3. Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli.

4. Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktoérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu.

5. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow i obiektow
budowlanych.

6. Podstawowe przeznaczenie terenu- nalezy przez to rozumie¢ gtdwny planowany rodzaj przeznaczenia terenu
okreslony symbolem terenu.

7. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace symbole okreslajace przeznaczenie terenow:
P - tereny zabudowy produkcyijnej, sktady i magazyny.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong¢ rowow melioracyjnych poprzez zachowanie ich ciggtosci z zakazem ich
przykrycia za wyjatkiem niezbgdnych przejs¢ i przejazdow.

2. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi w § 15.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i1 gospodarczych do ziemi,
¢) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadoéw niebezpiecznych;

2) nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposdb, ktéry nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich, w tym terenéw poza obszarem objetym planem;

3) obowiazek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ochrong¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny;

5) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

3. W zakresie ochrony przyrody:

przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, wtym uzyskanie zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

wprowadzenie nowych zadrzewien i1 zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej na obszarze opracowania

§ 7. 1. Teren opracowania planu zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji, wcelu ochrony
historycznego krajobrazu kulturowego i zachowania wtasciwych relacji ekspozycyjnych ustala sie:

1) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do historycznej zabudowy zagrodowej wsi;

2) zachowanie istniejacych drzew wzdluz drog, z wyjatkiem drzew owocowych i drzew rosnacych w obrebie
widocznosci zjazdow na dziatke i skrzyzowan drog.

2. W obszarze planu nie wystepuja i nie wyznacza si¢ zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publiczne;.
Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisé6w, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. W granicach obszaru ustalen planu nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie przepisOw odregbnych, w tym: tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi.

Rozdzial 8.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

§ 10. Ustala si¢, ze zabudowe na terenie przyleglym do rowu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu
nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obsluga komunikacyjna terendw objetych planem =zapewniajg przyleglte drogi publiczne poza
granicami planu.

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) minimum 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;

2) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z transportem badz, jezeli na terenie bedzie odbywat si¢ ruch
samochodow ciezarowych miejsca postojowe nalezy zapewni¢ wedlug bilansu potrzeb inwestora;

3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnej nieruchomosci.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ogolne zasady dotyczace gospodarki §cickowej:

odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej a w przypadku braku sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ogolne zasady dotyczace odprowadzania wod deszczowych;

odprowadzanie wod deszczowych poprzez projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika lub
indywidualnie na terenie dziatki do gruntu po wczes$niejszym podczyszczeniu, o ile wymagajg tego przepisy
odrebne.

4. Ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
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_ zaopatrzenie w wodg zistniejacej sieci wodociggowe] zasilanej docelowo z Centralnego Wodociagu
Zutawskiego a w przypadku braku sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
z sieci elektroenergetyczne;j.
6. Ogolne zasady dotyczace sieci telekomunikacyjnych:

1)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych, jako sieci podziemne;

2) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi.
7. Ustala sig, ze w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowac niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w ciepto.

8. Dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej.
9. Dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej oraz urzadzen i budowli z nig zwigzanych.
10. Gromadzenie odpadow statych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do scalania
1 podzialow nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki- 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — dowolny;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza podziatéw na cele powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej Iub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P
2. Powierzchnia: 0,52 ha.
3. Przeznaczenie terenu: zabudowa produkcji, sktadow, magazynow.

1) funkcje dopuszczone: zabudowa produkcji, sktadow, magazynoéw, bazy transportowe, wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

2) funkcje wytaczone:
a) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
b) sktadowanie, magazynowanie i przetwarzanie odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych,

¢) sktadowanie i magazynowanie materiatow lub towar6w na otwartym powietrzu,

Id: A66B791B-9DBD-461A-9C8D-70338BC78987. podpisany Strona 4



d) obiekty emitujace odory;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,02 maksymalna: 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji, maksymalnie 10 m do kalenicy;

6) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 25° - 45° z kalenicg gtéwng sytuowang
réwnolegle lub prostopadle do osi drogi z ktérej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

7) pokrycie dachow: dachoéwka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej lub brazach,
szarosciach;

8) rzedne posadzek parterow minimum: 1,0 m npm.
5. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
na zasadach okreslonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

na zasadach okreslonych w § 7.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tracg
wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Krawezyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU DZIALEK NR 203/3, 203/4 POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYIJNYM LUBIESZEWO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ] W NOWYM DWORZE GDANSKIM NR 246/XXX/2020 Z DNIA 21.12.2020 R.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 246/XXX/2020
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim stwierdza, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm..) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych
w obrebie geodezyjnym Lubieszewo” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo" wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko (w dniach od 11.09.2020 r. do 01.10.2020 r.) oraz w ciggu 14 dni
po wylozeniu (tj. do dnia 15.10.2020 r.) do ustalen projektu planu nie wniesiono uwag, o ktéorych mowa
w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Burmistrz Nowego Dworu Gdanskiego i Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim nie rozstrzygali
o uwagach, gdyz w przewidzianym terminie uwagi nie wptynety.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 246/XXX/2020
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn, zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn, zm.) Rada Miejska w Nowym
Dworze rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wlasnych gminy nie sg zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 203/3, 203/4 potozonych
w obrebie geodezyjnym Lubieszewo.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 246/XXX/2020
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 21 grudnia 2020 r.

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek
nr 203/3, 203/4 polozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2020r, 293z pdézn. zm.) wcelu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreSlenia sposobow
zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podje¢ta Uchwate Nr 352/XLIV/2017
z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo.

Zgodnie zuchwalg intencyjna opracowanie planu ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy produkcji,
sktadéw i magazynow.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor
Gdanski zatwierdzony uchwata Nr 260/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia
1998 r. W obowigzujacym miejscowym planie teren przeznaczony jest, jako tereny réoznych form zieleni.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wilasnosci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym: ochrony Srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski, uchwalonego
przez Rade Miejska uchwatg Nr 62/X/2019 z dnia 09 maja 2019 .

Zgodnie z polityka przestrzenna przyjetg w zmianie studium przedmiotowy teren planu potozony jest w terenach
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowe;.

W projekcie planu wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe produkcji, skladow i1 magazynow.
Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Plan uwzglednia wszystkie zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) przez, co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
WW. ustawy.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
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wspoltczesnej. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji wsi Lubieszewo.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) procedur¢ formalno —
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu w dniu 28.01.2019 r. pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej od dnia 05.03.2019 r.,— udost¢pniony byt do
opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom.

Decyzjg znak GZ.tr.602.71.2020 z dnia 18.08.2020 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze, gruntow rolnych w granicach dziatek ewidencyjnych nr 203/3 i 203/4 w obrebie
Lubieszewo.

W dniach od 11.09.2020 r. do 01.10.2020 r. — wytozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu planu, w dniu 23.09.2020 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

W trakcie wytozenia oraz w terminie okreslonym w ogtoszeniu nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢
czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreSlonych ww. ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 203/3, 203/4
potozonych w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo jest zgodne zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejska w Nowym
Dworze Gdanskim uchwatg nr 195/XXIV/2016 z dnia 29 wrzesnia 2016 r., w sprawie przyjecia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski w okresie 2012-2015.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 203/3, 203/4
potozonych w obrgbie geodezyjnym Lubieszewo.

Okreslono w niej szacunkowe wplywy i wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomosci gminy,
oplaty iodszkodowania oraz wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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