UCHWALA NR 166/XX/2020
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu
dzialki nr 121/2 polozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dzialek nr 1/1 i 1/2 polozonych w obrebie
geodezyjnym Kmiecin

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2019r. poz.506 zpdzn. zm.) oraz art.20ust. 1w zwiazku zart. 15, art. 16ust. 1 art. 17,
art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg Nr 51/VIII/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu dzialki nr 121/2 potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz
dziatek nr 1/1 i1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowy Dwér Gdanski przyjetej uchwatg Nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia
23 pazdziernika 2014 r. w zakresie obszaru miasta oraz uchwatg Nr 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 09 maja 2019 r. w zakresie obszaru gminy, Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu
dziatki nr 121/2 potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dziatek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
Kmiecin, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni tacznej ok. 6,91 ha.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 121/2
potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dzialek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin sktada
si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly, wraz z uzasadnieniem oraz zatacznikow nr 1A i 1B -
rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu i infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terenéw ztozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego.
§ 3. Wyjasnienie pojeé uzytych w planie

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli.

2. Teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu.

3. Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow i obiektow
budowlanych.
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4. Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow uzyte w niniejszym planie
1. K- teren infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.
2. P,U- teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz zabudowy ustugowe;.
3. P —teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi w poszczeg6lnych kartach terendw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
1. Teren objety planem zlokalizowany jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych i gospodarczych do ziemi,
c¢) zakaz urzadzania grzebowisk zwierzat,
d) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddéw niebezpiecznych;

2) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazoéw lub pytow do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

4) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

3. W zakresie ochrony przyrody: Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakaz6éw w stosunku do chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala si¢:
Wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej na obszarze opracowania

Nie ustala sig.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaroOw przestrzeni publicznej.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

W granicach obszaru ustalen planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym: tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi.

§ 10. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

Na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej 50 m
nad poziomem terenu podlegajg uzgodnieniu z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, obstlugi komunikacyjnej
i systemu parkowania

1. Powiazania obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewniajg:
1) Droga gminna ul. Warszawska usytuowana poza granicami planu, w jego bezposrednim sasiedztwie;

2) Droga publiczna oznaczona nr 2306 G klasy G usytuowana poza granicami planu, w jego bezposrednim
sasiedztwie;

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
1) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

2) dla ustug handlu minimum 2 miejsce na 100 m?> powierzchni sprzedazy, dla pozostalych ustug minimum
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla hurtowni, magazynow, sktadéw — poza parkingami dla samochodéw osobowych minimum 1 miejsce dla
samochodow cigzarowych na 1000 m? powierzchni sktadowej,

4) nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow na wlasnym terenie.
5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wilasnej nieruchomosci.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

1. W zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej sieci.

2. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzanie wod opadowych poprzez istniejgca lub projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej do odbiornika
lub indywidulanie na terenie dziatki do gruntu po wczesniejszym podczyszczeniu, oile wymagaja tego
przepisy odrebne.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;
2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych;
2) nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowac¢ wylacznie jako kablowe;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odlegtosci) w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow imagazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg rowniez rosngc¢
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dla catego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy stosowaé niskoemisyjne lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo.

7. W zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
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1) z istniejacej lub projektowane;j sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej;

2)dla catego obszaru planu wustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne.

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacjg¢ istniejacej sieci.
8. Obowiazuje zakaz realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych sitg wiatru.
9. Gromadzenie odpadéw statych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do scalania
1 podziatéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie P,U- 1500 m?,

b) na terenie P — 5000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

b) na terenie P,U — 30 m,

¢) na terenie P — 50 m,

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, z ktdrej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke budowlang — od 70° do 120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza podzialdéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

5) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci
10 % dla catego obszaru planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.K
2. Powierzchnia: 0,016 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej kanalizacyjne;.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow infrastruktury kanalizacyjnej;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 6 m;
5. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
Na zasadach okreslonych w § 12.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.
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§ 16. 1 Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.P
2. Powierzchnia: 5,55 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;.

1) funkcje dopuszczone: zabudowa produkcji, sktadéw imagazyndéw, obiekty biurowe wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

2) funkcje wytaczone:
a) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
b) sktadowanie, magazynowanie i przetwarzanie odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych,
¢) ztomowiska.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostale linie zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie do 16 m,
b) urzadzenia techniczne zwigzane technologia produkcji maksymalnie do 25 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnej budynku do 35°;
7) rzedne posadzek parterow minimum: 0,5 m npm;
5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
Na zasadach okreslonych w § 12.

7. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej:

Nie ustala sig.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17. 1 Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.P,U
2. Powierzchnia: 1,37 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz zabudowy ustugowe;.

1) funkcje dopuszczone: zabudowa ustugowa w tym obslugi komunikacji samochodowej, i/lub produkcji,
sktadéw, magazyndéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) funkcje wylaczone:
a) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
b) sktadowanie, magazynowanie i przetwarzanie odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych,

¢) sktadowanie i magazynowanie materialow lub towarow na otwartym powietrzu,
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d) obiekty emitujace odory,
e) ztomowiska.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostate linie zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej- maksymalnie trzy kondygnacje do 12 m,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej- maksymalnie do 15 m;

6) ksztatt dachu:
a) dla zabudowy ustugowej - dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 25° - 45°, dopuszcza si¢
dach plaski,
b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
gtéwnej budynku do 35°;

7) rzedne posadzek parterow minimum: 0,5 m npm;
5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
Na zasadach okreslonych w § 12.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Nie ustala sig.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 18. Przeznaczenie terené6w okreslone w planie nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski, traca wazno$¢ ustalenia uchwaty Nr259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim zdnia 3 kwietnia 1998 r., ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Elblaskiego
Nr 9 poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998 r.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Krawczyk
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ZALACZNIK NR 1A DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM NR 166/XX/2020 Z DNIA 27 LUTEGO 2020 R.

SKALA: 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 166/XX/2020
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r., poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17161 1815) Rada Miejska w Nowym
Dworze Gdanskim rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1., poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17161 1815) Burmistrz Nowego Dworu
Gdanskiego oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, atakze zgodnie
z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r.,
poz. 2081, 1479, z2019r., poz. 630, 1501, 1589, 1712, 1815, 192412170) na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 121/2 potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz
dziatek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 04.11.2019 r. do
25.11.2019 r., a w dniu 20.11.2019 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 09.12.2019r., w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 121/2
potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dzialek nr 1/1 i1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin
nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 166/XX/2020
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1., poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17161 1815), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 121/2
potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dzialek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin, Rada
Miejska w Nowym Dworze Gdanskim postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) fad przestrzenny, gospodarke nieruchomos$ciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodna;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wode, kanalizacjg, usuwanie ioczyszczanie Sciekdw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposodb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
okres$laja uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim, strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy
inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bgda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne ipozaunijne, kredyty ipozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujgce przepisy
1 zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2019 r., poz. 869).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane przez Rad¢ Miejska w Nowym Dworze Gdanskim
w uchwale budzetowej oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.
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Uzasadnienie

dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy
Dwor Gdanski dla terenu dzialki nr 121/2 polozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dzialek nr 1/11i 1/2
polozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2018r, poz.1945ze zm.) wcelu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow
zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Nowym Dworze Gdanskim podjeta Uchwalte Nr 51/VII/2019
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu dziatki nr 121/2
potozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dziatek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin.

Zgodnie z uzasadnieniem do powyzszej uchwaly obecne przeznaczenie terenu dziatek nr 1/1 i 1/2 potoznych
w obrebie Kmiecin nie odpowiada postulowanemu zagospodarowaniu natomiast dla terenu dziatki nr 121/2 obreb
Nowy Dwor Gdanski ustalone zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu uniemozliwiaja
realizacji zabudowy o wysokos$ci powyzej 10 m.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
przyjetym uchwata Nr259/XL/98 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 3 kwietnia 1998 r.,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Elblaskiego Nr 9 poz. 63 z dnia 25 czerwca 1998 r. teren
dziatki nr 121/2 obrgb Nowy Dwor Gdanski przeznaczony jest jako tereny przemystowe, sktadowe oraz baz
transportowych. Natomiast teren dzialek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Kmiecin przeznaczony
jest jako tereny ustugi obstugi wezta drogowego.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacj¢ terenu objetego opracowaniem,
przeanalizowano stan wlasno$ci oraz poddano ocenie istniejgce uwarunkowania, w tym: ochrony Srodowiska,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto, zidentyfikowano potrzeby
interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetej
uchwatg (tekst jednolity) Nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika
2014 r., w zakresie obszaru miasta oraz uchwalg (tekst jednolity) Nr 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym
Dworze Gdanskim z dnia 09 maja 2019 r. w zakresie obszaru gminy.

Teren wskazany na zataczniku 1A (dziatka nr 121/2) zgodnie ze zmiang studium przyjeta uchwala
Nr 343/XLIV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w zakresie
obszaru miasta wskazany jest jako tereny przemystu, baz transportowych, ustug produkcyjnych sktadow.

Standardy zagospodarowania terenéw ustalone w Studium dotyczace terenu opracowania:
-wysokos¢ zabudowy:
- zabudowa produkcyjna i magazynowa — nie wyzej niz 15 m do kalenicy z tolerancja 10%,

- urzadzenia i budowle technologiczne w oparciu o analize krajobrazowa — do 30 m z tolerancjg 5%, kominy
1 maszty antenowe, w/g potrzeb z uwzglednieniem przepisow dotyczacych bezpieczenstwa lotdw,

- inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

-dachy:

- budynki gospodarcze i ushugowe - dachy wysokie - pochylenie potaci 25° z tolerancjg 5°,

- obiekty hal sportowych, przemystowe i magazynowe - dachy wg rozwigzan indywidualnych,
‘minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

‘rz¢dne posadzek parterow:

- w catlym obszarze miasta, dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, minimalny poziom posadzki parterow -
1,5m n.p.m. jezeli wlasciwy organ gospodarki wodnej nie ustali koniecznosci zmiany, ze wzglgdu na ochrong
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przeciwpowodziowa,
-dopuszczalne tolerancje:

- wobrebie istniejacej zwartej zabudowy, dopuszcza si¢ w nawigzaniu do historycznych podziatow
i historycznej zabudowy, mozliwos$¢ niezbednej korekty okreslonych standardow,

- korekty okresla si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Teren wskazany na zatgczniki 1B (dzialki nr 1/1 11/2) zgodnie ze zmiang studium przyjeta uchwala
Nr 62/X/2019 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 09 maja 2019 r. w zakresie obszaru gminy
wskazany jest jako tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowe;.

Standardy zagospodarowania terenéw ustalone w Studium dotyczace terenu opracowania:
-wysokos¢ zabudowy:

- zabudowa wielorodzinna i ustugowa — do 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, maksimum 14 m do
kalenicy,

- produkcyjna i sktadowa — do 15 m,

- urzadzenia technologiczne wg potrzeb, zuwzglednieniem wynikéw analizy krajobrazowej oraz
obowigzujacych przepisOw o ochronie lotow statkow powietrznych,

- inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

-dachy:

- obiekty hal sportowych, produkcyjne i sktadowe oraz ustugowe - dachy wg rozwigzan indywidualnych,
‘minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

-dopuszczalne rzedne posadzek parterow:

- w calym obszarze gminy dla nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi ustala si¢ minimalne rzedne
posadzki parteru na 2,5m n.p.m.,

- na terenach orzednej terenu do 2,5m n.p.m. obowigzuje zakaz realizacji piwnic z obowigzkiem
podniesienia gruntu woko6t budynkéw do min. 0,5m ponizej rzednej posadzki parteru,

- odstgpstwa od zasad j.w. dopuszcza si¢ na terenach o rzednej terenu ponizej 0,5m n.p.m., pod warunkiem,
ze minimalna rze¢dna posadzki poddasza wyniesie 3,05m n.p.m. a teren woko6t budynku bedzie podniesiony do
1,25m n.p.m.,

- odstepstwo j.w. nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic.,

- korekty rzednych okresla wiasciwy organ gospodarki wodnej w oparciu o prognozowane poziomy wod
powodziowych,

- w obrebie zwartej zabudowy wsi - rzgdnymi nalezy nawigza¢ do rzednych zabudowy istniejacej,
zrealizowanej przed 1945 rokiem.

-dopuszczalne tolerancje:

- w obrebie istniejgcej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza si¢ w nawigzaniu do historycznych podziatéw
i historycznej zabudowy, mozliwos$¢ niezbednej korekty okreslonych standardow,

- korekty okresla si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu wskazano gtownie tereny przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, sktadows, magazynowa
oraz ustugowa. W miejscowym planie na podstawie przeprowadzonych analiz, uwarunkowan terenu, nawigzujac
do istniejgcej zabudowy oraz dopuszczalnych korekt standardow zagospodarowania terendw zapisanych
w Studium ustalono nowe wartosci dla rzednych posadzek parterow dla zabudowy okreslonej planem.

Obszar planu nie znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r., Prawo Wodne ( t.j. Dz.U z 2018 r., poz. 2268 ze zm.).

Zgodnie z przepisami o planowaniu przestrzennym przedmiotem ustalen planu sa nastepujace elementy:
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1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspodlczesnej,

5) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

9 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Plan uwzglednia  wszystkie  zasady  art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przez, co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspolczesnej oraz obszar objety planem nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te
uwarunkowania nie okre§lono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.

W obszarze planu nie wskazuje si¢ roéwniez obszarOw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) procedur¢ formalno —
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu w dniu 28.08.2019 r. pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

-od dnia 16.09.2019 r.,— udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien wlasciwym organom i instytucjom,
-w dniach od 04.11.2019 r. do 25.11.2019 r. — wylozony byt do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu planu, w dniu 20.11.2019 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie.

W trakcie wylozenia oraz w terminie okreslonym w ogloszeniu nie wniesiono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 2081 ze zm.). Zapewniono mozliwo$¢
czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i terminie okreSlonych ww. ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejska
w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg nr 195/XXI1V/2016 z dnia 29 wrze$nia 2016 r., w sprawie przyjecia analizy
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zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski w okresie 2012-2015.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla
terenu dziatki nr 121/2 polozonej przy ulicy Warszawskiej oraz dziatek nr 1/1 i 1/2 potozonych w obregbie
geodezyjnym Kmiecin.

Okreslono w niej szacunkowe wplywy i wydatki gminy, w tym wptywy z podatku od nieruchomosci gminy,
oplaty iodszkodowania oraz wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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