RADA MIEISKA
w NOWYM DWORZE GD.

UCHWALA Nr 238/XXXVI1/97
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 28 listopada 1997 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Matej Holandii".

Na podstawie art.26 z uwzglednieniem art.11 ust.1 ustawy z dnia 07
lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 89, poz.415z 1994
roku /oraz art. 18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust. | ustawy o samorzadzie terytorialnym
/Dz.U.z 1996 roku Nr 13, poz.74 z pdiniejszymi zmianami/ uchwala si¢ migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Matej Holandii", pofoionej na terenie Gmin
Nowy Dwor Gdanski, Ostaszewo i Stegna, zwany dalej planem.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu sktadajacy sig z nastepujgcych czesdci:
- nr 1 wskali 1:1000
- nr 2 w skali 1:2000

2. Zakres obowiazywania tresci rysunku okreéla niniejsza uchwata.

§ 2.

1. Plan obejmuje obszar potoiony w zachodniej czesci gminy Nowy Dwor Gdanski, we
wschodniej czedci gminy Ostaszewo 1 potudniowe]j czgdci gminy Stegna.

. Przebieg granicy opracowania okresla rysunek planu symbolem R-2.

. Kompetencje poszczegéinych gmin obejmujg tereny zawarte pomiedzy granicami
administracyinymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem R-1, a granica
opracowania.

4, Linie rozgraniczenia czgdci rysunku planu jak w § 1 ust.1 okresla symbol R-3.
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§ 3.

Celem ustaleri planu jest stworzenie ram prawnych dla harmonijnego
gospodarowania przestrzeniy, przeznaczong na realizacje programu
"Matej Holandii", okreSionego w § 6.

§ 4.

Przedmiotem ustaleri planu s3:

1.przeznaczenie poszczegoinych terendw oraz zasady ich zagospodarowania;
2 .lokalizacje terenow dla celéw publicznych;

3.zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4.zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska.

§ 5.

1. Ustala sie nastepujace podstawowe funkcje "Matej Holandii":
1 /oérodek tradyciji i toZsamosci Zufaw;
2/0srodek rozwoju i roinorodnych kontaktow handlowych, gospodarczych i
kulturalnych- regionainych, krajowych i miedzynarodowych;
3/osrodek obstugi ruchu turystycznego zwigzanego z drogg Warszawa-Gdansk oraz
obszarem Zutaw;
4/osrodek wzorcowych gospodarstw rolnych.
2. Ustalenia ust. | nie ograniczajg rozwoju innych funkcji, jezeli nie s3 one sprzeczne z
funkcjami podstawowymi i nie naruszajg warunkéw § 7.

§ 6.

1. Ustala sie nastepujace elementy programu Matej Holandii:

1/ wielofunkcyiny os$rodek ustugowy z obiektami hotelowymi, gastronomicznymi i
handlowymi, agencjami firm i bankdw, obiektami ustug kulturainych i
rozrywkowych oraz z centrum konferencyjno-administracyjnym o t3cznej
powierzchni uzytkowej okoto 45.000 m2 ,

2/ skansen iufawski z nastepujgcymi obiektami przeniesionymi lub zrekonstruowanymi
mennonicki dom modlitwy z lapidarium, wiatraki roinych typow, zagrody
iutawskie z domami podcieniowymi, zagrody przywatowe, mosty zwodzone, stacje
pomp i inne obiekty, na terenie o facznej powierzchni okoto 12,0 ha,

3/ zespdt obstugi sktadajacy sie z nastepujacych obiektéw: gtéwny parking na 200
samochodow osobowych, parking na 40 samochoddw cieiarowych lub autobuséw,
kompleksowa stacja paliw, przystanek autobusowy, hotel na 100 miejsc z centralng
recepcja i informacja oraz parkingiem na 50 samochoddw osobowych, przystan
wodng oraz obiekty mafej gastronomii i motel na 25 miejsc, na terenie o facznej
powierzchni okoto 5,0 ha,



4/ zesp6t mieszkaniowy na 120 mieszkan, na terenie 0 powierzchni
okoto 2,5 ha,

5/ zesp6t wzorcowni | drobnych skfadow, jako zaplecze dla firm handlowych, na
terenie o powierzchni okofo 5,5 ha,

6/ wrorcowe gospodarstwo produkcji mleka na terenie 0 t3cznej powierzchni okoto
40 ha,

7/ trzy wzorcowe gospodarstwa kwiatowe na terenie o facznej powierzchni okofo
25,0 ha,

8/ gospodarstwo rybackie , przeznaczone gfdwnie dia atrakcyinych potowow
wedkarskich, na terenie o powierzchni okofo 30,0 ha, w tym powierzchnia stawow
okofo 13,0 ha,

@/ realizacia terendw zieleni parkowej, na terenie 0 powierzchni okofo 9,0 ha,

10/ powigzanie obszaru Matej Holandii z panstwowa drogg krajowa nr 7
Warszawa-Gdansk w | etapie w jednym poziomie, w Il etapie jako dwupoziomowe
z estakads,

1 1/ realizacja wewnetrznego ukfadu drég lokalowych i dojazdowych,

12/ realizacja systemow drog pieszych i rowerowych, jako podstawowej komunikacji
dia oséb korzystajacych z oferowanych ustug i form rekreacji,

13/ realizacja kompleksowego systemu uzbrojenia tereni.

2. OkreSlone w ust. 1 elementy programu mog3 ulegaé¢ modyfikacji pod
warunkiem, Ze nie bedg sprzeczne z podstawowymi funkcjami Matej Holandii
ustalonymi w § 5 ust. 1 oraz z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.
3. Okreslone w ust. 1 elementy programu Matej Holandii oznaczono na rysunku
planu w sposéb nastepujacy:
1/ wielofunkcyjny osrodek usfugowy symbolem T- 111 7T- 13 oraz
symbolami P-1 do P - 4,

2/ skansen symbolem T-9 oraz symbolami P-5 do P-12,

3/ 7espot obstugi symbolami T- 12 i T- 15 oraz symbolami P- 13 do P-20,

4/ 7espdt mieszkaniowy symbolem T-10,

5/ zespot wzorcowni i drobnych skfaddw symbolem T- 14,
6 / gospodarstwo mleczne symbolem T- 3,
7/ gospodarstwa kwiatowe symbolem T- 4,
8/ gospodarstwo rybackie symbolem T- 2,

9/ zielen parkowg symbolem T - 8,

10/ uktad drogowy symbolem T -16,

11/ uktad drog pieszych i rowerowych symbolem L -2,

12/ system infrastruktury technicznej symbolem 1 - 1 do |- 15,

4. Wydziela sie teren oznaczony symbolem L - 1, na lokalizacje zespotu pomnikowego
upamietniajacego pokolenia i narodowodci, ktére na przestrzeni historii tworzyty
obszar Zutaw.



§ 7.

1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze Matej Holandii obiektow i skfadow
szczegolinie szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz
szkodliwych dla zdrowia ludzi.

2. Zakaz jak w ust. 1 dotyczy rowniei obiektdw moggcych naruszyc
harmonie krajobrazu obszaru Matej Holandii.

3. Ustalenie jak w ust. 2 poszerza si¢ o strefe szerokosci minimum
1000 m wokdét Matej Holandii.

§ 8.

1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami
regulacyinymi, ktérych przebieg oznaczono na rysunku symbolem R - 4.

2. Podziat wewnetrzny terendw o okreslonym przeznaczeniu, 0znaczeno
symbolem R- 5.

3. Linie regulacyine jak w ust. 1 i linie podziatu wewnetrznego jak w ust. 2 mog3
ulega¢ uzasadnionym konkretom w postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ie
nie wpfynie to negatywnie na Zadne z ustalonych przeznaczen terendw.

§ 9.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu objetego ninigjszg uchwaty,

2/ rysunku - naleiy przez to rozumiec rysunek planu zgodnie z § 1,

3/ Zarzady - naleiy przez to rozumieC zarzgdy gmin w/g ich
wiasciwosci terytorialnej,

4/ obszar Matej Holandii - nalezy przez to rozumiec obszar zgodnie z § 2;

5/ ustalone planem podstawowe przeznaczenie terenu - naleiy przez to rozumiec
funkcje wynikajgce z przeznaczenia terenu, okredlonego na rysunku symbolami T -1
do T -16, tacznie z elementami towarzyszacymi temu przeznaczeniu jak dojazdy,
dojscia, podworza i zielen,

&6/ okreslony symbol - naleiy przez to rozumie¢ symbol na rysunku planu,

7/ funkcje uzupetniajgce - naleiy przez to rozumiec inne funkcje od tych,

ktore wynikaja z podstawowego przeznaczenia terenu.

ROZDZIAL 2
W zakresie urbanistyki
& 10.
1. Zagospodarowanie terenow nastepuje w/g ich podstawowego

przeznaczenia okreslonego w rozdziale 3, z uwzglednieniem wszystkich aktualnie
obowigzujgcych przepisdw szczegolnych oraz ustalen niniejszej uchwaty.



2. W obrebie terenéw jak w ust. 1 dominuj3 obiekty lub zagospodarowanie
wynikajace z podstawowego przeznaczenia.
3. Inne funkcje, poza podstawowym przedstawieniem terenu, mogg byc
lokalizowane uzupetniajyco, jeZeli s3 spefnione nastepujace warunki:
i/ nie s3 one w Zadnej kolizji z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2/ nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz ochrony krajobrazu,
3/ nie stanowiy zagroZenia sanitarnego oraz poZarowego.
4, W wypadku zmiany funkcji uzytkowanego obiektu lub terenu w sposéb nie
gwarantujacy spefnienia warunkéw ust. 3 , nowa funkcja jako obca podlega
likwidacii.

§11.

Zagospodarowanie wszystkich terenow i obiektdw naleiy maksymalnie
dostosowac do ich uZytkowania przez osoby niepefnosprawne.

§12.

1. Ustalone w § 6 elementy programu "Matej Holandii" oraz ich rozmieszczenie s3
obowigzujace.

2. Zmiany rozmieszczenia programu w obrebie skansenu oznaczonego
symbolem T -2, mogg nastapi¢ w wyniku uszczegéfowienia jego programu.

3. Ustalenia ust. 2 nie moga naruszy¢ lokalizacji domu modlitwy oznaczonego
symbolem P - 9 , oraz wiatrakéw oznaczonych symbolem P - 10.

4, Zmiana lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej moie nastapi¢ w oparciu
0 uszczegdtowione opracowania braniowe.

5. Zmiany jak w ust. 4 nie moga pogorszy¢ jakos¢ obsfugi obszaru "Matej Holandii w
zakresie infrastruktury technicznej, ogranicza¢ realizacji podstawowego przeznaczenia
terendw oznaczonych symbolami T - 1 do T - 16 oraz naruszac ustalen w zakresie
ochrony i ksztattowania krajobrazu.

§ 13.

1. Przyeotowanie realizacji wielofunkcyjnego oérodka ustugowego oznaczonego
symbolem T - 11, nastepuje w oparciu ¢ koncepcie urbanistyczno-architektonicza
wykonana dla poszczegdinych kwartatdw, wydzielonych terenami placow
publicznych, zieleni parkowej oraz paséw drogowych.

2. Budowa w kwartatach jak w ust. | moie by¢ prowadzona zespofami budynkdw
oddzielonymi przeswitami w zabudowie, wyznaczonymi obowigzujacymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi K- 101 K- 11.



§ 14.

1. Okreéla sie nastepujgce zasady ustalania linii zabudowy:

1/ w obrebie wielofunkcyjnego odrodka ustugowego, oznaczonego
symbolem T - 11, obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczono na rysunku planu symbolami K-101 K- 11,

2/ na terenie skansenu oznaczonego symbolem T - 9, na terenie zespotu
mieszkaniowego oznaczonego symbolem T - 12, nieprzekraczalne linie

zabudowy oznaczono na rysunku planu,

3/ dla innych obiektow linie zabudowy ustala sie w oparciu 0 koncepcje
urbanistyczne lub planu zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisdw szczegdtowych.

§ 15.

1. Ustala sie , Ze rzedne posadzek parterdw budynkéw nie mogg byc
niisze jak - 0,8 m ppm,

2. Ustala sie rzedne Srodkowej czeéci placow publicznych, oznaczonych
symbolem T -13, na- 0,9 m ppm,

Dziat 1l
W zakresie architektury

§ 16.

1. Ustala sie jako obowigzujaca zasade ksztattowania architektury obszaru Matej
Holandii w oparciu o tradycje regionalne Zutaw.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terendw wielofunkcyjnego odrodka ustugowego
oznaczonego symbolem T - 11, dla ktérego okresla sie nastepujace zasady
ksztattowania architektury:

1/ ciggi elewacyjne stanowi¢ beda repliki budynkéw historycznych istniejgcych w
miastach na terenie Krélestwa Niderlandow,

2/ dopuszcza sie odstepstwa materiatéw oraz niezbedne uproszczenia detali
architektonicznych, pod warunkiem, ie nie wplynie to negatywnie na zgodnos¢
podstawowych cech realizowanego obiektu z cechami jego pierwowzory,

3/ ciagi elewacyjne wzdiui placdw publicznych mogg zawierac repliki

budynkow wspotczesnych,

4/ ciagi elewacyjne od strony wnetrz poszczegéinych kwartatéw moga by¢ replikami
uproszczonymi z zachowaniem podstawowych proporgji i ukfadéw dachow,

5/ centrum konferencyjno-administracyjne oznaczone symbolem P -4, moie by<
projektowane indywidualnie jako obiekt nowoczesny, nawigzujacy do cech
architektury ciggéw bedacych replikami budynkdéw historycznych,
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&/ zasada jak w pkt 5 moie byc¢ stosowana w uzasadnionych wypadkach w ciggach

3

4

1

v 4

3.

okreslonych w pkt 3,

7/ gtebokosé traktow budynkéw dostosowac do potrzeb programowych
z przestrzeganiem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych
symbolami K- 10i K- 11.

. Na terenie skansenu, oznaczonego symbolem T - 9, obowiazuje architektura

wytacznie historyczna.

. Na terenie zagrod , oznaczonych symbolem T - 5, zaleca sie stosowanie czesci

zabudowy jako rekonstrukcje obiektow historycznych.

§17.

. Ustala sie nastepujace wysokosci zabudowy:
1/ obiekty oznaczone symbolem K - 12 jako dwukondygnacyjne z
poddaszem uzytkowym ,

2/ pozostate budynki parterowe z dachami wysokimi,

3/ ustalenia pkt 2 nie dotyczg wiatrakéw oznaczonych symbolem P - 6,

ktorych wysoko$¢ wynika z cech obiektow.
Wysokos¢ sitowni wiatrowych okreslona bedzie przez warunki technicine, z
ograniczeniem wysokosdci masztu do 30 m.
Obiekty jak w ust. | potoZone w obrebie zespofu zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonej symbolem T - 10 oraz ustugowej, oznaczonej symbolamiP- 18iP- 19
7 P - 20 moga by¢ w czeidci lub w catoéci obnizone do jednej kondygnacii z dachem
wysokim.

Dziat il
W zakresie infrastruktury technicznej

§ 18.

. Ustala sie, ze gtéwnym Zrédfem zaopatrzenia w wodg bedzie istniejaca
magistrala Centralnego Wodociggu Zutawskiego, oznaczona symbolem - 1.

. Magistrala jak w ust. 1 przy realizacji drugiej jezdni dla drogi ekspresowej, wymaga
przebudowy w/g zasady oznaczonej symbolem | - 2.

. Zasilanie nalety zrealizowad w uktadzie piercieniowym, gtéwnie przewodem
oznaczonym symbolem | - 3.
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§ 19.

. Ustala sie,ze $cieki z obszaru Matej Holandii bedg odprowadzane

kolektorem tfoczonym, oznaczonym symbolem | - 5, do oczyszczalni sciekow w
Nowym Dworze Gdanskim w/g dwoch wariantow:
wzdtuz drogi nr 7 lub przez wies Ortowo,

. Ustala sie lokalizacie gtownej przepompowni, oznaczonej symbolem | - 6.
. Zasade doprowadzenia Sciekéw do gtownej przepompowni, ustalajg kolektory

grawitacyjne, oznaczone symbolem | - 4.

. Doptywy Sciekdéw do kolektordw jak w ust.3 naleiy zabezpieczy¢ siecig rozdzielcza

cisnieniowy.

. Dopuszcza sie realizacje lokalnych urzadzen unieszkodliwiania Sciekdw dla zabudowy

zagrodowe] na terenach oznaczonych symbolem T - 5.

. Dopuszcza sie czasowe urzgdzenia lokalne oczyszczania sciekdw dla obiektow w

obrebie skansenu oznaczonego symbolem T - 9, obiektow ustugowych oznaczonych
symbolem T - 12 oraz ustug komunikacyjnych oznaczonych symbolem T- 15, do
czasu realizacji systemu odprowadzania $ciekow.

. Lokalne urzadzenia jak w ust. 5 i &6 mogg by¢ realizowane jedynie w wypadkach

zagwarantowania petnej ochrony czystosci srodowiska.

. Dopuszcza sie moiliwosC innego rozwigzania gospodarki éciekowej dla obszaru

"Matej Holandii™ w stosunku do ustalen ust.1,2,3 i 4, jeZeli bedzie to uzasadnione
wigledami ekonomicznymi i ochrony srodowiska.

§ 20,

. Adaptuije sie istniejacy systemn rowow melicracyjnych, oznaczonych symbolem 1| - 8.
. Ustala si¢ ,7e wody opadowe z terendw zainwestowania odprowadzane bedy do

istniejagcych wod powierzchniowych i adaptowanych rowéw melioracyjnych.

. Wody opadowe z terendw drdg oraz ustug komunikacyinych oznaczonych

symbolem T -15 i terendw wzorcowni oraz drobnych skfaddw oznaczonych
symbolem T - 14, nalezy odprowadzad poprzez stosowne separatory gwarantujace
czystos¢ wod powierzchniowych.

. Kierunki odwodnienia wielofunkcyjnego osrodka ustugowego oraz terenow

mieszkaniowych oznaczono symbolem | - 7.

§ 21.

. Ustala sie, alternatywne zasilanie w energie elektryczng w zaleZnosci od stopnia jej

zapotrzebowania.

. Stacja bazowg zasilania jak w ust. 1 bedzie gtowny punkt zasilania w

Nowym Dworze Gdanskim.

. Ustala sie w | etapie zasilania od strony pétnocnej, w Il etapie od strony

wschodniej liniami napowietrznymi, oznaczonymi symbolem [ - 10.



4. Ustala sie zasade rozprowadzenia energii elektryczne] po obszarach Matej Holandi

liniami kablowymi.

5. Ustala sie zasade rozmieszczenia stacji transformatorowych, oznaczonych
symbolem | - 11.

. Istniejace linie napowietrzne, przeznacza sie etapowo do likwidacji.

. Ustala sie lokalizacje sitowni wiatrowych, oznaczonych symbolamil- 12§l - 13.

. Dopuszcza sie inne lokalizacje sitowni wiatrowych jak w ust. 7 w obrebie terendw
oznaczonych symbolami T -3, T -4, T - 51 T-14 z wyfaczeniem obszaru ochrony
ptactwa, oznaczonego symbolem K - 6.

9. Zaleca sie stosowanie roinych form uzyskiwania energii odnawialnej.

10.Montai baterii sfonecznych uzaleinia sie od zgodnosci rozwiazan technicznych z

zasadami ksztattowania architektury, ustalonymi w § 16.

O ] O

§ 22.

1. Adaptuije sie istniejacy miedzymiastowy kabel telefoniczny, oznaczony
symbolem | -14.

2. Ustala sie trase projektowanego kabla telefonicznego Orfowo- Ostaszewo,
oznaczona symbolem | - 15.

3. Na obszarze Matej Holandii sieci telefoniczne naleiy realizowacé jako
kablowe.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji stacji bazowych z masztami dla telefonii komorkowej na
obszarze objetym planem oraz w strefie 1300 m od granic opracowania.

Dziat IV
W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu

§ 23.

1.Ustala si¢ zasady wspdfistnienia stawdw rybnych oraz zwigzanych z nimi terendw
przyrodniczych.
2. Dla terendw jak ust. 1 okresla si¢ zasieg nastepujacych elementéw sktadowych:
1/ ptaszczyzny wodne oznaczone symbolem K - 1,
2/ tereny rozwoju roslinnodci naturalngj - szuwarowej, oznaczone symbolem K - 2,
3/ tereny rozwoju rodlinnosci naturalnej - fegowej , oznaczone symbolem K -3.
3. Zmiana rozgraniczenia terendéw jak w ust. 2 moie nastapi¢ na podstawie opracowan
szczegdtowych, wykonanych w oparciu ¢ petne rozpoznanie Srodowiska
przyrodniczego.
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§ 24,

1. Ustala sie zasada ksztattowania zieleni wysokiej oznaczonej symbolem K - 4,

2. Ustalenie jak w ust. 1 nie ogranicza stosowania zieleni wysokiej w innych miejscach,
jezeli nie wptynie to negatywnie na podstawowe przeznaczenie terenéw oraz nie
ograniczy moiliwosci realizacji sitowni wiatrowych.

§ 25,

1. Ustala sie granice korytarzy ekologicznych, oznaczonych symbolem K- 5.
2. W obrebie korytarzy ekologicznych obowijzujy nastgpujjce ustalenia:
1/ zapewnienie elementom przyrody warunkow do swobodnego przemieszczania sie,
2/ ochrona naturalnej roélinnosci ,
3/ ograniczenie urzadzen technicznych do niezbednego minimum,
4/ stosowanie materiatow naturalnych przy umocnieniu linii brzegowej.

§ 26.

1. Ustala sie strefe ochronng ptactwa gnieidzacego si¢ w rejonie stawéw rybnych,
oznaczona symbolem K - 6.

. W obrebie strefy jak w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji sitowni wiatrowych.

. Zaleca sie ograniczenie polowan w obrebie strefy jak wust. 1.

Ll N2

§ 27.

1. Ustala sie ochrone istniejgcych watéw i skarp wzdtuz wod powierzchniowych,
oznaczone symbolem K - 7.

. Ochrona jak w ust. 1 dotyczy historycznie uksztattowanych profili.

. Qdstepstwo od ustalen jak w ust. | moie by¢ dokonane na rzecz niezbednych
potrzeb systemu osfony przeciwpowodziowe].

LR o

§ 28.
| 1. Ustala sie lokalizacje skarpy projektowanej, oznaczonej symbolem K - 8.
2. Profil skarpy jak w ust. 1, wynikac bedzie z projektu przebiegu odcinka drogi lokalnej
Oraz Ciggu pieszo-rowerowego.
§ 29.
1. Ustala si¢ ochrone istniejacych pagérkow terpowych, w granicach oznaczonych

symbolem K - 9.
2. Ochrona jak w ust.1 dotyczy historycznie uksztattowanych profili.
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§ 30.

. Ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone

symbolami K -10, K- 11,

. Ustalone w ust. 1 linie nie dotyczy elementow nadwieszonych.
. Ustalone w ust. 1 linie zabudowy obowigzujace, mogy by¢ w niezbednym

zakresie naruszone, jezeli wynikac to bedzie ze specyfiki ciggdw elewacyjnych
zwigzanych z replikami budynkow z Krolestwa Niderlanddw.

§ 31.

. Ustala sie strefe zabudowy do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

oznaczong symbolem K - 12,

. Ustalenia jak w ust. [, na terenie zespofu mieszkaniowego oznaczonegoe symbolem

T - 10 ma charakter zalecenia.

§ 32.

Obrysy budynkéw, oznaczone symbolem K - 13, okreslaja zasade ksztattowania
zabudowy i nie s3 obowiazujace.

BN

Rozdziat 3

Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 33.

Listala sie przeznaczenie terendw,oznaczonych symbolem T - 1, jako wody otwarte.
Naleiy utrzymywac czystosé wody minimum w H klasie.

. Obowigzuje catkowity zakaz doptywu zanieczyszczen.
. Ogranicza sie stosowania silnikow spalinowych wyf3cznie do jednostek stuzb

melioracyinych i przeciwpowodziowych.

§ 34.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T - 2,

na proekologiczne gospodarstwo rybackie.

. Przy organizacji gospodarstwa obowigzujg ustalenia § 23 oraz realizacja ciagu

pieszo-rowerowego , oznaczonego symbolem L - 2.

. Profil gospodarstwa winien uwzgledniac obstuge ruchu turystycznego w zakresie

wedkowania oraz obserwaciji $wiata przyrody.

. W obrebie stawow rybnych obowigzuje zakaz stosowania silnikow spalinowych.

11
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§ 35.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T - 3, na proekologiczne

gospodarstwo rolne.

. Ustala sig, Ze gospodarstwo jak w ust. | bedzie wzorcowym gospodarstwem

produkcji mieka, wyposaionym w najnowsze urzadzenia technologiczne.

. Zaleca sie realizacje biogazowni oraz sifowni wiatrakowej.

§ 36.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T-4 na

proekologiczne gospodarstwa kwiatowe,

. Ustala sig, Ze w produkcji gospodarstw, jak w ust. | uwzglednione bedg

plantacje tulipandw.

§ 37.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T -5 na

zagrody odpowiednio dla gospodarstw ustalonych w § 34, 351 36.

. Ustala sie, e zabudowa gospodarstw jak w ust. | uwzgledniaj3c nowoczesne

technologie , podporzadkowana bedzie zasadom ksztattowania architektury
okreslonych w § 16.

§ 38.

. Ustala sie przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolem T-6 na

ro$linnos¢ naturaing.

. W obrebie terendw jak w ust.1 szczegoinej ochronie podlegaja wszystkie gatunki

rodzime, obowigzuje zakaz wypasania zwierzat oraz koszenia i wypalania traw.

§ 39.

. Ustala sie przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolem T-7 na zielen izolacying.
. Zielen izolacyjng naleiy projektowac stosowanie do jej funkcji z wprowadzeniem

gatunkow zimozielonych.

. Zielen izolacying w s3siedztwie drogi ekspresowej naleiy powigza kompozycyjnie z

zielenia drogowa.



§ 40.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-8 na zielert parkowa.
2. Zielen parkowa naleiy zrealizowac z uwzglednieniem nastepujacych ustalen;
1/0d strony wéd powierzchniowych minimum w granicach Korytarzy
ekologicznych wprowadzac zielen naturalng;
2/w nasadzeniach uwzglednia¢ gatunki rodzime;
3/zapewnic wglgd na atrakcyine obiekty;
4/wyeksponowac ciag pieszo-rowerowy

§ 41.

vk

. Ustala sie przeznaczenie terendow oznaczonych symbolem T-@ na skansen Zutawski.

2. W programie skansenu nale7y uwzgledni¢ wykorzystanie obiektéw na rdine funkcje
zwiekszajace jego atrakcyjnos¢ i efektywnos ekonomiczna.

. Ustalenia ust. 2 dotycza w szczegolnosci wiatrakéw, oznaczonych symbolem P-6.

. Wszelka dziatalnos¢ w obrebie skansenu wymaga wytycznych i uzgodniefi
paristwowej stuiby ochrony zabytkéw.

A= Ll

§ 42.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-10 na zespot
mieszkaniowy.
2. Zaleca sig, co nastepuije:
1/realizacje mieszkan dwupozoimowych;
Z/wytworzenie wnetrza na cele rekreacyjne;
3/wydzielenie terenu na ogrody przydomowe;
4/zabudowe ksztattowad jako jedno- i dwukondygnacying z poddaszem
uiytkowym;

§ 43.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-11 na wielofunkcyiny
osrodek ustugowy.

2. Przy projektowaniu osrodka uwzgledni¢ ustalenia § 6 w zakresie programu oraz § 16
w zakresie zasady wykonania replik budynkow z miast Krolestwa Niderlandéw.
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§ 44.

. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-12 na usfugi.
. Zakres programowy jak w ust.1 okredla § 6.

§ 45.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-13 na place publiczne

stanowigce integralng czedc funkcjonalno kompozycyjna wielofunkcyjnego osrodka
usfugowego.

. Na placu centralnym obowijzuje utrzymanie rezerwy terenowej na pomnik,

oznaczony symbolem L-1.

. Zaleca sle ksztattowanie zieleni w oparciu 0 gatunki zieleni naturalnej, w tym zielen

niskg w formie fak kwiatowych.

§ 46.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-14 na wzorcownie i

drobne skfady, gtéwnie dla firm handlowych, ktdre bedy posiadaty swoje agencje w
wielofunkcyjnym osrodku usfugowym.

. Zabudowa na terenach jak w ust. wytacznie parterowa z dachami podniesionymi o

maksymalnej wysokosci catkowite] budynku do kalenicy 8,0 m.

. Na terenach jak w ust.1 obowigzuje zakaz dziatalnosci produkcyinej oraz innej

usfugowej poza funkcjg podstawowy.

§ 47.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-15 na

ustugi komunikacyine,

. Zakres programowy ustug komunikacyjnych na terenach, jak w ust. 1

okreslajg symbole P-13 do P-17.

. Odprowadzenie wod opadowych z terendw jak w ust. 1 wymaga realizacji

separatorow, gwarantujgcych catkowita ochrong Czystosci wod powierzchniowych i
gruntowych.

. Wody opadowe mocno zanieczyszczone naleiy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji

sanitarnej.
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§ 48.

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem T-16 na drogi.
. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje drog:

1/ - droga panstwowa oznaczona symbolem D E;

2/ - droga paistwowa wojewddzka, oznaczona symbolem D W;
3/ - droga lokalna, oznaczona symbolem D L;

4/ - droga dojazdowa, oznaczona symbolem D D;

. Szerokos¢ pasow drogowych okresla rysunek.
. Zmiana szerokos$ci paséw drogowych moie nastapi¢ w postepowaniu realizacyjnym,

jeieli wynika¢ to bedzie z uzasadnionych potrzeb technicznych lub przepiséw
szczegolnych.

. Zmiany jak w ust.4 nie moga ograniczad podstawowych funkcji terendw przylegtych.
. Ustala sie, Ze obszar wewnetrzny "Matej Holandii"™ jest strefy ograniczonego ruchu

samochodowego z zachowaniem nastepujacych zasad:

| /dojazd nieograniczony do wydzielonych parkingéw na terenach usfug
komunikacyjnych oznaczonych symbolem T-15;

2/dojazd ograniczony do innych terendw, wyfacznie dla ich wtascicieli lub
dzieriawcow;

3/podstawowy ruch dla korzystajacych z osrodka i jego atrakcji ustala si¢ jako ruch
pieszy i rowerowy;

4/wytacza sig z ruchu samochodowego, z wyjatkiem wozow specjalnych tereny
placéw publicznych oznaczone symbolem T-13;

5/ustalenie jak w pkt.4 nie dotyczy przejazdu do kwartafu wielofunkcyjnego osrodka
ustugowego, oddzielonego od drogi publiczne.

§ 49.

. Ustala sie lokalizacje pomnika pokolen i narodowosci budujacych Zutawy, 0ZNnaczona

symbolem L-1.

. Ustala sie podstawowe zafoienia pomnika:

1 /kompozycja winna symbolizowac polder zufawski otoczony kanatami
2/ptaszczyzna polderu bedzie stanowi€ przestrzen dia kompozycji
plastycinej;

§ 50.

. Ustala sie podstawowy uktad ciggéw pieszych i rowerowych, oznaczonych symbolem

L-2.
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. Uszczegdtowienie przebiegu ciagdw jak w ust. | nastepuje w postgpowaniu

realizacyjnym w oparciu o nastepujace minimalne parametry:

1/szerokos¢ ciggdw z wydzielona $ciezky rowerowy 4,9 m z czego na
ciag pieszy 1,5 m, a na $cieike 2,4 m;

2/szerokos¢ wydzielonych ciggdw pieszych 3,0 m;

2/szerokos¢ wydzielonej $ciezki rowerowej 2,0 m;

. Ustala sie jako obowiazujacy ruch pieszy i rowerowy na terenie placow publicznych,

oznaczonych symbolem T-13.

§ 51.

. Ustala si¢ lokalizacje mostow i estakad oznaczonych symbolem L-3.
. Mosty na obszarze wewnetrznym "Matej Holandii" realizowa¢ w nawigzaniu do

tradycji Zufawskich mostow zwodzonych.
Ustala sie dla mostéw projektowanych $wiatto nad poziomem wody wysokiej na
minimum 2,0 m.

. Zaleca sie dostosowanie mostéw istniejgcych do ustalen ust.3.
. Estakade projektowac na maksymalnym odcinku jako aiurow3, w celu uzyskania

optymalnego weladu w krajobraz.

§ 52.

. Ustala sie zasade organizacji dojazdéw oznaczonych symbolem L-4.
. Zmiany osi dojazdow moga nastapi¢ w postepowaniu realizacyjnym tylko w

szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem nienaruszenia zasady ich
organizacil.

§ 53.

. Ustala sie trase spacerowy dla todzi, oznaczong symbolem L-5.
. Ustalenie, jak w ust.1 dotyczy réinych typow fodzi z wyfaczeniem todzi z silnikami

motorowymi, zgodnie z § 23.
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§ 58.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzagdom Miasta i Gminy
Nowy Dwor Gdanski, Gminy Ostaszewo | Gminy Stegna.

2. Zobowigzuje sie Zarzady do wzajemnego informowania sie o podejmowanych
decyzjach w obrebie "Matej Holandii" oraz jej najblizszym otoczeniu.

§ 59.

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego.
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