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U CHWAŁA Nr 238 lXYJY l l 97
Rady Mieiskiei w Nowym Dworze Gdańskim

z dnia ż8 listopada 1997 roku

W sprawie mieiKowego planu zago§poda.owanii pnestE€nnego

"Małei Holandii".

Na podstawie an.zó z uluględnieniem ań.1 l ust.1 ustalvy z dnia 07
l!p.a 1994 roku o z3gospodarowaniu prrestEennym /DZ.U.Nr 89, poz.415 z 1994
roku /oraz an.l8 ust,z pkt.s iart.€ ust.1 ustawy o samoEądzie ter},torialnym

lDz,U.z l99ó roku Nr | 3, poz.74 z późnieiszymi zmianamil uchwala się mieiscowy
plan zagpspodarowania prżestnennego "Małei Holandii", położonej na terenie cmin\!- 
NoWy DWór Gdański, ostagewo i ste8na, zw3ny dalei planem,

RozDzlAŁ 1

Prrepisy ogolne

§ |.

1 . lntegralną częścią planu iest rysunek planu składaiący się z naĘpuiących części:

- nr l w skali 1:l0o0
- nr2 w skali 1l20O0

2. zakres obowiązywania treści rysunku określa ninieisza uchwała.

§2.

1 , Pian obeimuie obgar połoźony W zachodniei części gminy NoWy DWór cdański, We

Wschodniej części gminy Ostaszewo i południowej części gminy st€gna.

2. Prżebieg granicy opracowania określa rysunek planu symbolem R-2.

3. Kompetencie po9z{uególnych gmin obeimuią tereny zawan€ pomiędry granicami

administracyinymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem R-l, a granicą

opracowania.
4. Linię roĘraniclenia cręŁi rysunku planu iak W § l ust.1 określa symbol R-3,



§3.

celem ustaleń planu iest stworżenie ram prawnych dla harmoniinego
gospodarowania pnestnenią, przeznaczoną na realizacię programu

"Małei Holandii", określonego W § ó.

§4.

Pnedmiotem U$aleń planu są:

1.przeznaczenie poszczeŃlnych terenóW ora? za§ady ich zagospodarowania;
2.|okalizacje terenóW dla celów publicznych;

3.zasady obsługi W zakreśie infrastruktury technicznei;

^ 4.zasady ochrony i kształtowania środowiska.

§5.

1. u$ala się następuiące pod$awowe funkcie "Małei Holandii":
l /ośrodek tradycii i toźsamości zuław;
2/ośrodek rozwoiu i różnorodnych kontaktóW handlowych, gDspodarczych i

kulturalnych- regionalnych, krajowych i międzynarodowychi
3/ośrodek obsługi ruchu turystyonego związanego z drogą Wa§zawa-cdańsk oraz

obvarem Żuław;
4,/ośIodek rrzorco§lych gospodarstw rolny(h.

2. |,1stalenia us!.l nie ogranicz3ią ro?woju innych funkcii, ieźeli nie śą one spneczne z
funkciami podstawowymi i nie naru§Zaią warunków § 7,

§ó.

1 . Ustala §ię naśtępuiące elementy programu Małei Holandii:
1/ wielofunkryiny ośrodek usługowy . obiektami hotelowymi, gastronomicznymi i

handlow),nri, agencjami firm ibanków, obiektami usług kulturalnych i

rozryWkowych oraz z centrum konferengino-administracyinym o łQcznei
powierżchni użytkowei około 45.0o0 m2 ,

2/ skansen żuławski z następuiącymi obiektami prżeniesionymi lub zrekonstruowanymi
mennonicki dom modlitwy z lapidańum, Wiatraki różnych typóĘ zagrody
żuławskie z domami podcieniowymi, zagrody pEywałowe, mosty zwodzone, stacje
pomp iinn€ obiek!, na terenie o łącznei powienchni około l2,0 ha,

3/ zespół obsługi składiiący się z na§tępuiących obiektóW: główny parking na 20o
samochodóW osobowych, parking na 40 samochodóur cięźaro}vych lub autobusow,
kompleksowa stacia paliw pEystanek autobusowy, horcl na l0o miejsc z centralną

recepcią i informacją oraz parkingiem na 50 samochodó{, osobowch, prrystań

Wodną oraz obiekty m3łei gastronomii i motel na 25 miejsc, na terenie o łącznei
pswienchni około 5,0 ha,



4/ zespół mieszkaniowy na 120 mieszkań, na terenie o powierżchni
około 2,5 ha,

5/ zespół Wzorcowni i drobnych składóW, iako zaplecze dla lirm handlorvych, na
terenie o powierzchni około 5,5 ha,

ó/ lvzorcowe gospodarśtwo produkcii mleka na terenie o łącznei powierżchni około
,ło ha,

7/ trzy wzorcowe gospodarstwa kwiatowe na terenie o łącznei powienchni około
25,o ha,

8/ gospodarstwo rybackie . pneznaczone głównie dla atrakcyiny€h połowów
Wędka§kich, na terenie o powienchni około 3ąo ha, W rym powierichnia $awóW
około 1 3,0 ha,

9/ realizacja ter€nóW zieleni parkowej, na ter€nie o powienchni około 9,0 ha,
10/ powiązanie obszaru Małei Holandii z pań$wową drogą kfaiową nr 7

. Warszawa-Gdańsk W l etapie w jednym poziomie, w ll efupie iako dRupoziomowe
z estakadą,

l l1 realizacia wewnętrzne8o układu dróg lokalowych i dojazdowych,
12l realizacia systemów dróg pieszych irowerowych. iako podstawowei komunikacii

dla ońb korżystaiących z oferowanych usług i form rekreacji,
13l realizacia kompleksowego systemu uzbroienia terenu.

2. określone W ust. 1 elementy programu mogą ulegać modyfikacii pod
warunkiem, że nie będą spBeczne z podstawor^iymi funkciami Małei Holandii
u$alonymi w § 5 ust. l oraz z innymi ustaleniami ninieisżei uch$,ały.

3. określone W ust. 'l elementy programu Małei Holandii ozniczono na rysunku
planu W sposób następujący;
1/ Wielofunkcyiny ośrodek usługowy śymbolem T - 11 iT- 13 oraz

symbolami P-ldoP-ą
2/ skansen §ymbolem T-9 oraz symbolami P-5 do P- 1 2 ,
3/ zespół obsługi §iymbolami T- 12ir- l5 orau symbolami P- 1 3 do P-20,
4/ zespół mieszkaniowy symbolem T- l0,
5/ zespół Wzorcowni i drobnych składóW symbolem T- l ą
ó / gospodarstwo mleczne symbolem T- 3,
7/ gospodarstwa kwiatowe symbolem T- t
8/ gospodarstwo rybackie symbolem T- 2,
9/ zieleń parkową symbolem T - 8,

l0/ układ drogowy symbolem T -l ó,
1ll układ dńg pieszych i rowerowych symbolem L -2,
l2l system infrastruktury technicznej symbolem l- | do l- l5.

4. Wydziela się teren oznaczony symbolem L - l , na lokalizacię zespołu pomnikowego
upamiętniaiącego pokolenia i narodowości, które na pnestneni historii twonyły
obszar zuław,



§;,

1. tlstila się zakaz lokalizowania na obszane Małej Holandii obiektóW i składów
szczegółni€ szkodliwych dla środowiska lub mogących pogorsryć stan środowiska oraz
szkodliłłych dla zdrowia ludzi.

2. zakaż iak W ust. 1 dotycuy róWnież obiektóW mogących naruszyć
harmonię kraiobrazu obszaru Małei Holandii.

3. ustalenie iak w ust.2 pouena się o strefę szerokości minimum
1o0o m wokół Małei Holandii.

§8.

'l . Tereny o u§talona planem pneznaczeniu, zawarte są pomiędzy liniami
regulacyinymi, których pnebieg oznaczono na rysunku symbolem R - 4.

_ 2. Podział wewnętlzny terenów o okre,ślonym pleznaczeniu, oznaczono
symbolem R- 5.

3, Linie regulacyine iak w ust, 1 i linie podziału Wewnętnnego jak w ust. 2 mogą
ulegać uzasadnionym konkretom W postępowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, że
nie Wpłynie to negatywnie na żadne z ustalonych pneżnaczeń terenóW.

§9,

llekroć W dal§zych pźepisach ninieiszei uch,,vały ie$ mowa o:
1/ planie - naleł pnez to rozumieć u§tał€nia planu obiętego ninieiszą uchwałą,
2/ rysunku - naleźy prżez to rszumieć ryśunek planu zgodnie z § 1,
3l zanądy - naleł pnez to fozumieć Ęrlądy gmin W/g jch

Właściwości terytorialnei,
4l obszar Małej Holandii - naleł prrez to rozumieć obszal zgiodfiie z § 2i
5/ Ustalone planem podstavJow€ pzeznaczenie terenu - należy przez to rozumieć

funkcje Wynikające z przeznaczenia terenu. okreśon€o na rysunku symbolami T - l
do T -ló, łącznie z elementami towarryszącymi temu przeznaczeniu iak dojazdy,
doiścia, podwóna i zieleń,

ó/ określony symbol - nalery pneż to rozumieć symbol na rysunku planu,

7/ funkcie uzupełniające - nal€źy prżez to rozumieć inne funkcie od tych,
które Wynikają z podsta\,loweBo przeznacl€nia terenu.

RozDzlAŁ 2
W zakresie urbanistyki

§ l0.

1. zagospodarowanie terenóW następuje W/g ich pod§tawowego
prżeżnaczenia określonego w rozdziale 3, z uwzględnieniem W§Zyśkich aktualnie
obowiązuiących pnepisow szcz€golnych oraz ustaleń ninieiszei lchwały.



2. W obrębi€ terenóW iak }v ust. l dominuią obiekty lub zagospodarowanie
Wynikaiące z podśt3lłoWeg0 przeznaczenia.

3. lnne funkcie, poza pod$awoBJym pnedstal?Yieniem t€r€nu, mogą być
lokalizowane uzupełniaiąco/ ieźeli są spełnione następuĘce urarunki:

l / nie są one W żadnei kolizji z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2/ nie naruszaią zasad kompozycji zabudowy oraz ochrony kraiobrazu|

Jl nie stinowią zagroźenia sanitarnego oraz pożarowego.

4. W wypadku zmiany funkcii użytko}van€go obiektu lub terenu W sposób nie

8xvarantuiący spełnienia WarunkóW ust. 3 , nowa funkcia jako obca podlega

likwidacji.

§ l1.

za8ospodarowanie Wszystkich terenów i obi€któw należy makymalni€
dostosować do ich uźytkowania pnez osoby niepełnospfawne.

§ 12.

1, ustalone W § ó elementy programu "Małei Holandii" oraz ich rozmieszczenie są

obowiązuiące.
2. zmiany rczmiesżCzenia programu w obrębie skansenu oznaczon€o

symbolem T -9, mogą nastąpić W Wyniku ugczegółowienia jegp programu.

3. ustalenia ust. 2 nie mogi naruszyc lokalizacji domu mod|itwy oznaczonego

symbolem P - 9, oraz wiatraków oznaczonych symbolem P - l0.
4. zmiana lokalizacii sieci i obieklóW infrastruktury technicznei może nastąpić W oparciu

o uszczegółoMone opracowania branżowe.
5. zmiany jak W ust. 4 nie mogą pogorszyć iakość obsługi obszaru "Małei Holandii W

zakresie infrastruktury technicznei, ograniczać realizacii podsEwolYego pnąnaczenia

terenów ounaczonych symbolami T - l do T - 1ó oraz naruszać ustaleń w zakresie

ochrony i ksztaftowania kraiobrazu.

§ 13.

]. Prjygotowanie realizacii Wielofunkcyinego ośrodka usługowego oznaczonego
symbolem T - l1 , następuie w opalciu o koncepcię uńaniśyczno-architektonicza
\ĄYkonana dla pogcżególnych kwartałóW Wydzielonych terenami placóW

publicznych, zieleni parko$ei oraz pańw drogorłych.
2. Budowa W kwartałach jak w ust, l może być prowadzona zespołami t udynków

oddzielonymi prześWitami W zabudowie, wylnaczonymi obo#@ljącymi i

niepnekraczalnymi liniami zabudowy, oznacuonymi K- 10iK- 1l.



§ 14.

l . określa się naĘpu;ąc€ Zasady ustalania linii zabudowy:
1/ W obrębie wielofunkcyinego ośrodka usługowego, oznaczonego

§ymbolem T - 1l, obowiązuiące i niepnekraczalne linie zabudowy
oznaczono na rysunku planu symbolami K,]0 i K, 1 1,

2/ na terenie §kansenu oznaczonego symbolem T - 9, na terenie zespołu
mieszkanioweBo oznaczonego symbolem T - 12, niepnekraczalne linie
zabudowy oznaczono na rysunku planu,

3/ dla innych obiektóW linie zabudowy ustala się W oparciu o koncepcie
uńanistyczne lub planu zagospodarowania terenu z ulrłględnieniem
obowiązljących prl€pisow szczegółowych.

§ 15.

1. tlstala się, że nędne posadzek parteróW budynkóW nie mogą być
niźsre iak - 08 m ppm,

2. ustala się rzędne środkowei części placóW publicznych, oznaczonych
symbolem T -l J, na - 0,9 m ppm.

Dział ll
W zakresie architektury

§ ló.

1. ustala się iako obowiązuiącą zasadę kształtowania architektury obszaru Małei
Holandii w oparciu o tradycie regionalne zuław.

2, ustalenia ust. 1 nie dotyczą terenów wielofunkcyinego ośrodka usługowego
oznaczonego symbolem T - l1, dta któf€go okr€śla się następuiące asady
kształtowa n ia architektury:

1/ ciągi elewacyjne stanowić będą repliki budynkóW history.znych istnieiących w
miastach na terenie Królestwa Niderlandów,

2l dopu§(la się odstęp$łra materiałóW oraz niezbędne uproszczenia detali
architektonicznych, pod Warunkiem, że nie Wpłynie to negatywnie na zgodność
podstawowyah cech realizowanego obiektu z cechamj iego pierwowzoru.

3/ ciągi elewacyine ludłuż placóW publicznych rnogą zawierać repliki
budynkóW współczesnych,

4/ ciągi elewacyjne od strony Wnętn povczególnych kwartałóW mogą być replikami

!proszconymi z Zachowaniem podstawowych proporcii i układóW dachóW,

5/ centrurn konfe.encyino-administracyine oznaczone symbolem P -4, może być
proiektowan€ indylrYidualnie iako obiekt nowoczesn, nawiązuiący do cech

architektury ciągow będących replikami budynków hi$orycznych.



ó/ zasada iak W pkt 5 moź€ być stosowana w uzasadnionych Wypadkach W ciągach

określonych W pkt 3,
7/ głębokość traktów budynkó$ dostosować do potźeb programowych

z pnestrżeganiem obowiąZuiących i niepEekraczalnych linii labudov{y, oznaczonych
symbolami K - l0 i K - l1.

3. Na terenie skansenu, oznaczoneBo symbolem T - 9, obowiązuie architektura
Wyłącznie historyczna.

4. Na tereni€ zagród , oznaczonych s,ymbolem T - 5, zaleca się stosowanie części

zabudoNy i3ko rekon§trukcię obiektów historyonych.

§ 17.

1, ustala §ię naśępuiące lnysokości zabudowy;
l / obiekty omagone §ymbolem K - 1 2 iako dtYukondygnacyjne z

poddaszem uźytkowym ,
2/ pozostałe budynki parterowe z dachami wysokimi,
3/ ufialenia pkt 2 nie dotyczą wiatrakóW oznaczonych symbolem P - ó,

których },ysokość rłynita z cech obiektóW.
2. W)Ąokość §iłowni $iatrowy€h określona będri€ pnez yvarunki t€chnicfie, z

ograniczeniem wysokości masztu do 30 m.

3. obiekty jak W ust. l połoźone W obrębie zespołu zabudowy mieszkaniowei,

oznaczonei symbolem T - l0oraz usługowei, oznaczonei symbolami P- l8iP- 19

z P - 2o mogą być w części lub w całości obniżone do iednei kondygnacii z dachem
Wysokim.

Dział lll
W zakresie infrastruktury technicznej

§ 18.

1 . ustala się, ż€ głóWnym źródłem zaopatnenia w §odę będzie istnieiąca

magistrali Centralnego Wodociągu Żuławskiego, oznaczona §ymbolem l , l,
2. Magistrala jak w ust.l prry realizacii drugiej iezdni dla drogi ekspresowej, Wymaga

pnebudowy Mg zasady oznaczonei symbolem l - 2.
3. Zasilanie nsleży Zrealiżować W układżię pieńcieniowym, głóWnie pnewodem

oznaczonym śfibolem l - 3,



§ 19.

1. Ustala się,źe śćieki Z ob§raru Małei Holandii będą odprowadzan€
kolektorem tłoconym, oznaczon},in s}fibolem l - 5, do ocryszczalni ściekóW W
Nowym DWoEe Cdańskim w/g dtYóch warianóW;
Wzdłuź drogi nl 7 ll'lb prze7 wieś orłowo.

2. tlstala się lokalizacię głóW}ei prlepompowli, oznaczonei symbolem l - ó.
3. Zasadę doprowadzenia ściekó,§ do głóWnei pnepompowni, ustalaią kolektory

grawitacine, oznaczone symbo|em l - 4.
4. Dopływy ścieków do kolektorów jak W u§t,5 należy iabezpiecryć si€{ią rozdzi€l{zą

ciśnieniową.
5. Dopugcza się realizację lokalnych ulądzeń unieszkodliwiania kiekólt, dla żabudorĄT

zagrodowej na terenach oznaoonych symbolem T - 5.
ó. Dopuszcza się czasowe urządzenia lokalne oclyszczania kiekó$r dla obiekiów W

obrębie §kan§enu oznaoonego symbolem T - 9, obiekt5w usługowych oznaczonych
symbolem T - l2 oraz usług komunikacyjnych oznaczonych symbolem T- | 5, do
czasu realizacii śystemu odprowadzania Ścieków.

7. Lokalne unądzenia iak W ust. 5 i ó mogą być realizowane i€dynie w Wypadkach
zagwarantowania pełnei ochrony czystości środowiska.

8. Dopuvcza się możliwość innego rozwiązania gospodarki ściekowej dla obszaru
"Małei Holandii" w stosunku do usbleń ust.'|,2,3 i 4, iereli będzie to uz§adnione
}vzględami ekonomicznymi i ochrony środowiska.

§ 20.

1 . Adaptuie się istnieiący system roWóW melioracyinych, oznaczonych symbolem l - 8.
2. ustala się,że Wody opadowe z terenóW zainwestowania odprowadzane Ędą do

istnieiących Wód powieżchniowych i adaptowanych roWóW melioracyinyćh.
3. Wody opadowe z terenóW dróg oraz usług komunikacyjnych oznaczonych

symbolem T - l 5 i terenóW Wzorcowni oraz drobnych składóW oznaczonych
symbolem T - l d należy odprowadzaĆ popnez stosown€ separatory gwarantuiące

crystość Wód powie rzch n iowych.
4. Kierunki odwodnienia wielofunkcyinego ośrodka usługowego oraz terenóW

mieszkaniowych oznaczono symbolem l - 7.

§ 2l,

l . ustala się, alternatywne zasilanie W energie elektryczną W zależności od stopnia iej
zapotnebowania.

2. stacią bazową Zasilania ;ak W ust. l będzie głóWny punkt zasilania W

Now}fi DWone cdańskim.
3, ustala się W l etapie 1§ilania od strony północnei, W ll etapie od strony

wschodniei liniami napowietrżnymi, oznaczonymi symbolem l - l0.



4. ustala się za§adę rozprowadzenia energii €lektrygnej po obszirach Małei Holandii
liniami kablowymi.

5. ustala się zasadę rozmieszczenia stacji transfoImatorowych, o?naczonych
syrnbolem l- 'l l.

ó. lstnieiące linie napowietrzne, pneznacza się etaporło do likwidacii.
7. |,1stala się lokalizacię siłowni wiatrowych, oznaczonych s]ymbolami l - l2 i l - | 3.
8, Dopuszcza się inne lokalizacje siłowni Wiatrowych iak iry ust. 7 W obrębie terenóW

oznaczonych symbolami T - 3,T - 4,T - 5iT-l4z wyłączeniem obszaru ochrcny
ptactwa, oznaczonego symbol€m K - Ó.

9. zaleca się sto§owanie róźnych fom uryskiwania energii odnaMaln€j.
1o.Montaż baterli słonecznych uzależnia się od zgodności rozwiązań technicznych z

zasadami k§ztałtowania architektury. ustalon),rni w § 1ó.

§ 22.

1 . Adaptuie się istnieiQcy międżymiastolvy kabel telefoniczny, oznaczony
symbolem l -1 4.

2. ustala się trasę proiektowanego kabla telefonicznego orłowo- ostagewo,
oznaczoną symbolem l- l5.

3. Na obszane Małei Holandii §i€ci telefoniczne należy realizować iako
kablowe.

4. llstala się rakaz lokalizacii stacji bażowych z masdami dla telefonii komórkowei na

obgane objętym planem oraz w śrefi€ l0o0 m od granic opracowania.

Dział lv
w zakresi€ ochrony i kształtowania kraiobrazu

§ 23.

l.ustala się 6sady Współistni€nia stawóW rybnych oraz związanych z nimi terenóW
prryrodnicrych.

2. Dla ter*nów iak ust. l określa się zasięg następujących elementów składo*ychl
1/ płasz:Irzny wodne oznaćzone symbolem K - l,
2/ tereny rożWoiu roślinności naturalnei - szuwarowei, oznaczone symbolem K - 2,
3/ tereny rozwoiu roślinności naturalnei - łęgowei , oznaczone symbolem K -3.

3. zmiana rozgraniczenia terenóW jak W ust. 2 może nastąpić na podstawie opracowań
szczegółowych, Wykonanych W oparciu o pełne rozpoznanie środowiska
pEyrod n iczego.



§ 24.

1. tlstala się zasada kształtowania zieleni Wysokiei oznaczonei symbolem K, 4.
2. ustalenie iak W ust. l nie ogranicza stosowania zieleni Wy§okieiw inny.h miejscach.

ieźeli nie wpłynie to negatywnie na podstawowe przeznaczenie terenóW oraz nie

ograniczy możliłvości realizacji siłowni Wiatrowych.

§ 25,

1. lJstala się graniae korytarry ekologicznych, oznaczonych symbolem K - 5.
2. W obrębie korytarry ekologicznych obołviązuią następu!ące uśalenia:

l / zapewnienie elementom pl'yrody warunkóW do swobodnego pnemiegczania się,

2/ ochrona naturalnej roślinności ,
. 3/ ograniczenie urżQdzeń technicznych do niezbędnego minimum,

4/ stosowanie materiałóW naturalnych pry umocnieniu linii brżegowej.

§ 2ó.

1. Ustala się streię ochronną ptictwa gnieźdzącego się W reionie stawóW rybnych,
oznaczoną symbolem K - ó.

2. W obrębie strefy iak W ust. l obowiązuie zakaż realizacii siłowni yriatrowych.

. 3. zaleca się ograniczenie polowań W obrębie strely iak w ust. l .

§ 27.

l . ustala się ochronę istnieiących WałóW i skarp Wzdłuż Wód powierzchniołych,

oznaczone symbolem K- 7.
2, ochrona iak w ust. 1 dotyczy historycznie ukształtowanych profili.

3. od§tępstwo od ustaleń jak łr ust. l może być dokonane na rzecz niezbędnych
potneb sy§temu asłony pneciwpowodzjowei.

§ 28.

l. ustala się lokalizacię skaDy proiektowanei, ofiaczonei symŁ,olem K, 8,
2. Profil skarpy iak W ust. |, Wynikać będzie z proiektu pruebiegu odcinka drogi lokalnei

oraz ciągu pieszo- rowe rowego.

§ 29.

1, ustala się ochronę istniejących pagórkóW terpowych, W granicach oznaczonych
s},rnbolem K - 9.

2. ochrona iak W ust.1 dotycry historycznie ukztałtowanych profili.
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§ ]0.

1. llstala śię obowiązuiące i niepnekraczalne linie zabudowy, oznaczone
symbolami K -l0, K - l'l.

2. ustalone W Ust. l linie nie dotyczQ elementow nadwieszonych.
3. ustalone W ust. l linie zabudowy obowiązuiące, mogą być W niezbędnym

zakr€sie naruszone, ieźeli wynikać to będzie ze specyfiki cią8ow elewacyinych
u}łiązanych z replikami budynków z Królestwa NiderlandóW.

§ 31.

l. ustala się $refę zabudowy do dwóch kondygn3cji z poddaszem uźytkowym,
oznaczoną symbolem K - l2.

2. ustalenia jak W ust. l, na terenie zespołu mieszkaniowego oznaczonego symbolem
T - l0 ma charakter zalecenia.

§ 32,

obrysy budynkółv, oznaczone symbolem K - l3, określaią zasadę kształtowania
zabudowy i ni€ Ę obowiązuiące.

Rozdział 3

Przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania

§ J3,

1 . tl$ala się prźeznaczenie terenów,oznacronych symbolem T , 1, iako rłOdy otwarte.
2. Należy utrżymywać crystość Wody minimum W ll kla§i€.

3. Obowiązuie całkowity zakaz dopływu zanieczyszczeń,
4. ogranicza się stosowania silnikóW spalinowych Wyłącznie do iednostek służb

melioracyinych i pneciwpowodziowych.

§ 54,

l . ustala się prż€znacz€ni€ PrenóĘ oznaczonych symbolem T - 2,
na proekologiczne gospod a rstwo rybackie.

2. Pr'y organiżacji 8p§podarstwa obowiążlią ustaleni3 § 23 oraz r€alizacia cią8u
pieszo-rowerowe8p , oznaczonego symbolem L - 2,

3. Profil gospodarstwa winien ulvzględniać obsługę ruchu turystycznego w zakresie

wędkowania oraz obseMacii świata prryrody.

4, W obrębie stawóW rybnych obowiązuie zakaz sfosowania silnikóW spalinowych.
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§ 35.

l. ustala się pneznaczenie terenóW, oznaczonych symbolem T - 3, na proekologiczne
gospodarstwo rolne.

2. ustala się, że gpspodarstwo iak W ust. '| będzie Wzorcowym 8ospoda§twem
produkcii mleka, wyposaźonym w nainowsze urządzenia technologiczne.

3. zaleca s|ę realizacię biogazowni oraz siłowni Wiatrakowei.

§ 3ó.

1 . llstala się przeznaczenie terenóĘ oznaczonych symbolem T-4 na
proekologiczne gospodarsMa kwiatowe.

2. ustala się, że W produkcii gospodarstw, jak W ust.l uwzględnione będą
plantacje tulipanóW.

§ 37.

1. t]stala się przeznaczenie terenóW, oznaczonych symbolem T -5 na

zagrody odpowiednio dla gospodarstw ustalonych W § 34, 35 i 36.
2. u$ila się, że zabudo}ia gospodarstw iak W ust.l utł"ględniaiąc nowoczesne

technologie, podpoflądkoł.ann będzie Zasadom kształtowania alchitektury
określonych w § 1ó.

§ 38.

1 . us6ła się przeu naczenie terenó$ ornaczonych symbol€m T-ó na

roślinność naturalną.
2. W obrębie terenów jak W ust.l szczególnei ochronie podlegaią wsry*kie gatunki

rodźime, obowiążuje zakaz Wypasania zwierżąt oraz koszenia i wypalania traw.

§ 39.

1. tl$a|a się prżeznaczenie telenó$, oznaczonych symbolem T-7 na zieleń izolacyiną.

2. Zieleń izolacyiną należy proiektować stosowani€ do iei funkcii z Wprowadzeniem
gatunkóW zimozielonych.

3. Zieleń izolacyiną w sąsiedztwie drogi ekspresowei należy powiązać komporycyjni€ z

zielenią drogową.
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§ 40.

1 . tlstala się przeznaczenie terenóW oznaczonych §ymbolem T-8 na zieleń parkor.Yą.

2. zieleń parkową należy zrealizować z uwzględnieniem na$ępuiących ustaleń:
1/od strony wód powielchniowych minimum W granicach korytarży

ekologicznych Wprowadżać zieleń naturalną;
2/W nasadzeniach uwzględniać gatunki rodzime;
3/zapewnić wgląd na atrakcyine obiekty;
4/Wyeksponować ciąg pieszo-rowerowy

§ 41.

], ustala się prz€znaczeni€ terenóW oznaczonych symbolem T-9 na skansen żuławski.
2. w programie skansenu naleźy u\,lzględnić Wykonystanie obiektóW na różne funkcie

żwięk§raiące iego atrakcyjność i ef€ktywność ekonomjczną.
3, l,]§talenia ust, 2 dotyczą W srcuególności WiatrakóĘ oznaczonych symbolem P-ó,
4. W§relka ddałalność W obrębie skansenu wymaga Wytycznych i uzgodnień

pań§twowei słuźby ochrony zabytków,

§ 42.

1 . llstala śię pneznaczenie terenóW oznaczonych symbolem T-10 na zespół
miesżkanioWy.

2, zaleca się, co następuje;
1 / realizac]ę mieszkań dwupozoimowych;
2/WyMonenie Wnętrza na cele rekreacyine;
3/wydzielenie terenu na ogrody pnydomowe;
4/zabudowę kształtować jako iedno- i dwukondygnacyjną z poddaszem

uźytkowym;

§ 4].

]. ustala się pzeznaczenie t€renóW oznacżonych symbolem T-l l na wielofunkcyiny
ośrodek UsłUgowy.

2. Prry proieklowaniu ośrodka ułvzg|ędnić ustalenia § ó u, Zakresie programu oraz § 1ó
w zakresie zasady q.}*onania replik budynkóW z miast Królestwa NiderlandóW.
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§ 44.

1 . tlstala się przeznaczenie terenóW oznaczonych symbolem T-12 na usługi.
2. zakres Drogramołvy iak W ust,l określa § ó.

§ 45.

l , ustala się pż€znaczenie terenów oznaczonych symfulem T- l 3 na place publiczn€
stanowiące integralnQ część funkcionalno kompozycyiną Wielofunkayinego ośrodka
usługoWego.

2. Na placu centralnym obowiązuie utnymanie rezerwy terenowei na pomnik,
oznaczony symbolem L-1.

3. Zaleca się kształtowanie zieleni w oparciu o gatunki zjeleni naturalnei, W tym zieleń
niską W formie łąk kwiatowych.

§ 4ó,

1. llstala się pEeznaczenie terenów oznaczonych symbolem T-14 na wzorcownie i

drobne skład, głównie dla firm handlowych, które będą posiadały swoie agenc'€ W

wielofu n kcyjnyrn ośrodku usługowym.
z. Zabudowa na terenach jak w u§t.l wyłącznie parterowa z dachami podniesionymi o

maksymalnei wysokości całkowitej budynku do kalenicy 8,o m.
3. Na terenach iak W Ust,1 obowiąZuie zakaz działalności produkcyin€j oraz innej

usługowej poza funkcią podstawową.

§ 47,

1. ustala się pleznaczenie terenów oznacżonych symbolem T-15 na
usługi komunikaryine.

2. zakres programolry u§łUg komunikacyinych na terenach, jak w ust.l
określają symbole P-l3 do P-17.

3. Odprowadzenie Wód opadowych z tefenóW iak W ust.1 wymaga realizacii
separatoróW, gwarantuiących całkowjtą ochronę czystości Wód powierzchniowych i
gruntowych,

4. Wody opadowe mo.no zanieczyszcrone naleł odprowadzić do systemu kanalizacii
sanitarnei.
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§ 48.

l . ustala się przeznaczenie terenóW oznaczonych symbolem T-l ó na drogi.
2. tlśala się następuiącą klasyfikacię dróg:

1l - droga pańsnłtwa oznaczona symbolem D E;

2/ - drcga państuowa Woiewódzka, oznaczona symbolem D W
3/ - droga lokalna, oznaczona symbolem D L;
4l - droga do|azdowa, oznaczona symŁtolem D D;

], sżerokość pańw drcgpłvych określa rysunek.
4. zmiana szeroko§ci p3sóu, droEołych może nastąpić }rr poĘpowaniu realizacyjnym,

ieżeli Wynibć to będie z uzasadnionych potneb technicznych lub pnepińW
szczególnych.

5. zmiany jak W ust,4 nie moą ograniczać podstawowych funkcji terenóW pnyległych.
ó. llstala się, że obszar Wewnętmy "Małej Holandii" iest strefą ograniczonego ruchu

samochodowego z zachowaniem następuiącyah zasad:

l/doiazd nieograniczony do Wydzielonych paftingów na terenach usług
komunikacyinych oznaczonych symbolem T-1 5;

z,/doiazd ograniczony do innych terenól.{. RYłączni€ dla ich WłŃcicieli lub
dzi€źaWcóW;

3/podśtawowy ruch dla korżystających z ośrodka i i€o atrakcii ustala się iako ruch
pieszy i rowerowy;

4lwyłącza się z ruch! samochodowego/ z Wyjątkiem Wolów specialnych tereny
placóur publicznych oznaczone symbolem T-1 3i

51ustałenie iak W pkt.4 nie dotyczy przejazdu do kwartału Wielofunkcyinego ośrodka
usługowego, oddzielonego od drogi publicznei.

§ 49,

1. u$ala się lokalizacię pomnika pokoleń i narodowości buduiących Żuławy. oznaczoną
symbolem L- 1 .

2. |,1$als się pod§taiłńo,|i,e założenia pomnika:

l /komporycia winna śymbolizować polder źuławski otoczony kanałami
zlńas7..Tyzna polderu Ędzie stanowić przestlaeń dla kompouycii

plastycznej;

§ 50.

1. ustala się podstawowy układ ciągów piesrych i row€rowych, oznaczonych symbolem
L,2.
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2. uszczegółowi€nie przebiegu ciągolv iak w u§t.1 naśępui€ W postępowaniu

realizacyinym W oparciu o następujące minimalne parametry:

l /szerokość ciągóW z rvyduieloną ścieżką rowerową 4,9 m z czego na

ciąg pie§zy 1,5 m, a na ścieżkę 2,4 m;

2/szerokość Wydzielonych ciągow pleszych f,,o m;

z,/szerokość vrrydzielonei ścieźki rowerowei 2,0 m;

f,. ustala się iako oboniązuiący ruch piesry i rowerolĄy na terenie placów publicznych.

oznaczonych symbolem T-l 3.

§ 51,

l . ustala się lokalizacię mosóW i estakad oznaczonych symbolem L-f.
2. Mosty na obszaEe we\,vnętnnym "Małei Holandii" realizować w nawiązaniu do

tradycii źułauIskich mostów z\ł,odpnych.
3. ustala się dla mo§tóW proiektou.anych śWiatło nad poziomem wody Wysokiei na

minimum 2,0 m.
4. zaleca się dostosowanie mostow istnieiących do ustaleń ust.3.
5. ktakadę proiektować na maksymalnym odcinku jako aźurową, W celu uryskania

optymalnego Wglądu \Ą, krajobraz.

§ 52.

l. ustala się zasadę organizacii doiazdóW oznaczonych symbolem L-4.
2. Zmiany osi doiazdóW mogą nastąpić w postępowaniu realizacyinym tylko W

szc?Ęólnie urasadnionych prrypadkach. pod Warunkiem nienaruszenia zasady ich

organizacii.

§ 53.

1 . l,.lstala się trasę spacerową dla łodzi, oznaczoną symbolem L-5.
2. ustal€nie, iak \,Y u§t.1 dotyc7y różnych typóW łodzi z Wyłączeniem łodzi z silnikami

motorowymi, zgodnie z § 23.
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§ 58.

Wykonani€ ninieiśz€; u.hwały powiena się łnQdom Masta i Cminy
Nowy Dwór Gdański, Gminy ostaszewo i Gminy stegna.
ZoboMązuie się Zanądy do Wzajemnego informowania się o podejmowanych
decyziach W obrębie "Małei Holandii" oraz iei naibliżsrym otoczeniu.

2.

§ 59,

Ninieisza uchwała Wchodzi W życie po upływie | 4 dni od daty jej ogłoszenia W
Dzienniku unędowym Woiewódutwa Elbląskiegp,

ZĄcV
sKlEJ

ó strzalkowski
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