UCHWALA NR 343/XL1V/2014
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowy Dwér Gdanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2013 r. poz.
594 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Nowym
Dworze Gdanskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nowy Dwor Gdanski przyjetego uchwatg Rady Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski Nr 359/XLIII/2010
dnia 16.09.2010 r., w zakresie obszaru miasta.

2. Zmiana studium dotyczy czesci terenu potozonego przy ul. Jantarowej i drodze krajowej nr 7.

3. Wuchwale jak w ust.1, zastepuje si¢ Zatacznik Nr 1A - tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski, w zakresie obszaru miasta, Zatgcznikiem
Nr 1A - yjednolicony tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nowy Dwor Gdanski, w zakresie obszaru miasta,

4. W uchwale jak w ust.1 zastgpuje si¢ Zalagcznik Nr 2A — rysunek zmiany Studium; rysunek A w zakresie
obszaru miasta w skali 1:5000, Zatacznikiem Nr 2A — rysunek zmiany Studium; ujednolicony rysunek A w
zakresie obszaru miasta w skali 1:5000.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) ujednolicony tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Nowy Dwor Gdanski, w zakresie obszaru miasta zatagcznik nr 1A;

2) rysunek zmiany Studium; ujednolicony rysunek A w zakresie obszaru miasta w skali 1:5000, stanowiacy
zatacznik nr 2A;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium, stanowiacy
zatacznik nr 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Czeslaw Lukaszewicz
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Zalacznik NrlA
do uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim

BURMISTRZ NOWEGO DWORU GDANSKIEGO

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY NOWY DWOR GDANSKI

uchwalonego przez Rade¢ Miejska w Nowy Dwor Gdanski
uchwala Nr 359/XL111/2010 dnia 16.09.2010, ktorego tekst zastepuje sie
niniejszym tekstem ujednoliconym.( zmiany wprowadzone do Studium oznaczono czcionkq
pochylg)

W ZAKRESIE OBSZARU MIASTA

Opracowanie wykonano w :

Pracowni Architektury i Urbanistyki
,,Atelier Hoffmann” s.c.

ul. Janowska 21/41, 82-300 Elblag
Glowny projektant:

dr inz. arch. MIECZYSEAW HOFFMANN
upr. urb. nr 537/88

POIU Nr G-079/02

upr.bud.nr 82/70/01

status tworcy nr 874,

Projektant :

inz. Sylwia Drewek
POIU NrG-301/2013

Elblag wrzesien 2014 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta Nowy Dwor Gdanski okresla polityke przestrzenna
Rady Miejskiej.

Dokument obowiazuje wszystkie struktury samorzadu gminy
oraz podlegle jednostki w programowaniu przedsiewzieé
i w biezacej dzialalnosci.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennegO
miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski Rada Miejska uchwalita uchwalg Nr 67/X/95 w
dniu 02.06.1995 r.

Zmiang  studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski Rada Miejska uchwalita uchwalg
Nr 359/XL111/2010 w dniu 16.09.2010 r.

Podstawg zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej 227IXXVI1/2013 z

dnia 31.05.2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium oraz uchwata
nr 247/XX1X/2013 z dnia 12.09.2013 r. w sprawie zmiany zalgcznika graficznego.

Celem zmian jest dostosowanie Studium do aktualnego stanu prawnego oraz
okreslenie nowych terenow rozwojowych miasta.

STUDIUM z 1995r. OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE
MATERIALY:

1. Inwentaryzacje urbanistyczng wykonang w pazdzierniku 1994 r. przez "Atelier
Hoffmann" - okreslajagca dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
I uzbrojenie terenu.
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2. Wykaz obiektow chronionych wg Studium konserwatorskiego (materiaty WKZ
w Elblagu) oraz wykaz pomnikéw przyrody.

3. Studium przyrodnicze wykonane przez "Atelier Hoffmann™ w styczniu 1995 r. -
okreslajagce stan 1 funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego, w tym potencjat
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

4. Mape wiasnosciowa miasta w skali 1:2.000 wykonang w listopadzie 1994 r. przez
K.Mocarska.

5. Analizy statystyczne pordwnawcze dla lat 1982 - 92, wykonane w listopadzie 1994
r. przez "Atelier Hoffmann" - umozliwiajace oceng jakosci zycia mieszkancow.

ZMIANE STUDIUM z 2010 r. OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE
MATERIALY:

1. Uchwala Nr 25/IV/2006 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28
grudnia 2006 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor
Gdanski.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Dwor Gdanski uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy w dniu 02.06.1995
r. uchwalg nr 67/X/95.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Dwor Gdanski uchwalone przez Rade Miasta 1 Gminy w dniu 2 czerwca
1995 r. uchwatg Nr 67/X/95.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor uchwalony
przez Rade¢ Miejska uchwatg Nr 260/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
uchwalony przez Rade Miejskg uchwatg Nr 259/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

6. Wytyczne z planu wojewodztwa pomorskiego przekazane przez Departament
Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego znak:
PDRRP.111.JP-7326-46/08 z dnia 17.01.2008 .

7. Program ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski na lata 2004-
2011.

8. Wytyczne  konserwatorskie do  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski ze studium historyczno-
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konserwatorskim Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu z dnia
07.08.1995r. znak PSOZ/I11/1425/95.

9. Mapy topograficzne z lat dwudziestych XX wieku.

10. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — zrodto:
Urzad Miejski Nowy Dwor Gdanski.

11. Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow woj. pomorskiego —
zrodho: Urzad Miejski Nowy Dwor Gdanski.

12. . Koncepcja gospodarki Sciekowej dla gminy Nowy Dwor Gdanski” — mgr inz.
Danuta Doktor -Rochna — kwiecien 2001.

13. Aktualizacja koncepcji programowej gazyfikacji miasta Nowy Dwor Gdanski
z uwzglednieniem potrzeb catej gminy — Zaktad Ustug Technicznych Gdansk- maj
1999r. — inz. Czestaw Stasiuk.

14. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy Nowy Dwor
Gdanski- opr. dr inz. arch. Mieczystaw Hoffimann — lipiec 2002r.

15. Wizj¢ lokalng obszaru miasta przeprowadzong przez ,,Atelier Hoffmann” w okresie
marzec-czerwiec 2008r.

16. Whioski do zmiany Studium w.g wykazu.

17. Wnioski 1 uwagi zgloszone przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego do
wstepnej koncepcji z dnia 06.06.2008r. znak: ITiGK-11-7320/6/08 i do projektu
zmiany Studium z dnia 22.08.2008r. znak: ITIGK-11-7320/7/08.

18. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami).

19. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawia
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

SPIS TRESCI

A . Wprowadzenie i okre$lenie zakresu zmian

Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkow rozwoju miasta
1.1.Funkcje miasta

1.2.Zasady rozwoju przestrzennego terendw zainwestowania miejskiego
Okreslenie ponadlokalnych celow publicznych

3. Ochrona srodowiska przyrodniczego

=

N
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3.1. Pomniki przyrody
3.2. Korytarz ekologiczny rzeki Tugi
3.3. Likwidacja obecnych funkcji dla poprawy srodowiska miejskiego
3.4. Wprowadzenie wzmozonego rezimu sanitarnego
3.5. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
Ochrona sSrodowiska kulturowego
Zasoby srodowiska przyrodniczego
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obszary zainwestowane o przesadzonym uzytkowaniu
7.1. Tereny adaptowane
7.2. Tereny do przeksztatcen
7.3. Obszar wymagajacy ciaglego procesu rehabilitacji
8. Obszary przewidywane do zainwestowania
8.1. Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j
8.2 Tereny rozwojowe dla potrzeb produkc;ji 1 sktadéw
8.3 Tereny rekreacyjne
8.4 Tereny pod zielen parkowa 1 izolacyjna
9. Standardy zagospodarowania terenow
10. Rozwdj komunikacji
10.1. Ukiad drogowy
10.2. Trasy rowerowe
10.3. Tereny kolejowe
11. Rozw¢j infrastruktury miejskiej
11.1. Elektroenergetyka
11.2. Woda
11.3. Kanalizacja sanitarna
11.4. Kanalizacja deszczowa
11.5. Energetyka cieplna
11.6. Gaz

12. Obszary do sporzadzania planow miejscowych

No ok

A) Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstawq formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan
[ kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski z 1995 r. w zakresie obszaru miasta  jest uchwata Nr
227/XXVII/2013 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanski z 31.05.2013 r.
Podstawg prawng zakresu i procedury opracowania jest aktualna
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
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2003r. Bezposredniq przyczyng opracowania sq wnioski do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta |
gminy uchwalonego przez Rade Miejskq w Nowym Dworze Gdanskim
uchwatg 359/XLIN/2010 z dnia 16.09.2010 r. oraz potrzeba zmiany
obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Dwor Gdanski, uchwalonego przez Rade Miejskg w Nowym
Dworze Gdanskim uchwalg Nr 259/XL/98 dnia 3.04.1998 r. Wnioski
dotyczq wyznaczenia nowych terenow dla lokalizacji terenow zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow, zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowe;j.

Analiza obowiqzujgcego Studium wykazata jego dalszq aktualnosé
w takich elementach jak: podstawowy zakres zasad ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, podstawowe cele strategiczne rozwoju
gminy oraz okreslonych standardow zagospodarowania terenow.

Zmiana Studium wprowadza nastgpujqce podstawowe zmiany do
obowigzujgcego Studium z 2010 r.:
a) ustala nowe lokalizacje terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
b) ustala nowe lokalizacje terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow

| magazynow,
C) dostosowuje si¢ ustalenia w zakresie systemu komunikacji dla nowych
terenow.

1. Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkoéw rozwoju miasta

1.1. Funkcje miasta

Ustala si¢ nastepujace wiodace funkcje dla miasta Nowy Dwor Gdanski:

I - ponadlokahly osrodek obstugi ludnosci i rolnictwa centralnej czesci
Zutaw Wislanych,

Il - regionalny wezet komunikacji drogowe;,

I11 - lokalny osrodek turystyki krajoznawczej,

IV - lokalny osrodek obstugi ludnosci i rolnictwa.

1.2. Warianty wzrostu liczby ludnoSci

Ustala si¢ ograniczony wzrost liczby ludnosci. Nowe tereny zabudowy
stuzy¢ bedg zmianom jakoSciowym warunkow zycia mieszkancow.
Stanw: w 1996r. - 10445 os6b
w 2008r. - 10200 osob

w 2020r. - 13000 osob
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1.3. Zasady rozwoju przestrzennego terenéw zainwestowania miejskiego

W celu zracjonalizowania obstugi komunikacyjnej miasta, ustala si¢ jako
optymalng izochron¢ 1500 m od centrum miasta. Dominujgcg forma
przemieszczania ludnosci w obrebie miasta winien by¢ ruch pieszy 1 rowerowy.

Dla stworzenia warunkéw rozwoju miasta, nalezy rozwigza¢ problemy
wlasciwego skomunikowania terenéw projektowanych w pdlnocno —
wschodniej 1 potudniowo — wschodniej czesci miasta oraz nowych terenow w
czesci zachodniej i poludniowo — zachodniej z rejonem centralnym

Przyjete lokalizacje terendw rozwojowych na funkcje mieszkaniowe
nalezy wykorzysta¢ do zabudowy, po wykorzystaniu terenow okre§lonych w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. OkreSlenie ponadlokalnych celow publicznych
a) w zakresie komunikacji:
= zapewnienie warunkow przestrzennych na docelowg przebudowe drogi
krajowej nr 7 Warszawa - Gdansk do parametrow trasy ekspresowej,
= stworzenie warunkow na utrzymanie oraz modernizacj¢ dogi krajowej nr 55
1 drogi wojewodzkiej nr 502,
= utrzymanie terenOw kolei szerokotorowej w kierunku miejscowosci Stogi
oraz waskotorowych w kierunku Stegny 1 Ostaszewa,
b) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej
= ochrona koryta 1 watow rzeki Tugi.
C) W zakresie o$wiaty

= zabezpieczenie warunkoéw na istnienie 1 rozwdj szkot srednich.

d) w zakresie stuzby zdrowia
= zabezpieczenie warunkow na istnienie 1 modernizacje szpitala, przychodni
| pogotowia ratunkowego.

e) w zakresie infrastruktury technicznej

» ochrona istniejgcych sieci magistralnych systemu ponadlokalnego:
- magistrale CWZ,
- linie elektroenergetyczne 110 kV z wykonaniem poinocnego obejscia

miasta,

- miedzymiastowe linie telekomunikacyjne .

= zapewnienie warunkow na przeprowadzenie gazociggu wysokiego cisnienia

w kierunku Mierzei Wislane;.
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3. Ochrona Srodowiska przyrodniczego

3.1. Pomniki przyrody
Ochrona zachowawcza dotyczy pomnikow przyrody znajdujacych sie w rejestrze
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

1) kasztanowiec zwyczajny -nrrej. 77

2) dab szypulkowy - nrrej. 247,
3) dab szypulkowy - nrrej. 65,
4) dab szyputkowy - nrrej. 78,
5) dab szyputkowy -nrrej. 79,

W obrgbie pomnikéw przyrody zagospodarowanie musi by¢ zgodne
z przepisami szczegdlnymi i prowadzone w uzgodnieniu ze stosownymi organami
administracji publicznej w zakresie ochrony przyrody.

3.2. Korytarz ekologiczny rzeki Tugi

W celu utrzymania ciagglosci przestrzennej obszaréw biologicznie czynnych,
ustala si¢ korytarz ekologiczny wzdhiz brzegdw rzeki Tugi z przyleglymi terenami
zieleni.

3.3. Likwidacja obecnych funkcji dla poprawy srodowiska
miejskiego
Nalezy dazy¢ do likwidacji dworca PKS, z propozycja nowej lokalizacji w re-
jonie ulicy Warszawskiej, w celu odtworzenia terendw zielonych wzdhuz rzeki
Tugi.

3.4. Wprowadzenie wzmozonego rezimu sanitarnego dla ochrony sSrodowiska
miejskiego
W celu ochrony otaczajacych terenow, niezbedne jest szczegdlne przestrzeganie
zasad ochrony $rodowiska w nastgpujacych obiektach:
= oczyszczalni na terenie gminy,
= kottowni miejskiej i projektowane;j elektrocieptowni,
» utrzymywanych kotlowni lokalnych,
* mleczami,
= zakladéw produkcyjnych istniejacych 1 projektowanych o zwigkszonej

ucigzliwosci.

3.5.  Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig
Miedzywale rzeki Tugi stanowi obSzary Szczegolnego zagrozenia powodzig,
gdzie obowigzujq zakazy wykonywania robot i czynnosci, ktore mogq utrudnic
ochrong przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac
zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, z dopuszczeniem
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mozliwosci zwolnienia z tych zakazow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy Prawo wodne.
4. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska kulturowego

4.1 QOchrona obiektow zabytkowych

W obrgbie miasta obowigzuje przestrzeganie zasad ochrony zabytkow
I opieki nad nimi wynikajgcych z nastepujacych dokumentdw i ustalen :
= rejestr zabytkdéw wojewodztwa pomorskiego,
* gminna ewidencja zabytkéw z planem ochrony zabytkow,
= program opieki nad zabytkami — po jego uchwaleniu przez Radg
Miejska,
= zasad wynikajacych z tresci ponizej okreslonych.

Miasto Nowy Dwoér Gdanski posiada aktualng gminng ewidencje
zabytkow z planem ochrony zabytkow wykonanym dla okresu 2007 —
2013r.

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje budynki o warto$ciach
historycznych i kulturowych, reprezentatywne dla epoki, w ktorej powstaty,
w tym obiekty znajdujagce si¢ w rejestrze zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego oraz obiekty postulowane do wpisania do rejestru zabytkow,
a takze postulaty do ujecia obiektow strefa ochrony konserwatorskiej, do
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Szczegolowe okreslenie lokalizacji obiektow objetych rejestrem
i gminng ewidencja zabytkow z ustaleniem granic stref
konserwatorskich oraz  zasad ochrony nastepuje w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obejmuje si¢ ochrona obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow
wojewodztwa pomorskiego:

Miejscowosé¢ | Adres Obiekt Nr
rejestru

Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 5 | dom 734

Nowy Dwor Gd. | UL Morska 83 Bud. administracyjno-produkcyjny | 1097
Nowy Dwoér Gd. | Plac Wolnosci 10 | dom 1320
Nowy Dwor Gd. | UL. Chrobrego7 | dom 1321
Nowy Dwor Gd. | UL Wejhera 2 dom 1322
Nowy Dwor Gd. | UL Tuwima 5 Wieza ci$nien 1371
Nowy Dwor Gd. | UL Drzymaty 3 Kosciét parafialny 1419
Nowy Dwoér Gd. | Ul. 3 Maja 2 zespot budynkoéw dawnej fabryki | 1471
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browaru Stobbego zlozony z
budynku mag-prod., prod-adm.,
gospodarczego.
Nowy Dwoér Gd. | UL Kopernika | magazyn 1499
15/16
Nowy Dwor Gd. | UL. Sikorskiego Most na rzece Tuga 1534
Nowy Dwor Gd. | UL Morska 74 dom 1578
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 14 | dom 1585
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 9 | dom 1608
Nowy Dwor Gd. | UL Sikorskiego 23 | budynek administracyjny wraz z| 1686
facznikiem
Nowy Dwoér Gd. | U. Sikorskiego 21 &uc}tynek Zutawskiego ~ Ofrodka | 1687
ultury

W obiekcie historycznym wpisanym do rejestru obowigzuje ochrona
substancji obiektu w tym: bryly, formy architektonicznej, historycznej
kompozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym ksztattu okien
i podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosownych materiatow
budowlanych.

Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani
rozbiodrce, dopuszcza si¢ dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy,
konserwacji i1 rewaloryzacji (w rozumieniu przywrécenia form
historycznych).

W stosunku do obiektéw jw. obowigzuje ochrona konserwatorska
wszystkich elementow historycznego zagospodarowania w tym uktad
przestrzenny, nawierzchnie drég, drzewostan, relikty historycznych
ogrodzen, stupow bramnych 1 innych elementéw matej architektury.

W obrebie obiektow jw. obowigzuje uzyskanie zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku na wszelkie prace
1 dziatania naruszajace stan istniejacy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiazuje
ustalenie w sgsiedztwie obiektow objetych rejestrem zabytkow , strefy
Scistej ochrony konserwatorskie;.

4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej
W oparciu 0 podane w pkt 4.1. zasoby historyczne obszaru miasta, okresla

si¢ nastgpujgce zasady ustalania stref ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
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a) Strefy S$cislej ochrony Kkonserwatorskiej w oparciu 0 wytyczne
konserwatorskie 1 analiz¢ otoczenia, dla obiektow znajdujacych sie¢
w aktualnym rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego i obiektow
wnioskowanych do wpisania do tego rejestru rozwijajac nastepujace
zasady:

- bezwzglgdny priorytet wymagan konserwatorskich z wymogiem
rewitalizacji terenu 1 obiektow,

- ochrona konserwatorska  wszystkich elementow  historycznego
zagospodarowania, w tym uktad przestrzenny, podziaty katastralne,
uktad zabudowy, nawierzchnie drog, drzewostan, relikty historycznych
ogrodzen, stupow bramnych 1 innych elementéw matej architektury,

- wszelkie dziatania wymagaja uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

b) Strefy ochrony konserwatorskiej w oparciu o granice okreSlone na
rysunku Studium, w obrebie ktorych nalezy rozwing¢ nastepujace
zasady:

w  obrgbie  stref  obowigzuje = rOwnorzednos¢  priorytetow

konserwatorskich z innymi priorytetami, z wymogiem rewitalizacji

terenu 1 obiektow,

- granice stref mogg ulega¢ uszczegotowieniu w oparciu o prace studialne
z uwzglednieniem wnioskéw z gminnej ewidencji zabytkéw oraz
programu opieki na zabytkami,

- obowigzuje ochrona ruralistycznych 1 architektonicznych wartos$ci
historycznych, zachowanie cech historycznych przy remontach
1 modernizacji, nawigzanie do cech historycznych przy realizacji
nowych obiektoéw, likwidacja obiektow dysharmonizujacych krajobraz,
zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu historycznych
podziatow parcelacyjnych, ochrona historycznych cmentarzy,

- wszelkie dzialania ~wymagaja uzyskania stosownych  opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

c) Strefy ekspozycji E, w oparciu o granice okre$lone na rysunku Studium,

w ktorej nalezy rozwing¢ nastgpujace zasady:

- obowigzuje ochrona wgladu na krajobraz kulturowy,

- ogranicza si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy, obowigzuje jej ekstensywny
charakter nie powodujacy utraty wartoSci  ekspozycyjnych
W wyznaczonych strefach,

- wszelkie dziatania wymagaja opiniit Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d) Strefy obserwacji archeologicznej, w oparciu o granice okreslone na
rysunku Studium w ktorej nalezy rozwing¢ nastepujace zasady:

- dziatania polegajace na realizacji robot ziemnych, nalezy prowadzi¢ pod
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nadzorem archeologicznym w zakresie uzgodnionym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkoéw.

5. Zasoby srodowiska przyrodniczego

Lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego stanowig:

rzeka Tuga z zielenig przybrzezna,

zielen parkowa przy ul. Drzymaty /byly cmentarz/,

zielen parkowa przy ul. Warszawskiej,

zielen lesna przy ul. Watowej polaczona z zielenig na prawym brzegu rzeki
Tugi,

zielen bylego cmentarza przy ul. Warszawskiej /w sasiedztwie zespotu
sportowego/,

zielen cmentarza przy ul. Tczewskiej,

nowa zielen cmentarza przy ul. Cmentarne;.

Tereny te podlegaja ochronie 1 s3 wylaczone z mozliwo$ci zmiany funkcji.

W celu poprawy czystosci rzeki Tugi nalezy:

wyeliminowa¢ doptyw nieczystosci w obrebie miasta Nowy Dwor Gdanski,
przeprowadzi¢ czyszczenie dna 1 brzegow rzeki po uzyskaniu niezb¢dnego stanu
czystosci wody,

wzbogacac zielen przybrzezng o gatunki poprawiajace stan sanitarny wody.

6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na cele rozwoju zainwestowania miejskiego, przeznacza sie tereny rolne

zamykajqce sie w obrebie istniejqcych i projektowanych drog.
Przyjmuje sie nastepujgce zasady wykorzystania gruntow rolnych;
a) tereny rolne z mozliwoscig budowy zagrod, obejmujgce nastepujgce obszary:

- przy ulicy Wiejskiej,
- przy ulicy Watowej,

b) tereny rolne wylqczone z zabudowy, obejmujgce nastepujgce obszary:

- po potudniowo — zachodniej stronie drogi krajowej nr 7, wzdhiz rzeki Tugi,

C) tereny rolne z ograniczong produkcja na cele konsumpcyjne :

- zaleca si¢ prowadzenie badan stopnia skazenia gleb wzdhuz drog krajowych
1 drogi wojewodzkiej. W oparciu o badania laboratoryjne nalezy ustali¢
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szeroko$¢ pasow wylaczonych z produkciji rolnej do konsumpcji i wypasu
zwierzat, po uzyskaniu decyzji wlasciwego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego.

7. Obszary zainwestowane o przesadzonym uzytkowaniu

7.1. Przyjmuje si¢ jako adaptowane zainwestowane tereny usthugowe, mieszkalno-
ustugowe, mieszkalne, produkcyjno-sktadowe, sportu, ogrodéw dziatkowych
| cmentarzy .

7.2.  Ustala si¢ obszar do przeksztalcen, zamykajacy si¢ w nastepujacych granicach:
= 0od pohnocy, zachodu i potudnia zakola rzeki Tugi,
= wzdluz ul. Obroncow Westerplatte,
» dodatkowo pasmo zabudowy po obydwu stronach ul. Dworcowe;j.

Celem przeksztalcen jest uzyskanie w miare jednorodnego pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym i architektonicznym obszaru, ktory stanowic¢ bedzie
atrakcyjne Srodmiescie miasta. Zadanie to uznaje si¢ za podstawowe w dziele
tworzenia tozsamosci Nowego Dworu Gdanskiego.

7.3.  Ustala si¢ obszar wymagajacy procesu rehabilitacji.

Proces dotyczy terenu Osiedla Ksiedza Kardynata Wyszynskiego. Dzialania
rehabilitacyjne zmierza¢ maja do zmiany skali i charakteru zabudowy, ktdra nie
zostata dostosowana do charakteru i regionalnych cech architektury miasta.
Nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ zieleni, elementy malej architektury,
atrakcyjnie zagospodarowane place rekreacyjne oraz wyznaczy¢ miejsca
parkowania samochodow. Proces rehabilitacji nalezy poprzedzi¢ koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna.

8. Obszary przewidywane pod zainwestowanie

W oparciu o analize stanu zagospodarowania terenéw 1 ich uzbrojenia,
z uwzglednieniem zasad ochrony S$rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz
racjonalnej ochrony gruntéw rolnych okresla si¢ potencjalne tereny pod
zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposob negatywny
zmieni¢ stosunkéw wodnych na analizowanym terenie i terenach przylegltych; nalezy
zapewni¢ maksymalng retencje wod opadowych na terenie objetym studium,
projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-wodnego. Rowy melioracyjne nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zainwestowania bez naruszenia sprawnosci
Istniejgcego systemu.
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Uwaga: w postgpowaniu realizacyjnym uwzgledni¢ wykluczenie zabudowy
z obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq. Burmistrz oraz wszystkie organy
administracji zobowigzani sq do informowania wszystkich osob fizycznych i prawnych,
Ze podejmujq dziatania na obszarze zagrozonym roznymi formami powodzi z powodzig
nadzwyczajna wlqcznie.  Uszczegolowienie zasad ochrony przeciwpowodziowej
nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

8.1. Tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowe;:

* poocno — wschodnia czg§¢ miasta, z wylgczeniem korytarza technicznego
linii 110 kV, dla Il etapu rozwoju miasta,

= rejon ul. Wiejskiej, dla | etapu rozwoju miasta,

= pohludniowo — wschodnia czg$¢ miasta, wzdhuz linii kolejowe;j /czg$ciowo na
terenie gminy/, dla 1l etapu rozwoju miasta,

" w zachodniej czesci miasta, jako wuzupelniajgce tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowey,

Przygotowanie terenow dla drugiego etapu nastgpuje po wyczerpaniu
terenow do zabudowy przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta z 1998r. Wczesdniejsze punktowe realizacje moga si¢
odbywa¢ wylacznie na koszt inwestora — W zakresie uzbrojenia terenu
I utwardzenia drogi dojazdowej.

8.2. Tereny rozwojowe dla potrzeb produkcji i skiadow:
" po stronie polnocnej od wezta drogi krajowey,
"  po stronie potudniowo — zachodniej od drogi krajowej nr 7,
8.3. Tereny rekreacyjne
= adaptuje si¢ istniejacy stadion miejski.
= ustala si¢ lokalizacje terenow rekreacyjnych w rejonie ul. Warszawskiej —
w zakolu rzeki Tuga, na zapleczu Domu Kultury przy ul. Sikorskiego oraz
w rejonie zakola rzeki Tugi przy ul. Podmiejskie;.
8.4. Tereny pod zielen parkowa 1 izolacyjng :
- tereny parkowe przy rzece Tuga,
- pasy zieleni izolacyjnej wzdhiz drogi krajowej nr 7 oraz drogi
wojewodzkiej 502 oraz zielen izolacyjna na styku zabudowy
produkcyjnej i mieszkaniowej.

9. Standardy zagospodarowania terenow

A) minimalne wielko$ci dziatek dla nowej zabudowy (z tolerancjg 10% ):

- jednorodzinnej - 600 m?

- mieszkaniowo-ustugowej - 1500 m?
- w tym z ustugg wbudowang - 1200 m?
- J.w. w obrebie stref konserwatorskich - 1200 m?
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- w tym z ustuga wbudowang -900 m?
- pojedynczych budynkow wielorodzinnych - 2000 m?
- zagrodowej - 3000 m?

- zabudowa jednorodzinna uzupeiniajaca w strefach konserwatorskich —
wielko$¢ dzialek dostosowacé do historycznego podziatu gruntéw jednak
nie mniejsze jak 400 m?,

- zabudowa jednorodzinna uzupelniajagca na terenach, na ktoérych
dokonano podziatu przed 1998 rokiem, na dziatkach istniejgcych, jednak
nie mniejszych jak 400m?.

B) wysoko$¢ zabudowy

- zagrodowa — 2 kondygnacje w tym poddasze,

- jednorodzinna —2 kondygnacje w tym poddasze,

- mieszana — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze,

- wielorodzinna — 3 do 4 kondygnacji w tym poddasze,

- ushugowa — 1 do 3 kondygnacji,

- zabudowa produkcyjna i magazynowa — nie wyzej niz 15 m do kalenicy
z tolerancja 10%,

- urzadzenia i budowle technologiczne w oparciu o analiz¢ krajobrazowsg
— do 30 m z tolerancja 5%, kominy i maszty antenowe, w/g potrzeb
z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa lotow,

- inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

C) dachy

- w strefie konserwatorskiej w/g ustalen konserwatorskich,

- zabudowa mieszkaniowa - dachy wysokie - pochylenie potaci 35°
z tolerancja 10°,

- budynki gospodarcze i ushugowe - dachy wysokie - pochylenie potaci
25° z tolerancjg 5°,

- obiekty hal sportowych, przemystowe i magazynowe - dachy w/g
rozwigzan indywidualnych,

D) minimalna powierzchnia dzialki biologicznie czynna:

- zabudowa jednorodzinna - 40%
- zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 30%
- zabudowa turystyczna i rekreacyjna - 50%
- zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

E) rzedne posadzek parterow:

- w calym obszarze miasta, dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,
minimalny poziom posadzki parterow - 1,0m n.p.m. jezeli wlasciwy
organ gospodarki wodnej nie ustali konieczno$ci zmiany, ze wzgledu na
ochrong przeciwpowodziowa,

F) dopuszczalne tolerancje:
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- w obrgbie istniejgcej zwartej zabudowy, dopuszcza si¢ w nawigzaniu do
historycznych podzialéw 1 historycznej zabudowy, mozliwos¢é
niezbednej korekty okreslonych standardow,

- korekty okresla si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

10. Rozw6j komunikacji
10.1. Ukiad drogowy:

= istnicjgca droga krajowa E7 projektowana docelowo jako ekspresowa i nr 55 od
drogi E7 w kierunku Malborka oraz drogi wojewodzkiej nr 502 w kierunku
Stegny — jako drogi gtéwne,

" przyjmuje si¢ wariantowe potgczenie drogi nr 55 z weztem drogi E7 i drogg
nr 502 z jednoczesng obstugg nowych terenow produkcyjno — sktadowych,

" przyjmuje si¢ wariantowe potaczenie drog nr 55 z 502, rownolegle do E7,

= adaptuje si¢ podstawowy uklad drogowy miasta — tworzony przez nast¢pujace

ulice:

- ulicegtowne —  KG: Warszawska— Tczewska,

- ulice zbiorcze —  KZ: Warszawska — Starocinska, Sienkiewicza—
Sikorskiego— Morska,

- ulice lokalne - KL: Westerplatte — Baltycka, Krasinskiego — Kosciuszki,
Przemystowa — ulica projektowana, Polna, Dworcowa, droga w kierunku
Kmiecina,

- ulicedojazdowe - KD — jak na rysunku z mozliwoscia uzupelnien
w ramach plandw miejscowych,

* niezbe¢dne przebudowy skrzyzowan dotyczg :
- skrzyzowanie ul. Jantarowej (droga nr 502) z wjazdem na nowe tereny

mieszkaniowe oraz na droge serwisowq do terenow produkcyjno —
sktadowych.

- skrzyzowania ulic Morskiej, Kanatlowej, Wiejskiej 1 Portowej z
ul. Jantarowg (droga nr 502),
- skrzyzowania ulic Warszawskiej, Starocinskiej 1 Przemystowe;,
- skrzyzowania ulic Tczewskiej, Warszawskiej i Sienkiewicza,
- skrzyzowania ulic Morskiej, Gdanskiej, Podmiejskiej 1 Sikorskiego.
10.2. Trasy rowerowe

Ustala si¢ realizacje glownej trasy rowerowej pdlnoc - potudnie
przebiegajacej przez miasto, ktora laczy Mierzeje Wislang z Malborkiem
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1 z odgalezieniem w kierunku Kmiecina. W maksymalnym stopniu nalezy
realizowac¢ $ciezki rowerowe przy wszystkich ciggach ulicznych.

Realizacja innych gléwnych tras rowerowych od okreslonych na rysunku
nie stanowi naruszenia Studium.

10.3. Adaptuje si¢ obecne tereny kolejowe przy zatozeniu, Ze w interesie miasta 1 gminy
jest utrzymanie linii szerokotorowej do Szymankowa 1 waskotorowej do Stegny
I do Ostaszewa.

Tereny kolejowe linii szerokotorowej ustala si¢, jako tereny zamknigte.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sporzadza
si¢ planu miejscowego dla terendw zamknietych. Okreslone na rysunku Studium
alternatywne rozwigzanie drogowe obowigzywac bedzie w przypadku likwidacji
linii.

11. Rozwdj infrastruktury miejskiej

11.1. Elektroenergetyka
= adaptuje si¢ istniejacy GPZ ,
» niezbedna jest przebudows zasilania GPZ linig 110 kV od strony
zachodniej poprzez wykonanie obej$cia miasta przez tereny obrebu
Zelichowo /zgodnie ze Studium Gminy/,

= w obrebie miasta obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

11.2. Woda
* niezbedne jest zabezpieczenie alternatywnego zaopatrzenia miasta na
wypadek awarii CWZ, w/g dwoch wariantow :
| - budowa zbiornika zaopatrzenia awaryjnego,
Il - budowa rezerwowych uj¢¢ miejskich na terenach parkowych,
* nalezy utrzymywac na terenie miasta studnie lokalne.

11.3. Kanalizacja sanitarna
= sukcesywna modernizacja oczyszczalni gminnej w celu dostosowania
do aktualnych standardow unijnych,
= sukcesywna rozbudowa sieci miejskiej w celu podiaczenia
wszystkich nieruchomosci, likwidacji szamb oraz dzikich sieci
podtaczonych do rzeki lub rowdéw melioracyjnych.

11.4. Kanalizacja deszczowa
= rozbudowa sieci z obowigzkiem realizacji separatorOw, na
przewodach odprowadzajacych wody deszczowe do waod
powierzchniowych,
= realizacja urzadzen podczyszczajacych W obiektach
zanieczyszczajacych scieki deszczowe,
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» maksymalne ograniczenie powierzchni utwardzanych w miesciec w celu
odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu,

» wody opadowe przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajgcym spehienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach,

= konieczna jest ochrona, konserwacja 1 udroznianie z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod wszelkich ciekow.

11.5. Energetyka cieplna
»  budowa elektrocieptowni ekologicznej,
= sukcesywna likwidacja malych kotlowni oraz lokalnych Zrédet ciepta na
paliwo state oraz zabezpieczenie istniejgcej centralnej kottowni dla potrzeb
awaryjnych,
= propagowanie proekologicznych zrodet ciepta.

116. Gaz
= sukcesywny rozwqj sieci miejskiej,
= zabezpieczenie trasy dla gazociggu wysokiego cisnienia do Stegny dla
potrzeb Mierzei Wislanej okresla Studium dla obszaru gminy, w formie
obejscia miasta Nowy Dwor Gdanski.

11.7. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami ustala si¢ jako miejsce
odprowadzania odpadow zaklad zagospodarowania odpadéw ZZO Rokitki
w gminie Tczew.

Nalezy wprowadza¢ segregacje odpadow, dazy¢ do minimalizacji ich
wytwarzania oraz wdrazanie optymalnego systemu ich  odzysku
I unieszkodliwiania.

Likwidacji podlegaja dzikie wysypiska odpadéw na terenie miasta.

12. Obszary dla sporzadzenia planéw miejscowych

= ustala si¢ potrzebe opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta dla zmienionych funkcji  fragmentow terenow
wg aktualnych potrzeb,

" nowe plany miejscowe nalezy opracowac dla terenow rozwojowych W tym
terenow ustalonych w ramach zmiany Studium.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 343/XLIV/2014
Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwoér Gdanski w zakresie obszaru miasta.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyltozony byl do
publicznego wgladu w dniach od 26 maja 2014 r. do 25 czerwca 2014 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium ustaleniami odbyta si¢ 3 czerwca 2014 r.

W ustalonym terminie tj. do 25 lipca nie wptyneta zadna uwaga do studium.
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Uzasadnienie
Celem zmiany Studium jest dostosowanie Studium do aktualnego stanu prawnego oraz okre$lenia terenow
rozwojowych miasta.
W zwiazku z tym zmiana Studium wprowadza nastepujace podstawowe zmiany do obowigzujacego Studium z
2010 r.:
- ustala nowe lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
- ustala nowe lokalizacje terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow,
- dostosowuje si¢ ustalenia w zakresie systemu komunikacji dla nowych terenow.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kolejnym krokiem Gminy w
celu pozyskania inwestorow. Miedzy innymi inwestycje sa kolem zamachowym rozwoju lokalnej spotecznosci.
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