UCHWALA NR 62/X/2019 )
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 1.
poz. 506 zpozn. zm), wzwigzku zart. 12 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) w nawigzaniu do uchwaty nr
351/XLIV/2017 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim zdnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie geodezyjnym
Lubieszewo, na wniosek Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Nowy Dwor Gdanski w zakresie obszaru gminy, okreslajaca kierunki i polityke przestrzenng gminy
zawarta w tek§cie oraz na mapie ,,Studium”.

2. Zmiana studium obejmuje obszar dzialek nr 203/3, 203/4 polozonych w obrgbie geodezyjnym
Lubieszewo.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1. Zatacznik nr 1B — Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Nowy Dwor Gdanski w zakresie obszaru gminy- tekst ujednolicony.

2. Zalacznik nr 2B — Rysunek zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski, ujednolicony rysunek B w zakresie obszaru gminy
w skali 1:25000.

3. Zatacznik nr 3B - Rysunek zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie
geodezyjnym Lubieszewo w skali 1:10000.

4. Zakacznik nr 4 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Dworu Gdanskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Krawczyk

Id: A6C214D8-CA4A-436D-9C0B-24C299E66EBO. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 1B do ZARZADZENIA
ZASTEPCZEGO WOJEWODY POMORSKIEGO
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019r.

BURMISTRZ NOWEGO DWORU GDANSKIEGO
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY NOWY DWOR GDANSKI
W ZAKRESIE OBSZARU GMINY

Tekst ujednolicony

DOKUMENTY BAZOWE
/TEKST JEDNOLITY/
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy

Dwor Gdanski, zatwierdzonego przez Rade Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski uchwata
Nr 67/X/95 dnia 2 czerwca 1995r., (t.j. uchwata Nr 62/X/2019 z dnia 9 maja 2019 r.)

Integralng czgscig zmian jest rysunek obszaru gminy w skali 1:25000, ktéry w caloSci
zastepuje rysunek bedacy zatacznikiem do uchwaty Nr 62/X/2019 z dnia 9 maja 2019 r.

Zmiana nr 1 opracowana w 2010 r.:
Opracowanie wykonano w :

Pracowni Architektury 1 Urbanistyki ,,Atelier Hoffmann” s.c.
ul. Janowska 21/41, 82-300 Elblag

Glowny projektant:

dr inz. arch. MIECZYSLEAW HOFFMANN
upr. urb. nr 537/88

Pol. Okr. 1zba Urb. Nr G-079/02

upr.bud.nr 82/70/01

status tworcy nr 874,

Zespot

inz. Sylwia Drewek

mgr inz. arch. Krzysztof Hoffmann

upr. urb. Nr G-219/2006

mgr inz. arch. Olga Emeschajmer

Zmiana nr 2 opracowana w 2018 r.:

Zespot autorski zmiany studium sktada si¢ z nastepujacych osob:
Gloéwny projektant : mgr inz arch. Maria Landowska

mgr. Artur Gackowski — §rodowisko przyrodnicze

mgr inz. Paulina Majkowska — opracowanie graficzne

Zmiana nr 3 opracowana w 2019 r.:

Zespot autorski sporzadzajacy projekt zmiany studium:
Glowny projektant: mgr Artur Kozlowski

mgr Elzbieta Sokalska-Koztowska — srodowisko przyrodnicze

Zmiana nr 4 opracowana w 2019 r.

wprowadzona zarzadzeniem zastgpczym przez Wojewode Pomorskiego na podstawie art. 96
oraz art.208 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz.868 ze zm.).






STUDIUM  UWARUNKOWAN I  KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO gminy Nowy Dwor Gdanski okresla polityke przestrzenng Rady Miejskiej.
Dokument obowiazuje wszystkie struktury samorzadu gminy oraz podlegle jednostki
Ww programowaniu przedsiewzie¢ i w biezacej dzialalnosci.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE MATERIALY:

l.

Inwentaryzacje urbanistyczng wykonang w listopadzie 1994 r. przez "Atelier Hoffimann" -
okreslajaca dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie iuzbrojenie terenu.

Wyciag z pracy doktorskiej arch. Bogny Lipinskiej pt. "Zulawy Wislane - ochrona i ksztattowanie
zabytkowego krajobrazu" dla okreslenia zasad ochrony srodowiska kulturowego gminy.

Studium przyrodnicze wykonane przez "Atelier Hoffmann" w styczniu 1995 r. - okreslajace stan 1
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego, w tym potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Mape wiasnosciowg gminy w skali 1:10.000 wykonang w listopadzie 1994 r. przez K. Mocarska.
Analizy statystyczne porownawcze dla lat 1982 - 92, wykonane w listopadzie 1994 r. przez "Atelier
Hoffmann" - umozliwiajace oceng jakosci zycia mieszkancow.

ZMIANE STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE MATERIALY:

1.

10.

11.
12.

13.

Uchwata Nr 25/1V/2006 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 28 grudnia 2006 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski
uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy w dniu 02.06.1995 r. uchwatq nr 67/X/95.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
uchwalone przez Rade Miasta i Gminy w dniu 2 czerwca 1995 r. uchwatg Nr 67/X/95.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor uchwalony przez Rade
Miejskq uchwatq Nr 260/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor uchwalony przez Rade
Miejskq uchwatq Nr 259/XL/98 z dnia 3 kwietnia 1998 r.

Wytyczne z planu wojewodztwa pomorskiego przekazane przez Departament Rozwoju Regionalnego
i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego znak: P DRRP.IIL.JP-7326-46/08 z dnia 17.01.2008 .
Studium mozliwosci rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie pomorskim — Wojewodzkie Biuro
Planowania Przestrzennego w Stupsku 2003 /aktualizacja 20006/.

Studium  przyrodniczo — krajobrazowe dotyczgce mozZliwych lokalizacji elektrowni wiatrowych w
gminie Nowy Dwor Gdanski,; autor mgr Jacek Hoffmann.

Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski na lata 2004-201 1.

Wytyczne konserwatorskie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Dwor Gdanski ze studium historyczno-konserwatorskim Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Elblggu z dnia 07.08.1995r. znak PSOZ/III/1425/95.

Mapy topograficzne z lat dwudziestych XX wieku.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — zZrodio: Urzqgd Miejski Nowy
Dwor Gdanski.

Wykaz obiektow znajdujgcych sie w ewidencji zabytkow woj. pomorskiego — zrodto: Urzqd Miejski
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Nowy Dwor Gdanski.

14. ,,Koncepcja gospodarki sciekowej dla gminy Nowy Dwor Gdanski” — mgr inz. Danuta Doktor -
Rochna — kwiecien 2001.

15. Aktualizacja koncepcji programowej gazyfikacji miasta Nowy Dwor Gdanski z uwzglednieniem
potrzeb catej gminy — Zaktad Ustug Technicznych Gdansk- maj 1999r. — inz. Czestaw Stasiuk.

16. Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski- opr. dr inz.
arch. Mieczystaw Hoffmann — lipiec 2002r.

17. Wizje lokalng obszaru gminy przeprowadzong przez ,, Atelier Hoffmann” w okresie marzec-czerwiec
2008r.

18. Whioski do zmiany Studium w.g wykazu.

19. Whioski i uwagi zgloszone przez Burmistrza Nowego Dworu Gdanskiego do wstepnej koncepcji z
dnia 06.06.2008r. znak: ITiGK-1I-7320/6/08 i do projektu zmiany Studium z dnia 22.08.2008r. znak:
ITiGK-1I-7320/7/08.

20. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. /Dz.U. nr 80 poz.
717 z pozn. zmianami/.

21. Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 v. w sprawia zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

ZMIANE 2 STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O NASTEPUJACE MATERIALY:

1. Uchwata Nr 260/XXX/2013 Rady Miejskic; w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 30 pazdziernika
2013 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski dla dziatek nr 4 i 5/2
potozonych w obrebie geodezyjnym Rychnowy Zutawskie.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Dwor
Gdanski uchwalonego przez Rade Miasta i Gminy Nowy Dwor Gdanski uchwatg Nr 67/X/95 dnia 2
czerwca 1995r., zmienionego uchwatq Rady Miejskief w Nowym Dworze Gdanskim Nr
359/XLIII/2010 z dnia 16 wrzesnia 2010 roku

3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego przyjety uchwatg Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016v. (Dz. Urz. Woj. Pom. Z
2017r. poz. 603)

4.  Wytyczne z planu wojewodztwa pomorskiego przekazane przez Departament Rozwoju Regionalnego
i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego znak: DRRP-G. 7637.175.2016 z dnia 12.08.2016 r.- nie
dotyczq zakresu zmiany studium

5. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz.778 z pdzn. zm.)

6. Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawia zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

7. Ustawa dnia 31 stycznia 1950 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz.U.1959 nr 11 poz. 60,
61i6)

8. Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okreslenia
Jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarz (Dz.U. 1959 r. nr 52 poz. 314 i
315)

9. Mapy Zagrozenia Powodziowego i Mapy Ryzyka Powodziowego opracowane przez IMGW dla
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obszaru miasta i gminy Nowy Dwor Gdanski
ZMIANE NR 3 STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O MATERIALY WYZE]

WYMIENIOE ORAZ:

1. Obowigzujace przepisy ustaw, rozporzadzen odnoszace si¢ merytorycznie lub
terytorialnie do obszaru gminy Nowy Dwor Gdanski.

2. Uchwate nr 351/XLIV/2017 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim z dnia
22 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy
Dwor Gdanski dla dzialek nr 203/3, 203/4 potozonych w obregbie geodezyjnym
Lubieszewo.

3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowy Dwor Gdanski, zatwierdzonego przez Rad¢ Miasta i Gminy Nowy Dwor
Gdanski uchwatg Nr 67/X/95 dnia 2 czerwca 1995r., (t.j. Uchwata Nr 375/XLVI/2018 z
dnia 22 lutego 2018 r.).

4. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, miasta Nowy Dwor Gdanski
w okresie 2012-2015.

5. Materialty 1 dokumenty zgromadzone przez Urzad gminy Nowy Dwoér Gdanski
dotyczace obszaru zmiany w tym:

1) Wnhnioski instytucji wspotdziatajgcych przy tworzeniu zmiany studium,

2) Whnioski mieszkancow.

6. Analize potrzeb 1 mozliwosci rozwoju oraz bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ Gminy Nowy Dwor Gdanski.

7. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 — zatacznik Nr
1 do Uchwaty Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016 roku.

8. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Gdansk — Gdynia —

Sopot 2030 — zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 roku.

ZMIANE NR 4 STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O:

I.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowy Dwor Gdanski, zatwierdzonego przez Rade Miasta i Gminy Nowy Dwor
Gdanski uchwatg Nr 67/X/95 dnia 2 czerwca 1995r., (t.j. Uchwata Nr 62/X/2019 z dnia
9 maja 2019 r.).

Informacje zamieszczone na portalu http://geoportal.pgi.gov.pl/igs (InfoGeoSkarb
1 Midas).



http://geoportal.pgi.gov.pl/igs

SPIS TRESCI
A. Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian
1. Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy
1.1 Funkcje gminy
1.2 Potencjat demograficzny
1.3 Prognoza demograficzna
1.4 Wyniki bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
1.5 Zasady rozwoju przestrzennego terendw budowlanych
2. Okreslenie ponadlokalnych celow publicznych
3. Ochrona Srodowiska przyrodniczego
3.1  Obszary Chronionego Krajobrazu
3.2 Uzytki ekologiczne i rezerwaty przyrody
3.3  Korytarze ekologiczne
34  Pomniki przyrody
3.5  Obszary Natura 2000
4.  Ochrona Srodowiska kulturowego
4.1  Strefy ochrony konserwatorskiej
4.2 Ochrona obiektow zabytkowych
4.3  Stanowiska archeologiczne
4.4  Zutawski Park Kulturowy
4.4  Ochrona nieczynnych cmentarzy
5. Zasoby Srodowiska przyrodniczego
5.1 Lokalne zasoby srodowiska przyrodniczego
5.2 Projektowane obszary lesne
5.3 Postulowane pasy zadrzewien $rodpolnych
6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
6.1 Kompleksy gruntow rolnych klas I, IT 1 III podlegajacej szczegdlnej ochronie
6.2 Tereny rolne wytaczone z zabudowy zagrodowe;j
6.3 Tereny rolne wyltgczone z produkc;ji
6.4 Tereny ogrodow dziatkowych
7. Obszary zainwestowane o przesadzonym uzytkowaniu
7.1 Obszary zwartej zabudowy wsi
7.2 Tereny zabudowy do rehabilitacji
8. Tereny przewidywane pod zainwestowanie
8.1 Tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowe;,
8.2 Tereny do zageszczenia zabudowy
8.3 Tereny do rozwoju zabudowy produkcyjnej
8.4 Realizacja zagrod na terenach, rolnych
8.5 Tereny na realizacje wariantowych projektow inwestycyjnych
8.6 Tereny do rozwoju zabudowy rekreacyjnej
8.7 Miejscowosci do rozwoju turystyki
8.8 Osrodki sportow wodnych



8.9 Tereny cmentarzy
8.10 Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej 1 sktadowej
9. Standardy zagospodarowania terenéw
9.1 Standardy zagospodarowania terenéw dla obszaru zmiany nr 3 Studium
10. Rozwoj komunikacji
101 Tereny dla przebudowy drogi krajowej nr 7
10.2 Droga krajowa nr 55
10.3 Droga wojewodzka nr 502, drogi powiatowe i gminne
10.4 Pasy zieleni izolacyjnej
10.5 Skrzyzowania dwupoziomowe
10.6 Trasy rowerowe
10.7 Adaptowane linie kolejowe
10.8 Adaptowane drogi wodne
11. Rozwdj i utrzymanie infrastruktury technicznej
11.1 Ochrona przeciwpowodziowa i melioracja
11.2 Elektroenergetyka
11.3 Woda
11.4 Kanalizacja sanitarna
11.5 Kanalizacja deszczowa
11.6 Energetyka cieplna
11.7 Gaz
11.8 Telekomunikacja migdzymiastowa
11.9 Radiolinie
11.10 Usuwanie nieczystosci stalych
11.11 Nadbrzezny pas ochronny
12. Obszary dla sporzadzenia planéw miejscowych
13. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin.



A. Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstawg  formalng opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski z 1995 r. jest uchwata Nr
25/1V/2006 Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanski z 28 grudnia 2006 r.

Podstawg prawng zakresu i procedury opracowania jest aktualna ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.

Bezposredniq przyczyng opracowania sq wnioski do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego przez Rade Miejskg w
Nowym Dworze Gdanskim uchwatq Nr 67/X/95 z dnia 2.06.1995 r. oraz potrzeba zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Dwor Gdanski,
uchwalonego Rade Miejskq w Nowym Dworze Gdanskim uchwatg Nr 260/XL/98 dnia
3.04.1998 r. Wnioski dotyczq intensyfikacji zainwestowania gminy oraz wyznaczenia terenow
dla lokalizacji farm elektrowni wiatrowych. Ztozone wnioski wykraczajq poza tereny i ustalenia
okreslone na te cele w obowiqgzujgcym Studium.

Analiza obowiqgzujgcego Studium wykazata jego dalszq aktualnos¢ w takich elementach
jak: podstawowy zakres zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
podstawowe cele strategiczne rozwoju gminy.

W zwigzku z obowigzujgcg obecnie zasadq zgodnosci Studium z ustaleniami miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego okreslong w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, niezbednym jest doprowadzenie do synchronizacji tych
dokumentow.

Jednoczesnie zmiana Studium wprowadza nastgpujgce podstawowe zmiany do
obowiqzujgcego Studium z 1995 r.:

a/ nowe ustalenia dotyczqce zakresu przestrzennego zabudowy miejscowosci i kierunki ich

dalszego rozwoju,

b/ wyznacza tereny dla lokalizacji farm elektrowni wiatrowych,

¢/ ustala nowe lokalizacje funkcji dla produkcji i sktadow,

e/ wyznacza przebieg nowych linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,

f/ uszczegotawia ustalenia w zakresie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

g/ uszczegolawia zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego w

dostosowaniu do aktualnych wymagan,

h/  ustala kierunki gtownych tras rowerowych o zmaczeniu migdzynarodowym

miedzyregionalnym, regionalnym i lokalnym.

Ustalenia Studium zmierzajg do strefowego podziatu gminy z punktu widzenia lokalizacji
elektrowni wiatrowych - poprzez catkowite wylqczenie dla tych funkcji Obszarow Chronionego
Krajobrazu Rzeki Nogat i Rzeki Szkarpawy oraz obszarow wokot najcenniejszych historycznie
miejscowosci.

Podstawq jest polozenie gminy w obszarze korzystnego potencjatu energetycznego wiatrow
oraz niski stopien urbanizacji gminy

Zmiana 3 Studium sporzadzana jest w wyniku podjecia Uchwaty nr 351/XLIV/2017 Rady
Miejskiej] w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
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sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Nowy Dwor Gdanski dla dzialek nr 203/3, 203/4 potozonych w obrgbie
geodezyjnym Lubieszewo.

Celem zmiany obowigzujacego dokumentu obejmujgcego teren dzialek nr 203/3, 203/4
potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo jest wskazanie terenow dla zabudowy
ushugowej, produkcyjnej i sktadowej. Jest to wynikiem zmiany polityki przestrzennej gminy
dotyczacej tego terenu na skutek wnioskow zglaszanych przez wtiascicieli nieruchomosci.
Przedmiotowa zmiana Studium wprowadza zmiany w Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego wskazanych na rysunku Studium oraz korekty okreslonych standardow
zagospodarowania w czesci tekstowe;.

Zmiana 4 Studium polega na wyprowadzeniu przez Wojewode Pomorskiego
udokumentowanych zt6z kopalin poprzez wydanie zarzadzenia zastgpczego na podstawie
art.96 oraz art.208 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U.
22019 r. poz.868 ze zm.).

1. Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy

1.1  Funkcje gminy

Ustala si¢ nastepujace funkcje dla gminy Nowy Dwor Gdanskai:

I - wysokotowarowa gospodarka rolna w oparciu o optymalne wykorzystanie walorow rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j,

I - rozwoj funkcji turystycznych, w tym agroturystycznych,

I - zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci.

IV - rozwoj energetyki ze zrodet odnawialnych.

1.2. Potencjal demograficzny

Kondycja demograficzna jest jednym z decydujacych czynnikow wplywajacych na obecng
sytuacje gospodarczo-ekonomiczng gminy a takze mozliwosci jej rozwoju. Wskaznikami, ktore
stuzag do przedstawienia potencjatu demograficznego, sa przede wszystkim zmiany liczby
ludnosci, gesto$¢ zaludnienia, przyrost naturalny, struktura wieku i plci oraz saldo migracji
spolecznosci lokalne;j.

Gmina Nowy Dwor Gdanski jest to gmina miejsko-wiejska w 2017 r., liczyta tacznie 17 269
mieszkancow (dane UG Nowy Dwor Gdanski), z czego 9428 0sob (54 %) zamieszkuje miasto
Nowy Dwor Gdanski.

W analizowanym okresie 10 ostatnich lat, ma miejsce staly, systematyczny spadek liczby
ludnosci, ktéry w stosunku do 2007 spadt o 1081 osob, czyli ok. 6.25%.

Dynamike zmian w liczbie ludnosci w gminie Nowy Dwor Gdanski przedstawia ponizszy
wykres.



Wykres 1. Dynamika zmiany liczby ludnos$ci w gminie Nowy Dwér Gdanski w latach 2007 — 2017
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Nowy Dwér Gdarnski

Liczba ludnosci

w okresie pigcioletnim w latach 2012-2017 w poszczegdlnych

miejscowosciach gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela 1. Liczba ludno$ci w gminie Nowy Dwor Gdanski z podzialem na miejscowos$ci w latach 2012 — 2017

Nazwa miejscowosci 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Cyganek 96 100 102 99 89 83
Cyganka 89 88 84 84 82 78
Gozdawa 166 167 179 185 180 183
Gozdawa Osada 234 231 231 220 218 210
Jazowa 546 546 537 529 524 515
Jazowa Druga 93 93 92 90 89 83
Kepiny Male 231 233 234 233 237 232
Kepki 312 314 313 305 291 283
Kmiecin 940 949 950 956 948 952
Lubieszewo 278 294 293 293 286 282
Lubieszewo Pierwsze 115 115 115 118 118 117
Lubiszynek Drugi 116 115 116 111 116 120
Marynowy 521 528 523 534 524 510
Marzgcino 731 716 709 685 668 668
Myszewko 106 107 108 107 109 111
Myszkowo 164 167 165 167 165 164
Nowinki 116 112 108 107 109 108
Nowy Dwor Gdanski 9812 9726 9633 9578 9488 9428
Orliniec 113 107 109 110 111 110
Ortowo 531 533 538 534 534 526
Ortowko 139 136 139 137 131 129
Ostonka 17 17 16 16 16 16
Piotrowo 24 24 23 24 22 22
Powalina 106 106 105 105 105 104
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Rakowe Pole 92 92 89 77 77 74
Rakowiska 135 136 132 127 125 121
Rakowo 208 203 205 202 196 193
Rézewo 88 86 87 88 90 86
Rychnowo Zutawskie 92 92 92 96 91 94
Ryki 83 77 76 77 75 70
Solnica 263 274 282 278 278 279
Starocin 274 273 272 282 284 288
Stawiec 98 95 92 92 93 93
Stobna 154 146 138 142 139 128
Tuja 203 192 197 194 194 190
Wezowiec 196 195 196 199 191 190
Wierciny 212 211 210 199 200 195
Zelichowo 219 219 222 228 228 234

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Nowy Dwér Gdarski

Analizujagc powyzsze dane stwierdza si¢, ze gwaltowny ubytek liczby mieszkancow miat
miejsce w miescie Nowy Dwor Gdanski- ubyto 384 osoby na przelomie lat 2012-2017.
Réwniez dos$¢ znaczny spadek liczby mieszkancéw odnotowuje si¢ w miejscowosciach
Marzgcino (63 os.) oraz miejscowosci Jazowa (31 os.). Natomiast wzrost liczby mieszkancéw
widoczny jest w miejscowosciach Gozdawa (17 os.), Solnica (16 0s.), Zelichowo (15 os.).
Srednia gesto$é zaludnienia w gminie wynosi 84 osoby/1km? .

Przyrost naturalny

W latach 2006-2009 gming Nowy Dwor Gdanski charakteryzowat dodatni przyrost naturalny.
W roku 2010 po raz pierwszy liczba zgondéw byta wigksza od liczby urodzen (o 58 osob).
Wynikato to z najmniejszej od 2006 roku liczby urodzen oraz z najwigkszej w tym czasie
liczby zgondéw. Sytuacja powtorzyta sie¢ w roku 2011, 2013 oraz 2016. W latach 2014, 2015
oraz 2017 odnotowano dodatni przyrost naturalny, co zostalo przedstawione na wykresie
ponizej.

Wykres 2. Przyrost naturalny w latach 2006-2017
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Nowy Dwér Gdariski
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Jak przestawiono powyzej obecnie Gmina Nowy Dwor Gdanski ma dodatni przyrost naturalny
wynoszacy 32. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu 1,85 na 1000 mieszkancoOw gminy
Nowy Dwor Gdanski. W roku 2017 roku zarejestrowano 188 urodzen, z czego 102 stanowita
pte¢ zenska natomiast 86 to pte¢ meska. W poréwnaniu do roku poprzedniego nastgpit wzrost
liczby urodzen. Wspodiczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen
zywych do liczby zgondéw wynosi 1,20 i jest poréwnywalny do wspdlczynnika dynamiki
demograficznej dla wojewodztwa Pomorskiego z 2016 r. (wedlug danych GUS).

Migracje oraz liczba ludnosci wedlug wieku i plci

Analizujgc strukture mieszkancow gminy Nowy Dwor Gdanski ze wzgledu na wiek zauwazy¢
mozna, ze oprocz pokolenia wyzu demograficznego pierwszej potowy lat 80-tych XX wieku
(30-34 lata), duzy udziat w strukturze wiekowej ludnosci majg ludzie pomigdzy 25-29, 30-34
oraz 35-39 rokiem zycia.

Na korzy$¢ gminy wypada udziat ludnosci w wieku 55-59 oraz 60-64. Zaobserwowac¢ mozna
nizszy udziat przedstawicieli starszych grup wiekowych (w wieku 70-85+). Dane liczby
ludnosci gminy wedtug wieku przedstawia tabela ponize;.

Tabela 2. Ludno$¢ gminy wedlug wieku w przedzialach S-letnich w 2017 roku

Lp. Oznaczenie wieku MezczyZni Kobiety Ogolem
1 0-4 459 428 887
2 5-9 495 491 986
3 10-14 483 443 926
4 15-19 462 467 929
5 20-24 584 555 1139
6 25-29 682 650 1332
7 30-34 697 693 1390
8 35-39 695 655 1350
9 40-44 662 634 1296
10 45-49 465 482 947
11 50-54 557 574 1131
12 55-59 580 591 1171
13 60-64 623 692 1315
14 65-69 460 544 1004
15 70-74 186 280 466
16 75-79 151 280 431
17 80-84 86 224 310
18 85+ 49 210 259

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Nowy Dwér Gdariski
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Wykres 3. Ludno$¢ gminy wedlug wieku w przedzialach 5-letnich w 2017 roku
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Nowy Dwér Gdarski

Podstawowym  kryterium pozwalajagcym na wyodrebnienie ruchow  migracyjnych,
ksztattujacych zarowno strukture ludnosci wedtug pici 1 wieku, jak 1 ruch naturalny, jest
dlugo$¢ czasu pobytu.

W 2017 roku zarejestrowano 511 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 311 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Nowy Dwoér Gdanski +200.
1.3. Prognoza demograficzna

Uwzgledniajac wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1023 z pdzn. zm.) art. 10 ust. 1 pkt 7) lit. b) ktéry brzmi: ,potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, uwzgledniajqcych w szczegolnosci:

a)(...),

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego,” dokonano prognozy
demograficznej dla gminy Nowy Dwor Gdanski.

Analizujac liczbg ludnosci poczawszy od 2007 r., liczba ta ulega ciggtemu zmniejszeniu. W
oparciu o dane GUS (prognoz¢ liczby ludnosci na lata 2017-2030) w tym prognozy
demograficzne dla Powiatu Nowodworskiego do 2050 zaklada si¢ réwniez utrzymanie trendu
spadkowego dla gminy Nowy Dwoér Gdanski do 2050 .
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Wykres 4. Prognoza demograficzna dla gminy Nowy Dwér Gdanski do 2050 r.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

1.4 Wyniki bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Zmiana studium przed przeprowadzeniem bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
zostala poprzedzona przeprowadzonymi analizami ekonomiczng, sSrodowiskowg oraz spoteczng
jak roéwniez analizg mozliwo$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy. Niniejsze analizy zamieszczono w dokumentacji planistycznej zmiany
Studium ,,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju oraz bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe gminy Nowy Dwor Gdanski” (opracowanie Maj 2018 r.).

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy przedstawia ponizsza

tabela.
Tabela 3. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Funkcja terenu Chlonnos¢ terenow — Maksymalne Réznica pomiedzy
powierzchnia uzytkowa zapotrzebowanie na nowa | zapotrzebowaniem na
zabudowy w podziale na zabudowe (m?) now3g zabudowe a
funkcje zabudowy (m?) chlonnoscia terenow
(m?)
MN 167 109 65 520 - 101 589
U 41673 650 -41023
RM 100 250 104 422 4172
P 19 592 58 500 38908
Razem: 328 624 229 092 -99 532

Zrodio: Opracowanie wlasne

Na potrzeby bilansowania terow oszacowano chtonno$¢ obszarow w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz innych obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg. Okres$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe. Z powyzszego wynika, iz Gmina Nowy
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Dwor Gdanski obecnie posiada wystarczajacg ilo$¢ niezabudowanych terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa w perspektywie trzydziestoletniej. W obecnej
sytuacji uwalnianie nowych terenow rozwojowych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
ushugowa poza obszarami o zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w ramach obowigzujacego
studium powinno kazdorazowo by¢ poprzedzone szczegdtowymi analizami w tym analiza mozliwosci
finansowania przez gming rozwoju infrastruktury techniczne;.

Natomiast niniejsza analiza wykazata niedostateczng ilos¢ terendw przeznaczonych pod lokalizacje nowej
zabudowy produkcyjno-magazynowej. W obowigzujacym studium wyznaczone sg tereny rozwojowe dla
zabudowy ustugowej, produkcyjnej 1 sktadowej w zwigzku z powyzszym nie wymaga si¢ wskazywania
nowych terenow w Studium.

1.5. Zasady rozwoju przestrzennego terenéw budowlanych

Ze wzgledu na polozenie gminy na obszarze Zulaw, a co za tym idzie wysokq jakos¢
agroekologiczng gleb oraz niekorzystny mikroklimat nie jest tu wskazany intensywny wzrost ludnosci,
zatem zaklada sie, Ze nowa zabudowa bedzie realizowana glownie w ramach uzupelnienia zabudowy
istniejgcej jako konmtynuacja zwartej zabudowy wsi i miasta Nowy Dwor Gdanski na terenie gminy.
Wyjatek stanowiq Obreby Starocin, Powalina i Gozdawa, w ktorych dopuszcza sig¢ zageszczanie
zabudowy rozproszonej oraz teren na realizacje wariantowych projektow inwestycyjnych, potozony w
obrebie Ortowo nad rzekq Linawg.

Gospodarstwa rolne, bedq mogly by¢ realizowane w rozproszeniu, w/g zasad okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy z wylgczeniem terenow, ktore znajdujq sie w
zasiegu oddzialywania okreslonych lokalizacji farm elektrowni wiatrowych.

Ze wzgledu na znaczng rozciggtos¢ obszaru gminy /izochrony odleglosci od miasta Nowy Dwor Gd.
dochodzq do 12 km/ popiera si¢ dalszy rozwoj ksztattujgcych sig osrodkow ustugowych w nastgpujgcych
wsiach: Lubieszewo, Marynowy, Kmiecin, Marzecino i Jazowo. Przyjety uktad przestrzenny jednostek z
ustugami podstawowymi obejmuje swym zasiegiem fragmenty gminy w obrebie izochron okolo 3 km.

2. Okreslenie ponadlokalnych celow publicznych
a/ w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:
- ochrona istniejgcego systemu watow rzeki Nogat 1 rzeki Tugi,
- ochrona istniejgcego systemu odwodnienia terenu w zakresie kanaldw 1 rowow podstawowych
oraz stacji pomp Ostonka, Ryki, Marynowy 1 Orfowo,
b/ w zakresie ekologicznego systemu obszaroéw chronionych 1 ochrony krajobrazu kulturowego:
- ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat 1 rzeki Szkarpawy,
- wytypowanie obszaru dla alternatywnego Zutawskiego Parku Kulturowego.
c/ w zakresie komunikacji:
- stworzenie warunkéw na docelowg przebudowe drogi krajowej nr 7 Warszawa -Gdansk do
parametréw trasy ekspresowej oraz modernizacje drogi nr 55,
- stworzenie warunkdéw na utrzymanie i modernizacje drég wojewodzkich 1 powiatowych,
- utrzymanie terenéw kolejowych linii szerokotorowej 1 waskotorowej,
d/ w zakresie infrastruktury technicznej:
- ochrona istniejgcych sieci magistralnych systemu ponadlokalnego:
- magistrale CWZ
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- linie elektroenergetyczne 1101400 kV

- miedzymiastowe linie telekomunikacyjne

- magistrali gazowej wysokiego ci$nienia

- stworzenie warunkéw na przeprowadzenie magistrali gazowej wysokiego cisnienia w kierunku
Mierzei Wislane;.

- stworzenie warunkow na przeprowadzenie drugiej linii elektroenergetycznej 400 kV oraz linii
110 kV do Malborka,

- ustala si¢ preferencje dla rozwoju roznych form energetyki nieckonwencjonalnej,

e/ w zakresie lokalizacji farm elektrowni wiatrowych.
- stwarzanie korzystnych warunkow rozwoju dla tej formy produkcji energii odnawialnej,

3. Ochrona srodowiska przyrodniczego

Od strony potnocno — wschodniej gmina Nowy Dwor Gdanski graniczy z obszarem Zielone Pluca
Polski, a od strony potnocnej z otuling parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana oraz z projektowanym
zespolem przyrodniczo — krajobrazowym ,, Delta Szkarpawy ™.

Na obszary prawnie chronione w gminie sktadajq si¢ Obszary Chronionego Krajobrazu rzek Nogat i
Szkarpa oraz pomniki przyrody. Postuluje sig utworzenie uzytkow ekologicznych i wspolnego z sqsiednimi
gminami rezerwatu przyrody ovaz obejmuje si¢ ochrong sie¢ korytarzy ekologicznych.

3.1 Obszary Chronionego Krajobrazu

Wschodnia i potnocna czes¢ gminy znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat
i Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Szkarpawy. Na terenach tych obowigzuje respektowanie
ustalen wynikajgcych z aktualnych rozporzqdzen Wojewody.

Ustala si¢ obowigzek przestrzegania zakazow wynikajgcych z Rozporzgdzen Wojewody
Pomorskiego o Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat i o Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rzeki Szkarpawy:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,\zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz dodatkowo wowczas, gdy przeprowadzona procedura oddzialywania
na §rodowisko wykaze brak niekorzystnego wptywu na przyrode obszaru chronionego
krajobrazu,

— zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu — z
wyjatkiem udokumentowanych zt6z piasku 1 zwiru, ktorych eksploatacja nie bedzie
powodowata zmiany stosunkow wodnych, zagrozenia dla chronionych ekosystemow
oraz gatunkow roslin i zwierzat,

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych -
z wyjatkami okreslonymi w rozporzadzeniu,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacymi rzezbe terenu - z
wyjatkami okre§lonymi w rozporzadzeniu,

— zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych — z wyjatkami okreslonymi w
rozporzadzeniu,
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— zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci minimum 100 m od linii brzegéw rzek
1 innych zbiornikow wodnych — z wyjatkami okreslonymi  w rozporzadzeniu, dla
potrzeb rekreacyjnych i zagospodarowania drogi wodne;j,

— zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego — z wyjatkami okreslonymi w
rozporzadzeniu.

3.2 Uzytki ekologiczne i rezerwat przyrody
W celu ochrony wartosciowych przyrodniczo - krajobrazowych terenow ustala sie potrzebe ustanowienia
uzytkow ekologicznych :

—  Uzytek Ekologiczny Starorzecze Nogatu — zachowanie roslinnosci wodno — szuwarowej oraz

naturalnej sukcesji drzew i krzewow (miejscowosci Kepki, Kepiny Mate, Wezowiec),
—  Uzytek ekologiczny Starorzecze Izbowej Lachy — zachowanie roslinnosci wodno-szuwarowej oraz
zwartych zadrzewien srodpolnych (miejscowosci Stobna, Kepiny Mate, Nowinki).

Wspolnie z gming Stegna nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ utworzenia uzytku ekologicznego Stara Tuga —
Kanat Drzewny jako obszaru gniazdowania, Zerowania i bytowania ptactwa wodno — blotnego.
Granice uzytkow ekologicznych nalezy okreslic w oparciu o studia i prace badawcze.
Nie ogranicza si¢ mozliwosci ustanowienia innych uzytkow ekologicznych, w szczegolnosci w obszarach
chronionego krajobrazu.
W obszarze uzytkow ekologicznych, bedzie obowigzywal zakaz zmiany sposobu uzytkowania, zmiany
stosunkow wodnych /z wyjgtkiem niezbednych ze wzgledow przeciwpowodziowych/ oraz wszelkie
ograniczenia wynikajgce z przepisow ochrony przyrody oraz aktu ustanowienia uzytkow.
W rejonie ujscia Nogatu i Szkarpawy, w obszarze gmin Nowy Dwor Gdanski, Sztutowo i Elblgg, postuluje
sig utworzenie rezerwatu przyrody ,, Zatoka Kgcka”.
3.3 Korytarze ekologiczne
W celu zabezpieczenia warunkow dla swobodnego przemieszczania si¢ elementow przyrody, ustala sie
ochrong korytarzy ekologicznych wzdtuz nastgpujacych ciekow wodnych:

— rzeki Nogat i Szkarpawa,

— kanatirzeka Linawa,

— Lichnowska Struga,

— Orlowska Struga,

—  rzeka Swieta i rzeka Tuga,

— Kanat Drzewny i rzeka Stara Tuga,

— Kanal Panienski,

— Izbowa Lacha,

— Kanaty Stobna A 1B,

— starorzecze Nogatu w obrebie wsi Kepki, Kepiny Mate i Wezowiec
W  obszarze korytarzy ekologicznych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow ograniczajacych
swobodne przemieszczanie elementow przyrody, zakaz zmiany stosunkow wodnych /z wyjatkiem
niezbednych ze wzgledow przeciwpowodziowych/, zakaz karczowania drzew i kizewow z wyjatkiem
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zabiegow Scisle sanitarnych oraz wynikajacych z ochrony przeciwpowodziowej. Obowigzuje realizacja
mostow drogowych jako ekologicznych tj. dostosowanie przesel 1 obudowy cieku dla przemieszczania
réznych form §wiata zwierzecego.

34. Pomniki przyrody
Pomniki przyrody znajdujace si¢ w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody :
— topolabiata  —Marynowy  nrwrej. 42/54,
—  dgb szyputkowy — Jazowa nrwrej. 157/66,
— dab szyputkowy — Kmiecin nrwrej. 173/66,
— jesion wyniosty — Kmiecin nrwrej. 159/66,

dagb szyputkowy — Ortowo 2 nrw rej. 76/88

Jesion wyniosty — Orfowo 2 nrwrej. 81/88,

— dgb szyputkowy — Rozewo nrwrej. 83/88,

—  dgb szyputkowy — Zelichowo — nrw rej. 267/96

—  dgb szyputkowy — Orliniec nrw rej.266/96
W obrebie pomnikow przyrody zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi i
prowadzone w uzgodnieniu ze stosownymi organami administracji publicznej w zakresie ochrony
przyrody.

3.5.  Obszary chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Na obszarze gminy, w jej potnocno —wschodniej czesci znajdujq sie :

—  wyznaczony Obszar Specjalny Ochrony Ptakow Zalew Wislany — PLB 280010, obejmujgcy czes¢

lgdowq oraz wody przybrzezne Zalewu Wislanego,

—  proponowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zalewu Wislanego i Mierzei Wislanej.
W w.w obszarach obowiqzujg ustalenia przepisow ustawy o ochronie przyrody, rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska oraz wszelkie dyrektywy unijne dotyczqce obszaréw Natura 2000,

4. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska kulturowego
4.1  Ochrona obiektow zabytkowych
W obrebie gminy obowiqzuje przestrzeganie zasad ochrony zabytkow i opieki nad nimi
wynikajgcych z nastepujgcych dokumentow i ustalen:

— rejestr zabytkow wojewodztwa pomorskiego,

— Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Nowy Dwor Gdanski

— Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Nowy Dwor Gdanski

— zasad wynikajgcych z tresci ponizej okreslonych.
Gmina Nowy Dwor Gdanski posiada aktualng gminng ewidencj¢ zabytkéw Gminy Nowy
Dwor Gdanski przyjeta 29 grudnia 2015 r.
Gminny Program Opieki Nad Zbytkami Gminy Nowy Dwoér Gdanski na lata 2015-2019
przyjety Uchwatg Nr 132/XIV/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r.
Gminna ewidencja zabytkow obejmuje budynki o wartosciach historycznych i kulturowych,
reprezentatywne dla epoki, w ktorej powstaly, w tym obiekty znajdujgce sie¢ w rejestrze
zabytkow wojewodztwa pomorskiego oraz obiekty postulowane do wpisania do rejestru
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zabytkow, a takze postulaty do ujecia obiektow strefq ochrony konserwatorskiej, do ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Szczegolowe okreslenie lokalizacji obiektow objetych rejestrem i gminng ewidencjq zabytkow z
ustaleniem granic stref konserwatorskich oraz zasad ochrony nastgpuje w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obejmuje si¢ ochrong obiekty znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego :

Miejscowos¢ Adres Obiekt Nr rejestru
Kmiecin kosciol parafialny p.w. Sw. Krélowej Jadwigi 128
Lubieszewo 37 zagroda /dom, spichrz/ 72
Ortowo 35-36 (d.31) |zagroda /dom, stodota/ 86
Marynowy 42 dom 31
Marynowy 47/55 dom 32
Cyganek-Tujec kosciét p.w. Sw. Mikolja (greko-katolocki) 36
Lubieszewo kosciol parafialny p.w. Sw. Elzbiety Wegierskiej 37
Lubieszewo 29(d.22) dom 38
Marynowy kosciél parafialny p.w. Sw. Anny 39
Myszewko dom 41
Orfowo kosciél parafialny p.w. Sw. Barbary 44
Ortowo [ zagroda /dom, stodota/ 45
Ortowo 32-33(d.27) |dom 46
Tuja Kosciét p.w. Sw. Jakuba Apostola 50
Marzecino Kosciol p.w. Niepokalanego poczecia 96
Marynowy 51 dom 98
Orfowo 11 dom 1096
Rychnowy 18-18a(d.24) | zagroda 215
Stawiec cmentarz mennonicki 243
Rézewo cmentarz mennonicki 244
Marynowy cmentarz rzymsko-katolicki 458

W obiekcie historycznym wpisanym do rejestru obowiqzuje ochrona substancji obiektu w tym:
bryty, formy architektonicznej, historycznej kompozycji scian, detalu architektonicznego / w
tym ksztattu okien i podzialow stolarki okiennej/, kolorystyki i stosownych materiatow
budowlanych.

Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani rozbiorce, dopuszcza sie
dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji / w rozumieniu
przywrocenia form historycznych/.

W stosunku do obiektow jw. obowiqzuje ochrona konserwatorska wszystkich elementow
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historycznego zagospodarowania w tym ukitad przestrzenny, nawierzchnie drog, drzewostan,
relikty historycznych ogrodzen, stupow bramnych i innych elementow matej architektury.

W obrebie obiektow jw. obowiqzuje uzyskanie zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku na wszelkie prace i dziatania naruszajgce stan istniejgcy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obowiqzuje ustalenie w sqsiedztwie
obiektow objetych rejestrem zabytkow, strefy scistej ochrony konserwatorskiej.

Obejmuje si¢ ochrong obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkow.

W obiektach jw. obowigzuje ochrona bryly, formy architektonicznej, historycznej dyspozycji
scian, detalu architektonicznego, w tym ksztattu okien i podziatow stolarki okiennej, pokrycia
dachu, kolorystyki i stosowanych materiatow budowlanych.

Rozbiorke obiektow dopuszcza sie w przypadkach stwierdzenia w drodze orzeczenia
technicznego sporzqdzonego przez osobe uprawniong, stanu technicznego zagrazajgcego
zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu,

Zakres modernizacji lub przebudowy wymaga szczegolowych ustalen w celu powstrzymania procesu ich
deformacji. Wszelkie dziatania, niezaleznie od potozenia budynkow w stosunku do stref konserwatorskich
wymagajg wytycznych lub uzgodnien Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Burmistrz przy wspolpracy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przeprowadzi okresowe przeglgdy
obiektow , w celu okreslenia warunkow postegpowania w stosunku do obiektow, ktore ulegly dekapitaliza-
gji.

Materiatem zZrodtowym w opracowaniu programu opieki nad zabytkami jest Plan Ochrony Zabytkow
Gminy Nowy Dwor Gdanski. Dokument ten okresla warunki do realizacji ochrony, zachowania i
monitorowania zabytkow w gminie, stymulowania dziatan na rzecz ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zapobieganiu decyzjom, ktore mogq doprowadzi¢ do degradacji czy zubozenia wartosci kulturowych.
Zakres dziatan nalezy dostosowac do aktualnych przepisow prawnych.

Z analizy powyzszych opracowan wynikajq nastepujqce ustalenia dla ksztattowania rozwoju
przestrzennego i zabudowy, ktore nalezy uszczegotowi¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

— nowgq zabudowe jednorodzinng w maksymalnym stopniu lokalizowaé na dawnych
siedliskach, na koloniach w uktadzie rzedowym wzdtuz drog,

—  wprowadzac zageszczenie zabudowy w zwartej czesci wsi,

— realizowa¢ budynki parterowe o dwuspadowych, ceramicznych dachach, z ewentualng
facjatg, sytuowane w uktadzie kalenicowym do ulic, w uktadzie kalenicowym Ilub
szczytowym do ciekow wodnych,

— wprowadzaé w wybranych miejscowosciach indywidualne domy o elementach
architektury regionalnej Zutaw,

Zespoly zabudowy historycznej wsi naleiy obejmowaé ochrong poprzez uszczegolowienie
granic stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

4.2 Stanowiska archeologiczne

Stanowiska archeologiczne zewidencjonowane w Archeologicznych Zdjeciach Polski /AZP/,

znajdujgce sie w zasobach Muzeum Archeologicznym w Gdansku.
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Nr Dane 7 AZP Rodzaj
stanowiska Miejscowosé - stanowiska Chronologia
na rysunku Nr Nr S.thnowzsk’a .
obszaru | w miejscowosci
1 2 3 4 5 6
1 Gozdawa 14-49 2 Slad osadniczy | XVII-XIX w.
2 Jazowa 15-49 4 slad osadniczy | XVIw.
3 Kmiecin 15-49 1 osada X1V w.
4 Kmiecin 15-49 2 cmentarz XVIIw.
pomennonicki
5 Kmiecin 15-49 3 osada XVIIw.
6 Kmiecin 15-48 10 osada XIV-XV w.
7 Kmiecin 15-48 11 Slad osadniczy | XVI-XVII w.
8 Lubieszewo 15-48 7 osada okres wplywow rzymskich
9 Lubieszewo 15-48 slad osadniczy | XIV-XV w.
10 Lubieszewo 15-47 1 osada halsztat
Slad osadnictwa | XVII-XIX w.
11 Lubieszewo 15-47 10 Slad osadnictwa | pozny laten
12 Lubieszewo 15-47 11 osada XVI-XVIIT
13 Lubieszewo 15-47 12 osada wczesna epoka zelaza
Slad osadnictwa | XVI-XVIII w.
14 Lubieszewo 15-47 13 Slad osadnictwa | neolit
15 Lubieszewo 15-47 14 osada otwarta | pozny neolit
., Piaskowa gora” osada otwarta | pozny okres wpbywow
rzymskich
cmentarzysko pozny okres latenski, okres
popielnicowe i | wplywow rzymskich
szkieletowe
osada otwarta | XV-XVII w.
16 Lubieszewo 15-47 15 cmentarzysko pozny okres latenski
ciatopalne
cmentarzysko pozny okres wplywow
ciatopalne rzymskich
osada otwarta okres
wczesnosredniowieczny
osada otwarta okres poznosredniowieczny
17 Lubieszewo 15-47 16 osada otwarta wczesna epoka zelaza
osada otwarta okres
wczesnosSredniowieczny
Slad osadnictwa | XVI-XVII w.
18 Lubieszewo 15-47 17 osada otwarta XI-XIT w.
Slad osadnictwa | XVI-XVII
19 Lubieszewo 15-47 18 Slad osadnictwa | pozny neolit
Slad osadnictwa | okres
wczesnoSredniowieczny
Slad osadnictwa | XVII-XVIII w.
20 Lubieszewo 15-47 19 osada wczesna epoka zelaza
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slad osadnictwa | XVI-XVIII w.
21 Marynowy 16-48 5 osada XIV-XV w.
22 Marynowy 16-48 6 osada XIV-XV w.
23 Marynowy 16-48 17 Slad osadnictwa | XVIII-XIX w.
24 Myszewko 15-48 12 Slad osadnictwa | XVI-XVII w.
25 Myszewko 15-49 5 dawna droga XIV-XVII w.
Jazowa-
Myszewko
26 Marzecino 14-49 1 Slad osadnictwa | XVII-XIX w.
27 Ortowo 15-48 8 Slad osadnictwa | okres wplywow rzymskich
28 Tuja 15-48 1 znalezisko luzna | V-VIw.
29 Tuja 15-48 2 Slad osadnictwa
30 Tuja 15-48 3 Slad osadnictwa | XVI-XVII w.
31 Tuja 15-48 4 slad osadnictwa | wczesna epoka zelaza
osada
Slad osadnictwa | XII-XIV w.
Slad osadnictwa | XVIII-XIX w.
32 Jeziernik 15-47 3 osada neolit
Slad osadniczy | epoka brgzu
cmentarzysko okres rzymski
slad osadniczy | wezesne sredniowiecze
33 Michatowo 16-49 1 osada Sredniowiecze

Inne stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy

Nr stanowiska | Miejscowosé Nr stanowiska na Rodzaj Chronologia
na rysunku opracowaniu stanowiska
przebudowy drogi
krajowej nr 7.
1 2 3 4 5

34 Cyganka 25 osada nowozytnosé

35 Cyganka 26 Slad osadnictwa | nowozytnosé

36 Mirowko 27 osada nowozytnosé

37 Mirowko 28 osada nowozytnosé

38 Ortowo 33 punkt Sredniowiecze/nowozytnosé
osadnictwa

39 Ortowo 34 punkt Sredniowiecze/nowozytnosé
osadnictwa

40 Cyganka 35 punkt Sredniowiecze/nowozytnosé
osadnictwa

41 Cyganka 36 punkt nowozytnosé
osadnictwa

42 Zelichowo 37 punkt osadniczy | nowozytnosé

43 Starocin 38 punkt NnowozZytnos¢
osadnictwa

44 RakowePole 39 pozostatosci po | nowozytnosé
osadzie
mennonickiej
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45 Solnica 40 punkt HOWOZYtnos¢
osadnictwa

46 Solnica 41 punkt nowozytnosé
osadnictwa

47 Jazowa 42 punkt nowozytnos¢
osadnictwa

4.3 Strefy ochrony konserwatorskiej

W oparciu o podane w pkt 4.1. i 4.2. zasoby historyczne i archeologiczne obszaru gminy, ustala
si¢ nastepujgce zasady ustalania stref ochrony konserwatorskiej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

a/ strefy Scislej ochrony konserwatorskiej w oparciu o wytyczne konserwatorskie i analize
otoczenia, dla obiektow znajdujgcych sie w aktualnym rejestrze zabytkow wojewodztwa
pomorskiego i obiektow wnioskowanych do wpisania do tego rejestru rozwijajqc nastepujgce
zasady:

— bezwzgledny priorytet wmagan konserwatorskich,

— ochrona konserwatorska wszystkich elementow historycznego zagospodarowania, w
tym uklad przestrzenny, nawierzchnie drog, drzewostan, relikty historycznych ogrodzen,
stupow bramnych i innych elementow matej architektury wszelkie dziatania wymagajg
uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

b/ strefy ochrony konserwatorskiej w oparciu o granice okreslone na rysunku Studium z
analizq uzupetniajgcq oparta o gminng ewidencje zabytkow i program opieki na zabytkami,
obejmujgce gtownie uktady przestrzenne miejscowosci w granicach historycznej zabudowy lub
zachowanego rozplanowania, w obrebie ktorych nalezy rozwingé nastepujgce zasady:

- w obrebie stref obowigzuje rownorzednosc priorytetow konserwatorskich i dziatan
na rzecz rozwoju gospodarczego,

- granice stref mogq ulegac¢ uszczegotowieniu w oparciu o prace studialne z
uwzglednieniem wnioskow z gminnej ewidencji zabytkow oraz programu opieki na
zabytkami,

- ochrona ruralistycznych i architektonicznych wartosci historycznych, zachowanie
cech historycznych przy remontach i modernizacji, nawigzanie do cech
historycznych — przy  realizacji  nowych  obiektow, likwidacja  obiektow
dysharmonizujgcych krajobraz, zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu
historycznych podziatow parcelacyjnych, ochrona historycznych cmentarzy,

- wszelkie dzialania wymagajq uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

¢/ strefy ochrony ekspozycji E, w oparciu o granice okreslone na rysunku Studium w ktorej
nalezy rozwing¢ nastepujqgce zasady :

- ochrona i rewaloryzacja panoram oraz szczegolnie wartosciowych uktadow
urbanistycznych i ruralistycznych,

- ogranicza si¢ wysokos¢ nowej zabudowy, obowiqzuje jej ekstensywny charakter nie
powodujgcy utraty wartosci ekspozycyjnych w wyznaczonych strefach, tworzenie

przeswitow na kierunkach widokowych,

23



- wszelkie dzialania wymagajq opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

d/ strefy ochrony archeologicznej, w oparciu o granice okreslone na rysunku Studium oraz w
promieniu 50 m od oznaczonych na rysunku Studium stanowiska archeologicznych, jezeli w
procedurze opiniowania przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku nie nastgpi ich dalsze
uszczegotowienie, rozwijajgc w tekscie planu nastepujgce zasady:

- obowiqzuje petna ochrona oznaczonych stanowisk archeologicznych,

- wszelkie dziatania zwigzane ze zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania oraz
prowadzenie robot ziemnych, nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami
ratowniczymi i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej,

- zakres badan ratowniczych wymaga opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku i
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

e/ strefa ochrony krajobrazu, obejmuje caly teren w obrebie Obszarow Chronionego
Krajobrazu Rzeki Nogat i Rzeki Szkarpawy, w ktorej nalezy rozwing¢ nastepujqce zasady :

- petna ochrona istniejgcego historycznego krajobrazu,

- wprowadzenie wszelkich zmian w krajobrazie tych obszarow w tym takze w
systemie melioracyjnym i drogowym oraz roztogu pol wymaga uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4.4 Zulawski Park Kulturowy
Postuluje sie utworzenie Zutawskiego Parku Kulturowego jako obszaru ochrony dziedzictwa kulturowego
w czeSci Zutaw niezagrozonej intensywnym zainwestowaniem. Do obszaru tego parku przewiduje sie
wlqgczenie terenow znajdujgcych sie¢ w obrebie Obszarow Chronionego Krajobrazu rzeki Nogat i rzeki
Szkarpawy, polozone na potnoc od drogi krajowej nr 7 ovaz linii 400kV . Na projektowanym terenie
zgromadzone sq roznorodne formy osadnictwa Zutawskiego. Ochrona dotyczytaby uktadow osadniczych,
form architektonicznych, niwy osadniczej, systemow wodnych ovaz wszelkich elementow krajobrazu zuta-
wskiego.
Postuluje sie wlgczenie do obszaru Zutawskiego Parku Kulturowego terenéw w strefie ujsciowej rzek
Nogat , Szkarpawa i Wista Krolewiecka, potozonych na terenie gmin sgsiednich.
45.  Ochrona cmentarzy
Obejmuje sie¢ ochrong wszystkie cmentarze na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski. Szczegolnej
ochronie podlegajq nieczynne historyczne cmentarze wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego w miejscowosciach Stawiec, Rozewo i Marynowy oraz nie bedgce w rejestrze zabytkow w
miejscowosciach Lubieszewo, Ortowo, Zelichowo, Wierciny, i Kepiny Mate. Wyznacza sie wokdt nich
strefy ochrony konserwatorskiej. Tereny nalezy oczyscic i oznaczy¢.
5. Zasoby srodowiska przyrodniczego
5.1 Lokalne zasoby Srodowiska przyrodniczego stanowia:
— wszystkie rzeki, starorzecza, kanaty, strugi i oczka wodne tacznie z przylegtymi terenami,
— istniejace lasy,
— zielen $rédpolna, zielen cmentarzy 1 parkow wiejskich,
— uwodnione nieuzytki 1 zakrzaczenia.
Obejmuje si¢ ochrong wszystkie zasoby srodowiska przyrodniczego, nie dopuszczajac do ich
zanieczyszczenia 1 dewastacji. Wszystkie cieki wodne musza docelowo uzyska¢ minimum II klase
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czystosci 1 w zwigzku z tym odprowadzanie wod nieoczyszczonych jest zabronione. Nalezy podjac
dzialania w celu likwidacji wszelkich podiaczen do wod otwartych 1 gruntu, kanalizacji sanitarnej i
zanieczyszczonych wod deszczowych.

Ustala si¢ koniecznos¢ przestrzegania ustalen Rozporzgdzen Wojewody Pomorskiego
dotyczqce ochrony czynnej ekosystemow w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat i w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Szkarpawy — obowigzuje ochrona czynna
ekosystemow lesnych, nielesnych ekosystemow Ilgdowych oraz ekosystemow wodnych wg

ustalen rozporzqdzenia.

5.2 Projektowane obszary lesne
W celu poprawy srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu gminy oraz w celu stworzenia warunkow dla
rozwoju naturalnych form ochrony upraw rolnych, postuluje si¢ utworzenie nastepujacych zespolow
lesnych:
—  zespdt lesny obejmujacy czes¢ obrebu Kepiny Male i cze$S¢ terendw obrgbu Marzecino,
— zesp6t lesny "Rakowo” bedacy przedtuzeniem projektowanego zespotu lesnego na terenie
Pétmiescia w gminie Nowy Staw, obejmujacy pas terenu po wschodniej stronie Starego Nogatu
wrejonie gospodarstwa Rakowo oraz jego przedtuzenie w kierunku wsi Rakowiska.

Projektowane zalesienia przylegajgce do pasa technicznego brzegu morskiego /obreb
Kepiny Mate, Marzecino/, powinno uwzglednié lokalne uwarunkowania siedliskowe i miec
charakter tegowy, jak rowniez uwzgledni¢ zachowanie stosunkow wodnych.

Ustala sie¢ potrzebe sukcesywnego zalesiania innych gruntow rolnych, szczegdlnie klas
1V, Vi VI, wylgczajgc kompleksy gleb szczegolnie chronionych oraz {gk naturalnych, w celu
tworzenia oston wiatrochronnych oraz wzbogacenia krajobrazu zZutawskiego. Przy zalesieniu
obowigzuje szczegdlna ochrona mokradet i szuwarow, ktore wylqcza sie z wszelkich nasadzen.
W obrebie gruntow rolnych obowigzuje tworzenie remiz z roslinnosci naturalnej. Szczegolnie
dotyczy to historycznych pagorkow terpowych. Nasadzenia nie mogq ogranicza¢ dostepu
Sprzetu technicznego, utrzymujgcego sprawnos¢ systemu melioracyjnego. Zalesienia nie mogq
ograniczac istniejgcych wartosci przyrodniczych.

5.3 Postulowane pasy zadrzewien srodpolnych

W celu poprawy warunkéw ochrony przeciwwietrznej, fitomelioracji oraz dla rozwoju naturalnych
form ochrony upraw rolnych, postuluje si¢ tworzenie pasow zadrzewien $rédpolnych, jako jednostronne
nasadzenia wzdhuz ciekow wodnych 1 rowoéw melioracyjnych. Dotyczy to szczegdlnie obszarow
w srodkowej 1 zachodniej czesci gminy, gdzie wystepuje znaczny deficyt zieleni Srodpolne;.

Przy doborze gatunkoéw nalezy uwzgledni¢ drzewa /lipa, jesion/ dajace korzystne warunki dla
rozwoju pszczelarstwa oraz krzewy o owocach bedacych karma dla ptactwa.

6. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

6.1  Obejmuje si¢ szczegolng ochrong kompleksy gruntow rolnych kias I, II, III. Wyklucza sie ich
nierolniczq eksploatacje z wyjqgtkiem terenow niezbednych dla celow budowlanych jako tereny
rozwojowe oraz terenow do lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie obszarow na ten cel
przeznaczonych.

6.2  Tereny rolne wylaczone z zabudowy zagrodowej
Przyymuyje si¢ zatozenie, ze zagrody moga by¢ realizowane na catym obszarze gruntow rolnych
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z nastepujacymi wyjatkami, :
— naterenach, ktore nie majg dojazdow z drég gminnych lub powiatowych,
— naterenach wylaczonych z produkcji do konsumpcji i wypasu zwierzat
— naterenach bezposredniego zagrozenia powodzia,
— w miedzywalu rzek oraz w miejscach ograniczonych z tytulu ochrony S$rodowiska
przyrodniczego /uzytki i korytarze ekologiczne,
—  minimum 500 m od ustalonych lokalizacji elektrowni wiatrowych, jezeli pomiary hatasu nie
wymagajq zwigkszenia tej odleglosci.
6.3  Tereny rolne wylgczone z produkcji
Zaleca sie prowadzenie badan stopnia skazenia gleb wzdtuz drog krajowych i wojewodzkich.
W oparciu o badania laboratoryjne nalezy ustalic szerokos¢ pasow wylgczonych z produkcji rolnej do
konsumpcji i wypasu zwierzqt, po uzyskaniu decyzji wlasciwego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego.
6.4  Tereny ogrodow dziatkowych
Dopuszcza sig przeznaczanie terenow ogrodow dziatkowych przynaleznych do zabudowy
mieszkaniowej bylych Panstwowych Gospodarstw Rolnych, na funkcje zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Warunkiem jest scalenie gruntow i ich wtorny podzial, w przypadku istniejgcych
dziatek o powierzchni ponizej wielkosci okreslonych w standardach zagospodarowania oraz z
obowigzkiem wydzielenia normatywnych drog dojazdowych.
Nie ogranicza sie tworzenia nowych ogrodow dziatkowych w sgsiedztwie terenow zabudowy
miejScowosci.

7. Obszary zainwestowane o przesadzonym uzytkowaniu
7.1.  Obszary zwartej zabudowy wsi z terenami wolnymi oraz czesciq terenow przyleglych,
uznaje sie¢ za obszary o przesqdzonym uzytkowaniu, przeznaczone na funkcje
mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne.
7.2. Ustala si¢ tereny do rehabilitacji dotyczace wielorodzinnej zabudowy w bylych
zaktadach rolnych: Kmiecin, Rakowo, Myszkowo, Jazowa, Gozdawa, Wezowiec.
Proces rehabilitacji dotyczy poprawy wartosci uzytkowej 1 estetycznej zabudowy oraz jej
wiasciwego wkomponowania w krajobraz zutawski.
Uwaga: w postepowaniu realizacyjnym uwzgledni¢ wykluczenie zabudowy z obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig.
8. Obszary przewidywane pod zainwestowanie
81 Wyznacza sie tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako kontynuacja
zwartej zabudowy wsi w miejscowosciach Zelichowo, Ortowo, Lubieszewo, Marynowy,
Rychnowo, Kmiecin, Jazowa, Kepki, Stobna, Starocin, Solnica.
82 Wyznacza sie tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako fragmenty
zageszczenia zabudowy rozproszonej w obrebach Gozdawa, Starocin i Powalina na dziatkach
o powierzchni min. 3000m? i szerokosci min. 60m.
Dla terenow wzdtuz drogi powiatowej nr 2306G  obowiqzuje wydzielenie wspolnej drogi
dojazdowej dla wydzielanych dziatek budowlanych, bez prawa bezposredniego wjazdu na droge
powiatowq z poszczegolnych nieruchomosci. Zasady rozwigzan okresli zarzqdca drogi. W rejonie
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skrzyzowania drog nr 2306G i 2301G dojazd planowac z drogi nr 2301G.

83

84

Wyznacza sie tereny rozwojowe dla zabudowy produkcyjnej w miejscowosciach Zelichowo
(Cyganek), Orfowo, Stawiec, Ryki, Starocin oraz najwigkszy z nich w miejscowosci Kmiecin,
wzdhiz drogi powiatowej jako teren do koncentracji ustug produkcyjnych i funkcji
przemystowych zwigzanych z miastem Nowy Dwor Gdanski.

Ustala si¢, ze na terenach rolnych beda mogly by¢ realizowane nowe zagrody, ktorych potrzeba
wyniknie z procesOw scalania gruntdw oraz zagospodarowania czgsci gruntéw bytych
panstwowych gospodarstw rolnych. Nalezy w tym celu maksymalnie wykorzysta¢ istniejace
pagorki terpowe po bylej zabudowie. Zakaz realizacji nowych zagrod z bezposrednim
dojazdem z drog krajowych lub drogi wojewddzkiej.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych zagrod, majgcych dojazd z drogi gminnej lub

powiatowej, dopuszcza sig wydzielenie dziatek pod zabudowe jednorodzinng dla czionkow najblizszej

rodziny wiasciciela zagrody, o powierzchni minimum 3000m? i maksimum 5000m’ Powyzsze

ustalenie nie dotyczy zabudowy wsi przywalowych, ze wzgledu na ochrone watow oraz krajobrazu.

85

8.6

8.7

838

Ze wzgledu na fakt, ze teren Matej Holandii do tej pory nie zyskat uznania inwestorow, obszar
ten przeznacza sig dla wariantowych projektow inwestycyjnych typu park przemystowy, funkcje
konferencyjno — hotelowe, centrum handlowe i uzupetniajgco funkcje mieszkaniowe. Wymaga
to odpowiednich zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,, Maftej
Holandii”. Nie ogranicza si¢ powrotu do realizacji proekologicznego programu ,,Mata
Holandia™” — jako osrodka wielofunkcyjnego zwigzanego z tradycjq obecnosci Holendrow na
Zutawach.

W miejscowosciach Jazowa, Ostonka, Orliniec, Wierciny utrzymuje si¢ tereny zabudowy
rekreacyjnej zgodne z ustaleniami miejscowego planu, zagospodarowania przestrzennego,
Jednoczesnie wyznacza sig dodatkowo nowe tereny rozwoju tej funkcji w Orlincu, Kepinach
Maitych, Ostonce i Marzgcinie.

Wyznacza si¢ nastepujgce miejscowosci do rozwoju turystyki 1 agroturystyki : Rakowiska,
Rakowo, Solnica, Powalina, Orliniec, Marzecino, Wierciny, Jazowa, Kepki, Stobna, Ostonka
1 Kepiny Mate.

W miejscowosciach tych dopuszcza si¢ przejmowanie nieuzytkowanych gospodarstw na
funkcje letniskowe. Realizacja nowej zabudowy letniskowej dopuszczalna jedynie na gruntach
rolnych niskich klas z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska. W obrebie miedzywala
Nogatu sposob zagospodarowania terendw rekreacyjnych nalezy scisle dostosowaé do
przewidywanych wezbran powodziowych. Nalezy dazy¢ do rozwoju sieci szlakow
turystycznych i $ciezek przyrodniczych, co ochroni pozostatg czes¢ terendw przed nadmierng
ekspansja ruchu turystycznego.

Dla mieszkancéw gminy oraz turystow zaklada si¢ realizacje osrodkow sportow wodnych w
nastgpujacych miejscowosciach: Nowy Dwor Gdanski, Cyganek, Ostonka i Wierciny.

Program dostosowa¢ do warunkéw naturalnych z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska i
przepisow prawa wodnego.

8.9. Tereny cmentarzy

Zmiananr 1:

- Wyznacza sig teren lokalizacji cmentarza na terenie dziatek nr 4 i 5/2 potozonych w
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obrebie geodezyjnym Rychnowy Zutawskie (zasieg patrz zat. graf. 1:25000)
Dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych i pieszo-rowerowych na terenie dz. nr 4

Na etapie sporzqdzania mpzp funkcja cmentarza powinna by¢ rozdzielona z terenem
komunikacji lokalizowanym na dz. nr 4 w celu zachowania nasypu dawnej kolejki
wagskotorowey.

Teren lokalizacji cmentarza jest polozony w zasiggu obszaru obejmujgcego tereny
zagrozone powodziq w  przypadku  zniszczenie lub  uszkodzenia  watow
przeciwpowodziowych

Drziatki nr 4 i 5/2 graniczq bezposrednio z prawym watem przeciwpowodziowym rzeki
Tugi - konieczne bedzie uzyskanie decyzji o odstgpstwo z zakazow od Marszatka
Wojewodztwa Pomorskiego zgodnie z art. 88n, ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r.
Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 469 z pozn. zmianami)

Przed przystgpieniem do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wykona¢ niezbedng dokumentacje  geologiczng — celem
stwierdzenia , Ze teren odpowiada warunkom ustawy z dnia 31.01.1959. o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz rozporzqdzeniom Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25.08.1959r. w sprawie okreslania , jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie na cmentarze.

8.10  Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej, produkcyjnej 1 sktadowej obejmujacy teren dziatek

nr 203/3, 203/4 potozonych w obrebie geodezyjnym Lubieszewo.

Ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony ekspozycji wsi na wskazanym terenie wyklucza si¢

mozliwos¢ sktadowania oraz magazynowania materialow lub towaréw na otwartym powietrzu.

9. Standardy zagospodarowania terenow

A/ minimalne wielkosci dzialek dla nowej zabudowy /7 tolerancjg 10% /:

Jednorodzinnej - 1000 m?
jednorodzinnej na wyznaczonych w Studium terenach do zageszczenia
zabudowy rozproszonej - 3000m?
i min. szerokosci od strony drogi powiatowej - 60m
mieszkaniowo-ustugowej - 1500 m?
w tym z ustugg wbudowang - 1200 m?
Jj.w. w obrebie stref konserwatorskich - 1000 m?
w tym z ustugg wbudowang - 800 m?
pojedynczych budynkow wielorodzinnych - 2000 m?
zagrodowej - 3000 m?
zabudowa jednorodzinna wuzupelniajgca w  strefach konserwatorskich —
wielkos¢ dziatek dostosowac do historycznego podziatu gruntow jednak nie
mniejsze jak - 600 m?
zabudowa jednorodzinna na terenach ogrodow dziatkowych bylych PGR - 600

m2

B/ wysokosé¢ zabudowy
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jednorodzinnej, obiektow zagospodarowania terenow  turystycznych i
rekreacyjnych oraz zabudowa w strefach konserwatorskich - 2 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe, maksimum 10,5m do kalenicy,

zabudowa wielorodzinna i ustugowa — do 3 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, maksimum 14 m do kalenicy,

produkcyjna i sktadowa — do 15 m,

urzgdzenia technologiczne wg potrzeb, z uwzglednieniem wynikow analizy
krajobrazowej oraz obowiqzujgcych przepisow o ochronie lotow statkow
powietrznych,

inne — jedna kondygnacja nie wyzej jak 6 m,

elektrownie wiatrowe bez ograniczen

C/ dachy

zabudowa mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjna — dachy wysokie,
pochylenie polaci 25°-45° w strefach konserwatorskich dwuspadowe lub
naczotkowe pochylenie potaci 35°- 45°,

budynki ustugowe - dachy wysokie - pochylenie potaci 35° z tolerancjg 10°, w
strefach konserwatorskich dwuspadowe,

obiekty hal sportowych, produkcyjne i sktadowe oraz ustugowe - dachy wg
rozwiqzan indywidualnych,

D/ minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

zabudowa jednorodzinna - 40%

zabudowa ustugowa i wielorodzinna - 30%
zabudowa turystyczna i rekreacyjna - 50%
zabudowa produkcyjna i sktadowa - 20%

E/ dopuszczalne tolerancje:

w obrebie istniejgcej zwartej zabudowy wsi, dopuszcza sie w nawigzaniu do
historycznych podziatow i historycznej zabudowy, mozliwos¢ niezbednej
korekty okreslonych standardow,

korekty  okresla sie¢ w  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego.

F/ dopuszczalne rzedne posadzek parterow:

w calym obszarze gminy dla nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi
ustala si¢ minimalne rzedne posadzki parteru na 2,5m n.p.m.,

na terenach o rzednej terenu do 2,5m n.p.m. obowiqzuje zakaz realizacji
piwnic z obowigzkiem podniesienia gruntu wokol budynkow do min. 0,5m
ponizej rzednej posadzki parteru,

odstepstwa od zasad j.w. dopuszcza si¢ na terenach o rzednej terenu ponizej
0,5m n.p.m., pod warunkiem, ze minimalna rzedna posadzki poddasza
wyniesie 3,05m n.p.m. a teren wokot budynku bedzie podniesiony do 1,25m
n.p.m.,

odstepstwo j.w. nie zwalnia z zakazu realizacji piwnic.,
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- korekty rzednych okresla wtasciwy organ gospodarki wodnej w oparciu o
prognozowane poziomy wod powodziowych,

- w obrebie zwartej zabudowy wsi - rzednymi nalezy nawigzac¢ do rzednych
zabudowy istniejqcej, zrealizowanej przed 1945 rokiem.

G/ nieprzekraczalna linia zabudowy:

- wobszarach chronionego krajobrazu — w odleglosci minimum 100 m od linii
brzegow rzek i innych zbiornikow wodnych — z wyjgtkami okreslonymi w
rozporzgdzeniu,

- zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego — z wyjgtkami
okreslonymi w rozporzqdzeniu.

9.1 Standardy zagospodarowania terenéw dla obszaru zmiany nr 3 Studium:

A/ minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,

B/ wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnacji, maksymalnie 10 m do kalenicy,
C/ ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25°-45°,

D/ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
E/ rzgdne posadzek parteréw minimum: 1,0 m n.p.m.

10. Rozwdj komunikacji

10.1

10.2

10.3

Zabezpiecza si¢ tereny dla przebudowy drogi krajowej nr 7 na droge ekspresowg wedlug
zaopiniowanego w lipcu 2008r przez GDDKiA w Gdansku wariantu. Wariant ten przewiduje:
przebieg drogi na odcinku Jazowa — Kmiecin po poludniowej stronie w stosunku do
obecnego przebiegu drogi nr 7,
przebieg drogi w rejonie Kmiecina — po obecnym Sladzie , ze zmiang wezla w rejonie
miejscowosci Ryki,
adaptacja wezta drogowego Nowy Dwor Gdanski,
likwidacja wezta w rejonie miejscowosci Ryki i budowa nowego na wschod od istniejgcego,
mosty i wiadukty oraz przejscia dla zwierzqt.
Przewiduje si¢ zmiane przebiegu drogi krajowej nr 55 w kierunku Malborka, ze zmiang
lokalizacji wezta ,,Ryki” zgodnie z wariantem przebudowy drogi krajowej nr 7. Dla
docelowych potrzeb zabezpiecza si¢ dla drogi krajowej nr 55 mozliwosé wykonania obejs¢ w
miejscowosciach Marynowy i Rychnowo.
Adaptuje sie droge wojewodzkg nr 502 na odcinku od Nowego Dworu Gdanskiego do
Stegny. Okresla sie alternatywne jej polgczenie z droga  krajowg nr 55.
Adaptuje sie wszystkie drogi powiatowe z kovektami przebiegu tras zgodnie z wariantem

przebudowy drogi krajowej nr 7.

Uktad komunikacyjny gminy uzupeinia sie¢ drog gminnych zapewniajgcy dojazd do

miejscowosci oraz do gruntow rolnych przy zafozeniu, ze docelowo dojazd z utwardzonej drogi
gminnej do pola nie moze by¢ dhizszy niz 500 m.

104

Pasy zieleni izolacyjnej
W sgsiedztwie zabudowy przy drogach krajowych 1 wojewddzkich nalezy zrealizowac pasy

zieleni izolacyjnej. Powyzsze dotyczy szczeg6lnie miejscowosci: Jazowa, Nowy Dwor Gdanski 1
Kmiecin.
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10.5 Trasy rowerowe

Ustala si¢ przebieg planowanych tras :

— miedzynarodowa Trasa nr 1 Hanzeatycka Trasa Rowerowa R — 10 — Ustka - Elblag ;
na obszarze gminy Nowy Dwor Gd. — ze Stegny, przez miasto Nowy dwor —
Kmiecin — Rakowo — Solnica — Rakowiska — Jazowa w kierunku Elblaga,

— miegdzyregionalna trasa rowerowa nr 13 — Szlak Kopernika, Torun - Elblag ; na
terenie gminy Nowy Dwoér Gd. z Malborka przez Marynowy, Rychnowo, Ryki,
Kmieci, Rakowo, Solnica, Jazowa do Elblaga.

— Regionalna trasa nr 119 Prabuty — Elblag; na terenie gminy z Malborka przez
Marynowy, Rychnowo, Ryki, Nowy Dwor do Mikoszewa.

— lokalna trasa rowerowa — Solnica, Orliniec, Marzgcino, Ostonka.

Realizacja innych tras rowerowych nie stanowi naruszenia ustalen Studium. Nalezy
stworzy¢ $ciezki rowerowe poza drogami wojewodzkimi i krajowymi zapewniajac min.
dojazd do Nowego Dworu Gdanskiego oraz osrodkow ustugowych.

10.6 Adaptuje si¢ istniejace linie kolejowe:

—  szerokotorowq — Stogi - Nowy Dwor Gdanski Nr256,

— wagskotorowe Nowy Dwor Gd. - Stegna, Nowy Dwor Gd. — Nowy Staw
Tereny linii kolejowej nr256 Stogi - Nowy Dwor Gdanski stanowiq tereny zamkniete. Zgodnie

z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie sporzgdza sie planu miejscowego dla
terenow zamknietych.

Dla terenow zamknigtych nie ustanowiono strefy ochronney.

10.7 Drogi wodne

Adaptuje sie szlaki wodne na rzecze Nogat i rzece Szkarpowa. Szlaki te podlegac bedqg procesowi
modernizacji w wyniku rozwoju zeglugi srodlgdowej krajowej i miedzynarodowej. Nalezy dqzy¢ do
utworzenia zintegrowanego regionalnego systemu turystyki wodnej w powigzaniu z sieciq szlakow
pieszych i rowerowych. W ramach rozwoju zagospodarowania turystycznego dopuszcza sig na trasie
szlakow wodnych funkcje zwigzane z turystykq wodng np. pomosty, przystanie, mariny.

11. Rozwdj i utrzymanie infrastruktury technicznej
11.1. Ochrona przeciwpowodziowa i melioracja
Wyznacza sie tereny bezposredniego zagrozenia powodzig wodami rzecznymi na
nastepujgcych obszarach : miedzywale rzeki Nogat i rzeki Swietej, miedzywale Kanatu Panieriskiego
w obrebach Solnica, Powalina, Marzecino oraz miedzywale rzeki Tugi w obrebie Zelichowo.
Obszar pasa nadbrzeznego stanowi teren bezposredniego zagrozenia powodzig wodami morskimi.
W obrebie w.w. terendw obowigzuje zakaz:
— lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,
— gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, $rodkow chemicznych, a takze
innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, tym w szczeg6lnosci ich sktadowania,

— wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,
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— sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,

— zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg i
utrzymywaniem wod.

Od tych ustalen dopuszczalne s3 odstepstwa wylacznie za zgoda Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, a dla obszaru pasa nadbrzeznego za zgoda
Dyrektora Urzgdu Morskiego.

Obszar gminy Nowy Dwor Gdanski jest potozony w zasiegu nastepujacych terenow:

e obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat,

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat,

e obszary, ktore beda zalane w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych, zgodnie z ustawa Prawo wodne , na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy 1 ograniczenia w
zagospodarowaniu, z ktorych drodze decyzji, jesli inwestycja nie utrudni
zarzadzania ryzykiem powodziowym , moze zwolni¢ dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodne;.

Wedltug ,, Strategii ochrony brzegow ™ opracowanej przez Instytut Morski w Gdansku teren realnie
zagrozony powodzig w wyniku spietrzen sztormowych to obszar polozony ponizej rzednej +2,5 m
n.p.m. W zwigzku z powyzszym nalezy :

— stosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajqce przez powodzig morskq do rzednej +2,5 m

n.p.m.,

—  Stosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajqce przez wzrostem poziomu wod gruntowych
do rzednej +1,25 m n.p.m.

Obejmuje si¢ petna ochrona system waléw przeciwpowodziowych rzek: Nogat, Swietej, Tugi,
Szkarpawa, Kanat Panienski, Kanal Rozewo, Izbowa Lacha, Stopnicka Facha 1 Linawa oraz system
odwadniajacy tereny ztozony z kanalow, strug oraz przepompowni Ostonka, Ryki, Marynowy
1 Ortowo.

Wszelka dziatalno$¢ w obrgbie elementow systemu ostony przeciwpowodziowe) 1 melioracji
wymaga uzgodnien z wlasciwymi stuzbami oraz zgodnosci z prawem wodnym. Rzgdne korony
walow nalezy dostosowywac do aktualnych prognoz wezbran powodziowych.

Postuluje si¢ realizacje wrot przeciwsztormowych na ujsciu rzeki Tugi w celu zminimalizowania
zagrozen powodziowych ze strony Zalewu Wislanego

W poludniowej czesci gminy, szczegolnie na terenach powyzej rzednej 1,25m n.p.m., system
melioracyjny nalezy dostosowywac dla potrzeb przedtuzonej retencji wod z intensywnych opadow.

Ustala sie obowigzek okreslenia w planach miejscowych oraz w innych decyzjach lokalizacyjnych,
rzednych posadzek parterow budynkow i rzednych korvony drog, ktore chroni¢ bedg uzytkownikow
przed roznymi formami zagrozen powodziowych.

Planowane zagospodarowanie terenu nie moze trwale w sposob negatywny zmienic stosunkow
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gruntowo-wodnych na analizowanym terenie i terenach przylegtych, nalezy zapewni¢ maksymalng
retencje wod opadowych na terenie objetym studium, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-wodnego.

11.2. Elektroenergetyka
A/ Ustalenia dotyvczgce linii elektroenergetycznych:

— ustala si¢ przebieg projektowanej drugiej linii wysokiego napiecia 400 kV w sgsiedztwie
istniejgcej linii 400 kV Gdansk Blonia- Olsztyn Matki w nastgpujqgcych wariantach :

- [—jak na rysunku trasowane pomiedzy zabudowg,

- II—na calej trasie rownolegle do linii istniejgcej,

- I jako linia dwutorowa w powiqzaniu z liniq istniejgcq.

- ustala sig¢ przebieg projektowanej linii wysokiego napigcia 110 kV w kierunku
Malborka,

- na potrzeby farm elektrowni wiatrowych ustala sie alternatywne trasy dla linii
wysokiego napiecia 110 kV oraz lokalizacje zbiorczych stacji transformatorowych,

- zakiada sie przebudowe linii 110 kV przez Nowym Dwor Gd. od strony Gdanska,

- nowe napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV lokalizowac w nastepujgcych
wariantach przebiegu :

- jak na rysunku,

- na odcinkach przy liniach istniejgcych jako rownolegte,

- dwutorowe w powigzaniu z liniami istniejgcymi.

- przy modernizacji i rozbudowie sieci WN i NN dostosowac przebieg do zasad
ochrony krajobrazu: rownolegle do drog i rowow /lokalne korytarze infrastruktury
technicznej / z zakazem skosnego prowadzenia linii przez pola,

- zmiany i korekty przebiegu korytarzy technicznych dla linii 110 i 400kV oraz stacji
transformatorowych nie stanowiq naruszenia ustalen zmiany Studium, jezeli nie
naruszy to innych ustalen Studium,

- dopuszcza sig korekty lokalizacji GPZ w stosunku do okreslonych na rysunku, jako
zgodne z ustaleniami Studium,

- ustala sie, Ze wszystkie linie elektroenergetyczne, z wyjqgtkiem 400kV, mogq by¢
napowietrzne, jak i skablowane w uzgodnieniu z dyspozytorem sieci.

B/ Zasady dotyczqce korytarzy technicznych linii 110 i40kV
—  szerokos¢ pasa technicznego dla istniejgcej linii 400 kV — 80 m, (po 40 m od osi linii w obu
kierunkach,),
—  szerokos¢ pasa technicznego dla projektowanej linii 400 kV — 70 m, (po 35 m od osi linii w
obu kierunkach),

—  szerokos¢ pasa technicznego dla istniejqcej i projektowanej linii 110 kV —40 m, (po 20 m od

osi linii w obu kierunkach),
— ograniczenia uzytkowanie terenu w pasie korytarzy technicznych linii :
a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty
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pobyt ludzi,

b) lokalizacje wszystkich obiektow nalezy uzgadniac z wiascicielem linii,

¢) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej
linii,

d) zakaz nasadzania pod linig roslinnosci wysokiej, zalesienia terenow rolnych
w pasie technologicznym linii nalezy uzgodni¢ z wiascicielem linii, ktory
okresli maksymalna wysokosc sadzonych drzew i krzewow,

e) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i
w jego najblizszym sgsiedztwie wymagajq opinii wiasciciela linii,

f)  nalezy zapewnic dostep do linii w celu prac eksploatacyjnych.

C/ Zasady lokalizacji farm elektrowni wiatrowych
a/ na lokalizacje przeznacza sig tereny o funkcji terenow rolnych,

b/ na rysunku Studium okreslono obszary dla lokalizacji farm elektrowni
wiatrowych, dla ktorych przeprowadzono monitoring przedrealizacyjny z
wynikiem pozytywnym. Granice szczegolowe lokalizacji okresla si¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

¢/ na rysunku Studium okresla si¢ potencjalne obszary do lokalizacji farm
elektrowni wiatrowych, dla ktorych opracowano screeningi z wynikiem
pozytywnym. Granice obszarow i granice szczegotowych lokalizacji okreslone
zostang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w oparciu o
wyniki monitoringu przedrealizacyjnego oddziatywania na populacje ptakow,
wykonanego przed opracowaniem planu zagospodarowania obszaru farmy.
Wszystkie tereny, ktore w wyniku zakonczonego monitoringu zostang uznane
jako tereny wysokiego zagrozenia dla ptakow wyklucza sie z lokalizacji
elektrowni wiatrowych,

d/ ustala si¢ obowigzek uwzgledniania w planach miejscowych wszystkich nizej
podanych warunkow lokalizacji elektrowni wiatrowych:

—  od pasow drog krajowych i drogi wojewodzkiej - 300 m,

—  od pozostatych drog publicznych, linii kolejowych i energetycznych linii

napowietrznych istniejgcych i projektowanych, z wyjqgtkiem linii skablowanych w

uzgodnieniu z gestorem sieci - jak wysokos¢ wiezy plus promien smigiel / strefa

upadku /,

— od zabudowan mieszkalnych istniejgcych oraz gramicy  terenow

projektowanych na funkcje mieszkaniowe i zagrodowe — 500 m/ ochrona przed

hatasem/, jezeli badania izofon , stosownie do typow zabudowy, nie wykazq
potrzeby zwiekszenia odleglosci,

—  od stref ochrony konserwatorskiej zwigzanych z zabudowg - 500 m,

— od pozostalych stref konserwatorskich — 200m, z wyjgtkiem stref

archeologicznych, dla ktorych odlegtos¢ wustala Wojewodzki Konserwator

Zabytkow w oparciu o wyniki badan,
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—  wylgcza sie z budowy elektrowni wiatrowych tereny w obrebie stref ochrony
archeologicznej, krajobrazu i ekspozycji,

—  od osi rzek Linawy, Swietej, Tugi, Starej Tugi i Kanalu Paniefiskiego
minimum 250m, jezeli z badania srodowiska nie wyniknie potrzeba zwigkszenia
odleglosci,

—  od lasow, zieleni srodpolnej, mokradel, bagien i innych terenow mozliwego
gniazdowania ptakow - w oparciu o badania Srodowiska lub ustalenia raportu
oddzialywania na srodowisko, jezeli bedzie wymagany,

—  od stwierdzonych kolonii legowych /ptakow kolizyjnych/ - odlegtosc okresla
sie na podstawie wnioskow z monitoringu lub na podstawie wnioskow z oceny
oddziatywania farmy na srodowisko,

—  w obrebie farm okresla si¢ minimalng odleglos¢ pomiedzy wiezami
elektrowni wiatrowych na 400 m,

—  rzedng usytuowania urzgdzen elektrycznych i elektronicznych w wiezach
elektrowni wiatrowych nalezy dostosowaé do zagrozen przeciwpowodziowych, ze
wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia powodzi totalnej, o rzednej lustra wody 3,0m
n.p.m.

W przypadku lokalizacji, dla ktorych peiny monitoring roczny zostal
przeprowadzony, obowiqzujg wytyczne szczegotowe sformutowane przez autora badan.
Wytyczne szczegotowe powinny zostaé uwzglednione w odpowiednim projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jesli w wytycznych szczegotowych nie zostanie
podane inaczej, jako minimalng dopuszczalng odlegtos¢ pomiedzy turbinami przyjmuje sig
odlegtos¢ rowng co najmniej trzykrotnej Srednicy wirnika turbiny wiatrowej w przypadku
kierunku rownolegtego do dominujgcego kierunku przelotow oraz pieciokrotnej srednicy w
przypadku kierunku prostopadtego do dominujqgcego kierunku przelotow ptakow.

e/ ustala si¢ dla farm elektrowni wiatrowych dopuszczalng chlonnosé ich
terenow jako tworzonej jednostki krajobrazowej. Przez powierzchnig
obliczeniowq farmy jako jednostki obliczeniowej, rozumie sie teren lokalizacji
elektrowni wiatrowych tgcznie z pasami wyznaczajgcymi wymagane odleglosci od
zabudowy mieszkaniowej, drog i ciekow wodnych oraz pasow strefy zagrozonej
upadkiem elektrowni wiatrowej /wysokos¢ wiezy + promien Smigiet/. Inne strefy
wymuszajgce odleglos¢ elektrowni wiatrowych nie stanowiq powierzchni farmy.
Dla wyzej zdefiniowanej powierzchni  obliczeniowej farmy ustala sie
nieprzekraczalne wskazniki chtonnosci.:
- dla elektrowni do wysokosci 90m wiezy i Srednicy Smigla do 80m - 25 ha /
elektrownie,
- dla elektrowni do wysokosci 100m wiezy i srednicy sSmigla do 90m - 35 ha /
elektrownie.

Dla innych wysokosci wskaznik chlonnosci ustala si¢ metodq interpolacji.
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1/ wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rzeki Nogat i Szkarpawy, w tym postulowanego do utworzenia w
ich obrebie Parku Kulturowego Zutaw i jego otuliny.

g/ ustala sie zakaz realizacji wszelkich form zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrod, w strefach zagrozonych hatasem od terenow farm elektrowni
wiatrowych. Granice tych terenow uszczegotowione zostang w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Minimalna wielkos¢ strefy wynosi
500 m, jezeli z analiz izofon nie wynika koniecznos¢ zwigkszenia odlegtosci.

h/ zaleca si¢ realizacje wzdtuz ciekow wodnych, zabudowy oraz drog publicznych
grup i szpalerow drzew — ograniczajgcych negatywne oddziatywanie
elektrowni wiatrowych na krajobraz. Lokalizacje drzew nalezy poprzedzi¢
analizq krajobrazowgq i ocenq ich oddzialywania na srodowiska w konkretnej
lokalizacji.

i/ po realizacji farm obowiqzuje monitoring halasu, mierzony w obrebie
budynkow w zasiegu oddzialtywania farmy. Przy przekroczeniu dopuszczalnych
norm hatasu inwestor lub uzytkownik farmy zobowigzany jest do wykonania
zabezpieczen poprzez zwigkszenie izolacyjnosci akustycznej Scian, dachow i
okien budynkow Ilub wykonanie niezbednych ekranow technicznych Ilub w
formie wysokiej zieleni izolacyjnej. Ekrany lub zielen izolacyjng nalezy
wykona¢ takze w przypadku stwierdzenia przez panstwowq inspekcje sanitarng
nadmiernie ucigzliwych zjawisk migotania od elektrowni wiatrowych.

Jj/ przy lokalizacji farm w strefach granicznych z sqsiednimi gminami obowiqzuje
uzyskanie aktualnych informacji do wykonania skumulowanych ocen ich
oddziatywania na srodowisko oraz obszary Natura 2000.

k/' zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji lokalizowanych funkcji elektrowni
wiatrowych, musi by¢ ograniczony do granic obszaru, okreslonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wolnego od zabudowy
na pobyt ludzi, w pasie minimum 500m od poszczegolnych elektrowni
wiatrowych. Pas ten bedzie wigkszy, jezeli wskazq to wyniki symulacji
komputerowej dla okreslenia przebiegu izofon hatasu dopuszczalnego w porze
nocnej, dla roznych typow zabudowy mieszkaniowej i innej, zwigzanej z
pobytem ludzi oraz nie bedzie warunkow na wykonanie przez inwestora lub
jego nastepce prawnego, skutecznej ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

I/ planowane farmy elektrowni wiatrowych nie mogq zdominowac¢ krajobrazu
obszaru prawnie chronionego. Nalezy zachowac i podtrzymywac trwatos¢
powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

m/ na terenie przewidzianym pod lokalizacje farm wiatrowych, na etapie
projektow  budowlanych, powinny by¢ sporzqdzone oceny warunkow
geologiczno-inzynieryjnych w formie dokumentacji geologiczno-inzynieryjnej.

C/ Zasady lokalizacji pojedynczych elektrowni przyzagrodowych
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a/ dopuszcza sie realizacje pojedynczych elektrowni wiatrowych matej mocy na
potrzeby gospodarstw rolnych,

b/ lokalizacja w obrebie zagrody Iub w bezposrednim sgsiedztwie pod
warunkiem, ze zachowane zostang obowiqzujgce normy halasu w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej,

¢/ maksymalna, lgczna wysokosé elektrowni: 25m,

d/ obowiqzuje spetnienie wszystkich zasad z zakresu przepisow ochrony
srodowiska w tym awifauny.

11.3. Woda
— sukcesywna modernizacja i uzupehienie sieci CWZ z likwidacja przewodéw azbestowych,
ochrona magistrali CWZ w postepowaniu lokalizacyjnym,
— utrzymanie w poszczegdlnych wsiach studni awaryjnych.

11.4 Kanalizacja sanitarna

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego aglomeracja
Sciekowa gminy Nowy Dwor Gdanski obejmuje miejscowosci Nowy Dwor Gd., Wierciny, Rakowo,
Jazowa, Jazowa II, Solnica, Rozewo, Kmiecin, Marzecino, Powalina. Zaklada sie powigkszenie
aglomeracji w celu utworzenia pelnego systemu kanalizacji sciekowej w gminie.

Ustala sie centralny system oczyszczania Sciekow oparty o ukiad kanalizacji ze skierowaniem
Sciekow z catej gminy do istiejgcej oczyszczalni Sciekow w gminie, obreb Kmiecin. Przewiduje sig
skanalizowanie terenow zabudowy skupionej oraz terenow rekreacyjnych. Dla zabudowy rozproszonej
ustala sie rozwigzania indywidualne kanalizacji z oczyszczalniami przydomowymi lub w sytuacjach
trudnych ze wzgledu na warunki gruntowo — wodne, zbiorniki bezodplywowe proekologiczne.
Przewiduje sie przesyl sciekow do grupowej oczyszczalni czterema glownymi rurociggami
tranzytowymi :

—  od potudnia ze wsi Lubieszewo, Tuja, Marynowy, Rychnowy do istniejqcej sieci miejskiej,

— od potudnia ze wsi Kmiecin, Solnica, Wierciny, Rakowo, Jazowa, bezposrednio na
oczyszczalnie rurociggiem tlocznym,

— ze wschodu i potnocnego wschodu ze wsi Gozdawa, Marzecino, Wezowiec, Stobna i Kepiny
rurociggiem tocznym do oczyszczalni,

— od pélnocy i pétmocnego zachodu ze wsi Zelichowo, Cyganek, Cyganka do kanalizacji
miejskiej.

Dodatkowo wigcza sie do systemu kanalizacji sanitarnej wies Orfowo, poprzez doprowadzenie
Sciekow do systemu kanalizacji miejskiej..

Dopuszcza sie korekty i uzupetnienia zaktadanych rozwigzan ukiadu kanalizacji sanitarnej.

Zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow dla lokalizowanych nowych zagrod na
terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno nastgpic tylko i wylgcznie w przypadku braku innych
mozliwosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej oraz powinno by¢ poprzedzone precyzyjnym
rozpoznaniem warunkow gruntowo-wodnych, uksztattowania terenu, wielkosci dzialki, na ktorej majq
by¢ zastosowane wybrane rozwigzania techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni - praca

okresowa czy caloroczna. Wskazane jest prowadzenie zabudowy kubaturowej z rownoczesnym
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uzbrojeniem terenu zapewniajgcym prawidlowg gospodarke wodno-sciekowg.
11.5 Kanalizacja deszczowa

— przyjmuje si¢ funkcjonowanie wylacznie systemow lokalnych z warunkiem, ze S$cieki
deszczowe zanieczyszczone podlegaja podczyszczeniu /lapacze piasku 1 thiszezy,
neutralizatory chemiczne/,

— nalezy maksymalnie ogranicza¢ tworzenie szczelnych nawierzchni, w celu zapewnienia
naturalnego przenikania wod deszczowych do gruntu.

11.6 Energetyka cieplna

W obregbie gminy nie przewiduje si¢ scentralizowanego systemu zaopatrzenia w
ciepto.

Wszystkie lokalne i indywidualne zrodta ciepta muszg speinia¢ wymagania w zakresie
ochrony $srodowiska. Preferuje si¢ systemy oparte o ekologiczne odnawialne zrédta energii
cieplne;j.

11.7 Gaz

— zaklada sic gazyfikacje nastepujacych wsi : Kmiecin, Ryki, Rychnowo, Zelichowo, alterna-
tywnie Marynowy,

— ustala si¢ przebieg magistrali gazowej wysokiego ci$nienia dla Mierzei Wislanej. Korekta
przebiegu nie stanowi naruszenia ustalen Studium.

11.8 Telekomunikacja mi¢dzymiastowa

W postepowaniu lokalizacyjnym nalezy chroni¢ istniejacy kabel miedzymiastowy oraz objac
ochrong istniejgce radiolinie telefonii stacjonarnej 1 komorkowe;.
11.9 Radiolinie

Przez potnocng czes¢ gminy przebiegajq osie trzech radiolinii. W postepowaniu realizacyjnym
obowiqzuje ochrona radiolinii przed zakloceniami ich funkcjonowania w wyniku realizacji obiektow i
urzqdzen generujgcych pola elektromagnetyczne przekraczajgce dopuszczalne normy.

11.10 Usuwanie nieczystosci statych

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami ustala si¢ jako miejsce odprowadzania odpadow
zaktad zagospodarowania odpadow ZZO Rokitki w gminie Tczew.

Nalezy wprowadzaé segregacje odpadow, dqzyé do minimalizacji ich wytwarzania oraz
wdrazanie optymalnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania.

Likwidacji podlegajq dzikie wysypiska odpadow na terenie gminy.

11.11 Nadbrzeiny pas ochrony

Potnocno - wschodnia czes¢ gminy poltozona jest w pasie nadbrzeznym, w ktorego skiad

wchodzq:

—  pas techniczny, stanowiqcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i lgdu ;
Jjest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska; obowiqzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem budowli i
systemow ochrony brzegow, poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego nie wigkszy
niz 50.

—  pas ochronny - obszar w ktorym dziatalnos¢ cztowieka wywiera bezposredni wptywa na stan

pasa technicznego.
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Obszar pasa nadbrzeznego stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, w ktorym kazdg
inwestycje, zmiang sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu nalezy uzgodnic z Dyrektorem
Urzedu Morskiego, w tym uzyska¢ decyzje zwalniajgcq z zakazow wynikajgcych z przepisow ustawy
Prawo Wodne.

Nalezy dqgzy¢ do kompleksowego rozwigzania problemu oczyszczania sciekow sanitarnych i wod
opadowych przed ich wprowadzeniem do srodowiska morskiego.

Pas nadbrzezny w czesciach  stanowigcych wiasnos¢  skarbu  panstwa nie  podlega
przeksztatceniom wlasnosciowym.

12. Obszary dla sporzadzenia planéw miejscowych

Ustala sie jako niezbedne opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalonego przez Rade Miejskq uchwatg Nr 260/XL/98 z dnia 3 kwietnia
1998 r. dla nastgpujgcych terenow :

—  sukcesywnie dla terenow rozwojowych poszczegolnych miejscowosci,

— dla poszczegolnych obszarow farm elektrowni wiatrowych, po zakorczeniu monitoringu

— dla korytarzy technicznych linii 1101 400 kV, jezeli prawo nie stanowi inaczej,

— dla terenu Matej Holandii w zaleznosci od potrzeb wynikajgcych z wariantowego projektu

inwestycyjnego.

Granice do opracowania planow okresla si¢ w oparciu o analizy, wykonane przed podjeciem
stosownych uchwalt przez Rade Miejskq o przystgpieniu do ich opracowania.

Opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow pod
farmy elektrowni wiatrowych, nalezy poprzedzi¢ minimum rocznym monitoringiem
awifauny. Negatywne wyniki monitoringu wykluczajq poszczegolne lokalizacje w czesci lub
w calosci, co nalezy ustali¢ przed podjeciem przez Rade Miejskg uchwaty o przystgpieniu do
opracowania planu miejscowego.

13. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin.
Na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, ktore oznaczono
na rysunku Studium (zatacznik nr 2B):

. . . . . o Decyzja zatwierdzajaca
Lp. Nazwa ztoza Opis zloza / rodzaj kopaliny Lokalizacja dokumentacje geologiczna
$¢ dz. nr46/13 obreb
. . e nr. O , decyzja Marszatka
ztoze zlokalizowane Jazowa, gmina Nowy Dwor L
. . L Wojewodztwa
L. Jazowa w korycie rzeki Nogat, Gdanski .
. . DROS-G.7427.49.2016
kruszywa naturalne — piasek cz¢$¢ dz. nr 102, obreb 2 dnia 19-01.2017
Janowo, gmina Elblag
decyzja Marszatk
czedel dz. nr 115/46, 115/48 \;?’lezi:éd;lt\:;a :
2 Kmiecin kruszywa naturalne — piasek obreb Kmiecin, gmina Nowy DRJOS G7477.11.2016
’ ’ ki = . . -
Dwor Gdais 7 dnia 28-04-2016
3. Myszewko kruszywa naturalne — piasek czgsci dz. nr 60/2, 61/5165 decyzja Marszatka
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obreb Myszewo, gmina Nowy | Wojewodztwa
Dwér Gdanski DROS-G.7427.12.2016
z dnia 26-04-2016
decyzja Marszatk:
cze$¢ dz. nr 56/2 obrgb \::)}'/ezjv:’ alsza a
4. Myszewo [ kruszywa naturalne — piasek Myszewo, gmina Nowy DRJO G742 232016
7 4 ki = . - ..
Dwér Gdats 2 dnia 18-06-2016
decyzja Marszatk:
cz¢$¢ dz. nr 69 obreb ec},lzja, arszaika
5 Rychnowo kruszywa naturalne — piasek Rychnowo Zulawskie, gmina Wojew .
. . - wo Zutaw: ,
Zulawskie o P Y P8 DROS-G.742742.2016

Nowy Dwor Gdanski

z dnia 23-09-2016

Na terenie gminy Nowy Dwor Gdanski nie wystepuja udokumentowane ztoza weglowodorow.
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