UCHWALA NR XLVII/580/18
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci wsi Niedzwiady,
gmina Szubin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994, 1000, 1349i1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073, 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i1 1544) Rada
Miejska w Szubinie, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci wsi
Niedzwiady, gmina Szubin, zwany dalej planem.

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szubin (Uchwata Rady Miejskiej w Szubinie Nr XV/132/15 z dnia 5 listopada 2015 r.).

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 165,4 ha, potozony w granicach okre§lonych na rysunku planu
w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu ewidencyjnego Niedzwiady.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

a) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej cze$ci wsi
Niedzwiady, gmina Szubin”, opracowany w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

c¢) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szubinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaly.

§ 2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem;
5) strefy archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o zabudowie ustlugowej nalezy przez to rozumiec
budynki i obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na zaspokajaniu
potrzeb ludzi, ktére moga obejmowac czynnosci niematerialne, jak porada techniczna, ustuga prawna lub
materialne, jak handel, naprawy lub wykonawstwo konkretnych przedmiotow ; w zabudowie ustugowej
dopuszcza si¢ lokalizacje drobnych zaktadow rzemie$lniczych i produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do
300,0 m? i zatrudniajacych maksymalnie 10 pracownikow.

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem RM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
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4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

5) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

6) teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem R/RL;
7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
10) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 9-10 ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, a na pozostalych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkéw, budowli rolniczych iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy:
a) schodow zewnetrznych, podjazdow,
b) balkonow, tarasow, wykuszy i1 zadaszen o glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;

3) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sig
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

4) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw, przy czym dla rozbudowy
nakaz zachowania ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

5) stosowanie os$wietlenia zewngtrznego budynkéw iterendw, ktore nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym $wiatlem, tj.: luny $wietlnej na niebie, zaklocen §wietlnych lub efektow olsnienia.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ich polozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 138 "Pradolina Torun-Eberswalde (Note¢)" w zakresie ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
zwigzanych z: infrastrukturg techniczna, gospodarka rolng iles$na; zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarowanie nawozami naturalnymi, wtym zastosowanie plyt gnojowych izbiornikow przy
magazynowaniu plynnych istalych odchodow zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
w sposOb zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekow do gruntu iwod, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, w ktoérych beda wykorzystywane paliwa plynne,
gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna, w tym z biomasy;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku dla terenow:
a) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
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c) U w przypadku lokalizacji zabudowy:

- o funkcji oswiatowej — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,

- zamieszkania zbiorowego — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrong konserwatorskg w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytki archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢:

1) na kazdej dziatlce budowlanej lokalizacje:
a) zabudowy wolno stojacej, w tym:
- budynku mieszkalnego w zagrodzie,
- budynkow 1 budowli gospodarczych, garazowych i inwentarskich,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug w rolnictwie, w tym:

-w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym, z wytaczeniem ustug zaliczanych do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- w oddzielnym budynku,
b) stawow lub zbiornikéw wodnych,
¢) kondygnacji podziemne;j,
d) obiektow infrastruktury techniczne;j.

3) dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°
w odcieniach ceglastych, czerwieni lub szarosci;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 9,0 m, a dla dachow
ptaskich — nie wigcej niz 7,0 m,

b) budynkow ustugowych— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,

¢) budynkow inwentarskich, garazowych, gospodarczych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 15,0 m,

d) budowli do 15,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 30%, w tym nie wiecej niz 3% dla budynku ustugowego;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,6;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % dziatki budowlane;,
8) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny,
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b) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c,
c) dla obiektow zakwaterowania turystycznego — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych,

d) lokalizacje miejsc przeladunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektéw i terenow
samochodami cigzarowymi 1irolniczymi w iloSci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji, w tym
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

9) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U ustala sig:

1) lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego lub ustugowego, przy czym powierzchnia lokalu
ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni caltkowitej
budynku,

b) ustug, z wylaczeniem ustug zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) budynku gospodarczo-garazowego, przy czym budynek moze byé wolno stojacy lub przybudowany do
innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemne;j,
¢) wiat ogrodowych lub garazowych,
d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe dla gtéwnej bryty budynku o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 20° do 45° w odcieniach: ceglastych, czerwieni lub szarosci,

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigce;j
niz 10,0 m,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,
d) wiat — do 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki nie wigksza niz 25%, w tym nie wigcej niz 10% dla budynku ustugowego;
b) budynku gospodarczo-garazowego do 80,0 m?;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,05 do 0,75;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;j;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m? przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,

9) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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c) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami ci¢zarowymi irolniczymi w ilo§ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji, w tym
zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych lub budowli, w szczegolnosci w zakresie ustug: kultury, oswiaty, nauki,
turystyki;

b) ustug, z wylaczeniem ustug zaliczanych do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wydzielonego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wigkszej niz 100,0 m?,

b) budynkow gospodarczo-garazowych, przy czym budynek moze by¢ wolno stojacy Iub przybudowany do
innego budynku,

¢) 1 kondygnacji podziemne;j,

d) zbiornikow wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 200,0 m?,
e) wiat ogrodowych lub garazowych,

f) obiektdw i sieci infrastruktury technicznej;

3) dachy strome dwuspadowe dla gtownej bryty budynku o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45° w odcieniach ceglastych, czerwieni lub szarosci;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe oraz
nie wigcej niz 12,0 m,

b) budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 6,0 m,
c¢) wiat — do 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki nie wieksza niz 25% ,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych do 80,0 m?;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlanej;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,

9) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. b,
b) 2 miejsca parkingowe na 5 miejsc noclegowych w obiektach zakwaterowania turystycznego,
¢) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

d) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wlasnej dziatki dla obslugi obiektow i terendow
samochodami cigzarowymi 1irolniczymi wiloSci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji, w tym
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, ustala

sig:
1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budowli rolniczych o wysokosci do 5,0 m, z wytgczeniem wiat, szklarni i tuneli foliowych,
b) rowow melioracyjnych, w tym przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci,
c) stawow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 ha i gigbokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
d) obiektow infrastruktury technicznej,
e) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych,
f) zadrzewien $rodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terendw lasow,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271, 3Z1, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8Z1., 971, ustala si¢:

1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,

¢) parking6ow lesnych i urzadzen turystycznych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt.3, zwylaczeniem infrastruktury
technicznej telekomunikacyjne;j.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu rolniczego
z dopuszczeniem zalesienia, oznaczonego na rysunku planu symbolem R/RL, ustala sig:

1) sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych lub lesnych,

b) urzadzen melioracji wodnych i urzgdzen wodnych,

c) parkingoéw lesnych i urzadzen turystycznych;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt.2, zwylaczeniem infrastruktury
techniczne;j.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow wod
powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala
si¢:

1) zachowanie rowow otwartych;
2) dopuszczenie:
a) przebudowy i rozbudowy istniejacych rowow oraz prace zwigzane z konserwacja i regulacja,
b) odcinkowego skanalizowania rowow,
c) lokalizacji:
- przepustu, ktadki, mostu,

- urzadzen wodnych,
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- sieci infrastruktury technicznej, wytacznie w formie przej$cia poprzecznego.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw i plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ,
b) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu.

§ 17. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow drog
publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i2KD-D ustala sig:

1) lokalizacje :
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci 1 infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji wzdhuz jezdni szpaleréw drzew.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw drog
wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW ustala sig:

1) lokalizacje :
a) urzadzen infrastruktury drogowej — drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,
b) sieci i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji wzdhuz jezdni szpaleréw drzew.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa na terenie objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe.

§ 20. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci nie wskazuje si¢
terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1)do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zachowanie paséw wolnych od
zabudowy wzdtuz linii:

a) SN 15kV o szerokosci 15,0m - po 7,5 m od osi linii na kazda strone,
b) nn 0,4kV o szerokosci 7,0 m - po 3,5 m od osi linii na kazdg strong;
2) w pasach wolnych od zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow, w szczegolnosci budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) budowli, takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,
¢) zadrzewien;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenia szeroko$ci pasow, o ktorych mowa w pkt.1 zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) dla drogi publicznej oznaczonej symbolami 1KD-D i 2KD-D- klase dojazdowa,
2) szeroko$¢ drogi publicznej zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KD-D od 10,0 m do 15,0 m,
b) 2KD-D - 10,0 m;
3) obstuge komunikacyjng terendéw z drog publicznych, oraz poprzez drogi wewnetrzne.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnos$ci: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi;

4) powiagzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejagca w obszarze objetym
planem oraz na terenach przylegtych;

5) zaopatrzenie w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowe;j, z dopuszczeniem korzystania z indywidualnych ujec
wody;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym nakazuje si¢
lokalizacj¢  urzadzen podczyszczajacych  Scieki  wpostaci wod  opadowych  iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej przy czym
dopuszcza sig:

a)do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego lub w przypadku braku mozliwosci technicznych
przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie S$ciekéw bytowych ikomunalnych
szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci,

b) lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
¢) wydzielenie dziatek budowlanych dla przepompowni $ciekéw o powierzchni nie mniejszej niz 70 m? ;

8) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego iniskiego napigcia oraz
dopuszczenie ich modernizacji i przebudowy po istniejacych trasach, a takze skablowania lub przebudowy;

9) dopuszczenie rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych, w tym:

a) budowy linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych, kablowych, przy czym dopuszcza si¢
budowe napowietrznych przyltaczy z istniejacych linii napowietrznych,

b) budowy stacji transformatorowych stupowych, przy czym dla stacji transformatorowych nie obowigzuja
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

10) dopuszczenie budowy infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej o wysokosci do 45,0 m na wydzielonych dziatkach budowlanych.

§ 24. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 25. Nie ustala si¢ obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.

§ 26. Nie wyznacza si¢ terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez
masowych.

§ 27. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw: U, RM, MN/U,
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2) 0% dla terendéw: R, ZL, R/RL, WS, ZP, KD-D, KDW.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Remigiusz Kasprzak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/580/18
4 ry Rady Miejskiej w Szubinie
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/580/18
Rady Miejskiej w Szubinie

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej cze$ci wsi NiedZwiady, gmina Szubin

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) przedklada si¢ Radzie Miejskiej
w Szubinie liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
dla nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi z data wplywu
ktorej dotyczy uwaga uwagi

1 Whnoszacy uwage dz. nr 92/3 przeznaczono | Nie uwzgledniono postulatu | Artur K., data
prosi o: pod tereny zalesienia - RL. | dotyczacego wielkosci wplywu uwagi
»przeznaczenie dz. nr | w calosci terenu obszaru 06.12.2017 r.
92/3 pod tereny z przeznaczeniem pod
zabudowy tereny zabudowy
zagrodowej zagrodowej
w gospodarstwach w gospodarstwach rolnych,
rolnych, hodowlanych
hodowlanych i ogrodniczych (RM), na
1 ogrodniczych (RM), terenie dziatki nr 92/3
w wielkosci w obrebie Niedzwiady.
wskazanej Burmistrz postanowit
w zalaczniku do wprowadzi¢ nowe
uwagi, przy czym przeznaczenie, jednakze na
linia zabudowy obszarze okoto 3.000,00
powinna zosta¢ m?, co jest terenem
wyznaczona tak, aby mniejszym niz wskazanym
umozliwic przez Pana Artura K.
wiascicielom dziatki Pozostala czg$¢ terenu
nr 92/3 lokalizacje przeznaczono pod tereny
budynku rolnicze z dopuszczeniem
mieszkalnego zalesienia (symbol R/RL).
w zagrodzie oraz
budynkow i budowli
gospodarczych,
garazowych
1 inwentarskich
w poinocnej czesci
dzialki, na pozostalej
czesci dziatki
powinna zostac
dopuszczona
dziatalno$¢ rolnicza.”
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Sktadajacy uwage
wnosi o: ,, montaz
latarni we wsi
Niedzwiady

1 nie uyjmowanie
czesci drogi - dziatka
numer 90/1 do
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.”

Teren 1KD-D - teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

Projekt planu miejscowego
nie reguluje szczegdtowo
wyposazenia pasow
drogowych, w tym miejsc
lokalizacji lamp. Wniosek
0 montaz latarni wykracza
poza zakres ustalen planu
okreslony w art. 15 ustawy
o planowaniu

1 zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisach
wykonawczych.

Nie ma uzasadnienia takze
dla wylaczenia odcinka
drogi z planu.
Skutkowatoby to
konieczno$cig wyznaczenia
nowego zakresu
przystapienia do
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego oraz
ponowieniem wszystkich
dokonanych juz
ustawowych procedur.

Andrzej S., data
wplywu uwagi
13.12.2017 r

Sktadajacy uwage
wnosi o dopuszczenie
budowy na terenie
MN/U (teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej)
zaktadu
produkcyjnego
(produkcja
garmazeryjno-
cukiernicza)

1 mozliwosci
wydzielenia dziatki
pod jego
funkcjonowanie z dz.
nr 99/1 w obrebie
Niedzwiady.

Nie uwzgledniono zapisu
o wprowadzeniu
przeznaczenia typowo
produkcyjnego. Wprowadzo
no definicje ustug, ktora
pozwoli na lokalizacje¢
malego zaktadu
rzemie$lniczego. Organ
wykonawczy uznat, ze
proponowana wielkosé
nowych dziatek, okreslona
na poziomie 1.200,00 m?>w
projekcie planu, jest
wystarczajaca i nie nalezy
jej zmienia¢ ze wzgledu na
niewielki obszar konturu
MN/U.

Zdzistaw Sz. (data
wplywu uwagi:
15.12.2017
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Zakacznik Nr 3 do uchwalty Nr XLVII/580/18
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czeSci wsi Niedzwiady,
gmina Szubin

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miegjska w Szubinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji dopuszczonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska io0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, energetycznej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy Szubin oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposoOb okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwatl budzetowych Rady
Miejskiej w Szubinie.

4) Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Rady Miejskiej w Szubinie.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady

Remigiusz Kasprzak
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
XXII1/290/16 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 28 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej cze$ci wsi Niedzwiady, gmina Szubin.
Z inicjatywa opracowania planu miejscowego dla przedmiotowego terenu wystgpit Burmistrz Szubina, ktory
przychylit si¢ do wniosku Patucko-Pomorskiego Stowarzyszenia Astronomiczno-Ekologicznego, ktore
prowadzi badania nieba w obserwatorium zlokalizowanym w tej cze$ci gminy Szubin. Wymieniona uchwata
rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia planu miejscowego okreSlony w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czgsci wsi
Niedzwiady, gmina Szubin stanowi obszar o powierzchni 165,4 ha, polozony jest we wschodniej czesci obrebu
Niedzwiady w poinocnej czesci gminy Szubin.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

— teren zabudowy ustugowe;j,

— tereny rolnicze,

— tereny lasow,

— teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia,

— tereny wod powierzchniowych srodladowych,

— teren zieleni urzadzone;j,

— tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

— tereny drog wewnetrznych.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2017 r. poz. 1073 ze zm.), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin. Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin, przyjetym uchwatg nr XV/132/15 Rady Miejskiej w
Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r. cz¢$¢ pétnocna planu potozona jest w jednostce planistycznej 2 — wskazanej
do kontynuacji rozwoju wielofunkcyjnego (dominujace funkcje (mieszkaniowa oraz gospodarcza;
uzupetniajace funkcje — rolnictwo, dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowe, ekologiczna), a potudniowa czgsé
planu w jednostce planistycznej 5.2 — dominujaca funkcja ekologiczna, uzupetniajace funkcje — rekreacyjna,
mieszkaniowa).

Dla obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- tereny wskazane do zalesien,
- pozostate tereny — dla ktorych nie wskazuje si¢ zmiany funkcji oraz charakteru zagospodarowania.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szubin. Plan utrzymuje obecne zagospodarowanie terenu. We wskazanym w studium w
obszarze do zalesienia w planie wyznaczono teren zalesien.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe — utrzymuje przeznaczenie i
zagospodarowanie terenow objetych planem. Nie wyznacza nowych terendéw pod zabudowe umozliwiajac
jedynie nieznaczng rozbudowe istniejagcych obiektow. Plan chroni walory krajobrazowe otwartych przestrzeni
p6l uprawnych otoczonych kompleksami lesnymi. Zachowuje takze rowy melioracyjne wraz z ich
przyrodniczag obudowa. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaly.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w §7 uchwaty, wskazujac do ochrony
zabytki archeologiczne w zasiggu objetym strefg ,,W” ochrony konserwatorskiej.

Zaplanowanie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu
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komunikacyjnego spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdélowienie powyzszego nastapi na etapie
poszczegodlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budow¢ wydawanych na podstawie
niniejszej uchwaty. Dodatkowo w planie wyznaczono pasy wolne od zabudowy wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych z ograniczeniami w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i interesOw prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). W planie przewiduje poszerzenia terenéw drog publicznych. Na
czg¢sci gruntow rolnych stanowigcych wilasnos¢ osob fizycznych ustalono przeznaczenie pod =zalesienie,
zgodnie z ustaleniami studium. Dla pozostalych terendw plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie oraz
okresla ramy mozliwosci rozwoju istniejacej zabudowy.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww.
ustawy) spetnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszone w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej Gminy, a takze umozliwienie
udziatu w dyskusji publiczne;j.

Ograniczenie zabudowy do istniejacych terenéw zabudowanych znajdujacych si¢ przy istniejgcych
drogach uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie
struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obsluguje indywidualna komunikacja samochodowa.
Teren jest rowniez obslugiwany przez autobus szkolny zatrzymujacy si¢ w potnocno-wschodniej czesci planu,
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej poza planem. W planie nie wyznacza
si¢ nowych terenéw pod zabudowe co sprzyja minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejace ulice poszerzone zgodnie z planem stanowiag gtowne osie powigzan
dla komunikacji samochodowej, pieszej i rowerowej miedzy wsiami: Samokleski Duze i Grzeczna Panna (art.
1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

W obszarze planu zlokalizowana jest rozproszona zabudowa zagrodowa zwigzana z funkcjg rolnicza.
Teren potozony jest poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dgzenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez nie wyznaczanie nowych terendéw pod zabudowg poza
obszarami zwartymi.

W §6 uchwaty nr LII/414/14 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin oraz
obowigzujacych planéw miejscowych dla terendow miasta i gminy Szubin zapisano mig¢dzy innymi, ze nalezy
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wokot obserwatorium astronomicznego
nalezacego do Patucko-Pomorskiego Stowarzyszenia Astronomiczno-Ekologicznego w Niedzwiadach, gmina
Szubin. Przystgpienie do opracowania planu jest realizacjg zapiséw ww. uchwaty.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy jest nastepujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w niewielkiej czg¢sci zainwestowanym. Giownie stanowi
on obszar upraw rolnych. Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu nie odbiegaja
znaczaco od istniejgcego zagospodarowania. Plan nie zmienia zasadniczo przeznaczenia terenu i nie wplywa na
wzrost wartosci nieruchomos$ci. Nie przewiduje si¢ tez wzrostu ruchu na rynku nieruchomos$ci terenow
objetych planem. Zasadnicza inwestycjg celu publicznego jest poszerzenie pasow droég publicznych
przebiegajacych przez plan, ktore sg zbyt waskie i wymagaja uregulowania pod wzgledem geodezyjnym i
wiasnosciowym. Ustalenia planu miejscowego wptyna na:

-wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (droga);
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-koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowe;j i techniczne;j;

-koszty odlesienia fragmentu terenu pod droge publiczna.

Nie przewiduje si¢ wplywow:

- ze sprzedazy terenow gminnych

- ze wzrostu podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych budynkow;
- z optaty adiacenckiej;

- z podatku od czynnos$ci cywilno — prawnych;

- z optaty planistyczne;j;

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa.

Do opracowania planu przystapiono na wniosek Patucko-Pomorskiego Stowarzyszenia Astronomiczno-
Ekologicznego z siedzibg w Niedzwiadach. We wniosku Stowarzyszenie zwrocito si¢ z prosbg o opracowanie
planu miejscowego w celu ograniczenia mozliwosci zabudowy. Prosba ta podyktowana byta faktem, ze na
dziatce o nr 96 istnieje obserwatorium astronomiczne, ktore dla prawidtowego funkcjonowania potrzebuje
zaciemnionego miejsca, bez sztucznego oswietlenia. Dalszy rozwdj o$rodka naukowego wymaga utrzymania
otoczenia obiektu w dotychczasowym stanie. Potencjalnym zagrozeniem jest mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy, stanowigcej zrodla zanieczyszczenia atmosfery §wiattem, w otoczeniu obserwatorium w oparciu o
warunki zabudowy. Zapisy planu ograniczajg zabudowe¢ do obszardw juz zainwestowanych oraz utrzymuja
rolnicze i leSne przeznaczenie pozostatych terenow, dla ktorych wprowadzono ograniczenia dotyczace nowej
zabudowy. Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie: budowli rolniczych o wysokosci do 5,0
m, rowow melioracyjnych, stawdw, infrastruktury technicznej, drég polnych i zadrzewien $rodpolnych. Na
terenach laséw dopuszczono lokalizacje wytacznie: drég lesnych, urzadzen melioracji, urzagdzen wodnych,
parkingdéw lesnych i urzadzen turystycznych oraz infrastruktury technicznej. Dopuszczone na terenach lesSnych
i rolnych inwestycje nie beda stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia Swiattem, a pozwolg na racjonalne
uzytkowanie tych terenow.

Burmistrz Szubina przeprowadzit procedur¢ sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji §rodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz Szubina oglosit w prasie ,,Monitor
urzedowy” w dniu 09.08.2016 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w
gablotach Urzedu Miejskiego w Szubinie, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu;

2) pismem z dnia 9.08.2016 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 9.08.2016 r. wystapil do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego =z prosba o okreslenie zakresu i1 stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyl wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzgdzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin oraz
zakres i stopien szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko
podany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

6) dnia 20.04.2017 r. uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

7) w dniu 14.09.2017 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) wdniu 11.09.2017 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego;

9) w dniach od 1.08 do 6.09.2017 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego zakresu, z organami
wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wojewoda,
zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wojewodzkim konserwatorem zabytkow, wiasciwymi
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terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wilasciwymi zarzagdami drég; w
projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

10) uzyskat zgode Ministra Srodowiska decyzja nr ES.2210.121.2017.WS z dnia 25.09.2017 r. na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych Skarbu Panstwa (cz. dz. ewid. 3136/9, obr. 0017 Niedzwiady) o
powierzchni 0,0389 ha na cele nierolnicze i nieles$ne;

11) uzyskat zgode Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego decyzja nr RW-1-0.7151.37.2017 z
dnia 19.07.2017 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych prywatnych o powierzchni 0,0653 ha (cz.
dz. ewid. 97, obr. 0017 Niedzwiady) na cele nierolnicze i niele$ne;

12) w dniach od 23.10. do 24.11.2017 r. wytozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Monitor urzedowy”
w dniu 10.10.2017 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego w Szubinie i na stronie internetowej oraz zapewnit informacj¢ o wytozonym projekcie; w
dniu 7 listopada 2017 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami; zbierat uwagi do dnia 15.12.2017 r,;

13) rozpatrzyt uwagi w dniu 4.01.2018 r.;

14) wprowadzit zmiany w planie wynikajace z uwzglednienia czgsci uwag;

15) w dniach od 1.03. do 30.03.2018 r. po raz drugi wylozyl projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Monitor
urzedowy” w dniu 20.02.2018 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego w Szubinie i na stronie internetowej oraz zapewnit informacje o wyltozonym
projekcie; w dniu 21.03.2018 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami; zbierat uwagi do dnia 15.04.2018 r;

16) rozpatrzyt uwagi w dniu 10.05.2018 r.;

17) wprowadzit zmiany w planie wynikajace z uwzglednienia uwagi,

18) w dniach od 2.07.2018 r. do 1.08.2018 r. po raz trzeci wytozyl projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie
(,,Monitor urzedowy” w dniu 22.06.2018 r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen na tablicach
ogloszen Urzedu Miejskiego w Szubinie i na stronie internetowej oraz zapewnil informacje o
wyltozonym projekcie; w dniu 2.07.2018 r. zorganizowal dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami; zbieral uwagi do dnia 22.08.2018 r.; w wyznaczonym terminie nie
wptyneta zadna uwaga.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko wykazano, ze realizacja wszystkich ustalen projektu planu
pozwoli na realizacj¢ projektowanych zamierzen inwestycyjnych, z jednoczesnym uwzglednieniem wymogow
wynikajagcych z konieczno$ci ochrony s$rodowiska, lokalnych walorow krajobrazowych, jak réwniez
uwarunkowan zwigzanych z koniecznos$cig zapewnienia wilasciwych warunkéw dla funkcjonujgcego na
obszarze obserwatorium astronomicznego.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Szubinie o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Szubinie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Przewodniczacy Rady

Remigiusz Kasprzak
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