UCHWALA NR XLVI1/353/14
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 15 maja 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$é wsi
Kowalewo i Stupy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594, 64511318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, 9511 1445; z2013 r., poz. 21,
40511238 oraz z 2014 r., poz. 379) uchwala sig¢, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin uchwalonego uchwata nr XVIII/180/2000 Rady Miejskiej
w Szubinie z dnia 20 wrzesnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czes¢ wsi Kowalewo i1 Stupy.

2. Integralng czgs¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terendow oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. Wrealizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisOw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdlnych terenow
wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacych sieci elektroenergetycznych,
5) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogo6lne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
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2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy ustugowej, o symbolu — U,
¢) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — U/MN,
d) zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw z dopuszczeniem ustug, o symbolu — P/U,
e) lasow, o symbolu — ZL,
f) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
g) zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZN,
h) rolniczy, o symbolu — R,
1) infrastruktury technicznej — gazownictwo, o symbolu — G,
j) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,
k) drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,
1) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
m) niepublicznej drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW,
n) ciag pieszojezdny, o symbolu — KX.

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie zliniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
W sposob umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem,

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa archeologiczna ,,W”, na obszarze
strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami,

2) na terenie oznaczonym w planie symbolem 3ZN obowigzuje strefa konserwatorska ,,B” wyznaczona dla
nieczynnego cmentarza ewangelickiego. Wymagane jest zachowanie cmentarza w jego granicach i uktadzie
przestrzennym,

3) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegolna dbatos¢
o wysoka jakos$¢ estetyczna elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow malej architektury,
o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie

Id: F691D0CB-7059-4FD0-9714-E21E7FD5EE11. Podpisany Strona 2



czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty
obiektow — okreslone w ustaleniach szczegdtowych,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - obowigzuje wydzielenie na terenie dziatki
budowlanej minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego na budynek mieszkalny oraz minimum
2 miejsc postojowych lub parkingowych na 100 m? powierzchni ustugowej oraz minimum 2 miejsc
postojowych lub parkingowych na 300 m? powierzchni produkcyjnej,

3) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,

4) adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iremonty na warunkach dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie
parametrow technicznych budynku,

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iremonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

7) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ potaci
dachowych uwzgledniajac dotychczasowa kolorystyke, pokrycie dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych
z tolerancja do 109,

8) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji uwzgledniajac dotychczasowe funkcje.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

10. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazddéw, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

3) szczegdlowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji,

4) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacym
przepisami odrgbnymi,

5) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub z wlasnego ujecia wody,

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, do czasu zrealizowania zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnego wybieralnego bezodptywowego zbiornika,

7) odprowadzanie wod opadowych do gruntu; w przypadku parkingéw i komunikacji do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej
$redniego ci$nienia gazu ziemnego lub za pomoca indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

9) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji
spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrebnych i szczegoélnych,
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10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych i modernizowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz
projektowanych zlokalizowanych na wolnych dziatkach migdzy istniejacg zabudowsg jednorodzinng,
z istniejacych sieci elektroenergetycznych, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych ,,Kowalewo 17
i,,Kowalewo 6” oraz ze stacji ,,Kowalewo 37,

b) zasilanie pozostatej projektowanej zabudowy zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN
i U/MN z linii kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych z projektowane;j stacji transformatorowe;j,

- stacje projektowang realizowa¢ jako stacje wolno stojaca (kontenerowa) na geodezyjnie wydzielonej
dziatce o wymiarach ok. 8x8 metréw z dostgpem do drogi publicznej — symbol w planie 33E,

- zasilanie stacji transformatorowej liniami kablowymi $redniego napigcia poprzez wcigcie w istniejaca
lini¢ ,,Romet-Kowalewo”, przebiegajaca przez teren opracowania,

c)dla zasilania terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1magazyndéw z dopuszczeniem ushlug
zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 25P/U, 26P/U i 27P/U nalezy przewidzie¢ budowe
nastepujacych urzadzen elektroenergetycznych:

- dwutorowe;j linii napowietrzno-kablowej sredniego napigcia ze stacji elektroenergetycznej WIN/SN,

- powigzanie projektowanych linii zistniejacymi liniami ,,Wolwark” i,Romet Kowalewo”,
przebiegajacymi przez teren opracowania,

- w przypadku podzialu terenéw na dzialki i zagospodarowanie ich przez kilkunastu lub kilkudziesigciu
inwestoréw, wybudowanie wolno stojagcych stacji transformatorowych wlasnosci przedsicbiorstwa
energetycznego,

- dla inwestorow zasilanych z sieci $redniego napigcia wybudowanie ztaczy kablowych SN a nastepnie
abonenckich stacji transformatorowych zlokalizowanych na dziatkach tych inwestorow,

- stacje transformatorowe wlasnoséci przedsigbiorstwa energetycznego lub zlacza kablowe SN nalezy
lokalizowa¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drog publicznych; zasilanie stacji lub
zlagczy z projektowanych linii kablowych $redniego napigcia, wyprowadzonych z GPZ WN/SN
w Szubinie,

- stacje abonenckie realizowac jako stacje slupowe lub jako obiekty wolno stojace, dobudowane lub
wkomponowane w bryte budynku,

- dla bardzo duzych inwestoréw (z mocg zapotrzebowang powyzej 2 MW) nalezy na dziatkach tych
inwestorow wybudowa¢ abonenckie stacje transformatorowe i zasili¢ je alternatywnie z abonenckich linii
sredniego napigcia, wyprowadzonych ze stacji elektroenergetycznej WN/SN,

d) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii §redniego napigcia, przebiegajacych przez obszar opracowania;
ewentualne skablowanie linii lub ich przetozenie moze by¢ wykonane na warunkach gestora sieci,

- wprowadza sig¢ strefe ograniczonego uzytkowania po 5 m od osi napowietrznych linii §redniego napi¢cia
w obie strony, wolng od zabudowy,

- nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostep do linii w celu jej obsthugi, konserwacji i modernizacji,

- w przypadku przebudowy linii na lini¢ kablowa, ograniczenia odlegto$ci zabudowy okres§lone na rysunku
planu stang si¢ nieaktualne,

e) utrzymuje si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej wolno stojacej ,,Kowalewo 6” i ewentualng dyslokacje
stacji transformatorowej ,,Kowalewo 17, w przypadku jej kolizji z projektowanym uktadem drogowym,

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz odpadow
z pojemnikow w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
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a) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, zwylaczeniem obiektow zwigzanych
z organizacja placu budowy,

b) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.
13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych: nie przewiduje sig.
14. Wysokosci stawek procentowych shuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegélnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1U przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zapleczem gospodarczym,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do czterech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m,
3) dachy o nachyleniu od 1,5°do 45°,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw,

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw garazowo-gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
budynku ustugowego, wysokos¢ budynkow maksymalnie 5,0 m,

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylagczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

7) dopuszcza sie¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatbw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

9) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha,
11) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8,

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imoggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2KX, 6KX i 7KX przeznacza si¢ na cel ciggu pieszojezdnego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ i remonty sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - odwodnienia, oswietlenia itp.,
zgodnie z obowigzujacym przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3ZN przeznacza si¢ na cel zieleni nieurzadzonej - teren nieczynnego
cmentarza ewangelickiego - obowigzuje strefa konserwatorska ,,B”.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 4U/MN i SU/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) wysoko$¢ realizowanej zabudowy uslugowej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,
2) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu od 5°do 45°,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w projektowanych budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem, ze
prowadzona dzialalno$¢ nie moze negatywnie wplywaé na funkcje mieszkalng, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku uslugowym nie moze przekraczaé 30%
powierzchni uzytkowej,

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) wysoko$¢ realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych
1 maksymalnie 12,0 m,

7) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 5°do 45°,

8) dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochoddéw osobowych i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé¢ z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

9) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wpltywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha

11) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
ozdobna i izolacyjna),

12) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8,

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Tereny oznaczone symbolami SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 17MN przeznacza si¢
na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m,
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow garazowo-gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie Sm,

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

7) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 15U/MN i 23U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ realizowanej zabudowy ustugowej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,

2) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu od 5°do 45°,
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje w projektowanych budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywac na funkcje mieszkalna, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

4) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni uzytkowej,

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) wysoko$¢ realizowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 12,0m,

7) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 5°do 45°,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

9) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
ozdobna i izolacyjna),

11) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,1 ha
13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,8,

14) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 16U/MN przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ realizowanej zabudowy uslugowej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,
2) dachy projektowanych budynkéw ustugowych o nachyleniu od 5°do 45°,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ w projektowanych budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie moze negatywnie wptywac na funkcje mieszkalna, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) powierzchnia funkcji mieszkalnej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢é 30%
powierzchni uzytkowej,

5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

6) wysoko$¢ realizowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 12,0 m,

7) dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 5°do 45°,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

9) uciazliwos$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
ozdobna i izolacyjna),

11) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,08 ha
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13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8,

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 18MN i19MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m,
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 30°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw garazowo-gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachow budynkéw garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowga funkcja terenu,

7) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,8.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 20MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

3) dachy budynkéw mieszkalnych o nachyleniu od 5°do 50°,

4) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

5) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw garazowo-gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

6) kat nachylenia dachow budynkow garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,
7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

8) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,1 ha
11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 21MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m,
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
3) dachy budynkow mieszkalnych o nachyleniu od 30°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkoéw garazowo-gospodarczych o architekturze nawiazujacej do
budynku mieszkalnego, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m,

5) kat nachylenia dachow budynkow garazowo-gospodarczych od 15°do 45°,

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,2 ha
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,

9) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna),

10) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
§ 17. Teren oznaczony symbolem 22ZL przeznacza si¢ na cel lasow.
§ 18. Teren oznaczony symbolem 24ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 25P/U przeznacza si¢ na cel zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow
z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowe;j,

2) wysoko$¢ realizowanej zabudowy maksymalnie 30,0 m, z wylaczeniem masztow telekomunikacyjnych,
budynkoéw biurowo-socjalnych i ustugowych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym wykorzystaniem terenu oraz
z lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowych,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw biurowo — socjalnych iustugowych do szesciu kondygnacji nadziemnych
1 wysokosci maksymalnie 20,0 m,

5) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu od 1,5°do 45°,
6) maksymalna wysoko$¢ $cian oporowych i zasiekow sktadowisk 12,0 m,
7) dopuszcza si¢ budowe stacji mycia maszyn i pojazdow,

8) odprowadzenie wod opadowych i $ciekow z terenu stacji mycia pojazdéw i maszyn do szczelnych zbiornikow
okresowo oproznianych po wezesniejszym podczyszczeniu w separatorach oleju,

9) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) na granicy zterenami sgsiednimi, z wylaczeniem terendw drog ilasow, nalezy zlokalizowaé pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci minimum 8,0 m,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,1 ha

12) minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
ozdobna i izolacyjna),

13) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,
14) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 3,5,

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 26P/U przeznacza si¢ na cel zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowe;j,

2) wysoko$¢ realizowanej zabudowy maksymalnie 30,0 m, z wylaczeniem masztéw telekomunikacyjnych,
budynkow biurowo-socjalnych i ustugowych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym wykorzystaniem terenu oraz
z lokalizacjg stacji bazowych telefonii komoérkowych,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw biurowo — socjalnych 1 ustugowych do szeSciu kondygnacji nadziemnych
1 wysokos$ci maksymalnie 20,0 m,

5) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu od 1,5°do 45°,

6) maksymalna wysoko$¢ $cian oporowych i zasiekdéw sktadowisk 12,0 m,
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7) dopuszcza si¢ budowe stacji mycia maszyn i pojazdow,

8) odprowadzenie wod opadowych i $ciekow z terenu stacji mycia pojazdéw i maszyn do szczelnych zbiornikow
okresowo oproznianych po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach oleju,

9) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice terenu, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) na granicy zterenami sgsiednimi, z wylaczeniem terenow drog ilasow, nalezy zlokalizowad pas zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 8,0 m,

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,1 ha
12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,5,

13) minimum 25 % powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
ozdobna i izolacyjna),

14) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 27P/U przeznacza si¢ na cel zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw
z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowe;j,

2) wysoko$¢ realizowanej zabudowy maksymalnie 20,0 m, z wylaczeniem masztow telekomunikacyjnych
i budynkéw biurowo-socjalnych,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technologicznych zwigzanych z podstawowym wykorzystaniem terenu,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkow biurowo — socjalnych do czterech kondygnacji nadziemnych i wysokosci
maksymalnie 16,0 m,

5) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu od 1,5°do 45°,
6) maksymalna wysoko$¢ $cian oporowych i zasiekow sktadowisk 5,0 m,

7) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

8) na granicy z terenami sasiednimi, z wylaczeniem terendw drog, nalezy zlokalizowa¢ pas zieleni izolacyjnej
0 szerokos$ci minimum 4,0 m,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,5 ha
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,5,

11) minimum 25% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
ozdobna i izolacyjna),

12) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 28R przeznacza si¢ na cel rolniczy; obowiazuja nastepujace ustalenia:
dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 29G przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej — gazownictwo — zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz realizacji nasadzen. Dopuszcza si¢ budowe przejazdow drogowych dla
drog o szerokosci w liniach rozgraniczajacych maksymalnie 15,0 m.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami 30ZL i 31ZL przeznacza si¢ na cel lasow.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 32E i1 33E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej—
elektroenergetyka.

§ 26. Teren oznaczony symbolem KD-L przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcjg drogi,
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3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 27. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 28. Teren oznaczony symbolem KD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej — istniejaca droga
dojazdowa:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwytaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 29. Tereny oznaczone symbolami KD-D3 i KD-D4 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej —
istniejgca droga dojazdowa:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami KD-D5, KD-D6, KD-D7 i KD-D8 przeznacza si¢ na cel drogi publiczne;j
dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
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3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,

c) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KD-D9 i KD-D10 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m - jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

§ 32. Teren oznaczony symbolem KD-D11 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 15,0 m - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 33. Teren oznaczony symbolem KD-D12 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 34. Teren oznaczony symbolem KD-D13 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,
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3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15,0 m - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 35. Teren oznaczony symbolem KD-D14 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 36. Teren oznaczony symbolem KDW1 przeznacza si¢ na cel niepublicznej drogi wewnetrznej:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,

¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obshuga techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/353/14
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 15 maja 2014 r.
LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU OBEJMUJACEGO CZESC WSI KOWALEWO I SLUPY

Na podstawie art. 17 pkt 14oraz zart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Szubinie
liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do wgladu publicznego nie wptynety zadne uwagi od o0sob
fizycznych lub prawnych.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/353/14
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 15 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBEJMUJACEGO
CZESC WSI KOWALEWO I SLUPY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Szubinie okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym naleza do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) Drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
o$wietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw
ochrony $rodowiska; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych
zterenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwigzane
zutrzymaniem imodernizacjg terenu drég publicznych oraz parkingdw zrealizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drég, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych irealizacja malej architektury
zwigzanej z funkcjg drogowa.

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstlugi projektowanych inwestycji, adaptacja
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowa stacji transformatorowej SN,

c) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno
—kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych podlaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej,

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czgs¢ wsi Kowalewo i Stupy,
odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie zzalozeniami okreSlonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin.

b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami inormami, wtym m. in. z Ustawg zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych
(Dz.U.z 2013 1., poz. 907 ze zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U z 2013 r., poz.
1409 ze zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U.z2013r., poz. 260 ze zm.),
Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.), Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw 1ienergii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z 2012 r. poz. 1059 ze zm.). Sposob
realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno —
technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
Inwestycji.

3. Zasady finansowania:
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a) Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie finansowana
przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, m. in. Ustawg zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2013 1. poz. 885ze zm.) oraz z Ustawg zdnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251 ze zm.).

b) Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energig
elektryczng bedzie realizowana ze $rodkow finansowych przedsigbiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych
przez gestoréw sieci.

c) Inwestycje =z zakresu budowy sieci wodociaggowej 1kanalizacji finansowane be¢da na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z2006 r. Nr 123. poz. 858 ze. zm.) ze §rodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Uzasadnienie

W dniu 4 pazdziernika 2012 r. Rada Miejska w Szubinie podjeta uchwalte nr XXV/188/12 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
czes¢ wsi Kowalewo i Stupy.

Przedmiotowa uchwala zostata podjeta na wniosek Burmistrza Szubina. Powierzchnia terenu objgta uchwala
wynosi 0k.180,00 ha.

Podstawa prawng sporzadzenia omawianego planu miejscowego jest art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.), atakze zapisy
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.Nr 199 poz.
1227 ze zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada miejska podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory wustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okresli sposob zagospodarowania i warunki zabudowy.

Przywotana powyzej uchwata zostata uchwalona w miejsce uchwaty nr X/68/07 z dnia 25 lipca 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego obszar pomiedzy droga krajowa nr 5, droga powiatowa nr 1946 i droga gminng nr 090510C
w obrebach geodezyjnych Kowalewo, Stupy i Wasosz, gm. Szubin, ktora ze wzgledu na brak pozytywnych
uzgodnien projektu planu ze strony Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Bydgoszczy
(GDDKIiA), nalezalo uchyli¢ iw jej miejsce uchwali¢ nowa uchwale w granicach, ktére gwarantowalyby
uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ze strony GDDKIA.

Teren objety przedmiotowa uchwata obejmuje obszar polozony na terenie dwoch solectw: Kowalewo i Stupy.
Zdecydowanie wigkszy obszar polozony jest na terenie miejscowosci Kowalewo. W przewazajacej wigkszosci
mamy tutaj do czynienia z gruntami rolnymi w klasach: IV, V i w mniejszym stopniu klasy III. Jest to teren
takze zwartej zabudowy mieszkaniowej w Kowalewie i niewielkim udziale lasow i nieuzytkow.

Prawie 125 ha wspomnianego obszaru stanowig grunty rolne Skarbu Panstwa, w imieniu ktérego prawo
wlasnosci wykonuje Agencja Nieruchomos$ci Rolnych w Warszawie — Oddziat w Bydgoszczy. Pozostale tereny
to grunty rolne nalezace do 0s6b fizycznych, dziatki budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, niewielkie
tereny le$ne nalezace do Lasow Panstwowych i nieznaczne tereny stanowiace wlasno$¢ Gminy Szubin. Granice
opracowania planu miejscowego stanowia: od potnocy droga gminna nr 090510C, ktéra krzyzuje si¢ w Stupach
z drogg powiatowa nr 1946, od wschodu granice wyznaczaja: napowietrzna linia energetyczna, droga - dz. nr
60 w Kowalewie oraz ulica Poziomkowa w Kowalewie.

Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z wytycznymi zapisanymi w normach prawa oraz najlepsza
wiedza techniczna iurbanistyczng na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000. Po podjeciu  uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, Burmistrz Szubina rozpoczat procedure sporzadzenia planu
miejscowego i1 przeprowadzit kolejno nastepujace czynnosci:

1. zbadat stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. W wyniku dokonanej analizy, nalezy
stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terendow planu miejscowego sa zgodne z zapisami wyzej
przywotanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie przygotowat
odpowiednie materiaty geodezyjne i ustalil niezbedny zakres prac planistycznych;

2. przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o przystapieniu do opracowania rzeczonego projektu;

3. zawiadomit instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu o przystapieniu do
opracowania projektu;

4. przygotowal projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i otrzymat
pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do sporzadzonego projektu planu
miejscowego;

5.uzyskal wymagane prawem uzgodnienia iopinie do projektu planu od wyznaczonych organow
administracji publicznej i instytucji;
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6. oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2014 r. do 7 marca 2014 .
i zorganizowal w dniu 4 lutego 2014 r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami urbanistycznymi. Do dnia 28 marca 2014 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu planu. W tym
czasie do burmistrza wptyneta jedna uwaga Pani Ewy Szczepaniak. Jednak po przeanalizowaniu zapiséw planu
Pani Ewa Szczepaniak postanowita wycofa¢ przedmiotowa uwage. W zwiazku z powyzszym przyjeto, ze do
projektu planu nie ztozono zadnej uwagi.

Przedmiotowy plan miejscowy wyznacza nastepujace kontury urbanistyczne:

1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

2. zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

3. zabudowy  uslugowej  zdopuszczeniem  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,
o symbolu — U/MN,

4. zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw z dopuszczeniem ustug, o symbolu — P/U,

5 lasow, o symbolu — ZL,

6 zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

7. zieleni nieurzadzonej, o symbolu — ZN,

8 rolniczy, o symbolu — R,

9 infrastruktury technicznej — gazownictwo, o symbolu — G,

10. infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

11. drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,

12. drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

13. niepublicznej drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW,

14. ciag pieszojezdny, o symbolu — KX.

Zgodnie z zapisami ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko burmistrz powiadomil odpowiednie
organy, tj.: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (RDOS) oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nakle nad Notecig (PPIS) o przystapieniu do opracowania planu
miejscowego, dla ktérego wymagane jest opracowanie prognozy oddzialywania na §rodowisko. Na podstawie
art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uzgodniony zostal z wlasciwymi organami zakres
i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko. Po opracowaniu
projektu planu oraz sporzadzeniu prognozy dla przedmiotowego planu, burmistrz przekazat je do opiniowania
przez RDOS i PPIS. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nakle nad Notecig zaopiniowat dostarczone
dokumenty strategiczne bez uwag. Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wydat
opini¢ negatywna. W zwigzku z tym, Ze opinia nie jest wigzaca dla organu sporzadzajacego projekt planu, to
Burmistrz Szubina zdecydowat, Ze nie bedzie poprawial projektu zgodnie z wytycznymi RDOS i przekazat
dokument do wylozenia do wgladu publicznego. W opinii negatywnej zarzucono burmistrzowi, ze
nie zlokalizowat na projekcie planu miejsca na przejscie dla zwierzat w ciaggu projektowanej drogi ekspresowej
S-5, co w sposdb znaczny utrudni migracje zwierzat. W tym miejscu nalezy doda¢, ze GDDKiA w zakresie
obstugi komunikacyjnej terenu z drogg krajowa wydata pozytywne uzgodnienie. Ponadto zarzucono, ze projekt
planu nie realizuje prawidlowej gospodarki $ciekowej, poprzez dopuszczenie realizacji wybieralnych
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci.

Nastepnie wyznaczono terminy na zapoznanie si¢ z trescia projektu planu oraz prognozy. Terminy te byty
tozsame z data wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 21 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Burmistrz Szubina ma obowigzek
umieszczenia w publicznie dostepnych wykazach danych dotyczacych projektu planu miejscowego, prognozy
oddzialtywania na $rodowisko, opracowaniu ekofizjograficznym, uzgodnieniach i opiniach, w zwiazku
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z upowszechnianiem informacji o srodowisku i jego ochronie. Réwniez i ten nakaz ustawowy zostat spetniony.
W trakcie wylozenia prognozy z planem miejscowym do burmistrza nie wptynety zadne wnioski i uwagi.

Dla terenéw przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych, przewiduje si¢ ustalenie stawki procentowej
dla naliczenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, w wysokosci 30%.

Ustalenia planu okreslajg zasady lokalizacji nowych obiektow wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu, co w sposob wydatny
poprawi jakos$¢ i funkcjonalnos¢ zycia mieszkancow. Dzigki wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz gabarytow obiektow, intensywnosci zabudowy mozemy w realny
sposob przyczyni¢ si¢ do ochrony dziedzictwa przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do
podniesienia walorow architektonicznych okolicy. Na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne
przyspieszenie procesu inwestycyjnego, a tym samym wzrosnie atrakcyjnos$¢ inwestycyjna tego terenu. Celem
planu jest stworzenie optymalnych warunkoéw realizacji pozadanych funkcji idziatalnosci (wynikajacych
Z potrzeb i aspiracji mieszkancoéw oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglgdnieniu uwarunkowan przestrzennych
(zwiazanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru
sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych zdobrych praktyk w planowaniu
przestrzennym, tak by w sposob optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejace potrzeby, jak i mozliwosci ich
realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Projekt planu zawiera ustalenia o charakterze proekologicznym, majace na celu minimalizacje szkodliwego
oddziatywania i zachowanie wysokiej jakosci srodowiska i krajobrazu. Wiaze si¢ to z czeSciowym zakazem
realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi).
Zaproponowane zagospodarowanie terendw bedzie prowadzi¢ do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i r6znorodno$ci form krajobrazowych. Natomiast na terenie objetym ochrona konserwatorska pozwoli utrzymac
najcenniejsze obiekty w miar¢ nienaruszonej formie ipod stala kontrola stuzb konserwatorskich. Dzigki
niniejszej uchwale wzmocni sie ochrone nieczynnego cmentarza ewangelickiego na terenie 3ZN.

Analizujac zapisy planu izaproponowane rozwigzania urbanistyczne nalezy zwroci¢ uwage, ze na
zdecydowanej wigkszosci terenu moga zajs¢ bardzo znaczace zmiany w fizjonomii terenu 1ijego
zagospodarowaniu. Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje gospodarcze jest intensywnie wykorzystywany
rolniczo, ktéry z pewno$cia nie wnosi tak wielu zmian jak projektowane tereny inwestycyjne. Jednakze trzeba
pamigta¢ o tym, ze teren ten sposrdd wszystkich terenéw mozliwych do zagospodarowania w ten sposob jest
najkorzystniejszy. Teren jest spdjny pod wzgledem ksztattu, ma dobra dostepno§¢ komunikacyjna, ktéra po
wybudowaniu drogi ekspresowej jeszcze bardziej wzrosnie. Blisko§¢ Bydgoszczy wraz z portem lotniczym oraz
bocznicy kolejowej w Szubinie, to kolejne atuty tego miejsca. Mozliwo$¢ lokalizacji na tak duzym terenie kilku
inwestoréw zréznych branz w oparciu o ich wzajemng kooperacje wspomoze czynnik synergii. W ostatnich
latach efekt synergii jest bardzo uwypuklany jako ten, ktéry w gtownej mierze decydowat o lokalizacji
inwestycji. Zlokalizowanie w tej czesci gminy Szubin tak duzego obszaru inwestycyjnego wiaze sie Scisle
z projektowana w poblizu planu droga ekspresowa S-5 oraz docelowym wezle komunikacyjnym w Kowalewie.
W wyniku realizacji ustalen powyzszego planu, na obszarze tym moze powsta¢ okoto 120 nowych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, co moze skutkowaé wzrostem liczby mieszkancow o ponad 400 osob.

Kolejng wazng cecha tego planu jest to, ze na prawie 125ha terenow "nalezacych" do Agencji
Nieruchomosci Rolnych planuje si¢ utworzy¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynow
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. By¢ moze w przyszto$ci, w oparciu o zapisy przedmiotowego planu
miejscowego, powstanie w tym miejscu strefa ekonomiczna jako nadrzedny czynnik wzrostu znaczenia gminy
na arenie wojewodzkiej. Taka inicjatywa jest bardzo potrzebna i niezbedna by mysle¢ o dalszym prawidtowym
1 zZrOwnowazonym rozwoju gminy na nastepne lata.

Ponadto na terenie gruntow wsi Stupy ustanowiono teren o przeznaczeniu rolniczym bez prawa zabudowy. Sa
to grunty klasy III, ktore nalezy chroni¢ w sposob szczegdlny przed niekontrolowang jakakolwiek zabudowa.

Istnieje prawdopodobienstwo zwickszenia negatywnych skutkow dziatalnosci gospodarczej na osiedle
zabudowy mieszkaniowej w Kowalewie. Jednakze nalezy pamigtac, ze wlasnie w tym celu opracowuje si¢ plany
miejsce, ktore maja za zadanie minimalizowa¢ ujemne skutki industrializacji przestrzeni. Wprowadzono
zardwno sztuczne jak i naturalne bufory ekologiczne w postaci nasadzen oraz pozostawienia istniejacych enklaw
lesnych. W kontekscie zwickszenia terenow przemystowych i ustugowych pozostawienie naturalnych buforéw
ekologicznych w postaci lasow nalezy oceni¢ jako pozytywny przejaw gospodarki gruntami. Ponadto
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usystematyzowana zostanie gospodarka wodno- $ciekowa z tego terenu. Zapisy dotyczace tego obszaru zostaty
tak skonstruowane, aby w sposéb maksymalny ogranicza¢ negatywne skutki oddzialywania z terenow
inwestycyjnych i komunikacyjnych na tereny o funkcji mieszkaniowe;.

W powyzszym stanie rzeczy mozna projekt planu przedstawi¢ Radzie Miejskiej w Szubinie pod obrady
w celu uchwalenia jego zapisow.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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