UCHWALA NR XXXIV/267/13
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 20 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dzielnicy przemystowo —
ustugowej w poludniowej czesci miasta Szubina, gmina Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r.,
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, 951il14450raz z2013r., poz. 211405) wzwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwata nr XVIII/180/2000 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia
20 wrzesnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw dzielnicy
przemystowo — ustugowej w potudniowej czg¢sci miasta Szubina, gmina Szubin.

2. Integralng cze¢$¢ uchwaty stanowia:
a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatacznik nr 2 do uchwaty,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegolnych terenow
wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica miasta,
2) granica obszaru obje¢tego planem,
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogoélne obowigzuja w granicach obszaru objetego planem, oile ustalenia szczegdlowe
nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
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1) w granicach planu wyznacza sig :
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
b) tereny zabudowy ushugowej, o symbolu — U,
¢) teren ustug administracji, o symbolu — UA,

d) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, o symbolu —
u/P,

e) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej, o symbolu —
P/U,

f) teren zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

g) tereny lasow, o symbolu — ZL,

h) tereny drog publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,
i) teren drég publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obsluga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw w sposob
umozliwiajacy zharmonizowanie obiektow z otaczajacym krajobrazem.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: w przypadku
natrafienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy zastosowac¢ si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczego6lna dbatosé
o wysoka jakos$¢ estetyczng elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow malej architektury,
o$wietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie, z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,

2) adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty na warunkach dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie
parametroéw technicznych budynku,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iremonty istniejagcych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokos$ci budynkow z tolerancja wysoko$ci do +15%,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkow z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

5) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje potaci
dachowych uwzgledniajac dotychczasowa kolorystyke, pokrycie dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych
z tolerancjg do £10°,

6) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji uwzgledniajac dotychczasowe funkcje.
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8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie.

9. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig,

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: wedtug ustalen szczegotowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu ipostoju pojazdow, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

3) obowiazuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego na
budynek mieszkalny oraz minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego na 100 m?> powierzchni
uslugowej oraz minimum 1 miejsca postojowego lub parkingowego na 300 m? powierzchni produkcyjnej,

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji,

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi,

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wod¢ - zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej na
warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

7) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w przypadku terenéw drég i parkingdw, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z rozdzielczej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia gazu ziemnego lub za pomoca indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energig elektryczng lub innych paliw, wtym pochodzacych ze zrddet energii odnawialne;j,
z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre§lonych w przepisach odrgbnych
1 szczegodlnych,

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie istniejacych odbiorcéw =z linii niskiego napiecia (nn), wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych ,,Szubin Centrala Nasienna”, ,,Szubin POM” 1i,Szubin Zaklady Widkiennicze”
wlasno$ci przedsigbiorstwa energetycznego ize stacji abonenckich ,,Luxmat” i,Ibis”, po ewentualnym
dostosowaniu sieci do zwigkszonego obcigzenia,

b) zasilanie projektowanych obiektow w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3P/U, 5P/U, 8P/U i 10P/U
0 znacznym zapotrzebowaniu mocy przylaczeniowej z abonenckich stacji transformatorowych SN/nn,
lokalizowanych na dziatkach poszczegolnych inwestorow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zasilanie stacji z abonenckich linii kablowych SN, wyprowadzonych z projektowanych zlaczy kablowych
SN; zlacza te lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-Z2; alternatywnie
dopuszcza si¢ lokalizacje ztaczy na geodezyjnie wydzielonych dziatkach w granicach terendw oznaczonych
symbolami 5P/U i 8P/U, z dostgpem do drogi publicznej,

d) dla zasilania ztaczy kablowych SN nalezy skablowac fragment linii napowietrznej SN, przebiegajacej
w granicach opracowania planu, na odcinku od stacji transformatorowe;j ,,Szubin Zaktady Widkiennicze” do
odgat¢zienia w kierunku stacji ,,Szubin Centrala Nasienna”; lini¢ t¢ w granicach opracowania planu
prowadzi¢ w drogach publicznych, przelotem poprzez projektowane zlacza kablowe SN; alternatywnie
dopuszcza si¢ budowe linii kablowej SN z GPZ WN/SN Szubin i powigzanie jej z istniejacg infrastrukturg
SN,
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e) zasilanie projektowanych obiektow w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2U/P i6UA
z projektowanych linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowej ,,Szubin
Zaktady Wtokiennicze”; stacje transformatorowg dostosowaé do zwigkszonego poboru mocy; alternatywnie
w przypadku znacznego zapotrzebowania mocy przez inwestorow lokalizowanych na tych terenach
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych abonenckich, zasilanych abonenckimi kablami SN,

f) dopuszcza si¢ skablowanie i przebudowe napowietrznej linii $redniego napiecia przebiegajacej przez teren
opracowania planu na warunkach gestora sieci,

g) nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostgp do linii i urzadzen elektroenergetycznych w celu ich obstugi,
konserwacji, modernizacji i usuwania awarii.

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

13) zasady obstlugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpadoéw
z pojemnikdw W sposOb zorganizowany przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne zezwolenia na
$wiadczenie ustug w zakresie odbioru odpadoéw komunalnych,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow tymczasowych
zwigzanych z funkcjonowaniem placu budowy,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Ustalenia dotyczace obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

14. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych: nie przewiduje sie.
15. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe - zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu objetego planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzone;.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ushugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko§¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej imagazynowej do trzech kondygnacji
naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywac¢ na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowga funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie¢
parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajagcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 9. Teren oznaczony symbolem 3P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej oraz ustugowej do trzech kondygnacji
naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wpltywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacje obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie
parkingu nalezy wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 10. Tereny oznaczone symbolami 4ZL, 7ZL, 9ZL i 15ZL przeznacza si¢ na cel lasu.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 5P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej oraz ustugowej do trzech kondygnacji
naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie¢
parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ztaczy kablowych $redniego napigcia z dostepem do drogi publicznej na warunkach
technicznych gestora sieci.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 6UA przeznacza si¢ na cel ustug administracji; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacje obiektdow malej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,
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6) dopuszcza si¢ budowe garazy z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 6m, dopuszcza si¢ realizacje garazy o konstrukcji blaszanej,

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,
8) dopuszcza si¢ realizacje niepublicznego masztu antenowego o maksymalnej wysokosci 25m,

9) nie okresla si¢ wysoko$ci masztu antenowego zwigzanego z inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza si¢ realizacje¢ kojcow dla psow z zapleczem kynologicznym,
11) minimum 40% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
12) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

13) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 8P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko§¢ zabudowy produkcyjnej, skladowej imagazynowej oraz ustugowej do trzech kondygnacji
naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacje obiektow malej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢
parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajagcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ztaczy kablowych $redniego napigcia z dostepem do drogi publicznej na warunkach
technicznych gestora sieci.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 10P/U przeznacza si¢ na cel obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko§¢ zabudowy produkcyjnej, skladowej i1magazynowej oraz ustugowej do trzech kondygnacji
naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢
parkingu nalezy wykona¢ z materialdow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,
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7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na §rodowisko, dla ktorych
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 11U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko§¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, skladowej imagazynowej do trzech kondygnacji
naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢
parkingu nalezy wykona¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko, dla ktorych
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 12U przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacje obiektow matej architektury oraz zieleni ozdobne;,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,
7) minimum 5% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 13U przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowej; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,

2) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,
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3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacje obiektdow malej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

6) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,
7) minimum 5% powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji dla ktorych zawsze wymagane jest lub moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na S$rodowisko z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 14MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0 m,

3) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkoéw garazowych maksymalnie 6,0 m,

4) dachy o nachyleniu 1,5° do 50°,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ushug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

6) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 40%,

7) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

9) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,
10) minimum 40% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
11) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco imogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Teren oznaczony symbolem KD-Z1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorczej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami KD-Z2 i KD-Z3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej zbiorcze;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 21. Teren oznaczony symbolem KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami KD-L2 i KD-L3 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcjg drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 24. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Szubin oraz
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Id: BEAC49D0-024B-46C2-90E3-07F140C6D6ES. Podpisany Strona 9



§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/267/13

Rady Miejskiej w Szubinie

z dnia 20 czerwca 2013 1.
LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

TERENOW DZIELNICY PRZEMYSEOWO — USLUGOWEJ W POLUDNIOWEJ CZESCI MIASTA
SZUBINA, GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Szubinie
liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Do projektu planu miejscowego, wytozonego do wgladu publicznego nie wplynety zadne uwagi od osob
fizycznych lub prawnych.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/267/13
Rady Miejskiej w Szubinie

z dnia 20 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnie¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dzielnicy przemystowo —
ustugowej w poludniowej czesci miasta Szubina, gmina Szubin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Miejska w Szubinie okresla nastgpujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, o$wietleniem,
$ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska ;
modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwiazane z utrzymaniem i modernizacjg terenu
drog publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa os$wietlen
drogowych i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcjg drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji, adaptacja
istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci 1 urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe ; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowg infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych podtaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podlaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy przemystowo — ustugowej w potudniowe;
czgSci miasta Szubina, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U.
z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz.
1623 ze zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze zm.),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.), Inwestycje
w zakresie przesytania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane bgda w sposdb okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz 1059). Sposob realizacji
inwestycji wynikal bedzie zwykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno —
technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz zzakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
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(Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz.U. Nr 267, poz. 2251 ze zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng bedzie realizowana ze $rodkdéw finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz.U. z2006r. Nr 123. poz. 858ze zm.) ze S$rodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Uzasadnienie

W dniu 15 kwietnia 2010r., Rada Miejska w Szubinie podjeta uchwale Nr XLVII/353/10 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw dzielnicy
przemystowo — ustugowej w potudniowej czes$ci miasta Szubina.

Przedmiotowa uchwata zostata podjeta na wniosek Burmistrza Szubina. Cz¢$¢ omawianego tutaj terenu objeta
byta wnioskiem o sporzadzenie planu miejscowego, zlozonym przez Panstwa Barbare i Kazimierza S. na cele
produkcyjne i ushugowe. Powierzchnia terenu objeta uchwata wynosi ok. 25,00 ha.

Podstawa prawng opracowania planu miejscowego jest art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz.
871), atakze zapisy ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 ze zm.).

Artykul 4. ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyraznie wskazuje, ze ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy teren od wschodu ogranicza ulica Jana Pawta II, od potudnia granica administracyjna miasta
oraz linia kolejowa relacji Szubin - Kcynia, od zachodu dziatka o numerze 807/2, a poélnocng granicg stanowi
ulica Sportowa. Obszar objety niniejszg uchwata w przewazajacej wigkszosci jest juz zainwestowany, poprzez
zabudoweg produkcyjna, sklady, magazyny 1iobiekty ustugowe. Niewielka cze$¢ terenu zajeta jest pod
mieszkalnictwo jednorodzinne. Ponadto w zachodniej czeséci obszaru znajduje si¢ las oraz taki. Analiza struktury
wlasnoséci terenu wykazuje, przewage dzialek zabudowanych, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Szubin,
a oddanych w uzytkowanie wieczyste. Natomiast tereny niezainwestowane w znacznej cze$ci sa wlasnoscia
prywatng. Potnocna cze$¢ planu przylega do obowigzujacego planu, uchwalonego uchwatg nr 1V/34/99 Rady
Miejskiej w Szubinie z dnia 24 lutego 1999 r.

Na niniejszym terenie w glownej mierze koncentruje sie wytworczo - ustugowa zabudowa miasta Szubina.
Znajduja si¢ tutaj hurtownie, zaktady produkcyjne, ustugowe. Jest to typowa dzielnica przemystowo - ustugowa
miasta, nalezy doda¢, ze jedyna w miescie z takg intensyfikacja zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Mniejsze
znaczenie w naszym przypadku ma istniejagca zabudowa mieszkniowa, ktora skupia si¢ jedynie wzdtuz czesci
ulicy Jana Pawla II. Zabudowa jest zroznicowana pod wzgledem estetycznym itechnicznym budynkow.
Przewazaja hale produkcyjne oraz magazyny.

Na terenach niezabudowanych przewiduje si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjna, sktadow
1 magazynow wraz z towarzyszacymi ustugami, odpowiednim ukladem komunikacyjnym, przy jednoczesnym
zachowaniu terendw lesnych.

Przedmiotowy plan miejscowy wyznacza nastepujace kontury urbanistyczne:

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

U - teren zabudowy ustugowej;

UA - teren ustug administracji;

U/P - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
ZP - teren zieleni urzadzone;;

ZL - teren lasow;

KD-Z - teren drég publicznych zbiorczych;

KD-L - teren droég publicznych lokalnych;

Po podjeciu przez rade miejska wymienionej na wstepie uchwaly, burmistrz dokonat wyboru projektanta
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia urbanistyczne, ktoéremu zlecil opracowanie projektu planu
miejscowego.
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W dalszej kolejnosci, zgodnie z obowiazujaca procedurg w zakresie sporzadzania planu miejscowego
przeprowadzil kolejno nastgpujace czynnosci:

1. zbadat stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. W wyniku dokonanej analizy, nalezy
stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terenéw planu miejscowego sa zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika zustalen studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonym uchwatg nr XVIII/180/2000
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 20.09.2000 r. przedmiotowy obszar potozony jest na terenie istniejacej
zabudowy produkcyjnej oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Nastepnie przygotowane zostaty
odpowiednie materiaty geodezyjne i ustalono niezbedny zakres prac planistycznych;

2. przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o przystgpieniu do opracowania rzeczonego projektu;

3. zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu o przystgpieniu do
opracowania projektu;

4. przygotowal projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko i otrzymat
pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do sporzadzonego projektu planu
miejscowego;

5.uzyskal wymagane prawem uzgodnienia iopinie do projektu planu od wyznaczonych organow
administracji publicznej i instytucji, wtym zgode od Marszatka Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego na
przeznaczenie terenow lesnych na cele nielesne;

6. oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2013 r. do 17 maja 2013 r.
i zorganizowal w dniu 10 maja 2013 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami urbanistycznymi. W wyznaczonym miejscu i terminie nie przybyla zadna osoba prawna lub
fizyczna, wigc dyskusja nie odbyta sie.

W zwigzku z brakiem uwag do planu Burmistrz Szubina zdecydowat o przedstawieniu projektu uchwaty
Radzie Miejskiej w Szubinie w celu jej uchwalenia.

W wyniku realizacji ustalen powyzszego planu, na obszarze mogg powsta¢ nowe hale produkcyjne oraz
magazyny, wybudowane zostang nowe ciagi komunikacyjne. Plan przewiduje ponadto mozliwo$¢ lokalizacji
ushug z zakresu administracji. W wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej nie przwiduje sie wzrostu
liczby ludnosci, gdyz plan tutaj ma charakter porzadkujacy istniejacy stan zagospodarowania.

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko natozyla obowiazek na organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego nowe zadania. Odnosity si¢ one glownie do zwigkszenia udzialu spoteczenstwa przy pracach
zwigzanych z opracowaniem projektu planu, prognozy oddziatywania na S$rodowisko oraz opracowaniu
ekofizjograficznym. Ustawa ta przewiduje, dla dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko, atakim jest plan miejscowy, udzialu spolteczenstwa na kazdym etapie
opracowywania projektu dokumentu. Zgodnie zustawg zapewniono mozliwo§¢ aktywnego udziatu
spoleczenstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko tego planu,
poprzez:

1. podanie do publicznej wiadomo$ci w formie ogloszenia w prasie lokalnej oraz obwieszczen, ktore
wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Szubinie, a takze zawiadomienie wlasciwych organow tj.:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nakle nad Notecig o przystapieniu do opracowania planu miejscowego;

2.na podstawie art. 53 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, uzgodniony zostat
z wlasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

3. wyznaczono terminy na zapoznanie si¢ ztreScig projektu planu, prognoza iopracowaniem
ekofizjograficznym, w czasie trwania wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4. zgodnie z art. 21 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Burmistrz Szubina w publicznie
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dostepnych wykazach umiescit dane dotyczace projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na
srodowisko, opracowaniu ekofizjograficznym, uzgodnieniach i opiniach, w zwiazku zupowszechnianiem
informacji o §rodowisku i jego ochronie;

5. wustawowych terminach, w zwiazku zudzialem spoteczenstwa w ochronie $rodowiska, do
przedmiotowego projektu planu miejscowego iprognozy oddzialywania na $rodowisko nie wptynat zaden
whniosek.

Dla terendéw przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych, przewiduje si¢ ustalenie stawki procentowej
dla naliczenia optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w przypadku jej zbycia, w wysokos$ci
30%. Stawka dla celéw publicznych wynoci 0%.

Ustalenia planu okreslajg zasady lokalizacji nowych obiektow wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu, co w sposob wydatny
poprawi jakos$¢ i funkcjonalnos¢ tej czeSci miasta. Dzieki wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich
wskaznikow ksztaltowania zabudowy, intensywnosci zabudowy mozemy w realny sposob przyczyni¢ si¢ do
ochrony dziedzictwa przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do podniesienia waloréw
architektonicznych okolicy. Na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne przyspieszenie procesu
inwestycyjnego, atym samym wzrosnie atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego terenu. Nowe tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynoéw oraz zabudowy ustugowej bedg mialy powierzchni¢ okoto 4,00 ha. Celem
planu jest stworzenie optymalnych warunkéw do realizacji pozadanych funkcji i dziatalnosci (wynikajacych
z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych
(zwigzanych z charakterystyka fizyczno-geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru
sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan wynikajacych zdobrych praktyk w planowaniu
przestrzennym, tak by w sposob optymalny uwzgledni¢ zarowno istniejace potrzeby, jak imozliwosci ich
realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i oddziatywan.

Z uwagi na fakt, ze przedmiotowa uchwata dotyczy terenu bedacego w silnym oddzialywaniu dziatalno$ci
czlowieka, nalezalo wtekscie sformuowac ustalenia o charakterze proekologicznym, majace na celu
minimalizacje szkodliwego oddzialywania izachowanie wysokiej jakosci $rodowiska i krajobrazu. Zwarty,
dalszy rozwoj dzielnicy produkcyjno - ustugowej, w czgsci juz istniejacej, jest racjonalnym posunigciem, ktore
nie wplynie negatywnie na pozostala czesc miasta. Rozbudowa tego terenu w oparciu o zaproponowane
przeznaczenie terenu moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu atrakcyjnosci obszaru oraz powstania nowych miejsc
pracy. Wprowadzone normy izakazy oraz nakazy w planie pozwalaja minimalizowa¢ negatywne skutki
rozbudowy dzielnicy. Wprowadzono zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi). Istniejace taki, tereny zielone oraz obszary lesne beda stanowity naturalny
element izolacyjny oraz estetyczny. Zaproponowane zagospodarowanie terenow bedzie prowadzi¢ do utrzymania
i ochrony warto$ci przyrodniczych i r6znorodnosci form krajobrazowych.

Analizujac zapisy planu izaproponowane rozwigzania urbanistyczne nalezy zwréci¢é uwage, ze na
zdecydowane] wigkszos$ci terenu nie zajdg zadne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni. W wickszosci
przypadkéw plan ten porzadkuje pewien zastany stan rzeczy, uscislajac jedynie pewne procedury budowlane.
Wprowadzenie zabudowy produkcyjno - ustugowej nie bedzie tu w zadnym stopniu zagospodarowaniem obcym
— bedzie nawigzywac do sasiedztwa, stanowiac jego kontynuacj¢. Zapisy dotyczace obszarow: P/U, U/P i U
zostaty tak skonstruowane, aby w sposob maksymalny ograniczaé negatywne skutki jego oddzialywania na
okoliczna przestrzen.

Uchwalony plan bedzie waznym dokumentem dla rozwoju uktadu komunikacyjnego Szubina, poniewaz
wprowadza element obwodnicy poludniowej miasta, odcigzajacy obecng ulice Jana Pawla II i Sportowa,
wyprowadzajac ruch ciezarowy poza tereny mieszkaniowe.
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Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na powolny, aczkolwiek systematyczny, oparty o wilasciwe zasady
rozwoju, proces rozrastania si¢ miasta. Plany miejscowe jako akty prawa miejscowego stoja na strazy
zachowania odpowiednich proporcji pomigedzy rozwojem, a Srodowiskiem naturalnym.

W zwiazku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za celowe.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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