UCHWALA NR XXX/231/13
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 7 lutego 2013 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralno — zachodniej cze$ci miasta
Szubina, gmina Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz.
1759; 2 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, 1 Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230; z2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567)
oraz art. 20 ust. 1, art. 29 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r., poz. 21) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z 25
czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwata nr XVIII/180/2000 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia
20 wrzesnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralno - zachodniej
cze$ci miasta Szubina, gmina Szubin.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:500 jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegoélnych terenow
wedhug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
4) oznaczenie obiektu wpisanego do ewidencji zabytkow,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogélne obowigzuja w granicach obszaru objgtego planem, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza si¢ :
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MIN ,

b) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, o symbolu —
U/P,

¢) teren ustug o$wiaty, o symbolu — UQO,

d) teren zabudowy ustugowej, o symbolu — U,

e) teren ustug administracji, o symbolu — UA,

f) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o symbolu — E,

g) teren parkingu z dopuszczeniem terenu komunikacji lotniczej, o symbolu — KP/KL,

h) tereny zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP ,

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MW/U,

j) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
o symbolu — MW/MN/U,

k) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
1) teren ustug stuzby zdrowia, o symbolu — UZ,

m) teren ustug kultu religijnego, o symbolu — UK,

n) tereny drog publicznych zbiorczych, o symbolu — KD-Z,

0) teren drog publicznych lokalnych, o symbolu — KD-L,

p) tereny drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

q) tereny drog wewnetrznych, o symbolu — KDW |

r) cigg pieszojezdny, o symbolu - KX,

s) ciag pieszy, o symbolu - KXp,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obsluga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow w sposdb umozliwiajgcy zharmonizowanie obiektow z otaczajagcym
krajobrazem,

2) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca si¢ Zywoploty.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i r6znorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu, z wylaczeniem prac ziemnych zwiazanych z realizacja
inwestycji,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w czesci terenu,
okreslonej na rysunku planu, obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”, na ktorej wymagane jest:

1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zabudowy,

2) utrzymanie historycznej linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii dachéw, materiatow
wykonczeniowych,

3) zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw z wymogiem jej konserwacji,
rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie:

a) zachowanie lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkow,
b) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania),
¢) zakaz stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajgcych obramowania okienne na $cianach frontowych,

d) wymagane jest przywrocenie stolarki z materiatow i w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna
jedynie z zachowaniem podzialow i ksztattu, zakaz stosowania stolarki PCV,

4) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw wraz
z nawigzaniem form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

5) usuniecie z elewacji frontowych elementéw szpecacych w tym: okablowania, anten satelitarnych, kominow
stalowych,

6) przywrocenie historycznego pokrycia dachow na obiektach historycznych oraz zastosowanie na nowej
zabudowie takiego pokrycia,

7) usuwanie obiektow dysharmonizujacych, uporzadkowanie zapleczy dzialek zzachowaniem wartoSciowej
zabudowy historycznej i likwidacja zabudowy bezwarto$ciowe;j,

8) wprowadzanie elementow reklamy wizualnej jedynie w miejscach i w formie dopuszczonej przez wlasciwego
konserwatora zabytkow,

9) dziatalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca prace ziemne, w tym
inwestycje tzw. liniowe, wymaga zapewnienia nadzoru archeologicznego,

10) obowigzuje zachowanie historycznej zieleni komponowanej zarowno dawnego cmentarza ewangelickiego
(obecnie parku), jak i zieleni towarzyszacej zabudowie (szpital i Urzad Miejski),

11) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegdlna dbatosc
o wysoka jakos$¢ estetyczna elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow malej architektury,
oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie zzasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,

2) adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty na warunkach dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie
parametrow technicznych budynku,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkéw z tolerancjg wysokosci do £15% oraz dotychczasowych linii
zabudowy,

4) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje potaci
dachowych uwzgledniajac dotychczasowe parametry z zakresu pokrycia dachu, kolorystyki oraz kata
nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do £10°,

5)dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji uwzgledniajac dotychczasowe funkcje.
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8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace
ochronie.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: wedtug ustalen szczegotowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu ipostoju pojazdow, ruchu pieszych,
lokalizacji §ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji,

3) obowiazuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci 3 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni ustugowej lub produkcyjnej oraz minimum 2 miejsc postojowych na
budynek mieszkalny jednorodzinny i 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie w budynkach wielorodzinnych,

4) szczegdtowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe)
nalezy opracowa¢ w projektach budowlanych inwestycji,

5) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy drogi,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowe;j
na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

7) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

8) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w przypadku terenéw drég i parkingdw, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z rozdzielczej sieci gazowej Sredniego
ci$nienia gazu ziemnego,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energig elektryczng lub innych paliw, wtym pochodzacych ze zrddet energii odnawialne;j,
z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre§lonych w przepisach odrgbnych
1 szczegblnych lub ze zbiorczej sieci cieptownicze;,

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie istniejacych, przebudowywanych iremontowanych budynkéw mieszkalnych iustugowych
z istniejacych sieci elektroenergetycznych, zasilanych z trzech stacji transformatorowych zlokalizowanych
na terenie opracowania: ,Patucka” (26E), ,Szpital” (27E) i,Hotel]” (28E) oraz ze stacji
transformatorowych,

b) zasilanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej z linii kablowych niskiego napigcia (NN),
wyprowadzonych ze stacji transformatorowych ,,Patucka” ( 26E ) i ze stacji ,,Ogrodowa II”,

c) istniejgce stacje transformatorowe wykorzystywane dla zasilania projektowanych obiektow nalezy
dostosowa¢ do zwiekszonego obcigzenia,

d) w przypadku budowy obiektow uslugowych o znacznym zapotrzebowaniu mocy dopuszcza si¢ mozliwo$¢
lokalizacji na przedmiotowych terenach stacji transformatorowej wtasnosci przedsigbiorstwa energetycznego
lub stacji abonenckich (wtasnos¢ odbiorcow) na warunkach gestora sieci,

e) projektowane linie kablowe niskiego napigcia, dla zasilania zabudowy mieszkaniowej, prowadzi¢ poprzez
ztacza kablowo-pomiarowe, zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostepem do drogi ipowigzacje
z istniejacy siecig niskiego napiecia,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych, kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci,
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g) wszystkie projektowane iprzebudowywane linie kablowe $redniego iniskiego napigcia nalezy uktadaé
w istniejacych 1 projektowanych drogach oraz w terenach ogdlnodostepnych, dopuszcza sie realizacje
uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewngtrznych pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania
spraw formalno-prawnych dla ulozenia i eksploatacji sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

h) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej NN i1 zabudowe zlaczy
kablowo-pomiarowych w drogach wewngtrznych, alternatywnie zlacza nalezy zabudowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, z ktorych nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego napigciado
poszczegdlnych projektowanych budynkow,

1) dopuszcza si¢ zabudowe zlaczy kablowych SN zlokalizowanych na terenach i drogach publicznych (przy
trasie istniejgcych linii kablowej SN) i wprowadzenie z nich linii kablowych SN do zasilania stacji, o ktérych
mowa w lit. d,

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywo6z odpadow
z pojemnikdow, w sposdb zorganizowany przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne zezwolenia
na $wiadczenie ustug w zakresie odbioru odpadoéw komunalnych,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektéw tymczasowych
zwigzanych z funkcjonowaniem placu budowy,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

14. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shuzace organizacji imprez masowych: dopuszcza si¢
organizacj¢ imprez masowych na terenach oznaczonych symbolami: 9UO , 11UO , 25ZP .

15. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowiazujace
dla terenu objetego planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 5MN i 6MN przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

3) dachy o nachyleniu od 20°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkdéw maksymalnie 6,0 m,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,
6) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,

8) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha.
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§ 8. Teren oznaczony symbolem 4ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej; obowiazuja nastepujace
ustalenia: dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury wilacznie z urzadzeniami i infrastrukturg sportowa.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 7ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ realizacje
obiektow matej architektury, wilacznie z urzadzeniami i infrastruktura sportowa oraz realizacj¢ $ciezek pieszych
i rowerowych.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 8U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych i realizacje obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej; nawierzchnig¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 9UO przeznacza si¢ na cel publiczny uslug o$wiaty; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do czterech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 16,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacje obiektdow malej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,
7) minimum 20% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 10MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 20° do 50°,

3) dopuszcza si¢ budowe garazy ibudynkdéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow garazowych
maksymalnie 6,0 m,
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4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa ucigzliwosci ustug
nie wpltywala na funkcj¢ mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekracza¢ 40%,

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych o wysokosci do dwoch kondygnacji naziemnej oraz
maksymalnie 11,0 m,

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

9) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,
10) minimum 40% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
11) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

12) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha,

13) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 11UO przeznacza si¢ na cel publiczny ustug o$wiaty; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do czterech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 16,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wpltywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacj¢ obiektow matej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej zpodstawowa funkcjg terenu wilacznie
z urzadzeniami i infrastruktura sportowa,

7) minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 12KP/KL przeznacza si¢ na cel parkingu z dopuszczeniem terenu
komunikacji lotniczej; obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nawierzchnie ladowiska nalezy zaprojektowac¢ odpowiednio do przewidywanych obciazen,
2) nawierzchnie ladowiska nalezy wykona¢ z materialow odpornych na sily zwigzane z wirnikiem $migtowca,

3) pochylenie powierzchni pola koncowego podejscia nalezy wykona¢ zgodnie z aktualnym rozporzadzeniem
w sprawie warunkow technicznych ladowisk,

4) plyte ladowiska nalezy oznaczy¢ znakiem tozsamosci w ksztalcie biatej litery ,,H” o wymiarach zgodnych
z aktualnymi przepisami,

5) strefg przyziemienia i utraty sily no$nej nalezy oznaczy¢ zgodnie z aktualnymi przepisami,
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6) w przypadku wykorzystywania nocnego ladowiska, nalezy wykona¢ systemy §wietlne i o§wietleniowe zgodnie
z aktualnym rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych ladowisk, system nalezy umiesci¢ najblizej
poziomu terenu i wykona¢ go w systemie tamliwym,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac
z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu,

8) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
9) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 13UZ przeznacza si¢ na cel ustug stuzby zdrowia; obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do pigciu kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 20,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 60°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingdéw samochodéw osobowych irealizacj¢ obiektow matej architektury
izieleni ozdobnej; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajagcych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 14MW/MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych oraz ustugowych,

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie
11,0 m,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czterech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie
16,0 m,

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,
5) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu od 1,5°do 50°,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa ucigzliwosci ustug
nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

7) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45%,

8) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkow maksymalnie 6,0 m,

9) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingéw dla samochodéw osobowych oraz realizacje zieleni ozdobnej;
nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

11) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy réwna z linig zabudowy istniejacych obiektéw kubaturowych,
12) minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),

13) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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14) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,07 ha,

15) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych wymagane jest lub moze by¢é wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 15U przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej; obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 50°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,
6) nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcej stacji transformatorowej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz przebudowe,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i realizacj¢ obiektow matej architektury i zieleni
ozdobnej; nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialdow uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu,

8) dopuszcza si¢ realizacje parkingu w kondygnacji podziemnej i pierwszej naziemnej,
9) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
10) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

11) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 16UK przeznacza si¢ na cel ustug kultu religijnego — istniejacy koscidt wraz
z obiektami towarzyszacymi; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) zakaz realizacji nowych obiektéw zabudowy kubaturowe;j,
2) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowga funkcja terenu,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu irealizacj¢ obiektow matej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

4) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
5) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 17MW/MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych oraz ustugowych,
2) wysoko$¢ zabudowy w do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
3) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu od 1,5°do 500,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa ucigzliwosci ushug
nie wplywata na funkcje mieszkaniowa z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkaniowym nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni uzytkowej budynku,
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6) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 6,0 m,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingow dla samochoddéw osobowych oraz realizacj¢ zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

9) minimum 30% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
10) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

11) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,07 ha,

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 18MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

3) dachy o nachyleniu od 20° do 50°,

4) dopuszcza si¢ budoweg garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 6,0 m,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu,
6) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

8) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 19UA przeznacza si¢ na cel ustug administracji; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do pigciu kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 20,0 m,
2) dachy o nachyleniu od 1,5°do 60°,

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywac¢ na §rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingéw 1irealizacj¢ obiektow matej architektury oraz zieleni ozdobnej;
nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

7) minimum 10% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
8) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki budowlanej,

9) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 22. Teren oznaczony symbolem 20MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0 m,

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

3) dachy o nachyleniu od 20°do 50°,

4) dopuszcza si¢ budowe garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, zewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 6,0 m,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu,
6) minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
7) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

8) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,07 ha.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 2IMW/MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych oraz ustugowych,
2) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
3) dachy projektowanych budynkéw o nachyleniu od 1,5°do 50°,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ushugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa uciazliwosci ustug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

5) powierzchnia funkcji ushugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

6) dopuszcza si¢ budowg wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 6,0 m,

7) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingdéw dla samochodow osobowych oraz realizacje zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonac¢ z materialdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

9) minimum 25% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
10) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,

11) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,07 ha,

12) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktérych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 22U przeznacza si¢ na cel zabudowy uslugowej; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zakaz realizacji nowych obiektéw zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingéw dla samochodéow osobowych oraz realizacje zieleni ozdobne;j,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

3) minimum 25% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),

4) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
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5) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

6) obowiazuje zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 23MW/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug; obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnych do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie
12,0 m,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak, by strefa ucigzliwosci ustug
nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

3) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku,

4) dopuszcza si¢ budowe¢ wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 6,0 m,

5) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingéw dla samochodow osobowych oraz realizacje zieleni ozdobnej;
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé¢ z materiatdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych,
7) wysokos¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 12,0 m,
8) dachy projektowanych budynkow o nachyleniu 20°do 50°,

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych,

10) minimum 25% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna),
11) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki budowlanej,
12) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

13) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,07 ha,

14) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji, dla ktorych wymagane jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 26. Teren oznaczony symbolem 24KXp przeznacza si¢ na cel publiczny - ciag pieszy; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury,
2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni ozdobnej,
3) obowigzuje zachowanie zieleni historyczne;.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 25ZP przeznacza si¢ na cel publiczny zieleni urzadzonej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig realizacje obiektoéw malej architektury,

2) obowiazuje zachowanie historycznej zieleni komponowanej zaréwno dawnego cmentarza ewangelickiego
(obecnie parku) jak i zieleni towarzyszacej zabudowie.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami: 26E, 27E i28E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej—
elektroenergetyka.

§ 29. Teren oznaczony symbolem KD-Z1 przeznacza si¢ na cel publiczny drogi zbiorczej:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z podstawowg funkcjg drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) obowiazuje zachowanie istniejacego pomnika przyrody Lipa Drobnolistna ,,Jadwiga”,
5) parametry i wskazniki ksztatltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 30. Teren oznaczony symbolem KD-Z2 przeznacza si¢ na cel publiczny drogi zbiorczej — poszerzenie
istniejgcej drogi:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 31. Teren oznaczony symbolem KD-L1 przeznacza si¢ na cel publiczny drogi lokalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen =z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami: KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-DS5 i KD-D6 przeznacza si¢ na cel
drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcjg drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) na terenie KD-D5 obowiazuje wydzielenie zieleni izolacyjnej od strony dziatki nr. 1698 o szeroko$ci minimum
4,0 m,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.
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§ 33. Teren oznaczony symbolem KD-D7 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, zieleni ozdobnej, wiat przystankowych oraz
infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu,

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 34. Tereny oznaczone symbolami: KDW1 i KDW2 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrzne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen zwylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 35. Tereny oznaczone symbolem: KX1, KX2, KX3 przeznacza si¢ na cel publiczny, ciag pieszojezdny:
1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej odwodnien, oswietlen itp.,
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 36. Tereny oznaczone symbolem KX4 przeznacza si¢ na cel publiczny, cigg pieszojezdny:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dotyczacej odwodnien, o$wietlen itp.,
W porozumieniu z gestorami sieci.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Szubin
oraz w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/231/13

Rady Miejskiej w Szubinie

z dnia 7 lutego 2013 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRALNO — ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA SZUBINA, GMINA SZUBIN

Ustalenia
projektu planu o Zglaszajacy
/7 dla Uzasadnienie
Lp. Tres¢ uwag . . . . .. . uwage z datg
nieruchomosci, nieuwzglednienia uwagi .
L. wplywu uwagi
ktorej dotyczy
uwaga
1. |1. Osoba sktadajaca uwagg, bedaca | KD5 — teren drogi Ad. 1. Na dzialce nr 1697/4 projekt | Weronika Sz,
wlascicielem dz. nr 1698, wnosi publicznej dojazdowej | planu bedzie dopuszczat lokalizacje
o wprowadzenie do czesci pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci | Data wplywu:
graficznej planu lokalizacji na 4,0 m. 12.04.2012 1.
dzialce sgsiedniej obowigzkowego
pasa zieleni izolacyjne;j Ad 2. Plan miejscowy nie jest
o szerokosci 12,0 m; dokumentem rozstrzygajacym
kwestie budowy ogrodzenia.
2. Prosba o postawienie ogrodzenia Sprawy te sa regulowane Prawem
na granicy dzialki nr 1697/4 budowlanym oraz Kodeksem
i 1698; cywilnym.
3. Prosba o umieszczenie na Ad. 3 Plan miejscowy nie jest
zataczniku graficznym dwoch dokumentem rozstrzygajacym
wjazdow na dziatke nr 1698, o lokalizacji wjazdow z drog
jednego z drogi KDS, a drugiego publicznych na dziatki.
wjazdu z ciaggu pieszo jezdnego —
KX4,
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1. Osoba sktadajaca uwage, bedaca | KD-DS5 —teren drogi | Ad 1. Na zalaczniku graficznym Weronika Sz.
wlascicielem dz. nr 1698, wnosi publicznej dojazdowe]j |umieszczono oznaczenie
o wprowadzenie do czg¢sci informacyjne w postaci symbolu Data wptywu:
graficznej planu obowiazkowego zieleni izolacyjnej, bez podawania [26.10.2012 r.
pasa zieleni izolacyjnej konkretnych wymiarow jej
o szerokosci 12,0 m na dzialce nr szerokosci. Natomiast w czgsci
1697/4, wzdtuz granicy z dz. tekstowej planu ustalono szerokos$¢
1698; pasa zieleni izolacyjnej na min 4,0
m.
2. Prosba o postawienie ogrodzenia
na granicy dziatki nr 1697/4 Ad 2. Plan miejscowy nie jest
i 1698; dokumentem rozstrzygajacym
kwestie budowy ogrodzenia.
3. Prosba o pozostawienie w stanie Sprawy te sa regulowane Prawem
nienaruszonym drzewostanu budowlanym oraz Kodeksem
zarowno lisciastego jak cywilnym.
i owocowego, cennego ze wzgledu
na walory przyrodnicze. Ponadto Ad 3. Przebieg drogi oznaczonej
Wwnoszgca uwagg prosi o zmiane symbolem
przebiegu drogi — teren KD-D5 tak KD-DS5 pozostaje bez zmian.
by nie byto koniecznosci Projektowana droga KD-D5 jedynie
wydzielania powyzszej drogi w niewielkim stopniu obejmuje
z terenu dziatki Pani Sz. teren dz. nr 1698
Przewodniczacy Rady
Marek Domzala
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/231/13
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 7 lutego 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CENTRALNO -
ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA SZUBINA, GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Szubinie okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, o§wietleniem,
Sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepiséw
ochrony s$rodowiska ; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych polaczen komunikacyjnych
zterenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwigzane
z utrzymaniem i modernizacja terenu drég publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog,
perspektywiczna budowa o§wietlen drogowych i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcja drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne ; budowa linii kablowych NN dla obstugi projektowanych inwestycji,
adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe ; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowsa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podtaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej,

e) sie¢ cieplownicza; wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng lub innym paliwem
z zachowaniem normatywnych warto$ci emisji spalin do atmosfery lub istniejacej zbiorczej sieci cieptownicze;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centralno — zachodniej cz¢$ci miasta Szubina, odbywac
sie¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szubin,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U.
z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623 ze zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 ze
zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.),
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej i cieplnej realizowane bedg w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz 1059). Sposéb
realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno —
technologicznych gwarantujagcych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.
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3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz zzakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104 ze zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 ze zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng i cieplng bedzie realizowana ze srodkow finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie umdéw z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okre§lonych
przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust 1,
Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U.
72006 r. Nr 123. poz. 858 ze zm.) ze $rodkow budzetu gminy i przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Uzasadnienie

W dniu 11 marca 2010 r., Rada Miejska w Szubinie podjeta uchwate Nr XLVI/351/10 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralno — zachodniej czg$ci miasta
Szubina.

Przedmiotowa uchwata zostatla podj¢ta na wniosek Burmistrza Szubina. Powierzchnia terenu objeta uchwala
wynosi ok. 20,00 ha.

Podstawa prawng sporzadzenia omawianego planu miejscowego jest art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia25 czerwca 2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz.
871), a takze zapisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.
1227 z p6ézn. zm.). Zgodnie z art. 14 ust. 11 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada miejska podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdry ustali przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okresli sposob zagospodarowania i warunki zabudowy.

Teren objety przedmiotowg uchwala obejmuje obszar potozony w centralno-zachodniej czesci miasta Szubina.
Granice tego obszaru wyznaczaja: od wschodu ulica 3 Maja, od p6tnocy ulice Ogrodowa i Palucka, od zachodu
ulica Lipowa oraz granice dziatek nr 292/7 i 1705, natomiast potudniowg granice stanowi ulica Kcynska z catym
pasem drogowym wlacznie. Obszar ujety w uchwale stanowig w przewazajacej wigkszosci grunty juz
zainwestowane, skladajace si¢ na zwartg zabudowe miejska i wolnostojacg domdéw jednorodzinnych. W granicach
opracowania planu znajduja si¢ obiekty uzyteczno$ci publicznej, takie jak: urzad miejski, szpital, obiekt sakralny,
szkota podstawowa i gimnazjum. Dziatki o numerach: 278/2 1292/4 stanowia jedyne wigksze zwarte i wolne od
zabudowy tereny. Sa to grunty rolne w III, IV 1V klasie bonitacyjnej. Dziatka o numerze 278/2 jest wlasnoscia
0s0b fizycznych. Natomiast dziatka o numerze 292/4 stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa w imieniu, ktérego prawo
wiasno$ci wykonuje Agencja Nieruchomosci Rolnych.

Ninigjszy teren lezy w $cistym centrum miasta, koncentruje si¢ na jego terenie zagospodarowanie
o podstawowym znaczeniu dla miasta (instytucje ustug publicznych), aw jego sasiedztwie biegng drogi
o podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania miasta. Wobec zagospodarowanego terenu plan ma znaczenie
porzadkujace. Polnocna oraz poludniowa cze$¢ prezentuja réwninng rzezbe, nie stanowigcg przeszkody dla
zabudowy. Cze$¢ terenu stanowi stromo nachylone zbocze. Obecnie jest niezagospodarowane, czgsciowo znajduje
si¢ na jego terenie park miejski.

Przedmiotowy plan miejscowy wyznacza nastgpujace kontury urbanistyczne:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

U/P - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
UO - teren ustug oswiaty;

U - teren zabudowy ustugowej;

UA - teren ustug administracji;

E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

KP/KL - teren parkingu z dopuszczeniem terenu komunikacji lotniczej;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

MW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug;

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
UZ - teren ustug stuzby zdrowia;
UK - teren ustug kultu religijnego;

Id: 6AD169C4-84E8-431A-8EF1-DA6944DCBCA40. Podpisany Strona 1



KD-Z - teren drog publicznych zbiorczych;
KD-L - teren drog publicznych lokalnych;
KD-D - teren drog publicznych dojazdowych;
KDW - teren drog wewnetrznych;

KX - ciag pieszo jezdny;

KXp - cigg pieszy.

Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z wytycznymi zapisanymi w normach prawa oraz najlepsza
wiedzg techniczng i urbanistyczng na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500. Po podjeciu w dniu 11 marca 2010 r.
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, Burmistrz Szubina rozpoczal procedure sporzadzenia
planu miejscowego i przeprowadzit kolejno nastgpujace czynnosci:

1. zbadat stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. W wyniku dokonanej analizy, nalezy
stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terendw planu miejscowego sa zgodne z zapisami wyzej
przywolanego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Nastgpnie przygotowat
odpowiednie materialy geodezyjne i ustalit niezbedny zakres prac planistycznych;

2. przystapil do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o przystgpieniu do opracowania rzeczonego projektu;

3. zawiadomit instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu o przystapieniu do
opracowania projektu;

4. przygotowal projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko i otrzymat
pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do sporzadzonego projektu planu
miejscowego;

5. uzyskal wymagane prawem uzgodnienia i opinie do projektu planu od wyznaczonych organéw administracji
publicznej i instytucji;

6. oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 28 marca 2012 r. do 30 kwietnia 2012 r.
i zorganizowal w dniu 20 kwietnia 2012 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami urbanistycznymi. Bylo to pierwsze wytozenie projektu planu do wgladu publicznego. W trakcie
pierwszego wylozenia projektu w wyzej wymienionym terminie wptynety do Burmistrza Szubina 4 uwagi. Uwagi
te zostaly rozpatrzone zarzadzeniem nr 0050.1.78.2012 Burmistrza Szubina z dnia 8 czerwca 2012 r. Trzy uwagi
zostaly w calosci rozpatrzone pozytywnie. Wigzaty si¢ one z przesuni¢ciem linii zabudowy w jednym z konturow
urbanistycznych. Burmistrz wyrazit przekonanie, ze przesunigcie to nie zmieni charakteru zabudowy i nie wptynie
ujemnie na zagospodarowanie terenu, wigc uwagi te zostaly rozstrzygnigte pozytywnie. Jedna uwaga zostata
rozpatrzona tylko czesciowo pozytywnie. Dotyczyla ona dziatek o numerach: 1698 1i1697/4 w Szubinie.
Odrzucono prosbe o zmiang lokalizacji drogi publicznej dojazdowej - KD5 wzdluz granicy zdz. nr 1698
w Szubinie oraz umieszczenia w tym miejscu pasa zieleni o szerokosci 12,0 m. Burmistrz nie wyrazil takze zgody
na dopuszczenie lokalizacji ogrodzenia na granicy pomiedzy dz. nr 1698 i dz. nr 1697/4. Kolejna odrzucona uwaga
odnosita si¢ do umieszczenia na zalaczniku graficznym planu miejscowego wjazdéw na dz. nr 1698 z drog
publicznych KD5 i KD4. Natomiast pozytywne rozstrzygnigcie czesci tej uwagi dotyczylo zmiany lokalizacji
i funkcji drogi KD4 na ciag pieszo jezdny, ktory przesunigto z dz. nr 1698 na teren dziatki o numerze 1709.
Zmieniono takze przeznaczenie dziatki nr 1698 z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinng z dopuszczeniem ustug. Wprowadzone zmiany do
projektu planu miejscowego skutkowaty ponowieniem uzgodnien i opinii do projektu planu w niezb¢dnym zakresie
oraz ponownym jego wyltozeniem do publicznego wgladu.

W wyniku opracowania nowego projektu planu i po uzyskaniu jego pozytywnej oceny przez organy ustawowe,
Burmistrz Szubina, ponownie wylozyl rzeczony projekt do wgladu publicznego. Mialo to miejsce w dniach od 22
pazdziernika 2012 r. do 23 listopada 2012 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Szubinie. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 16 listopada 2012 r. Do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w wyzej wymienionym terminie wptynety dwie uwagi. Ich
rozstrzygniecie w formie zarzadzenia 0050.1.1.2013 wydano w dniu 2 stycznia 2013 r.
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Jedng uwage rozpatrzono w cato$ci pozytywnie. Dotyczyla ona terenu 22 U — teren zabudowy ustugowe;.
Uwaga ta dotyczyta prosby o wprowadzenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej dla omawianego terenu, zaré6wno
z drogi KZ1 jak i z drogi KD3. Projekt planu nie zakazuje obstugi komunikacyjnej z w/w drog, zatem uwaga byta
bezzasadna.

Druga uwaga zostata rozpatrzona czgsciowo pozytywnie. Dotyczyta ona dz. nr 1698. Cze$¢ uwag uznano za
bezzasadne, gdyz projekt planu juz przewidywal rozwigzania, o ktore wnioskowano. Dotyczy to przede wszystkim
zmiany przeznaczenia terenu, jak i likwidacji drogi w potnocnej czgséci terenu dz. nr 1698. Natomiast negatywnie
odniesiono si¢ do prosby dotyczacej zmiany przebiegu drogi KD-DS5 oraz poszerzenia pasa zieleni izolacyjnej na
dz. nr 1697/4 do 12,0 m. Ponadto, nie wyrazono zgody na uregulowanie w zapisach planu miejscowego kwestii
budowy ogrodzen oraz wyznaczania wjazdéw na dz. nr 1698. Sprawy te reguluje kodeks cywilny iprawo
budowlane. Uznano, ze wprowadzone zmiany do projektu planu miejscowego nie beda skutkowaty ponowieniem
procedury uzgodnien, opinii i wylozenia do publicznego wgladu.

Rada Miejska w Szubinie przyjmujac uchwaty o nieuwzglednieniu powyzszych negatywnie rozpatrzonych uwag
podtrzymata stanowisko Burmistrza Szubina w tej kwestii. Dzieki czemu burmistrz mogt przedstawi¢ projekt
uchwaty i przekaza¢ go pod glosowanie Radzie Miejskie;.

W wyniku realizacji ustalen powyzszego planu,na obszarze tym moze powsta¢ okoto 20 nowych doméw
jednorodzinnych. Przyrost liczby mieszkancow szacowany jest na poziomie okolo 100 osob. Ze wzgledu na
specyfike zagospodarowania terenu — znajduja si¢ tutaj urzad, szpital, szkoly, placoéwki uslugowe, kosciot
parafialny. Nalezy mie¢ na uwadze, ze liczba czasowo przebywajacych mieszkancéw moze wynosi¢ nawet okoto
1 tys. 0sOb dziennie.

Niniejszy plan wzmocni jeszcze bardziej centralne funkcje tej czgsci miasta, gdyz dopuszcza si¢ realizacje
kolejnych obiektow o$wiatowych iadministracyjnych. Skupianie funkcji centralnych (poprzez koncentracje
réznych instytucji w sgsiedztwie) jest korzystne, bowiem ufatwia ich obstuge komunikacyjng i ogranicza
ucigzliwosci petentdéw zmuszanych do przemieszczania si¢ pomiedzy roéznymi czeSciami miasta w zwigzku
z zatatwianiem spraw w réznych instytucjach.

Ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko natozyla obowigzek na organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego nowe zadania. Odnosily si¢ one gléwnie do zwigkszenia udzialu spoleczenstwa przy pracach
zwigzanych z opracowaniem projektu planu, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz opracowaniu
ekofizjograficznym. Ustawa ta przewiduje, dla dokumentow wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko, atakim jest plan miejscowy, udziatlu spoteczenistwa na kazdym etapie
opracowywania projektu dokumentu. Zgodnie z ustawa zapewniono mozliwo$¢ aktywnego udziatu spoteczenstwa
w opracowaniu projektu planu miejscowego 1 prognozy oddziatywania na srodowisko tego planu, poprzez:

1. podanie do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia w prasie lokalnej oraz obwieszczen, ktore
wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Szubinie, a takze zawiadomienie wlasciwych organéw tj.:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nakle nad Notecig o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego dla centralno - zachodniej
czesci miasta Szubin;

2. na podstawie art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, uzgodniony zostat z wlasciwymi organami
zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3. wyznaczono terminy na zapoznanie si¢ ztreScig projektu planu, prognoza iopracowaniem
ekofizjograficznym, w czasie trwania wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4. zgodnie z art. 21 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, Burmistrz Szubina w publicznie dostgpnych
wykazach umiescit dane dotyczace projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na
srodowisko, opracowaniu  ekofizjograficznym, uzgodnieniach iopiniach, w zwigzku zupowszechnianiem
informacji o $rodowisku i jego ochronie;

5. w ustawowych terminach, w zwigzku z udziatem spoteczenstwa w ochronie srodowiska, do przedmiotowego
projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynat zaden wniosek.

Dla terenow przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych, przewiduje si¢ ustalenie stawki procentowej
dla naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, w wysokosci 30%.
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Ustalenia planu okreslaja zasady lokalizacji nowych obiektow wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w o réznym przeznaczeniu, co w sposob wydatny
poprawi jakos$¢ i funkcjonalno$¢ zycia mieszkancow. Dzigki wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz gabarytow obiektow, intensywno$ci zabudowy mozemy w realny
sposob przyczyni¢ si¢ do ochrony dziedzictwa przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do podniesienia
walorow architektonicznych okolicy. Na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne przyspieszenie procesu
inwestycyjnego, a tym samym wzro$nie atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego terenu. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajacym szczegdlowo planowane dziatania zmierzajace
do zagospodarowania irozwoju terenu objgtego projektem planu. Celem planu jest stworzenie optymalnych
warunkow realizacji pozadanych funkcji idziatalnosci (wynikajacych z potrzeb iaspiracji mieszkancow oraz
lokalnego samorzadu) przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystyka fizyczno-
geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych zcharakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych,
uwarunkowan wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposob optymalny
uwzgledni¢ zaréwno istniejace potrzeby, jak imozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych
skutkéw 1 oddziatywan. Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wigc autorska
i indywidualng wizj¢ optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzglgdniajaca specyficzne warunki jej
realizacji.

Projekt planu zawiera ustalenia o charakterze proekologicznym, majace na celu minimalizacj¢ szkodliwego
oddziatywania i zachowanie wysokiej jakosci srodowiska i krajobrazu. Wiaze si¢ to z zakazem lokalizacji funkcji
i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu. Ponadto wprowadzono zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi). Zaproponowane
zagospodarowanie terendw bedzie prowadzi¢ do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réoznorodnosci
form krajobrazowych. Natomiast na terenie objetym ochrong konserwatorska pozwoli utrzymaé najcenniejsza
tkanke miejska w miarg nienaruszonej formie i pod statg kontrola stuzb konserwatorskich.

Analizujac zapisy planu izaproponowane rozwigzania urbanistyczne nalezy zwrdci¢é uwage, ze na
zdecydowanej wigkszo$ci terenu nie zajda zadne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni. W wigkszos$ci
przypadkow plan ten porzadkuje pewien zastany stan rzeczy, usci$lajac jedynie pewne procedury budowlane.
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej (o$wiata i administracja) nie begdzie tu w zadnym stopniu
zagospodarowaniem obcym — bedzie nawigzywaé do sgsiedztwa, stanowigc jego kontynuacje. Uchwalony plan
bedzie korelowal z otaczajagcym obszarem, gdyz przylega on do terenow gdzie uchwalone sg plany miejscowe ze
znaczng ilo$cig wolnych terenéw inwestycyjnych pod mieszkalnictwo jednorodzinne i wielorodzinne. Omawiany
tutaj plan bedzie stanowit uzupekienie dla powyzszych plandw poprzez przyzwolenie na rozbudowe obiektow
o$wiatowych, ochrony zdrowia i administracji publicznej. Usprawni on takze poruszanie si¢ po miescie, poprzez
wprowadzenie lacznika komunikacyjnego (drogi publiczne dojazdowe KD-DS5 i KD-D6), pénocno - zachodniej
czg$ci miasta z centrum oraz potudniem. Wprowadzenie terenu zabudowy ushugowej z dopuszczeniem obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynéw (8 U/P) nie powinno oddzialywa¢ negatywnie na sasiednie tereny
mieszkaniowe. Zapisy dotyczace tego obszaru zostaly tak skonstruowane, aby w sposob maksymalny ograniczac¢
negatywne skutki jego oddzialywania na okoliczng przestrzen.

W poéhnocnej czegsci planu zlokalizowane zostato ladowisko dla $§migtowcow (kontur o symbolu 12 KP/KL).
Wiadomo, ze tereny otego typu funkcjach generuja pewnego rodzaju ucigzliwosci, jednakze potrzeba ich
lokalizacji i funkcjonowania jest niezaprzeczalna iniezwykle potrzebna. Podkres$lic takze nalezy fakt, ze
w przypadku infrastruktury tego typu jak ladowisko dla $miglowcodw ratunkowych, w praktyce nie ma mozliwosci
poszukiwan lokalizacji alternatywnych, gdyz specyfika zagadnienia wymaga bezposredniego sasiedztwa szpitala.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na powolny, aczkolwiek systematyczny, oparty o wlasciwe zasady
rozwoju, proces rozrastania si¢ miasta. Plany miejscowe jako akty prawa miejscowego stoja na strazy zachowania
odpowiednich proporcji pomi¢dzy rozwojem, a §rodowiskiem naturalnym.
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Planowe gospodarowanie przestrzenia publiczng w postaci uchwalonego planu miejscowego, z uwzglednieniem
wszystkich zasad tadu przestrzennego, staje si¢ podstawa do prawidlowego iracjonalnego korzystania z dobr
materialnych jak i niematerialnych.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za celowe.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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