UCHWALA NR XXI/155/12
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina
Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz.
1759; 2 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, 1 Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230 oraz z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1, art.
29 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 153, poz. 901 i Nr 32, poz. 159) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Rynarzewo i Mate Rudy,
gmina Szubin, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego ustaleniami planu, o ktorych mowa wust.l1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonego w skali 1:1000 stanowigcym integralng czescia niniejszej uchwaty, oznaczong jako zatgcznik nr 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu — stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4. Przedmiot planu stanowig ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéws;
9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

5. Plan nie zawiera ze wzglgdu na brak ich wystgpowania ustalen dotyczacych:
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1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie plastycznym — nalezy przez to rozumie¢ element w formie matej architektury, stanowiacy
0 tozsamosci miejsca, wyrdzniajacy przestrzen w ktorej si¢ znajduje; moze to by¢ np.: rzezba, fontanna;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°;

3) ekologicznych no$nikach energii — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrddel ciepla energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej oraz innych nosnikéw spalanych
w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

4) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace budynki, obiekty na ktére zostaly wydane decyzje
administracyjne (pozwolenia na budowe);

5)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalone niniejszym planem,;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku z dopuszczeniem
zgodnego z obowigzujacymi przepisami wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych;

7) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, zawierajagce powierzchni¢ przeznaczong do eksponowania
reklamy, za wyjatkiem szyldu reklamowego;

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewnetrznej Sciany realizowanych budynkow z pominigciem balkonow, loggii 1 wykuszy
wysunietych elementow wejscia do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) na
gtebokos¢ do 1,5 m;

9) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaly,
okreslone w § 1 uchwaty;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na kazdej dzialce potozonej w danym terenie i powierzchni
tej dziatki,

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie;
13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) reklamie remontowo — budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczong na rusztowaniu lub
stanowigcg elementy ogrodzenia iwyposazenia placu budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w § 1 ust. 2;

16) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace wylacznie nazwe, dane
adresowe 1 kontakt do firmy, ktérej szyld reklamowy dotyczy;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem
przeznaczenia oznaczony wedlug zasad okreslonych w § 3 ust. 3 uchwaty;
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18) tymczasowym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ograniczone W czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczonego na warunkach okre§lonych w planie;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

21) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ktéra powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, spowodowane emisja pylow i gazéw
pochodzacy z procesdéw spalania nie zwigzanych z ogrzewaniem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na
cele bytowe, wytwarzaniem odpadow innych niz komunalne, wytwarzaniem $ciekow innych niz bytowe,
zanieczyszczeniem gleby ipowierzchni ziemi, wytwarzaniem pol elektromagnetycznych, emisjg hatasu
przekraczajaca obowigzujace normy;

22) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancéw oraz
wplywajace na poprawe jakosci zycia, o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym (ustugi: oswiaty, zdrowia,
kultury, administracji, strazy pozarnej);

23) utrzymaniu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu ijego
funkcji, z prawem do konserwacji, remontu;

24) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkow
zlokalizowanych w danym terenie, do powierzchni terenu;

25) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
rzutow poziomych budynkéw wich obrysie zewnetrznym do powierzchni dziatki budowlanej na ktorej
budynki te sg zlokalizowane;

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy zabudowy mierzonej od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacego si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu kalenicy, wyrazony w metrach;

27) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wylaczeniem przestrzeni
zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
9) granica strefy przedrealizacyjnych badan geotechnicznych;
10) zielen izolacyjna;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wyltacznie charakter informacyjny.
3. Dla kazdego terenu ustala si¢ przeznaczenie zapisane w jednej z nastepujacych postaci:
1) symbol literowy — jedno przeznaczenie podstawowe;

2) cyfry arabskie okreslajag numery wyznaczonych terendow na rysunku planu, dla ktérych sformutowano odrgbne
ustalenia planu.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenOw:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

4) UP — tereny ustug publicznych;

5) UZ — tereny ustug zdrowia;

6) ZL — tereny lasow;

7) RL — tereny tak i pastwisk;

8) WZ — teren ujecia wod wraz ze strefg ochrony bezposredniej;
9) WS — tereny wod powierzchniowych;

10) I-E — tereny kontenerowych stacji transformatorowych;
11) I-K - tereny pompowni $ciekow;

12) Uktad komunikacyjny, powigzany z systemem infrastruktury technicznej wyznaczajg tereny oznaczone
symbolami:

a) KDD — tereny drog klasy dojazdowej;
b) KDPj — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
c) KP — tereny ciggow pieszych.

§ 5. Do realizacji celow publicznych wyznacza si¢ tereny drég oznaczone cyframi arabskimi
i symbolem KDD, KDPj i KP.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury w obszarach przestrzeni publicznych na zasadach
wynikajacych z zagospodarowania i przeznaczenia terenu,

2) ustala si¢ szczegolng dbato$¢ o jakos$¢ estetyczng elementdéw wyposazenia przestrzeni publicznych m. in.
zieleni ozdobnej, szpalerow drzew, rodzaju ikompozycji nawierzchni, obiektéw matej architektury t.j.
oswietlenie, kosze na sSmieci, fawki.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) poprawe 1 ksztaltowanie jakos$ci iestetyki zabudowy i zagospodarowania terenu w szczegdlnosci:
zharmonizowania kolorystyki elewacji, ksztaltow i kolorystyki dachow, ksztaltowania zieleni i obiektow malej
architektury;

2) dachy kryte gontem, dachowka, blachodachowka;

3) dla elewacji budynkéw obowigzuje stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny, cegla licowa, tynk,
drewno, dopuszcza si¢ stosowanie powierzchni szklanych;

4) ogrodzenia od strony drog publicznych i ciggow pieszych azurowe w minimum 50 %, przy czym procent ten
nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomigdzy poszczegdlnymi stupkami
ogrodzeniowymi i gruntem lub podmurowka, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

5) zakaz realizacji wypehien ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od drog publicznych;

6) dopuszcza si¢ uzupetnianie ogrodzen zywoplotami oraz stosowanie samych zywoplotow jako ogrodzenie,
jezeli ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, z zastrzezeniem pkt 8;

8) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza wylacznie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy wysunigtej przed te linie, dla ktorej nalezy stosowac przepisy odrebne;
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9) dla nowej zabudowy ustala si¢ gtowng kalenice w uktadzie rownolegltym do osi drogi, do ktorej przylega dana
elewacja frontowa;

10) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

11) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na budynkach, balkonach, przystankach, na latarniach ulicznych,
ktadkach, na urzadzeniach infrastruktury technicznej oraz na ogrodzeniach od strony drog i przestrzeni
publicznych;

12) dopuszcza si¢ stosowanie reklamy remontowo — budowlane;j;

13) dopuszcza sie¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, Zze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie 0,20 m? oraz ich faczna powierzchnia na danym budynku
nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni elewacji frontowej budynku, na ktérym sg zlokalizowane;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych pod warunkiem,
ze maksymalna powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie nie wigcej niz 0,25 m?.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatkach budowlanych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy z sagsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, wylacznie na terenach pod zabudowe
blizniacza;

2) odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych, dopuszczonych ustaleniami planu min. 5,0
m;

3) na terenach objetych niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie lokalizacji nowych budynkow;

5) w strefie przedrealizacyjnych badan geotechnicznych nakaz przeprowadzenia, wyprzedzajacych lokalizacje
zabudowy, badan geotechnicznych okreslajacych warunki posadowienia budynku;

6) wysokosci zabudowy zawarte w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszardow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwos¢ scalania ipodziatow istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i pod warunkiem zachowania nastepujacych
zasad:

a) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych i minimalnych szeroko$ci frontdw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

b) kat polozenia dziatek budowlanych w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 90°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

a) w celu wydzielenia dzialki budowlanej na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre§lona w ustaleniach
szczegdtowych;

b) w celu wydzielenia dziatki budowlanej, ktdrej cze$¢ powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje lub
infrastrukture techniczng zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu;

4) istniejgce podziaty oraz wydzielone dziatki budowlane nie spelniajace ustalen szczegétowych w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly zostaja zachowane i dopuszczone pod zainwestowanie zgodnie z ustaleniami planu;

5) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjne;j;

6) zasady podzialu pod wydzielenie drog wewnetrznych zgodnie z § 13 ust.1 pkt.3.

§ 10. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sig:

a)dla dziatek budowlanych minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

b) obowigzek zachowania poziomu hatasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

- MN, RM, U — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows;
- UP — jak pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
- UZ — jak pod szpitale i domy opieki spotecznej;

¢) dopuszczalny poziom hatasu od drég dla rodzajéow terendw chronionych akustycznie nie moze przekraczaé
norm okreslonych w przepisach odrebnych;

d) dopuszczalny poziom hatasu od pozostalych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodlem hatasu dla rodzajow
terenow chronionych akustycznie nie moze przekracza¢ norm okreslonych w przepisach odrebnych;

e¢) zakaz skladowania odpadoéw; czasowe gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym
ustaleniami planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne lub moze by¢ wymagane
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
stuzacej obstudze mieszkancow i uzytkownikow terenu;

g) utrzymanie wszystkich form zieleni urzadzonej inaturalnej, wramach mozliwosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenoéw zieleni naturalnej i $rodpolne;;

h) nakaz zachowania istniejagcych rowéw melioracyjnych oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu
w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegdtowych i wilasciwych
warunkow odbioru wod powierzchniowych;

1) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalenia zawartego w lit. h pod warunkiem przebudowy istniejacych rowow
melioracyjnych;

2) Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gltownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 138 pn.
,Pradolina Torun-Eberswalde (Note¢)” oraz jego strefy ochronnej (strefa najwyzszej ochrony ONO), dla
ktorych obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odr¢bnymi oraz ustala si¢:

a) zakaz realizacji obiektow iurzadzen, ktérych budowa lub eksploatacja pomimo zastosowanych urzadzen
zabezpieczajacych moze spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

b) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

c) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci lub
produkcja zywnosci;
d) zakaz lokalizacji nowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych przydomowych oczyszczalni §ciekow jedynie na dziatkach o powierzchni
minimum 1000 m?;

f) nakaz wybudowania sieci kanalizacyjnych w celu zorganizowania prawidlowej gospodarki $ciekowej; do
czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych atestowanych zbiornikow na
$cieki oraz przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

g) nakaz podtaczenia do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

3) Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach obszaru specjalnej ochrony Natura 2000
,»Rownina Szubinsko-Labiszynska” (kod PLH040029), dla ktéorego obowiazuja ustalenia, zakazy inakazy
zgodne z przepisami odrgbnymi oraz ustala si¢:

a) zakaz zmiany rolniczego uzytkowania z trwatych uzytkow zielonych na uprawy polowe, sady, plantacje
i ogrody lub na cele rekreacyjno-sportowe;

Id: 796F55B2-EDCB-4DD0-90F4-1125ED8132DC. Podpisany Strona 6



b) zakaz wykonywania nowych melioracji odwadniajacych bez przeprowadzenia postgpowania w zakresie ocen
oddzialywania na srodowisko;

¢) zakaz likwidacji oczek wodnych, zadrzewien i zakrzaczen na terenach rolnych i nieuzytkow;

d) zakaz zalesiania trwalych uzytkow zielonych i nieuzytkow;

e) zakaz przeksztalcania rzezby terenu, w tym wykonywania prac ziemnych zwiazanych z budowa nasypoéw
przegradzajacych doliny rzek i ciekoéw;

4) Dla terendw oznaczonych symbolami 2RY. i3RL zlokalizowanych w obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) Ochrong konserwatorska zabudowy przy ul. Labiszynskiej 1 w Matych Rudach wpisanej do gminnej ewidencji
zabytkow;

2) W obrgbie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:

a) obowigzek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja — wymagane
sa remonty konserwatorskie zzachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki, tynkow;

b) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do budynkow historycznych pod wzgledem gabarytow,
kompozycji bryty, elewacji, dachéw oraz uzgodnienia nowej inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

c) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow planowanej przebudowy, oraz prac

remontowych i rozbiérkowych;

3) Obszar opracowania lezy czeSciowo w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla
zabytkowego zespotu wiejskiego Rynarzewa, zgodnie z rysunkiem planu;

4) W granicach obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) obowiazek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja — wymagane
sa remonty konserwatorskie z zachowaniem Iub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki, tynkow;

b) obowigzek nawigzania nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly,
podziatéw architektonicznych, w nowych obiektach wymagane jest stosowanie historycznych pokryé
dachow i materiatow wykonczeniowych elewacji;

c) wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej jedynie w miejscach dopuszczonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

d) obowiazek zapewnienia nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,

e) dziatania takie jak: remonty obiektow zabytkowych, uzupemienia zabudowy, wprowadzanie matych form
architektonicznych, lokalizacje nowych obiektéw, korekty uktadu przestrzennego, prace ziemne wymagaja
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) Obszar opracowania lezy czesciowo w obrgbie strefy ,,W” ochrony archeologicznej, wyznaczonej dla zespotu
stanowisk nr 51 6 Archeologicznego Zdjecia Polski w miejscowosci Male Rudy stanowiacych osady z okresu
sredniowiecza, zgodnie z rysunkiem planu;

6) Dziatalno§¢ budowlana na obszarze strefy ,,W” (w tym inwestycje liniowe) wymaga przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych, ktorych zakres zostanie ustalony na etapie uzgadniania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej:

a) plan dopuszcza budowg i przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, w uzgodnieniu z wlascicielem sieci oraz zarzadcg drogi w oparciu o przepisy odrebne;
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b) plan dopuszcza zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi
kolizja z projektowana zabudowa, obiektami izagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji i usytuowanie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwigzane nalezy lokalizowa¢ w planowanych
iistniejacych pasach drogowych, aw przypadku lokalizowania na innych terenach — w sposéb
podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy z planowang zabudowa;

b) w przekrojach istniejacych i planowanych paséow drogowych (poza jezdniami) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
istniejagcych 1 planowanych linii kablowych elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz
istniejgcych i planowanych kablowych sieci teletechnicznych nie pokazanych na rysunku planu; parametry,
szczegotowy przebieg i lokalizacja sieci okreslone zostang w projektach budowlanych;

c) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego nalezy projektowaé ibudowad
uwzgledniajgc potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przylegtych nie
objetych planem, a wskazanych w studium jako tereny inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci);

d) budowe o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog i innych miejsc publicznych;

e) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na
rysunku planu wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu pod warunkiem, ze ich przebieg nie
bedzie kolidowat z istniejaca i planowana zabudowa;

f) linia napowietrzna 15 kV pomiedzy terenem oznaczonym symbolem 5I-E, a stacjg transformatorowg ,,Rudy
1” oraz odcinek linii do stacji transformatorowej ,,Rynarzewo 117 do zachowania; pozostate linie
napowietrzne 15kV docelowo do likwidacji lub skablowania w oparciu o przepisy odrebne;

g) w strefie o szerokosci po 7,5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
iinnych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrebnych, do czasu likwidacji lub
skablowania;

h) do czasu likwidacji lub przebudowy napowietrznych linii 15 kV nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci
dostep do linii w celu jej obstugi i konserwacj;

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:
a) zasilanie w wodg z wodociggu gminnego z ujeciem i stacja wodociggowa w Rynarzewie;

b) budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni
W oparciu o przepisy odrebne;

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, w obszarze objetym ustaleniami
planu, obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrddet zaopatrzenia
i sieci hydrantow;

d) ustala si¢ realizacje sieci rozbiorczych/przylaczy wodociggowych wyltacznie w liniach rozgraniczajacych
ulic/ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosci min. 5,0 m;

e) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wykorzystanie indywidualnych zrodet wody;
f) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;
4) W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych i wod opadowych, ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do projektowanego uktadu kanalizacyjnego, a nastgpnie oczyszczanie
w gminnej oczyszczalni $ciekow w Szubinie z odprowadzeniem $ciekow oczyszczonych do rz. Gasawki;

b) nakaz aktualizacji dokumentacji pn. ,,Budowa kanalizacji $ciekowej Szubin Rynarzewo” pod katem
zgodnosci z ustaleniami planu;

¢) budowe nowych odcinkéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;
d) ustala si¢ realizacj¢ sieci/przylaczy kanalizacyjnych wylacznie w liniach rozgraniczajacych ulic/ciagow

pieszo-jezdnych o szeroko$ci min. 5 m, o uregulowanym stanie prawnym 1w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;
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e) mozliwos¢ utrzymania rozwigzan indywidualnych w postaci atestowanych zbiornikow $ciekéw do czasu
objecia poszczegdlnych terendw siecig kanalizacyjna;

f) zakaz lokalizacji nowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow
z wyjatkiem przypadkow opisanych w § 10 pkt 2 lit e;

g) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

h) dopuszcza si¢ budowe pompowni $ciekdéw w terenie drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 22KDD;

1) zasady odprowadzania wod opadowych:

- z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, takich jak drogi, place, parkingi — do sieci
kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu w lokalnych urzadzeniach w celu usunigcia zwigzkow
zawiesiny ogoélnej i substancji ropopochodnych dla zapewnienia parametrow odprowadzanych $Sciekow
zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych;

- z dachéw budynkoéw - do ziemi bez podczyszczania;
- z pozostatych nawierzchni utwardzonych, terenéw zieleni - do ziemi bez podczyszczania;
5) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:
a) doprowadzenie gazu ziemnego w obszar planu zgodnie z planami inwestycyjnymi operatora sieci;

b) budowe nowych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
W oparciu o przepisy odrebne;

¢) lokalizacje gazociggu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen,
w pozostatych przypadkach w oparciu o przepisy odrgbne;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ustala sie:

a) utrzymanie podstawowego zrodta zasilania w energi¢ elektryczng, tj. GPZ Szubin i GPZ Paterek (oba poza
granicami obszaru objetego planem);

b) docelowo przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV z linii napowietrznych
na kablowe;

c) zasilanie odbiorcoéw w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych inowoprojektowanych stacji
transformatorowych;

d) w przypadku istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia przewidzianych do zachowania (do czasu
ich zuzycia gospodarczego) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania obiektow przylaczem napowietrznym
W oparciu o przepisy odrebne;

e) budowe nowych stacji transformatorowych w postaci stacji kontenerowych na wydzielonych terenach 11-E,
21-E, 3I-E, 4I-E, 5I-E wraz z linig kablowa 15 kV w liniach rozgraniczajacych drég: 01KDD, 04KDD,
06KDD, 07KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 15KDD, 21KDD, 22KDD, 24KDD;

f) adaptacje stacji stupowych ,,Rynarzewo 117, ,,Rudy 1” oraz ,,Rudy 3” wraz z odcinkami linii napowietrznych
oznaczonych na rysunku planu;

g) likwidacje stacji stupowych ,,Rynarzewo 2”, , Rynarzewo 8”, ,,Rynarzewo 5” wraz z zasilajagcymi je liniami
napowietrznymi 15 kV — po wybudowaniu urzadzen wymienionych w lit. e);

h) mozliwo$¢ budowy stacji abonenckich, ktorych zasilanie przewiduje si¢ z rozdzielni SN projektowanych
stacji transformatorowych lub poprzez ztacza kablowe SN (zabudowane na terenie inwestora z dostgpem do
terenéw publicznych);

7) W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:

a) zaopatrzenie z lokalnych 1iindywidualnych zrddet ciepta zgodnie =z przepisami odrebnymi przy
wykorzystaniu ekologicznych noénikow energii;

8) W zakresie telekomunikacji, ustala sig:
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a) rozbudowe sieci telefonicznej w oparciu o automatyczna centrale telefoniczna w Szubinie oraz centrale
lokalng w Rynarzewie (poza granicami obszaru objetego planem) zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez dysponenta sieci;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi z zakazem napowietrznego przebiegu linii telefonicznych;

c)w obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego
systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi jak: szafki
dostepowe wolnostojace, stupy linii napowietrznych i shupki kablowe;

9) W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ system gospodarki odpadami zgodny z ustaleniami
obowigzujacego gminnego planu gospodarki odpadami i z obowigzujacym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) W zakresie wyznaczania miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ nastepujace wielkosci, jesli
ustalenia szczegdétowe nie stanowa inaczej:

a) w terenach oznaczonych symbolem MN:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na dziatk¢ budowlana,
wliczajac miejsca garazowe;

b) w terenach oznaczonych symbolem RM:

- dla zabudowy zagrodowej— minimum 2 stanowiska na dziatke budowlang, wliczajac miejsca garazowe;
¢) w terenach oznaczonych symbolem U:

- dla zabudowy ustlugowej — minimum 1 miejsce postojowe na 25 m? p.uz.;

- dla zabudowy ustugowej z lokalami mieszkalnymi — minimum 1 miejsce postojowe na 25 m? p.uz. ustug
oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

d) w terenach oznaczonych symbolem UP:

- dla zabudowy ustug publicznych — minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? p.uz;
e) w terenach oznaczonych symbolem UZ:

- dla zabudowy ustug zdrowia — minimum 1 miejsce postojowe na 30 m? p.uz;

f) dla wyzej wymienionych funkcji obowigzuje zapewnienie dodatkowego miejsca postojowego dla osoby
niepelnosprawnej, za wyjatkiem pkt 1, lit a, b;

2) Uktad komunikacyjny tworza:
a) drogi dojazdowe oznaczone na rys. planu symbolami: KDD;
b) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDPj;
¢) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KP;

3) Dla droég wewngtrznych dopuszczonych w terenach, a nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi,
ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
b) nakaz realizacji nawierzchni utwardzonych;

4) W granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

5) Ustanawia si¢ zakaz lokalizowania w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic nowych obiektow
budowlanych nie stuzacych komunikacyjnej funkcji ulicy, innych niz sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego oraz przytaczy do tych sieci sytuowanych z zachowaniem zasad okreslonych w obowigzujacych
przepisach, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;
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6) W liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ umieszczenie ciggdow infrastruktury wspolnego uzytku oraz
odcinkow przytaczy zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowigzuje lokalizowanie chodnikow dla pieszych minimum jednostronnie; nie dotyczy ciagow pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDPj;

2) w drogach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie S$ciezek
rowerowych;

3) w liniach rozgraniczajacych mozliwo$¢ lokalizowania szpalerow drzew oraz obiektow malej architektury, jak:
tawki i elementy dekoracyjne, itp. w oparciu o przepisy odrebne.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych;
2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

§ 15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

§ 16. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych: nie przewiduje
sie.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1500 m?;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 2000 m?;

¢) obowiazuja ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt 2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN, SMN, 6 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysokos¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

1) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowaé¢ odpowiednio
w ramach danej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach o powierzchni ponizej 1000m? pod warunkiem uprzedniego
podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej;

b) obowiazuja ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 3MN, SMN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielangj
dziatki budowlanej - 1000 m?;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN, 6MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej - 700 m?;

¢) obowiazuja ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 6MN obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;
b) dla terendw oznaczonych symbolami SMN obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt 2;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej dla
terendw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, SMN obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3, 4;
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8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3MN zdréog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 02KDD, 03KDD oraz z drog wewnetrznych;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 4MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDD, 03KDD, 04KDD, 04KDPj oraz z drog wewngtrznych;

c) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem S5MN zdrdég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 04KDD oraz 05KDD;

d) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 6MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDD, 04KDD, 06KDD, 07KDD, 04KDPj oraz z drog wewnetrznych;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7TMN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkows;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:

a) dla terendw oznaczonych symbolem 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 14MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 10MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1200 m?;

c) dla terendow oznaczonych symbolem 12MN, 13MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej - 1300 m?;

d) obowigzujg ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
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a) dla terenow oznaczonych symbolem 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN obowiazujg ustalenia § 10 pkt
1 lit. a-g, pkt 2;

b) dla terendéw oznaczonych symbolem 10MN, 14MN obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okreSlenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 7MN z dréog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 04KDD, 05KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 01KDPj;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 8MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 04KDD, 06KDD, 07KDD;

c) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 9MN =z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01KDD, 06KDD;

d) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 10MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDD, 06KDD, 08KDD, 05KDP;j oraz drog wewnetrznych;

e) obsluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 11MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 02KDD, 08KDD, 09KDD oraz z drég wewnetrznych;

f) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 12MN z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 02KDPj oraz z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 02KDD,
09KDD;

g) obsluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 13MN z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 02KDPj oraz z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD, 02KDD,
10KDD oraz z drog wewnetrznych;

h) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 14MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 02KDD, 10KDD 11KDD oraz z drog wewngtrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkoéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach o powierzchni ponizej 1000 m? pod warunkiem
uprzedniego podiaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej;

b) obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;

b) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;
7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 02KDD, 11KDD, 12KDD oraz z dréog wewnetrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkoéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odlegloéci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okres$lenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 02KDD, 11KDD, 12KDD oraz z dr6g wewngtrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
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§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17MN, 18MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,1;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkoéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach o powierzchni ponizej 1000 m? pod warunkiem
uprzedniego podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej;

b) obowiazuja ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy w formie wolnostojacej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m?;

b) dla zabudowy w formie blizniaczej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
- 400 m?;

¢) obowiazuja ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 17MN obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt 2;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 18MN obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okreSlenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 13KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
¢) wysokos¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDD, 11KDD i 14KDD oraz z drog wewnetrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkow gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia § 7;
5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8;

6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;
7) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujgce inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit. a);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysokos¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkow gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

b) obowiazuja ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2.

2

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z dréog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDD, 11KDD, 14KDD, 16KDD oraz z dr6g wewnetrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt 1 lit.
a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22MN, 23MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang Iub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 22MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1200 m?;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 23MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m?;

c) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;
7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 22MN =z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 06KDPj;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 23MN zdrog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11KDD i 16KDD oraz z drog wewnetrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysokos¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;
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f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkows;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okreS$lenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z droég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 22KDD, 06KDP;j oraz z drég wewnetrznych;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang Iub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;

b) obowigzujg ustalenia § 9;
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6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 25MN, 26MN i 27MN obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt 2;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 28MN obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okreSlenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala sie:

a) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 25MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11KDD, 18KDD;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 26MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 18KDD oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 03KDPj;

c) obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 27MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 20KDD oraz z ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 03KDPj;

d) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 28MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11KDD, 19KDD i 20KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 55 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkéw gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkoéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach danej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, 2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

Id: 796F55B2-EDCB-4DD0-90F4-1125ED8132DC. Podpisany Strona 21



8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11KDD, 20KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 30MN, 31MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysokos¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang Iub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

i) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej dla terenu
oznaczonego symbolem 31MN obowigzujg ustalenia § 11 pkt 5, 6;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 30MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11KDD, 21KDD oraz 22KDD oraz z dréog wewngtrznych;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 31MN zdrég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 21KDD, 23KDD, 24KDD oraz z drog wewngtrznych;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 31. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32MN, 33MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkow gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang Iub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°.

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 32MN ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci minimum 10 m przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 3RM, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 32MN obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 33MN obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt 2;

7) w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 32MN z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 24KDD, 25KDD oraz 28KDD;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 33MN zdrog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 21KDD, 24KDD oraz 28KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.a);

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34MN, 35MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25 % powierzchni dziatki budowlane;;
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
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d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
e) wysoko$¢ dla budynkow gospodarczo — garazowych do 5 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

g) dla budynkéw gospodarczo - garazowych dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od
20°do 40° z zastrzezeniem lit. h;

h) dla budynkéw gospodarczo - garazowych lokalizowanych w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy granicy dachy jednospadowe o kacie pochylenia potaci
dachowych od 20°do 40°;

1) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e, f, g, h nalezy stosowa¢ odpowiednio
w ramach danej zmiany parametréw lub konstrukc;ji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 34MN ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1000 m?;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 35MN ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki
budowlanej - 1100 m?;

¢) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢:

a) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 34MN =z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 25KDD, 26KDD, 27KDD oraz 28KDD;

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 35MN zdrogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 21KDD oraz 27KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt 1 lit.
a);
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 33. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej budowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 10 m;
d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°;

e) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d nalezy stosowac¢ odpowiednio w ramach dangj
zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ uprawy polowe;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendow w celach agroturystycznych;
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c¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia $rodpolne oraz wzdhuz rowow melioracyjnych;

d) dopuszcza si¢ wody otwarte, w tym stawy hodowlane, ktorych powierzchnia nie przekracza 1lha;
¢) dopuszcza si¢ realizacjg ciaggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

f) dopuszcza si¢ realizacje zalesien zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

g) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci minimum 5 m przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 23MN oraz przy
liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 16KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla terenu oznaczonego symbolem 3RM ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j:

- 0 szerokosci minimum 10 m przy liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami 31MN,
32MN, 34MN i 35MN, zgodnie z rysunkiem planu;

- 0 szerokosci minimum 5 m przy linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 24MN, zgodnie
z rysunkiem planu;

1) obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej dla terenu
oznaczonego symbolem 3RM obowigzujg ustalenia § 11 pkt 1, 2;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 06KDPj;

b) dla terenu 2RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDD, 11KDD, 16KDD, 22KDD,
06KDPj;

c)dla terenu 3RM z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDD, 22KDD, 21KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 27KDD oraz 06DKPj;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1 lit.b);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia § 7;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowiagzuja ustalenia § §;
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5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;

7) w zakresie ochrony krajobrazu idziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3, 4;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD, 03KDD oraz 04KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt 1lit.
¢, D)

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

¢) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m przy granicy terenu
oznaczonego symbolem 10MN, zgodnie z rysunkiem planu;

b) obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;j:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

b) obowigzujg ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1, pkt 2;
7) w zakresie okre$lenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KDD i 06KDD oraz z istniejacej w terenie drogi wewngtrznej;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt 1 lit.
¢, );
10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m przy granicy terenu
oznaczonego symbolem 11MN, zgodnie z rysunkiem planu;

b) obowiazuja ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD oraz 08KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt 1 lit.

¢, );

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, S5U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9m, max. 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji;

b) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na dziatkach o powierzchni ponizej 1000 m? pod warunkiem uprzedniego
podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej;

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
o szeroko$ci minimum 5 m przy granicy terenu oznaczonego symbolem 16MN, zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U obowiazek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjne;j
o0 szerokosci minimum 5 m przy granicy terenu oznaczonego symbolem i 19MN, zgodnie z rysunkiem
planu;
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¢) obowigzuja ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;
b) obowigzuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 11KDD i 13KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala si¢ minimum 1 miejsce postojowe na 35 m? p.uz. budynkow
oraz minimum 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej dla danego terenu,

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa ustugi takie jak ustugi o$wiaty, zdrowia, kultury,
administracji, sportu;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;
3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 10 m przy granicy terenu
oznaczonego symbolem 33MN, zgodnie z rysunkiem planu;

b) obowiazujg ustalenia § §;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2500 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;

7) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 21KDD, 26KDD i 28KDD;

9) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt 1 lit.
¢, )

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w §12.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi zdrowia;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,2;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, c, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt

2.

2

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3, 4;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD i 05KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w §13 ust. 1 pkt 1 lit.
e, f);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § §;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt

2.

2

7)w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3, 4;
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8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD i 04KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
1,lit. d, f);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 45°, z dopuszczeniem lukarn;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujq ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia § 8;
5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;
b) obowiazuja ustalenia § 9;
6) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt

2.

2

7) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
obowiazuja ustalenia § 11 pkt 3, 4;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 01KDD i 05KDD;

10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 13 (ust. 1 pkt
Llit. d, f);

11) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RE, 2RE, 3RL. ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny 13k i pastwisk;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10;

Id: 796F55B2-EDCB-4DD0-90F4-1125ED8132DC. Podpisany Strona 30



4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 11.
§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS , ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) zakaz odprowadzania $ciekow i wysypywania odpadow;

b) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzadzen wodnych na rzece oraz z wykorzystywaniem ich wéd dla
r6znych potrzeb wymagaja uzgodnien zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia § 10.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ujgcia wod wraz ze strefa ochrony bezposrednie;j;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy do 4 m;

e) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 40°;

f) w odniesieniu do zabudowy istniejacej ustalenia lit. a, b, ¢, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach
danej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia § 8;

b) obowigzujg zakazy lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenu strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?;
b) obowiazujg ustalenia § 9;

6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;

7)w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3, 4;

8) w zakresie okreslenia linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05KDD;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1I-E — SI-E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren kontenerowych stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowg lokalizacje stacji transformatorowych stupowych do czasu realizacji kontenerowych
stacji transformatorowych;

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym w zakresie jej
budowy:
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a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,7;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 15 % powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej;
¢) wysokos¢ zabudowy do 4 m;

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20°do 40°;

e) dla istniejagcej zabudowy ustalenia lit. a, b, c, d, e nalezy stosowa¢ odpowiednio w ramach danej zmiany
parametrow lub konstrukeji istniejgcych budynkow;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;
6) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30 m?;
b) obowigzujg ustalenia § 9;

7) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;

8) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej brak
ustalen;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 11E z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 05KDPj;

10) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.
§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1I-K — SI-K ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren pompowni SciekOw;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia § 7;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia § 10 pkt 1 lit. a-g, pkt
2;

4) w zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej brak
ustalen;

5) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w § 12.

§ 48. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujgce warunki funkcjonalno -
techniczne:

L.p. Symbol odcinka drogi Droga Klasa Zarzadca Szeroko$¢ w liniach Uwagi
oznaczonego na rysunku | publiczn drogi drogi rozgraniczajacych
planu a
1 01KDD + dojazdowa | powiatowa | istniejaca szerokos¢ (od 12,0 m do istniejaca
15,0 m) zgodnie z rysunkiem planu
2 02KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m projektowana
03KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m czegSciowo istniejaca /
czesciowo projektowana
04KDD + dojazdowa gminna 10,0 m istniejgca
05KDD + dojazdowa gominna 10,0 m istniejaca
06KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m czg$ciowo istniejaca /
czesciowo projektowana
7 07KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m projektowana
08KDD + dojazdowa gminna 10,0 m istniejgca
9 09KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m czg$ciowo istniejgca /
czesciowo projektowana
10 10KDD + dojazdowa ominna 10,0 m istniejaca
11 11KDD + dojazdowa | gminna 12,0 m czgsciowo istniejgca /

czesciowo projektowana
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12 12KDD + dojazdowa ominna 10,0 m istniejaca
13 13KDD + dojazdowa ominna 10,0 m projektowana
14 14KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m istniejaca
15 15KDD + dojazdowa | gminna od 8,0 m do 15,0 m zgodnie istniejaca
z rysunkiem planu
16 16KDD + dojazdowa ominna 10,0 m istniejaca
17 17KDD + dojazdowa | gminna istniejaca szerokos¢ (od 10,0 m do projektowana
14,0 m) zgodnie z rysunkeim planu
18 18KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m projektowana
19 19KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m projektowana
20 20KDD + dojazdowa gminna 10,0 m projektowana
21 21KDD + dojazdowa | powiatowa istniejaca szerokos¢ (od 13,0 m do istniejaca
17,0 m) zgodnie z rysunkeim planu
22 22KDD + dojazdowa ominna 10,0 m projektowana
23 23KDD dojazdowa | gminna istniejaca szerokos¢ (od 10,0 m do istniejaca
12,0 m) zgodnie z rysunkiem planu
24 24KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m czesciowo istniejaca /
czesciowo projektowana
25 25KDD + dojazdowa gminna 10,0 m istniejaca
26 26KDD + dojazdowa ominna 10,0 m istniejaca
27 27KDD + dojazdowa ominna 10,0 m istniejaca
28 28KDD + dojazdowa | gminna 10,0 m projektowana
29 01KDP;j + ciag gminna 8,0 m istniejacy
pieszo-
jezdny
30 02KDP;j + ciag gminna 6,0 m istniejacy
pieszo-
jezdny
31 03KDP;j + ciag gminna 5,0m istniejacy
pieszo-
jezdny
32 04KDP;j + ciag gminna 5,0m projektowana
pieszo-
jezdny
33 05KDP;j + ciag gminna 6,0 m istniejacy
pieszo-
jezdny
34 06KDP;j + ciag gminna 70m-8,0m istniejacy
pieszo-
jezdny
35 01KP + ciag gminna od 8,0 m do 16,0 m zgodnie istniejacy
pieszy z rysunkiem planu
36 01KP + ciag gminna 5,0 m projektowany
pieszy
37 01KP + ciag gminna 5,0 m projektowany
pieszy
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§49. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustanawia si¢ oplate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty okresla si¢

nastgpujaco:

1)30% - dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng izabudowe ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i U;

2) 0% - dla terendw przeznaczonych na cele publiczne;

3) 1% - dla terené6w pozostatych.
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§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/155/12
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 29 maja 2012 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin, wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rynarzewo i Male Rudy,
gmina Szubin wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
trzykrotnie:

I wylozenie — w dniach od 24.05.2010 do 30.06.2010, termin sktadania uwag do dnia 16.07.2010 r.,
II wytozenie — w dniach od 01.04.2011 do 10.05.2011, termin sktadania uwag do dnia 31.05.2011 r.,
I wylozenie — w dniach od 19.12.2011 do 24.01.2012, termin sktadania uwag do dnia 10.02.2012 r.

Podczas trzech wytozen projektu w/w planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie,
zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), do Burmistrza Szubina wplynelo tacznie 61 uwag
Z czego:

po Iwylozeniu 15 zostalo przez Burmistrza Szubina rozpatrzone pozytywnie, 10 cze$ciowo
negatywnie i 2 w caloéci negatywnie,

po II wylozeniu 3 zostaly przez Burmistrza Szubina rozpatrzone pozytywnie, 12 cze$ciowo
negatywnie i 7 w caloéci negatywnie,

po III wylozeniu 5 zostalo przez Burmistrza Szubina rozpatrzone pozytywnie, 5 czeSciowo
negatywnie i 2 w calo$ci negatywnie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpo6zn. zm.) Rada Miejska w Szubinie przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin.

I wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:
1. Uwaga nr 4 w wykazie uwag — wniesiona 15.06.2010 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o przeznaczenie dziatek na cele budowlane.
nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 5/2
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:
rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Przeznaczono tylko czes¢ dziatki nr 5/2 na cele budowlane.
2. Uwaga nr 5 w wykazie uwag — wniesiona 22.06.2010 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o utrzymanie istniejacego podziatu dziatki nr 455.

b. Prosba o utrzymanie istniejgcej szeroko$ci drogi 13 KDD (10m). Przy drodze tej budowany jest
dom (pozwolenie na budowg EWA 7351-95/4/2009)

c. Prosba outworzenie drogi 15KDD z dzialki wnioskodawcy nr 455/12 i poszerzenie jej o 6m
kosztem dziatki sasiada 454/1. Wnioskodawca nie wyraza zgody na naruszenie granic jego
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dziatek przy tworzeniu drogi 15KDD.
d. Prosba o utrzymanie wielko$ci dziatek 800m?.

nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 455/9, 455/10, 455/11, 455/12, 455/22,
455/23, 455/24

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

a. rozpatrzona pozytywnie

b. rozpatrzona pozytywnie

C. rozpatrzona pozytywnie

d. rozpatrzona czg$ciowo negatywnie — Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze obszaru plan
nie dopuszcza wyznaczania dziatek o powierzchni ponizej 1000m?.

3. Uwaga nr 6 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2010 r.
tre$¢ uwagi:

Brak zgody na proponowany projekt zagospodarowania. Propozycja zmiany przebiegu drog zgodnie
z zalagczonym rysunkiem. Brak zgody na wprowadzenie pasa zieleni. Wnioskodawca uwaza je za
zbedne z uwagi na sgsiedztwo terendow lesnych.

nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, 29/3, 30/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Zmieniono przebieg drogi 14KDD, droge 26KDD
zlikwidowano, zamieniono teren ZU (zieleni urzadzonej na Zn (zieleni nieurzadzonej), co odpowiada
istniejgcemu sposobowi uzytkowania terenu. Wprowadzenie pasa zieleni nieurzadzonej ma na celu
zachowanie korytarza ekologicznego i potaczenie terendéw cennych przyrodniczo (doliny Noteci
z terenami le§nymi).

4. Uwaga nr 7 w wykazie uwag — wniesiona 28.06.2010 r.
tres¢ uwagi:
Brak zgody na pas zieleni. Propozycja innego przebiegu drog 26KDD i 14 KDD.
nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 25/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Zmieniono przebieg drogi 14KDD, droge 26KDD
zlikwidowano, zamieniono teren ZU - zieleni urzadzonej na Zn - zieleni nieurzadzonej, co odpowiada
istniejgcemu sposobowi uzytkowania terenu. Wprowadzenie pasa zieleni nieurzadzonej ma na celu
zachowanie korytarza ekologicznego i potaczenie terenéw cennych przyrodniczo (doliny Noteci
z terenami le§nymi).

5. Uwaga nr 8§ w wykazie uwag — wniesiona 29.06.2010 r.
tre$¢ uwagi:

Prosba o modyfikacj¢ przebiegu projektowanej drogi. Droga biegnie poczatkowo przy samym rowie
(nr 450), wykorzystujac w catosci dziatke, a nastepnie tukiem opada w dot powodujac, ze zostaje ona
wylaczona spod zabudowy. Wnioskodawca zatacza mapy glebowe z ktorych wynika, iz cata dziatka
lezy w obrebie torfu niskiego.

nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 878/3
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
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uzasadnienie:

rozpatrzona czg¢Sciowo negatywnie — Skorygowano przebieg drogi. Wyznaczono tereny
mieszkaniowe po poéinocnej stronie drogi w granicach dzialki. Nalezy zauwazy¢ iz gleby torfowe
charakteryzuja si¢ ztymi warunkami geotechnicznymi. Mapa ktora zalaczono do wniosku zostata
sporzadzona w 1969 r. Ze wzgledu na postgpujaca na obszarze planu mineralizacje gleb oraz brak
aktualnych danych dotyczacych wystepowania torfow, projekt planu dopuszcza zabudowe na terenie,
pod warunkiem przeprowadzenia badan geotechnicznych i okre§lenia warunkéw posadowienia
budynkow.

6. Uwaga nr 11 w wykazie uwag — wniesiona 05.07.2010 r.
tre$¢ uwagi:
Whnioskodawcy sa przeciwni wytyczeniu pasa zieleni (1RL) bez prawa zabudowy.

b. Wnioskodawca twierdzi, iz zakupit dzialke w celu lokalizacji budynku mieszkalnego,
a wytozony projekt uniemozliwia jego realizacje.

¢c. Wnioskodawca uwaza, ze projekt nie uwzglednia faktu, iz pas zieleni przechodzi przez grunty
prywatne, na ktorych rozpoczeto planowanie majace na celu postawienie budynku. Umozliwi¢
nalezy wybudowanie jednego budynku na dziatce 2/5.

d. Wnioskodawca zauwaza, iz zgodnie zuchwalg o przystgpieniu do sporzadzania planu Rada
Miejska proponuje przeznaczy¢ teren pod mieszkalnictwo z obszarami ushug i nieucigzliwa
produkcja. Wnioskodawca twierdzi, iz zgodnie z tym aktem prawa miejscowego projekt planu
powinien uwzgledniac potrzeby wlascicieli gruntow co do =zagospodarowania ich
gruntdow na cele mieszkaniowe. Niestety cel ten nie moze zosta¢ osiagnicty z powodu
wytyczenia pasa zieleni. W uchwale Rada Miejska wyznacza kierunek rozwoju jako osadnictwo
z funkcja mieszkaniowa. Projekt planu nie uwzglednia wigc wczesniejszych zamierzen Rady
Miejskiej w calym pasie przydroznym.

€. Wnioskodawca zauwaza, ze w uchwale o przystgpieniu napisane jest, iz ustanawiajac zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego, poprzez wiasciwa forme¢ zabudowy izapewnienia
w odpowiednig infrastruktur¢ techniczng ikomunikacyjng, stworzy si¢ warunki do
zagospodarowania przestrzeni w zgodzie z jej naturalnymi zasobami, a dalej; ,,plan miejscowy
bedzie stanowil wazny element regulujacy ewentualne konflikty przestrzenne
przyroda-cztowiek. W glownej mierze chodzi tu o wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach
zalewowych Noteci iochrony fauny iflory tego obszaru”. W zwiazku zpowyzszym
wnioskodawca informuje: teren dzialki nie lezy w granicach obszaru Natura 2000 wiegc
zabudowa nie bedzie powodowala konfliktu natura-cztowiek, teren dzialki nie lezy na terenach
zalewowych rzeki Note¢.

f.  Wnioskodawca nie widzi przeciwwskazan dla zabudowy dziatki i twierdzi, iz wprowadzenie
zabudowy nie przyniesie negatywnych konsekwencji dla srodowiska, a zaplanowanie duzego
ogrodu uatrakcyjni miejsce zarowno dla ludzi jak i dla fauny i flory.

g. Zdaniem wnioskodawcy optymalnym rozwigzaniem jest umozliwienie budowy budynkéw
mieszkalnych w catym pasie zieleni. Ewentualnie jedynie na dziatce 2/5.

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 2/5
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Zachowano w wigkszosci pas zieleni. Umozliwiono
budowe budynku na dziatce 2/5.

b. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Projekt planu uwzglednia fakt, iz pas zieleni przechodzi
przez grunty prywatne. Jednakze ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w art. 3 pkt 1 umozliwia samorzadom gminnym wladztwo planistyczne, co wiaze si¢ takze
z mozliwos$cia planowania na terenach bedacych wiasno$cia prywatna. Projekt planu
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wyznacza tereny mieszkaniowe majac na uwadze uksztattowanie terenu, warunki wodne,
warunki budowlane, ochrone¢ $rodowiska i krajobrazu, tad przestrzenny. Dlatego tez plan nie
wprowadza zabudowy w pdtnocnej cze$ci planu. Umozliwiono jedynie budoweg budynku
mieszkalnego na dziatce 2/5.

C. rozpatrzona negatywnie — Projekt planu wyznacza tereny pod mieszkalnictwo z obszarami
ushug i nieucigzliwa produkcjg. Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu nie miata na
celu przeznaczenie kazdej dzialki w granicach planu na funkcje mieszkaniowe. Ponadto
uchwata ta stanowi jedynie o przystapieniu do sporzadzenia planu i wskazuje na cel / kierunek
dziatan, ktéore zgodnie zustawg o planowaniu przestrzennym musza by¢ zgodne
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
adopiero plan - anie uchwala wyjSciowa, wprowadza zmiang przeznaczenia terenow.
Planowanie przestrzenne polega na wyznaczaniu terendw otwartych i zabudowanych
analizujac m.in. istniejace uwarunkowania ekonomiczne, ekologiczne, formalno-prawne,
spoleczne. Projekt uwzglednia rowniez potrzeby mieszkaniowe wiascicieli gruntdw opierajac
si¢ miedzy innymi o wnioski jakie wplynety do planu na wcze$niejszym etapie. Brak wniosku
wskazuje na brak zainteresowania inwestycyjnego na danym terenie. W zwigzku
z powyzszym projekt planu jak najbardziej uwzglednia zamierzenia Rady Miejskie;j,
wprowadzajac w planie funkcje mieszkaniowe jako przeznaczenie wiodace, uzupelnione
niezbedng, dla jego prawidtowego funkcjonowania, infrastrukturg spoteczng (ustugi, w tym
ustugi publiczne) oraz infrastruktura techniczna (ciagi komunikacyjne i sieci techniczne
stanowigce inwestycje celu publicznego). Zgodnie z definicja zréwnowazonego rozwoju
zawarta w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, proporcje pomigdzy
funkcjonujagcymi ze soba formami przeznaczenia musza opiera¢ si¢ na racjonalnym
wywazeniu wszystkich czynnikoéw wynikajacych zuwarunkowan, przy uwzglednieniu
czynnika spolecznego i ekonomicznego.

d. rozpatrzona negatywnie — To, ze dziatka nie lezy w granicy obszaru Natura 2000 nie $wiadczy
o tym iz wprowadzenie zabudowy na jej terenie nie b¢dzie na nig negatywnie oddziatywac.
Dziatka lezy bezposrednio przy granicy obszaru Natura 2000 na terenach cennych
przyrodniczo, dlatego tez niewskazane jest przeznaczanie jej w catosci pod zabudowe.
Mialoby to niewatpliwy wplyw na przyrode zardwno na terenie dziatki jak ipoza jej
granicami. Podobnie to, ze dziatka nie lezy na terenach zalewowych rzeki Noteci, nie
$wiadczy, o tym, ze nie moze zosta¢ ona zalana i ze istniejg na niej warunki odpowiednie dla
posadowienia budynku. Tereny zalewowe sa wyznaczane przez RZGW w studiach
powodziowych. Badania hydrologiczne pozwalaja na przyblizone wyznaczenie granic
terendw zalewowych jednakze nadal istnieje mozliwo$¢ zalania terenéw potozonych poza
granica szczegolnie tych polozonych w jej sasiedztwie (jak dziatka nr 2/5). Dlatego tez ze
wzgledu na bliskie sasiedztwo terenow zalewowych ipodmokty charakter obszaru dziatki
zlokalizowanie zabudowy w jej pdinocnej czesci jest niemozliwe.

€. rozpatrzona negatywnie — Realizacja ogrodu i zabudowy bedzie miata negatywny wpltyw na
ro§linno§¢ naturalng, przede wszystkim poprzez wydzielenie zterendw otwartych
zamknigtego obszaru w formie ogrodzonej dziatki o zmienionym charakterze uzytkowania.

f. rozpatrzona cze$ciowo negatywnie — Realizacja ogrodu i zabudowy bedzie miata negatywny
wplyw na ro§linno$¢ naturalng, przede wszystkim poprzez wydzielenie z terenow otwartych
zamknigtego obszaru w formie ogrodzonej dziatki o zmienionym charakterze uzytkowania.

g. rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Umozliwiono budowe budynku na dzialce 2/5.
Zachowano w wigkszosci pas zieleni.

7. Uwaga nr 17 w wykazie uwag — wniesiona 09.07.2010 r.
tres¢ uwagi:

Prosba o podzial ostatniej wyznaczonej dziatki na dwie mniejsze (zgodnie z zalacznikiem
graficznym).

nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 465/11
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rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze$ciowo negatywnie — Podzial pokazany na rysunku planu jest jedynie propozycja
i jest nieobowigzujacy. Wrysowano podziat na dzialce po stronie wschodniej. Na zachodniej stronie
podziat nie bedzie mozliwy poniewaz plan nie dopuszcza wyznaczania dziatek o powierzchni ponizej
1000m? ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze obszaru.

8. Uwaga nr 18 w wykazie uwag — wniesiona 13.07.2010 r.

tres¢ uwagi:

Whiosek o przeznaczenie catej dziatki na cele budowlane. Jako uzasadnienie wnioskodawca zatacza
mape¢ glebowo-rolnicza, z ktérej wynika, iz teren calej dzialki znajduje si¢ na torfie niskim. Zdaniem

wnioskodawcy pozostawienie czgsci dziatki pod funkcje rolnicze jest sprzeczne zzasadg tadu
przestrzennego oraz z estetyka projektowanego osiedla.

nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 469/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona negatywnie — Nalezy zauwazy¢ iz gleby torfowe charakteryzuja si¢ ztymi warunkami
geotechnicznymi. Mapa ktora zalaczono do wniosku zostala sporzadzona w 1969r. Ze wzgledu na
postepujaca na obszarze planu mineralizacj¢ gleb oraz brak aktualnych danych dotyczacych
wystepowania torfow, projekt planu dopuszcza zabudowe na terenie pod warunkiem przeprowadzenia
badan geotechnicznych i okreslenia warunkéw posadowienia budynkéw. Projekt planu wyznacza
tereny mieszkaniowe majac na uwadze uksztattowanie terenu, warunki wodne, warunki budowlane,
ochron¢ s$rodowiska ikrajobrazu, tad przestrzenny. Dlatego tez plan nie wprowadza zabudowy
w pbéinocnej czgsci planu (w tym dziatki 469/1). Pozostawienie terenu jako tak i pastwisk nie jest
sprzeczne z zasada tadu przestrzennego oraz z estetyka projektowanego osiedla, chroni bowiem tereny
cenne przyrodniczo (doling Noteci) izapewnia utrzymanie terendw otwartych, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju zawartg w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
proporcje pomigdzy funkcjonujacymi ze soba formami przeznaczenia musza opiera¢ si¢ na
racjonalnym wywazeniu wszystkich czynnikow wynikajacych zuwarunkowan, przy uwzglednieniu
czynnika spolecznego i ekonomicznego.

9. Uwaga nr 21 w wykazie uwag — wniesiona 14.07.2010 r.

tre$¢ uwagi:

Whnioskodawca nie zgadza si¢ na przeznaczenie czesci dziatki bedacej jego wlasnoscig pod drogi.
Whioskodawca uwaza, iz potozenie i ksztalt dziatki wyklucza jakiekolwiek zmiany, poniewaz obnizy

to jej walory funkcjonalne iuzytkowe. Wnioskodawca wnosi prosbe o przeznaczenie dziatki pod
zabudowe¢ mieszkaniows.

nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 3/5
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona czg¢sciowo negatywnie — Przeznaczono cz¢$¢ terenu pod MN. Wprowadzenie drogi jest
konieczne dla obslugi terenéw mieszkaniowych. Niezrozumiate jest jakie zmiany, o ktorych pisze
wnoszacy uwage, mogg obnizy¢ walory funkcjonalne dziatki rolnej przy jednoczesnym wniosku
o przeznaczenie jej pod zabudowg¢ mieszkaniowg. Plan zmienia przeznaczenie dzialki nr 3/5
z istniejacego przeznaczenia rolnego na budowlane (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
wprowadzenie takiej funkcji pociaga za soba konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej. Przy
skali calego planu, rozwigzania komunikacyjne nie mogg odnosi¢ si¢ wytacznie do indywidualnych
dziatek a musza uwzglednia¢ potrzeby wynikajace z zalozen przestrzennych w granicach catego planu.
Zatem zapewnienie w skali planu obshugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wylacznie podnosi ich walory funkcjonalne.
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10. Uwaga nr 24 w wykazie uwag — wniesiona 15.07.2010 r.

tre$¢ uwagi:

a.

Whioskodawca zauwaza, ze na dzialce zostat umieszczony pas zieleni, ktéry zajmuje okoto 55%
dzialki oraz szereg drog, ktére zajmuja 15%. W sumie zabrano ok. 70% pow. dziatki na cel
uzytecznosci publicznej, pozostawiajac 4 dziatki po ok. 1000m?2. Jest to dla wnioskodawcy
niezrozumiale i niezgodne z czg$cia przepiséw i zalecanych strategii dot. sporzadzania planu.

Whnioskodawca twierdzi, iz urbanisci nie potrafili uzasadni¢, dlaczego pas zieleni zostal
umieszczony na terenie dziaki i nie przedstawili zadnych badan i analiz dot. umieszczania pasa
zieleni. Wnioskodawca twierdzi, iz podziatl dzialki wten sposéb jest z punktu widzenia
ekonomicznego iz punktu widzenia ksztaltowania tadu przestrzennego nieuzasadniony; nie
wspiera wspdlnego interesu wnioskodawcy 1 gminy.

Whioskodawca twierdzi, iz w opracowanym studium pas zielony nie zostal umieszczony na
przedmiotowym terenie, dopiero przy ,.drugim” wylozeniu planu zostal on umieszczony
i stanowi to podstawe do uchylenia planu.

Whioskodawca twierdzi, ze jego teren nie ma wygodnego dostepu do drogi publicznej i ,,zostat
otoczony drogami, co nie zapewnia utrzymania charakteru terenu”.

Whioskodawca zauwaza, ze w projekcie funkcja uslugowa zostata umieszczona na sgsiedniej
dzialce wbrew woli jej wlasciciela. Wydaje si¢ to zaskakujace, gdyz wnioskodawca proponowat
umieszczenie 4 pawiloné6w handlowo ustugowych na swojej dziatce.

Whioskodawca twierdzi, iz podczas dyskusji publicznej na wizualizacji graficznej rozpatrzenia
wnioskow jego dziatka zostata rozpatrzona jako wniosek rozpatrzony w 50% pozytywnie, co
jest zdumiewajace gdyz wniosek proponujacy budowle osiedla zostal zamieniony na 4 dziatki
mieszkaniowe, pas zieleni zajmujacy 55% terenu i drogi.

Whnioskodawca twierdzi, iz przepisy nadrzgdne UE dotyczace planow lokalnych nakazuja
pozytywne rozpatrywanie wnioskéw typu Mixed Use Development (kombinacja zréznicowane;j
metrazowo zabudowy mieszkaniowe] zterenami uzyteczno$ci publicznej i pawilonami
uslugowymi). Ztozony wniosek spetniat te warunki, a zostat zignorowany.

Podsumowujac wnioskodawca proponuje uwzglednienie projektu osiedla mieszkaniowego
w formie lekkiej zabudowy szeregowej lub krotkich szeregéw typu blizniaczego,
z uwzglednieniem przebiegu tylko jednej drogi w czesci zachodniej dziatki, tak aby charakter
intensywnosci zabudowy zostat zachowany. W przypadku umieszczania pasa ekologicznego
wnioskodawca zada, aby pas byt przeznaczony na cel publiczny oraz aby zostata wpisana na ten
teren funkcja ustlugowa zprzeznaczeniem na duzy osrodek sportowo-rekreacyjny.
Whioskodawca uwaza, ze droga przechodzaca w czeSci wschodniej dzialki powinna by¢
przesunigta poza goérna granice dziatki tak aby zapewni¢ dzialce sgsiedniej dostep z drogi
publicznej, anie poprzez umieszczenie w planie drogi wewngtrznej co jest niezgodne
Z przepisami.

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 452/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Projekt planu zmieniono w zakresie:

a.

likwidacji pasa zieleni urzadzonej ze wzgledu na fakt, iz postanowiono zostawi¢ wigcej terenow
otwartych i zachowano w innym ciggu potaczenie terenéw doliny Noteci z terenami lesnymi na
potudnie od obszaru planu;

zmiany uktadu komunikacyjnego (zlokalizowano jedng droge o przebiegu N-S w centralnej
czegsci dzialki, ktéra umozliwia obstuge komunikacyjng catego terenu dziatki);

lokalizacji ustug w potudniowe;j cze¢sci dziatki;
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dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub w formie blizniaczej, przy czym dla
dziatek o powierzchni ponizej 1000m? nakazuje si¢ obowiazek podiaczenia do kanalizacji przed
realizacjg inwestycji.

b. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Pas zieleni mial na celu umozliwienie wypoczynku
i rekreacji dla mieszkancéw obszaru planu oraz otwarcie widokowe na doling rzeki. Lokalizacja
pasa nawigzywata do zaplanowanego uktadu funkcjonalno — przestrzennego. Zgodnie z definicja
zréwnowazonego rozwoju zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
proporcje pomigdzy funkcjonujagcymi ze soba formami przeznaczenia musza opiera¢ si¢ na
racjonalnym wywazeniu wszystkich czynnikdéw wynikajacych zuwarunkowan, przy
uwzglednieniu czynnika spotecznego i ekonomicznego.

C. rozpatrzona negatywnie — Zapisy oraz rysunek studium maja charakter ogoélny. To plan
miejscowy uszczegélawia sposodb zagospodarowania terenu iustala konkretng lokalizacje
poszczegdlnych funkcji (zgodnie z 6 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy).
Obowigzujace studium umozliwia lokalizacje pasoéw zieleni urzadzonej. Jest to funkcja
uzupetniajaca dla zabudowy mieszkaniowej, a nie z nig sprzeczna.

d. rozpatrzona negatywnie — Proponowany uktad komunikacyjny umozliwial obsluge terenow
mieszkaniowych. W zwigzku z likwidacjg pasa zieleni zmieniono takze uktad drog.

€. rozpatrzona pozytywnie

f. rozpatrzona negatywnie — Wizualizacja graficzna prezentowana podczas dyskusji publicznej
miala charakter schematyczny ioznaczenie dzialki nie oznaczato, iz wniosek zostal
uwzgledniony w 50%, a jedynie, ze zostal w czgsci uwzgledniony (nie precyzowano w jakiej
czesci).

g. rozpatrzona negatywnie — Projekt osiedla proponowany w zlozonym wniosku nie wczytywat si¢
do ogodlnej koncepcji zagospodarowania obszaru planu w terenie, gdzie dominuje luzna
zabudowa mieszkaniowa  wolnostojaca (na  dziatkach o duzych  powierzchniach),
charakterystyczna dla krajobrazu wiejskiego. Zabudowa szeregowa natomiast posiada charakter
miejski (mniejsze dziatki o waskim froncie, wigcksza intensywnos$¢ zabudowy). Takg zabudowe
mozna lokalizowa¢ w poblizu zwartych komplekséw zabudowy, a nie wsrdod wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatkach co najmniej trzykrotnie wickszych. Plan
nie moze odnosi¢ si¢ wylacznie do ekonomicznego aspektu wynikajacego z przedmiotowego
wniosku. Jako przepis prawa miejscowego musi okre§la¢ iuwzgledniaé zasady
zagospodarowania terenu w odniesieniu do jego charakteru w granicach calego planu jak
rowniez charakteru miejsca danej miejscowosci, o zagospodarowaniu ktérej stanowi.
Planowanie przestrzenne polega na wyznaczaniu terenéw otwartych i zabudowanych analizujac
m.in. istniejgce uwarunkowania ekonomiczne, ekologiczne, formalno-prawne, spoteczne.
Zgodnie  zzasadg  zrownowazonego  rozwoju  zawartg ~wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym proporcje pomiedzy funkcjonujacymi ze sobg formami
przeznaczenia musza opieraé si¢ na racjonalnym wywazeniu wszystkich czynnikéw
wynikajacych z uwarunkowan, przy uwzglednieniu czynnika spotecznego i ekonomicznego jak
rowniez przestrzennego. Plan nie neguje koncepcji zalaczonej do wniosku, ajedynie jej
lokalizacje, ktora nie jest zgodna ze wspomniang zasadg zrownowazonego rozwoju, jak roéwniez
z zachowaniem tadu przestrzennego rozumianego zgodnie z definicja zawarta w powyzszej
ustawie.

h. rozpatrzona czg$ciowo negatywnie — Projekt planu zmieniono w zakresie:

likwidacji pasa zieleni urzadzonej ze wzgledu na fakt, iz postanowiono zostawi¢ wiecej terenow
otwartych i zachowano w innym ciggu polaczenie terendw doliny Noteci z terenami leSnymi na
potudnie od obszaru planu; zmiany uktadu komunikacyjnego (zlokalizowano jedna droge
o przebiegu N-S w centralnej czeSci dziatki, ktora umozliwia obstuge komunikacyjng catego
terenu  dziatki); lokalizacji uslug w poludniowej cze$ci dziatki, w zakresie uwzgledniajacym
zaspokojenie  potrzeb wynikajacych zterenow sasiednich, anie wylacznie do dziatek objetych
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wnioskiem, poniewaz projekt planu musi odnosi¢ si¢ do catego planu, anie wyltacznie do
wydzielanych enklaw budowlanych ; dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej lub
w formie blizniaczej, przy czym dla dzialek o powierzchni ponizej 1000m? nakazuje si¢ obowigzek
podiaczenia do kanalizacji przed realizacjg inwestycji.

11. Uwaga nr 26 w wykazie uwag — wniesiona 16.07.2010 r.

tres¢ uwagi:
a. Whioskodawca ma zamiar utrzyma¢ swoje gospodarstwo rolnicze inie dokonywaé

zadnych podziatéw dziatek. Nie zgadza si¢ na proponowang lokalizacje drog i paséw
zieleni na jego dziatkach.

b. Whioskodawca twierdzi iz rozwigzania proponowane w planie naruszaja zapisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie ochrony gruntow rolnych.

c. Whnioskodawca twierdzi, iz prowadzona procedura planistyczna stanowi naruszenie
konstytucyjnej zasady zréwnowazonego rozwoju, ktora ,,odnosi si¢ do wywarzania
réoznych wartosci pozostajagcych w konflikcie” 1ijest jedng z podstawowych zasad
planowania przestrzennego. ,Planowane przedsigwzigcie narusza t¢ zasade, gdyz
W sposOb nieuprawniony kosztem utraty rolniczego charakteru gruntdéw preferuje
inwestycje drogowa”. ,Na koniecznos¢ wywarzania zwraca uwage Trybunat
Konstytucyjny w wyroku z 6.06.2006 r. w sprawie K 23/05”.

d. Whioskodawca twierdzi, iz planowana inwestycja stanowi nadmierng ingerencj¢ w strefe
prawa wlasnosci chronionego art. 20, 22 i64 Konstytucji. Narusza takze art. 31
Konstytucji, a wigc zasadg proporcjonalnosci.

nieruchomos¢. ktérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 6/3, 6/4, 6/6
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona czgsciowo negatywnie — W zwiazku z uwaga wprowadzono zmiang do projektu
polegajaca na:

zamianie projektowanych terenow mieszkaniowych na tereny RM, w ktorym dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze;

czg$¢ terenu wezesniej planowanego jako zielen urzadzona przeznaczono pod tereny Zn - zieleni
naturalnej, co stanowi utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania terenu i nie uniemozliwia
wykorzystania terenu pod funkcje rolnicze. Pas zieleni naturalnej pozostawiono (w rejonie
istniejacych zarosli izadrzewien wystepujacych wzdhuz rowow melioracyjnych) celem
zachowania polaczenia ekologicznego miedzy doling Noteci aterenami leSnymi poza
potudniowa granica planu.

zachowano uktad komunikacyjny ktory jest niezbedny dla obslugi projektowanych terenow
mieszkaniowych.

b. rozpatrzona negatywnie — Wylozony do publicznego wgladu projekt planu nie naruszat zapisow
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie ochrony gruntéw rolnych.
Ustawa ta pozwala na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze w planie
miejscowym. W przypadku gleb klas I-II obowigzkowe jest uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa na zmiang przeznaczenia. Na dzialce 42/2 grunty maja klas¢ bonitacyjng od IV-VL.

C. rozpatrzona negatywnie — Prowadzona procedura planistyczna nie narusza w zaden sposob
Konstytucji. Procedura wynika z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu nie narusza zasady zrownowazonego rozwoju, ktora to zasada zgodnie z definicja
zawartg w ustawie Prawo ochrony $rodowiska (na ktora powoluje si¢ ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oznacza ,taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwaloSci podstawowych  procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
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poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen”. Projekt uwzglednia uwarunkowania ekologiczne, ekonomiczne, kulturowe i spoteczne
i stanowi kompromis w sytuacjach konfliktowych. Aby zlikwidowaé konflikt spoteczny, ktorego
wyrazem jest niniejsza uwaga, zmieniono przeznaczenie terenu na RM gdzie dopuszcza si¢
uzytkowanie rolnicze. Poprzednia wersja projektu miata na celu zwigkszenie atrakcyjnosci
terenu poprzez wprowadzenie zabudowy, a wraz z nig drog potrzebnych do jej obstugi.

d. rozpatrzona negatywnie — Jak wynika zustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
,.W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; walory architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sO6b niepetnosprawnych; walory ekonomiczne przestrzeni; prawo wiasnosci; potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; potrzeby interesu publicznego”. Prawo wiasnosci nie jest
nadrzedng warto$cia, jaka nalezy kierowa¢ si¢ podczas sporzadzania dokumentow
planistycznych.  Planowanie polega na przeanalizowaniu wszelkich uwarunkowan
i wprowadzaniu optymalnych rozwigzan majacych na celu poszanowanie prawa i wartosci
chronionych oraz eliminacj¢ wszelkich konfliktoéw. Ustawa o planowaniu i przestrzennym
zagospodarowaniu w art. 3 pkt 1 daje samorzagdom gminnym wladztwo planistyczne, co wiaze
si¢ takze z mozliwoscig planowania na terenach bedacych wlasnoscia prywatng.

12. Uwaga nr 27 w wykazie uwag — wniesiona 16.07.2010 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o dopisanie do funkcji mieszkaniowej funkcji ustugowej/rzemieslniczej.
nieruchomos¢. ktérej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 465/5, 465/6
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;
uzasadnienie:

rozpatrzona negatywnie — Przepisy odrgbne w zakresie prawa budowlanego dopuszczaja realizacje
ustug do 30% powierzchni uzytkowej w ramach zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym
uwaga jest bezzasadna, ustalenia planu dopuszczaly mozliwos¢ wprowadzenia uslug zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Wprowadzenie zapisu do tekstu planu byloby powtarzaniem juz
dopuszczonej prawem mozliwosci prowadzenia ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

IT wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:
1. Uwaga nr 1 w wykazie uwag — wniesiona 28.04.2011 r.
tres¢ uwagi:

a. Prosba o wykreslenie konturu 19KDD oraz zmian¢ konturu 1Zn polegajacag na wiaczeniu do
konturu 27MN i 1Um (dotyczy dz. 22/14).

b. Prosba o likwidacje poszerzen drog 02KDD i 24KDD (dotyczy dz. 42/2).

nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 22/14, 42/2
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona cze¢sciowo negatywnie — Droga 19 KDD jest niezbedna do obstugi nowych terenow
inwestycyjnych (24 MN - 26 MN i 1 Um); teren 1 Zn i 1 Um na terenie dz. nr 22/14 wiaczono
do zabudowy mieszkaniowej — 27 MN.

b. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Zlikwidowano poszerzenie 02 KDD na dziatke 42/2.
Uwaga dotyczaca drogi 24 KDD jest bezzasadna ze wzgledu na fakt, iz linia rozgraniczajaca
drogi poprowadzona jest po granicy dzialki. Ponadto musi pozosta¢ poszerzenie drogi 24 KDD
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na skrzyzowaniu z droga 21 KDD w celu wydzielenia tzw. ,tr6jkatow widocznos$ci”.
2. Uwaga nr 4 w wykazie uwag — wniesiona 16.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
uwaga dotyczaca tego, aby przebieg drogi 02 KDD poprowadzi¢ po obu stronach granic dziatek 3/4
13/5.
nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 3/5
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona czg¢sciowo negatywnie — Bezzasadne jest poprowadzenie drogi tak by zabierala po
réwno z dziatki 3/4 i 3/5 ze wzgledu na fakt, iz uniemozliwitoby to zabudowe dziatki 3/4 (zbyt mata
powierzchnia, dziatka niefunkcjonalna). Proponowane w projekcie rozwigzanie umozliwia zabudowe
zardwno na dziatce 3/4 jak i3/5, jest wiec jak najbardziej sprawiedliwe spotecznie. Ponadto nalezy
zaznaczy¢, iz zabiera si¢ tylko cze$¢ terenu dziatki 3/5 pod droge 02 KDD. Zmniejszono szerokos¢
drogi 02KDD do 10m i przesunigto w niewielkim stopniu w kierunku poludniowym, dzigki czemu
mniej terenu dziatki 3/4 przeznaczono pod drogg.

3. Uwaga nr 5 w wykazie uwag — wniesiona 23.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
a. Sprzeciw przeciwko odebraniu pasa dziatki pod droge.

b. Propozycja poszerzenia drogi po wschodniej stronie ulicy Topolowe;j

nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 83/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona negatywnie — Wnioskodawca twierdzi, iz zmniejszenie powierzchni dzialki o pas
5 m sprawi, iz dziatka stanie si¢ bezuzyteczna. Nie mozna zgodzi¢ si¢ z tym stwierdzeniem,
gdyz jest to dziatka rolna o pow. okoto 3,2 ha i zabranie pasa szerokosci 5 m nie wptynie na
mozliwo$¢ rolnego jej uzytkowania, a takze na mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;.
Whnioskodawca twierdzi réwniez ze dziatka stanie si¢ grzaska po wycigciu drzew i zasypaniu
rowu. Nalezy wyjasni¢, ze plan nakazuje przebudowe rowu, w zwigzku z powyzszym nie
nastgpi zmiana stosunkow wodnych w rejonie dzialki.

b. rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Poszerzenie dziatki na druga strone rowu jest niemozliwe
ze wzgledu na fakt, iz jest to teren poza granicami planu. Zmniejszono szeroko$¢ drogi do 10m,
dzicki czemu duzo mniejszy fragment dziatki przeznaczony jest pod drogg. Ponadto musi
pozostac¢ poszerzenie drogi 30 KDD na skrzyzowaniu z droga 21 KDD w celu wydzielenia tzw.
,,trojkatow widocznosci”.

4. Uwaga nr 6 w wykazie uwag — wniesiona 23.05.2011 r.
tre$¢ uwagi:

a. Prosba o utrzymanie podzialu dziatki z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na dziatkach
0 pow. 800-1000m?.

b. Pros$ba o utrzymanie drogi 13 KDD (istniata w poprzedniej wersji planu — dziatka nr 455/12)
jako publicznej, obecnie jest ona proponowana jako wewngtrzna

nieruchomos¢. ktérej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 455
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Podziat pokazany na rysunku planu jest jedynie propozycja
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i jest nieobowigzujacy. W zapisach planu dopuszczono wydzielenie nowych dz. o powierzchni
minimalnej 800 m2. W zwiazku ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
przydomowa oczyszczalnia $ciekow moze by¢ lokalizowana jedynie na dz. o pow. min 1000 m?,
Odmowa wprowadzenia zabudowy blizniaczej ze wzglgdu na fakt, iz jest to teren wiejski, gdzie
dominuje zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca izabudowa zagrodowa. Lokalizacja osiedla
w zwartej formie stoi w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego tego obszaru.

b. rozpatrzona negatywnie — Proponowane wydzielenie obecnie istniejacej drogi wewnetrznej jako
publicznej jest bezzasadne, gdyz w poblizu znajduje si¢ juz droga publiczna na dzialce osoby
sktadajacej uwagg, a istniejaca droga wewnetrzna obstuguje wylacznie t¢ dziatke, wiec nie widzi
si¢ potrzeby zamiany drogi wewnetrznej na publiczng.

5. Uwaga nr 7 w wykazie uwag — wniesiona 27.05.2011 r.
tres¢ uwagi:

a. Prosba ozezwolenie budowy osiedla zabudowy szeregowej 1iblizniaczej zpawilonami
ushlugowymi i placem zabaw.

b. Prosba o dopuszczenie mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej z ustugami.
¢. Prosba o zmiang przebiegu drogi 13 KDD.
d. Prosba o dopuszczenie budowy szamba zbiorowego dla terenu dz. nr 452/1 w Rynarzewie.

e. Prosba o zmiang wskaznika dotyczacego lokalizacji miejsc parkingowych.

f.  Prosba o zmiane zapisow planu dotyczgcych umieszczania reklam.

g. Uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci podziatu terenu 4 U i 5 U na mniejsze dziatki.
h. Uwaga dotyczgca lokalizacji masztu telefonicznego oraz stacji transformatorowe;.

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: Rynarzewo, dz. nr 452/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona negatywnie — Lokalizacja zwartej zabudowy mieszkaniowej - szeregowej
w obszarze planu jest bezzasadna ze wzgledu na fakt, iz jest to teren wiejski, gdzie dominuje
zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca i zabudowa zagrodowa. Lokalizacja osiedla w zwartej
formie szeregowej, stoi w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego tego obszaru.

rozpatrzona negatywnie — Powierzchnia 450 m? dotyczy jednego segmentu w zabudowie
blizniaczej, a nie calego blizniaka; odnosi si¢ do 1 dzialki budowlanej na ktorej stoi 1 segment.
W definicji ustug mieszcza si¢ wszystkie ustugi poza ucigzliwymi, w tym ustugi te okreslone dla
terenu 6 U. Natomiast w terenie 6U wprowadzono ograniczenia tylko do uslug o$wiaty, zdrowia,
by zagwarantowa¢ mozliwo$¢ istotnych dla funkcjonowania osiedla ustug administracyjnych
i publicznych itp.

b. rozpatrzona pozytywnie
rozpatrzona negatywnie — Przebieg drogi 13 KDD pozostaje bez zmian.

d. rozpatrzona negatywnie — Uwaga dotyczaca mozliwosci lokalizowania szamb zbiorowych
zostaje negatywnie rozstrzygnigta. Zgodnie ze stanowiskiem RDOS przydomowe oczyszczalnie
$ciekow mogg by¢ lokalizowane jedynie na dz. o pow. min1000 m?.

rozpatrzona pozytywnie
rozpatrzona pozytywnie

rozpatrzona pozytywnie

5 @ oo

rozpatrzona negatywnie — Uwaga dotyczaca zakazu lokalizacji masztéw telefonii komorkowe;j
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oraz stacji transformatorowych jest bezzasadna. Zapisy planu nie okreslaja konkretnej
lokalizacji masztow telefonii komorkowej oraz stacji transformatorowych na dz. nr 452/1
w Rynarzewie.

6. Uwaga nr 8 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Uwaga przeciwko lokalizacji masztu telefonii komorkowej
nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: -
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie — Plan nie okresla lokalizacji masztu. Plan nie moze zakaza¢
lokalizacji masztu zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr
106 z 2010 r. poz. 675).

7. Uwaga nr 9 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Uwaga przeciwko lokalizacji masztu telefonii komorkowej
nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: -
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie — Plan nie okresla lokalizacji masztu. Plan nie moze zakaza¢
lokalizacji masztu zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr
106 z 2010 r. poz. 675).

8. Uwaga nr 10 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o podjecie dziatan w sprawie ucigzliwej dziatalno$ci prowadzonej na dziatce 467/3
nieruchomos¢. ktérej dotyczy uwaga: Rynarzewo dz. nr 467/3
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢sciowo negatywnie — Plan miejscowy utrzymuje zabudowe ustugowa na
przedmiotowym terenie. Przy czym na terenie uslug nakazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci Sm. Wprowadza si¢ zmian¢ dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow U i UM jak dla
terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, anie jak jest dotychczas jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j.

9. Uwaga nr 11 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Uwaga przeciwko lokalizacji masztu telefonii komorkowej
nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: -
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie — Plan nie okresla lokalizacji masztu. Plan nie moze zakaza¢
lokalizacji masztu zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr
106 z 2010 r. poz. 675).

10. Uwaga nr 12 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
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tres¢ uwagi:

Uwaga przeciwko lokalizacji masztu telefonii komorkowej

nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: -

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie — Plan nie okre$la lokalizacji masztu. Plan nie moze zakaza¢
lokalizacji masztu zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr
106 z 2010 r. poz. 675).

11. Uwaga nr 13 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Uwaga przeciwko lokalizacji masztu telefonii komorkowej
nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: -
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie — Plan nie okresla lokalizacji masztu. Plan nie moze zakazac
lokalizacji masztu zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr
106 z 2010 r. poz. 675).

12. Uwaga nr 14 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Uwaga przeciwko lokalizacji masztu telefonii komorkowej
nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: -
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie — Plan nie okresla lokalizacji masztu. Plan nie moze zakaza¢
lokalizacji masztu zgodnie z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr
106 z 2010 r. poz. 675).

13. Uwaga nr 15 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o likwidacje drogi 29KDD i utworzenie drog wewnetrznych w jej miejsce.

b. Prosba o przeniesienie drogi wewnetrznej z dziatek 61/4, 61/3, 61/2 na teren na granicy dziatek
61/2161/3.

c. Prosba o umozliwienie podziatu dziatek 61/2 - 61/7 na 3 dziatki budowlane.
nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy dz. nr 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 61/6, 61/7
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

a. rozpatrzona negatywnie — Zlikwidowanie drogi 29 KDD jest bezzasadne. Droga ta umozliwia
bezpieczng i bezkonfliktowa obstuge nowych terenéw inwestycyjnych i stanowi istotny element
projektowanego uktadu komunikacyjnego catego obszaru planu. W drodze beda zlokalizowane
sieci infrastruktury techniczne;j.

b. rozpatrzona negatywnie — Zaréwno przedstawiony na rysunku planu podzial dziatek jak
i wrysowane drogi wewngtrzne stanowig element informacyjny planu. S3 to proponowane
podziaty i nie sg one ustaleniami planu (nie sg one wigzace i obowigzujace).
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C. rozpatrzona pozytywnie
14. Uwaga nr 16 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o likwidacje drogi 29KDD i utworzenie drog wewnetrznych w jej miejsce.

b. Prosba o przeniesienie drogi wewnetrznej z dziatek 61/4, 61/3, 61/2 na teren na granicy dziatek
61/2161/3.

c. Prosba o umozliwienie podziatu dziatek 61/2 - 61/7 na 3 dziatki budowlane
nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy dz. nr 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 61/6, 61/7
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

a. rozpatrzona negatywnie — Zlikwidowanie drogi 29 KDD jest bezzasadne. Droga ta umozliwia
bezpieczng i bezkonfliktowa obstuge nowych terenéw inwestycyjnych i stanowi istotny element
projektowanego uktadu komunikacyjnego catego obszaru planu.

b. rozpatrzona negatywnie — Zaréwno przedstawiony na rysunku planu podzial dziatek jak
i wrysowane drogi wewngtrzne stanowig element informacyjny planu. Sg to proponowane
podziaty i nie sg one ustaleniami planu (nie sg one wigzace i obowigzujace).

C. rozpatrzona pozytywnie
15. Uwaga nr 17 w wykazie uwag — wniesiona 30.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Prosba o wykreslenie konturu 19KDD oraz o zmian¢ konturu 1Zn na dziatki budowlane
nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 22/14
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Droga 19 KDD jest niezbedna do obshugi nowych terenow
inwestycyjnych (24MN-26MN i1 Um); teren 1Zn i1 Um na terenie dz. nr 22/14 wlaczono do
zabudowy mieszkaniowej — 27 MN.

16. Uwaga nr 18 w wykazie uwag — wniesiona 31.05.2011 r.
tre$¢ uwagi:

Prosba o likwidacje poszerzen drég O02KDD 1i24KDD oraz ozmiane lokalizacji terenu
przepompowni - 61-K

nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 42/2
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cz¢sciowo negatywnie — Zlikwidowano poszerzenie 02 KDD na dziatce 42/2. Uwaga
dotyczaca drogi 24KDD jest bezzasadna ze wzgledu na fakt, iz linia rozgraniczajaca drogi
poprowadzona jest po granicy dziatki. Ponadto musi pozostaé poszerzenie drogi 24 KDD na
skrzyzowaniu z droga 21 KDD wcelu wydzielenia tzw. ,trojkatow widocznosci”. Zmieniono
lokalizacje¢ przepompowni — 61-K.

17. Uwaga nr 20 w wykazie uwag — wniesiona 31.05.2011 r.
tre$¢ uwagi:

a. Wnioskodawca informuje ze prowadzi gospodarstwo rolne ktorego teren jest juz w catosci
zaplanowany i ogrodzony.
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b. Wiasciciel nie wyraza zgody na poszerzenie drog i lokalizacje przepompowni 51-K.

¢. Uwaga dotyczaca pasoéw zieleni naturalnej, ktore nie spetniajg warunkéw ciagdéw ekologicznych
i zieleni naturalnej, poniewaz sg to uprawy i sady.

nieruchomos¢. ktérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 6/3, 6/4, 6/6
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

a.ib. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Likwidacja drogi 02 KDD na odcinku od 15 KDD
do skrzyzowania z drogg 22 KDD. Zmiana konturé6w 2 Zn i3 Zn na RM, przy czym zapisy dla
przedmiotowych RM zostang jak dla 2 i 3 Zn. Zmiana lokalizacji przepompowni 5 I-K na teren
21 MN na skrzyzowanie drog 11 KDD i 16 KDD. Zmniejszono o potowe teren przepompowni
5I-K izmieniono jej lokalizacje. Droga 02 KDD zostala wyznaczona po granicy obecnie
wydzielonej drogi wzdtuz dz. nr 6/3, 6/4 1 6/6.

c. rozpatrzona negatywnie.
18. Uwaga nr 21 w wykazie uwag — wniesiona 31.05.2011 r.
tres¢ uwagi:

a. Wnioskodawca informuje ze prowadzi gospodarstwo rolne, ktorego teren jest juz w catosci
zaplanowany i ogrodzony

b. Wiasciciel nie wyraza zgody na lokalizacje przepompowni 51-K.

C. Prosba by zostawi¢ dziatk¢ drogowa 6/9 w dotychczasowej formie a tereny Zn zamieni¢ na RM.
d. Uwaga by zachowa¢ cale gospodarstwo w nienaruszonej formie.

nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy, dz. nr 6/3, 6/4, 6/6

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

a. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Likwidacja drogi 02 KDD na odcinku od 15 KDD do
skrzyzowania z drogg 22 KDD. Zmiana konturéw 2 Zn i3 Zn na RM, przy czym zapisy dla
przedmiotowych RM zostang jak dla 2 i 3 Zn. Zmiana lokalizacji przepompowni 5 I-K na teren
21 MN na skrzyzowanie drog 11 KDD i 16 KDD. Zmniegjszono o polow¢ teren przepompowni
5 I-K i zmieniono jej lokalizacje.

b. rozpatrzona cze$ciowo negatywnie — Droga 02 KDD zostata wyznaczona po granicy obecnie
wydzielonej drogi wzdtuz dz. nr 6/3, 6/4 1 6/6.

c. rozpatrzona negatywnie.
19. Uwaga nr 22 w wykazie uwag — wniesiona 31.05.2011 r.
tres¢ uwagi:
Whnioskodawcy informujg iz, tereny 21MN, 22MN, 23MN, 27MN, 29MN, 30MN nie nadaja si¢ pod

zabudowe¢ poniewaz sg regularnie podtapiane przez wode. Zagraza to bezpieczenstwu i mieniu ludzi.
Jako dowdd przekazano zdjecia zrobione w styczniu 2011 r.

nieruchomos¢, ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig zostaly naniesione na rysunek planu zgodnie
z informacjami otrzymanymi od Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu (RZGW). Projekt zostat
uzgodniony z RZGW. Projekt nie wprowadza zabudowy na terenach zalewowych. Przedstawiona na
zdjeciach woda zwigzana jest nie z wylewaniem rzeki lecz z roztopami. Woda nie zdazyta wsigknac
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w przemarznietg ziemi¢. Wystepuje tu podloze organiczne, a zwierciadto wody gruntowej potozone jest
ptytko. W zwiazku zpowyzszym projekt planu wprowadza nakaz przeprowadzenia badan
geotechnicznych przed przystapieniem do inwestycji budowlanej. Z badan moze wynikaé, ze aby
zrealizowa¢ zabudowe konieczne bedzie wybranie podloza ipodwyzszenie poziomu terenu do
konkretnej rzednej w celu ochrony przed okresowymi podtopieniami. Tereny 21MN, 22MN, 23MN,
27MN, 29MN, 30MN dopuszcza si¢ do zabudowy.

I1I wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:
1. Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 10.01.2012 r.
tres¢ uwagi:
a. Prosba o usuniecie z projektu planu drogi 19KDD (dot. dz. ew. nr 22/14)

b. Prosba o likwidacje przepompowni $ciekow z nieruchomosci rolnej na dz. nr 42/2

nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: Mate Rudy 22/14, 42/2
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a. rozpatrzona negatywnie — droga 19KDD jest niezbedna do obstugi nowych terenow
inwestycyjnych (25MN, 26MN, 27MN, 28MN) i pozostawiono ja bez zmian.

b. rozpatrzona czg¢$ciowo negatywnie — przesunigto teren przepompowni na drugg strone dziatki
42/2, wlaczajac go wteren drogi 22KDD. Zmniejszono réwniez powierzchnie terenu
przeznaczonego pod przepompowni¢. Obecnie teren pod nig przeznaczony w ramach drogi 22
KDD zajmuje 0,14 % czeSci dziatki 42/2 objetej terenem 3RM, co nie stanowi znacznego
uszczuplenia areatu rolnego. Wiaczenie projektowanej przepompowni w teren drogi w miejscu,
w ktérym wymagane jest narozne $ci¢cie krzyzujacych si¢ drog, oraz nieznaczne zmniejszenie
powierzchni terenu maksymalnie zminimalizowato powierzchni¢ dziatki o przeznaczeniu innym
niz RM.

2. Uwaga nr 3 w wykazie uwag — wniesiona 17.01.2012 r.
tres¢ uwagi:

a. Prosba ozwezenie drogi 08KDD z 10 m do szerokosci 8 m zuwagi na wydane warunki
zabudowy

b. Prosba o zwezenie linii zabudowy z 6 m na 4 m

nieruchomosé¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy Rynarzewo 465/10

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;
uzasadnienie:

a. rozpatrzona negatywnie — nie zwezono projektowanej drogi 08KDD ze wzgledu na fakt, iz musi
ona zachowa¢ parametry drogi publicznej, tj. 10 m.

b. rozpatrzona pozytywnie
3. Uwaga nr 4 w wykazie uwag — wniesiona 23.01.2012 r.
tres¢ uwagi:
sprzeciw wobec proponowanego wytyczenia drogi 02KDD na terenie dz. ew. nr 3/5
nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Mate Rudy 3/5
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona negatywnie — Bezzasadne jest poprowadzenie drogi tak by zabierata po rowno z dziatki
3/4 13/5 ze wzgledu na fakt, iz uniemozliwitoby to zabudowe dziatki 3/4 (zbyt mata powierzchnia,
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dziatka niefunkcjonalna). Proponowane w projekcie rozwigzanie umozliwia zabudowe zaréwno na
dzialce 3/4 jak i3/5, jest wigc jak najbardziej sprawiedliwe spotecznie. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz
pod droge 02KDD przeznaczone jest 6,4% powierzchni dzialki 3/5. Na wczesniejszym etapie
zmniejszono szeroko$¢ drogi 02KDD do 10m i przesuni¢to ja w niewielkim stopniu w kierunku
potudniowym (tak by dziatka 3/4 nie stracita parametrow koniecznych dla dziatki budowlanej) dzieki
czemu mniej terenu dziatki 3/5 przeznaczono pod droge.

4. Uwaga nr 5 w wykazie uwag — wniesiona 23.01.2012 r.
tres¢ uwagi:

sprzeciw wobec przeznaczenia fragmentu dziatki 83/1 na poszerzenie ul. Topolowej (droga 29KDD),
sprzeciw wobec lokalizacji pasow zieleni izolacyjnej na dziatce 83/1.

nieruchomos¢. ktorej dotyczy uwaga: Mate Rudy 83/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona negatywnie — Granica opracowania planu, okre§lona wuchwale o przystapieniu
wytyczona zostala po wschodniej granicy dziatki drogowej — ulicy Topolowej, obejmujac ja w catosci.
Szerokos¢ drogi w czeSci przebiegu nie spetnia wymogoéw technicznych dla drog publicznych,
okre$lonych prawem. Zgodnie z projektem planu na poszerzenie drogi 29KDD kosztem dz. 83/1
przeznaczony jest pas o szerokosci maksymalnie 2 m (potnocna czesé dz. 83/1), tacznie stanowigcy 1,8
% powierzchni dziatki (ok.600 m2 na poszerzenie drogi iscigcie na skrzyzowaniu drog 29KDD
121KDD). Osoba wnoszaca uwage twierdzi, iz zmniejszenie powierzchni dziatki o pas konieczny
na poszerzenie drogi sprawi, iz dzialka stanie si¢ bezuzyteczna. Nie mozna zgodzi¢ si¢ ztym
stwierdzeniem gdyz jest to dzialka rolna o pow. okoto 3,2 ha i zabranie terenu stanowiacego 1,8%
powierzchni dziatki nie wplynie na mozliwos¢ rolnego jej uzytkowania, atakze na mozliwos¢
lokalizacji zabudowy zagrodowej. Poszerzenie dziatki na druga stron¢ rowu jest niemozliwe ze
wzgledu na fakt, iz jest to teren poza granicami planu. Na wcze$niejszym etapie zmniejszono szerokos¢
drogi do 10m, dzieki czemu duzo mniejszy fragment dziatki przeznaczony jest pod droge. Zielen
izolacyjna wytyczona na terenie zabudowy zagrodowej RM ma na celu ochrong terenéw zabudowy
mieszkaniowej MN z uwagi na ucigzliwo$¢ wiazang z dziatalnos$cig rolnicza, a nie jak wnioskuje osoba
sktadajgca uwage - ochrong¢ dziatki rolnej przed wydzielonymi dziatkami budowlanymi.

5. Uwaga nr 7 w wykazie uwag — wniesiona 02.02.2012 r.
tres¢ uwagi:
a. Propozycja przesunigcia drogi 13KDD tak, aby zmieScily si¢ 3 pasy zabudowy wzdluz
wytyczonej drogi.

b. Droga wewnetrzna o szerokos$ci 8 m.

c. Prosba o wytyczenie terenéw 4U 15U wsposob umozliwiajacy wydzielenie dziatek
o powierzchni 500 m? wzdtuz drogi 11KDD.

d. Zezwolenie na ustugi medyczne na ternach ustugowych oraz na prowadzenie przedszkola /
klubiku dla dzieci.

€. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy dziatek ustugowych tak, by budynek ustugowy wraz
z parkingiem mogl zajmowac 80 % powierzchni dziatki.

f. Zmiana wspdtczynnika miejsc parkingowych na 1 miejsce (badz 1,5) na kazde 25 m?
powierzchni handlowej +1 miejsce dla 0s6b niepelnosprawnych na obiekt handlowy

g. Zmiana minimalnej powierzchni dziatek pod zabudowe blizniacza na terenach 151 16 MN z 450
m?na 400 m?.

h. Zmiana parametréw wskaznika powierzchni zabudowy dla zabudowy blizniaczej na terenach 15
116 MN na max 60 %, wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,4, udzial powierzchni
biologiczne czynnej na 40 %, mozliwos¢ budowy garazu obok budynku mieszkalnego tak, aby
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odlegto$¢ garazu od granicy dziatki byta nie mniejsza niz 2-3 m.
nieruchomos¢. ktoérej dotyczy uwaga: Rynarzewo 452/1
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:
a. rozpatrzona pozytywnie
b. rozpatrzona pozytywnie

C. rozpatrzona pozytywnie

o

rozpatrzona pozytywnie

€. rozpatrzona cze$ciowo negatywnie — Zmodyfikowano wskazniki ksztaltowania zabudowy na
maksymalnie 60% powierzchni zabudowy i minimum 10% powierzchni biologicznie czynne;j.

f. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Zmieniono wspolczynnik miejsc parkingowych na
minimum 1 miejsce postojowe na 35 m? p.uz. budynkoéw oraz minimum 1 miejsce postojowe dla
osoby niepetnosprawnej dla danego terenu.

g. rozpatrzona pozytywnie

h. rozpatrzona czeSciowo negatywnie — Zmieniono parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
na:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalono na 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono na 1,1;

udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono na minimum 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

Plan dopuszcza lokalizacj¢ budynkéw na dziatkach budowlanych w odleglosci mniejszej niz
1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, wytacznie pod
zabudowe blizniacza (jezeli ustalenia szczegélowe niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej),
awiec zabudowa garazowa powinna by¢ lokalizowana w oparciu o obowiazujace przepisy
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

6. Uwaga nr 9 w wykazie uwag — wniesiona 07.02.2012 r.
tres¢ uwagi:

Prosba o likwidacje poszerzenia drogi 23KDD i przepompowni $ciekéw z nieruchomosci rolnej dz.
nr 42/2

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: Mate Rudy 42/2
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

rozpatrzona cze$ciowo negatywnie — Przesunieto teren przepompowni na drugg strone dziatki 42/2,
wlaczajac go w teren drogi 22KDD . Zmniejszono rowniez powierzchni¢ terenu przeznaczonego pod
przepompowni¢. Obecnie teren pod nig przeznaczony w ramach drogi 22 KDD zajmuje 0,14 % czes$ci
dziatki 42/2 objetej terenem 3RM, co nie stanowi znacznego uszczuplenia areatlu rolnego. Wiaczenie
projektowanej przepompowni w teren drogi w miejscu, w ktorym wymagane jest narozne S$cigcie
krzyzujacych si¢ drdég, oraz nieznaczne zmniejszenie powierzchni terenu maksymalnie
zminimalizowato powierzchni¢ dzialki o przeznaczeniu innym niz RM.

7. Uwaga nr 10 w wykazie uwag — wniesiona 08.02.2012 r.

tre$¢ uwagi:
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d.

Prosba o zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla
terenéw 34MN, 35MN do 800-900 m?.

Prosba o ujecie w projekcie planu nowo wybudowanej drogi wewngtrznej na dziatce 68/2.

Prosba o usunigcie z dziatki 68/2 drogi 28KDD ze wzgledu na ogrodzony i wytozony kostka
brukowg teren woko6t budynku mieszkalnego.

Prosba o mozliwos¢ lokalizacji myjni samochodowej

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: Mate Rudy 68/2
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cz¢SCiowo negatywnie;

uzasadnienie:

a.

rozpatrzona czgsciowo negatywnie — Zmniejszono minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych na 1000 m?, poniewaz utrzymany jest w mocy zapis o dopuszczeniu
lokalizacji nowych przydomowych oczyszczalni $ciekow jedynie na dziatkach o powierzchni
minimum 1000m?, takie rozwigzanie nie blokuje mozliwo$ci zabudowy nowo wydzielonych
dziatek do czasu budowy systemu kanalizacji.

rozpatrzona pozytywnie
rozpatrzona pozytywnie

rozpatrzona negatywnie — Nie wprowadzono zmian przeznaczenia czeSci terenu 35MN ze
wzgledu na potencjalng ucigzliwo$§¢ myjni samochodowej dla dzialek =z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, projektowanych w ramach terenu 35MN. Ustugi w ramach terenu
35MN moga by¢ realizowane zgodnie z przepisami w zakresie prawa budowlanego (art. 3 pkt
2a).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/155/12
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 29 maja 2012 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Szubinie dotyczace sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153
poz. 901) Rada Miejska w Szubinie okresla nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591), naleza do zadan wilasnych gminy istuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzgdzeniami infrastruktury technicznej, o§wietleniem,
Sciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu przepisow
ochrony sSrodowiska ; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa nowych potaczen komunikacyjnych
z terenu objgtego planem miejscowym, realizacja droég dojazdowych publicznych, prace zwigzane
z utrzymaniem i modernizacja terenu drog publicznych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog,
perspektywiczna budowa oswietlen drogowych i realizacja malej architektury zwigzanej z funkcjg drogowa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne ; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji, adaptacja
istniejacych linii elektroenergetycznych,

c) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe ; utrzymanie istniejacych iprojektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowsa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podlaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna ; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Rynarzewo i Male Rudy, gmina Szubin,
odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie =z zalozeniami okreSlonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi
przepisami i normami, w tym m. in. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U.
z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z pézn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr
243, poz. 1623 z poézn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115 z poézn. zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z pézn. zm.), Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane
bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625 z p6zn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwiazan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza si¢
etapowg realizacje inwestycji.

Id: 796F55B2-EDCB-4DD0-90F4-1125ED8132DC. Podpisany Strona 1



3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdbw oraz zzakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet miasta z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objg¢tego planem w energie
elektryczng bedzie realizowana ze $rodkdéw finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego
wymagang koncesje oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw
(Dz. U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 zpozn. zm.) ze Srodkéw budzetu miasta z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 zpb6zn, zm.), ustalenie przeznaczenia terenu, w tym rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 26 czerwca 2008 r., Rada Miejska podjeta uchwate Nr XXI/158/08 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rynarzewo i Mate Rudy, gmina
Szubin.

Przedmiotowa uchwata zostala podjeta na wniosek Burmistrza Szubina i obejmuje pdtnocno - wschodnig
cze$¢ solectwa Rynarzewo oraz graniczaca ztg cze¢Scia zachodni obszar solectwa Male Rudy. Teren objety
uchwata ma powierzchni¢ okoto 165,00 ha.

Jest to obszar czg¢éciowo zabudowany poprzez zwarta zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wsi
Rynarzewo oraz budownictwo zagrodowe wsi Mate Rudy. Pozostate niezabudowane grunty stanowia przede
wszystkim taki, pastwiska, rowy, tereny lesne, nieuzytki oraz tereny rolnicze klasy IV, V i VI. Ponadto czescia
planu objeta jest rzeka Notec.

Teren wybrany pod sporzadzenie planu miejscowego wtej czeSci gminy Szubin zostal wybrany
nieprzypadkowo. Jest to cze¢$¢ gminy najintensywniej sie rozwijajagca pod wzgledem zabudowy mieszkaniowe;.
Wystepuje tutaj ciggle =zainteresowanie inwestoréw pod wzgledem kupna dzialki imozliwoscig jej
zagospodarowania pod budownictwo jednorodzinne. Podjecie rzeczonej uchwaty w sposdb wydatny wptynie na
prawidlowy i harmonijny rozwo¢j przestrzenny tej czg¢sci gminy iumozliwi kontynuacje zwartej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej oraz wplynie pozytywnie na intensyfikacj¢ dzialan w zakresie rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu miejscowego opracowano zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227
z p6zn. zm.) oraz najlepsza wiedza techniczng i urbanistyczng na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Plan
miejscowy sporzadzono takze zgodnie z zapisami ustawy z 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871).

Przedmiotowy plan przewiduje przeznaczenie terenu pod nastepujace funkcje:
1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U- tereny zabudowy ustugowej;
3) RM- tereny zabudowy zagrodowej;
4) UP- tereny ustug publicznych;
5) UZ- tereny ustug zdrowia;
6) ZL— tereny lasoéw;
7) RL— tereny gk i pastwisk;
8) WZ- teren ujecia wod wraz ze strefg ochrony bezposredniej;
9) WS- tereny wod powierzchniowych;
10) I-E— tereny kontenerowych stacji transformatorowych;
11) I-K- tereny pompowni $ciekdw;
12) KDD- tereny drog klasy dojazdowej;
13) KDPj- tereny ciaggdow pieszo-jezdnych;
14) KP- tereny ciagow pieszych;
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Po podjeciu wdniu 26 czerwca 2008 r. uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu
Burmistrz Szubina rozpoczat procedure sporzadzenia planu miejscowego i przeprowadzit kolejno
nastepujace czynnosci:

1. zbadat stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin. W wyniku dokonanej analizy, nalezy
stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terenéw planu miejscowego s3a zgodne z zapisami wyzej
przywotlanego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Przygotowat odpowiednie
materiaty geodezyjne i ustalit niezbedny zakres prac planistycznych;

2. przystapil do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez
ogloszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, ktére wywieszono na tablicach ogloszen Urzedu
Miejskiego w Szubinie i w sotectwach: Rynarzewo i Mate Rudy;

3. zawiadomit instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu;

4. przygotowal projekt planu miejscowego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko i otrzymat
pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Szubinie do sporzadzonego projektu
planu miejscowego;

5. uzgodnit projekt planu z wyznaczonymi organami administracji publicznej i instytucjami;

6. oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 24 maja 2010 r. do 30 czerwca 2010 r.
i zorganizowal w dniu 1 czerwca 2010 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami. Byto to pierwsze wytozenie projektu planu do wgladu publicznego;

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesionych zostalo 27
uwag. Uwagi te zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 0151 - 105/10 Burmistrza Szubina z dnia 3 sierpnia 2010
r. Whiesione i zaakceptowane uwagi skutkowaly wprowadzeniem zmian do projektu planu miejscowego, co
wigzato si¢ z koniecznos$ciag ponowienia uzgodnien projektu planu w niezbednym zakresie i ponownym jego
wylozeniem do publicznego wgladu.

W wyniku opracowania nowego projektu planu ipo uzyskaniu jego pozytywnej oceny przez organy
ustawowe, Burmistrz Szubina, ponownie wytozyt rzeczony projekt do wgladu publicznego. W wyniku drugiego
wylozenia, majacego miejsce w dniach od 1 kwietnia 2011 r. do 10 maja 2011 r. i przeprowadzonej dyskusji
publicznej w dniu 19 kwietnia 2011 r., do projektu planu wptynely ponownie 22 uwagi. Takze i teraz na mocy
art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Szubina, rozpatrzyt wniesione
uwagi, Zarzadzeniem Nr0050.1.73.2011 zdnia 17 czerwca 2011 r. Zmiany naniesione w projekcie planu
wymusily kolejne przygotowanie projektu i powtdrne jego uzgodnienie i opiniowanie z ustawowo wskazanymi
organami.

Trzecie wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rynarzewo
i Mate Rudy nastgpito od dnial9 grudnia 2011 r. do dnia 24 stycznia 2012 r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 12 stycznia 2012 r. Tym razem wptyneto 12
uwag. W wigkszos$ci przypadkow, zmiany projektu planu zaproponowane w uwagach, dotyczyty nieruchomosci
bedacych we wladaniu jednego wilasciciela inie zmienialty w sposob znaczacy zapisow planu jako catosci,
o czym zdecydowal Burmistrz Szubina w Zarzadzeniu Nr 0050.1.17.2012 z dnia 1 marca 2012 r. W powyzszym
rozstrzygnieciu uwag uznano, ze zmiany wprowadzone do projektu planu nie beda wymagaly ponownego
uzgodnienia i opiniowania jak i powtdrnego wylozenia do wgladu publicznego.

Ustawa o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko naktada obowigzek na organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego nowe zadania. Odnosza si¢ one gtownie do zwickszenia udziatu spoteczenstwa przy pracach
zwigzanych z opracowaniem projektu planu, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz opracowaniu
ekofizjograficznym. Ustawa ta przewiduje, dla dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko, a takim jest plan miejscowy, udzialu spoteczenstwa na kazdym etapie
opracowywania projektu dokumentu. Zgodnie zustawa zapewniono mozliwo$¢ aktywnego udziatu
spoleczenstwa w opracowaniu projektu tego planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko
poprzez:

Id: 796F55B2-EDCB-4DD0-90F4-1125ED8132DC. Podpisany Strona 2



1. ogloszenie w prasie lokalnej oraz obwieszczenie, ktore wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Szubinie i w sotectwach Rynarzewo i Mate Rudy, a takze zawiadomienie wlasciwych organdw tj.: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nakle
nad Notecig o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego we wsiach: Rynarzewo i Mate Rudy;

2. na podstawie art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, uzgodniony zostal z wlasciwymi organami
zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

3. wyznaczono terminy na zapoznanie si¢ ztreScig projektu planu, prognoza iopracowaniem
ekofizjograficznym, w czasie trwania wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4. zgodnie z art. 21 ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, Burmistrz Szubina w publicznie dostgpnych
wykazach umie$cit dane dotyczace projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na Srodowisko
i opracowania ekofizjograficznego i opiniach o wspomnianych dokumentach, w zwigzku z upowszechnianiem
informacji o $srodowisku i jego ochronie;

5. w ustawowych terminach, w zwigzku z udziatem spoteczenstwa w ochronie srodowiska, do przedmiotowego
projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na srodowisko nie wptynal zaden wniosek.

Nalezy tutaj doda¢, ze powyzsza procedura o udostgpnieniu informacji o ochronie s$rodowiska byta
powtarzana przy kazdym kolejnym wytozZeniu projektu planu do wgladu publicznego.

Proponowana wysoko$¢ stawki procentowej dla naliczenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w przypadku jej zbycia jest zroznicowana i zalezy od przeznaczeniu terenu:

1) 30% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustlugowa
oznaczong na rysunku planu symbolami MN i U;

2) 1% - dla terenéw pozostatych;
3) 0% - dla terenow przeznaczonych na cele publiczne w tym dla drog (KDD);

Ustalenia planu umozliwia okreslenie zasad lokalizacji nowych obiektow wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg oraz ustalg parametry ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendow o réznym
przeznaczeniu, co Ww sposob wydatny poprawi jako$¢ 1 funkcjonalno$é zycia mieszkancow. Dzigki
wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
gabarytow obiektéw, intensywno$ci zabudowy mozemy w realny sposob przyczyni¢ si¢ do ochrony
dziedzictwa przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do podniesienia walorow
architektonicznych okolicy. Znaczacym jest rowniez to, ze na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne
przyspieszenie procesu inwestycyjnego, na co czesto zwracaja uwage inwestorzy, a tym samym wzrosnie
atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego terenu.

Planowe gospodarowanie przestrzenia publiczng w postaci uchwalonego planu miejscowego,
z uwzglednieniem wszystkich zasad tadu przestrzennego, staje si¢ podstawa do prawidlowego
i racjonalnego korzystania z débr materialnych jak i niematerialnych.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za celowe.

Przewodniczacy Rady

Marek Domzala
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