RADA MIEJSKA

w Szubinie
UCHWALA NR LIIl/444/10
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 4 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulic: Rzemieslniczej,
Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamo$¢, gmina Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806;
z22003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759;
22005 . Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420
iNr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, 2 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, 2 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 .
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.
1043) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulic: RzemieéIniczej,
Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamo$é, gmina Szubin, zwanym dalej ,planem’,
stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Szubin zatwierdzonego uchwatg nr XVII11/180/2000 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 20.09.2000 r.

2. Integralng czescig uchwaly sa;
1) zatgcznik nr 1 - czesé¢ graficzna planu, zwana dalej ,rysunkiem planu”;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szubinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szubinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1:1000.
Rozdziat 2.
Ogodlne ustalenia planu

§ 2. 1. W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
3) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD;

7) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KW, 2KW;
8) tereny parkingu oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig sieci
lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe itelekomunikacyjne, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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2) ,kanale technologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cigg ostonowych elementéw obudowy, studni kablowych
oraz innych obiektow lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej
drogowej, energetyczne;j i telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ,materiaty drobnowymiarowe” — nalezy przez to rozumiec¢ kostke brukowa, plyty chodnikowe itp.;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg najmniejszg odleglosé
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) .obowigzujace;j linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie, w ktdrych nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany budynku, bez uwzgledniania balkonéw, loggii, taraséw, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,3 m;

6) .terenie” — nalezy przez to rozumie¢ czeéé obszaru planu, wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajgca,
o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny,
awtym:

a) wolnostojgcych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow,

¢) ogrodzen o przestach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych,
d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) obiektow budowlanych o wysokoSci powyzej 12 m z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) segregacje¢ odpadéw w miejscach ich powstawania igromadzenie oraz zagospodarowanie zgodnie
Z obowigzujacym w tym zakresie gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie sciekéw w postaci wéd opadowych i roztopowych z drég do kanalizacji deszczowe;j;

4) zagospodarowanie niezanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
gromadzenia $ciekow w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci oraz ich wyw6z do oczyszczaini
$ciekow, zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z sieci wodociggowej;

7) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kottéw posiadajacych atest bezpieczenstwa
ekologicznego zasilanych energig elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatowy lekki oraz paliwa state
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrédta energi;

8) na terenach oznaczonych symbolem MN iMN/U obowigzujace dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone
w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych na terenie dziatki lub poza
nig w sposo6b niepogarszajacy stanu $rodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej ustala sie
obowiazek w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny uzgodnienia dalszego dziatania z Wojewddzkim
Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej nie podejmuije sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuije sie ustaler.
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§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy ustala sig¢ dla linii $redniego napiecia SN strefe oddziatywania — linii elektroenergetycznych SN
o szerokoéci 15,0 m, w ktdrej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury techniczne;
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna z sieci infrastruktury techniczne;j;
2) dla infrastruktury elektroenergetycznej:

a) zaklada sie utrzymanie w istniejacej formie i przebiegu, linie SN oraz nn napowietrzne i kablowe. Ewentualne
przebudowa lub skablowanie istniejacych linii napowietrznych SN inn odbywaé sie bedzie na wniosek
zainteresowanej strony, jej kosztem ina warunkach gestora sieci. Do czasu likwidacji lub przebudowy
napowietrznych linii SN i nn nalezy zagwarantowa¢ gestorowi dostep do linii w celu jej obstugi i konser-wacji,

b) w przypadku istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia przewidzianych do zachowania (do czasu ich
zuzycia gospodarczego) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zasilenia obiektéw przytgczem napowietrznym na warunkach
gestora sieci,

c) realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego mozliwa bedzie pod warunkiem wyprzedzajacej realizacji
zadan publicznych (drogi, ulice, ciagi piesze),

d) termin realizacji uzbrojenia elektroenergetycznego uzalezniony bedzie od zainteresowania inwestoréw oraz
mozliwosci zarezerwowania srodkéw finansowych przez gestora sieci (umieszczenie w planie inwestycji);

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi,

4) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych i projektowanych drég publicznych;

5) dopuszczenie realizacji kanatéw technologicznych w liniach rozgraniczajacych drég podczas rozbudowy uktadu
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog;

7) dopuszczenie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych na drodze usunigcia kolizji tj. kosztem i staraniem
podmiotéw wnioskujacych na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych u operatora.

§ 12. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie
podejmuje sie ustalen.

§13. W zakresie terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych nie
podejmuje sie ustalen.

§ 14. W zakresie stawki procentowej o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie nastepujace w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw MN, MN/U, ZL;
2) 1 % dla terenéw KP, ZC, ZP, KDD, KW.
Rozdziat 3.
Zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem
§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1MN, 2MN ustala sie:
1) minimalng powierzchnige nowo wydzielanych dziatek 650 m? ;

2) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy irozbiorki istniejacych budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3) dia budynku mieszkalnego:
a) wolnostojacy,
b) do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
c) dach stromy o nachyleniu od 22° do 45° , kryty dachéwka lub materiatem dachéwopodobnym,
d) maksymalng wysoko$¢ do okapu: 5,0 m, a do gtéwnej kalenicy: 10 m;
4) dla garazu:
a) dopuszczenie budowy tylko jednego na dziatce,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy 40 m? |
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¢) maksymalng wysokos$¢ do 5,0 m,
d) dach o nachyleniu od 22° do 45°,
e) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,

f) dopuszczenie lokalizacji bezposrednio przy granicy nieruchomosci w przypadku bdowy takich budynkéw po obu
stronach granicy nieruchomosci jako blizniaczych,

g) zakaz lokalizowania garazy dla samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 t;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25 % powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna: 60 % z wylgczeniem zieleni projektowanej na dachach
budynkéw oraz wypetnien w nawierzchniach azurowych;

7) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce minimum dwoch miejsc postojowych dia samochodw osobowych, w tym
miejsca w garazu;

8) poziom parteru budynku mieszkalnego nie wyzszy niz 0,5m nad terenem oraz poziom posadzki garazy nie
wyzszy niz 0,5 m nad terenem;

9) dopuszczenie realizowania kondygnacji podziemnych.
§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 3MN ustala sie:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m2 ;
2) dopuszczenie lokalizowania wylacznie jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego i garazowego na dziatce;
3) pozostate warunki jak w § 15.
§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, ktére moga wystepowacé
tacznie lub samodzielnie w ramach dziatki/budynku;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 800 m? ;

3) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy irozbidrki istniejgcych budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) dla budynku mieszkalno-ustugowego:

a) maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) dach stromy o nachyleniu od 22° do 45°, kryty dachéwkg lub materialem dachéwopodobnym,

¢) maksymalng wysokos$é: 12,0 m;
5) dla garazu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 m? ,

b) dach stromy o nachyleniu od 22° do 45¢°,

¢) maksymalng wysokos¢ do 5,0 m,

d) mozliwos¢ taczenia z budynkiem mieszkalno-ustugowym,

e) zakaz budowy garazu dla samochodéw powyzej 3,5 t;
6
7
8
9

taczng powierzchnig zabudowy nie przekraczajgca 30% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie biologicznie czynng 45%,;
maksymalng powierzchnie lokalu ustugowo-handlowego 200 m? ;

_ T ~— ~—

nakaz zapewnienia na dziaice miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum jedno miejsce
postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w tym minimum jedno miejsce postojowe dia
0s6b niepetnosprawnych oraz minimum dwéch miejsc postojowych dla funkcji mieszkalnej, oprécz garazu.

§ 18. Dla terenu cmentarza ZC ustala sie:

1) minimalng powierzchnig cmentarza 1,5 ha;

2) dopuszczenie lokalizacji kaplicy, domu pogrzebowego:
a) maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

b) dach stromy o nachyleniu od 22° do 45°,
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¢) maksymalna wysoko$¢ 8,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji znakdw kultu religijnego, grobowcoéw, nagrobkéw i obiektéw matej architektury;

4) dopuszczenie budowy ciggdw pieszych o maksymalnej szerokosci 4,0 m inawierzchnig z materiatow
drobnowymiarowych;

5) dopuszczenie realizacji powierzchni biologicznie czynnych, w formie zieleni wysokiej i niskiej — drzew lisciastych
i iglastych, krzewow i trawnikéw;

6) nakaz realizacji wej$¢ wytacznie z terenow 1KP i 2KP.
§ 19. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP ustala sie:

1) nakaz realizacji powierzchni biologicznie czynnych, petnigcych role skweréw w formie zieleni wysokiej i niskiej —
drzew lisciastych i iglastych, krzewdw i trawnikéw;

2) dopuszczenie budowy ciagéw pieszych o maksymalnej szerokosci 4,0 m inawierzchnig z materiatéw
drobnowymiarowych;

3) dopuszczenie realizacji obiektébw matej architektury w tym tawki, latarnie, formy rzezbiarskie itp.;
4) teren ogdéinodostepny.
§ 20. Dla terenu lasu ZL ustala sie:

1) nakaz realizacji powierzchni biologicznie czynnych, w formie zieleni wysokiej iniskiej — drzew lisciastych
i iglastych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.
§ 21. Dla terenéw drég:
1) publicznych dojazdowych 1KDD, 5KDD ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m;

2) publicznych dojazdowych 2KDD ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m z dopuszczeniem
realizacji parkingéw wzdtuz terenu zieleni publicznej ZP;

3) publicznych dojazdowych 6KDD ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

4) publicznych dojazdowych 3KDD, 4KDD, 7KDD, 8KDD ustala sie zachowanie istniejacych szerokosci pasa drogi
w liniach rozgraniczajacych;

5) wewnetrznej 1KW ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m;

6) wewnetrznej 2KW ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m.
§ 22. Dla terenéw parkingdéw 1KP i 2KP ustala sie:

1) nakaz realizacji parkingu dla terenu ZC;

2) nakaz realizacji nawierzchni z materiatéw drobnowymiarowych;

3) nakaz realizacji nawierzchni odrézniajacych kolorem miejsca postojowe od komunikacji kotowej i ciggow
pieszych;

4) nakaz zagospodarowania zielenig wysokg i niskg powierzchni nieutwardzonych.
Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Szubina.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 39@5{'75@:@@ ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
s = "” ..

Kujawsko-Pomorskiego. -

oz, VL ; PRZEWDDNICZACY RADY
! ok
. ' " ek Domjzala
Ny
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RADA MIEJSKA
w Szubinie

Uzasadnienie

W dniu 5 lutego 2009 roku, na wniosek Burmistrza Szubina Rada Miejska w Szubinie podjeta uchwate Nr
XXX/228/09 w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przylegtego do ulic: Rzemie$iniczej, Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamos¢,
gmina Szubin.

Zgodnie zart. 4pkt 1. ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodaro-waniu
przestrzennym, (Dz. U. Nr 80, poz. 717 22003 r. z p6zn. zm.), ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jest to jedyne narzedzie prawne gwarantujace
zréwnowazony rozwéj gminy.

Przedmiotowa uchwata dotyczy terenu potozonego w pétnocnej czesci wsi Zamos¢ w gminie Szubin i obejmuje
okoto 18,00 ha. Plan przewiduje przeznaczenie terenu pod nastepujace funkcje:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) ZC — teren cmentarza;

4) ZP —teren lasu;

5) KP — teren parkingu;

6) KDD i KW — tereny komunikaciji.

Jest to teren czesciowo juz zainwestowany. Znajduje sig tutaj osiedle doméw jednorodzinnych oraz kilka
zaktadow rzemieélniczych. W pétnocnej czesci planu proponuje sig zlokalizowa¢ cmentarz. Bedzie go oddzielat od
zabudowan pas zieleni naturalnej oraz droga z parkingami. Cze$¢ planu miejscowego zajmujg tereny lesne bez
prawa zabudowy. Pozostate tereny przeznacza si¢ pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi. Zdecydowana
wigkszo$¢ gruntow to wtasnos¢ osob prywatnych. Dziatka nr 151/2, na ktérej planuje sie lokalizacje cmentarza
stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa i znajduje sie w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Po podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Burmistrz Szubina rozpoczat
procedure sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 roku
Nr 199 poz. 1227) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Procedura sporzadzania przedmiotowego planu obejmowata kolejno:

1) zbadanie spdéjnosci przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin, w wyniku dokonanej analizy, co do stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, nalezy stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia
terenow planu miejscowego w miejscowosci Zamo$¢é sg zgodne zzapisami wyzej przywotanego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) podanie do publicznej wiadomosci, poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz obwieszczenie, ktére wywieszono
na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Szubinie iw solectwie Zamo$é oraz na stronie
internetowej: www.bip.szubin.pl, o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwoséci skiadania
wnioskow;

3) zawiadomienie instytucji i organéw wiasciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu planu o przystapieniu do
sporzgadzenia projektu planu;

4) przygotowano projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéry otrzymat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej do sporzadzonego projektu planu miejscowego;

5) uzgodnienie projekt planu z wyznaczonymi organami administracji publicznej;

6) ogtoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie i poprzez strong internetowg urzedu: www.bip.szubin.pl ,
o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 05
lipca do 04 sierpnia 2010 r. i zorganizowano w dniu 28 lipca 2010 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami;
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7) do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplynela jedna uwaga Pani
Teresy Harcej, ktorg Burmistrz Szubina rozpatrzyt pozytywnie w catosci. Jej uwaga dotyczyta dopuszczenia
mozliwosci podziatu nieruchomosci, ktérej jest wiascicielem, na dwie niezalezne dziatki budowlane.

Powyzej przywotana ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko natozyla obowigzek na organ sporzadzajacy
projekt planu miejscowego nowe zadania. Zadania te odnosity sig gtéwnie do zwigkszenia udziatu spoteczenstwa
przy pracach zwigzanych z opracowaniem projektu planu, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz
opracowaniu ekofizjograficznym. Ustawa ta nakazuje, dla dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, a takim jest plan miejscowy, udziatu spoteczerstwa na kazdym
etapie opracowywania projektu dokumentu. Zgodnie zustawg zapewniono mozliwo$é aktywnego udziatu
spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko tego planu
poprzez:

1) ogtoszenie w prasie lokalnej oraz obwieszczenie, ktére wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Szubinie, atakze zawiadomienie wiasciwych organéw tj.: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nakle nad Notecig o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego;

2) na podstawie art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uzgodniony zostat z wtasciwymi organami
zakres istopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, zakres
prognozy oddziatywania na $rodowisko powinien przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu (w szczeg6lno$ci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000, ktére na tym obszarze iw jego
bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja);

3) wyznaczono terminy na zapoznanie sig¢ z trescig projektu planu, prognozg i opracowaniem ekofizjograficznym,
w czasie trwania wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) zgodnie zart. 21 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz Szubina w publicznie dostepnych
wykazach umiescit dane dotyczace: projektu planu miejscowego, prognozy oddziatywania na $rodowisko
i opracowania ekofizjograficznego, w zwigzku z upowszechnianiem informacji o érodowisku i jego ochronie;

5) w ustawowych terminach, w zwigzku z udziatem spoteczeristwa w ochronie $rodowiska, do przedmiotowego
projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wplynat zaden wniosek.

Zatgczony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulic:
RzemieslIniczej, Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamo$é, zaklada powstanie 10
nowych dziatek z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wskazuje miejsca do lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz zapewnia utworzenie cmentarza na terenie ZC.

Dla terenéw przeznaczonych na cele: mieszkaniowe, ustugowe itereny lesne ustalona zostala stawka
procentowa dla naliczenia opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, w wysokosci
30 %. Natomiast dla terenéw parkingu, cmentarza i terenéw komunikacji powyzsza stawke okreslono w wysokosci
1 %.

Gtéwnym celem opracowania planu byto okre$lenie nowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Plan miejscowy wtej czesci miejscowosci pozwoli na racjonaine wykorzystanie gruntéw izapewni
prowadzenie wiasciwej gospodarki przestrzenia.

Ustalenia planu umozliwig okreslenie zasad lokalizacji nowych obiektéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
ustalg parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu, co w sposéb
wydatny poprawi jakos¢ ifunkcjonalno$¢ zycia mieszkaficow. Dzigki wskazaniu w planie miejscowym
odpowiednich parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz gabarytéw obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy mozemy w realny sposéb przyczyni¢ sig do ochrony dziedzictwa przyrodniczego,
kulturowego, krajobrazowego oraz do podniesienia waloréw architektonicznych. Znaczacym jest réwniez to, ze na
terenie objetym planem mozliwe jest znaczne przyspieszenie procesu inwestycyjnego, na co czesto zwracajg
uwage inwestorzy, a tym samym wzroénie atrakcyjnos$¢ inwestycyjna tego terenu.

Planowe gospodarowanie przestrzenig publiczng w postaci uchwalonego planu miejscowego, z uwzglednieniem
wszystkich zasad fadu przestrzennego, staje si¢ podstawa do prawidtowego iracjonalnego korzystania z débr
materialnych jak i niematerialnych.

Ponadto nalezy doda¢, iz wdniu 21 pazdziernika 2010 r. weszla w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2010 .
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.871), ktérej zapisy nie zmienity
procedury sporzgdzania przedmiotowego planu, gdyz art. 4 ust. 2, przywotanej ustawy stanowi, ze do miejscowych
planédw zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do
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sporzgdzania lub zmiany planu, a postepowanie nie zostato zakoriczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje
sie przepisy dotychczasowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za celowe.

/
PRZEWODNCZACY RADY

e Donfzalg
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ZAGOSAODAROHANIA PREESTRZENNEGO GUINY SZUBI B MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
|||| PRZESTRZENNEGO TERENU PRZYLEGLEGO

DO ULIC: RZEMIESLNICZEJ, GRZYBOWEJ,
JAGODOWEJ, JARZEBINOWEJ | PRZEMYStLOWEJ
WE WSI ZAMOSC, GMINA SZUBIN

62-081 Przezmierowo, ul. Poludniosa 35
tel. D/ prefix /61652 52 10, 652 52 11, fax 6525212

e-mail: info@akant.pl, internet w akantpl
Temat Migiscony plan zagospodar owania preestreemego
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RADA MIEJSKA

W Szubinie
Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIII/444/10

Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 4 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szubinie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przylegltego do ulic: RzemieslIniczej, Grzybowej, Jagodowej,
Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamos$¢, gmina Szubin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miejska w Szubinie rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulic: Rzemieslniczej,
Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamos¢, gmina Szubin, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 05 lipca 2010 r. do 04 sierpnia 2010 r., zostata wniesiona jedna uwaga, ktérg rozpatrzono
pozytywnie w catosci.

PRZEWODNICZALY RADY

4

arek DomZala

Id: QZKES-IQEGQ-KBBEL-IFPBZ-ZDQKL. Podpisany Strona 1



2ADA MIEJSKA

w Szubinie Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LIll/444/10
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 4 listopada 2010 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szubinie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu przyleglego do ulic: Rzemiesiniczej, Grzybowej, Jagodowej,
Jarzgbinowej i Przemystowej we wsi Zamos$¢, gmina Szubin, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 23 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku. Nr. 142, poz 1591 z pézn. zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1 ustawy z 26
listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 roku, Nr 15, poz. 148 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Szubinie rozstrzyga co nastepuije:

1) Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu przylegtego do ulic: Rzemieslniczej, Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemyslowej
we wsi Zamos$¢é obejmujg realizacje nastepujacych inwestycji:

a) przebudowe oraz rozbudowe istniejacych i realizacje nowych drég,
b) budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2) Zadania wymienione w pkt 1 bedg realizowane etapowo, z wyodrebnieniem w | etapie sieci wodociggowej i sieci
kanalizacji sanitarnej.

Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane bedg zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych ifinansowych gminy Szubin, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji urzadzer wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych oraz strategig rozwoju gminy Szubin.

PR DNICZACY RADY
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RADA MIEJSKA

e @ PODSUMOWANIE DO UCHWALY W SPRAWIE
w Szubinie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulic:
RzemiesIniczej, Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamosé¢,
gmina Szubin

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oceny oddziatywania
na Ssrodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pb6zn. zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulic: Rzemiesiniczej,
Grzybowej, Jagodowej, Jarzebinowej i Przemystowej we wsi Zamos¢, gmina Szubin obejmuje
péinocng czes¢ wsi Zamos¢é. Zajmuje on teren okoto 18,00 ha i jest juz czesciowo zainwestowany.
Znajduje sie tam osiedle domkéw jednorodzinnych. Poza obszarem zabudowanym plan miejscowy
obejmuje obszar wystepowania gleb klasy VI oraz teren lesny. Teren ten posiada stabg przydatno$¢
rolnicza. Obszar jest réwninny i posiada duzg zdolno$¢ do przesigkania, poprzez infiltracje gruntowa.
Istniejgca zabudowa $wiadczy, ze stosunki wodne nie sg przeszkodg do lokalizacji nowej zabudowy.
Jednakze nalezy chroni¢ wody podziemne przed ryzykiem zanieczyszczen poprzez odpowiednig
gospodarke wodno-§ciekowa. Skuteczng ochrone wod, $Srodowiska, przyrody i powietrza moze
zapewni¢ plan miejscowy, ktory co do istoty rzeczy nie tylko wskazuje sposéb zagospodarowania
przestrzeni, ale takze kierunki ochrony.

Dlatego do opracowywanego projektu planu miejscowego konieczne jest sporzadzenie dwéch
dokumentdw dotyczacych ochrony i oddziatywania planu na srodowiska, tj: prognozy oddziatywania
na $rodowisko i opracowania ekofizjograficznego. Zatem dzieki tym dokumentom zapewniony jest
zréwnowazony rozwéj na terenie objetym planowaniem przestrzeni.

Realizacja zapiséw planu zwigkszy zapotrzebowanie na wode do celdéw socjalno-bytowych,
ale zapewni jednoczesnie prawidlowg gospodarke sciekowa, poprzez budowe sieci kanalizacyjnej.
Plan dopuszcza lokalizacje indywidualnych zrédet grzewczych, ale jedynie z odpowiednimi atestami
ekologicznymi. Oddziatywanie na powietrze bedzie zalezato gtéwnie od ilosci i stosowanego paliwa do
ogrzewania budynkéw. Jednak nie przewiduje sie znacznego pogorszenia warunkéw srodowiskowych
z tego powodu.

Zmiany sposobu zagospodarowania terendw pociggng za sobg tylko nieznaczne zmiany
w strukturze fauny i flory na przedmiotowym terenie. Nalezy dodac, iz teren objety uchwatg nie
znajduje sie bezposrednio na obszarze Natura 2000.

Nalezy pamieta¢, ze wszelkie inwestycje przyczynig sie¢ do trwatej zmiany w Srodowisku
naturalnym. Zmiany te jednak nie moga by¢ wprowadzane bez uwzglednienia problematyki zwigzanej
z ochrong S$rodowiska naturalnego. Dzieki zakazom i nakazom zapisanym w tekscie planu,
minimalizuje sie negatywne skutki przeobrazen w przestrzeni w stosunku do srodowiska. Ustalenia
planu wymuszajg dziatania zmierzajgce do likwidacji zagrozen dla $rodowiska, a wszelkie dziatania
zgodne z jego zapisami spowodujg redukcje wszelkiego rodzaju antropopresji na omawianym
obszarze. Waznym elementem przedmiotowego planu jest wskazanie miejsc pod zielen izolacyjng
i ozdobng. Obszary takie poza zwiekszeniem estetyki obszaru, wzbogacajg flore i rbwnowazg stosunki
wodne w przyrodzie.

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg zadne chronione gatunki roslin i
zwierzat, roslinnos¢ tutaj wystepujaca jest typowa dla terenéw lesnych i zurbanizowanych. Pétnocno-
wschodnia cze$¢ planu pozostawiona zostata jako tereny le$ne, stanowigce zielone ptuca dla
sgsiadujgcego osiedla.

Plan miejscowy nie zezwala na zagospodarowanie terenu w inny sposéb niz zostato to
zapisane w tekscie.

Przedsiewziecia wynikajace z ustalen planu wykluczajg mozliwosé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Wprowadzone funkcje na planie nie sg podstawa do prognozowania
dalekosieznych transgranicznych oddziatywan.

W kontek$cie powyzszego, rozwigzania zaproponowane w planie miejscowym nalezy uznaé
za optymaine, a poszukiwanie rozwigzan alternatywnych jest bezcelowe.

Planowe gospodarowanie przestrzenig publiczng w postaci uchwalonego planu miejscowego,
z uwzglednieniem wszystkich zasad tadu przestrzennego, staje si¢ podstawag do prawidiowego i
racjonalnego korzystania z dobr materialnych jak i niematerialnych.

Zapisy planu przewidujg minimalizacje wplywu planu na $rodowisko. Przedmiotowy plan
odpowiada przede wszystkim zidentyfikowanym problemom $rodowiska. Plan kiadzie nacisk na
koniecznos¢ ochrony wéd podziemnych. Przyjete w dokumencie rozwigzania nie kolidujg z warunkami
przyrodniczymi, wystepujacymi na analizowanym obszarze.



Rozwigzania zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uzna¢ za pozwalajace
na wykorzystanie w sposéb bardziej efektywny przestrzeni. Zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu, uwzgledniajgcymi zaréwno potrzeby mieszkancéw, jak i Srodowiska przyrodniczego. Zapisy
planu realizujg podstawowe zasady zréwnowazonego rozwoju miejscowosci i gminy.

Plan miejscowy spetnia wymagania zapisane w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz w ustawach
pokrewnych w zakresie poszanowania zasad zrownowazonego rozwoju.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oceny oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) w trakcie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Przygotowana prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata
opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy. Zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53, uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nakie nad Notecig oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy.

Zgodnie z wymogami art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oceny
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.) plan wraz z prognozg uzyskat
pozytywng opinie¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nakle nad Notecia.

Przy opracowaniu prognozy zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczeristwa w postepowaniu w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego. Zgodnie z art. 39
ust. 1 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci komunikat o przystapieniu do opracowania
projektu prognozy oddziatywania na srodowisko do w/w projektu planu miejscowego i mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do w/w dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng
dokumentacjg sprawy. W ustawowo okreslonym terminie nie wptynely zadne wnioski i uwagi do
prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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