¢

RADA MIEJSKA

w Szubinie
: UCHWALA Nr XLIV/331/09
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej pomiedzy ulicami Strazacka i Polna w Rynarzewie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 .
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, oraz z 2009 r. Nr 220,
poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 oraz z 2009 r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52,
poz. 420) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwatg nr XVIII/180/2000
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 20 wrzes$nia 2000r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicami Strazacka i Polng
w Rynarzewie.

2. Integralng czesé uchwaly stanowig;

a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposcbie ich realizagji,

jako zatacznik nr 2 do uchwaty,

c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz
okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale,
majg zastosowanie przepisy szczeg6ine wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okreslony
jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegoélnych terenow wedlug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:

1) granica obszaru objetego planem,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) symbole identyfikujgce tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenéw;



1) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, o symbolu — MN/U,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu, w sposdb umozliwiajacy zharmonizowanie obiektdéw z otaczajgcym
krajobrazem,

2) zaleca sie ogrodzenie dziatek azurowe lub zywopioty.

4.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnoéci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu,

b)  zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdiczesne;j:

1) Caly teren objety planem miejscowym lezy w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej,
wyznaczonej dla zabytkowego zespoiu Rynarzewa. Strefa ,B” jest rbwnoznaczna ze strefg
W’ ochrony archeologicznej. Obszar objety strefa ,B" i ,W" podlega rygorom w zakresie
utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementdw o wartosciach
kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy (linie zabudowy, proporcje gabarytow i
wysokosci, podzialy historyczne, wkomponowanie w krajobraz naturalny), zachowanie
zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, usuwanie
obiektow dysharmonizujgcych;

2) Wymagany jest nadzér archeologiczny nad pracami ziemnymi;

3) Na obszarze strefy ,B" uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw winny byc:
remonty, modemizacje i adaptacje obiektdw zabytkowych, uzupetnienia zabudowy,
wprowadzanie matych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektdw, korekty uktadu
przestrzennego, prace ziemne.

8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Wymagana dbatosé o wysokg jako$é estetyczng elementdw wyposazenia przestrzeni
publicznych, m.in. obiektdbw matej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania
nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokie] jakosci architektoniczno-estetycznej, zgodnie
z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegoétowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie przyrody,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) naterenie objetym planem nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci:

1) zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) warunki komunikacyjne zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegatowych,

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoroéw sieci,

3) zasady obsiugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach gestora sieci,

b)  do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekdw do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych; scieki nalezy wywozi¢ do
punkiu zlewnego oczyszczalni $ciekéw w Szubinie i dokumentowaé ilosci
wywozonych sciekdw,

c) po wybudowaniu =zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja
istniejacych zbiornikéw na nieczystosci ciekie,

5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, z terenéw drég do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu,



6)

8)

zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej

rozdzielczej sieci gazowe] Sredniego ciSnienia gazu ziemnego lub za pomocg

indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny,

zasady obsiugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng, - dopuszcza sie wykorzystanie

urzgdzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym

pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji

spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdinych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a)  zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,Rynarzewo I”,

b) oswietlenie zewnetrzne | wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a) podtaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez kanalizacje teletechniczng, na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) obowigzuje zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowych,

10) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:
- a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach -

wywoz odpadéw z pojemnikéow w sposdb zorganizowany na miejsce wskazane przez
Urzad Migjski,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgacymi przepisami odrebnymi
i szczegbinymi.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.

. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych - nie

przewiduje sie.

. Wysokosci stawek procentowych siuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci ustala sie na 30%.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania obowigzujace dla terenu objetego planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkeji ustugowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

dopuszcza sie wydzielenie do 3 dziatek pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
minimalna szerokos¢ frontowej granicy dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,00 m przy
zabudowie mieszkaniowej wolnostojgcej,

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 800 m?,
wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe oraz maksymalnie do 9,0m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy nowych granicach
dziatek powstatych w wyniku podziatu terenu,

dachy projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu 20° do 60°
w kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,

na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie budowe wolnostojgcych
budynkoéw garazowych o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkéw garazowo-gospodarczych, o architekturze
nawigzujgcej do budynku mieszkalnego, o wysokosci maksymalnie 6,00 m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowe] przy nowych granicach dziatek
powstatych w wyniku podziatu terenu,

dopuszcza sig budowe obiektéw ustugowo-handlowych o facznej powierzchni sprzedazowej
do 400,00 m?,

10) wysokosc obiektéw ustugowo-handlowych do dwoéch kondygnacji oraz maksymalnie 7,00 m

liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

11) dachy projektowanych obiektéw ustugowo-handlowych o nachyleniu 5° do 60° w kolorach

pokrycia zblizonych do naturalnego koloru dachéwki ceramiczne;,



12) na terenie kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
wydzieli¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

13) na terenle zabudowy ustugowo-handlowej nalezy wydzieli¢ minimum 5 stanowisk na kazde
100,00 m? pOWIerzchnl sprzedazowej w tym min. po jednym dla oséb niepetnosprawnych
na kazde 100,00 m? tej powierzchni,

14) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ulicy Polnej,

15) obstuga komunikacyjna terenu zabudowy ustugowo-handlowej z ulicy Strazackiej,

16) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 40% powierzchni dziatki
biologicznie czynnej,

17) na terenie zabudowy ustugowo-handiowej minimum 20 % powierzchni dziatki biologicznie
czynnej.

Rozdzial 4
Przepisy koricowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szubina.

§ 9. W granicach objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
uchyla sig uchwate nr XXXIV/319/2002 Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Polna I" w Rynarzewie obejmujgcego dziatke nr ewid.
498/4.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego. Publikacji nie podlegajg zatgczniki nr 2 i 3 do uchwaty.




RADA MIEJSKA
w Szubinie  UZASADNIENIE

W dniu 20 marca 2008 roku, na wniosek Burmistrza Szubina, Rada Miejska w Szubinie
podjeta uchwate nr XVIII/139/08 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 498/7 w Rynarzewie, ktéry ma stanowi¢ zmiane
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Polna [I"
w' Rynarzewie obejmujacego dziatke, nr ewid. 498/4, ktory obejmowat takze dziatke nr 498/7.
W obowigzujacym planie miejscowym przedmiotowa dziatka przeznaczona jest na cele zabudowy
mieszkaniowej. Dziatka o numerze 498/7 ma powierzchnie 0,50 ha.

W 2006 r. wiasciciel dziatki nr 498/7 wystapil z wnioskiem do Burmistrza Szubina
o dokonanie stosownej zmiany we wspomnianym planie, gdyz obecne przeznaczenie uniemozliwia
mu budowe obiekiéw handlowo — ustugowych.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZn, zm.), ustalenie przeznaczenia terenu, w tym
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy
przewiduje przeznaczenie dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, o symbolu — MN/U.

Po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz Szubina
rozpoczat procedure planistyczna, zgodnie z zapisami ustawy o plancwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199 poz. 1227).

W zwigzku z tym, Burmistrz Szubina przeprowadzit kolejno nastepujace czynnosci:

zZbadat spodjnosc przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin,
w wyniku dokonanej analizy, co do stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, nalezy stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terendw
planu miejscowego w miejscowosci Rynarzewo sg zgodne z zapisami wyzej
przywotanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
poprzez ogfoszenie w prasie lokalne] oraz przez obwieszczenie, kidre wywieszono na
tablicach ogtoszen Urzedu Miejskiego w Szubinie i sotectwa Rynarzewo,

3. zawiadomit instytucje i organy witasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu;

4. przygotowat projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i otrzymat pozytywnag opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do
sporzgdzonego projektu planu miejscowego;

5. uzgodnit projekt planu z wyznaczonymi organami administraciji publicznej;

6. oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wytozeniu projektu planu wraz
Z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 11 wrzesnia
2009 r. do 16 pazdziernika 2009 r. i zorganizowat w dniu 2 pazdziernika 2009 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

7. do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicami Strazackg i Polng w Rynarzewie,
zostata wniesiona zbiorowa uwaga Mieszkancow ulicy Polnej w Rynarzewie. Mieszkarcy
ulicy Polnej zakwestionowali zapis w czesci tekstowej projektu planu dotyczacy
przeznaczenia dz. nr 498/7 w Rynarzewie pod zabudowe ustugowa. Ich obawy dotyczyty
przede wszystkim mozliwosci lokalizacji na przedmiotowej dziaice skiadnicy ztomu lub
wegla, ktdra bedzie zakidcata ruch komunikacyjny na ulicy Polnej, a ulica nie jest
przystosowana do ruchu dwukierunkowego dla transportu ciezkiego, ktéry miatby, w opini
mieszkancow, obstugiwaé zabudowe ustugowa zlokalizowana na dz. nr 498/7.

8. nastepnie, na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Zarzadzeniem Nr 0151 - 155/09 z dnia 13 listopada 2009 r. Burmistrz
Szubina rozpatrzyt powyzszg uwage, rozstrzygajac o jej nieuwzglednieniu. Wyrazit poglad,
Zze zapisy przedmiotowego planu w jednoznaczny sposéb wskazujg o obstudze
komunikacyjnej poszczegoélnych terendw, a co za tym idzie uwaga Mieszkaricow ulicy
Polnej stata sie bezpodstawna.

Powyze] przywotana ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko natozyta na
organ - sporzadzajgcy projekt planu miejscowego nowe zadania. Odnoszg sie one gtéwnie do
zapewnienia udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu planu, prognozy oddzialywania na



Srodowisko oraz opracowania ekofizjograficznego. Plan miejscowy jest dokumentem wymagajgcym
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w zwigzku z tym w/w ustawa
wymaga udziatu spoteczenstwa na kazdym etapie opracowania jego projekiu. Zgodnie z ustawg
zapewniono mozliwos¢ aktywnego udziatu spoteczenstwa w opracowaniu projektu planu miejscowego
i prognozy oddzialywania na srodowisko tego planu poprzez: )

1. ogtoszenie w prasie lokalnej oraz obwieszczenie, kidre wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Szubinie i sofectwa Rynarzewo, a takze zawiadomienie wiasciwych
organéw tj.. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnege w Nakle nad Notecig o przystgpieniu

- do sporzadzenia planu miejscowego w miejscowosci Rynarzewo;

2. na podstawie art, 53 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko, uzgodniony zostat z wlasciwymi organami zakres i stopief szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3. wyznaczono terminy na zapoznanie sie z tireScig projektu planu, prognoza
i opracowaniem ekofizjograficznym, w czasie trwania wylozenia projekiu planu do
publicznego wgladu; ‘

4. zgodnie z art. 21 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
Burmistrz Szubina w publicznie dostepnych wykazach umiescit dane dotyczace projektu
planu miejscowego w zwigzku z upowszechnianiem informacji o $Srodowisku i jego
ochronie;

5. w ustawowych terminach, w zwigzku z udziatem spoteczenstwa w ochronie $rodowiska,
do przedmiotowego projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko
nie wplynat zaden wniosek.

Zatgczony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicami Strazackg i Polng w Rynarzewie, przewiduje wydzielenie
do trzech dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
lokalizacji obiektu ustugowo-handlowego o acznej powierzchni sprzedazowej do 400,00 m?. Projekt
planu nie przewiduje wyznaczenia terenéw do realizacji celow publicznych.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug, ustalona
zostata stawka procentowa dla naliczenia opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku
jej zbycia, w wysokosci 30 %.

Glownym celem opracowania planu bylo okreslenie nowych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, wychodzac jednoczesnie naprzeciw oczekiwaniom wiasciciela jak
i mieszkancow Rynarzewa. Ustalenia planu umozliwig okreslenie zasad lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych i ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszgca oraz ustalg parametry ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw o rdéznym przeznaczeniu, co w Sposob wydatny poprawi
jakosé i funkcjonalnosé zycia mieszkancow. Dzieki wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich
parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy mozemy w realny sposob przyczyni¢ sie do ochrony dziedzictwa
przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do podniesienia waloréw architektonicznych
okolicy. Znaczacym jest réwniez to, ze na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne
przyspieszenie procesu inwestycyjnego, na co czesto zwracajg uwage inwestorzy, a tym samym
wzrosnie atrakcyjnosé inwestycyjna tego terenu.

Planowe gospodarowanie przestrzenig publiczng w postaci uchwalonego planu miejscowego,
z uwzglednieniem wszystkich zasad tadu przestrzennego, staje sie podstawg do prawidiowego
i racjonalnego korzystania z débr materialnych jak i niematerialnych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za celowe.
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RADA MIEJSKA
w Szubinie

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XLIV/331/09
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
Z DNIA 30 GRUDNIA 2008 R.

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ SZUBINA

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ POMIEDZY ULICAMI STRAZACKA | POLNA
W RYNARZEWIE GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 17 pki 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492
z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2008 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 132, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 oraz z 2009 r. Nr
220, poz. 1413) przedktada sie Radzie Miejskiej w Szubinie liste nieuwzglednionych uwag
umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tresé uwag Ustalenia projektu planu Uzasadnienie Zgtaszajacy uwage
dla nieruchomosci, ktérej | nieuwzglednienia uwagi z data wplywu
dotyczy uwaga uwagi
Brak zgody na|§7 Ustalenia planu przewidujg | Jedna uwaga

lokalizacje na dzialce
nr 498/7 skiadnicy
ziomu lub  wegla,
ktore beda zaktocaty
ruch  komunikacyjny
na ulicy Polnej. Ulica

ta nie jest
przystosowana do
ruchu

dwukierunkowego dla
transportu ciezkiego,
ktory miatby, w opinii
mieszkancow,
obstugiwa¢ zabudowe
ustugowg planowang
na terenie objetym
planem.

14) obstuga komunikacyjna
terenu zabudowy
mieszkahiowej

jednorodzinnej z ulicy Polnej,
15) obstuga komunikacyjna
terenu zabudowy ustugowo-
handlowej z ulicy

Strazackiej,

obstuge komunikacyjng dla
terenu zabudowy ustugowej
z ulicy Strazackiej, a nie z
ulicy Polnej.

podpisana przez 23
Mieszkancéw  ulicy
Polnej w Rynarzewie
Data wplywu uwagi:
05.11.2009 r.
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RADA MIEJSKA
w Szubinie

ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLIV/331/09
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 R.

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ SZUBINA

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ POMIEDZY ULICAMI STRAZACKA | POLNA
W RYNARZEWIE GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113,
poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
Z 2008 r. Nr 132, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 oraz z 2009 r. Nr 220, poz. 1413)
Rada Miejska w Szubinie okresla nastepujgcy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu stanowia:

a) Drogi publiczne wraz 2z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia
towarzyszacy i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
ucigzliwosé komunikacyjng w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepisow ochrony s$rodowiska, modernizacja istniejgcych zjazdow oraz
budowa nowych polaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane
z utrzymaniem i modernizacjg terenu droég publicznych zrealizowanych w liniach
rozgraniczajgcych tych drdg, perspektywiczna budowa oéwietlen drogowych
i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcjg drogows,

b) urzadzenia elektroenergetyczne, budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji, adaptacja istniejacych linii elektroenergetycznych,
C) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych

i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podtgczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjnej,

2. Sposoéb realizacji inwestycji:
a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
‘ wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] i usfugowej pomiedzy ulicami
Strazackg | Polng w Rynarzewie, gmina Szubin, odbywaé sie bedzie zgodnie

z zalozeniami  okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin.
b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in. Ustawg z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. Nr 164 z 2006r. poz. 1163
z pozn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156 z
2006r. poz. 1118 z pdzn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 19 z 2007 r. poz. 115 z pdzn. zm.), Ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 128 z 2006r. poz. 902 z
pozn. zm.), Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii
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elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 89 z 2006 r. poz. 625 z pdzn.
zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysokg
jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych, parkingdéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej
- bedzie finansowana przez budzet miasta z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z
innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 26 listopada 1998
r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249,z 2005 r. poz. 2104 z pdzn. zm.) oraz z Ustawg z dnia
16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U. Nr 267 z 2005r .
poz. 2251 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energie elekiryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych przedsiebiorstwa
energetycznego  posiadajgcego -wymagang koncesje oraz na podstawie umow

z zainteresowanymi odbiorcami energii ha warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.
' Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. Nr 123. z 2006 r. poz. 858 z pozn. zm.) ze $rodkow
budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.




RADA MIEJSKA
POBSURTOWANTE DO UCHWALY W SPRAWIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
- T ustugowej pomiedzy ulicami Strazacka i Polng w Rynarzewie

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz oceny oddziatywania
na srodowisko (Dz: U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn. zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pomiedzy ulicami Strazacka i Polng w Rynarzewie, obejmuje dziatke oznaczong numerem
498/7 w Rynarzewie, gmina Szubin, o powierzchni ok. 0,5 ha. Jest to zmiana obowigzujacego na tym
terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Polna I" w Rynarzewie
obejmujacego dziatke, nr ewid. 498/4

Gtéwnym celem opracowania planu byto okreslenie nowych zasad ksztattowania terenu
i wprowadzenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowej, 0 symbolu — MN/U.

Ustalenia planu umozliwiajg okreslenie zasad lokalizacji jednorodzinnej, wolnostojacej
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz ustalajg parametry ksztattowania
zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji obiektu ustugowo-handlowego o facznej powierzchni
sprzedazowej do 400,00 m®. Projekt planu nie przewiduje wyznaczenia terenéw do realizacji celdéw
publicznych. Przedmiotowy plan miejscowy przewiduje przeznaczenie terenu tylko pod jedng funkcje -
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.

Ustalenia planu przyczynig sie do rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej, realizujac
jednoczesnie zasade tadu przestrzennego, co jest zgodne z oczekiwaniami wiasciciela jak
i mieszkancow Rynarzewa. Plan miejscowy wprowadzi takze jednolite warunki dla rozwoju zabudowy
i lokalnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zagwarantuje warunki eliminujgce
zabudowe terenu niezgodng z interesem mieszkanicow i historycznym charakterem tego miejsca.
Zapisy planu minimalizujg wystapienie konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych oraz przyczyniajg
sig do poprawy jakosci zycia mieszkancow w sposéb zgodny z wymogami fadu przestrzennego.

Zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o charakterze przedstawionym w projekcie planu, nalezy
uzna¢ za relatywnie maio uciazliwg dla érodowiska — zwiaszcza przy tak matej skali inwestycji,
niemniej jednak jego realizacja stanowi ingerencje w $rodowisko. Podkresli¢ nalezy, ze ze wzgledu na
pofozenie obszaru w sasiedziwie istniejacej zabudowy o podobnym charakterze, ta funkcja stanowi tu
mozliwie najbardziej racjonalny sposéb zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci.

Miejscowos¢ Rynarzewo ze wzgledu na specyficzne potozenie posiada agraniczony dostep do
wolnych terendw o predyspozycjach dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Tak wiec na
wysoka ocene tej lokalizacji wplywaja zarowno wzgledy przyrodnicze (po pierwsze - dazenie do
skupiania osadnictwa dla minimalizacji oddzialywania - poprzez zageszczenie istniejacego
zagospodarowania i nie wykraczanie z zabudowg poza tereny zainwestowane). Warto zauwazyg, ze
realizacja planowanego zainwestowania w Zaden sposéb nie naruszy réwnowagi ekologicznej,
poniewaz teren ten juz obecnie podlega silnej antropopresji. Plan miejscowy zawiera ustalenia
0 charakterze proekologicznym, majgce na celu minimalizacje szkodliwego oddziatywania
i zachowanie wysokiej jakosci srodowiska i krajobrazu. Nalezy tu wymieni¢ m.in.: zakaz lokalizacji
funkgji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstugg; nakaz
zagospodarowania terenu w sposéb prowadzacy do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejgcych form uksztaltowania terenu
i zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych; wymog zachowania co najmniej 40% powierzchni
biologicznie czynnej przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i co najmniej 20% przy zabudowie
ustugowo-handlowej; koniecznosé¢ zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej; obstuge zabudowy
w zakresie sanitarnym za pomoca gminnej sieci, a do czasu jej realizacji poprzez szczelne zbiorniki
oprozniane w punkcie zlewnym oczyszczaini w Szubinie (z dokumentacjg ilosci wywozonych
sciekow); obsfuge zabudowy w zakresie ogrzewania i celéw socjalno-bytowych za pomocag gazu
przewodowego (lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny), energii elektrycznej lub paliw
ekologicznych, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin; konieczno$¢ gromadzenia
odpadow statych w zamykanych przeno$nych pojemnikach wywozonych w sposéb zorganizowany
jin.



Przyjete w dokumencie rozwigzania nie wykluczajg sie z warunkami przyrodniczymi,
wystepujagcymi na analizowanym obszarze. Projekiowana zabudowa jest naturalnym sposobem
rozwoju istniejgcej zabudowy miejscowosci Rynarzewo. Teren objety planem miejscowym przylega
bezposrednio do terendw juz zainwestowanych i nie wymaga nowych sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej. Stanowi jej uzupetnienie. Intensywnosé projektowanej zabudowy oraz jej
skala jest na tyle ograniczona, by nie wplywaé negatywnie na srodowisko.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg cenne
elementy przyrodnicze lub takie, dla ktérych przewidziano jakiekolwiek formy ochrony. Zgodnie
z powyzszym projektowany wzrost intensywnosci zabudowy i bardziej intensywne wykorzystanie
przestrzeni - nie moze budzié zastrzezen.

Projektowane zmiany wigza¢ sie bedq z niewielkim wzrostem emisji zanieczyszczen do
atmosfery oraz w wysokim stopniu zredukowang emisjg zanieczyszczen kanalizacyjnych,
deszczowych oraz odpadow statych.

Rozwigzania zawarte w omawianym dokumencie nalezy uznaé¢ za pozwalajgce na bardziej
efektywne wykorzystanie przestrzeni i naturalny rozwéj urbanistyczny miejscowoséci Rynarzewo,
zgodne z przyrodniczymi predyspozyciami terenu, uwzgledniajgce zarédwno potrzeby mieszkancow,
jak i srodowiska przyrodniczego oraz realizujg podstawowe zasady zréwnowazonego rozwoju
miejscowosci i gminy.

Zgodnie z wymogami art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informagji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz oceny
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z péZn. zm.) projekt planu wraz z prognozg
uzyskat pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nakle nad Notecia.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz oceny oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.) w trakcie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ferenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicami
Strazackg i Polng w Rynarzewie przeprowadzono postepowanie w sprawie strategiczne] oceny
oddziatywania na Srodowisko. Przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata
opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 w/w ustawy, a zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie, zgodnie z art. 53, uzgodniono z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nakle nad Notecig oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy.

Przy opracowaniu powyzszej prognozy zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji planu miejscowego.
Zgodnie z art. 39 ust. 1 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci komunikat o przystgpieniu do
opracowania projektu prognozy oddziatywania na srodowisko do w/w projektu planu miejscowego
i mozliwosci skiadania wnioskow i uwag do w/w dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania sie
Z niezbedng dokumentacjg sprawy. W ustawowo okreslonym terminie nie wplynely zadne wnioski
i uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadtc zgodnie z art. 17 pkt .10 | 11 usfawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z péZn. zm.) podano do
publiczne] wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej pomiedzy ulicami
Strazackg i Polng w Rynarzewie wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz o mozliwosci
skfadania uwag. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko wniesiona zostala
jedna uwaga zbiorowa zlozona przez Mieszkancow ulicy Polnej w Rynarzewie. Burmistrz Szubina
Zarzadzeniem Nr 0151 - 155/09 z dnia 13 listopada 2009 r., rozpatrzyl powyzszg uwage,
rozstrzygajac o jej nieuwzglednieniu.

Nie stwierdzono sprzecznosci pomiedzy obowigzujgcymi przepisami prawa z zakresu ochrony
Srodowiska, a trescig projekiu planu miejscowego. Z uwagi na znikomy wplyw projektowanej
inwestycji na $rodowisko nie natozono obowigzku wykonania badan $rodowiskowych, ktére miatyby
na celu okreslenie zanieczyszczenia jakosci gleby i atmosfery po realizacji inwestycji lub zgodnie
z przepisami odrebnymi, przed rozpoczeciem jakichkolwiek nowych inwestycji.




