'ADA MIEJSKA UCHWALA NR XL/303/09

. RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
w Szublnle Z dnia 24 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr: 52/9, 52/14, 52/15, 52/16, 52/17, 52/18 potozonych pomigdzy drogq gminng - 091024C,
a droga powiatowa - 1952 w miejscowos$ci Kowalewo, gmina Szubin

Na podstawie art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237,
oraz z 2009 r. Nr 220, poz. 1413) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 oraz z 2009 r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52,
poz. 420) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéline

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonego uchwatg nr XVI11/180/2000
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 20 wrze$nia 2000 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr: 52/9, 52/14, 562/15, 562/16, 52/17, 52/18 potozonych pomigdzy drogg
gminng — 091024C, a drogg powiatowg - 1952 w miejscowosci Kowalewo, gmina Szubin.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia;

a) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie ich realizacji,

jako zatgcznik nr 2 do uchwalty,

c) ustalenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz w oderwaniu od
ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale,
majg zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu okreslony
jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegélnych terenow wediug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazuja;
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) strefa ochrony archeologicznej,

) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania.
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Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
szczeg6towe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0 symbolu ~ MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o symbolu — MN/U,
c) drég publicznych zbiorczych, o symbolu - KD-Z

d) drég publicznych, o symbolu — KD,

e) drég niepublicznych wewnetrznych, o symbolu — KDW.

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektdw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw w sposéb umozliwiajgcy zharmonizowanie
obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,

2) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie zywopioty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartoSci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewow wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze
nastgpi¢ jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji
docelowego ukiadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
archeologiczna ,W", na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona
badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt inwestora, zakres prac archeologicznych
okresiony zostanie przy uzgodnieniu projektu budowlanego z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne
nalezy wstrzymac¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana
szczegoblna dbatos¢ o wysoka jakosc estetyczng elementow wyposazenia przestrzeni publicznych,
m.in. obiektdw matej architektury, oswietlenia, w zakresie wykonania nawierzchni, itp.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej,
zgodnie, z zasadami okreslonymi na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych,
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny
podlegajgce ochronie.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) podzialu na dziatki budowlane dokonywa¢ mozna wylgcznie zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oraz
zgodnie z zasadami podzialu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu,

2) dopuszcza sie mozliwosé faczenia projektowanych dziatek budowlanych w wieksze
nieruchomos$ci gruntowe funkcjonujace jako jedna dziatka budowlana — z zachowaniem zasady
budowy wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajgcych droég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow,
ruchu pieszych, lokalizacji sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem | obsiugg
komunikacjj;

3) szczegblowe rozwigzania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, Sciezki
rowerowe, pasy postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycji,

4) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode z gminnej

sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,



6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $Sciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej na
warunkach gestora sieci,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia
Sciekébw do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych; w sposdb zorganizowany przez
przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne zezwolenia na $wiadczenie ustug w zakresie odbioru $ciekéw
komunalnych,

c) w czasie do jednego roku po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
obowigzuje likwidacja istniejacych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

d) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

7) w przypadku parkingdbw i komunikacji dopuszcza sie, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obstuga zabudowy z przewidywanej

rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ciSnienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych
zbiornikéw na gaz ptynny,

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping - dopuszcza sie
wykorzystanie urzagdzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym
pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczeg6inych,

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) zasilanie obiektow z linii  kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych
z projektowane;j stacji transformatorowej stupowe;j,

b) lokalizacja stacji w liniach rozgraniczajgcych gminnej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD, w srodkowej czesci obszaru opracowania,

c) dla zasilania stacji nalezy wybudowac kablowg linie $redniego napiecia, poprzez
wyprowadzenie jej z projektowanej na terenie ,Rometu” wolno stojgcej stacji transformatorowe;j,

d) wszystkie projektowane linie kablowe $redniego oraz niskiego napiecia nalezy uktadaé
w istniejgcych i projektowanych drogach z uwzglednieniem ochrony istniejgcego drzewostanu,

e) realizacja uzbrojenia elektroenergetycznego w niepublicznych drogach wewnetrznych
wymaga wyprzedzajgcego uregulowania spraw formalno-prawnych (stuzebno$¢ przesytu) dla utozenia
i eksploataciji sieci.

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na
warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) w zakresie telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowych,

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach -
wywo6z odpaddédw z pojemnikdbw w sposéb zorganizowany przez przedsiebiorstwa posiadajace
stosowne zezwolenia na $wiadczenie ustug w zakresie odbioru odpadéw komunainych,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegblnymi.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.

12. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzgce organizacji imprez masowych:
nie przewiduje sie.

13. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych ~ 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celdw niepublicznych — 30%.

Rozdziat 3

Zasady zagospodarowania obowiazujace dla terenu objetego planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych do dwdch kondygnacji naziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu
dachu,

2) dachy o nachyleniu 20° do 60°,



3) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é
budynkéw maksymalnie 5 m,

4) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by
strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczac
60%,

6) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatainosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

7) dopuszcza sie realizacje jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych,

8) wysokos¢ budynkdéw ustugowych (w tym poddasze uzytkowe) maksymalnie 7,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 20° do 60°,

10) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu zrealizowane zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami,

11) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy na
warunkach dotyczgcych nowej zabudowy,

12) minimum 50 % powierzchni dziatki biologicznie czynnej, z dopuszczeniem miejsc

parkingowych w formie azurowej nawierzchni wliczanej do powierzchni biologicznie czynnej.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MN/U i 3MN/U przeznacza sie na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkdéw mieszkaniowych do dwdch kondygnacji naziemnych z
poddaszem uzytkowym oraz maksymalnie 9,0 m liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dachy o nachyleniu 20° do 60°,

3) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢
budynkéw maksymalnie 5 m,

4) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkaniowych tak by
strefa ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowa,

5) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku nie moze przekraczaé
60 %,

6) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatainosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wplywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

7) dopuszcza sie realizacje budynkow ustugowych do jednej kondygnacji naziemne;j,

8) wysokos¢ budynkéw ustugowych (w tym poddasze uzytkowe) maksymalnie 7,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

9) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu 20° do 60°,

10) minimum 50 % powierzchni dziatki biologicznie czynnej, z dopuszczeniem miejsc

parkingowych w formie azurowej nawierzchni wliczanej do powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 4MN - 7MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymailnie 9,0 m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku do szczytu dachu,

2) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

3) dachy o nachyleniu 20° do 60°,

4) dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do

budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$é
budynkéw maksymalnie 5 m,

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu,

6) minimum 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej (zieler uzytkowa lub ozdobna),
z dopuszczeniem miejsc parkingowych w formie azurowej nawierzchni wliczanej do powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami KD-Z przeznacza si¢ na cel istniejacej drogi publicznej
zbiorczej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem,



2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcjg drogi,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie budowe jezdni,

C) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
Z obslugg techniczng drogi — odwodnienia, oswietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 11. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ na cel drogi publicznej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi,
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzgdzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie realizacje drogi w ukladzie jednoprzestrzennym,
c) dopuszcza sie budowe jezdni,
d) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp.,, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami KDW1 i KDW2 przeznacza sie na cel drog niepublicznych
wewnetrznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzehn zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi,
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli i urzadzen z wytgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m — jak na rysunku planu,
b)  dopuszcza sie realizacje drogi w ukfadzie jednoprzestrzennym,
c) dopuszcza sie budowe jezdni,
d) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.

§ 13. Teren oznaczony symbolem KDW3 przeznacza sie na cel drég niepublicznych
wewnetrznych:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania ruchem,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z podstawowg funkcjg drogi,
3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza sie realizacje drogi w uktadzie jednoprzestrzennym,
c) dopuszcza sie budowe jezdni,
d) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o$wietlenia itp.,, na warunkach zarzadcy drogi
W porozumieniu z gestorami sieci.



Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szubina.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w 2
Urzedowym Wojewddztwa Kujawgk

\
‘ wﬁmmcv RADY
Vs 4 Cec
Remlging: Kakprzak



L FUETT P 784

7 WESCONY PLAN ZACOSPODARTAAMIKPRZESTRI

#4851, 50014, 5215, 5216, 5217, 53 FOLOLONY

NN

867
o

¢

091024C, A DROGA POWIATOWA 1951
o GMIRASIUBIN ¢

- W nie podiega optacie skarbowej
- ¥ Bart. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 1.

Dz U Nr225, poz. 1535)

.}<

e e e e - e - o
. @
3~
~

A JVAYVE

ifdebrand?

.

NECO TERENU DIIALEK
NYCH POMI

¢

EDZY DROGA
OWOSCI KOWALEWO,

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR ¥[20%/0f ...
RADY MIEJSKIE] W SZUBINIE

z DNIA 24 Meoauie 097 .........

W Szubinje

PLAN SPORZADZIt
BURMISTRZ SZUBINA

7 /
WICEPRZEWODNICZACY RADY,
(/e
migipisz &asprzak

TS IR @ T R F SRS

VYRYS ZE STUDIUM UWA AN I KIER
= ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG
GMINY SZUBIN . :

; A=

DA MIEJSK A

A

=

.

v

? {
OZNACZE
X3 18960
564 8933 7"@ &e.7"
ol ' .‘GRAN G3SZARU OBJETEGO -900
PLANEWL,
LINIE ROZGEANICZAJACE TERENY O ROZNYM S
PRZEZNAGCZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
B B . < '
LINIE ROZGBANICZAJACE TERENY O TYM SAMYM 907 >
-------- sposo% KOWANIA - ORIENTACYJNIE : \7
N\ A /A NIEPRZEKRABZALNA LINIA ZABIDOWY ' 905 g
Y 70
: i K-~ K-74 -
9 . STREFA LitH ﬁv ABRGHEOLOGICZNEJ "W" ..
l RAN | TERENY .@au\,on MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ Y
B . |-
MNU TERENY.Z WY M ANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I
Z DOPUSZ EM USLUG /s .
R ‘ ' : : 90,6
KDW TERENY DROG NIEPUBLICZNYCH WEWNETRZNYCH -l
KD-Z | ' '
"= ~. TERENY DR@& PUBLICZNYCH ZBIORGZYCH
LD—; TERENY DRQG PUBLICZNYCH O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
\ ! .
B .
% 2| sz — '
3 9/,71 i ‘.
S\ 68 . S
a1 57 .9?02\'E:1 4 45 .




RADA MIEJSKA
w Szubinie

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XL/303/09
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
Z DNIA 24 WRZESNIA 2009 R.

PLAN SPORZADZiL
BURMISTRZ SZUBINA

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
DZIALEK NR: 52/9, 52/14, 52/15, 52/16, 52/17, 52/18 POLOZONYCH POMIEDZY DROGA GMINNA
- 091024C, A DROGA POWIATOWA - 1952 W MIEJSCOWOSCI KOWALEWO, GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492
z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 132, poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 oraz z 2009 r. Nr
220, poz. 1413) przedklada sie Radzie Miejskiej w Szubinie liste nieuwzglednionych uwag
umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tre$¢ uwag

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

Zgtaszajacy uwage

z data wplywu
uwagi

Proéba o wprowadzenie | Drogi oznaczone w planie| Polityka przestrzenna gminy | Teresa Kowalczyk ul.
zapisu do planu, aby|symbolami KDW1, KDW2,|Szubin nie przewiduje na|Korczaka 2/20
drogi wewnetrzne | KDW3 sg przeznaczone na cel | terenie objetym planem | 85-319 Bydgoszcz
1 (oznaczone symbolami| drég niepublicznych | tworzenia publicznych drég|Data wpltywu uwagi:
) KDW1, KDWw2, KDW3)|wewnetrznych. wewnetrznych. 14.09.2009 r.
mialy charakter drég
publicznych.
WICEP NICZACY RADY
L
emygiugz Kasprzak




ZALACZNIK NR 3

RADA MIEJ SKA DO UCHWALY NR XL/303/09

RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

w Szubinie Z DNIA 24 WRZESNIA 2009 R.

PLAN SPORZADZIt
BURMISTRZ SZUBINA

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
DZIALEK NR: 52/9, 52/14, 62/15, 52/16, 52/17, 52/18 POLOZONYCH POMIEDZY DROGA GMINNA
- 091024C, A DROGA POWIATOWA -- 1952 W MIEJSCOWOSCI KOWALEWO, GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113,
poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 132, poz. 803, Nr 189, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 oraz z 2009 r. Nr 220, poz. 1413)
Rada Miejska w Szubinie okre$la nastgpujacy sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawag z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym nalezg do zadah wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na
podstawie planu stanowia:

a)

d)

Drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, o$wietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig
towarzyszacqa i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
uciazliwo$¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska, modernizacja istniejacych zjazdéw oraz
budowa nowych pofgczeri komunikacyjnych z terenu objetego planem
miejscowym, realizacja drog dojazdowych publicznych, prace zwigzane
z utrzymaniem i modernizacjq terenu drég publicznych zrealizowanych w liniach
rozgraniczajgcych tych drég, perspektywiczna budowa os$wietlen drogowych
i realizacja matej architektury zwigzanej z funkcjg drogowa,

urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestyciji, adaptacja istniejgcych linii elektroenergetycznych,

sieci | urzadzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podtaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejgcej linii telekomunikacyjnej,

2. Sposoéb realizacji inwestycji:

a)

b)

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, =zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatek nr: 52/9, 52/14, 52/15, 52/16, 52/17, 52/18
potozonych pomiedzy drogg gminng — 091024C, a drogg powiatowg - 1952
w miejscowosci Kowalewo, gmina Szubin, odbywaé sie bedzie zgodnie
z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in. Ustawg z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. Nr 164 z 2006r. poz. 1163
z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156 z
2006r. poz. 1118 z pdzn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 19 z 2007 r. poz. 115 z pézn. zm.), Ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 129 z 2006r. poz. 902 z
pézn. zm.), Inwestycie w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii
elektrycznej realizowane beda w spos6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia
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10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 89 z 2006 r. poz. 625 z p6zn.
zm.). Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysokg
jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingdbw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet miasta z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m. in.
Ustawg z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249,z 2005 r. poz.
2104 z pdzn. zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu drogowego (Dz. U. Nr 267 z 2005r . poz. 2251 z pézn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elektryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych
przedsiebiorstwa energetycznego posiadajgcego wymagang koncesje oraz na podstawie
umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane
bedg na podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. Nr 123, z 2006 r. poz.
858 z p6zn. zm.) ze Srodkow budzetu miasta z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

wnc?e ODNICZACY KA
Regmigifsz Kasprzak



ZASADNIENIE
RADA MIEJSRA
w Szubinie

W dniu 21 maja 2008 roku, na wniosek Burmistrza Szubina, Rada Miejska w Szubinie podjeta
uchwate nr XX/153/08 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr. 52/9, 52/14, 52/15, 52/16, 52/17, 52/18
pofozonych pomigdzy drogg gminng — 091024C, a drogg powiatowg — 1952 w miejscowosci
Kowalewo, gmina Szubin.

Przedmiotowy plan miejscowy dotyczy terenu polozonego we wschodniej czesci miejscowosci
Kowalewo i ma powierzchnie okoto 5,3 ha.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn, zm.), ustalenie przeznaczenia terenu, w tym
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy
przewiduje przeznaczenie dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wyznaczy
tereny do realizacji celéw publicznych.

Teren objety niniejsza uchwata w znacznej mierze stanowi obszar niezabudowany
i jest uzytkowany rolniczo. Znajdujg sie na nim gleby nastepujacych klas bonitacyjnych: R IV, R V
i R VI. Dziatki potozone na terenie planu miejscowego, za wyjgtkiem drég publicznych, naleza do oséb
prywatnych.

Po podjgciu w/w uchwaly Burmistrz Szubina rozpoczal procedure sporzadzenia planu
miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008
roku Nr 199 poz. 1227).

W zwigzku z tym, Burmistrz Szubina przeprowadzit kolejno nastepujace czynnosci:

zbadat spojno$¢ przewidywanych rozwigzan projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin,
w wyniku dokonanej analizy, co do stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh
z ustaleniami studium, nalezy stwierdzi¢, ze zapisane w uchwale przeznaczenia terenéw
planu miejscowego w miejscowoéci Kowalewo sg zgodne z zapisami wyzej przywotanego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, ktére wywieszono na
tablicach ogtoszer Urzedu Miejskiego w Szubinie i sotectwa Kowalewo:;

3. zawiadomit instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu;

4. przygotowat projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

i otrzymat pozytywna opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej do
sporzadzonego projektu planu miejscowego;

uzgodnit projekt planu z wyznaczonymi organami administracji publiczne;j;

oglosit w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o wylozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca
2009 r. do 31 sierpnia 2009 r. i zorganizowat w dniu 25 sierpnia 2009 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami:

7. do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatek nr: 52/9, 52/14, 52/15, 52/16, 52/17, 52/18 potozonych pomiedzy droga gminng ~
091024C, a drogg powiatowg — 1952 w miejscowosci Kowalewo, gmina Szubin, zostata
wniesiona uwaga Pani Teresy Kowalczyk. Uwagi dotyczace: nachylenia potaci
dachowych, udziatu procentowego funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym, ilosci
procentowej powierzchni biologicznie czynnej na projektowanych dziatkach budowlanych
oraz liczby kondygnacji naziemnych =zostaly uwzglednione w projekcie planu
miejscowego. Natomiast uwaga zwigzana ze zmiang klasyfikacji niepublicznych drég
wewnetrznych na publiczne drogi gminne nie zostata uwzgledniona. W mys$l art. 19 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Szubinie nie
stwierdzita koniecznosci dokonania ponownych uzgodnien i opinii po wprowadzeniu zmian
do projektu planu miejscowego.

Powyzej przywotana ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko natozyta
obowigzek na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego nowe zadania. Zadania te odnosity sie
gtéwnie do zwigkszenia udziatu spoteczenstwa przy pracach zwigzanych z opracowaniem projektu
planu, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz opracowaniu ekofizjograficznym. Ustawa ta
wymaga, dla dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, a takim jest plan miejscowy, udziatu spoteczefistwa na kazdym etapie opracowywania
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projektu dokumentu. Zgodnie z ustawg zapewniono mozliwo$¢ aktywnego udziatu spofeczenstwa
w opracowaniu projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko tego planu
poprzez:

1. ogtoszenie w prasie lokalnej oraz obwieszczenie, ktére wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Szubinie i sotectwa Kowalewo, a takze zawiadomienie wtasciwych
organéw tj.. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego we wsi Kowalewo;

2. na podstawie art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, uzgodniony zostat z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

3. wyznaczono terminy na zapoznanie si¢ z trescig projektu planu, prognozg
i opracowaniem ekofizjograficznym, w czasie trwania wylozenia projektu planu do
publicznego wgladuy;

4. zgodnie z art. 21 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Burmistrz Szubina w publicznie dostepnych wykazach umiescit dane dotyczace projektu
planu miejscowego w zwigzku z upowszechnianiem informacji o $rodowisku i jego
ochronie;

5. w ustawowych terminach, w zwigzku z udziatem spoleczeristwa w ochronie srodowiska,
do przedmiotowego projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania na $rodowisko
nie wptynat zaden wniosek.

Zataczony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek nr:

5219, 52/14, 52/15, 52/16, 52/17, 52/18 potozonych pomigdzy drogg gminng — 091024C, a drogg
powiatowg — 1952 w miejscowosci Kowalewo, gmina Szubin, przewiduje wydzielenie 31 dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz 3 dziatki pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Pozostata cze$é terenu
przewidziana jest pod inwestycje komunikacyjne — drogi wewnetrzne i drogi publiczne.

Dia terendw przeznaczonych na cele publiczne, nie przewiduje sie ustalenia stawki
procentowej dla naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia.

Dla terenéw przeznaczonych na cele niepubliczne, ustalona zostata stawka procentowa dla
naliczenia opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia, w wysokosci 30 %.

Gtownym celem opracowania planu byto okreslenie nowych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe dziatki cieszg sie duzym zainteresowaniem ze strony
potencjalnych inwestoréw. Ustalenia planu umozliwig okreslenie zasad lokalizacji nowych budynkéw
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz ustalg parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow o rdznym przeznaczeniu, co w sposdb wydatny poprawi jakosé
i funkcjonalno$¢ zycia mieszkancéw. Dzigki wskazaniu w planie miejscowym odpowiednich
parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz gabarytéw obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy mozemy w realny sposob przyczyni¢ sie do ochrony dziedzictwa
przyrodniczego, kulturowego, krajobrazowego oraz do podniesienia waloréw architektonicznych.
Znaczacym jest réwniez to, ze na terenie objetym planem mozliwe jest znaczne przyspieszenie
procesu inwestycyjnego, na co czesto zwracajg uwage inwestorzy, a tym samym wzro$nie
atrakcyjnos¢ inwestycyjna tego terenu.

Niniejszy plan miejscowy jest takze wyjsciem naprzeciw oczekiwaniom spotecznym.

W 2004 r. zlozony zostat wniosek do Burmistrza Szubina o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 52/14 w Kowalewie, z przeznaczeniem jej na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Planowe gospodarowanie przestrzenig publiczng w postaci uchwalonego planu miejscowego,
z uwzglednieniem wszystkich zasad tadu przestrzennego, staje sie podstawg do prawidiowego
i racjonalnego korzystania z débr materialnych jak i niematerialnych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za celowe.

Zlo NICZACY RADY

/ iglysz Ké.s'przak



