RADA MIEJSKA Uchwala nr IX/79/03

CE Rady Miejskiej w Szubinie
w Szubinie z dnia 23 paZdziernika 2003 r.

w sprawie: migfscowego planu zagospodarowania przestrzenmnego terendw
rejonu ulic Kcyriskiej, Lesnej i Paluckiej w miescie Szubinie
i Szubinie Wsi.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139, nr 41, poz.
412inr 111, poz. 1279, z 2000 r. nr 12, poz.136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz
1268 oraz z 2001 r. nr 3, poz. 42, nr 14, poz. 124, nr 100, poz. 1085, nr 115,
poz. 1229 i nr 154, poz. 1804) w zwiqzku z art.85, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzqdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz
22002 r. nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rejonu
ulic Kcynskiej, Lesnej i Patuckiej, polozonych w mie§cie Szubinie i Szubinie Wi,
w granicach okreslony na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr 11 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia na obszarze objgtym planem przepis gminny, dotyczacy
przeznaczenia i sposcbu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw oraz okresla konieczne
dla osiagni¢cia zamierzonych celébw nakazy, =zakazy oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

2. Przepisy niniejszej uchwaty nie moga byé stosowane wybidrezo w oderwaniu od
ustalen rysurnku planu.

§ 3. Hekroé w uchwale jest mowa o:
1) planie - nalety przez 1o rozumie¢ plan zagospodarowania  przestrzennego,
o ktérym mowaw § 1,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zafaczniki nr 1 i nr 2 wykonane na podkladzie
mapowym w skali 1:1000 stanowiace integralna cze§é uchwaly i zawierajace ustalenia,
ktorych przedstawienie nie bylo mozliwe w tekscie uchwaty.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie
uzytkowania okre§lony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczegolnych terendéw wedtug oznaczefi legendy rysunku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowigzuja;
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2) linie podzialu wewnetrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania,
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3) orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samym sposobie uzytkowania,
okreslajace zasady podziatu poszczegolnych terendw na dzialki; podzial ten moze byé
zmieniony, jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania dziatki Jub terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Ogodlne ustalenia planu

§ 6. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu miejscowege wartosé
nieruchomosdci wzrosta, a whasciciel albo ‘wieczysty uzytkownik sprzedaje te nieruchomoss,
Burmistrz Gminy i Miasta Szubin pobiera jednorazows oplate w wysokosci 30 % wzrostu
wartosci nieruchomosdei.

§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:

1) tereny drég oznaczone symbolem KP, KX, KD, KL i KZ przeznacza si¢ na cel publiczny,

2) podzial gruntéw na dziatki wedhug zasad ustalonych na rysunku planu,

3) zakaz wprowadzania funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terendw,

4) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, wyposazonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe - na warunkach gestora sieci, ponadto nalezy zapewnié mozliwosé
zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ ze studni awaryjnej na wypadek unieruchomienia
wodociagu kemunalnego,

5) odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej - na warunkach gestora sieci; do czasu
wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szezelnych zbiormnikéw
okresowo oproznianych; $cieki nalezy wywoz¢ do zlewni $ciekéw wskazanej przez Urzad
Gminy | Miasta w Szubinie,

6) gromadzenie odpadow stalych w zamykanych, przenoénych pojemnikach - wywoéz
odpadéw z pojemnikOw w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad
Gminy i Miasta w Szubinie,

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla terenu ,,A” liniami niskiego napiecia z istniejacej
stacji transformatorowej, parterowej ,Zaklad Poprawczy”, zlokalizowanej na terenie
opracowamia planu oraz ze stacji kontenerowej ,Patucka” zlokalizowanej poza terenem
opracowaria,

8) zaopatrzenie w energie¢ elekirycong dla terenu ,B” liniami niskiego napigcia
z projektowanej stacji transformatorowej, parterowe] i istniejacej stacji supowej ,,Szubin
Wie§ 7”, zlokalizowanej poza terenem opracowania; lokalizacja stacji projektowanej na
terenie oznaczonym symbolem B 19 EE; dla zasilaniz stacji wybudowaé linie kablowg SN
z linii ,,Pinsko™ przebiegajacej po zachodniej stronie miasta,

9) ofwietlenic wewngtrzne i zewnetrzne zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
wykorzystania do potrzeb O.C,,

10) ogrzewanie budynkdéw lokalne; nalezy stosowaé paliwa o niskiej zawartodci siarki;
docelowo ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej na warunkach gestora sieci,

11) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sig zywoploty,

12) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejse parkingowych w ilosci:

a) dla funkcji mieszkaniowej minimum jedno miejsce na jedno gospodarstwo domowe,
b) dla funkcji ushugowych minimum jedno miejsce na 40m” powierzchni uzytkowe,

13) w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny prace nalezy wstrzymaé do czasu

wykonania dokumentecji przez Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw.

Rozdzial 3
Szczegblowe ustalenia planu

§8 Zasady 1 warunki zagospodarowania dotyczace terenu oznaczonego
symbolem ,,A” — zal nr }:
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1)

z)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

)

A 1UK-teren zsbudowy sakralnej; adaptuje si¢ istniejacy obiekt: dopuszcza sie
mozliwo$é remontéw i modernizacji, teren poloZony w strefie konserwatorskiej ,B” -
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim
Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw,
A2M/U -teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushig nieuciazliwych;
adaptuje si¢ istniejacy obiekt, dopuszcza si¢ mozliwosé remontéw i modemizacji; teren
potozony w strefie konserwatorskiej ,,B” - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy uzgadniaé z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,
A3U/M-teren zabudowy ustug nieuciazliwych i mieszkalnictwa, obowiazuia
nast¢pujace ustalenia:
a} adaptuje si¢ istnicjacy obiekt, dopuszcza si¢ mozliwosé remomtéw, modemizacii,
przebudowy i rozbudowy,
b) minimum 30% powierzchni terenu biologicznic czynnej - zelen uzytkowa lhub
ozdobna, _
¢) teren polozony w strefie konserwatorskiej ,B” - warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Oddzialem Shuzby
Ochrony Zabytkow,
A 4 ZP/KS —teren zieleni parkowej z dopuszczeniem miejse parkingowych samochodéw
osobowych; dojazd z terenu 10 K/ZP — zakaz wjazdéw i wyjazdéw bezposrednio z ulicy
Kcynskiej, nalezy adaptowaé istniejacy drzewostan; teren polozony w  strefie
konserwatorskiej ,,B” - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé
z Wojewddzkim QOddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow,
A 5 KX - droga pieszojezdna zakonczona placem do nawracania, obstugujaca przylegle
tereny, nalezy adaptowad istnigjacy drzewostan; teren polozony w strefie
konserwatorskiej ,,B” - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniad
z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw,
A 6 KS ~ teren parkingu, istniejace obiekty kubaturowe do wyburzenia, nalezy adaptowac
istniejacy drzewostan; teren polozony w strefie konserwatorskiej ,,B” - warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Oddzialem Stuzby Ochrony
Zabytkow,
A7M - teren zabudowy mieszkaniowej, adaptacja istniejacegc obiekiu, dopuszcza si¢
mozliwosé remontéw, modernizacji oraz nadbudowy dodatkowej kondygnacji w postaci
poddasza mieszkalnego z dachem o nachyleniu 30° do 60°, krytym dachowka lub blacha
dachowkopodobna w kolorze naturalnej ceramiki,
A 8ZP - teren zieleni publicznej; nalesy zagospodarowaé zielenig z uwzglednieniem
ciaggéw pieszych jak na rysunku planu i z zachowaniem wgladu widokowego na obiekt
sakralny znajdujacy si¢ na terenie 1 UK,
A9 U - teren ustug publicznych; obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zabudowa o wysokoéei do dwéch kondygnacii z dopuszczeniem trzeciej
w formie poddasza uzytkowego,
b) dachy o nachyleniu 30° do 45° kryte dachéwka lub blacha dachéwkopodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,
¢} minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej - zielen uzytkowa lub
ozdobna,
d) przewidzie¢ miejsca parkingowe w iloSci dostosowane] do potrzeb funkcji
zabudowy,

10)A 10 K/ZP ~teren komunikacji i zeleni ogolnodostepnej; obowiazuja nastepujace

ustalenia:
a) drogi dojazdowe o szerokosci jezdni minimum 6 m,
b) chodniki szerokosci 2 m,
¢) adaptacja istniejacej zieleni,



d) teren polozony w strefie konserwatorskiej ,B” - warunki zabud
i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby
Ochrony Zabytkéw,

1)A11 UM —teren ushig nieuciazliwych i mieszkalnictwa, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a) teren polozony w strefie konserwatorskiej ,B” - warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Oddzialem Shuzby
Ochrony Zabytkéw,

b) nalezy adaptowaé istniejacy budynek z mozliwoscia, jego remontu, przebudowy
i rozbudowy,

¢) minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przeznaczy¢ na
zielen uzytkowa lub ozdobna,

d) przewidzie¢ micjsca parkingowe w iloéci dostosowanej do potrzeb funkcji
zabudowy, )

12) A 12 U —teren ushug nieuciazliwych; adaptacja istniejacego budynku
z dopuszczeniem remontu, przebudowy oraz nadbudowy drugiej kondygnacji w formie
poddasza uzytkowego, dach o nachyleniu od 30° do 45° kryty dachowka lub blachg
dachéwkopodobng w kolorze naturalnej ceramiki; zakaz bezposrednich wjazdow z ulicy
Kcynskiej,

13) A 13 ZP/NO/KS - teren zieleni parkowej z dopuszczeniem lokalizacji przepompowni
Sciekdw i miejsc parkingowych samochodéw osobowych; zakaz bezposrednich wjazdow
z ulicy Kcyniskiej,

14) A 14 U/M — teren ustug i mieszkalnictwa — zakiad wychowawezy, dla ktérego obowiazujq
nastepujace ustalenia:

2) adaptacja istniejacych obiektéw z mozliwoscia ich remontdéw, przebudowy
i rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych obiektéw o wysokosci do trzech kondygnacii,
w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza sig wykorzystanie istnigjacych obiektéw na cele nie zwiazane
z glowna funkejy terenu pod warunkiem, ze uzytkowanie ich nie bedzie
ucig2liwe dla terendw sasiednich i obiektéw o funkcji mieszkalne; i dydaktycznej
znajdujacych sie na terenie,

d) adaptuje sig istniejaca stacjg transformatorowa, parterowa ,,Zaktad Poprawczy”,

¢) minimum 60% powierzchni terenu biclogicznie czynnej - zielen uzytkowa lub
ozdobna,

f) zakaz bezposredniego wjazdu z ulicy Kcyhskicj,

g) przewidzie( miejsca parkingowe w ilodci dostosowanej do potrzeb funkeji
zabudowy,

15) A 15 M/U -~ teren mieszkalnictwa i ushig, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) adaptacja istniejacego obiektu z moziiwoécia jego rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy do wysokosci dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachéwks, lub blacha dachéwkepodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,

¢) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacego garazu z wbudowanymi pomieszezeniami
gospodarczymi, o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego; zaleca
si¢ taczenie obicktu z budynkiem mieszkalnym w jedna bryle - zakaz budowy
blaszanych, wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) przewidzie¢ niezbedna iloé¢ miejsc parkingowych,

€) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej - zieleh uzytkowa lub
ozdcbna, :

16) A 16 ZP - teren zieleni izolacyjnej,

17) A 17 M — teren mieszkalnictwa, obowiazuja nastgpujace ustalenia.

a) podzial terenu wymaga opracowania projektu zagospodarowania terenu,
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b)
©)

d)

€)
f)

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia remontow i przebudowy,
dopuszcza si¢ budowg nowego budynku mieszkalnego o wysokosci do dwéch
kondygnacji zlokalizowanego zgodnie z projektem zagospodarowania terenu
wymienionym pod lit. a,

dopuszcza si¢ na kaidej dziatce budowg jednego, wolno stojacego garazu
z whbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca si¢ Iaczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedna bryl¢ - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych, :

przewidziec niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych,

minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej - zielen uzytkowa lub
ozdobna, '

18) A 18 M — teren mieszkalnictwa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)

b)
c)

podzial terenu wymaga opracowania projekitu zagospodarowania terenu
— minimalna szerokoéé dzalki 25 m,

adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia remontéw 1 przebudowy,
na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
o wysokosci do dwoéch kondygnacji zlokalizowanych zgodnie z projektem

- zagospodarowania terenu wymienionym pod lit. a,

d)

¢)
B
g)

dopuszcza si¢ na kazdej dziatce budowe jednego, wolno stojacego garam
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca sie laczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedngy bryl¢ - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych,

zakaz budowy budynkéw gospodarczych,

przewidzie¢ niezbedng iloé¢ miejsc parkingowych,

minimum 40% powierzchni terema biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub
ozdobna,

19) A 19 M - teren mieszkalnictwa wielorodzinnego, obowiazujg nastepujace ustalenia;

a) adapwje si¢ istniejaca zabudowe (budynki mieszkalne i garaze)
z dopuszczeniem jej remontéw i przebudowy,

b) minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czynnej — Zielen uzytkowa lub
ozdobna,

¢) przewidziet niezbedna ilo$é miejsc parkingowych,

20) A 20 KS —teren murowanych, parterowych garazy samochodéw osobowych; od strony
terenu A 18 M nalezy wydzieli¢c pas zieleni izolacyjnej szerokosci min. 4 m, dopuszeza
si¢ zlokalizowanie budynkdéw garazowych na granicy terenéw A 17Mi A 19 M,

21)A21 M -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a)
b)

c)
d)

¢)

zakaz wiazd6w i wyjazdéw na droge A 35 KLi A 43 KL,

dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosei do dwéch
kondygnaciji w tym poddasze uzytkowe,

przy posadowieniu budynkéw nalezy uwzglednié rzedna kolektora
kanalizacyjnego biegnacego w drodze A 37 KD, ‘

dachy o nachyleniu od 3¢° do 60°, kryte dachowka lub blacha dachéwkopodobng
w kolorze naturalnej ceramiki,

dopuszcza sig¢ na kazdej dzielce budoweg jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi, o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca si¢ iaczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedna bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych,

minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — Zielen uzytkowa lub
ozdobna,
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g) przewidzieé niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych,
22)A22MiA23 M ~teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
nastgpujace ustalenia:

a) zakaz wjazdow i wyjazdow z teremu A 23 M na droge A 43 KL,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosei do dwéch
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachéwka, lub blachy dachdéwkopodobna
w kolorze natralnej ceramiki,

d) dopuszcza sig na kazdej dziatce budowe jednego, wolno stojacego garazy
z wbudowanymi pornieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawigzujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca sie faczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedna bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych 1 gospodarczych,

e) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub
ozdobna,

f) przewidzieé niezbedna iloéé miejsc parkingowych,

23)A 24 M/U - teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z dopuszczeniem
nieuciazliwych ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosei do dwdch
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie wbudowanie w budynku mieszkalnym pomieszczen
nieucigzliwych ustug,

c) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachéwka lub blacha dachéwkopodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,

d) dopuszcza si¢ na kazdej dzatce budowe jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca si¢ laczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedna bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkow
garazowych i gospodarczych, '

€¢) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub
ozdobna,

f) przewidzie¢ niezb¢dna iloéé miejsc parkingowych,

obowiazuja

24) A 25 U/M - teren zabudowy uslugowej z dopuszezeniem mieszkalnictwa, obowiazuia
nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoiclay remontdw,
przebudowy i rozbudowy oraz budowe nowych obiektéw,

b) wysokosé obiektéw do dwédch kendygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy o nachyleniu od 30° do 60° kryte dach6wka lub blachs dachéwkopodobng
w kolorze naturalnej ceramiki,

d) uciazliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej nie moze wykraczaé poza
granice dziatki,

e) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego pod warunkiem, ze prowadzona
dzialalnos¢ ustugowa nie bedzie uciazliwa dla funkcji mieszkalnej,

f) dopuszcza sig budowe wolno stojacego garazu z wbudowanymi pomieszczeniami
gospodarczymi o architekturze nawiazujacej do budynkéw ustugowych
i budynku mieszkalnego,

g) od granicy terendw A 24 M/U, A 26 M/U, A 27 Mi A 28 M nalezy wprowadzié
pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 4 m,

h) uwzgledniajac  zastrzezenic wymienione pod litera d, dopuszcza sie
wykorzystanie terenu na cele ogrodnicze,

i} nalezy zapewnié dostateczna iloéé miejsc parkingowych,

-6-



j) minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa fub
ozdobna, :
25)A26 M/U -teren  zabudowy = mieszkaniowej jednorodzinne} 2
nieucigzliwych ushug, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkainych o wysokoéci do dwéch
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ wbudowanie w budynku mieszkalnym  pomieszczen
nicucigzliwych ustug,
¢) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachowka lub blacha dachéwkopodobnsz
w kolorze naturalnej ceramiki,
d) dopuszeza si¢ na kazdej dzielce budowe jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawigzujace
do budynku mieszkalnego; zaleca sig taczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedny bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkow
garazowych i gospodarczych,
€) nalezy zapewni¢ dostateczna iloéé miejsc parkingowych,
f) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub
ozdobna,
260A2TMiA28M—teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej, obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosci do dwach
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachéwka Iub blacha dachéwkopodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,
¢} dopuszcza si¢ na kaidej dzialce budowe jednego, wolno stojacego garazu
z whudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujace
do budynku mieszkalnego; zaleca sig taczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedna bryle- zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkow
garazowych i gospodarczych,
d) nalezy zapewni¢ dostateczna ilos¢ miejsc parkingowych,
€) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa Iub
ozdobna,
27) A 29 ZP - teren zieleni, nalezy adaptowaé istniejgey drzewostan,
28)A 30 M —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:
a) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkainych o wysokoéei do dwéch
kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachéwka Iub blacha dachéwkopodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,
¢) dopuszcza si¢ na kazde] dzialce budowe jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca si¢ faczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
W jedna bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych,
d) nalezy zapewnic¢ dostateczng iloéé miejsc parkingowych,
¢) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub
ozdobna,
29) A 31 ZP/NOJ/KS —teren zieleni parkowej z dopuszczeniem lokalizacji przepompowni
Sciekow i miejsc parkingowych samochodéw osobowych,
30)A 32 KD - droga dojazdowa szerokoéci w liniach rozgraniczsjacych minimum 12 m;
w linie rozgraniczajace drogi nalezy wilaczyé istniejacy kabel energetyczny niskiego
napi¢cia, szeroko$¢ jezdni 6 m, chodniki z dwdch stron jezdni,

dopuszczeniem
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31)A33 KD —teren na poszerzenie istniejacej drogi dojazdowej do szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych minimum 12 m, w linie rozgraniczajace drogj nalezy wiaczyé istniejacy
kabel energetyczny niskiego napiecia, szeroko$é jezdni 6 m, chodniki z dwéch stron
Jezdni, '

32)A 34 KD - droga dojazdowa szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, szerokoéé
jezdni 6 m, chodniki z dwbch stron jezdni,

33) A 35KL - droga lokalna szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, szerokoéé jezdni
6 m, chodniki z dwéch stron jezdni,

34)A36 KL —droga lokalna- szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m,
szercko$¢ jezdni 6 m, chodniki z dwéch stron jezdni,

35)A37KD - droga dojazdowa szerckofci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
szercko$d jezdni 6 m, chodniki z dwéch stron jezdni,

36) A 38 KP i A 39 KP - ciagi piesze szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m,

37)A 40 KX - ciag picszojezdny szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu,

38) A 41 KD —droga dojazdowa szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakoificzona
placem do nawracania szerokoici 12,5 m, szeroko$é jezdni 6 m, chodniki z dwoch stron
jezdni,

39) A 42 KD - droga dojazdowa szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 12,5 m, szerokosé
Jjezdni 6 m, chodniki z dwdch stron jezdni,

40)A 43 KL - teren na poszerzenie istniejacej drogi lokalnej (ulica Lesna) do szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, szerokoié¢ jezdni 6 m, chodnik od strony
terendw przeznaczonych pod zasbudowe. '

§9.Zasady 1| warunki zagospodarowania dotyczace terenu oznaczonego
symbolem ,B” — zal. nr 2:
1} B 1 RL - teren rolny bez prawa zabudowy,
2) BZM/UiB 3 M/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieuciazliwych ustug, obowiazuja nastepujace ustalenia;
a) dopuszcza si¢ budowg¢ budynkow mieszkalnych o wysokosci do trzech
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza sig whbudowanie w budynku mieszkalnym pomieszcezen
nieuciazliwych ustug,
¢) dachy o nachyleniu od 30% do 60°, kryte dachéwka lub blacha dachdwkopodobng
w kolorze naturalnej ceramiki,
d) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowe jednego, wolno stojacego garaiu
z whudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca sie laczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
W jedny bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych 1 gospodarczych,
e) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub
ozdobna,
f) nalezy zapewnié¢ dostateczna ilo§é miejsc parkingowych,
3) BAM/U -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane przy zapewnieniu kazdej
dzialce dostepu do drogi B14 KL oraz zachowaniu szerokosci dziatki minimum
20 m i powierzchni dziatki minimum 700 m?,
b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istnicjacej zabudowy z mozliwoécia remontu,
modernizacji, przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych obiektow,
¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosci do dwoch
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
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d) dopuszcza si¢ wbudowenie w budynku mieszkalnym pomieszczen
nieucigzliwych ushig,

€) dachy o nachyleniu od 30° do 60, kryte dachéwka lub blacha dachéwkopodobng,
w kolorze naturalnej ceramiki,

f) dopuszcza si¢ na kazdej dziake budowe jednego, wolno stolacego garaiu
Z woudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujace;
do budynku mieszkalnego; zaleca si¢ laczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
W jedna bryle - 2akaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych, :

g) dopuszcza sig¢ na powyzszych warunkach (lit. a do €) wykorzystanie terenu na
cele ogrodnicze,

h) minimum 60% terenu biologicznie czynnej — zielen uzytkowa lub ozdobna,

i) nalezy zapewni¢ dostateczng ilo§é miejsc parkingowych,

4) BS5M/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
obowiazujy, nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzaiki budowlane przy zapewnieniu kazdej
dziatce dostepu do drogi B14 KL oraz zachowaniu szerokoéci dziatki minimum
20 m i powierzchni dziatki minimum 700 m?,
j) dopuszcza sie¢ budowe budynkéw mieszkalnych o wysokosci do dwéch
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ wbudowanie w budynku mieszkalnym pomieszczen
nieuciazliwych ushig,
¢) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachowka lub blacha
dachowkopodobna w kolorze naturalnej ceramiki,
d) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowg jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego, zaleca si¢ laczenie obiektu z budynkiem
mieszkalnym w jedna bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych
budynkow garazowych i gospodarczych,
¢) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej - zelen uzytkowa lub
ozdobna,
f) nalezy zapewni¢ dostateczna ilo$é miejsc parkingowych,
5) B 6 RL - teren rolny bez prawa zabudowy,
6} B 7NO/ZP/KS —teren zieleni parkowej z dopuszczeniem lokalizacji przepompowni
sciekow i miejsc parkingowych samochoddéw osobowych,
7) BSM,BSM,B10M,B11MiB I2M-teren zabudowy mieszkaniowej jedno
- rodzinnej, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych o wysokodci do dwéch
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy wysokie o nachyleniu od 30° do 60° kryte dachéwka lub blacha
dachéwkopodobng w kolorze naturatnej ceramiki,
¢} dopuszcza si¢ na kazdej dzalce budowe jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o.architekturze nawiazujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca sig taczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedng bryle-zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkow
garazowych i gospodarczych,
d) minimum 60% powierzchni terenu bioclogicznie czynnej — zelefi uzytkowa lb
ozdobna,
¢) nalezy zapewni¢ dostateczna iloéé miejsc parkingowych,
8) B13KZ-droga zbiorcza (ulica Palucka) szeroko§eci w liniach rozgraniczajacych
minimum 20 m; w linie rozgraniczajace drogi nalezy wiaczy¢ istmiejacy wodociag,
szerokos¢ jezdni 6 m, chodniki z dwéch stron jezdni,
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9) B14KL-droga lokalna szerokoici w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m,
szeroko$¢ jezdni 6 m, chodniki z dwéch stron jezdni,

10)BISKD,B16 KD, B17KDiB 18 KD -drogi dojazdowe szerokofci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, szeroko$¢ jezdni 6 m, chodniki z dwéch stron jezdni,

11)B 19 EE - projektowana  stacja  transformatorowa, parterowa (murowana Iub
kontenerowa) na geodezyjnie wydzielonej dziatce o wymiarach minimum 6 m x 8 m
z dostgpem do drogi publicznej,

12)B20 M —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowiazuja nastepujace
ustalenia: : -

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane przy zapewnieniu kazdej
dzialce dost¢pu do drogi B13 KZ oraz zachowaniu szerokoéci dziatki minimum
25 m i powierzchni dziatki minimum 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ budowg budynkéw mieszkalnych o wysokosci do trzech
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy wysokie o nachyleniu od 30° do 60° kryte dachdwka lub blacha
dachéwkopodobng w kolorze naturalnej ceramiki,

d) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowe jednego, wolno stojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawigzujacej
do budynku mieszkalnego; zaleca sie laczenie obiektu z budynkiem mieszkalnym
w jedna bryle -zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych i gospodarczych,

) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej - zZielefi uzytkowa lub
ozdobna,

f) nalezy zapewni¢ dostateczng iloéé miejsc parkingowych,

13)B21 M/U~teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane przy zapewnieniu kazdej
dziaice dostgpu do drogi publicznej, przy zachowaniu szerokoéci dzialki
minimum 25 m, powierzchni dziatki minimum 1500 m® oraz dojazdu od drogi
publicznej do terenu B 22 RL,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontu,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych obicktéw na zasadach
okreslonych pod lit. ¢ do f,

¢) dopuszcza si¢ budowg budynkéw mieszkalnych o wysokodci do trzech
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ wbudowanie w budynku mieszkalnym pomieszczen
nieucigzliwych ustug,

e) dachy o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachéwka, lub blacha dachéwkopodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,

f) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowe jednego, woino stojacego garasu
z whbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi o architekturze nawiszujace;
do budynku mieszkalnego; zaleca si¢ taczenie obicktu z budynkiem mieszkalnym
w jedng bryle - zakaz budowy blaszanych, wolno stojacych budynkéw
garazowych 1 gospodarczych,

g) minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej — zielefi uzytkowa lub
ozdobna,

h) nalezy zapewni¢ dostateczng iloéé miejsc parkingowych,

i) do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania
terenu,

14) B 22 RL ~ teren produkgji rolnej bez prawa zabudowy,
15) B 23 KD - teren na poszerzenie istniejzcej drogi dojazdowej do szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych minimum 12 m, w linie rozgraniczajace drogi nalezy wiaczy¢ istniejacy
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kabel energetyczny niskiego napigcia, szerokosé jezdni 6 m, chodniki 2 dwéch stron
jezdni,
Rozdziat 4
Przepisy koficowe
§ 10. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc miejscowy plan

ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Szubin uchwalony uchwals nr X11/65/9]
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 05 lipca 1991r. (Dz. Urz, Woj. Bydg. Nr 21, poz. 177) oraz
mi¢jscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin uchwalony uchwals
nr XXTX/198/93 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 13 wrzesnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg.
nr 15, poz. 201).

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Szubin.

§ 12. Uchwala podlega ogloszeniu przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy i Miasta w Szubinie oraz w Dzenniku Urzgdowym Wojewoddztwa Kujawsko -
Pomorskiego.

§ 13. Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od daty j&j ogloszenia w Dzi
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Przewodniczgcy Rady Miejskiej
| w Szubinie

UZASADNIENIE

Rada Miejska w Szubinie w dniu 16 Ilutego 2000 I, podjgta uchwale
Nr Xil/142/2000 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego w Szubinie oraz w Szubinie Wsi. W uchwale tej poza granicami obszary objetego
planem, okre$lonc przyszte przeznaczenie dziatek na cele mieszkaniowe, ustugowe, produkcyijne,
oswiatowe, wychowawcze, sakraine i administracyjne wraz z wyznaczeniem terenéw przeznaczonych
do realizacji celéw publicznych.

Pawierzchnia obszaru objetego planem wynasi okolo 47 hg | sg to grunty rolne, igki,
pastwiska i grunty pod wodami w nastepujacych klasach: Rlila, RIlb, RIVa, RiVb, RV, LIV, LV, Psv,
PsVI, WsV oraz grunty zurbanizowane, zabudowane na cele mieszkaniowe, przemysiowe, tereny
rekreacyjno wypoczynkowe, drogi .

Pa podjeciu przez Rade Miejska w Szubinie wyzej wymienionej uchwaty, Zarzad Gminy
i Miasta Szubin stosownie do ar. 18 ust. 2 ustawy 7 dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279: z 2000 r. Nr 12,
poz. 138, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112), przystapit do procedury majgcej na celu sporzadzenie miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego.

W zwigzku z tym Zarzad, a nastepnie Burmistrz Gminy i Miasta Szubin, kolejno
przeprowadzit nastepujace czynnosci:

1. zawiadomit organy wita$ciwe do uzgadniania projektu planu, optosit w prasie lokalnej oraz
przez obwieszczenie na tablicy ogtoszer Urzedu Gminy i Miasta w Szubinie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowega planu zagospodarowania przestrzennego.

2. badat spéjno$c rozwigzari projektu planu z polityka przestrzenng gminy okres$lona w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin
uchwalonym przez Rade Miejska w Szubinie uchwatg Nr XVIIl1180/2000 z dnia 20.09.2000 r.

3. wystapit o opinie i uzgodnienia planu do wiasciwych organéw administracll wynkiem czego
bylo m.in. otrzymanie od Wojewody Kujawsko -~ Pomorskiego decyzji z dnia 26.02.2002 r.
znak SR-7711-2/10/02 o zezwoleniu na przeznaczenie na cele nierolnicze, w miescie Szubin,
gruntéw rolnych klasy IV o powierzchni 3,17 ha znajdujacych sie na obszarze objetym
planem.

4. 2awiadomit wiascicieli nieruchomosci oraz osoby ktérych interes prawny moze byé naruszony
ustaleniami planu, oglosit w prasie lokalnej i poprzez obwieszczenie o terminie wyforenia
projektu planu do wgladu publicznego wraz z prognoza skutkdw wplywu ustaleft planu
zagospodarowania przestizennego na $rodowisko i opinig fizjograficzna, ktére nastapito
w dniach od 21 lipca 2003 r. do 18 sierpnia 2003 r.

PrzedioZzony do uchwalenia projekt planu przewiduje podziat terenu objetego planem na
5 dziatki przeznaczane na ceie uslug z dopuszczeniem mieszkalnictwa, 20 dzialek na cele
mieszkalnictwa z dopuszczeniem ustug, 117 dziatek przeznaczonych na cele budownictwa
mieszkaniowego i jedna sakralnego. Pozostate grunty stanowic bedq tereny rolne, ustug publicznych,
zieleni parkowej opéinodostepnej i izolacyjnej, drogi lokaine i dojazdowe oraz tereny pod budowe
garazy i przepompowni $ciekdw.

Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé sig bedzie poprzez projektowans sieé drég
w kategorll drég lokalnych i dojazdowych o szeroko$ci 10-12,5m wraz z ciagami pieszymi
| pieszojezdnymi oraz droga zbiorcza ~ ul Pajuckg poszerzong w liniach rozgraniczajacych do 20 m.

Projektowany ukiad drogowy zapewni obsluge komunikacying dla wszystkich
projektowanych dzialek i jest niezbedny do ich prawidiowego funkcjonowania. Dodatkowo zapewnia
on obstuge komunikacyjng terenéw rolnych przylegajacych do obszaru objetego planem od strony

pdéinocne;.

W § 8 uchwaly ustaiono dla catego obszaru objetego planem 30% stawke stuzacy
naliczeniv oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w przypadku Jjej zbycia, :

Wiodacq funkcja wystgpujgcg na terenie objetym uchwata jest mieszkalnictwo
jecnorodzinne intensywne, ushugi z zielenig, produkcja nieuciazliwa, ziefer miejska.

W okresie wylozenia projektu planu do wgladu publicznego oraz w terminie 14 dni po
jego wyloZzeniu nie wplynat 2aden protest ani zarzut,

Ponadto, w wyniku przeprowadzonego badania, rozwigzania przyjete w projekcie planu
sg spdjne z politykq przestrzenng Gminy Szubin okreslong w studium uwarunkowari | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Szubin. W zwiazku z powyZszym podjede
ninigjszej uchwaty jest w peni uzasadnione.

PRZEWODNIC
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