RADA MIEJSKA
w Szubinie Uchwala nr J#/3/9%
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia .43, 4o 2003 1.

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania preestroenneggo

terenu dzialki nr 277 1 polozonej we wsi Szkocja, gm. Szubin.

Na podstawie art. 26 ustawy = dnia 7 lipca 1994 r. o sagospodarowaniy
preestrzennym (Dz. Uz 1999 r. nr 15, poz. 139: Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.
1279: 2 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, po=. 1157, Nr 120, poz. 12682 2001 r,
Nr 3, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 113 poz. 1229, Nr 134,
poz. 1804, 2 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz
na podstawie art. I8 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990 r
o samorzqdzie gminnym (fednolity tekst D=. U, z 2001 r. Ny 142, poz. 1391 oraz
220021 nr 23, poz. 220, nr 62, poz. 558, nr 113, poz. 984, Nr 133, puz. 1271

Rada Miejska w Szubinie

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
nr 277/1 polozonej we wsi Szkocja, gm. Szubin, okreslony na rysunku planu stanowiacym

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujacy na terenie objetym planem, wymienionym
w § 1, przepis gminny dotyczacy przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeyolnych
terenéw oraz okrefla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celow- nakazy. zakazy
i warunki,



2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga byé stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiacego zatacznik do uchwaly.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ wykonany na podkladzie mapowym
w skali 1:1000 rysunek planu stanowiacy integralna czes¢ uchwaly i zawierajacy

ustaienia, ktorych przedstawienie nie bylo mozliwe w tekscie uchwaty.

§ 4. W realizacji planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, majg
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja;:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) linte podziatu wewngtrznego terendéw o tym samym sposobie  uzvtkowania
okreslajace zasady podziatu terenu na dziatki,

3) nmieprzekraczaine linie zabudowy.

Rozdziat 2

Ogolne ustalenia planu

§ 6 Dla calego obszaru objgtego niniejszym planem ustala sie 30% stawke stuzaca
naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa art. 36, ust. 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3
Szczegotowe ustalenia planu
§ 7. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN/U przeznacza sie na cele
zabudowy mieszkantowej z dopuszczeniem uslug. Obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) podziat gruntu na dzialki wedtug zasad okreslonych na rysunku planu,

2} nieprzekraczalne linie zabudowy wedbug rysunku planu,



3) wysoko$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe; dachy
o nachyleniu od 30° do 60°, kryte dachowka lub blacha dachéwkopodobna w kolorze
naturalnej ceramiki,

4) dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego na warunkach pkt. 3,

5) dopuszcza si¢ faczenie funkcji mieszkalnej 1 ustugowej w jednym budvniu,

6) uciazliwos¢ dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé poza granice dziatki ani
negatywnie wptywac na funkcje mieszkalna na dziatce,

7) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowe jednego, wolno stojacego  garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi lub budynku gospodarczego
o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego; zaleca sie taczenie obiektu
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym w jedna bryle - zakaz budowy
blaszanych, wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

8) odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow okresowo oproznianych; scieki
nalezy wywozi¢ do zlewni $ciekéw wskazanej przez Urzad Gminy 1 Miasta
w Szubinie; docelowo odprowadzenie $ciekow do zbiorczej siect kanalizacvjne).

9} odprowadzenie wod opadowych do gruntu,

10) mmimum 60 % powierzchni dziatki nalezy przeznaczyé na zielen uzytkowa lub
ozdobna,

11) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, wyposazonej w zasuwy 1 hydranty
przeciwpozarowe; czasowo dopuszcza sié zaopatrzenie w wode 2 lokalnej studni,

12) dia ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynkow nalezy stosowaé
elekirycznosc, gaz lub inne paliwa o niskiej zawartosci siarki,

13) gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wWywoz
odpadéw z pojemnikow w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad
Gminy ) Miasta w Szubinie,

14) zasilanie w energi¢ elektryczna z rozbudowanej linii niskiego napiecia,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowej slupowej . Szkocja 27 adaptacja
napowietrznej linii SN przebiegajacej przez teren opracowania planu; oéwietlenie
zewnetrzne 1 wewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscig
przystosowania do potrzeb OC,

15) zakaz budowy ogrodzen pefnych,

16) w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny nalezy dalsze dziatania uzgodnic

z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.

L%



§ 8. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 MN przeznacza sie na cele
zabudowy mieszkaniowej. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania. Obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) podzial gruntu na dziatki wedlug zasad okreslonych na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu,

3) wysoko$¢ budynkéw do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzyvtkowe. dachy

o nachyleniu od 30° do 60° kryte dachowka lub blachg dachowkopodobna
w kolorze naturalnej ceramiki,

4) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowe jednego, wolno slojacego garazu
z wbudowanymi pomieszczeniami gospodarczymi lub budynku gospodarczego
o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego; zaleca sie laczenie obiektu
z budynkiem mieszkalnym w jedng bryle - zakaz budowy blaszanveh. wolno
stojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

5} odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow okresowo oprozmianvch; $cieki
nalezy wywozi¢ do zlewni $ciekow wskazanej przez Urzad Gminv i Miasta
w Szubinie; docelowo odprowadzenie $ciekow do zbiorczej sieci kanalizacyinej,

6) odprowadzenie wod opadowych do gruntu,

7) mimmum 70 % powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen .uz,\'tkowal lub
ozdobna,

8) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, wyposazonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe; czasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z fokalnej studni,

9) dla ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynkow nalezy stosowac
elektrycznosé, gaz jub inne paliwa o niskiej zawartosci siarki.

10}gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - WyYwoz
odpadow z pojemnikow w sposob zorganizowany na miejsce wskazane przez Urzad
Gminy i Miasta w Szubinie,

I1)zasilanie w energie elektryczna liniami niskiego napigcia z projektowanej stacji
transformatorowej slupowej, lokalizacja stacji na terenie opracowania planu, dla
zasilania stacji wybudowaé odcinek napowietrznej linii sredniego napiecia;
oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac 1 wykonaé
z mozliwoscia przystosowania do potrzeb OC,

12) zakaz budowy ogrodzen pelinych,

13)w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny nalezy dalsze dziatania uzgodni¢

z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.



§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD 1 przeznacza si¢ na cel publiczny
- droge dojazdowa, szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, szerokoéé jezdni 6 m,
chodnik od strony zabudowy.

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KL 2 i KL 3 przeznacza si¢ na cel

publiczny - poszerzenie drog lokalnych do szerokosei 12 m w liniach rozgraniczajacvch.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 11 W granicach obszaru objgtego niniejszym planem traci moc migjscowy plan
ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin uchwalony uchwala nr XXI1X/198/93

Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 13.09.1993 r. (Dz. Urz, Woj. Bydg. nr 15, poz. 201).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Szubin.

§1

L

. Uchwala podlega ogloszeniu przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
GOminy 1 Miasta w Szubinie oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko

- Pomorskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptvwie 14 dni od daty je} ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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Przewodnic7acy Rady Miejskiej
wbzubinie  UZASADNIENIE

Rada Miejska w Szubinie w dniu 31.10.2001 r. podjeta uchwate
Nr XXIX/275/2001 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dziatki nr 277/1 potozonej
w Szkocji, gm. Szubin. W uchwale tej poza granicami obszaru objetego planem
okreslono przyszte przeznaczenie dzialki na cele budownictwa mieszkaniowego wraz
z wyznaczeniem terendw obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Powierzchnia dziatki nr 277/1 objetej planem wynosi 1,67 ha i sg to grunty
kiasy VIi V.

Po podjgciu przez Radg Miejskg w Szubinie wyzej wymienionej uchwaly,
Zarzad Gminy i Miasta Szubin stosownie do art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1998 r. nr 15, poz. 139; Nr 41, poz.
412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.
1268; z 2001 r. Nr §, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112),
przystapit do procedury majacej na celu sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z tym Zarzad kolejno przeprowadzit nastepujace czynnosci:

1. zawiadomit organy wlasciwe do uzgadniania projektu planu, ogtosit w prasie
lokalnej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy i Miasta
w Szubinie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. badat spojnoS¢ rozwigzan projekiu planu z politykg przestrzenng gminy
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin uchwalonym przez Rade Miejskg w
Szubinie uchwatg Nr XVI11/180/2000 z dnia 20.09.2000 r.

3. wystapit o opinie i uzgodnienia planu do wlasciwych organdw administracii
rzadowej. :

4. zawiadomit wlascicieli nieruchomosci oraz osoby ktérych interes prawny moze
byé naruszony ustaleniami planu i ogtosit w prasie lokaine] i poprzez
obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu do wgladu publicznego
wraz z prognozg skutkdéw wplywu ustaled planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko i opinig fizjograficzng, ktére nastapito w dniach
od 23 pazdziernika 2002 r. do 15 listopada 2002 r.

Przediozony do uchwalenia projekt planu przewiduje podziat dziatki
nr 277/1 na dwie dzialki przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowsj
2 dopuszczeniem ustug oraz siedem dziatek na cele budownictwa mieszkaniowego
o $redniej powierzchni ca 1500 m?,

Ponadto przedmiotowy plan przewiduje poszerzenie istniejgcych drég
gminnych i wydzielenie 10 metrowej drogi dojazdowej, przeznaczonej na cele
publiczne. Sa one konieczne do zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej
projektowanych dziatek, a ostatnia z nich umozliwia znaczne skrécenie przejazdu
pomiedzy istniejacymi drogami gminnymi.

W § 6 uchwaly ustalono dia calego obszaru objetego planem 30% stawke
stuzacg naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku
zaistnienia przestanek okreslonych w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.



Teren objety rzeczomym migjscowym pianem zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w II" strefie funkcjonalno — przestrzennej obejmujace;
miedzy innymi solectwo Szkocja. Obszar ten polozony jest w strefie podmiejskiej
m. Bydgoszczy obejmujacej oérodki osadnictwa. W strefie tej uznaje sig za mozliwe
wprowadzanie nowych zespoldw zabudowy mieszkaniowej | usiugowo -
produkeyjnej. Wiodacym kierunkiem rozwoju sotectwa Szkocja jest osadnictwo —
funkeia mieszkaniowa oraz produkcia i ustugi.

W okresie wylozenia projektu planu do wgladu publicznege oraz
w terminie 14 dni po jego wytozZeniu nie wptynat zaden protest ani zarzut. Ponadto w
wyniku przeprowadzonego badania, rozwigzania przyjete w projekcie planu sg
spojne z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Szubin. W zwiazku z powyzszym
podjecie ninigjszej uchwaty jest w petni uzasadnione.
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