RADA MIEJSKA

- inie Uchwata Nr N‘.V?"/‘z".? (2007
W Szub Rady Miejskiej w'Szubinie
z dnia 289202018 oot v

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszy-
wa, zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 21996 r. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym (jednolity tekst - Dz.U. 2 1898 r. Nr 15, poz. 139 z p62n. zm.)

Rada Miegjska
uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kru-
szywa, zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin - obejmujgcy dziatki
nr 43/6, 43/7, 43/9, 43/12, 43/14, 43/15, 43/16 w Zurczynie - w postaci rysunku planu w skali 1 : 2 000
stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty, oraz ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

§ 2. 1. Ustala sig nastgpujaca zasadg¢ dokladnosci odezytu linii z rysunku planu, o ktérym mo-
wa w § 1, linie zbiezne z istniejgcymi granicami podzialéw geodezyjnych - w oparciu o dotychczasowe
podziaty, a pozostate, w tym linie rozgraniczajgce tereny, linie nieprzekraczalne dla zabudowy - po
osiach linii rysunku planu, z uwzglednieniem wymiaréw podanych na rysunku planu.

2. Obowigzujgcymi elementami rysunku planu sg;
1) granice planu - pokrywajace sig z liniami granic dziatek objetych planem od stron zewnetrznych,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniy,
3) dopuszczaine linie podziatu na dziatki budowlane,
4) linie nieprzekraczalne dla zabudowy,
5) obowigzujace wymiarowanie,
6) identyfikacyjne symboie terendw i numeracja dziatek.

3. llekrod w uchwale jest mowa o;

1) dzialce - rozumie si¢ przez to dziatke z numerem wedtug ewidencji gruntéw wedlug stanu na dzien
uchwalenia niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu - rozumie sie przez to pomocnicze, identyfikacyjne, oznaczenie terendw na rysun-
ku planu i w tekscie niniejszej uchwatly w postaci numeru terenu, symbolu literowego wiodacych
funkgeji terendw ustalonych w § 4 niniejszej uchwaty, oraz znaczniku “* dotyczacym terendw prze-
znaczonych na cele publiczne;

3) numerze dziatki budowlanej - rozumie si¢ przez to pomocnicze, identyfikacyjne, oznaczenia pro-
jektowanych dziatek budowlanych na rysunku planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie j zasady zagospodarowania terendw

§ 3. Ustala sie zasade wydzielania terenéw w oparciu o niniejszq uchwate, kolejno: przezna-
czonych pod drogi i ciag pieszy - publiczne, niepubliczne ciggi pieszo - jezdne z placami nawrotowy-
mi, a nastepnie dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe.,

§ 4. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01 KP* ustala sie przeznaczenie
pod poszerzenie przylegiej drogi powiatowej de uzyskania odleglosci linii rozgraniczajgcej od osi ist-
niejacej jezdni 10,0 m.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KD*, 2 KD* 3 KD ustala sie
przeznaczenie pod drogi - ulice dojazdowe publiczne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
0 przekroju poprzecznym - centralna jezdnia szeroko$ci 6,0 m ze spadkami poprzecznym dwukierun-
kowymi, obustronnymi chednikami po 2,0 m (po-realizacji kanalizacji deszczowej), tymczasowo za-
stgpionych jednostronnym poboczem o nawierzchni Zwirowej przepuszczalnej i jednostronnym rowem
cdprowadzajacyrmn wody opadowe szerokosci 1,5 m w odlegiosci 0,5 m od krawedzi jezdni ze stu-
dzienkami chtonnymi z podezyszczaczami.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 KXD, § KXD, 6 KXD, 7 KXD,
ustala sig przeznaczenie pod jednoprzestrzenne ciggi pieszo jezdne niepubliczne o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych 5,0 m, ze skosami 5 x 5 m, przy wigczeniach do projektowanej publicznej
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KD*, utwardzone po realizacji kanalizacji deszczowej, tym-



CZBSOW0 Z jednosironnym rowem odprowadzajacym wody opadowe szerokosci 1,5 m w odlegtoéci 0,5
* m od linii rozgraniczajacej od strony poludniowe;.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku pianu symbolem 8 KX* ustala si¢ przeznaczenie pod
jednoprzestrzenny ciag pieszy publiczny o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, nieutwar-
dzony stuzgcy jako droga pozarowa dla terendw lesnych.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN

i 14 MN ustala si¢ przeznaczenie na tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z podzialem na dziatki

budowlane z zabudowg jednorodzinng z nastepujacymi zasadami:

1) dziatki budowlane wydziela¢ w oparciu o dopuszczalne linie podziatu na rysunku planu z zachowa-
niem:

a) katdw prostych do linii rozgraniczajacych drdg i ciagéw pieszo jezdnych, do ktorych dachodzy,

b) przewgzen dzialek budowlanych nr 55, nr 57, nr 66 iub podobnych, przylegiych do drég i cig-
96w pisszo-jezdnych, o szerokoéci nie mniejszej niz 4,5 m,

¢) powierzchni wydzielonej dziatki nie mniejszej niz 900,0 m?;

2} wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m nad poziomem istniejacego terenu,

3} ograniczenie poziome budynkéw wedtug linii nieprzekraczalnych dla zabudowy, z tym ze przy
granicach, gdzie nie wyznaczono linii nieprzekraczainych na zblizenie zabudowy ponizej 4,0 m od
granicy nalezy uzyskac, na projekcie zagospodarowania dziatki | rzutu parteru z projektu budowla-
nego, zgode wiascicieli sasiedniej dziatki, do ktdrej ma by¢ zblizona zabudowa, ponadto nalezy
zachowa¢ odleglos¢ minimum 5,0 m od istniejacej napowietrznej linit elektroenergetycznej Sred-
niego napigcia, o ile nie zostanie ona przeniesiona poza obszary dopuszczone do zabudowy lub
w granice drég (dotyczy dziatek budowlanych nr 12, 13, 17+20, 41+48),

4) odlegios¢ zabudowy od jezdni drogi powiatowej nie mniejsza niz 20 m,

5) wymagane zachowanie prostopadio$ci $cian frontowych i gldwnych kalenic dachdw do linii jednegj z
granic dziaiki budowlanej, wydzielonej wedtug niniejszego planu,

8) dopuszcza sig wolnostojaca zabudowe gospodarcza, w tym garaz na samochod osobowy, pod
warunkiem powigzania architektonicznego z budynkiem mieszkalnym, bez prawa wprowadzenia w
niej jakiejkolwiek funkcji zwigzanej bezposrednio z dziatalno$cig ustugows lub produkcyjna,

7) spadki gtownych potaci dachu symetryczne o nachyleniu od 30° do 45° od poziomu,

8) dopuszczenie lukarmn z dachem co najmniej 0,5 m ponizej gtéwnej kalenicy budynku,

9) zakaz zabudowy terenu przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlane;,

10) wymdg wyznaczenia na terenie dziatki budowlanej co najmnigj jednego miejsca postoiowego dla
samochodu osobowego na rodzine,
11) zakaz ogrodzer peinych, zalecane uzupetnienia azurowych ogrodzen zywoptotami.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 PE/UTL ustala sie przeznaczenie
tymczasowe na eksploatacje kruszywa naturalnego, a po zakoriczeniu eksploatacji na cele rekreacji i
wypoczynku z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) zakaz eksploatacji kruszywa naturalnego bez waznej koncesji wydanej w oparciu o przepisy ustaw
szczegdinych;

2) ucigzliwosé projektowanego tymczasowego uzytkowania terenu - eksploatacii kruszywa naturalne-
go - nie moze mie¢ wplywu na Srodowisko przyrodnicze poza granicami terenu oraz nie moze po-
wodowac uciazliwosci dla sposobu uzytkowania sasiednich terenéw, a w szczegdinosoi:

a) wietkos¢ filaréw ochronnych wzdiuz granicy terenu wyrobiska powinna ochronié przed osunie-
ciem sig istnigjacej powierzchni gruntu, nawet w sytuacji awaryjnej, bez koniecznosci wykony-
wania zabezpieczen technicznych,

b) analogicznie jak w pkt. “a" nalezy pozostawi¢ filary ochronne wokét stupow linii elektroenerge-
tycznej $redniego napiecia przebiegajacej przez teren, do czasu przelozenia linii poza teren
eksploatacji kruszywa,

c) prowadzona eksploatacja kruszywa nie moze spowodowaé zasadniczych zmian w stosunkach
wodnych i w Srodowisku wéd podziemnych na terenach sasiednich, w tym nie moze spowodo-
wa¢ zamierania drzewostanu wzdiuz drogi powiatowej, wywotanego niedoborem wody, obnize-
nia poziomu i jakosci wody w istniejgcych studniach na terenach sasiednich,

d) wymagane jest ogrodzenie terenu ekspiloatacji zabezpieczajace przed wejsciem niepowotanych
ludzi i zwierzat na teren eksploatacji oraz na teren zakoficzonej eksploatacii, ktdre moze spo-
wodowaé zagrozenie ich zdrowia i zycia (wymog nie dotyczy malych, dzikich zwierzat),

e) eksploatacja kruszywa nie moze spowodowac niebezpieczerstwa dla ludzi i zwierzat na przyle-

" glych terenach,

f) technologia prowadzonej eksploatacji kruszywa nie moze wywolywad przekroczenia nomm
prawnych, na granicy terenu, wymaganych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej w zakresie zanieczyszczet) gazowych, pylowych, plynnych, oraz hatasu i innych odmian fal;



, %) na teren eksploatacji kruszywa naturalnego moze prowadzié tylko jeden wjazd - wyjazd na przyle-
gly droge powiatowq, ktérego projekt nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadem drég powiato-
wych;

4) obowigzek zdjecia i zabezpieczenia wierzchniej warstwy humusu do glebokosci minimum 30 cm
przed przystapieniem do eksploatacji kruszywa i jej wykorzystania do celéw uzyznienia gruntow
{np. poeksploatacyjnych), przy czym wskazane jest pokrycie terendw poeksploatacyjnych humu-
sem w celu przyspieszenia rekultywacji i ochrony przed emisjg zapylenia na tereny sasiednie -
zwigkszenie zapylenia ponad dopuszczalne normy moze spowodowaé cofniecie koncesji na eks-
ploatacje kruszywa lub jej nieprzediuzenie na dalszy okres;

5) dopuszcza sig przeznaczenie calo$ci lub czesci terenu pod zalesienie gospodarcze bez prawa
zabudowy niszwigzanej z gospodarkq lesna, przy czym wielko$¢ tego terenu nie moze byé mniej-
sza niz 1,0 ha;

6) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa, z catego terenu dopuszcza sie wydzielenie niezaleznych
dziatek budowlanych przeznaczonych na cele rekreacyine z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
budowlanych zwigzanych z rekreacja dostosowanych do mozliwosci jakie pozestang w wyniku
dziatan eksploatacyjnych, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) dopuszcza sig podzial na dziatki budowlane wedtug zasady podziatu przedstawionej na rysunku
planu z liniami podziatu prostopadlymi do drogi publicznej z zachowaniem minimalnej ich wiel-
kosci 1,0 ha, z tym Ze wydzielanie ww. dziatek moze nastepowaé etapowo - z czesci terenu,
gdzie zakoficzono eksploatacje;

b) zabudowa nie moze zblizy¢ si¢ nie blizej niz na odlegto$é 20 m od jezdni drogi powiatowej, 15
m do linii rozgraniczajgcych teren od pozostatych sasiednich terenéw i na 5 m do linii elektro-
energetycznych Sredniego napiecia, oraz nie moze by¢ lokalizowana w zaglebieniach powydo-
bywczych wiekszych niz 1,0 m ponizej istniejacego terenu;

¢} wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8 m nad poziomem istniejacego terenu;

d) posadowienie budynkdw wymaga indywidualnej analizy warunkéw gruntowo-wodnych;

e) wymog wyznaczenia na terenie kazdej wydzielonej dzialki budowlanej miejsc postojowych w
itosci, wykluczajacej potrzebe parkowania pojazdéw na terenie przylegtej drogi publicznej;

f) zakaz stosowania w elewacjach frontowych materialéw wykofdczeniowych powodujacych
znaczne odbicie promieni stonecznych mogacych powodowad ol$nienie u kierowcow przejez-
dzajgcych pojazdiw:

g) wymagane jest ogrodzenie wydzielonych dziatek zabezpieczajgce przed wejsciem na teren
niepowotanych ludzi i duzych zwierzat, kiére moze spowodowac zagrozenie ich zdrowia i zycia,

h) wiazd na droge publiczng nie moze narusza¢ przydroznego drzewostanuy, a jego projekt powi-
nien by¢ uzgodniony z zarzadem drég powiatowych;

i) bezwzgledny zakaz wypetiania dotéw poeksploatacyjnych odpadami statymi lub ptynnymi;

J) zaleca sig zalesienie terenGw pozostawionych bez zabudowy w ramach wydzielonych dziatek.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 EE ustala sig dziatke budowiang z
przeznaczeniem pod stacjg transformatorowg tymczasowo stupows, docelowo kontenerowg zasilang
z linii $redniego napigcia - odgatezieniem od linii przebiegajacej w poblizu terenu z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) dziatka budowlana prostokatna, wielko$é 8 m x 8 m wediug wymiaréw podanych na rysunku planu;

2} ucigzliwos¢ projektowanej stacji nie moze wykraczad poza teren dziaki budowlanej;

3) zakaz stosowania w elewacjach frontowych stacji kontenerowej materiatéw wykonczeniowych po-
wodujgcych znaczne odbicie promieni stonecznych;

4) zakaz ogrodzefi peinych, zalecane uzupemienie azurowego ogrodzenia zywoptotem.

§ 5. Na terenach, o ktorych mowa w § 4 ust. 5 i 6, obowigzujg nastepujace zasady uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczng:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej komunalne] sieci wodociggowej, poprowadzonej wzdiuz
drég, zaopatrzonej w hydranty przeciwpozarowe;

2) zakaz wiercenia studni indywidualnych;

3) odprowadzenie Sciekdw do kanalizacji poprowadzonej w pasach drogowych drég lokalnych i do-
jazdowych oraz ciagbw pieszo-jezdnych, wiaczonej do gminnej oczyszczalni 4ciekdw poprzez
system kolektordw i przepompowni, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
tymozasowo, gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiomnikach na $cieki, przystosowanych do ad-
aptacji na studzienki rewizyjne, zlokalizowane jak najblizej granicy dziatki z terenem przylegiej
drogi, przy zachowaniu odlegtodci wedlug szczegélnych przepiséw technicznych, z tym ze przy
planowanym zuzyciu wody przekraczajacemu 2m /dobe wymaég uzyskania zgody Powiatawego In-
spektora Sanitamegg;

4) po wybudowaniu kanalizacji sanitamej w przylegiej drodze - ulicy obowigzuje wymag przytaczenia
do niej odprowadzenia Sciekdw w terminie 1 roku od daty powiadomienia 0 mozliwosci podigcze-
nia;



- :9) wymég edprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez studzienki
' chionne zaopatrzone w podczyszczacze, z innych powierzehni bezposrednio do gruntu;

8) do celéw ogrzewania dopuszcza sie stosowanie wylacznie paliw o niskim zasiarczeniu tzn. lekkich
olejow opatowych lub gazu propan-butan lub elektrycznosci;

7) oSwietlenie wewnetrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscig przystosowa-
nia dla potrzeb obrony cywilne;j;

8) na kazdej dzialce budowlanej wymég zaprojektowania i zorganizowania odpowiednich migjsc na
pojemniki na $mieci z uwzglednieniem ich segregacji;

9) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ statego dostepu, zgodnie z przepisami szczegdinymi do istniejacego
wodociagu przebiegajacego przez tereny projektowanych dziatek budowlanych: nr 16 na terenie 12
MN, nr 27 i nr 28 na terenie 11 MN, nr 29 i nr 30 na terenie 10 MN i nr 31 na terenie 9 MN;

10) zasilanie w energig elektryczna;

a) terenu przeznaczonego tymczasowo pod eksploatacje kruszywa z linii niskiego napiecia, wy-
prowadzonych 2 istniejacej stacji transformatorowej “Zurczyn 117,

b) dziatek budowlanych, wydzielonych na terenie 13 PE/UTL, po zakoriczeniu eksploatacji kru-
szywa, Z linii niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowych: istniejacej -
“Zurczyn 11" i projektowanej na terenie oznaczonym symbolem 18 EE;

C) dzialek budowlanych, wydzielonych na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej, o ktd-
rych mowa w § 4 ust. 5, z linii niskiego napiecia wyprowadzonych ze stacji transformatorowe;
projektowanej na terenie oznaczonym symbolem 15 EE;

11) zaleca si¢ adaptacje napowietrznych linii elekiroenergetycznych Sredniego napiecia, ktére prze-
biegajg przez teren objety planem.

§ 6. Na catym terenie objetym planem obowigzuje:
1) wymég wstrzymania prac ziemnych o ile w ich trakcie zostanie odkryty obiekt archeologiczny i
uzgodnienia dalszych dziatar z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Archeologicznych;
2) wymdg umozliwienia dostgpu do istniejacych na terenie urzadzen i obiektéw linii elektroenerge-
tycznych na wypadek awarii i w celach konserwacyjnych;

3) wymagany wysoki rezim przy stosowaniu srodkéw chemicznych mogacych spowodowad skazenie
woéd podziemnych,

Rozdziat 3
Zmiany w dotychczas obowiazujacych przepisach
§ 7. Traca moc ustalenia zawarte w “miejscowym planie og6lnym zagospodarowania prze-
strzennego gminy Szubin" uchwalonym uchwatg Nr XXIX/198/93 Rady Misjskiej w Szubinie z dnia
13.09.1993 roku [ogloszong w Dz. Urz. Waoj. Bydg. Nr 15, poz. 201 2 10.12.1993 r. 2 p62n. zm.] doty-
czace terenu, o ktérym mowa w § 1, bedqcego dotychczas gruntem rolnym we wsi Zurczyn.

Rozdzial 4
Skutki pravwne

§ 8. Stawke procentowq stuzaca naliczeniu opfaty od werostu warto$ci nieruchomosci w wyni-
ku uchwalenia niniejszej uchwaly uchwala sie na zero.

Rozdziat 5
Przepisy porzadkowe i koricowe
§ 9.1. Poleca sig nanie$¢ na rysunek i tekst planu, o ktorym mowa w § 7, porzadkowe zapisy

okreSlajace zakres obowigzywania niniejszej uchwaty zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej
uchwaty.

2, Ustalenie zawarte w ust. 1 straci moc wraz utratg mocy planu, o ktérym mowaw § 7.
§ 10. Wykonanie uchwaty zlecié¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Szubin.

§ 11. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomor-
skiego i obowigzuje po uptywie 14 dnia po ogloszeniu.




WMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOADROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
EKSPLOATACJI KRUSZYWA, ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | REKREACYJNEJ W N:zsA.

I

GMINA SZUBIN, OBEJMUJACY DZIALKI NR 4316, 4377, 4319, 43112, 43114, 43115, 43/16.
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Zatagcznik nr2 —

do uchwaty nr.x5¥4u./2% /2 0o,

Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia .28, /8, doo 7

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji

kruszywa, zabudowy mieszkaniowej i rekeacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin

obejmujacego teren dziatek nr 43/6, 43/7, 4319, 43112, 43114, 43/15, 43/16.

Sposéb naniesienia zakresu obowigzywania planu na rysunku i w tekécie

Miejscowegg Plany, Ogglneqo Zagospodargwania Przestrzennege gm. Szubin_

ashivalonegdichwala Hr' XXIX/198/93 Ridy] Miejskief W Szubiffe~z dnia~. \ \"
3.09.1993 r. Yol WDZgre-Waj.Bydg.
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Teren, na ktérym obowiézuje "migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
29 i terenu eksploatacji kruszywa, zabudowy mieszkaniowe;j i rekreacyjnej, obejmujacy

dziatki nr 43/6, 43/7, 43/9, 43/12, 43/14, 43/15, 43116 w Zurczynie,
PE/UTL,MN J gmina Szubin - uchwalony uchwalg nr ....................... Rady Miejskiej w Szubinie
Z dnia -

..............................

....... POz, .......Zdnig ...l
Uwaga: numer szczegé®owy terenu oraz powierzchnia zostan' podane przed uchwaleniem planu
g wy




