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UCHWALA NR 353(XLVI)2013

Rady Gminy Poraj
z dnia 30 grudnia 2013 r.

sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Poraj w solectwie Poraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami), art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektdrych innych aktow prawnych (tekst jednolity r.
Dz. U.z2011 Nr 197, poz. 1172) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust.8 i art.29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pozn. zm.),

na wniosek Woéjta Gminy Poraj,
po stwierdzeniu,

iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poraj, zatwierdzonego Uchwata Nr 342(XLV)2013 Rady Gminy Poraj

1.
2.

1)

3)

4)

1)

2)
3)

z dnia 19.12.2013r.

Rada Gminy Poraj uchwala:
zmiang fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj w solectwie Poraj

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1
Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym nr 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sig
z tekstu /ustalen/ planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:
zalacznik nr 1 1 2— rysunki planu sporzadzone na kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Poraj;
zatacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;
zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
Gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nast¢pujacych rozdziatach i obejmuje:

Rozdziatl 1 Przepisy ogolne;

Rozdziat 2 Zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego; w tym szczeg6lne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow;

Rozdziat 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendow. SzczegOlowe
warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w
tym parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy;

Rozdzial 4 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
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5)

6)

7)
8)
9)
10)

11)

Rozdziat 5 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 6 Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow
gbérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

Rozdziat 7 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
Rozdziat 9 Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

Rozdziat 10  Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu;
Rozdziat 11~ Przepisy koncowe.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwat¢ Rady Gminy Poraj;

zmianie fragmentu planu — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w solectwie Poraj, ktorego ustalenia ujete sa w n/n uchwale;
ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdZniejszymi zmianami);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu,
ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (to znaczy obejmuje
swym zasiggiem co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej);

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe;
warunki i zasady realizacji w/w przeznaczenia okre$laja ustalenia zmiany planu;

spojnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otworow
okiennych 1 drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki 1 materiatow
wykonczeniowych elewacji, formy dachow;

nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia;
wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym/ do powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki (tj. wydzielonej pod
wzgledem wlasnosciowym dziatki budowlane;j);

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowiaca granicg dla

usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;

11)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia

terenu,

12) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0" do 15';
13)dachy strome — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o

nachyleniu od 16 do 45;

14) ustugi - ktérakolwiek z wymienionych form dziatalno$ci: handel komisowy, handel

detaliczny, naprawa artykulow uzytku osobistego i domowego, hotele i1 restauracje,
dzialalno$¢ zwiazana z turystyka, dziatalno§¢ agencji transportowych, poczta i
telekomunikacja, posrednictwo finansowe 1 ubezpieczenia, obstuga nieruchomosci,
informatyka, dzialalno$¢ badawczo — rozwojowa, dziatalno$¢ gospodarcza pozostata (np.
prawnicza, rachunkowo — ksiggowa, doradztwo, zarzadzanie), administracja publiczna,



edukacja, ustugi medyczne i pomoc spoteczna, dziatalno§¢ zwiazana z kultura, rekreacja i
sportem, dziatalno$¢ ustlugowa pozostata (np. pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, ustugi transportowe); do ustug nie zalicza sig:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),

b) handlu odpadami i ztomem;

15) ushugi publiczne — ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej 1 socjalne;j,
obslugi bankowej, handlu, gastronomii, ustugi turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w
transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim Iub wodnym $rodladowym,
swiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz innych podobnych funkcji, w
tym takze ustug biurowych i socjalnych;

16) uslugi wbudowane — ustugi, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 20 %
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

§3
1. Przedmiotem wustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:
1) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)1U - teren zabudowy uslugowe;j.
2. Dla wyznaczonego linia rozgraniczajaca i oznaczonego symbolem terenu obowiazuja
ustalenia, sformutowane w formie zapisow tekstowych.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica opracowania obszaru zmiany planu;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i /lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§4

Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedlug zasady
realizacji  spdjnej formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okreslonymi
ustaleniami planu.
W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na
konieczno$¢ realizacji rozwiazan architektonicznych z nakazem:

1) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow dla realizacji obiektow;

2) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szarosci).
W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) zakaz wykanczania elewacji sidingiem;
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw:

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i

uzytkowanie terenow oraz urzadzenie zaplecza budowy obiektow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych



1.

2.

§5

Ze wzgledu na specyfike obszaru ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych w zakresie reklam.

Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW — na elewacjach budynkow,
2) na terenach zabudowy uslugowej — U — na elewacjach budynkoéw lub jako
wolnostojace;
3) nakaz zachowania spdjnej formy plastycznej (material, wielko§¢ poszczegdlnych
modutdéw) na catej elewacji;
4) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku ustala si¢, iz:
a) urzadzenia umieszczone w przyziemiu — parterze budynku - nie przekrocza wysokosci
gdérnego gzymsu parteru, a w razie jego braku, wysokosci dolnej linii okien I pigtra,
b) urzadzenia umieszczane na dachach ptaskich nie beda sigga¢ powyzej bezposrednio
sasiadujacego budynku,
¢) urzadzenia umieszczane na S$cianie szczytowej bez okien beda stanowi¢ jedna
kompozycja plastyczna zajmujaca min. 50% powierzchni tej $ciany, zrealizowana jako
jeden obiekt reklamowy lub powtarzalny wielokrotnie element o tych samych
wymiarach.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.

Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§6

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 MW o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) dopuszczalnym: ustugi oraz ustugi publiczne wbudowane w zabudowe mieszkaniowa, zielen

urzadzona, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w tym urzadzenia
elektroenergetyczne, komunikacja wewngtrzna, parkingi, garaze, elementy matej
architektury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

i oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40%;

2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) realizacja garazy na poziomie terenu jako zespoly /min. 3 garaze/ o spdjnej formie
architektonicznej;

5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania min. 0.8 m.p. na jedno mieszkanie na terenie
nieruchomosci;

6) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 5 ust.2;

7) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw

budynkoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 4 kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos$¢ budynku w kalenicy do 16 m;

3) dachy ptaskie lub dachy strome;

4) kalenicg —w dostosowaniu do bryly budynku wg indywidualnych rozwiazan projektowych;

5) szerokos¢ elewacji frontowej do 60 m;

6) lini¢ zabudowy: nieprzekraczalna na przedluzeniu linii zabudowy budynku na dzialce
sasiedniej — wyznaczona graficznie.



4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy ustlugowej ustala si¢:
1) mozliwos$¢ lokalizowania ustlug w parterach budynkéw mieszkalnych z zapewnieniem
bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku;
2) mozliwos$¢ lokalizowania ustug wolnostojacych.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie gabarytéw budynku zabudowy ustugowej
ustala sig:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku: do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos$¢ budynku w kalenicy do 9 m;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) kalenica —prostopadta lub rownolegla do osi drogi;
5) szerokos¢ elewacji frontowej od 4 do 16 m;
6) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej dla 1
MW i nieprzekraczalna na przedtuzeniu linii zabudowy budynku na dzialce sasiedniej —
wyznaczona graficznie.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw
budynkéw garazy ustala sig:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 1 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos$¢ budynku do 4.5 m;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) kalenica — prostopadta lub rownolegta do osi drogi;
5) szerokos¢ elewacji frontowej budynku jednego garazu wchodzacego w sktad zespotu do 5
m;
6) linia zabudowy: nieprzekraczalna na przedluzeniu linii zabudowy budynku na dzialce
sasiedniej — wyznaczona graficznie.
7. W zakresie warunkow zabudowy obiektéow budowlanych ustala si¢ maksymalna wysokos$¢
zabudowy /poza budynkiem/ do 25m.
8. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury do 9 m

§7
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej 1U o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi;

2) dopuszczalnym: zabudowa mieszkaniowa wbudowana w ustuge, magazyny, budynki
gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna, komunikacja wewngtrzna, elementy matej
architektury.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60%;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0.8 do 1.5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od
30% do 80%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania min. 2 m.p./100 m’> powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci,

5) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 5 ust.2;

6) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki;

7) nakaz realizacji Sm pasa ochronnego przy realizacji ustug w sasiedztwie z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéow zabudowy i gabarytéow
budynkow zabudowy ustug i innych, ustala sie:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ budynkéw zabudowy ustlugowej w kalenicy do 12 m;

3) wysokos$¢ budynkéw zabudowy innej w kalenicy do 7 m;
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4) wysokos$¢ budynkow magazynowych, gospodarczych i garazy do 6 m;

5) dachy strome lub ptaskie;

6) kalenica budynkow ustlugowych - wg indywidualnych rozwiazan projektowych;

7) dla budynkéw gospodarczych - dachy jednospadowe;

8) kalenice dachéw budynkow gospodarczych — nie dotyczy;

9) pokrycie dachow — dachéwka badz materialem podobnym;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od 4 m do 20 m;

11)linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej —

wyznaczona graficznie.

W zakresie warunkow zabudowy obiektéw budowlanych ustala si¢ maksymalna wysokos¢
zabudowy /poza budynkiem/ do 16 m.

. Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury do 9 m

ROZDZIAL 4
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow komunikacji

§8

. Obstluga komunikacyjna obszaru planu 1U z drogi gminnej nr D-1150.
. Obstluga komunikacyjna obszaru planu 1MW z drogi powiatowej ul. Armii Krajowe;.
. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z terenéw magistrali kolejowej Warszawa-

Katowice.

. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych- o szer.

min. Sm.

. Odwodnienie drogi winno odbywac si¢ za pomoca urzadzen odwodnienia powierzchniowego

z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowe;.

ROZDZIAL §
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9

. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
. Ustala si¢ wlaczenie nowych budowli do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§10

. Ustala si¢ sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.
. Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe sieci wodociagowe;.

§11

. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.
. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikéw

bezodptywowych.

. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej
. Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej 1 istniejacego rowu

melioracyjnego.
§12

. Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacy uktad sieci 1 urzadzen

elektroenergetycznych.

. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe sieci, w tym budowg stacji transformatorowych

SN/nN wraz z wlaczeniem ich do sieci SN i nN.

§13

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z istniejacych sieci gazowe;j.
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2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci gazowe;.

§14
1. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen.
2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe sieci telekomunikacyjne;.

ROZDZIAL 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§15
1. Na terenie planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terenéw goérniczych.
2. Na terenie planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody.
Obszar planu nie jest terenem zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
4. Na terenie objegtym planem 1MW - znajduje si¢ row melioracji szczegétowych o symbolu R-B
bedacy w ewidencji Slaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach, gdzie:
a. obowiazuje nakaz umozliwienia dostgpu do rowu melioracyjnego dla celéw jego
utrzymania i konserwacji,
b. roboty inwestycyjne nalezy wykonywa¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne.
5. Teren planu znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia w przypadku awarii
zbiornika wodnego Poraj, gdzie ustala si¢:

a. zakaz przyjmowania rozwiazan ograniczajacych przeptyw wod powodziowych oraz
takich rozwiazan, ktéore moga powodowaé straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub
podtopienie wodami wielkimi,

6. Teren planu znajduje si¢ w obszarze wystgpowania wod gruntowych na glgbokosci 1.0 -2.0 m.

(O8]

ROZDZIAL. 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§16
1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) zakaz instalacji infrastruktury radio — i telekomunikacyjnej w spos6b mogacy negatywnie
oddzialtywac¢ na ludzi;

2) zakaz eksploatacji instalacji iurzadzen, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
warto$ci normowanych emisji uciazliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen,
zapachow, na granicy terenu lub lokalu, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktdre nie spetniaja obowiazujacych
norm czystosci do gruntu lub wod powierzchniowych;

4) zakaz odprowadzania do kanalizacji $cieckow oraz wod opadowych i roztopowych, ktore
nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci;

5) zakaz skladowania i utylizacji odpadéw, oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z
ustawa o odpadach;

6) zakaz budowy nowych kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla 1 odpaddéw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu
paliw o sprawno$ci energetycznej mniejszej niz 75%,

7) zakaz stosowania materialow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingdéw;



8) nakaz utwardzania drog, placéw, parkingdw w sposob zabezpieczajacy Srodowisko

gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem,

9) nakaz odwodnienia powierzchni parkingéw polegajacego na ujeciu wod opadowych

z odprowadzeniem ich do kanalizacji,

10) nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia dziatalnos$ci uslugowej w
urzadzenia do gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki
odpadow oraz systematycznego wywozu odpadow,

11) nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym
dopuszczalnych warto$ci poziomu halasu okreslonych na podstawie przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

12) nakaz zachowania poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach.

2. W obszarze planu, na podstawie przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktorych okres$lone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych terenach nalezy utrzymac
poziom hatasu okreslony dla funkcji dominujacej o warto$ciach ponizej lub co najwyzej
dopuszczalnych:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu MW — obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla

terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w granicach terenu o przeznaczeniu U — obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla

terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§17
Na obszarze zmiany planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do
ochrony na mocy ustalen zmiany planu miejscowego.

ROZDZIAL. 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§19

1. Nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog i dojazdow.

3. Obowiazuje nakaz, aby podzial terenu uwzglednial dostgpnos¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej i drogi z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej dziatek.

4. Ustala sig, ze linie podzialu na dziatki budowlane bgda réwnolegle do istniejacych granic
wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacej
teren lub w stosunku do drogi z tolerancja + 15°.

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenu MW i U - min.0.06 ha.

6. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu MW i U - min. 20 m.

ROZDZIAL 10
Stawki procentowe



§19
1. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu wynosi dla terenu MW 1 U - 30%.
2. Stawka, o ktorej mowa w ust.1 stanowi podstaw¢ do pobrania jednorazowej optaty, o ktorej
moéwi art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§20
Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w Uchwale Nr 248(XXXIV)2013 Rady Gminy Poraj z
dnia 21 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 12.04.2013.r., poz. 3388) w granicach
opracowania planu.

§21
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Poraj

§22
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poraj.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Poraj

Katarzyna KAZMIERCZAK



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 353(XLVI)2013
Rady Gminy Poraj
z dnia 30 grudnia 2013 roku

dot. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Poraj w solectwie Poraj

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga

§1.

o sposobie rozstrzygnigcia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz.594 z pdzniejszymi zmianami),

§ 2.

Do w/w planu nie ztozono uwag.

Przewodniczaca
Rady Gminy Poraj

Katarzyna KAZMIERCZAK



Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 353(XLVI)2013
Rady Gminy Poraj
z dnia 30 grudnia 2013 roku

W sprawie. zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Poraj w solectwie Poraj

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga

§1.
o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz.594 z
pdzniejszymi zmianami), o finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 r. (t.].
Dz.U. 22003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.).

§ 2.
1. Nie przewiduje si¢ naktadow z zakresu realizacji drog oraz z zakresu infrastruktury
techniczne;j.
§3.

1. Nie przewiduje si¢ mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytulu obnizenia
wartosci  dzialek sasiednich.

Przewodniczaca
Rady Gminy Poraj

Katarzyna KAZMIERCZAK
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