UCHWALA Nr270(XXXVI)2013
Rady Gminy Poraj
z dnia 16 maja 2013 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj w solectwie Jastrzqb

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.
l; w zwiazku z art. 14 ust.8 1 art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647- z pdézn. zm.), na wniosek
Wojta Gminy Poraj, po stwierdzeniu, iZ zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj, zatwierdzonego
Uchwala Nr 146(XXX1I)2012r. Rady Gminy Poraj z dnia 31 maja 2012r. Rada Gminy Poraj
uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj w solectwie Jastrzqb

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne
§1
1. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym nr 1
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sig z tekstu

/ustalen/ planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poraj,

2) zalacznik Nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

3) zalacznik Nr3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

3. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:

1) Rozdziat 1 Przepisy ogolne.

2)  Rozdziat 2 Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego.

3) Rozdziat 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdtowe
warunki 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

4)  Rozdziat 4 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

5)  Rozdziat 5 Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;.

6) Rozdziat 6 Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych.

7)  Rozdziat 7 Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8)  Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

9) Rozdziat9  Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

10) Rozdzial 10  Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11  Przepisy koncowe.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Gminy Poraj

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w solectwie Jastrzqb, ktoérego ustalenia ujete sa w Uchwale;

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647- z pézn. zm.);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu,
ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje
swym zasig¢giem co najmniej 70% pow. danego terenu/;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe;
warunki i zasady realizacji w/w przeznaczenia okre$laja ustalenia planu;

jednorodnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np.
otworé6w okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materialow
wykonczeniowych elewacji, formy dachow;

wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym/ do powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku w zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu.

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru lokalizacji zabudowy.
11) dachy plaskie —nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu od 0° do 19°
12) dachy strome —nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu

od 20° do 45°

13) proekologiczne zrodla ciepla - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz

e

wysokosprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§3
Przedmiotem wustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:

1)1.U - teren zabudowy ustugowe;j
W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia
dopuszczalnego.

Dla wyznaczonego linia rozgraniczajaca i oznaczonego symbolem terenu obowiazuja
ustalenia, sformutowane w formie zapisow tekstowych.
Nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica opracowania obszaru planu;

2) linia rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i /lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe.

Jako informacj¢ planistyczna wskazano przebieg sieci wysokiego napigcia.
Teren planu znajduje si¢ w obszarze po eksploatacji szybikowej rudy zelaza poza granicami
nieczynnych terendw gorniczych zlikwidowanej kopalni rud zelaza ,,Dgbowiec”.

ROZDZIAL 2



Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4
1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedlug zasady
realizacji jednorodnej formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okre§lonymi
ustaleniami planu.
2. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na
konieczno$¢ realizacji rozwiazan architektonicznych z nakazem:
1) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow dla realizacji obiektow;
2) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szaro$ci);
3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) obowiazuje zakaz wykanczania elewacji sidingiem;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow budowlanych do 15m;
4) ze wzgledu na plytka /na glebokosci 60m-80m / eksploatacjg rud zelaza w latach 1970-
1974 badania geologiczne gruntu na podstawie przepisOw ustawy prawa geologicznego
1 gbrniczego;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej zabudowy w granicy dzialek na podstawie
przepiséw ustawy prawa budowlanego;
6) nakaz zachowania wymaganej odlegto$ci projektowanej zabudowy od istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5
1. Ze wzgledu na specyfike obszaru nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegolowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;
§6
1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.U
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej w tym obiekty zapleczy
administracyjnych
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, tereny upraw pieczarek, tereny upraw
ogrodniczych i sadowniczych, zielen urzadzona, magazyny, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, elementy matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%
powierzchni dziatki;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy -0.7;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0.2;

5) liczba miejsc do parkowania: min. 2 miejsca parkingowe na kazde 50m” powierzchni
uzytkowej funkcji podstawowe;j;

6) sposob realizacji parkingdw - w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) obowiazuja ustalenia wg § 4 ust. 2 i 3;



4.

8) obowiazuja ograniczenia wg § 15.
W  zakresie warunkow zabudowy i gabarytow budynkow ushlugowych, zabudowy

zagrodowej obowiazuja:

—

N —

—

—

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
2) wysokos$¢ w kalenicy- do 9m;
3) szerokos¢ elewacji frontowej: do 20 m;
4) dachy ptaskie lub dachy strome
5) linia zabudowy- nieprzekraczalna:
a) z zachowaniem odleglosci od istniejacej drogi publicznej - wyznaczona i opisana
na rysunku planu,
b) min.5m od istniejacego cieku — nie wyznaczona na rysunku planu.

ROZDZIAL 4
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow komunikacji
§7
Obsluga komunikacyjna obszaru planu z drogi ul. Kopalnianej /poza granicami planu/.
Ustala si¢ minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi wewnetrzne o szer. min. Sm;
Odwodnienie drogi winno odbywac si¢ za pomoca urzadzen odwodnienia powierzchniowego
z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowej.

ROZDZIAL. 5
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow infrastruktury technicznej

§8

. Dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
. Ustala si¢ wlaczenie nowych budowli do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§9
Ustala sig sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.
Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci wodociagowe;.

§10
Ustala si¢ nakaz odprowadzenia §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.
Dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowg sieci kanalizacyjne;.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.
Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

§11
Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacy uktad sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznych.
W przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych  dopuszcza si¢ rozbudowe sieci, w tym budowg nowych stacji
transformatorowych SN/nN wraz z wtaczeniem ich do sieci SN i nN.

§12

1.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z istniejacych sieci gazowej.
2.Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowg sieci gazowe;.

§13

1.W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i1 urzadzen.

ROZDZIAL 6



Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§14

1.Na terenie planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
ustawy dotyczacych terendw goérniczych, przepisoOw ustawy o ochronie przyrody,
2.Teren nie jest terenem zagrozonym usuwaniem si¢ mas ziemnych.

ROZDZIAL. 7
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§15

1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) obowiazuje zakaz:

2)

a)
b)

zakaz instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w spos6b mogacy negatywnie
oddziatywa¢ na ludzi;

zakaz eksploatacji instalacji 1 urzadzen, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
wartosci normowanych emisji uciazliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen,
zapachow, na granicy terenu lub lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny;

zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ktore nie spehniaja
obowiazujacych norm czystosci do gruntu lub wéd powierzchniowych;

zakaz odprowadzania do kanalizacji $ciekow z dziatalno$ci drobnego przetworstwa
rolno-spozywczego oraz wod opadowych iroztopowych, ktéore nie spetniaja
obowiazujacych norm czystosci;

zakaz sktadowania i utylizacji odpadéw, oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny
z ustawa o odpadach ;

zakaz budowy nowych kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla i odpadéw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu
paliw o sprawnosci energetycznej mniejszej niz 75%;

zakaz stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow;
zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw, stosowanie nawozow i
srodkow ochrony roslin na terenach wystgpowania ptytko zalegajacych wod gruntowych
do 2m ppt,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1.5 m od istniejacego cieku.

obowiazuja nakazy:

a)
b)
©)

d)

f)

nakaz utwardzania drog, placow, parkingdw w sposéb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem;

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji;

nakaz zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw, w ktorych prowadzi sig
dziatalno$¢ gospodarcza oraz w budynkach mieszkalnych proekologicznych Zrédel
ciepla;

nakaz wyposazenia nieruchomos$ci i punktoéw prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z
drobnym przetworstwem rolno-spozywcezym w urzadzenia do gromadzenia odpadéw ze
wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpaddéw oraz systematycznego wywozu
odpadow;

nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym
dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu okreslonych na podstawie przepisow
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

nakaz zachowania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach;

3) W obszarze planu, na podstawie przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu

5



w Srodowisku  wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktorych okre§lone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych
terenach nalezy utrzymac¢ poziom hatasu okre§lony dla funkcji dominujacej o warto$ciach
ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych:

a) w granicach terenu o przeznaczeniu U — ze wzgledu na dopuszczenie zabudowy

zagrodowej obowiazuje ochrona przed halasem jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej.
ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
§16

1. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy
ustalen planu miejscowego.

ROZDZIAL. 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§17

1. Nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég i dojazdow.

3. Obowiazuje nakaz, aby podziat terenu uwzglednial dostepno$¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drogi z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej dziatek.

4. Ustala sig, ze linie podzialu na dziatki budowlane bgda rownolegte do istniejacych granic
wlasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacej
teren lub w stosunku do najblizszej ulicy- z drogi ul. Kopalnianej, z tolerancja £ 15°.

5. Minimalna powierzchni dziatki budowlane;j:

1) dlaterenu U - min.0.06 ha.
6. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziafki:
1) dlaterenu U - min. 20 m.

ROZDZIAL 10
Stawki procentowe
§18
1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi dla terenu U- 30%.
2. Stawka, o ktoérej mowa w ust.1 stanowi podstawe do pobrania jednorazowej optaty, o ktorej
moéwi art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe
§19
Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaty traca moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w Uchwale Nr 60(VIII)2007 Rady Gminy Poraj z dnia
23 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 180 z 23.10.2007.r., poz. 3327) z pdzniejszymi
zmianami, w granicach opracowania planu.

§20
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy Poraj



§21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poraj.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 270(XXXVI1)2013
Rady Gminy Poraj
z dnia 16 maja 2013 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj w solectwie Jastrzqb

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst jednolity z pdzn. zmianami).

Rada Gminy Poraj

§1.
Nie rozstrzyga o sposobie rozstrzygnigcia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z
dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm) ze wzgledu na brak
whniesienia uwag do w/w planu.



Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 270(XXXVI1)2013
Rady Gminy Poraj
z dnia 16 maja 2013 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj w solectwie Jastrzqb

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst jednolity z pdzn. zmianami).

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga

§ 1
o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz o finansach
publicznych z dnia 26 listopada 1998 1. (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.).

§2.

Nie przewiduje si¢ nakladow z zakresu infrastruktury techniczne;.

§3.
Nie przewiduje si¢ mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytulu obnizenia warto$ci
dziatek sasiednich.
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