Uchwala Nr 248(XXXIV)2013
Rady Gminy Poraj
z dnia 21 marca 2013 roku
w sprawie: zmiany Uchwaly Nr 60(VIII)2007 Rady Gminy Poraj w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art.
14 ust.8 1 art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), na wniosek Wojta Gminy Poraj,

po stwierdzeniu

iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poraj, zatwierdzonego Uchwala Nr 146(XXX11)2012r. Rady Gminy Poraj z dnia
31 maja 2012r.
Rada Gminy Poraj
uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj dla obszaru w granicach opracowania
planu.

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

Rozdzial 1: Postanowienia ogdlne.

Rozdzial 2: Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3: Ogo6lne warunki i zasady zagospodarowania terenéw. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdlowe warunki i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy;

Rozdzial 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Rozdzial 6: Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 7: Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 8: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 9: Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 10: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§1.
1. Dokonuje si¢ zmiany Uchwaty Nr 60(VIII)2007 Rady Gminy Poraj z dnia 23.08.2007r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, zmiana dotyczy ustalen tekstowych.
2. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, zgodna jest z zapisami

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj oraz

zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i1 kierunkami polityki przestrzennej Gminy

Poraj.

3. Ustalenia Planu, o ktorych mowa w ust. 1, wyrazone sa:

1) w czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej Uchwaly, wraz z zatacznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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2) w czgséci graficznej, ktora stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1:2000,
sporzadzone z wykorzystaniem urzgdowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz numerycznych
map ewidencji gruntow, bedacy zatacznikiem do Uchwaty,

4. W czesci tekstowej, stanowiacej tres¢ Uchwaty, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.

5. W rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2), obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne
stanowiace ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadnicza (A) Poraj, (B) Debowiec, (C) Chorof, (D) Mastonskie, (E) Zarki
Letnisko, (F) Zarki Letnisko (obreb Dzierzno), (H) Gezyn, (I) Jastrzab,

b) numery wydzielen,

C) przeznaczenie terenu,

5) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

6) strefy ochrony konserwatorskiej,

7) strefa ochrony sanitarnej S0 mi 150 m,

8) granice terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% — bezposredniego
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia p=1%, posredniego zagrozenia powodzia
oraz potencjalnego zagrozenia powodzia;

6. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastgpujace oznaczenia graficzne

o charakterze informacyjnym:

1) przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym 1 wojewodzkim:
a) pod budowle regulacyjne w dorzeczu Warty — naprawa i modernizacja watoéw,
b) pod linie kolejowe dla ich budowy i utrzymania,
3) inne oznaczenia uzupeiniajace.
§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647
Z pozn. zm.),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj,
ktérego ustalenia ujgte sa w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
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4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj, sporzadzony na mapie zasadniczej 1 : 1000, stanowiacy zalacznik do
Uchwaty, bedacy integralna czescia ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren Gminy Poraj w granicach objgtych niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci gruntowe lub ich cze$ci, stanowiace jednostke
Planu o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace
z odrgbnych przepiséw 1 niniejszej Uchwaty,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore
przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiggiem co
najmniej 70% pow. dziatki;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niZ przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe — z uwzglednieniem
rolniczego charakteru gminy;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

11) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia;

12) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek/budynki- na dzialce w stanie
wykonczonym/ do powierzchni dziatki budowlane;;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

14) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku w zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu,

15) powierzchni teren6w utwardzonych — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenow
placéw, parkingdw, terendw przeznaczonych pod komunikacj¢ wewngtrzna terendw o nawierzchni
nieprzepuszczalnej;

16) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji zabudowy;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla
usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czg$ci, bez jej przekraczania;

18) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej wymagane jest
usytuowanie elementéw elewacji budynkow lub ich czegsci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega
do wigcej niz jednej drogi publicznej i1 w zwiazku z tym wyznaczono na niej wigcej niz jedna
obowiazujaca lini¢ zabudowy wymagane jest dowiazanie zabudowy co najmniej do jednej
z wyznaczonych linii;

19) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewngtrzne, pieszo-jezdne, Sciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone;

20) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

21) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu w najnizszym
narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

22) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed
wejsciem gtownym do budynku niebedacym wejsciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub
pomieszczen technicznych;

23) jednorodnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otwordw
okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonow i loggi, zastosowanie podobne;j
kolorystyki 1 materiatow wykonczeniowych elewacji, formy dachéw;

24) zabudowa ustugowo-wytwdrcza - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci lub ustugi nie
powodujacej szkodliwosci 1 uciazliwosci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz srodowiska, dla
ktoérych strefa oddzialywania mies$ci si¢ w obrgbie przedmiotowej dziatki,

25) dachy plaskie —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 5° do 15°



26) dachy strome —nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16"
do 45°

27) proekologiczne zrédla ciepla - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zrddet ciepta ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska.

Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§3.
1. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:
1) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MR tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
4) ML tereny zabudowy letniskowe;j,
5) tereny ustug publicznych, w tym:
UPa tereny ustug administracji,
UPk tereny ustug kultury,
UPr tereny ushlug kultu religijnego,
UPo tereny ustug oswiaty,
UPs tereny ustug sportu i rekreacji,
UPz tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,
UPl tereny ustug tacznosci,
UPi tereny ustug innych,
6) tereny ustug komercyjnych, w tym:
UCh tereny ustug handlu,
UCg tereny uslug gastronomii,
UCt tereny ushlug turystyki i wypoczynku,
UCKk tereny ustug komunikacyjnych,
UCr tereny ustug rzemiosta,
UCi tereny ustug innych,
7) ZL  tereny lasow,
8) ZP  tereny parkow i skwerow z funkcja rekreacyjna,
9) ZD tereny ogrodow dziatkowych,
10)ZC  tereny cmentarzy,
11)ZZ  tereny trwalych uzytkéw zielonych — tereny tak i pastwisk,
12)PS  tereny dzialalno$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania,
13)TE  tereny urzadzen elektroenergetycznych,
14) TG  tereny urzadzen gazownictwa,
15)TW  tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania wody,
16) TK tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
17)KS  tereny urzadzen transportu samochodowego,
18) KK tereny tras i urzadzen transportu kolejowego,
19)RP  tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
20)RM tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,
21)RS  tereny upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych,
22)RU tereny urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej, zwierzecej i rybackiej,
23)ZU tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,
24)WS  wody srodladowe,
25) tereny tras i ulic, w tym:
KDz drogi zbiorcze,
KDI drogi lokalne,
KDd drogi dojazdowe,
Kdw drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne.



Rozdzial 3
Ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenéw. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§4.

1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowaé¢ wedlug zasady realizacji
jednorodnej formy architektonicznej budynkdéw poprzez stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych w
wyrazie materialdw wykonczenia zewngtrznego, stosowanie gabarytow i form obiektéw dostosowanych
do historycznej zabudowy oraz krajobrazu - zgodnie z warunkami okre§lonymi ustaleniami planu.

2. W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na konieczno$¢
realizacji rozwiazan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu z nakazem:

a) stosowania jasnej kolorystyki tynkow;

b) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szarosci);

c) wykonczenie elewacji budynkdéw—cegla klinkierowa z dopuszczeniem elewacji wykonczonych
drewnem lub kamieniem,;

d) ogrodzenie od strony drogi —azurowe o wysokos$ci do 1.8 m z podmurowka petna o wysokosci do
50cm od poziomu terenu; dla MN ogrodzenia od strony drogi — azurowe np. z cegly klinkierowe;j
i drewna o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu,
z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegto§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania
tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow, na terenach przylegtych do strefy BS —
lokalizacje, forma ogrodzen oraz wytyczenie wjazdéw wylacznie w migdzyrzedach drzew,

e) lokalizowania niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc
parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki,

f) lokalizowania zabudowy na dziatkach posiadajacych bezposredni dostgp do drogi, posrednio
poprzez wydzielona droge wewngtrzna lub niewydzielony dojazd z ustanowiona shuzebnoscia,

g) realizacji nowej zabudowy w obrebie Zarki Letnisko moze nastapi¢ wylacznie na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m* z tolerancja 10 %

3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych zapleczem budowy na czas
realizacji inwestycji,

2) rozbudowy istniejacych obiektow tymczasowych,

3) wykanczanie elewacji sidingiem,

4) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulic publicznych,

5) umieszczania reklam na terenach ML, ZL, ZD, WS, ZU,

6) umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,
w strefach ochrony konserwatorskiej za wyjatkiem tablic informujacych o obiekcie,

7) umieszczania reklam na pomnikach, miejscach pamigci narodowej, cmentarzach,

4. Obowiazuja nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) nakazy:

a) umieszczania na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW — na elewacjach
budynkoéw lub jako wolnostojace,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN i RM umieszczania tablic
1 urzadzen reklamowych wylacznie reklam zwiazanych z podmiotem dzialajacym na danej
nieruchomosci,

c) nawiazanie gabarytami informacji wizualnej do istniejacych charakterystycznych podziatow,
otwordw oraz detali architektonicznych,

d) zachowanie jednorodnej formy plastycznej (material, wielkos$¢ poszczegdlnych modutéw) na cale;j
elewacji,

e) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:

- urzadzenia umieszczone w przyziemiu — parterze budynku, nie przekrocza wysokosci
goérnego gzymsu parteru, a w razie jego braku wysokosci dolne;j linii okien I pigtra,

- urzadzenia umieszczane na dachach ptaskich nie beda siegaé powyzej bezposrednio
sasiadujacego budynku,



- urzadzenia umieszczane na $cianie szczytowej bez okien beda stanowi¢ jedna kompozycja
plastyczna zajmujaca min. 50% powierzchni tej Sciany, zrealizowana jako jeden obiekt
reklamowy lub powtarzalny wielokrotnie element o tych samych wymiarach.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5.

1. Ze wzgledu na specyfikg obszaru wymagania ustalono w §4 1 §45.

Rozdzial 4
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.

Szczegdétowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

§ 6.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW:
AS8 MW, A60 MW, A62 MW,
D28 MW o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszczalnym: uslugi komercyjne, ustlugi publiczne, zielen urzadzona, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna, parkingi, garaze, elementy matej architektury,
urzadzenia elektroenergetyczne, urzadzenia odprowadzania i oczyszczania §ciekéw komunalnych,

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy

i
a)
b)
©)

d)

e)
f)

wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,
intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki zagospodarowanej w formie zieleni urzadzone;,
realizacja garazy dla samochoddéw osobowych na poziomie terenu jako zespoty o jednorodnej
formie architektoniczne;j,
umieszczanie reklam na zasadach okre§lonych w § 4 ust.4,
nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy w granicy dziatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytow budynkéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow: do 5. nadziemnych,

wysoko$¢ w kalenicy do 20 m,

dachy ptaskie lub dachy strome,

kalenica —prostopadta lub réwnolegla do osi drogi;

szeroko$¢ elewacji frontowej: do 30 m;

linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawgdzi drogi gminnej i min. 8m od
zewnetrznej krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy ustlugowej obowiazuja:

a)

lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych z zapewnieniem bezposredniego
dostepu z zewnatrz budynku,

b) lokalizowanie ustug wolnostojacych .
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie gabarytéw budynku zabudowy uslugowej
obowiazuja:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku: do 2 k. nadziemnych,
b) wysokos$¢ w kalenicy do 12 m,
¢) dachy ptaskie od 0° do 15° lub dachy strome od 15° do 35°
d) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 4 do 16 m,
f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej 1 min. 8m od

zewngtrznej krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.



5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
garazy obowiazuja:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 1 k. nadziemnych,
b) wysoko$¢ do 4.5 m,
¢) dachy ptaskie lub strome do 35°
d) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku garazu: do 5 m,
f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od
zewngtrznej krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.
6. W zakresie warunkow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 30m.
§7.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
Al MN, A5 MN, A7 MN, A10 MN, A12 MN, A15 MN, A16 MN, A19 MN, A20 MN, A22 MN, A29 MN,
A30 MN, A32 MN, A34 MN, A36 MN, A38 MN, A41 MN, A43 MN, A48 MN, AS51 MN, A52 MN,
AS53 MN, AS6 MN, A57 MN, A61 MN, A64 MN, A65 MN, A67 MN, A69 MN, A71 MN, A75 MN,
A89 MN, A90 MN, A91 MN, A94 MN, A96 MN, A97 MN, A98 MN, A99 MN, A100 MN, A101 MN,
A102 MN, A103 MN, A104 MN, A105 MN, A107 MN, A108 MN, A109 MN, A110 MN, Al111 MN,
A113 MN, A117 MN, A118 MN, A120 MN, A121 MN, A122 MN, A124 MN, A127 MN, A128 MN,
A129 MN, A130 MN, A132 MN, A134 MN, A137 MN, A138 MN, A139 MN, A140 MN, A141 MN,
A142 MN, A143 MN, A146 MN, A149 MN, A150 MN, A152 MN, A153 MN, A154 MN, A155 MN,
A206 MN,
C8 MN, C16 MN, C17 MN, C18 MN, C19 MN, C20 MN, C21 MN, C22 MN, C23 MN, C24 MN,
C26 MN, C28 MN, C29 MN, C32 MN, C34 MN, C35 MN, C38 MN, C41 MN, C42 MN, C43 MN,
C44 MN, C45 MN, C50 MN, C52 MN, C53 MN, C57 MN, C59 MN, C60 MN, C61 MN, C63 MN,
C65 MN, C66 MN, C69 MN, C94 MN, C95 MN, C104 MN, C109 MN, C110 MN, C113 MN, C120 MN,
C125 MN, C127 MN, C130 MN, C135 MN, C144 MN,
D1 MN, D2 MN, D6 MN, D7 MN, D8 MN, D9 MN, D10 MN, D13 MN, D16 MN, D22 MN, D23 MN,
D26 MN, D27 MN, D30 MN, D31 MN, D34 MN, D35 MN, D36 MN, D37 MN, D39 MN, D58 MN,
D61 MN, D63 MN, D65 MN, D75 MN, D76 MN, D77 MN, D82 MN, D83 MN,
E1 MN, E2 MN, E3 MN, E4 MN, E5 MN, E6 MN, E7 MN, E§ MN, E10 MN, E11 MN, E12 MN,
E14 MN, E15 MN, E16 MN, E17 MN, E19 MN, E20 MN, E22 MN, E23 MN, E25 MN, E27 MN,
E28 MN, E29 MN, E32 MN, E34 MN, E40 MN, E41 MN, E48 MN, E52 MN, E56 MN, E57 MN,
E62 MN, E64 MN, E65 MN, E66 MN, E67 MN, E68 MN, E69 MN, E71 MN, E72 MN, E75 MN,
E77 MN, E79 MN, E80 MN, E82 MN, E83 MN, E85 MN, E87 MN, E88 MN, E90 MN, E91 MN,
E92 MN, E93 MN, E94 MN, E95 MN, E96 MN, E97 MN, E98 MN, E99 MN, E100 MN, E101 MN,
E102 MN, E103 MN, E104 MN, E107 MN, E115 MN, E116 MN, E119 MN, E120 MN, E121 MN,
E122 MN, E124 MN, E125 MN, E126 MN, E128 MN, E129 MN, E130 MN, E132 MN,
F3 MN, F4 MN, F6 MN, F7 MN, F9 MN, F10 MN, F11 MN, F15 MN, F18 MN, F19 MN, F22 MN,
F23 MN, F24 MN, F25 MN, F26 MN, F27 MN, F28 MN, F34 MN, F36 MN, F37 MN, F39 MN,
F43 MN, F44 MN, F45 MN, F46 MN, F85 MN,
H6 MN, H8 MN, H55 MN,
128 MN, 133 MN, 140 MN, 141 MN, 144 MN, 147 MN, 149 MN, I55 MN, 156 MN, 159 MN, 160 MN,
162 MN, 165 MN, 166 MN, 167 MN, 170 MN, 171 MN, 173 MN, 176 MN, 177 MN, 179 MN, 180 MN,
1112 MN, 1113 MN, 1114 MN, 1116 MN, 1132 MN, 1137 MN, 1142 MN, 1144 MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w tym wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa
2) dopuszczalnym: ustugi komercyjne i publiczne, istniejaca zabudowa ustugowo-wytworcza, zielen
urzadzona, tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewngtrzna, ciagi piesze 1 rowerowe, parkingi, garaze, elementy matej architektury, dla
E 40 MN dopuszcza si¢ funkcj¢ magazynowa —silos.
3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32
4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,
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b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 25% powierzchni dziatki zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej,

d) realizacja garazy dla samochodéw osobowych jako wolnostojace o jednorodnej formie
architektonicznej,

e) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

f) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkow: do 2 k. nadziemnych,

b) wysokos$¢ w kalenicy do 12 m,

¢) dachy strome od 20° do 45°

d) kalenica — prostopadta lub rownolegla do osi drogi;

e) pokrycie dachow — dachéwka badz materiatem podobnym,

f) wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku, za wyjatkiem
terenow znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 35,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 16 m;

h) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od
zewngetrznej krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy uslugowej obowiazuje:

a) lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) lokalizowanie ustlug wolnostojacych wg p. 4. z zakazem lokalizacji w granicy dzialki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie gabarytéw budynkéw zabudowy uslugowej
obowiazuja:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku: do 2 k. nadziemnych,

b) wysokos$¢ w kalenicy do 12 m,

c) dachy ptaskie lub dachy strome,

d) kalenica —prostopadta lub rownoleglta do osi drogi;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 20 m;

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od
zewngtrznej krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkow
gospodarczych obowiazuja:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 1,5 k. nadziemnych,

b) wysokos$¢ do 7.0 m,

¢) dachy ptaskie lub strome do 35°

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: do 10 m;

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej 1 min. 8m od
zewngtrznej krawegdzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie,

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
garazy obowiazuja:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 1 k. nadziemnych,

b) wysokos¢ do 6.0 m liczac od poziomu terenu,

¢) dachy ptaskie lub strome do 35"

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazu: do 5 m;

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewngtrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od

zewnetrznej krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie, dopuszcza si¢ realizacje garazy

w granicy dzialek.

7. W zakresie warunkéw zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 15m.



§8.

1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej — ML:
C84 ML, C96 ML, C97 ML, C119 ML, C124 ML, C128 ML, C133 ML, C136 ML,
D58 ML, D61 ML, D63 ML, D65 ML,
E42 ML, E43 ML, E44 ML, E45 ML, E46 ML, E60 ML, E61 ML, E89 ML,
F14 ML, F38 ML,
H20 ML, H64 ML, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowq letniskowg wraz z ogrodami
2) dopuszczalnym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, tereny parkdéw, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, garaze
3) w czgs$ci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32
4) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na zabudowe¢ mieszkaniowa catoroczna, za wyjatkiem
terenu H 64 ML.
5) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

i

a)
b)
©)

d)

e)
f)

wskazniki zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni dziatki
intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 50% powierzchni dziatki zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej,
realizacja garazy dla samochoddéw osobowych jako wolnostojace z dopuszczeniem ich realizacji
w granicy dzialki,
reklamy na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéow budynkéw
zabudowy mieszkaniowej letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

2
h)

maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw: do 2 k. nadziemnych,

wysoko$¢ w kalenicy do 9 m,

dachy strome od 20° do 45°

kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

pokrycie dachéw — dachdéwka badz materialem podobnym,

wysoko$¢ podpiwniczenia — do 0.7 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku,

szerokos¢ elewacji frontowej: do 10 m;

linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie
odleglosci od drog — nie wyznaczona graficznie.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytow budynkéw
zabudowy uslugowej i garazy obowiazuja:

h)

maksymalna ilo§¢ kondygnacji budynkéw: do 1 k. nadziemnych,

wysoko$¢ w kalenicy do 3.5 m - dla garazu liczac od poziomu terenu,

wysokos$¢ w kalenicy do 5.0 m - dla zabudowy ustugowej liczac od poziomu terenu,

dachy ptaskie lub strome,

kalenica —prostopadta lub rownolegla do osi drogi,

pokrycie dachéw — dachéwka badz materiatem podobnym,

szerokos$¢ elewacji frontowej: do 6 m,

linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy i spelnieniem wymagan w zakresie
odlegtosci od drog — nie wyznaczona graficznie,

nakaz nawiazywania obiektéw ustugowych forma do zabudowy mieszkaniowe;j letniskowe;.

5. W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych obowigzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy do 14m.

§9.

1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR:

B1 MR, B2 MR,

C1 MR, C3 MR, C4 MR,

D41 MR, D60 MR,

H2 MR, H3 MR, H4 MR, H18 MR, H19 MR, H35 MR, H38 MR, H39 MR, H50 MR, H51 MR,
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I8 MR, 112 MR, 113 MR, 118 MR, 122 MR, 124 MR, 132 MR, 143 MR, I58 MR, 172 MR,

0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudoweg zagrodowa oraz tereny zwiazane z gospodarka rolna, tereny
produkcji gospodarki polowej 1 zwierzgcej,

2) dopuszczalnym: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowo-
wytworczej 1 rzemiosta, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingéw, tereny
upraw ogrodniczych, tereny upraw sadowniczych.

3) w czegs$ci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dzialki,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0.1 do 0.8,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 60% powierzchni dziatki,
d) realizacja garazy dla samochodow osobowych i maszyn rolniczych jako wolnostojace,
wbudowane,
e) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.
f) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki.
3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkow
zabudowy zagrodowe, zwiazanych z gospodarka rolna, ustugowych obowiazuja:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 2 k. nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkoéw zabudowy zagrodowej w kalenicy do 11 m,
c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy, zabudowy ustugowo-wytwoérczej 1 rzemiosta
—do 6 m,
d) dla budynkow mieszkalnych dachy strome,
e) dla budynkéw pozostatych plaskie lub strome,
f) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi;
g) pokrycie dachow — dachowka badz materiatem podobnym,
h) dachy ptaskie lub strome,
1) wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1.2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku,
j) szerokos¢ elewacji frontowej: do 10 m;
j) linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniu wymagan w zakresie
odlegtosci od drég  zgodnie z przepisami o drogach publicznych — nie wyznaczona graficznie,

4. W zakresie warunkéw zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢

zabudowy do 17m.

§ 10.

1. Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych — w tym tereny uslug administracji — UPa, tereny uslug
kultury — UPKk, tereny uslug kultu religijnego — UPr, tereny ustlug oSwiaty — UPo, tereny uslug
sportu — UPs, tereny uslug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej — UPz, tereny ustug lacznosci — UPL,
tereny ushug innych — UPi,

AS59 UP, A245 UP, A123 UPa, A40 UPk, A45 UPk, A68 UPr, A59 UPo, A246 UPo, A83 UPs,

A39 UPz, A70 UPz, A125 UPL, A158 UPL,

B6 UPr,

C7 UPr, C33 UPo, C67 UPs,

D19 UPk, D25 UPo, D44 UPs,

E73 UPr, E74 UPr, E24 UPo, E9 UPs, E109 UPs, E86 UPz,

H48 UPr, H63 UPs,

1141 UPK, 1145 UPr, I53 UPo, 181 UPs, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustlugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury, obiekty
sakralne, nauki, oS§wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, tereny ustug lacznosci

2) dopuszczalnym: tereny uslug komercyjnych, istniejaca zabudowa mieszkaniowa, tereny parkow
i skweroéw, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych.

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej na terenie UPL, UPs
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4) zakaz zabudowy ustugowo-wytwoérczej na terenie UPr

5) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0.2 do 1.0,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20% powierzchni dziatki,

¢) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

d) dopuszcza sig realizacjg zabudowy w granicy dziatki.

6) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéow budynkéw
zabudowy ustug publicznych obowiazuja:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkow: do 5 k. nadziemnych,

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej w kalenicy do 25 m, dla terenéw UPr — 3
kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym lub nie przekraczajaca 15 m od
sredniego poziomu terenu,

c) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowowej— nie przekraczajaca 6 m,

d) dla budynkéw dachy ptaskie lub strome,

e) kalenica —prostopadta lub rownolegla do osi drogi;

f) dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej, jak zadaszenia budynkow
ustugowych,

g) pokrycie dachow — dachowka badz materiatem podobnym,

h) dachy ptaskie lub strome,

k) linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy i spelnieniem wymagan w zakresie
odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie,

7) W zakresie warunkéow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 25 m.

§11.

. Wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych, w tym tereny uslug handlu — UCh, tereny uslug

gastronomii — UCg, tereny ushug turystyki — UCt, tereny uslug komunikacyjnych — UCKk, tereny

ushug rzemiosta — UCr, tereny ustug innych — UCij,

A6 UC, A248 UC, A249 UC, A250 UC, A28 UCh, A37 UCh, A63 UCh, A66 UCh, A92 UCh,

A131 UCh,

A116 UCg, A144 UCg, A81 UCKk, A44 UCi,

C27 UCh, C9 UCt, C36 UCi, C85 UCi,

D11 UCh, D24 Uch, D20 UCi, D81 UCi,

E108 UCh, E89 UCt, E124 UCt, E114 UCKk, E63 UCi, E76 UCi, E117 UCi,

F12 UCh, F35 UCi

H60 UCh, H61 UCt, H64 UCt, H49 UCi,

146 UCh, 1141 UCh, 1117 UCt, 154 UCKk, I52 UCi, 1143 UCi, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji,
rzemiosla, centra wystawiennicze, instytucje finansowe,

2) dopuszczalnym: tereny ustug publicznych, tereny ustlugowo-wytworcze, tereny parkow 1 skwerdow,
tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu samochodowego,
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow,

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej na terenie H64 UCt, UCk, UCr

4) zakazy lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej, w tym baz budowlanych, transportowych,
sktadow materialdéw budowlanych, wznoszenia obiektéw wymagajacych urzadzenia otwartych placow
sktadowych,

5) w czg$ci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

6) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0.8 do 1.5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30%
do 80%,
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c)

d)
e)
f)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 15% powierzchni dziatki,

umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

dopuszcza si¢ realizacjg zabudowy w granicy dziatki,

nakaz realizacji 5m pasa ochronnego przy realizacji ustug komercyjnych w sasiedztwie
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

7) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
zabudowy uslug komercyjnych i innych obowiazuja:

8)

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

h)
D

maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw: do 5 k. nadziemnych,

wysokos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej w kalenicy do 25 m,

wysokos¢ budynkoéw gospodarczych 1 garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej — nie
przekraczajaca 6 m,

dla budynkéw ustugowych dachy strome,

kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

dachy budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy uslugowo-wytworczej - jednospadowe,
kalenice dachow — réwnoleglte lub prostopadle do osi drogi, przy ktorej polozona jest
nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

pokrycie dachéw — dachdéwka badz materialem podobnym,

linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie
odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

W zakresie warunkéw zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 35 m.

§ 12.

1.Wyznacza si¢ tereny lasow i parkow lesnych — ZL.:
A3 ZL, A9 ZL, A13 ZL, A14 ZL, A42 7L, A46 ZL, A82 ZL, A133 ZL, A151 ZL, A156 ZL, A157 ZL,

A247 7L,
BS ZL

C13 7L, C14 ZL, C15 ZL, C25 ZL, C51 ZL, C54 ZL, C56 ZL, C71 ZL, C73 ZL, C74 ZL,
C75 ZL, C77 ZL, C78 ZL, C79 ZL, C82 ZL, C98 ZL, C102 ZL, C105 ZL, C111 ZL, C112 ZL,
C134 7L, C139 ZL, C206 ZL

D17 ZL, D32 ZL, D42 ZL, D45 ZL, D46 ZL, D47 ZL, D48 ZL, D49 ZL, D50 ZL, D51 ZL,
D52 Z1., D53 Z1., D54 Z1., D59 Z1., D64 Z1., D68 Z1., D70 ZL, D85 ZL, D87 ZL

E21 ZL, E30 ZL, E31 ZL, E35 ZL, E36 ZL, ES0 ZL, E53 ZL, E131 ZL, E133 ZL

F1ZL,F27ZL,F16 Z1, F29 Z1., F31 ZL, F32 Z1., F40 ZL, F42 7L,

H11 ZL, H13 ZL, H15 ZL, H21 ZL, H43 ZL, H44 Z1L, H54 ZL, H56 ZL, H57 ZL, H58 ZL,
HS59 Z1., H62 ZL

I3ZL,157L,16 ZL, 17 ZL, 111 ZL, 116 ZL, 117 ZL, 183 ZL, 186 ZL, 187 ZL, 188 ZL, 189 ZL, 190 ZL,
191 Z1.,192 7Z1.,193 Z1.,194 7Z1., 195 Z1.,196 ZL., 197 Z1, 1100 ZL, 1101 ZL, 1103 ZL, 1104 ZL, 1105 ZL,
1106 ZL, 1107 ZL, 1109 ZL, 1110 ZL, 1115 ZL, 1120 ZL, 1121 ZL, 1122 ZL, 1124 ZL, 1126 ZL, 1129 ZL,
1130 ZL, 1133 ZL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod kompleksy le$ne, zalesienia i zadrzewienia,

2) dopuszczalnym: tereny trwatych uzytkow zielonych, parki lesne, infrastruktura techniczna, obiekty i
urzadzenia towarzyszace zabudowie zagrodowej, tereny komunikacji- w tym drogi gospodarcze i
przeciwpozarowe, ciagi piesze 1 $ciezki rowerowe, obiekty malej architektury, urzadzenia sportu,
turystyki i wypoczynku, urzadzenia obstugi lesnictwa,

W czgsci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32
utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia podniesienia standardu uzytkowego,

3)

5)

a)
b)
¢)
d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne lub do 7 m,
dachy — dwuspadowe o nachyleniu potaci 25°-45°,

kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi;

pokrycie dachéw — dachéwka badz materiatem podobnym,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 85% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 15% powierzchni dziatki,
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c) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,
d) ksztaltowanie zwartych $cian lasu,
e) reklamy na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.
6) W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 12 m.

§13.

. Wyznacza si¢ tereny parkow i skwerow miejskich z funkcja rekreacyjng — ZP:

C377ZpP,C39ZpP

E9 ZP, E13 ZP, E70 ZP, E105 ZP, E112 ZP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zielen parkowa, skwery i zielence,

2) dopuszczalnym: tereny ustug publicznych kultury i sportu, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, aleje i ciagi piesze oraz $ciezki rowerowe,
parkingi, tereny wod $rodladowych, obiekty tzw. matej architektury, obiekty kultury, obiekty sportu
i rekreacji, w tym place zabaw i boiska, realizacja ustug z ograniczeniem funkcji handlowych do
maksymalnie 10% powierzchni uzytkowej obiektu,

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dzialki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 15% powierzchni dziatki,

c) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

d) wprowadzanie gatunkoéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia oraz czgsci zieleni jako

gatunkéw trwale zielonych,

e) zastosowanie materiatlow naturalnych do budowy obiektow tzw. malej architektury,

f) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

g) linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy i spelnieniem wymagan w zakresie
odleglosci od drog — nie wyznaczona graficznie.

4) W zakresie warunkéw zabudowy obiektéow budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy do 7 m.

§ 14.

. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych — ZD:

A76 ZD, A77 ZD, A78 ZD, A79 ZD, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ogrody dzialkowe,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny parkéw i skwerdw
- z wylaczeniem realizacji trwatych obiektéw kubaturowych oznaczonych- A78 ZD i A79 ZD
ze wzgledu na polozenie w dolinie Warty w bezposrednim sasiedztwie zapory czotowej zbiornika
wodnego Poraj, tereny ustug gastronomii, budynkow administracyjnych, gospodarczych, w czgsci
obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32.

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0.01 do 0.6,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20% powierzchni dzialki,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altan — 20 m?,

e) lokalizowanie altan bez podpiwniczenia,

f) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw

administracyjnych, gospodarczych i zabudowy uslug gastronomi obowiazuja:

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna lub do 5 m,

f)  dachy altan — dwuspadowe o nachyleniu potaci 30°,

g) dachy budynkéw administracyjnych, gospodarczych 1 zabudowy wustug gastronomi,
jak zadaszenia altan,

h) kalenica —prostopadta lub réwnolegla do osi drogi;

1)  pokrycie dachéw — dachéwka badz materiatem podobnym,
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j)  zastosowanie materialdéw naturalnych do budowy obiektow tzw. matej architektury,
k) linia zabudowy: w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy 1 spelnieniem wymagan
w zakresie odleglosci od drog — nie wyznaczona graficznie.

5) W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$é
zabudowy do 9 m.

§15
1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy — Z.C:

A88 ZC

C5ZC

E26 ZC

163 ZC o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod cmentarze,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny ustug
publicznych kultu religijnego /obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych towarzyszacych, w tym
kaplic przedpogrzebowych, pojedynczych obiektow kultury/, tereny ustug zwiazanych
z funkcjonowaniem cmentarza, obiekty matej architektury, tereny parkow i skwerow.

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
i  wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dzialki,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0.01 do 0.6,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 60% powierzchni dziatki,

d) w strefie ochrony sanitarnej 50 m — wyznaczona graficznie jako granica strefy wokot obiektu
ucigzliwego - obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych,

e) w strefie ochrony sanitarnej 150 m — wyznaczona graficznie - obowiazuje nakaz wlaczenia
wszystkich budynkéw do sieci wodociagowej,

b) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegly klinkierowej i drewna lub innego materiatu
o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,

c) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytow budynkow
zabudowy uslug obowiazuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna lub nie przekraczajaca 5 m,

z mozliwoscia wprowadzania dominant przestrzennych do 15m dla obiektow ustug publicznych,

b) dachy strome,

c) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi;

d) pokrycie dachow — dachowka badz materiatem podobnym,

e) zastosowanie materialéw naturalnych do budowy obiektow tzw. matej architektury.

f) linia zabudowy: spelnienie wymagan w zakresie odlegtosci od dréog — nie wyznaczona

graficznie.

5) W zakresie warunkéw zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 5 m.

§ 16.
1.Wyznacza si¢ tereny trwalych uzytkow zielonych — ZZ.:
A23 77, A26 ZZ, A33 ZZ, ASS ZZ, AT72 77, A74 77, A80 7ZZ, A84 77, A86 ZZ, A87 ZZ, A93 7.7,
A106 ZZ, A114 7.7, A115 7.7, A136 ZZ
C86 ZZ, C87 77, C89 ZZ, C100 ZZ, C106 ZZ, C107 ZZ, C108 ZZ, C114 ZZ, C115 ZZ, C116 ZZ,
C122 727, C123 ZZ,C132 ZZ, C205 ZZ
D4 7Z7,D15ZZ7Z,D29 Z.Z,D5577,D69 77, D71 ZZ, D73 ZZ,D74 7.2, D84 77, D86 ZZ
E38 Z7,E49 7.7, E54 7.7, E111 ZZ
F30 ZZ, ¥47 ZZ
H1ZZ,H57Z7Z,H12 77, H14 77, H23 Z.Z, H30 ZZ, H33 77, H41 Z.Z,, H46 7.7
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11 ZZ, 110 ZZ, 114 ZZ, 119 ZZ, 121 ZZ, 126 ZZ, 129 7ZZ, 131 ZZ, 135 ZZ, 136 ZZ, 137 ZZ, 138 7Z,
139 ZZ, 148 Z.Z, 150 Z.Z, 151 ZZ, 157 Z.Z, 174 7.7, 175 Z.Z, 178 Z.Z, 182 7.7, 198 Z.Z, 199 Z.Z, 1102 ZZ,
1119 ZZ, 1123 ZZ, 1127 Z.Z, 1135 ZZ, 1138 ZZ, 1139 ZZ, 1146 ZZ o przeznaczeniu:

1)
2)

3)
4)

5)

podstawowym: tereny pod lgki i pastwiska,
dopuszczalnym: tereny rolne, tereny infrastruktury technicznej — w tym lokalizowanie urzadzen
wodnych przeciwpowodziowych 1 regulacyjnych, tereny komunikacji, ciagi spacerowe, rekreacyjne -
drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe, tereny parkow, budowa stawdéw hodowlanych, tereny urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, istniejaca zabudowa zagrodowa.
w czg$ci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni dzialki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,
¢) zachowanie i ochrona uzytkow zielonych, ak i1 pastwisk, istniejacej zieleni l¢gowej oraz innych
rodzajow zieleni nieurzadzonej biologicznie czynnej,
d) zachowanie biordéznorodnosci,
e) zachowanie rozlewisk i ro§linno$ci szuwarowej,
f) realizacja zieleni z przewaga niskiej,
g) utrzymanie droznych koryt ciekow,
h) obowiazuja ustalenia § 29
1) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.
j) rozbudowa istniejacej zabudowy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja do 5m, z dachem
stromym i poddaszem uzytkowym).
W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 7 m.
§17.

1.Wyznacza si¢ tereny dzialalnosci produkcyjnej, skladowania i magazynowania — PS:

A6 PS, A21 PS, A27 PS, A35 PS, A47 PS, A92 PS, A119 PS, A126 PS, A131 PS, A145 PS, A148 PS,
A250 PS,

C62 PS,

D21 PS,

E106 PS,

120 PS, 123 PS, 130 PS, 145 PS, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)
4)

podstawowym: tereny przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej i centra technologiczne,

sklady, magazyny i hurtownie,

dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej- w tym urzadzen cieptownictwa 1 urzadzen

elektroenergetycznych, tereny komunikacji, parkingi, tereny zieleni izolacyjnej, tereny urzadzen

obstugi telekomunikacyjnej, tereny ustug komercyjnych, tereny wytworczosci i rzemiosta, fermy

hodowlane, zaklady przetworstwa rolno-spozywczego, magazyny dla potrzeb rolnictwa,

lokalizowanie zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych, szkét przyzaktadowych,

realizacja garazy, parkingdw, tereny urzadzen transportu samochodowego i obshugi pojazdéow - myjni.

w czg$ci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy

i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 30% -80% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$¢ zabudowy — w granicach od 0,3 do 1,5

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 10% powierzchni dzialki,

d) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacj¢ samochodowa, postoje samochodowe i przejscia
piesze utwardzone,

g) nakaz realizacji 10 m pasa ochronnego przy realizacji dzialalno$ci w sasiedztwie z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

e) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

f) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziafki.
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5) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytow budynkéw
zabudowy uslug obowiazuja:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacja nadziemna i nie przekraczajaca 15 m,
b) dachy ptaskie lub strome,
c¢) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi.
d) linia zabudowy: spelienie wymagan w zakresie odlegto$ci od drég — nie wyznaczona graficznie.
6) W zakresie warunkow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 25 m,

§ 18.
1.Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych — TE:
AS50 TE,

B7 TE,

E18 TE, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia elektroenergetyczne,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu
samochodowego, parkingi, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty administracyjno-techniczne.

3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni
dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

c) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0.7,

d) wysoko$¢ zabudowy — do Sm,

e) dachy ptaskie lub strome,

f) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadle do osi drogi,

g) linia zabudowy: w nawiazaniu do wymagan w zakresie odleglosci od drog — nie wyznaczona
graficznie.

5) W zakresie warunkéow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 15 m.

§ 19.
1.Wyznacza si¢ tereny urzadzen gazownictwa — TG:
A31 TG,

J136 TG, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia gazownictwa, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu
samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazddéw, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty
administracyjno-techniczne.

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

¢) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysokos¢ zabudowy — do Sm,

e) dachy ptaskie lub strome,

f) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi.

g) linia zabudowy: w nawiazaniu do wymagan w zakresie odleglosci od drog — nie wyznaczona
graficznie.

4) W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy do 9 m.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odwadniania wody — TW:
C47 TW, C138 TW,
D12 TW, D18 TW, D56 TW, o przeznaczeniu:
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1)

2)

3)

4)

5)

podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody -
przepompownie,

dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu
samochodowego, parkingi, tereny zieleni izolacyjnej, lokalizowanie zwiazanych z przeznaczeniem
obiektow administracyjno-technicznych.

w czgsci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania

terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dziatki

b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy —do 15 m,

e) dachy ptlaskie lub strome,

f) kalenice dachow — roéwnolegte lub prostopadte do osi drogi,

g) obowiazuje strefa wokol obiektu uciazliwego —wyznaczona graficznie —TW- z zakazem
zabudowy,

h) linia zabudowy: w nawiazaniu do wymagan w zakresie odleglosci od drég — nie wyznaczona
graficznie.

W zakresie warunkéw zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢

zabudowy do 20 m.

§ 21.
1.Wyznacza si¢ tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow — TK:
A49 TK,
D78 TK,
169 TK, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu
samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazddéw, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty
administracyjno-techniczne,

3) w czgsci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziaftki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysokos¢ zabudowy — do 15 m,

e) dachy ptaskie lub strome,

f) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi,

g) obowiazuje strefa wokot obiektu uciazliwego —wyznaczona graficznie - z zakazem zabudowy,

h) linia zabudowy: w nawiazaniu do wymagan w zakresie odleglosci od drég — nie wyznaczona
graficznie.

5) W zakresie warunkéw zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢

zabudowy do 25 m.
§ 22.

1.Wyznacza si¢ tereny urzadzen transportu samochodowego — KS:
A252 K8,
161 KS, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod obiekty i urzgdzenia obstugi transportu samochodowego — parkingi,
garaze i bazy transportowe,

dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni izolacyjnej,
tereny ustug komunikacyjnych, parkingi jedno- 1 wielopoziomowe, garaze.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:
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a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziatki,
a dla terendow baz transportowych— min. 30 % pow. dzialki przeznaczy¢ pod zielen izolacyjna
1 towarzyszaca,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,

c) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 12m,

e) jednorodny zespot garazy dla samochoddéw osobowych, z dopuszczeniem realizacji garazy
w granicy dziatki,

f) w ramach realizacji parkingdéw jednopoziomowych obowiazuje wprowadzenie zadrzewien,

g) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4 ust.4.

h) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki.

4) W zakresie warunkéw zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢

zabudowy do 20 m.
§ 23.
1. Wyznacza si¢ tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej — RM:
A2 RM,

C48 RM, C49 RM, C55 RM, C58 RM, C64 RM, C68 RM, C70 RM, C121 RM, C126 RM, C137 RM,
H7 RM, H9 RM. H10 RM, H17 RM, H24 RM, H34 RM, H36 RM, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe,

2) dopuszczalnym: tereny zwiazanej z ww. funkcja rolnicza — zabudowa zagrodowa, tereny produkcji
gospodarki polowej 1 zwierzgcej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny ushug
zwiazanych z ww. funkcja rolnicza, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw sadowniczych, tereny
urzadzen transportu samochodowego, tereny ogrodéw dziatkowych- obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 12, tereny trwalych uzytkéw zielonych, tereny lasow, budowa stawow rybnych lub innych
zbiornikow wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa, urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe,
parki wiejskie.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dzialki,

c) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0.1 do 0.8,

d) wysokos$¢ zabudowy siedliskowej 1 gospodarczej — do 2 kondygnacji nadziemnych lub nie
przekraczajaca 9 m,

e) dachy ptaskie lub strome,

f) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi,

g) dla terenow do zabudowy — wymodg dostepu do drogi publicznej, przez dojazd min. 3.5 m,

h) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicy dzialki.

4) W zakresie warunkoéw zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢

zabudowy do 20 m.

§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej — RP:
A8 RP, A18 RP, A135 RP, B3 RP, B4 RP,
C2 RP, C6 RP, C10 RP, C11 RP, C12 RP, C30 RP, C31 RP, C40 RP, C46 RP, C72 RP, C99 RP,
C101 RP,
D33 RP, D38 RP, D40 RP, D57 RP, D66 RP, D67 RP,
E37 RP, E39 RP,
F8 RP, F13 RP, F17 RP, F20 RP, F33 RP,
H16 RP, H25 RP, H26 RP, H27 RP, H28 RP, H29 RP, H31 RP, H32 RP, H37 RP, H42 RP, H45 RP,
H47 RP, H52 RP, H53 RP, H80 RP,
12 RP, 14 RP, 115 RP, 125 RP, 134 RP, 164 RP, 168 RP, 184 RP, 185 RP, 1108 RP, 1111 RP, 1118 RP,
1125 RP, 1131 RP, 1134 RP, 1140 RP, 1147 RP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe,

2) dopuszczalnym: tereny trwatych uzytkow zielonych, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy, tereny upraw sadowniczych bez zabudowy,
istniejaca zabudowa zagrodowa, lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

18



3) w czgsci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowiazuja ograniczenia § 32

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dzialtki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dzialki,

c) wysoko$¢ zabudowy zagrodowej max. 1 kondygnacja, do 5 m,

d) dach ptaski lub stromy,

e) kalenice dachow — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi.

5) W zakresie warunkéow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 15 m.

§ 25.
1. Wyznacza si¢ tereny upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych — RS:

19 RS o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy ogrodnicze i sadownicze,

2) dopuszczalnym: tereny rolne z prawem zabudowy zagrodowej, tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, tereny uslug komercyjnych zwiazanych z ww. funkcja ogrodnicza i sadownicza,
tereny urzadzen transportu samochodowego.

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dzialki,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9,
d) dla terenéw do zabudowy — wymodg dostepu do drogi publicznej, przez dojazd przez dojazd min.
3.5m.
4) W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 15 m.
§ 26.
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej, zwierzecej i rybackiej — RU:
A4 RU, A6 RU,
C143 RU,
H40 RU,
127 RU, 130 RU, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia urzadzen obslugi i produkcji gospodarki rolnej-
pieczarkarnie, zwierzecej, w tym fermy hodowlane, zaklady przetworstwa rolno-spozywczego,
magazyny dla potrzeb rolnictwa,

2) dopuszczalnym: zabudowa zagrodowa, tereny ustug komercyjnych zwiazanych z ww. funkcja, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw
sadowniczych-szklarnie, obiekty zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych, budowa
stawéw rybnych lub innych zbiornikow wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa, lokalizowanie
urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych, zielen izolacyjna 1 urzadzona.

3) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni
dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,

c¢) wysokos¢ zabudowy zagrodowej max. 1 kondygnacja, do Sm,

d) dach stromy,

d) dla zabudowy zagrodowej 1 ustugowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4) W zakresie warunkéw zabudowy obiektow budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢

zabudowy do 15 m.
§ 27.
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen obslugi gospodarki lesnej — ZU:
C76 ZU,
E84 ZU, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: urzadzenia obstugi gospodarki le§nej,
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2) dopuszczalnym: lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki zagospodarowania

4)

terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni
dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,
W zakresie warunkow zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysoko$¢

zabudowy do 5 m.
§ 28.

1. Wyznacza si¢ tereny wod Srodladowych — WS:

A24 WS, A25 WS, A54 WS, A73 WS, A85 WS, A244 WS,

D3 WS, D14 WS, D62 WS, D72 WS, D79 WS, D80 WS, D3 WS, D14 WS, D62 WS, D72 WS, D79 WS,
D80 WS,

ES1 WS, ES5 WS, ES8 WS, ES9 WS, E78 WS, E81 WS, E110 WS, E118 WS, E127 WS,

F5 WS o przeznaczeniu:

1)
2)

3)

4)

podstawowym: tereny pod zbiorniki wdéd otwartych i cieki wodne wraz z otuling biologiczng,
dopuszczalnym: tereny trwatych uzytkow zielonych, tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej-
zagrodowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny urzadzen obstugi gospodarki rybnej, tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji, urzadzenia wodne - w tym waly, urzadzenia sportéw
wodnych i urzadzen rekreacji przywodnej,
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki zagospodarowania
terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dzialki,
W zakresie warunkéw zabudowy obiektéw budowlanych obowiazuje maksymalna wysokos¢
zabudowy do 5 m.

Rozdzial 5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenow

1.

lub obiektow podlegajacych ochronie
§ 29.

Nalezy kierowac¢ sig zasada racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania rbwnowagi

przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny rz. Warty

ze zbiornikiem wodnym w Poraju oznaczonego jako WS oraz na terenach oznaczonych symbolem

77,

gdzie obowiazuja zakazy oraz nakazy:

a) nakaz ochrony wdd i zieleni przybrzeznej, utrzymanie droznych koryt ciekow,

b) zakaz realizacji inwestycji przegradzajacych doling w celu zachowania naturalnego ciagu
przyrodniczo — klimatycznego,

c) zakaz lokalizowania przeszkdod uniemozliwiajacych migracje fauny,

d) zakaz robot ziemnych powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem
robodt zwiazanych z budowa grobli 1 stawoéw hodowlanych.

dla pozostalych terendw obowiazuje zakaz:

a) zakaz eksploatacji instalacji 1 urzadzen, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych wartosci
normowanych emisji ucigzliwos$ci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachdéw, na granicy
terenu lub lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktoére nie spetniaja obowiazujacych norm
czystosci do gruntu lub wod powierzchniowych;

c) zakaz odprowadzania do kanalizacji $ciekdw przemyslowych oraz wod opadowych
1 roztopowych, ktdre nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci;

d) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow, oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z ustawq
z dnia 14 grudnia 2012 r. ,,0 odpadach”

e) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim
spalaniu nieuszlachetnionego wegla 1 odpaddéw oraz stosowania systemoéw opartych na spalaniu
paliw o sprawnosci energetycznej mniejszej niz 75%;
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f)

g)
h)
i)

zakaz stosowania materiatéw pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingdw;

zakaz deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujacych drég publicznych,

zakaz naruszania urzadzen melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawow hodowlanych,
zakaz lokalizowania przeszkod uniemozliwiajacych swobodny dostgp do rowdw melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

. dla pozostalych terenéw obowiazuja nakazy:

a)

b)
©)
d)
e)

f)
g)

h)

)

nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych i produkcyjnych do systemow kanalizacji, w
przypadku, gdy parametry nie spelniaja parametry $ciekow socjalno-bytowych nakaz
oczyszczenia w urzadzeniach indywidualnych,

nakaz utwardzania drég, placow, parkingdw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem;

nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod
opadowych poprzez osadniki i separatory oleju zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz odwodnienia powierzchni parkingdw polegajace na ujeciu wod opadowych
z odprowadzeniem ich do kanalizacji na terenach KS,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji;

nakaz wtornego zagospodarowanie humusu,

nakaz zastosowania do celow grzewczych dla budynkéw, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$§é
gospodarcza oraz w budynkach mieszkalnych, ustugowych proekologicznych zrédel ciepla;
nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia dziatalno$ci uslugowej w urzadzenia
do gromadzenia odpadéow ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbiorki odpaddéw oraz
systematycznego wywozu odpadow;

nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajacym dopuszczalnych
wartosci poziomu hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
1 pazdziernika 2012 r. ( Dz.U.12,poz. 1109);

nakaz zachowania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na
tych poziomach;

. W obszarze planu, na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla
poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okre§lone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu. Na tych terenach nalezy utrzymaé¢ poziom hatasu okre§lony dla funkcji dominujacej
o wartosciach ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych:

a) w granicach terenu o przeznaczeniu MN, MW, obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla
terenow pod zabudoweg mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

b) w granicach terenu o przeznaczeniu MR, RP, RM, RS obowiazuje ochrona przed hatasem
jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

¢) w granicach terenu o przeznaczeniu dla ML, ZD, ZP, ZC, UCt, UPs obowiazuje ochrona
przed halasem jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

d) w granicach terenu o przeznaczeniu UPa, UPk, UPr, UPo, UPz, UPi, UCh, UCg, UCi — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

5. Dla pozostatych terenow a graniczacych z terenami mieszkaniowymi ochrona przed hatasem winna

by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego w trybie przepisow
odrebnych.

§ 30.

. Realizacja rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej terenu winna uwzgledniaé usytuowania obszaru
objetego Planem w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) tj w granicach
obszaré6w ochrony wod podziemnych /wyznaczonych graficznie/ oraz wystgpowania Gldéwnych
Zbiornikow Waod Podziemnych (GZWP): jurajskiego nr 325 i triasowego nr 328 oraz z uwzgl¢dnieniem
strefy ochrony sanitarnej zbiornika ,,Poraj”.

§ 31.

. Na obszarze planu wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych: wapieni ,,Choron” oraz
piaskow kwarcowych, formierskich i budowlanych ,,Mastonskie”.

. Przy eksploatacji z16z kopalin uzytecznych obowiazuje ochrona przed skutkami ich eksploatacji, poprzez
spelnienie przez przedsigbiorcow goérniczych obowiazkdw wynikajacych z przepisow ochrony
srodowiska oraz zobowigzan zawartych w koncesjach z nakazem ochrony terenow mieszkaniowych.

. Na terenie objgtym planem nie wystgpuja obszary i tereny gornicze czynnych kopaln.
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4. Teren planu znajduje si¢ w obszarze po eksploatacji szybikowej rudy zelaza poza granicami nieczynnych
terendéw gorniczych zlikwidowanej kopalni rud zelaza ,,Debowiec” i ,,Zarki”, gdzie zaleca si¢ badania
geofizyczne gruntu;

1) obszar w potnocnej czgSci gminy pomigdzy ul. Kolejowa a ul. Ogrodowa eksploatacjg
prowadzono na glgbokosci 60m-80m w latach 1970-1974
2) obszar w polnocnej czgsci gminy (Pustkowie Choronskie) rejon ul. Czgstochowskiej eksploatacje
prowadzono na glebokosci 100m-170m w latach 1974-1979
3) obszar we wschodniej czgsci gminy (Wypaleniska, Rajczakowizna) eksploatacj¢ prowadzono na
glebokosci 45m-75m w latach 1951-1971
§ 32.
1. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia oznaczone jako granice terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% — szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia p=1%, terenach posredniego zagrozenia powodzia oraz potencjalnego zagrozenia powodzia:
a) zakazuje si¢ przyjmowania rozwiazan ograniczajacych przepltyw wod powodziowych oraz takich
rozwiazan, ktore moga powodowaé straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub podtopienie
wodami wielkimi,

b) zakaz wznoszenia obicktow budowlanych oraz zmiany uksztaltowania terenu majacy wpltyw na
zmiang stosunkéw wodnych, sktadowania/magazynowania materiatlow.

2. Wskazuje si¢ na obszary /zgodnie z rysunkiem planu/ szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) Gezyn - H62 ZL, H63 UPs, A244 WS, H64 ML,UCt, H74 KDw, H65 KDz,

2) Zarki Letnisko - E133 ZL

3) Dzierzno - F84 KDd , F47 ZZ, F45 MN

4) Maslonskie - D87 ZL, D80 WS, D86 ZZ, D85 ZL, D84 ZZ, D79 WS, D84 ZZ, D75 MN ,D74 ZZ,
D72 WS, D73 ZZ, D70 ZL, D71 ZZ, D69 ZZ, D52 ZL, D51 ZL, D97 KDd, D110 KDd, D49 ZL,
D14 WS, D22 MN, D20 UCi, D18 TW, D15 ZZ, D111 KDd, D21 PS, D19 UPk, D17 ZL, D89 KDz,
D29 7Z, D10 KDd, D4 ZZ, D91 KDI, D3 WS, D2 MN, D12 TW, D88 KDz, D4 ZZ, D165 KDd,
A244 WS, D4 ZL, D65 ZL

5) Poraj- A85 WS, A93 ZZ, A82 ZL, A86 ZZ, A80 ZZ, A83 PS, A79 ZD, A238 KDd, A81 UCKk,
A78 ZD, A73 WS, AT72 ZZ, A74 ZZ, A76 ZD, A75 MN, A161 KDz, A54 WS, A55 ZZ, A193 KDd,
A49 TK, A50 TE, A33 ZZ, A42 ZL, A54 WS, A33 ZZ, A27 PS, A26 ZZ, A186 KDd, A25 WS,
A24 WS, A23 77, A8 RP, A3 ZL, A84 ZZ, A186 KDd

6) Choron C132 ZZ, C205 ZZ, C130 MN, Cl123 ZZ, C122 ZZ, C188 KDd, C125 MN, C118 WS,
C117 WS, Cl116 ZZ, C115 ZZ, C114 ZZ, C155 KDI, C146 WS, C108 ZZ, C103 WS, C102 ZL,
C91 WS, C%4 MN, C93 WS, C186 KDd, C92 WS, C90 WS, C88 WS, C87 ZZ, C86 ZZ, C83 WS,
C85 UCi, C84 ML,C77 ZL,C157 KDI, C140 WS,

7) Jastrzab - 1117 UCt, 1116 MN, 182 ZZ, 184 RP, 1154 KDd, 181 UPs, A85 WS, 1155 KDd, 170 ZZ,
175 27,174 77, 1149 KDz, 159 MN, 135 ZZ, 158 MR, 159 MN, 157 ZZ, 143 MR, 1165 KDd, 156 MN,
1169 KDd, 126 ZZ, 123 PS, 121 ZZ, 110 ZZ, 110 ZZ, 1172 KDd, I5 ZL, 14 RP, 13 ZL, 12 RP, 11 ZZ,
178 Z7.

§ 33.

1. Obowiazuje ochrona istniejacych drzewostanow, w tym lesnych, posiadajacych status laséw ochronnych.

2. Obowiazuje utrzymanie otwartych terenow rolnych.

3. Dla obszarow: nieuzytkowane rolniczo tj. dolinki, zadrzewienia §rodpolne, obszary podmokle oraz inne
tereny stanowiace pozostatosci ekosystemow obowiazuje nakaz zachowania bior6znorodnosci.

§ 34.

1. Obowiazuje ochrona nastepujacych obszardéw i obiektéw, poddanych pod ochrong na podstawie ustawy
o0 ochronie przyrody:

1) obiekty prawnie chronione:

a) pomnik przyrody: ,,Aleja drzew w Choroniu” przy ul. Partyzantow — nr rejestru 46/209 -
Orzeczenie PWRN w Katowicach, 1957,
b) uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzqdzeniem nr 33/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 23
grudnia 1996 r.:
- ,,Mokradia I, bagno pow. 6.41 ha. Gmina Poraj, Nadle$nictwo Ztoty Potok, Obregb Olsztyn,
Les$nictwo Zarki.\ oddz. 283a - 5 ha, 282d - 1,41 ha. dz. 283/883, 282/2/882,
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,Mokradta IT”, bagno, pow. 2.00 ha. Gmina Poraj, Nadle$nictwo Ztoty Potok, Obrgb Olsztyn,
Les$nictwo Zarki.\283c, dz. 283/883,
c¢) otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” powotana na mocy Uchwaly Nr XVI/70/82
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r., obejmuje poéinocno —
wschodni obszar Gminy,
2) obiekty do ochrony:
a) obszar chronionego krajobrazu — ,,Rozlewiska Warty” na potudniowej granicy zalewu w Poraju,
b) zespot przyrodniczo-krajobrazowy — ,,Choron”, po obu stronach drogi Dgbowiec — Przybynow,
¢) uzytki ekologiczne:
,Kukow”, po lewej stronie drogi na Jastrzab,
- ,.Rozlewisko rzeki Czarki” w Zarkach-Letnisku, przy wschodniej granicy Gminy,
,»Clag stawow w biegu rzeki Ordonki”, wzdtuz wschodniej granicy Gminy.
2. Dla obszardéw j.w. obowiazuja ustalenia wg § 29 ust.1.
§ 35.

1. Obowiazuje ochrona nast¢pujacych obszarow i obiektow, poddanych pod ochrong na podstawie ustawy
o ochronie débr kultury bedace w Rejestrze Zabytkéw Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

a) Park w Choroniu (nr A/103/78 w rejestrze zabytkow bylego woj. czestochowskiego),
b) Koscidt parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela w Choroniu (nr A/104/78),
2. Chronione na podstawie planu miejscowego, gdzie:
Poraj
a) Budynki kolejowe murowane, ul. Kolejowa 1, 315 (ok. 1920-30r.),
b) Dom drewniany przy ul. 3 Maja nr 26,
¢) Dom murowany przy ul. 3 Majanr 13 (1929 1.),
d) Dom murowany przy ul. Mickiewicza 2,
e) Dom drewniany przy ul. Mickiewicza 10 ( 1930 r.),
f) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego (ob. GOK),
g) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego 6 (lata 30-te XX w.),
h) Dom drewniany ul. Jasna 7 (1925-30r.),
1) Dom drewniany ul. Le$na 5,
j) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii Najswigtszego Serca Pana Jezusa w Poraju
(lata 20-te XX w.),
Choron
k) Plebania murowana ul. Czgstochowska 3,
1) Kaplica $w. Mikotaja (Floriana) ul. Wolnosci,
m) Budynek murowany w ogrodzeniu kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela
(poczatek XX w.),
n) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela.
Dzierzno
0) Kapliczka drewniana przy ul. Okreznej,
Gezyn
p) Kapliczka,
q) Dom drewniany nr 46,
Zarki Letnisko
r) Dom drewniany ul. Kapielowa (ob. sklep),
s) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela (ok. 1940 r.),
Maslonskie
t) Dom drewniany ul. Sportowa,
u) pozostatosci parku pofabrycznego.
3. Dla budynkoéw i obiektéw ustala sig:
1) nakazy:
a) ochrony, konserwacji i rewaloryzacji,
b) utrzymanie lub przywrdcenie historycznego wygladu, kompozycji i detalu w tym:
e gabarytow, spadkéw dachu i konstrukcji obiektu,
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kompozycji elewacji w tym skali i proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz ich podziatow,

materialow elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,

detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

2) zakazy:

a) umieszczania na elewacjach reklam wielkogabarytowych;
4. Dla obszarow ustala si¢:

1) zachowania, rewaloryzacji, odtworzenia historycznych:
a) uktadow alejek, Sciezek, placow,
b) elementéw malej architektury,
c) kompozycji zieleni,

2) ujednolicenia stylistyki nowych elementow malej architektury, oswietlenia, nawierzchni itp,,

w przypadku rewaloryzacji kompozycji zieleni parku stosowania gatunkow zgodnych z trendami.

5. Wyznacza si¢ obszary posiadajace warto$¢ kulturowa chronione strefami ochrony konserwatorskie;j :
1) strefy ochrony konserwatorskiej :
a) strefa,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar:

»A1” — wokot Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Choroniu:

zakaz przeksztatcen, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matlej architektury zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu,

zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,
zastosowanie materiatlow tradycyjnych /naturalnych- kamien- np. wapien, drewno/ dla
wykonczenia zewnetrznego, zakaz stosowania ptaskich dachow, gabaryty i forma obiektow
dostosowana do historycznej zabudowy oraz krajobrazu, zachowanie wartosciowych
zadrzewien nie objetych dotychczas zadna forma ochrony,

b) strefa,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary:

,»B1” uklad przestrzenny solectwa Zarki Letnisko

zastosowanie materialdéw tradycyjnych /naturalnych- kamien np. wapien, drewno/ dla
wykonczenia zewngtrznego, zakaz stosowania ptaskich dachéw, stosowanie gabarytow i form
obiektéw dostosowanych do historycznej zabudowy,

wymog zachowania wyznaczonego w latach 30. rozplanowania miejscowos$ci oraz wielkosci
dziatek,

ograniczenie do niezbgdnego minimum, zwiazanego z lokalizacja zabudowy, wycinki drzew
na dziatkach budowlanych,

,,B2” cmentarz w Zarkach Letnisko, ,,B¢” cmentarz w Choroniu oraz ,,Bs” cmentarz w Poraju,
wymog zachowania historycznego uktadu cmentarza,

zalecenie nawigzywania nowych nagrobkow, bryta i ksztaltem do zabytkowych,

zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,
wymog konserwacji zachowanych zabytkowych obiektéw architektonicznych i ogrodzen
(w wypadku poszerzania cmentarza dopuszcza si¢ wykonanie w istniejacym zabytkowym
ogrodzeniu furtek prowadzacych do nowej czesci),

wymog pozostawienia “’in situ” historycznych nagrobkow, powstatych przed 1939 r.

»B3” park — zesp6l podworski w Choroniu, z podstrefami:

»B3a” obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy strefy B3,

»B3b” obszar objety zakazem zabudowy kubaturowej oraz odtworzeniem zieleni parkowe;j
1 sadu z udziatem gatunkéw rodzimych,

wymog utrzymania historycznego rozplanowania zespolu, w tym lokalizacji ewentualnych
nowych obiektow zgodnie z uktadem historycznym lub rozmieszczenie obiektow w sposdb
nawiazujacy do tradycyjnego rozplanowania zespotéw dworskich,

ograniczenie wysokosci nowych obiektow do 1,5 kondygnacji /z poddaszem/ 1 4,0 m od
sredniego poziomu terenu do okapu, z wymogiem stosowania dachow wysokich,
symetrycznych,

wymog stosowania tradycyjnych materialtdw wykonczeniowych /naturalnych- kamien np.
wapien, drewno/,
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balbadi

zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych i zagrazajacych
bezpieczenstwu,

wymog opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu przed
podjeciem jakichkolwiek prac,

»B4” i ,,Bs” aleje: lipowa i kasztanowo-robiniowa

zakaz usuwania starodrzewu,

wymog usunigcia zakrzaczen i zadrzewien (w granicach alei) niezgodnych z ukladem
historycznym,

w wypadku uzupehlniania ubytkéw — wymoég zachowania jednorodnosci gatunkowe;j
1 tradycyjnego rozstawu drzew,

zaleca si¢ uzupelnianie alei nowymi nasadzeniami ztozonymi z kasztanowcdow 1 robinii,

,»B7” park pofabryczny w Mastonskim

c) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury, tradycyjnych w wyrazie,
d) zachowanie starodrzewu i1 uporzadkowanie wg odregbnej dokumentacji,
e) strefa, K” - ochrony krajobrazu

»K1” strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po eksploatacji szybikowej rudy zelaza
postulat zachowania §ladow eksploatacji w postaci niskich hatd,

»K2” 1 ,,K3” — strefy ochrony krajobrazu kulturowego — drogi historyczne

wymog zachowania przebiegu drog w terenie w wypadku prowadzenia procesow
scaleniowych, modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.,

postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym,

f) Strefa ,,E” — ekspozycji

»E1” strefa ochrony ekspozycji I,

dopuszcza si¢ zabudoweg mieszkaniowa, o niskiej intensywno$ci zabudowy
/z dopuszczeniem podpiwniczenia/, bez budynkéw gospodarczych na zapleczu,

ograniczenie wysoko$ci nowych obiektéw do 1.5 kondygnacjii 4.0 m od $redniego poziomu
terenu do okapu, z wymogiem stosowania symetrycznych, w uktadzie kalenicowym o kacie
nachylenia 30°- 42°,

wymog stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych /naturalnych- kamien np.
wapien, drewno/,

wymog ujednolicenia ogrodzen od strony ul. Szkolnej, Partyzantow, alei kasztanowo-
robiniowej i lipowej,

»E2” 1 ,,E3” strefy ochrony ekspozycji 11 1 111

zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, urzadzen technicznych jako dominant
przestrzennych oraz zieleni wysokiej, w tym plantacji przemystowych,

g) Strefa “OW” obserwacji archeologiczne;j

OW strefa obserwacji archeologiczne;j
wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukturg gruntu (poza pracami polowymi)
oraz zadrzewien pod nadzorem archeologioczno-konserwatorskim.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 36.

W obrgbie obszaru planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
Minimalne powierzchnia dziatek budowlanych 20 m*
Minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek 4 m
Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych jak w ust. 2 1 3 dla infrastruktury technicznej, w celu
powigkszenia przylegtej dziatki, regulacji granic dziatki.
Wyznaczenie i udostgpnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia co najmniej:
1) dojazdu,

a) bezposrednio z drogi publicznej,

b) poprzez nabycie udziatow w drodze wewnetrzne;,

¢) ustanowienia stuzebnosci.
2) dostawy energii elektrycznej, wody 1 odprowadzenia $ciekOw potwierdzone przez gestorow sieci.
Warunki podziatu terenow na dziatki budowlane:

25



1) dla nieruchomosci znajdujacych si¢ w strefie ,,B;” posredniej ochrony konserwatorskiej obowiazuje
nakaz utrzymania podziatéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatow,

2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sa doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

3) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagaja zapewnienia dojazdoéw z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania 1 istniejacych podzialdéw nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdow o
szeroko$ci min. 3,0 m przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypadku terenow, gdzie
wystapi potrzeba dojazdu do wigcej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szeroko$ci minimum
5,0 m,

7. Ustala sig, ze podzial na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjne;.

8. Linie podzialu na dziatki budowlane rownolegle do istniejacych granic wtasnosci lub prostopadte, albo
zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do najblizszej
ulicy, z tolerancja + 15°.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek do zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) wolnostojace;j:
500 m’ i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach skanalizowanych
1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych
2000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych
b) blizniaczej — 400 m” i szerokosci nie mniejszej niz 15 m, na terenach skanalizowanych
c) zwartej (szeregowej) — 300 m” i szerokosci nie mniejszej niz 6 m, na terenach skanalizowanych

2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 25 m (+/- 30 %),

3) uslugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dzialek zabezpieczajaca potrzeby ksztaltowania
zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni wyznaczana indywidualnie.

10. W przypadku podziatu nie wigcej niz dwoch dziatek dopuszcza sig tolerancje:

1) mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wolnostojacej:
500 m” i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach skanalizowanych (+/- 10 %),
1000 m® i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych (+/- 30 %),
2000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych (+/- 30 %),
b) blizniaczej — 400 m® i szeroko$ci nie mniejszej niz 15 m, na terenach skanalizowanych
(+/- 10 %),
c) zwartej (szeregowej) — 300 m” i szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, na terenach skanalizowanych
(+/- 10 %),
2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 25 m (+/- 30 %),
11. W przypadku podziahu dzialek w obrebie Zarki Letnisko minimalne powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek do zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej
1000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych
2000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych

b) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m” i szerokosci nie mniejszej niz 25 m (+/- 30 %),

c) ustugowej, przemystowej 1 innej — powierzchnia dzialek  zabezpieczajaca  potrzeby
ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni wyznaczana indywidualnie.

d) Mieszkaniowej zwartej (szeregowej)
1000 m® i szerokoéci nie mniejszej niz 12 m, na terenach nieskanalizowanych i zadrzewionych

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§37.
1. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowiazuja szerokosci linii rozgraniczajacych
oraz minimalne odlegto$ci sytuowania zabudowy od krawegdzi jezdni, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o drogach publicznych.
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2. Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod nowa zabudoweg, wprowadzanie uzupelien
w istniejacym uktadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewngtrznych i dojazdow zapewniajacych
prawidlowa obstuge dzialek.

§ 38.

1. Na terenie gminy wystgpuje droga 791 Klobuck — Poraj — Myszkow — Zawiercie lub Kamienica
Polska — Myszkow.

2. Dla w/w drogi (ulicy) ustala si¢ klas¢ drogi KDz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz:

A159 KDz, A160 KDz, A161 KDz, A162 KDz, A163 KDz,

B8 KDz,

C147 KDz, C148 KDz, C149 KDz, C150 KDz, C151 KDz, C152 KDz, C153 KDz,

D88 KDz, D89 KDz,

E123 KDz, E134 KDz, E135 KDz, E136 KDz, E137 KDz, E138 KDz, E139 KDz, E140 KDz, E141 KDz,

F48 KDz, F49 KDz, F64 KDz,

H65 KDz, H66 KDz, H67 KDz, H68 KDz,

J148 KDz, J149 KDz ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.

2.Dla nastgpujacych drég (ulic) ustala si¢ klasg drogi zbiorczej na terenie Gminy: 08100 Maslonskie —

Przybynow, 08089 Poraj — Kozieglowy, 08086 Choron — Biskupice, 08087 Poraj — Choron, 08082

Choron — Przybynow.

3.Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég zbiorczych:

1) nakazy:
a) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi — 20 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x7.0 m,
¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza terenem
zabudowy 20 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazddéw, pasoOw wlaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi,
b) lokalizowanie wiaduktow nad torami kolejowymi,
c) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych,
d) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
f) pasy zieleni izolacyjnej,
g) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
h) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.
§ 40.

1.Dla terendéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDI :

A164 KDI,

C153 KDI, C154 KDI, C155 KDI, C156 KDI, C157 KDI, C158 KDI, C159 KDI,

D90 KDI, D91 KDI,

E142 KDI, E143 KDI, E144 KDI, E145 KDI, E146 KDI, E147 KDI, E148 KDI, E149 KDI

F50 KDI,

H69 KDI, H70 KDI, H71 KDI ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.

2.Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég lokalnych:

1) nakazy:
a) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi — 15 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x6.0 m,
c) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub dwustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego.
2) dopuszczenia:
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a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazddéw, pasoOw wlaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu

z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych w formie zatok parkingowych lub w formie parkingdéw

przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjne;j,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 41.

Dla terenow oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd:

A165 KDd, A166 KDd, A167 KDd, A168 KDd, A169 KDd,
A173 KDd, A174 KDd, A175 KDd, A176 KDd, A177 KDd,
A181 KDd, A182 KDd, A183 KDd, A184 KDd, A185 KDd,
A189 KDd, A190 KDd, A191 KDd, A192 KDd,

A193 KDd, A194 KDd, A195 KDd, A196 KDd, A197 KDd,
A201 KDd, A202 KDd, A203 KDd, A204 KDd, A205 KDd,
A210 KDd, A211 KDd, A212 KDd, A213 KDd, A214 KDd,
A218 KDd, A219 KDd, A220 KDd, A221 KDd,

A222 KDd, A223 KDd, A224 KDd, A225 KDd, A226 KDd,
A230 KDd, A241 KDd,

C160 KDd, C161 KDd, C162 KDd, C163 KDd, C164 KDd,
C168 KDd, C169 KDd, C170 KDd, C171 KDd, C172 KDd,
C176 KDd, C177 KDd, C179 KDd, C180 KDd, C181 KDd,
C185 KDd, C186 KDd, C187 KDd, C188 KDd,

C189 KDd, C190 KDd, C191 KDd, C192 KDd, C193 KDd,

A170
A178
A186

A198
A207
A215
A227
C165
C173
C182

C194

C197 KDd, C198 KDd, C199 KDd, C200 KDd, C201 KDd, C202 KDd,
D92 KDd, D93 KDd, D94 KDd, D95 KDd, D96 KDd, D97 KDd, D98 KDd, D99 KDd

D102 KDd, D103 KDd, D104 KDd, D105 KDd, D107 KDd,
D111 KDd,

E150 KDd, E151 KDd, E152 KDd, E153 KDd, E154 KDd,
E158 KDd, E159 KDd, E160 KDd, E161 KDd, E162 KDd,
E166 KDd, E167 KDd, E168 KDd, E169 KDd, E170 KDd,
E174 KDd, E175 KDd, E176 KDd, E177 KDd,

E178 KDd, E179 KDd, E180 KDd, E181 KDd, E182 KDd,
E186 KDd, E187 KDd, E188 KDd, E189 KDd, E190 KDd,
E194 KDd, E195 KDd, E196 KDd, E197 KDd, E198 KDd,
E202 KDd, E 213 KDd,

D108

E155
E163
E171

E183
E191
E199

KDd,
KDd,
KDd,

KDd,
KDd,
KDd,

KDd,
KDd,
KDd,
KDd,

KDd,

KDd,

KDd,
KDd,
KDd,

KDd,
KDd,
KDd,

A171 KDd,
A179 KDd,
A187 KDd,

A199 KDd,
A208 KDd,
A216 KDd,

A228 KDd,
C166 KDd,
C174 KDd,
C183 KDd,

C195 KDd,

D109 KDd,

E156 KDd,
E164 KDd,
E172 KDd,

E184 KDd,
E192 KDd,
E200 KDd,

9

Al172
A180
A188

A200
A209
A217
A229
C167
C175
C184

C196

KDd,
KDd,
KDd,

KDd,
KDd,
KDd,
KDd,
KDd,
KDd,
KDd,

KDd,

D100 KDd,

D110

E157
E165
E173

E185
E193
E201

KDd,

KDd,
KDd,
KDd,

KDd,
KDd,
KDd,

F51 KDd, F52 KDd, F53 KDd, F54 KDd, F55 KDd, F56 KDd, F57 KDd, F58 KDd, F59 KDd, F60 KDd
,F61 KDd, F62 KDd, F63 KDd, F65 KDd, F66 KDd, F67 KDd, F68 KDd, F69 KDd, F70 KDd,
F71 KDd, F72 KDd, F73 KDd, F74 KDd, F75 KDd, F76 KDd, F77 KDd, F80 KDd, F81 KDd, F82 KDd,

F84 KDd, F86 KDd
H72 KDd, H73 KDd, H75 KDd, H76 KDd, H77 KDd, H78 KDd,

J150 KDd, J151 KDd, J152 KDd, J153 KDd, J154 KDd, J155 KDd, J156 KDd, J157 KDd, J158 KDd,
J159 KDd, J161 KDd, J162 KDd, J163 KDd, J164 KDd, J165 KDd, J166 KDd, J167 KDd, J168 KDd,
J169 KDd, J170 KDd, J171 KDd, J172 KDd, J173 KDd ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drog dojazdowych:

1) nakazy:
a) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajacymi — 10 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x5.0 m,

¢) minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem

zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych,
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2)

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdoéw, zjazddéw, pasdOw wlaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych w formie zatok parkingowych lub w formie parkingdéw
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 42.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw:

A231 KDw, A232 KDw, A233 KDw, A234 KDw, A235 KDw, A236 KDw, A237 KDw, A238 KDw,

A239 KDw, A240 KDw, A242 KDw, A243 KDw,

C178 KDw

E203 KDw, E204 KDw, E205 KDw, E206 KDw, E208 KDw, E209 KDw, E210 KDw, E211 KDw,

E212 KDw,

F83 KDw

H74 KDw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo — jezdny.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drog wewngtrznych i ciagow
pieszo - jezdnych:

1

2)

nakazy:

a) minimalna szeroko$¢ mi¢dzy liniami rozgraniczajacymi — 5 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x3.0 m,

c) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,

d) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego.

dopuszczenia:

a)wprowadzanie wjazdoéw, zjazdow, pasow wilaczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

b)lokalizacji miejsc postojowych w formie zatok parkingowych lub w formie parkingdéw
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c)lokalizowanie $ciezek rowerowych,

d)lokalizowanie obiektow 1 urzadzen stuzacych ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjne;,

e)lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 43.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KK:
A17 KK, A112 KK, A147 KK,
C81 KK,
E113 KK,

F41 KK ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe: magistrala kolejowa Warszawa - Katowice.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania w granicach Gminy terenéw komunikacji kolejowe;:

1

2)

nakazy:

a) wzdtuz linii kolejowych — wyznaczenie 1 utrzymanie drog pozarowych,

b) w miejscach skrzyzowan drég z linia kolejowa, utrzymanie jednopoziomowych przejazdoéw
z zaporami, docelowo wskazane dwupoziomowe,

c) okreslenie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow, elementow
ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych, budynkéw lub budowli w sasiedztwie linii
kolejowych oraz sposobu urzadzania 1 utrzymywania zaston od$nieznych 1 pasow
przeciwpozarowych,

d) sadzenie drzew w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KK,

€) w wyznaczonej na rysunku planu —granicy strefy wokoét obiektu chronionego —zakaz zabudowy
mieszkaniowe;j.

dopuszczenia:
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1)

2)

a) przebieg magistrali kolejowej,
b) istniejace zainwestowanie mieszkaniowo — uslugowego z dopuszczeniem funkcji uslugowe;j tj.
podniesieniem standardu uzytkowego istniejacych obiektow,
c) przejazdy,
d) pasy zieleni izolacyjnej,
e) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j,
f) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;j.
§ 44.

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje si¢ dotychczasowa sie¢ i urzadzenia infrastruktury

technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegow
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych,

Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z nastgpujacymi zasadami ogdlnymi:

w terenach okre$lonych symbolami: MW, MN, ML, MR, UC, UP, PS, ZD, ZC, KS, dopuszcza si¢

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdéw,

c) wzdhiz istniejacych sieci,

d) pomigdzy linig rozgraniczajaca paséw drogowych, a wyznaczona linia zabudowy,

e) wzdhiz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odleglosci od tych
granic wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwiazanych z wystgpujacymi
ogrodzeniami,

w terenach okreslonych symbolami: RP, ZL, ZP, Z.Z, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej w nastgpujacy sposob:

a) wzdhiz istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odleglosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej szerokosci 10 m;

. Ustala sig, ze tereny bgda wyposazone w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
zasad okres§lonych w przepisach odrgbnych, w zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz z dopuszczeniem ujeé
indywidualnych,

odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni §ciekow poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
remontdéw oraz rozbudowy, w tym objecie zbiorcza kanalizacja sanitarna,

b) jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza si¢ lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki
sciekowej, w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow do czasowego
gromadzenia $ciekdw, dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,
odprowadzajacych oczyszczone $cieki do wod powierzchniowych lub ziemi, z wylaczeniem
obszaréw, na ktorych odprowadzenie $ciekow do gruntu nie bedzie zagrazalo jakosci wod
podziemnych lub powierzchniowych,

c) ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciegdw do kanalizacji,

odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wdod opadowych do urzadzen
podczyszczajacych lub oczyszczajacych Scieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze
Gminy, wody opadowe na teren wlasny nieruchomosci,

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np. stacji transformatorowych itp., z dopuszczeniem
remontdéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostgpu do sieci elektroenergetycznych.

zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazowych, z dopuszczeniem remontdw oraz rozbudowy,

zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ze zbiorczych lub indywidualnych Zrédet, z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy,

telekomunikacyjnej lacznos$ci przewodowej i bezprzewodowej:
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a) z istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontdéw oraz rozbudowy,

8) gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowiazuje wywoéz odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Wojewédztwa Slgskiego.
§ 45.
1. Przestrzeniami publicznymi sa tereny:

1) drég publicznych, oznaczone symbolami: KDz, KDI, KDd,

2) zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP,

3) UPs dla realizacji imprez masowych.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢:
1) zapewnienie dostgpu do terenu,
2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j.
§ 46.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3,

2) wskaznik potrzeb parkingowych stosownie do jej przeznaczenia i1 sposobu zabudowy wedtug
ponizszej tabeli:

L Minimalny wskaznik
P Obiekt/ wskazanie przeznaczenia Jednostka obliczeniowa liczby miejsc
) parkingowych
| Budynki mieszkalne jednorodzinne - MN, 1 budynek mieszkalny 2 (w tym w garazach)

MR, ML
2 | Budynki mieszkalne wielorodzinne - MW 1 mieszkanie 1,5
3 Przychodnie i gabinety lekarskie, inne- 1 gabinet lub 5
UP, UPz 50 m? powierzchni uzytkowej
Biura, urzedy, banki, ustugi zwiazane 30 m? powierzchni catkowitej
4 z administracja 1 inne z wylaczeniem powierzchni 1
archiwow, magazynow i garazy
Kancelarie prawne- UPa 1 gabinet
5 Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni catkowitej 1
Kina, teatry- UPk 5 miejsc siedzacych
6 KOSCIO?&?;SE;;’S?%TE‘ kultu 30 miejsc siedzacych 1
Uslugi zwigzane z przeprowadzaniem 10 stuchaczy, uzytkownikoéw 1
7 szkolen i kursow, jednoczesnie
szkoty, przedszkola- UPo 50 m? powierzchni uzytkowej 2
Baseny ptywackie i inne obiekty sportu i .
] rekreacji (np.: sitownie, kluby fitness) itp 10 korzystajacych I
Korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) — | kort 4
UPS, UCt
Restauracje, kawiarnie, inne 4 miejsca konsumpcyjne lub
9 | Hotele ,pensjonaty , Sklepy i inne ustugi 30 m? - 50 m? powierzchni 1
komercyjne - UPi, UC, Uch, UCg uzytkowej
50 m? powierzchni uzytkowej 1
Rzemiosto ustugowe, inne ustugi, 4 zatrudnionych 1
zaklady przemystowe, rzemiosto 1 stanowisko naprawcze 3
10 . . L
produkcyjne 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej niz 3 na
Warsztaty pojazdow mechanicznych itp. 1 obiekt stacjg
Stacje paliw 1 stanowisko do mycia 2
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Stacje gazowe
Myjnie samochodowe - UCr, UCi, Ps, Ks

Cmentarze, ogrody dzialkowe i inne- ZP, ) . . o . C
11 D, ZC, RU 500 m? powierzchni catkowitej | 1, lecz nie mniej niz 10

na cmentarz

3) obowiazuje nakaz uwzglednienia miejsca parkingowych dla niepelnosprawnych w ilosci co najmnie;j
jednego przy realizacji parkingéw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolnej ilosci
miejsc postojowych przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych,

Rozdzial 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 47.
1. Zgodnie z paragrafem § 4 ust.3 pkt. 1), 2)

Rozdzial 9
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 48.
Ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem w wysokosci:

1) dla wszystkich terendw funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MW, MN, ML, MR, UC, PS,
KK, KS w wysokosci 20 % (stownie: dwadzie$cia procent),

Rozdzial 10
Przepisy koncowe i przejSciowe
§ 49.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poraj.
§ 50.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego.
§ 51.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr 248(XXXIV)2013
Rady Gminy Poraj

z dnia 21 marca 2013r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr 60(VIII)2007 Rady Gminy Poraj w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm. )

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga

§1.
rozstrzyga o sposobie rozstrzygnigcia uwag, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z
dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm).

§ 2.

Uwzgledniono uwage wniesiong pismem z dnia 14.01.2013 przez Marte 1 Grzegorza
Konieczko — dotyczy dz. nr 1110/16, 1110/21, 1110/15, 1110/20, w zakresie strefy E1 w
tym:

-zmiany wysokos$ci do okapu od $redniego poziomu terenu na 4,0m

-zmiany dopuszczalnej kondygnacji do 1,5 kondygnacji z poddaszem

-mozliwosci budowy budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem

§ 3.

Uwzgledniono uwage wniesiona pismem z dnia 14.01.2013 przez Jadwige Swieboda,
Krzysztofa Jawura, Tadeusza Jawura dotyczy dz. nr 358/1, 358/2, 358/4 w zakresie
mozliwosci realizacji domoéw mieszkalnych jednorodzinnych w obszarze budownictwa
domow letniskowych i zagospodarowania terendw Zarki Letnisko obreb Dzierzno,

§ 4.

Uwzgledniono uwage wniesiong pismem z dnia 14.01.2013 przez Kazimier¢ Petryka w
zakresie:

-dopuszczenia realizacji wybudowania silosu na zboze na terenie E40 MN

-modernizacji (zmiana pokrycia dachowego) na terenie E36ZL

-mozliwos$ci realizacji ptyty gnojowej i zbiornika na gnojowice w ramach infrastruktury
technicznej w lesie E36ZL

-w zakresie dopuszczenie realizacji silosu na kiszonke w ramach infrastruktury technicznej w
E36ZL.

§ 5.

Uwzgledniono uwage wniesiona pismem z dnia 04.02.2013 przez Agnieszka Dzbik na dz. nr
358/5 w zakresie: zagospodarowania terendéw Zarki Letnisko obreb Dzierzno F38 ML, o
ujecie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwosci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr 248(XXXIV)2013
Rady Gminy Poraj

z dnia 21 marca 2013r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr 60(VIII)2007 Rady Gminy Poraj w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm. )

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga

§1.

o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8
marca 1990 r. (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz o finansach publicznych z
dnia 26 listopada 1998 r. ( Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z pdzn. zm.).

§ 2.
Przewiduje si¢ naktady z zakresu infrastruktury technicznej dla wyznaczonych w planie
terenow — dotyczy wyznaczonych drég lokalnych /oznaczonych jako KDI, KDd/ i
infrastruktury techniczne;.

§ 3.

W zakresie naktadow j.w.- realizacja sieci drég i infrastruktury technicznej zgodnie z
mozliwosciami finansowymi gminy — przewiduje si¢ w okresie rocznym budowg do
maksymalnie Skm drog.

§ 4.
Nie przewiduje si¢ mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytulu obnizenia warto$ci
dziatek sasiednich.
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