w

sprawie:

UCHWALA NR 148(XXI1)2012
Rady Gminy Poraj

z dnia 31 maja 2012 r.

sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy przy ul. 3-go Maja w Poraju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14
ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), na wniosek Waojta Gminy Poraj,

po stwierdzeniu,

iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poraj, zatwierdzonego Uchwatg Nr 146 (XXII) 2012 Rady Gminy Poraj z dnia 31 maja 2012 roku

Rada Gminy Poraj uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy przy ul. 3-go
Maja w Poraju

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Zmiana planu obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie z

tekstu /ustalen/ planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
zatacznik nr 1— rysunek zmiany planu sporzadzony na kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj,
zatagcznik Nr2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;
zatacznik Nr3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wiasnych Gminy zgodnie z przepisami o finansach

1)

2)
3)

3. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

publicznych.
1)  Rozdziat 1
2)  Rozdziat 2
3) Rozdziat 3
4) Rozdziat 4
5) Rozdziat 5
6) Rozdziat 6
7) Rozdziat 7
8) Rozdziat 8
9) Rozdziat9
10) Rozdziat 10
11) Rozdziat 11

Przepisy ogdlne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Wymagania wynikajace

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegoétowe warunki i
standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy.

Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow komunikaciji.

Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
goérniczych, a takze terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych usuwaniem sie mas ziemnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Stawki procentowe.

Przepisy koncowe.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Poraj



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ul. 3-go Maja, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale;

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr
80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé planowane przeznaczenie terenu, ktére
przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem
co najmniej 70% pow. danego terenu/;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktére wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji
w/w przeznaczenia okreslajg ustalenia planu;

jednorodnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otwordéw
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatéw wykoriczeniowych elewacii,
formy dachow;

wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym/ do
powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku w zewnetrznym obrysie scian do powierzchni terenu.

10) czyste zrédila ciepta — nalezy przez to rozumieé noéniki energii o sprawnosci energetycznej

powyzej 75%;

11) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji zabudowy.
12) dachy plaskie —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0° do 19°
13) dachy strome —nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 20°

1.

do 45°

§3
Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:

1)1.U - tereny ustug komercyjnych
2)2ZN - tereny zieleni niskie.j
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia

3.

4.

dopuszczalnego okreslonego indywidualnie dla wydzielonego terenu zgodnie z § 2 pp.5).

Dla wyznaczonego linig rozgraniczajgca i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia,
sformutowane w formie zapisow tekstowych.

Nastepujagce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica opracowania zmiany fragmentu planu;

2) linia rozgraniczajace teren o réznych funkcjach i /lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce przeznaczenie podstawowe.

Rysunek planu, oprécz obowigzujgcych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu /na i poza obszarem planu/:

1)  granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2)  przebieg sieci infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§4

Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedtug zasady realizaciji
jednorodnej formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okre$lonymi ustaleniami planu.

W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na koniecznosé
realizacji rozwigzanh architektonicznych z nakazem:

1) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkéw dla realizacji obiektow;
2) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwienh, szaros$ci);

W zakresie ograniczeh w zagospodarowaniu terenu obowigzuja:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) wykanczanie elewaciji sidingiem.



§5
1. Ze wzgledu na specyfike obszaru nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw.
Szczegbétowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy;

§6

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu symbolem 1.U

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem lokalizacji statej stac;ji
paliw; z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi /budynek ustugowo-
gastronomiczny, budynek myjni/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona, elementy mate;j
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki na paliwo;

3. Ustala sie nastepujagce zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - do 80% powierzchni dziatki;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.5;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.5;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
50m? powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej;

6) sposob realizacji parkingdw — w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) obowigzuja ustalenia § 4 ust. 21i 3;

8) obowigzuja ograniczenia wg § 15 p.3.

4. W zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw obowiazuja:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
2) wysokos$¢ w kalenicy- do 12m;
3) szerokosc elewacji frontowej: do 20 m;
4) dachy ptaskie od 0° lub dachy strome od 20° do 45°
5) linia zabudowy: zgodnie z warunkami technicznymi — nie wyznaczona graficznie.
§7

1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu symbolem ZN

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni niskiej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy - do 20% powierzchni dziatki;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie dotyczy;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy;
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej dla funkcji U;
sposo6b realizacji parkingdw — w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego dla funkgiji
U;

7) obowigzujg ograniczenia wg § 15 p.3
4. W zakresie warunkow zabudowy i gabarytow obiektow ze wzgledu na specyfike terenu nie
ustalono.

A WN -~
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ROZDZIAL 4
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw komunikacji

§8
1.Ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi 3-go Maja /poza obszarem planu/.
2.Ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi wewnetrzne o szer. min. 5m;

3.0dwodnienie drogi winno odbywa¢ sie za pomocg urzadzen odwodnienia powierzchniowego z
dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowe;.

ROZDZIAL 5
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9
1.Dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z wiascicielami
i zarzadzajgcym tymi sieciami i urzadzeniami.
2.Ustala sie wigczenie nowych budowli do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

§10
1.Ustala sie sposéb zaopatrzenia w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;.
2.Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci wodociggowej.

§ 11
1. Ustala sie nakaz odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci kanalizacyjne;.
3. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.
4. Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

§12
1.Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.
2.Dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych.
3.W przypadku braku mozliwosci dostawy energii elekirycznej =z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych dopuszcza sie rozbudowe sieci, w tym budowe nowych stacji transformatorowych
SN/nN, w ilosci niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania wszystkich obiektow wraz z wigczeniem ich do
sieci SN i nN.

§13
1.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z istniejgcych sieci gazowe.
2.Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci gazowe;j.

§14
1.W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen.

ROZDZIAL 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15
1.Na terenie planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy
dotyczacych terenéw gérniczych, przepisow ustawy o ochronie przyrody,
2.Teren ZN jest terenem zagrozonym usuwaniem sie mas ziemnych,
3.Na czesci terenu Ui ZN ze wzgledu na wystepowanie granicy obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia /wyznaczonej graficznie/ obowiazuje zakaz dziatan utrudniajacych ochrone przed
powodzia, w tym: wykonywania urzadzen wodnych i wznoszenia obiektéw budowlanych, zmiany
uksztaltowania terenu, skladowania materiatéw, sadzenia drzew i krzewéw oraz innych wynikajacych
z prawa wodnego.



ROZDZIAL 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16

1. Dla obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

4)

6)

7)
8)

9)

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, dla ktérych istnieje lub moze byé stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, za wyjatkiem niezbednych dla obstugi obszaru planu
oznaczonego symbolem U sieci i urzadzen infrastruktury techniczne /w tym obiektéw i urzadzen
tacznosci publicznej/, drég oraz wskazaniem dla terenu U w przeznaczeniu podstawowym - statej
stacji paliw;

zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajgcych dopuszczalne normy ucigzliwosci;

dla obiektow i urzadzen tgcznosci publicznej eksploatacja instalacji powodujgca wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie powinna powodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;

nakaz utwardzania drog, placow, parkingbw w sposob zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych;

nakaz rozwigzania w projekcie budowlanym ewentualnych kolizji z istniejacym drenowaniem w celu
zapewnienia prawidlowego funkcjonowania drenazu na obszarach przylegtych, w przypadku
stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji szczegétowych, inwestor jest
zobowigzany we wtasnym zakresie do rozwigzania zaistniatej kolizji w sposob zapewniajgcy
prawidtowy odptyw wdd; wszystkie dziatania zwigzane z naprawag wzglednie z budowg nowych
urzadzen, nalezy wykonywac¢ po uwzglednieniu z administratorem tych urzgadzen.

w przypadku wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach zaleca sie odprowadzenie wod
opadowych poprzez osadniki i separatory oleju;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wdod powierzchniowych i
do ziemi;

nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia do
utrzymania czystosci;

10) nakaz stosowania czystych zrodet ciepta;
11) nakaz zachowania pozioméw emisji pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co

najmniej na tych poziomach;

2. W granicach terenu o przeznaczeniu U ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§17

1. Na obszarze zmiany planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujgcych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

ROZDZIAL 9
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§18

1. Nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie wydzielanie drog i dojazdow.
3. Obowigzuje nakaz, aby podziat terenu uwzgledniat dostepno$¢ do urzadzen infrastruktury technicznej i

drogi.

4. Minimalna powierzchni dziatki budowlane;:

1)

dla terenu U -min.0.06 ha.

5. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki:

1)

dla terenu ustugowego U- ok.40 m.

ROZDZIAL 10
Stawki procentowe

§19



1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci , w
zwigzku z uchwaleniem planu wynosi dla terenu U- 30%.

2. Stawka, o ktérej mowa w ust.1 stanowi podstawe pobrania jednorazowej optaty, o ktérej mowi art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§20
Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaty tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w Uchwale:
-Nr  60(VIII)2007 Rady Gminy Poraj z dnia 23 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 180 z
23.10.2007.r., poz. 3327) w czesci dotyczacej fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy przy ul. 3-go Maja

§ 21 .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy Poraj

§22
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Poraj.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 148(XXI1)2012 Rady Gminy Poraj
z dnia 31 maja 2012 roku

dot. zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy przy ul. 3-go Maja w Poraju

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn.. zm.).

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga o sposobie rozstrzygniecia uwag, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z
dnia 8 marca 1990 . (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm).

§1.
Do w/w planu nie ztozono uwag.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 148(XXI1)2012 Rady Gminy Poraj
z dnia 31 maja 2012 roku

dot. zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy przy ul. 3-go Maja w Poraju

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn.. zm.).

Rada Gminy Poraj
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w planie z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, zgodnie z ustawg o samorzgdzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz o
finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. ( Dz.U. Nr 157 poz. 1240 z pézn. zm.).

§1.
1. Nie przewiduje sie naktaddéw z zakresu infrastruktury technicznej,
2. Nie przewiduje sie naktadéw z zakresu realizacji inwestycji,

8§ 2.
Nie przewiduje sie mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytutu obnizenia wartosci
dziatek sagsiednich.
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