UCHWALA Nr56(XI)2011
RADY GMINY PORAJ
z dnia 30 czerwca 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj w sofectwie Zarki Letnisko przy ul. Prostej —
ul. Porajskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zm.) oraz art. 20 ust. 1;
w zwigzku z art. 14 ust. 8 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), na wniosek Wdjta
Gminy Poraj, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj’, ktére przyjeto Uchwatg
Nr 207(XXXVII)2010 Rady Gminy Poraj z dnia 29 stycznia 2010 roku Rada Gminy Poraj
uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj w sotectwie Zarki
Letnisko przy ul. Prostej — ul. Porajskiej przyjmujac ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej Uchwaty.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Poraj sotectwie
Zarki Letnisko.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 7 ha w granicach wyznaczonych na zatgczniku
graficznym numer 1.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie
z tekstu /ustaleny/ planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg 207/XXXVIII/2010 Rady Gminy Poraj z dnia 29 stycznia 2010 roku;
2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze zmiany studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj,
3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag- nie dotyczy — ze wzgledu na brak uwag.
4. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:
1)  Rozdziat 1 Przepisy ogdine.
2)  Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3) Rozdziat 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdétowe warunki
i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy.
4)  Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji.

5)  Rozdziat 5 Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

6) Rozdziat 6 Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze na razonych na niebezpieczenstwo powodzi
zagrozonych usuwaniem sie mas ziemnych.

7) Rozdziat 7 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8) Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

9) Rozdziat 9 Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

10) Rozdziat 10 Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe.

§2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Gminy Poraj.
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego
zasiegiem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg
ustalen § 1, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;



3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcego zagospodarowania
z mozliwoscig przeprowadzania robot zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu
istniejacego;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie
terenu (rodzaj uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem, co najmniej 50% pow. danego
terenu/;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
przeznaczenie podstawowe, ktére wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
warunki i zasady realizacji przeznaczenia uzupetniajacego okreslajg ustalenia planu;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni
zabudowy budynkéw, liczong w zewnetrznym obrysie murow;

9) powierzchni terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume terendw placow,
parkingow, terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz terenéw przeznaczonych pod
komunikacje wewnetrzng;

10) czyste zrodta ciepta — nalezy przez to rozumie¢ nosniki energii o sprawnosci
energetycznej powyzej 75%;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizaciji
zabudowy;

12) teren biologicznie czynny - rozumie sie przez to teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowag na tym terenie;

13) udziat zieleni - procent powierzchni biologicznie czynnej w ogdélnej powierzchni dziatki lub
terenu w zaleznosci od przeznaczenia i lokalizacij;

14) urzadzenia reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informaciji i promocji wizualne;j
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

15) wysokosé budynku - wymiar pionowy od najnizej potozonego naroznika budynku do
kalenicy, a w przypadku dachow ptaskich — do attyki lub gzymsu.

§3.

Przedmiotem ustalenn planu, sa tereny wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami okreslajacymi ich przeznaczenie

podstawowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; par. § 5.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla
celéow zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celéw przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w uchwale.

3. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg
ustalenia terenowe planu, sformutowane w formie zapiséw ogdlnych i szczegétowych.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i /lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

5. Rysunek planu, oprécz obowigzujgcych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera
nastepujace oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu:
1)  przebieg sieci infrastruktury techniczne;j.
6. W planie nie wyznacza sie terenu obowigzkowego przeprowadzenia procesu scalania.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§4.

1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedtug zasady
realizacji jednorodnej i spojnej formy architektonicznej budynkéw z mozliwoscig rozbudowy
istniejgcych obiektéw zgodnie z warunkami okreslonymi ustaleniami planu oraz
dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw  zgodnie
Z przeznaczeniem.



2.

W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na
konieczno$¢ realizacji rozwigzan architektonicznych z nakazem:

1) uzycia materiatow lokalnych (kamien, piaskowiec) oraz w kolorach nie
konkurujacych z otoczeniem,

2) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkéw dla realizacji fasad budynkéw
oraz elementéw matej architektury,

3) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, zielen, szaros¢);

3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowigzuja;

1)
2)
3)
4)

5)

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych na terenach MN,

zakaz lokalizacji reklam na budynkach na terenach MN;

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej przy
granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3.0 m od granicy dziatki;

nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy budynku garazu, budynku gospodarczego przy
granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 1.5 m od granicy dziatki;

nakaz realizacji ogrodzehn od strony drogi publicznej o wysokosci do 1,60 m,
z podmurdéwka petng o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu z zakazem stosowania
ogrodzen betonowych, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia;

zaleca sie ogrodzenie z drewna wykonczone cegta klinkierowg oraz stosowanie
materiatéw naturalnych.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw.

Szczegotowe warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu

1.

w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§5.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku

planu symbolem 1-2 MN.

2.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowe;j:
garaze, budynki gospodarcze, wewnetrzny dojazd, miejsca parkingowe, sieci
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych na terenie MN.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, zblizniaczona;
2) rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow;
3) garaze wbudowane, wolnostojace;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%
powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terendw utwardzonych  — do 20% powierzchni dziatek;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dziatek;
7) maksymalna ilos¢ miejsc postojowych: do 3 dla kazdej nieruchomosci;
8) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowg i miejsca postojowe

nalezy utwardzic;
9) obowigzujg ustalenia § 4 ust.3.

4. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja:

1) maksymalna ilo§¢ kondygnaciji: 2 k. nadziemnej, wysokos$¢ do 11 m w kalenicy;

2) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych: do 5 m;

3) szerokos¢ elewaciji frontowej dla zabudowy wolnostojacej: do 16 m;

4) szerokos$c¢ elewaciji frontowej dla zabudowy zblizniaczonej: do 14 m budynku;

5) szerokos$c¢ elewaciji frontowej dla garazy i budynkéw gospodarczych: do 5 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym
tj. 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ulicy Porajskiej;

7) dachy o indywidualnych rozwigzaniach projektowych, kat nachylenia potaci

dachowych min 10°, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw gospodarczych
i garazy oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich (kat
nachylenia potaci dachowych od 5°);

8) pokrycie dachowe: dachéwka, blacha, papa termozgrzewalna, gont drewniany,
gont  bitumiczny;

9) obowigzujg ustalenia § 4.ust.2.



ROZDZIAL 4
Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§6.

1. Ustala sie zasade skomunikowania obszaru planu z drogi — ulicy Porajskie;.

2. Odwodnienie drég dojazdowych do terenu 1-2 MN winno odbywa¢ sie za pomocg rowow
otwartych badz innych urzgdzen odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem
zastosowania kanalizacji opadowej.

3. Na terenie planu skomunikowanie z drogg publiczng ulica Porajskg moze by¢ zorganizowane za
pomocg ciggow pieszo-jezdnych zapewniajacych obstuge komunikacyjng dziatek. Szerokosci
pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny byé dostosowane do
potrzeb i nie mogg by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach
dotyczacych drég pozarowych.

4. Dojazdy o dtugosci powyzej 50 m nalezy zakoncza¢ placem do zawracania 0 wymiarach min.
12,5m x 12,5m.

ROZDZIAL 5
Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§7.
. Ustala sie wtaczenie budynkdéw do istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2. Nowych odbiorcéw obowigzuje koniecznos¢ uzyskania warunkéw technicznych podtgczenia
medioéw do sieci i uzgodnienia dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostka ds. eksploatacji
i obstugi techniczne;.

—_

§8.
. Ustala sie sposdb zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej z ul. Porajskie;.
. Dopuszcza sie budowe nowej oraz wymiane istniejacej sieci wodociggowe;.
. Na sieciach wodociggowych o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 obowigzuje nakaz
instalowania hydrantéw nadziemnych o srednicy DN 100 lub DN 150.

§9.
. Ustala sie nakaz odprowadzenia Sciekdw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.
. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza sie - jako rozwigzanie tymczasowe —
lokalizacje zbiornikow na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow
w przypadku braku mozliwosci technicznej przytagczenia do sieci.
3. Dopuszcza sie budowe oraz wymiane istniejacej sieci kanalizacyjne;.

WN -

N —

§10.
Ustala sie uporzadkowanie systemu kanalizacji deszczowe;.

§11.

1. Dostawe ciepta nalezy realizowa¢ w oparciu o lokalne zrodta ciepta.
2. Obowigzuje nakaz stosowania czystych zrédet ciepta.

§12.

1. Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzgdzen

elektroenergetycznych.
2. Zasilenie nowych odbiorcéw mozliwe jest z istniejgcej lub projektowane;j sieci rozdzielczej nN.
3. W przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych dopuszcza sie realizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN, w ilosci
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania obiektow wraz z wigczeniem ich do sieci SN i nN.
Miejsce lokalizacji nowych stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ ze stosowng jednostka.

§13.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z istniejgcych sieci gazowe;j.
a) sieci gazowej niskiego cisnienia
b) PE o ci$nieniu nominalnym 0.22 kPa.

§14.
Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.



ROZDZIAL 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§15.

Obszar planu nie jest usytuowany w granicach bylych terendéw gérniczych zlikwidowanych
kopaln.

§16.
Na terenie planu na mocy przepiséw ustawy o lasach wystepujg lasy prywatne.

§17.

Obszar opracowania planu nie znajduje sie w granicy obszaréw chronionych ustalonych na
mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

§18.

Tereny nie sg potozone w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi. Nie wystepujg
strefy ochronne uje¢ wod powierzchniowych, podziemnych oraz Gtéwnych Zbiornikow wod
Podziemnych.

§19.

1. Na terenie planu wystepuje potencjalne oddziatywania promieniowania elektroenergetycznego
od linii energetycznych, gdzie w celu ochrony wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania
(nie wyznaczona graficznie) odpowiednio:

1) dla linii 110 kV o szerokosci 30 m;

2) sredniego napiecia o szerokosci16 m.
2. W zasiegu strefy, o ktoérej mowa w ust.1 obowigzuje zakaz realizacji budynkow, ktére mogtyby
zagrazac¢ trwatosci i bezpieczenstwu linii energetycznych oraz przebywajgcych tam w sasiedztwie
ludzi.

§20.
Na obszarze planu obowigzujg strefy ochrony dla wodociggu odpowiednio po 4 mb -
wyznaczony, jako pas terenu z siecig w osi (niewyznaczone graficznie).

§21.
Na obszarze planu nie wystepujg strefy bezposredniego zagrozenia osuwaniem sie mas
ziemnych.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§22.

1. Dla obszaru planu ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktérych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, za wyjgtkiem niezbednych dla
obstugi obszaru planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,

2) zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajacych dopuszczalne normy ucigzliwosci okreslone
w przepisach odrebnych;

3) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;

4) obowigzuje ochrona wod podziemnych poprzez:

a. ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen do niezbednego minimum,

b. zakaz wprowadzanie nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do waéd lub/i do
ziemi,

c. obowigzek odprowadzenia Sciekdéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

d. nakaz kompleksowego rozwigzania odprowadzania sciekow opadowych, szczegdlnie
z ciggéw komunikacyjnych, placéw, parkingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z preferowaniem gdzie jest to mozliwe, do wykorzystania tych wéd na miejscu lub
wykorzystania ich w zamknietych obiegach wody na matych obszarach;



e. nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajgcej prawidtowe
odprowadzenie wod opadowych;

5) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw ze
wskazaniem na obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw oraz systematycznego wywozu
odpadéw;

6) nakaz stosowania czystych zrddet ciepta;

7) nakaz zachowania poziomoéw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach.

2. W obszarze planu wskazuje sie tereny wyznaczone dla poszczegdéinych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenéw
nalezy przyjmowacé najnizszy poziom hatasu ustalony dla funkcji dominujace;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-2 MN) — jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§23.

Obszar planu nie znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§24.
Na obszarze planu nie wystepujg obiekty, elementy matej architektury, uktady zieleni
o charakterze zabytkowym chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujgcych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

ROZDZIAL 9
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§25.
Nie wyznacza sie w w/w planie granic obszaréw do scalen i podziatéw nieruchomosci.

§26.
1. W ustaleniach n/n planu obowigzuje ogdlna zasada podziatu na dziatki budowlane, w sposéb nie
naruszajgcy granic wtasnosci terenu.
2. Linia podziatu terenu na dziatki budowlane winna okresla¢ zasade takich podziatéw, jaka jest
odpowiednia dla ustalonej formy zabudowy.
3. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
1) wolnostojacej - min. 1000 m? /przy tolerancji do 10%/,
2) blizniaczej - min. 800 m? /przy tolerancji do 10%/.
Budynki potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania i istniejacych podziatéw nieruchomos$ci oraz zapewnienia przejazdéw do
pierwszej linii zabudowy jednostkowej dziatki oraz w przypadku terendéw, gdzie wystapi potrzeba
dojazdu do wiecej niz jednej dziatki - o szerokosci minimum 5,0 m.
Ustala sie maksymalne szerokosci frontu dziatki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: do 20m /przy tolerancji do 20%/.
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: do 18m /przy tolerancji do 20%/.
6. Ustala sie mozliwos¢ podziatu i scalania nieruchomosci, jezeli zachodzi jeden z warunkow:
a. w celu regulacji stanu wtadania nieruchomoscia,
b. w celu poprawy geometrii dziatki,
c. w celu realizacji przeznaczenia okreslonego planem,
d. w celu wydzielenia terenu ulic, dojazdéw, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej.
7. Ustala sie zasade prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz
réwnolegtego do uktadu drogowego, ksztalt wydzielanych dziatek zblizony do prostokata
z wezszym bokiem od strony drogi.
8. Kazdy dopuszczony podziat terenu winien uwzglednia¢ dostepnosé do urzadzen infrastruktury
technicznej i drogi.



ROZDZIAL 10
Stawki procentowe

§27.

1. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, okreslong w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci potozonych w granicach obszaru planu, na podstawie, ktorej
nalicza sie jednorazowa optate, kidéra zostanie pobrana przez Woéjta Gminy Poraj
w przypadku jej zbycia przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2. Postanowienia ust.1 niniejszej Uchwaly nie majg zastosowania do nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ i uzytkowanie wieczyste Gminy Poraj.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§28. )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i na stronie
internetowej Urzedu Gminy Poraj.

§29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Poraj.

§30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Poraj

Katarzyna KAZMIERCZAK



