UCHWALA NR 216(XL)2010
RADY GMINY PORAJ
z dnia 31.03.2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Poraj w sotectwie Choron

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14
ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Wojta Gminy Poraj.

po stwierdzeniu

zgodnosci planu z ustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poraj’, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr 207(XXXVII1)2009 Rady Gminy Poraj z dnia
29.01.2010 r. w zakresie rozwoju obszaru w kierunku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej
oraz zagrodowe;j,

Rada Gminy Poraj uchwala:
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj w sotectwie Choron
przyjmujac ustalenia stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1 - Przepisy ogdlne

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 26 ha w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym
numer 1.
2. Zmiana fragmentu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie
z tekstu /ustalen/ planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg
Nr 207 (XXXVIII)2009 Rady Gminy Poraj z dnia 29.01.2010r.;
2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

3. Zmiana fragmentu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego zwana jest dalej miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
4. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

1 Rozdziat 1 Przepisy ogdine;

)

Rozdziat2  Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

~ N

Rozdziat3  Szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz urzadzenia terenu;

Rozdziat4  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

Rozdziat5  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
Rozdziat6  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 7  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

Rozdziat8  Zasady podziatu terendw na dziafki;

Rozdziat9  Przepisy koncowe.
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§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Poraj;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.1 § 1, a
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

4) przepisach szczegolnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig
przeprowadzania robét zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejgcego;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu (rodzaj
uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy
obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktére wzbogaca Ilub uzupelnia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady
realizacji przeznaczenie uzupetniajgcego okreslajg ustalenia terenowe planu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkdw, liczona w zewnetrznym obrysie murdw;

9) powierzchni terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume terendéw placow,
parkingow, terenédw o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz terendw przeznaczonych pod
komunikacje wewnetrzng;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji
zabudowy.

1. obowiagzujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ scisle okreslong linie lokalizaciji
zabudowy;

11) Czyste zrodia ciepta - stosowanie czystych nosnikéw energii o sprawnosci energetycznej powyzej
75%.

12) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu
niezbedne i konieczne dla realizacji funkcji ustalonej w n/n planie.

§3
1. Przedmiotem ustaleh planu, sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
nastepujacymi symbolami okreslajgcymi ich przeznaczenie podstawowe:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej;
2. 22 - tereny trwatych uzytkdw zielonych — tak i pastwisk;
3. KDw - tereny drég wewnetrznych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego

okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenéw.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogq by¢ w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celdw przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego.

4. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia
terenowe planu, sformutowane w formie zapiséw ogdlnych i szczegdtowych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6. Rysunek planu, oprécz obowigzujacych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) strefe ograniczonego uzytkowania od linii WN -SOou;
2) strefe terendw o wartosciach przyrodniczych -STOWP.

7. Obszar Planu nie jest narazony na niebezpieczehstwo powodzi oraz nie jest zagrozony usuwaniem sie
mas ziemnych.



8. Sposdb uzytkowania terenu wprowadzony ustaleniami planem nie moze naruszac:
a. praw wiascicieli, uzytkownikéw i wtadajacych terenami przylegtymi
b. obowigzujgcych norm technicznych, przeciwpozarowych i sanitarnych
c. wymagan ochrony srodowiska.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4

1.Warunki, zasady i standardy zabudowy terenu objetego planem realizowane sg wediug zasady
dopuszczenia realizacji jednorodnej i spdjnej formy architektonicznej budynkéw z mozliwoscig rozbudowy
istniejacych obiektow zgodnie z warunkami okreslonymiw § 5i§ 6 pp. oraz dopuszczeniem zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym.
2.W przypadku rozbudowy lub budowy nowych obiektéw obowigzuje nakaz nawigzania do architektury i
charakteru istniejgcej zabudowy.
3.W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na koniecznosé
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem:

1) uzycia materiatéw naturalnych dla realizacji budynkéw i elementéw matej architektury

2) stonowanej jednorodnej kolorystyki dla realizacji fasad budynkéw i elementoéw matej architektury

3) zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych.
4.W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowigzuja:

1) ograniczenia wynikajace z § 18 pkt.14 . pp.1)i 2).

2) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgacych

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w granicy dziatki; n/n zakaz nie dotyczy

lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych oraz zabudowy blizniaczej

4) nakaz realizacji ogrodzen od strony drogi — o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petng o wysokosci

do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢ min. 3,0 m od

ogrodzenia.

5) zaleca sie: ogrodzenie z drewna wykonczone cegtg klinkierowg oraz stosowanie materiatéw

naturalnych.

ROZDZIAL 3

Szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu;

§5
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolem C 20a MN1.
2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — garaze; budynki gospodarcze; elementy matej architektury, ustugi
nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny, ustugi wolnostojace typu hotelowo-
gastronomicznego /domy weselne/; uktad drog wewnetrznych, infrastruktura techniczna;

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych, blizniaczych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla budynkéw wolnostojacych lub
zblizniaczonych - do 40% powierzchni dziatek
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla budynkéw szeregowych
- do 50% powierzchni dziatek
5) powierzchnia terenéw utwardzonych - do 20% powierzchni dziatek
6) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni
dziatek



7) ilo$¢ miejsc postojowych:
1. dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej: 2 dla kazdej nieruchomosci;
2. dla zabudowy ustugowej: w dostosowaniu do ré6znorodnosci programowej max. do 30 miejsc.

3.2 forme architektoniczna budynkéw:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji: 2 k. nadziemne, wysokos¢ do 12m w kalenicy;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla zabudowy towarzyszacej typu garaze, budynki
gospodarcze: 1 k. nadziemne, wysoko$¢ do max 3.5m przy dachu ptaskim lub max. 6m przy
dachu dwuspadowym;

3) kalenica dachéw prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

4) dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci z wytgczeniem np.,
lukarn itp.;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 20% do 45%, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw
garazowych i gospodarczych oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich
(dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5%);

6) pokrycie dachowe: dachowka, blacha, papa termozgrzewalna, gont drewniany, gont
bitumiczny;

7) wysoko$¢ podpiwniczenia - do 1.2 m od poziomu terenu.

§6
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolem C 20a MN2, C 20a MN3
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — garaze, budynki gospodarcze, uktad drég wewnetrznych, sieci
infrastruktury technicznej.

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
3.1 zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) realizacja zabudowy w formie budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych;

2) dla C 20a MN3 ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do 20% powierzchni dziatek

4) powierzchnia terenéw utwardzonych - do 20% powierzchni dziatek

5) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzchni dziatek

6) maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;

7) dla C 20a MN2 obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy ograniczonego
uzytkowania od linii WN z § 18 pkt.12. pp.2).

8) dla C 20a MN3 obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy ograniczonego
uzytkowania od linii WN - SOU z § 18 pkt.12. pp.2). oraz strefy terendw o wartosciach
przyrodniczych - STOWP z § 18 pkt. 12. pp.1).

3.2 forme architektoniczna budynkéw:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji: 2 k. nadziemne, wys. do 12m w kalenicy;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla zabudowy towarzyszacej typu garaze, budynki
gospodarcze: 1 k. nadziemne, wysoko$¢ do max 3.5m przy dachu ptaskim lub max. 6m
przy dachu dwuspadowym;

3) kalenica dachéw rownolegta do osi drogi;

4) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci z wytgczeniem np., lukarn
itp.;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 20% do 45%, dopuszcza sie odstepstwo dla
budynkéw garazowych i gospodarczych (dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5%);

6) pokrycie dachowe: dachéwka, blacha, papa termozgrzewalna, gont drewniany, gont
bitumiczny;

7) wysokos¢ podpiwniczenia - do 1.2 m od poziomu terenu.

§7
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1)
2)

. Wyznacza sie teren zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem C 20a ZZ1.

. Dla terenu o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe — teren trwatych uzytkdw zielonych- fgk i pastwisk;

przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogdlnodostepne
elementy matej architektury, ciggi piesze, Sciezki rowerowe i dojazdy.

3. Dla terenu o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace:

1) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych

2) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziatek

3) obowigzujg ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie strefy ograniczonego uzytkowania od
liniif WN z§ 18 pkt.12 . pp.2). oraz strefy terenéw o warto$ciach przyrodniczych - STOWP z
§ 18 pkt. 12. pp.1).

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§8

1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez istniejgcy system drég publicznych tj. ul. Partyzantow i
Zielong oraz wyznaczong droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1 KDw - droga (ulica) wewnetrzna;

2. Ustala sie minimalne szeroko$ci w linii rozgraniczajgcej:

1)
2)

droga (ulica) dojazdowa konieczna klasy 1 KDw min 7 m w linii rozgraniczajacej
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji: miejsc postojowych w formie wydzielonych zatok postojowych
plac do zawracania.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcej terenu trasy
komunikacyjnej sa:

1)
2)

3)

ciagi piesze i rowerowe

ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej konieczne dla
realizacji przeznaczenia MN

przy realizacji zabudowy mieszkaniowej MN w drugiej linii zabudowy zaleca sie unormowania
prawne dostepu do drogi publicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami

zielen o charakterze izolacyjnym

obiekty matej architektury

obowigzuje lokalizacja nowoprojektowanych ogrodzen w odlegtosci min. 2 m od krawedzi jezdni
kategorii KDw

odwodnienie drogi winno odbywaé sie za pomocg rowow otwartych badz innych urzadzen
odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji opadowej

dojazd drogi 1 KDw zakonczony placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m x 12,5m.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§9

1. Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci i rejonow lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia.

2. Ustala sie wigczenie projektowanych budynkéw do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§10

W zakresie sieci wodociggowej ustala sie
1. zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowg gtéwnej przebiegajaca w ul. Partyzantéw i Zielonej,
2. budowe nowej i wymiane sieci wodociggowych wykazujgcych wysokg awaryjnosé.

§ 11

W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala sie:
1. odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej,
2. budowe sieci kanalizacji.

§12

W zakresie wéd opadowych do systemu kanalizacji deszczowe;.



§13
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie niskoemisyjnych zrédta ciepta.

§14

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1. dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgcy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych

2. rozwdj sieci w linach rozgraniczajacych drog i ulic

3. w przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych lub koniecznosci zasilenia nowych odbiorcéw /obiektéw/ wymagajacych dostawy
mocy o tacznej wartosci powyzej 250 kV- budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN, w ilosci
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania wszystkich obiektéw wraz z wtgczeniem ich do sieci SN i
nN.

4. zlokalizowanie nowych stacji transformatorowych po uzgodnieniu lokalizacji ze stosowng jednostka.

5. ustala sie strefe bezpieczehstwa dla istniejacej linii 110 kV o szerokosci pasa 30 m; gdzie obowigzujg
zakazy zgodnie z § 18 p. 12 pp.2.

§15
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie — jako Zzrodio zasilania potencjalnych odbiorcéw - z projektowanej
sieci gazowej.

§ 16
W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej ustala sie realizacje nowych sieci wytacznie jako kablowe.

ROZDZIAL 6
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§17
1. W zagospodarowaniu terenéw nalezy kierowaé sie zasada racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, gdzie w jak najwiekszym stopniu nalezy zapewni¢ zachowanie waloréw krajobrazowych
terenu.
2. W trakcie realizacji inwestycji zgodnie z n/n planem nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu,
zapewni¢ ochrone gleby, istniejacej zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
3. Nalezy zastosowacC sie do wszystkich dziatan technicznych majacych na celu zapobieganie lub
kompensacje ewentualnie mogacych czasowo wystgpi¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko.
4. Powstajgce w wyniku wykopow masy ziemne nalezy zagospodarowacé dla potrzeb uksztattowania terenu.

§18

1. Wramach ochrony wartosci przyrodniczych wprowadza sie ograniczenia wynikajgce:
1) z zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ wymagajgacych uzyskania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowan zgody na realizacje inwestycji, poza inwestycjami infrastruktury technicznej
nieodzownej dla realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego oraz ustala sie:
2) nakaz odprowadzania s$ciekéw socjalno-bytowych do sieci kanalizacji; w przypadku jej braku
dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikow bezodptywowych jako rozwigzania tymczasowego
zgodnie z honorowaniem ustalen § 20
3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do waéd lub/i do ziemi
4) zakaz gromadzenia odpadow, za wyjatkiem odpaddéw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
wlasnym terenie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym
5) ustala sie zakaz sktadowania i utylizacji odpadéw
6) nakaz wyposazenia poszczegdlnych obiektéw i nieruchomo$ci w urzadzenia do gromadzenia
odpadow z mozliwoscig lokalizacji w granicy dziatki
7) nakaz stosowania czystych zrddet ciepta
8) nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego
wiasciciel ma tytut prawny
9) utrzymanie pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach
10) dla projektowanych obiektéw ustugowych zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym -
dotyczy terenu oznaczonego C 20a MN1-ustala sie najnizszy poziom hatasu ustalony dla funkcji
dominujacej tj. zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j
11) w granicach terenéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym innym niz zabudowa mieszkaniowa
ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewziecia
inwestycyjnego w trybie przepiséw odrebnych tj. z zachowaniem ucigzliwosci do granic dziafki



12) w celu ochrony $rodowiska wyznaczono nastepujace strefy:
1) Strefe STOWP - strefe terendw o wartosciach przyrodniczych tzw. kuesta jurajska, dla ktorej
ustala sie ochrone istniejgcej roslinnosci oraz ptactwa, sukcesja w kierunku formacji
drzewiastej, obowigzuje ochrona istniejacej powierzchni biologicznie czynne;.

2) Strefe SOU - strefe ograniczonego uzytkowania, gdzie obowigzuje zakaz wznoszenia
budynkéw, ktére mogly by zagrazaé trwatosci i bezpieczehstwu linii energetycznych oraz
przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§19
1. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujgacych je do ochrony na mocy ustalen planu
miejscowego.

ROZDZIAL 8
Zasady podziatu terenéw na dziatki

§ 20
1. W rozwigzaniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje ogdlna zasada
podziatu na dziatki budowlane, w sposob nie naruszajacy granic wlasnosci terenu.
2. Linie podzialu terenu na dziatki budowlane winna okresla¢ zasade takich podziatéw jaka jest
odpowiednia dla ustalonej formy zabudowy. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy :
1) mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolnostojace;:
— 1000 m® /przy tolerancji do 25%/ i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach
tymczasowo nieskanalizowanych
— 2000 m* /przy tolerancji do 10%/ i szerokos$ci nie mniejszej niz 25 m, na terenach
zadrzewionych
b) blizniaczej — 400 m? /przy tolerancji do 20%/ i szerokosci nie mniejszej niz 15 m, na terenach
skanalizowanych

2) zagrodowej — 2000 m? /przy tolerancji do 20%/ i szeroko$ci nie mniejszej niz 25 m.

3. Budynki potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania i istniejgcych podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdéw do pierwszej
linii zabudowy jednostkowej dziatki oraz w przypadku terenéw, gdzie wystgpi potrzeba dojazdu do wiecej niz
jednej dziatki - 0 szerokosci minimum 5,0 m.

§21
1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki wtérnych podziatéw terenéw na dziatki budowlane:
1) podziat jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek w procesie ich porzadkowania,
2) podziat jest niezbedny do wydzielenia terenu dla realizacji ustalen planu,
3) planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych nieruchomosci winien
uwzglednia¢ zasade petnej bezposredniej dostepnosci do urzadzen infrastrukturalnych.
2. Dokonywanie podziatéw wymaga uwzglednienia przepisow w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 22
1.Dopuszcza sie procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujacego uwarunkowania:
1. istniejaca wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie ustalen w
zakresie przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego.

ROZDZIAL 9
Przepisy koncowe

§ 23



Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Poraj Uchwata Nr 60(VII1)2007 Rady Gminy Poraj z dnia 23 sierpnia 2007 r.
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego nr180 poz. 3327 z dnia 23.10.07 r.

§24
1.Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy
1) w wysokosci 30% dla terenéw: w czesci dla C 20a MN1 /obszar wyznaczono graficznie/ oraz dla
terenu oznaczonego C 20a MN2
2) w wysokosci 10% dla pozostatych terendw /pozostata czes¢ C 20a MN1, C 20a MN3, C 20a ZZ1,
1KDw/ .

§25 .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach internetowych
Gminy Poraj.

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poraj.

§27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 216(XL)2010 RADY GMINY PORAJ z dnia 31.03.2010r

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717)

RADY GMINY PORAJ
rozstrzyga

§1.
0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w zmianie fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj w sofectwie Choron z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z ustawg 0 samorzgdzie gminnym z dnia

8 marca 1990 r. (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009r. (t.j. Dz.U. Nr 157 poz. 1240).

§2.
Wskazuje sie na brak nakladéw inwestycyjnych w zakresie budowy drég publicznych i sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 3.

Nie przewiduje sie mozliwo$ci pokrycia ewentualnych strat z tytutu obnizenia warto$ci dziatek
sgsiednich.
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