Uchwata Nr 80(XIl)2007
Rady Gminy Poraj

z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj dla terenu

polozonego w sotectwie Jastrzab.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj
przyjetym Uchwatg Rady Gminy Poraj Nr 173(XXX1)2005 z dnia 3 wrzes$nia 2005 r.

Rada Gminy Poraj
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj dla terenu potozonego

Rozdziat 1:
Rozdziat 2:

Rozdziat 3:
Rozdziat 4:

Rozdziat 5:

Rozdziat 6:

Rozdziat 7:

Rozdziat 8:

Rozdziat 9:

Rozdziat 10:

w solectwie Jastrzab.
Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Postanowienia ogodlne.

Przeznaczenie terenbw o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania.

Ogodlne warunki zagospodarowania terenéw.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspofczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust.4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy koncowe i przej$ciowe.

Rozdziat 1

Postanowienia ogoine

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, jest aktem prawa miejscowego
oraz zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej
Gminy Poraj.

2. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, nastapito na
skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy Poraj Nr 40(V)2007 z dnia 29 marca 2007 r., w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poraj dla terenu pofozonego w sofectwie Jastrzgb.

3. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj zgodny jest z art. 15
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa:



1) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu, w skali 1 : 2000,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1:1000 oraz
numerycznych map ewidenciji gruntéw, bedacy zatacznikiem do Uchwalty.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) szczegoétowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych Planem
miejscowym,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.

6. W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne
stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — Scisle okreslone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) tereny bezposredniego zagrozenia powodzia,

5) symbol identyfikacyjny okres$lajacy:

a) jednostke osadniczg (I) Jastrzab,
b) numer wydzielenia,
C) przeznaczenie terenu.
7. Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze informacyjnym:
1) inne oznaczenia uzupetniajgce.

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pézn. zm.),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwafe w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj dla terenu potozonego w sofectwie Jastrzab,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poraj dla terenu pofozonego w sofectwie Jastrzgb, ktdérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj dla terenu potozonego w sofectwie Jastrzab, sporzadzony na
mapie zasadniczej 1: 1000, stanowigcy zatacznik do Uchwaty, bedacy integralng czescig
ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar opracowania Planu znajdujacy sie w granicach
administracyjnych gminy Poraj w sotectwie Jastrzgb,



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi,

7) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z
odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwalty,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony niniejszga Uchwatg
sposOb przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne,

9) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

10) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktéry
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okre$lonych
w Uchwale,

11) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozgdang realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest
warunkiem koniecznym,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, stanowigcq granice dla
usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,

13) komunikaciji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, sciezki
pieszo-rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig, oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje,

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionym terenie obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol: TK teren urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie aby uzytkowaniu podstawowemu towarzyszyto
okre$lone uzytkowanie uzupetniajace.

3. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych drég, dojazdéw niewydzielonych oraz
zieleni towarzyszacej.

Rozdziat 3

Ogodlne warunki zagospodarowania terenow

§4

Na terenie objetym niniejszg Uchwatgq obowigzujg nastepujace ustalenia ogdine:
1) nakazy:

a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architektonicznej nowoprojektowane;,
rozbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji
zapewniajgcej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz,

b) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,



2)

3)

c) stosowanie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty, w tym zbilansowanie potrzeb parkingowych,
uwzgledniajac osoby zatrudnione w granicach terenu oraz zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z przeznaczenia terenu,
zgodnie z § 17 niniejszej Uchwaty,

e) przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku
Planu lub jesli nie wynikajg z uwarunkowan stanu istniejacego, wyznaczajg je przepisy
odrebne,

f) realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projektowej z wlasciwg,
jednostka ds. eksploataciji i obstugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,

g) wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazy:

a) lokalizowanie przeszkdd uniemozliwiajgcych swobodny dostep do rowéw melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) magazynowanie odpadéw z wyjatkiem odpaddw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpaddw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika
to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

dopuszczenia:

a) przeksztatcenie terenu przeznaczonego pod zabudowe poprzez jego deniwelacje,
w sposéb niepogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek sasiadujgcych oraz do poziomu
sgsiadujacych drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
wytgcznie w powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty

1.

1)
2)

1)

3)

obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§5

Wyznacza sie teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw — TK, o przeznaczeniu:

podstawowym: teren pod urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajagcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,

d) tereny zieleni izolacyjne;.

Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

c) spetnienie wymogdow ochrony srodowiska,

d) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepisow odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej 2z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektdw administracyjno-technicznych,

b) lokalizowanie obiektéw budowlanych w granicy dziatki,



Cc) wymiana, przebudowa, rozbudowa obiektéw i urzadzen, pod warunkiem dotrzymania
wszelkich norm dla terenéw przylegtych,
4) zalecenia:
a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§6

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§7

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gornicze czynnych kopalh oraz tereny
udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych.

§8

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla odrebnych rodzajow terenéw.

2. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowa rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do sSrodowiska zanieczyszczen
i zaktbécen, w tym: zanieczyszczen powietrza, wod gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji
hatasu, drgan mechanicznych, i promieniowania niejonizujgcego. W przypadku przekroczenia
obowigzujgcych norm, dla ograniczenia uciazliwosci, nalezy zastosowa¢ zabiegi ochronne
wynikajgce z przepisow odrebnych.

§9

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy uzgadnianiu przedsiewziec¢,
wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali€ warunki magazynowania lub
czasowego gromadzenia i sposéb postepowania z odpadami, w tym osadami z uwzglednieniem
zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Do utwardzania i niwelacji terendw moga by¢ uzyte odpady zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

—_

Obowigzuje ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych, w tym drog
i parkingbw o trwatej nawierzchni, dla uniemozliwienia przedostawania sie do Srodowiska
zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wod lub
do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terendw urzadzen melioracji
szczegotowej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej
sprawnosci urzgdzen istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg
wzglednie z budowg nowych urzgadzen, nalezy wykonywac¢ w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w odlegtosci minimum 5 m od gérnej
krawedzi ciekow.

4. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych

projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego

Planem w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony wéd (ONO) oraz wystepowania Gtéwnych

Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP): jurajskiego nr 325 i ftriasowego nr 328 oraz



z uwzglednieniem, po jej ustanowieniu, strefy ochrony sanitarnej zbiornika ,Poraj” z ktérej beda
wynika¢ ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania gruntéw i wody.

§ 11

1. Na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, okreslonych z uwzglednieniem strefy
przeptywow wezbran powodziowych, wyznaczonych w oparciu o poziom wod maksymalnych
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na sto lat (Q;,):

a) zakazuje sie:

- przyjmowania rozwigzan przestrzennych  ograniczajgcych  przeplyw  wdd
powodziowych oraz takich rozwigzan, ktére moga powodowaé straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzgdzen wodnych, w szczegdlnosci
wznoszenia obiektéw budowlanych oraz zmiane uksztaftowania terenu,
magazynowania materiatow i wykonywania innych rob6t mogacych utrudni¢ ochrone
przed powodzig,

b) dopuszcza sie zwolnienie od zakazéw przez dyrektora RZGW, na podstawie przepisow
odrebnych, wskazujgc miedzy innymi sposob zagospodarowania gruntéw uwzgledniajgcy
wymagania ochrony przed powodzig oraz interes wnioskodawcy.

2. W strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych wytgcznie w przypadku, gdy
pozwalajg na to geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych dla tych obiektow, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzgdzonej
w tymze celu.

3. Tereny potencjalnego zagrozenia powodzia w przypadku awarii zbiornika, potozenie
w sasiedztwie dolin ciekbw wodnych oraz trwatych uzytkow zielonych towarzyszacych tym ciekom
winny by¢ zagospodarowane w sposob uwzgledniajacy zagrozenia powodziowe i zagrozenie
osuwaniem sie mas ziemnych.

§12
W obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary i obiekty, poddane pod ochrone na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) ustawy o ochronie przyrody,

2) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
3) ustawy o ochronie doébr kultury.

Rozdziat 6

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§13
1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomos$ci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia
CO najmniej:
1) dojazdu,

a) bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajgcej na wjazd z drogi publicznej,

b) poprzez nabycie udziatéw w drodze wewnetrznej,

c) ustanowienia stuzebnosci.

2. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan
zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

3. Minimalna powierzchnia dziatek do zabudowy winna zapewni¢ zabezpieczenie wszelkich potrzeb,
w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

4. Podziat nieruchomosci, badz scalanie, moze odbywaé sie z uwzglednieniem przepisoéw
odrebnych.



Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§14

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez droge dojazdowag gminna.

§ 15

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegéw istniejacych nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci iwszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla sposobow
zagospodarowania terendw istniejgcej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.
Ustala sie, ze teren wyposazony bedzie w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych.
Wszelkie nowe sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej zaleca sie lokalizowa¢ zgodnie
z nastepujgcymi zasadami ogdlnymi:
wzdtuz istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej
warunkami technicznymi odlegtosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposob
nienaruszajacy przepiséw ustawy o ochronie przyrody,
w obszarze niewydzielonych dojazdéw,
wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,
pomiedzy linig rozgraniczajaca paséw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,
wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od
tych granic wynikajgcej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujacymi ogrodzeniami.

§ 16

W obszarze objetym Planem nie wyznaczono przestrzeni publicznej.

§17

Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenu TK
przeznaczonych pod zabudowe:

1)

2)

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc postojowych na podstawie wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych.

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§18

Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okreslone przeznaczenie, mogg by¢é uzytkowane
tymczasowo w sposodb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.



Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§19
Dla terenu o funkcji podstawowej, oznaczonego symbolem TK ustala sie, iz stawka procentowa
stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem
wynosi — 0 % (zero procent).
Rozdziat 10
Przepisy koincowe i przejsciowe

§ 20

Do spraw wszczetych przed dniem wejScia w zycie Uchwaty a nie zakonczonych ostateczng decyzjg
pozwolenia na budowe, stosuje sie przepisy niniejszej Uchwaty.

§ 21

Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi
ustawami, rozporzgdzeniami i normami.

§ 22

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

§23

Wykonanie Uchwalty powierza sie Wojtowi Gminy Poraj.
§24

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Poraj

mgr Jolanta Kozak



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 80(XI1)2007
Rady Gminy Poraj

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj dla terenu potozonego w sotectwie Jastrzab
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadahn wiasnych Gminy, stosownie do przepisow
odrebnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

Fundusze Unii Europejskiej,

Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,

kredyty bankowe,

emisja obligacji komunalnych.

gL

2. Ustala sie wykorzystanie innych Zrédet srodkow finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym
réwniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno -
prywatnego.

3. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych mowa w ust. 1 powierza sie Woéjtowi Gminy Poraj.

Przewodniczaca Rady Gminy Poraj

mgr Jolanta Kozak



