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UCHWALA NR XXXV1/241/2022
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Karsko gm.
Nowogrodek Pomorski

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz.713), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz.293 ze zmianami) Rada Gminy w Nowogrodku
Pomorskim uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXIV/167/17 Rady Gminy w Nowogrodku Pomorskim z dnia 6 czerwca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski w obrebie
miejscowosci Karsko , zwany dalej ,,planem” , po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski przyjetego uchwala Nr
XXVIII/168/14 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 24 stycznia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 147,5058 ha.
3. Integralnymi cz¢$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000

2) zalacznik nr 2- wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrodek Pomorski dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoj zabudowy wiejskiej, zagrodowej, hodowlane;,
produkcji gospodarstw rolnych i upraw rolnych wraz z zasadami zabudowy , zagospodarowania oraz obstugi
w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

4) terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego:
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja si¢ z:
1) Ustalen wstepnych,
2) Ustalen ogolnych,
3) Ustalen szczegotowych,
4) Ustalen koncowych,

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i jego
symbole:

1) R - teren upraw rolnych,

2) RPU - teren obstugi produkcji gospodarstwa rolnego oraz funkcje zabudowy wiejskiej o charakterze
wielofunkcyjnym,

3) RP - teren obstugi i produkcji gospodarstw rolnych,
4) RM - teren przeznaczony na funkcje zabudowy zagrodowej,
5) EF - teren przeznaczony na funkcje farmy fotowoltaiczne;j,
6) ZI- teren przeznaczony na funkcje zieleni izolacyjne;j,
7) Nop- teren przeznaczony na funkcje oczyszczalni sciekow,
8) KDW - teren drogi wewngetrznej,

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami:
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1) granice obszaru objgtego sporzadzeniem miejscowego planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢:

a) linie, ktére nie moga by¢ przekroczone przez zadna $ciane budynku lub wiaty, przy czym zabudowa
nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz
1,5 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

3) wskaznik Intensywnos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy ( czyli suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce) do powierzchni dziatki
budowlanej,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupekniajgce przeznaczenia terenu, nie kolidujgce z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przepisami planu

6) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) nieucigzliwej mechaniki i naprawy sprzgtu rolniczego,
b) handlu sprzgtem rolniczym, ogrodniczym , ptodami rolnymi, nawozami,

c) ustugi w zakresie obshugi funkcji podstawowej, w tym administracyjnej, matej gastronomii dla obshugi
pracownikéw na terenach podstawowych,

7) zwierzetach futerkowych miesozernych - nalezy przez to rozumie¢ zwierzg¢ta z gatunkow ssakow
hodowane w celu produkcji surowca dla przemystu futrzarskiego, a takze migsnego i wtokienniczego,

8) zréownowazonym gospodarstwie hodowlanym- nalezy przez to rozumie¢ dostosowanie wielkos$ci hodowli
zwierzece] do posiadanego przez hodowce areatu powierzchni pol uprawnych umozliwiajacych
przeznaczenia catej wytworzonej ilosci obornika ( suchej masy i substancji organicznej) do nawozenia
gleb, co oznacza, ze hodowla 1 krowy lub buhaja winna przypada¢ w proporcji na 1,0 ha wladanej przez
hodowceg ziemi uprawne;j,

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki,

10) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w rysunku planu wedtug zatacznika nr
1 wskali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem porzadkowym i symbolem
urbanistycznym ;

11) karta parkingowa - nalezy przez to rozumie¢ dokument pozwalajagcy osobie niepetnosprawnej
kierujacej pojazdem samochodowym oznaczonym nim lub kierowcy przewozacemu osoby o obnizonej
sprawnos$ci ruchowej na niestosowanie si¢ do niektorych znakow drogowych zakazu ruchu lub postoju,
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12) inZynieryjne urzgdzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej potaczone
z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia droég, przepusty, mnichy, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne iinne; 13) pojecia iokreslenia uzyte
w uchwale , anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

§ 7. 1. W granicach planu nie okresla si¢  zasad tymczasowego zagospodarowania , urzadzania
i uzytkowania terendw;

2. W planie nie zostaly wyznaczone tereny gornicze , a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary usuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan nie wyznacza obszardéw przeznaczonych na przestrzen publiczna;
§ 8. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Tereny obje¢te planem znajdujg si¢ w obszarze otuliny Barlinieckiego Parku Krajobrazowego.
2. Na terenie objetym planem nakazuje si¢ :
a) kontrolowanie szczelnosci zbiornikdéw na $cieki,
b) obstuge komunikacyjng jako strefe ruchu uspokojonego,
¢) stosowanie zieleni rodzime;j dla ksztattowania terenow zieleni biologicznie czynnych;

d) state i ciekte odchody zwierzat powstajace w hodowli dopuszcza si¢ czasowo gromadzi¢ w urzadzeniach
i obiektach ( plyta gnojowa , zbiornik wybieralny ) zrealizowanych w ramach inwestycji wilasnej, a nastgpnie
zagospodarowaé na zasadach okreslonych przepisami szczego6lnymi,

e) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych

wprowadzanych do wdéd powierzchniowych ido ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego,

f) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

g) poziom hatasu nie moze przekracza¢, dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych,

h) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii; na terenach
specjalistycznej produkcji zwierzecej

1) na terenie planu obowigzuje ograniczenie oddziatywania produkcji zwierzecej poprzez gromadzenie kréw
w budynkach hodowlanych oraz zapewnienie usuwania systemem wentylacji emisji gazow z obiektow
hodowlanych i obiektow towarzyszacych hodowli.

j)na obszarze planu obowigzuje zbieranie odpadéw komunalnych w sposdb selektywny z wyznaczeniem
miejsc do gromadzenia tych odpadow na terenie wilasnej dziatki,

k) wprowadzona w obszarze planu funkcja dziatalnosci gospodarczej ,w tym w szczegolnosci produkcyjne;j,
hodowlanej , podlega obowigzkowi wykonywania ocen oddzialywania na s$rodowisko dla nowo
lokalizowanych obiektow lub obiektow podlegajacych zmianie sposobu uzytkowania na funkcje okreslone
w planie na terenach o symbolu RPU, RP.

1) obowiazuje wprowadzenie zadrzewien parkingéow ( 1 drzewo na kazde 5 miejsc postojowych) ,

m) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzonych roboét ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat
oraz stwierdzenia wystgpowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, nakazuje si¢ powiadomi¢ organ wtasciwy do spraw ochrony srodowiska
lub organ samorzadu gminnego.

n) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nakazuje
si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotéw posiadajacych
cechy zabytkéw podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych,
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§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziat oraz scalanie nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i miejsc parkowania

1) Obstuga komunikacyjna terenu:

a) powigzanie z uktadem zewnetrznym : bezposrednio z drogami publicznymi lub posrednio poprzez drogi
wewngtrzne dojazdowe istniejace lub projektowane w planie lub poza obszarem planu.

b) dla inwestycji na terenach objetych planem o symbolu RPU, RP , Nop, nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnej dziatki odpowiednig , ze wzgledu na funkcje 1 wielkos$¢ obiektu ilos¢ miejsc postojowych, jednak
nie mniejszg niz:

- minimum 2 miejsca postojowe na dzialce o funkcji zabudowy obshlugi i produkcji  gospodarstw
rolnych ,

- minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 40m2 powierzchni uzytkowej
lokalu handlowego lub ustugowego

- minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 10 miejsc w lokalach
gastronomicznych,

- minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

- minimum 1 miejsce parkingowe na karte parkingowa dla funkcji zabudowy obstugi i produkcji
gospodarstw rolnych oraz dla funkcji ustug,

2. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu
wraz z realizacjg niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéow drogowych ( drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) ciagi piesze idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego , poza terenami
wymienionymi w pkt. 1 lit.a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejagce , przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne;

2) system wodociggowy nalezy realizowac :

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wlasnego ujgcia pod warunkiem jego lokalizacji na terenie wlasnej
dzialki i z zachowaniem przepisow szczegdlnych,

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych ustala si¢ :

a) docelowo odprowadzenie Sciekow do gminnego systemu sieci kanalizacji sanitarnej projektowanag siecia
kanalizacyjna,

b) odprowadzenie $cieckdéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych zlokalizowanych w granicach wlasnej dziatki lub
ekologicznych przydomowych oczyszczalni Sciekow,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ :

a) docelowo odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji deszczowe;j,
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b) do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych ziemi po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie ( gromadzenie i przetrzymanie ) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

5) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i1 utwardzonych powierzchni
terenu wigeksza niz 1000m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
ztych powierzchni  zich wtomym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do wod
powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej , po spelnieniu wymagan dotyczacych
ich czysto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych;

6. zaopatrzenia w cieplo budynkow ustala si¢ poprzez stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplnej
dzialajacych w oparciu o ekologiczne czynniki grzewcze,

7) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrdédet , o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii,
¢) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

8) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn prowadzone jako podziemne lub napowietrzne , zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

9) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych ,w tym zasilajacych sie¢ SN , zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem ich budowy na obszarze planu za wyjatkiem jednostki 1R,

10) w obrgbie planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych stupowych lub
kompaktowych obstugujgcych obszar objety planem

11) na terenach elementarnych w celu zaspokojenia potrzeb energetycznych dopuszcza si¢ zasilanie
w energi¢ elektryczng i cieplng ze zrodet energii odnawialnych :

a) z instalacji fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachach obiektow w jednostkach strukturalnych
3RPU, 2RP , 6Nop , lub na terenie tych jednostek strukturalnych o maksymalnej mocy do SMW oraz
8EF o maksymalnej mocy do 15MW,

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacych lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe , rozbudowe, remont , likwidacj¢ oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

a) na obszarze elementarnym 6 Nop dopuszcza si¢ lokalizacje masztu telekomunikacyjnego o wysokos$ci
do 57m z nakazem lokalizacji w czesci poinocnej obszaru , w pasie terenu o szerokosci 60m wzdtuz
drogi o symbolu 1 KDW

13. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja:
a) regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Nowogrodek Pomorski,

b) w obrebie dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpaddw stalych z uwzglednieniem ich segregacji,

c) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.

d) odpady produkcyjne odzwierzgce nalezy wywozi¢ do utylizacji do zaktadow utylizacyjnych potozonych
poza obszarem planu i zgodnie z przepisami szczegolnymi,

14. Na obszarze planu obowigzuje :

a) zakaz hodowli drobiu i trzody chlewne;j ,
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b) sktadowanie obornika na ptytach obomikowych zodprowadzeniem $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ptynne,

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa- 32mm, sieé
cieplna — 32mm, kanalizacja sanitarna- 0,20m, kanalizacja deszczowa- 0,30m,

16) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi, us$cislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego,

17) dopuszcza si¢ zachowanie trasy i przebiegu rurociggu ttocznego $ciekdow oczyszczonych i skierowania ich
na pola filtracyjne pod warunkiem spetnienia przepisow szczegolnych,

18) wyklucza si¢ odprowadzenie §ciekow zterenow produkcji gospodarstw rolnych, obstugi i produkcji
gospodarstw rolnych, terenéw rolnych i hodowli zwierzecej na tereny 6 Nop / oczyszczalni $ciekow 1 pol
filtracyjnych/,

19. w obiektach, w ktorych istnieje mozliwos¢ wystapienia halasu ustala si¢ obowigzek zastosowania
rozwigzan indywidualnych tlumigcych hatas technologiczny poprzez odpowiednio dobrane i wlasciwie
zamontowane maszyny i urzadzenia, przegrody zewnetrzne o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, itp.

20. w obiektach, w ktorych istnieje mozliwo$¢ wystepowania odorow nalezy zastosowac¢ wentylacje
z recyrkulacja oraz odpowiednig organizacj¢ procesu produkcyjnego zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

21. na terenach rolniczych moga znajdowaé si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ich prawidlowego
funkcjonowania ustala sie:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania;

b) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wod,;
¢) zakaz zmian stanu wod na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;

d) dopuszczenie przebudowy przy spetnieniu warunkéw wymienionych powyzej.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 1R, o powierzchni
terenu 75.352 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny upraw rolnych z wykluczeniem zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodow, sadow,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) wyklucza si¢ zabudowe kubaturowy ,
b) dopuszcza sig realizacjg:
- §ciezek pieszych i rowerowych, urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) wyklucza si¢ podziat nieruchomosci,
5) zasady ochrony §rodowiska i przyrody wg § 8
6) na terenie zakazuje si¢ wylewania na pola gnojowicy ptynnego obornika,
7) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
8) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,
9) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
§ 11. 2. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 2 RP,
o powierzchni terenu 12,784 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren obstugi i produkcji gospodarstw rolnych,
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2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z jej modernizacja, przebudowa, rozbudowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug okreslonych w § 6 pkt.6 o maksymalnej powierzchni do 300m2 , a dla
funkcji produkcyjnej o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 500m2,

¢) rodzaj zabudowy: zabudowy wolnostojaca,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos$¢ obiektow (gospodarczych, magazynowych, produkcyjnych) do 3 kondygnacji nadziemnej
i maksymalnie do 24,50 m,

f) dla obiektéw z uslugami maksymalna powierzchnia sprzedazy do 200m2

g) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 40°,0 pokryciu potaci
dachowka ceramiczng j, cementowa lub blacha dachowko podobna,

h) dachy dla obiektéw technologicznych nie okresla sie,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu ogniw fotowoltaicznych o mocy do 5 MW wraz z zapleczem
technicznym o pow. zabudowy do 200m2 iwymiarze poziomym szerokosci elewacji zespotu
technicznego ogniw fotowoltaicznych do 20m, wysokos$ci do 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci
kalenicy budynku do 5,50m liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu, z dowolnymi dachami
i dowolnym pokryciem potaci dachowych ,

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla wydzielonej dziatki - 70%
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 25% powierzchni dzialki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla wydzielonej dziatki — 0,6 - 1,2,

d) teren dziatki wzdluz jego granic nalezy zagospodarowac zielenia izolacyjng o szerokos$ci min. 2m
1 wysokos$ci min. 1,60m

e)na terenie wilasnej dziatki nalezy lokalizowa¢ miejsce do gromadzenia odpadkéw komunalnych
z zaleceniem ich segregacji

3) zasady scalania i podzialu nieruchomosci :
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 5,0ha
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 100,00 m
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8 ,
5) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,
7) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
§ 11. 3. Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw: 3 RPU
o powierzchni terenu 10,2049 ha, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren obstugi produkcji gospodarstwa rolnego w zrownowazonym gospodarstwie
hodowlanym ,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ hodowle ichow krow, buhajow w ilosci nie wickszej niz 2500 DJP , z zastrzezeniem
§ 11. 3. pkt. 2b oraz § 11. 3. pkt. 2c,

b) liczba hodowlana ichowu buhajow, krow na terenie elementarnym 3RPU liczona warto$cia
wspotczynnika DJP musi odpowiadac¢ liczbie powierzchniowej gospodarstwa rolnego bedacego we
wladaniu dysponenta tego terenu i w przeliczeniu 1 jednostki DJP odpowiadajacej powierzchni 1 ha pot
uprawnych bedacych we wiadaniu dysponenta terenu 3 RPU na obszarze gminy Nowogrdédek Pomorski,
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c) chow zwierzat futerkowych migsozermych dopuszcza si¢ do wielkosci 5 DJP,

d) w przypadku realizacji obiektow hodowlanych na obszarze elementarnym nalezy zlokalizowa¢ zbiornik
przeciwpozarowy do zewnetrznego gaszenia pozaréw o pojemnosci minimum 150 m3

e) rodzaj zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) wysokos$¢ obiektow ( gospodarczych, magazynowych, produkcyjnych, wiat) do 2 kondygnacji
nadziemnych imaksymalnie do 12,50 m, z dopuszczeniem obiektow magazynowych zbozowych ,
silosow , 0 wysokosci zabudowy do 1 kondygnacji i maksymalnie do 25m,

h) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 10° do 40° ,o pokryciu potaci dachdéwka
ceramiczng j, cementowg lub blachg dachéwko podobna, a dla obiektow magazynowych zbozowych,
silosow, o dowolnym kacie nachylenia,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki ,
J) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 25% powierzchni terenu elementarnego,
k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w graniach dziatki - 0,3 — 0,6;

1) teren elementarny nalezy wzdtuz jego granic zagospodarowac zielenig izolacyjng o szerokosci okreslonej
na rysunku planu, o wysokosci zieleni izolacyjnej min. 1,80m

3) zasady scalania i podzialu nieruchomosci :
a) wyklucza si¢ podzial nieruchomosci,
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8 ,
5) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
6) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10 ,

§ 11. 4. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéow: 4 ZI i 11 ZI o
powierzchni terenu 3,6979 ha, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje zieleni izolacyjnej,
2) zasady zagospodarowania:
a) obszar zieleni izolacyjnej o minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki,
b) dopuszcza sig:
- §ciezki piesze i rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
- ciggi pieszo-rowerowe,
3) zasady scalania i podzialu nieruchomosci :
a) wyklucza si¢ podzial nieruchomosci,
§ 11. 5. Dla teren6w elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow: S R
o powierzchni terenu 11,9031 ha, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny upraw rolnych z wykluczeniem zabudowy kubaturowej,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ nasadzenia roslinami rodzimego ekosystemu ( maksymalnie do 40 % powierzchni terenu
elementarnego ) poprzez zazielenienie np. wierzbg energetyczng,

b) zasady scalania i podzialu nieruchomosci :
- minimalna wielkos$¢ dziatki: 2,0 ha,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 80,00 m
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- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,
4) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,
6) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8 ,
§ 11. 6. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw: 6 Nop
o powierzchni terenu 17,5073 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny pod funkcje oczyszczalni $ciekow i lokalizacji fotowoltaiki,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych urzadzen i obiektéw technologicznych zwigzanych z funkcja
elementarng, w tym przepompowni $ciekow bez okreslenia ich gabarytow ,

b) dopuszcza si¢ nasadzenia roslinami rodzimego ekosystemu ( maksymalnie do 40 % powierzchni terenu
elementarnego ) poprzez zazielenienie np. wierzba energetyczna,,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu ogniw fotowoltaicznych o mocy do 5 MW

d) dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych zaplecza technicznego zespotu ogniw fotowoltaicznych
o pow. zabudowy do 200m2 oraz elementow konstrukcji posadowienia ogniw fotowoltaicznych,

a) maksymalny = wymiar poziomy szeroko$ci elewacji zaplecza technicznego zespotu ogniw
fotowoltaicznych do 20m, wysokosci do 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci kalenicy budynku do
5,50m liczac od poziomu terenu przy glownym wejsciu, z dowolnymi dachami i dowolnym pokryciem
potaci dachowych,

b) rodzaj zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) wysokos¢ budynkow i gabaryty obiektow maksymalnie do 1 kondygnacji i wysoko$ci wedlug wymogow
technologicznych,

h) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla catego terenu wydzielonej dziatki — 40%,
i) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dla wydzielonej dziatki - 40%
j) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wydzielonej dziatki - 0,01- 0,4,

k) wzdtuz terenu elementarnego nalezy usytuowac zielen izolacyjng o szerokosci min. 2m i wysokos$ci min.
1,60m

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,

4) ustalenia komunikacyjne wg § 10,

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,

6) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
§ 11. 7. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow: 7 R
o powierzchni terenu 3,10 ha, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny rolne gospodarstwa rolnego,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ nasadzenia roslinami rodzimego ekosystemu ( maksymalnie do 40 % powierzchni terenu
elementarnego ) poprzez zazielenienie np. wierzba energetyczna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw do przechowywania stomy w formie wiat,
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c) maksymalny wymiar poziomy szerokosci elewacji wiaty do 20m, wysokosci do 1 kondygnacji
nadziemnej i wysokosci kalenicy budynku do 5,50m liczac od poziomu terenu, z dowolnymi dachami
i dowolnym pokryciem potaci dachowych,

d) rodzaj zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni terenu,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 75% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wydzielonej dziatki : 0,0- 0,1,
i) zasady scalania i podzialu nieruchomosci : wyklucza si¢ podzial nieruchomosci,
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,
4) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,
6) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
§ 11. 8.Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw: 8 EF,
o powierzchni terenu 6,90 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje farmy fotowoltaicznej dla potrzeb obstugi i produkcji gospodarstw
rolnych,

2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja zespotu ogniw fotowoltaicznych

b) dopuszcza si¢ budowg budynku zaplecza technicznego zespolu ogniw fotowoltaicznych o pow.
zabudowy do 200m2, o maksymalnym wymiarze poziomym szerokosci elewacji do 20m, wysokosci do
1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci kalenicy budynku do 8,50m liczac od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu, z dowolnymi dachami i dowolnym pokryciem potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, jej modernizacja, przebudows, rozbudowa,
d) rodzaj zabudowy : zabudowa wolnostojaca,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,30- 0,60,

i)na terenie wiasnej dzialki nalezy lokalizowa¢ miejsce do gromadzenia odpadkéw komunalnych
z zaleceniem ich segregacji

3) zasady scalania i podzialu nieruchomosci :
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 5,0ha
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 100,00 m
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 120°.
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8 ,
5) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
6) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
§ 11. 9. Dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow : 9 RM,
o powierzchni terenu 2,7895 ha, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje zabudowy zagrodowej,
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2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z jej modernizacja, przebudowa, rozbudowa,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zabudowy towarzyszacej: gospodarczej
1 garazowej,

¢) rodzaj zabudowy: zabudowy wolnostojaca,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) wysokos$¢ budynkoéw: gospodarczych, lub garazowych do 1 kondygnacji nadziemnej 1 maksymalnie do
8 m, a budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie do 9,50m,

f) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40° ,o pokryciu potaci dachéwka
ceramiczng j, cementowa lub blachg dachowko podobng w kolorze czerwonym,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki
h) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynna - 55% powierzchni dziatki,
1) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1- 0,30,

j)na terenie wlasnej dziatki nalezy lokalizowa¢ miejsce do gromadzenia odpadkéw komunalnych
z zaleceniem ich segregacji

3) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 1,0ha
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,00 m
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 110°.
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody wg § 8,
5) zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
6) ustalenia komunikacyjne wg § 10,
7) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,
§ 11. 10. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw : 10 R,
o powierzchni terenu 1,7251 ha, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie: teren obstugi i produkcji gospodarstw rolnych,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ budowe zadaszonej ptyty obornikowej o pow. do 3500m2,
b) wyklucza si¢ hodowle zwierzat,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) wyklucza si¢ budowe obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektu wymienionego w § 11. 10. pkt. 2 a,

e) dachy zadaszonej plyty obornikowej o kacie nachylenia potaci od 10° do 30° ,o pokryciu potaci
dachowka ceramiczng j, cementowa lub blachg dachoéwko podobng w kolorze czerwonym,

f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla catego terenu elementarnego — 35%,
g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 55% powierzchni terenu elementarnego,
h) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,

i) teren elementarny wzdluz jego granic nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjng o szeroko$ci min. 2m
1 wysoko$ci min. 1,60m

j) zasady scalania i podziatu nieruchomosci :

a) wyklucza si¢ podziat nieruchomosci,
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wg § 8,

4) zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego wg § 8,
5) ustalenia komunikacyjne wg § 10,

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10,

§ 11. 12. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow: 1 KDW,
2 KDW, o powierzchni terenu 1,542 ha, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: tereny pod funkcje drog wewnetrznych,
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedhlug rysunku planu- od 7,0m do 12m zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan ,

b) dopuszcza sig:
- §ciezki piesze i rowerowe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
- ciggi pieszo-rowerowe,
3) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 10

§ 12. Dla obszaru objetego ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu opfaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Nowogrodka Pomorskiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy
w Nowogrodku Pomorskim.

Przewodniczaca Rady Gminy

Angelika Rutkowska
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LEGENDA

OZNACZENIA OGOLNE

granice gminy Nowogrodek Pomorski
granice wojewodztw
granice gmin sasiednich

granice obrebow

Lorstef nazwy miejscowosci

ZAGOSPODAROWANIE | UZYTKOWANIE TERENOW

STAN ISTNIEJACY

tereny zabudowy wielorodzinnej
tereny zabudowy jednorodzinnej
tereny zabudowy zagrodowej
tereny ustug turystycznych i handlu
tereny ustug publicznych

tereny ustug publicznych z zielenia

tereny przemystowe, sktadowe

skoncentrowane osrodki produkcji rolnej
I obstugi rolnictwa

zabudowa letniskowa

tereny rolnicze

ogrodki dziatkowe
nieruchomose¢ nieuzytkowana
wody i cieki

lesniczowka

plac zabaw
sala wiejska

przedszkole, szkota
remiza strazacka

KIERUNKI

obszary przeznaczone na cele ustug publicznych i rozwoju infrastruktury
stuzacej wykonywaniu zadan wlasnych gminy

projektowany bulwar spacerowy

OBSZARY UZUPELNIEN ZABUDOWY

/7
/4

O
R

obszary uzupetnien zabudowy wsi o charakterze wielofunkcyjnym

obszary uzupetnien zabudowy ustugowej, w tym ustug turystycznych,
rekreacji indywidualnej | zabudowy letniskowe;

obszary uzupetnien zabudowy produkcyjno-ustugowej

OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY

N
N

/s

/LY
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SN

obszary rozwoju zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym

obszary rozwoju zabudowy ustugowej (w tym ustug turystycznych)

obszary rozwoju zabudowy ustug turystycznych, rekreacji indywidualnej
| zabudowy letniskowej

obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowe]

obszary rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej

tereny, na ktorych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych
o mocy powyzej 100kW (zgodnie z obowiazujacymi mpzp)

lokalizacja elektrowni wiatrowych wskazana w obowiazujacych planach

izofona 45 db - strefa dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku powyzej 45 db,

ktorego zrodtem nie sa drogi lub linie kolejowe

izofona 40 db - strefa dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku powyzej 40 db,

ktorego zrodtem nie sa drogi lub linie kolejowe

ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE

(&

tereny rekreacyjne z dostepem do jeziora

trasy rowerowe

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

[ R

o]

obszary Natura 2000

park krajobrazowy

otulina parku krajobrazowego

obszary chronionego krajobrazu

uzytek ekologiczny, nr na mapie

projektowany uzytek ekologiczny, nr na mapie
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lasy
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25 ] i
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obiekty wpisane do rejesru zabytkéw/najcenniejsze obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow wskazane do wpisu do rejestru zabytkow

istniejace/ projektowane

a & kosciof, zbdr, kaplica

= dwor

[
® | budynek mieszkalny, gospodarczy,
-]
n

inny budynek dawnej uzytecznosci publicznej, przemystowy

pomnik

- parki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
B pozostate zabytkowe parki dworskie

-+« + zabytkowe cmentarze do zachowania

| _} strefa ochrony uktadu przestrzennych lub ich fragmentow
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: strefy ochrony konserwatorskie) stanowisk archeologicznych W |

elementy krajobrazu kulturowego gminy do zachowania
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X zabytkowy wiatrak

-------- zabytkowe nawierzchnie drog
zadrzewienia przydrozne | inne zalozenia zieleni komponowanej

OBSZARY PROBLEMOWE

strefa ograniczen wzdtuz linii enengetycznych 110 kV
po 20 m od osi linii (ograniczenia dla zabudowy)

ztoza kopalin udokumentowane i zarejestrowane

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii
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| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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JEIE
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/241/2022
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci

Karsko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 , 784, 922, 1873, 1986) Rada Gminy Nowogrddek

Pomorski rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosci Karsko, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 25 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r.:
1) uwagi wniesione przez Stowarzyszenie ,,W ZIELONE GRAMY” :
a/ tres¢ uwagi: w zapisie terenow SR nalezy wpisaé zakaz zabudowy , gdyz moze to
powodowac¢ watpliwosci interpretacyjne i konflikty;

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane w uwadze zakazy zabudowy okreslonow § 11 ust. 5 pkt. 1,
b/ tres¢ uwagi: w zapisie terenow 3RPU nalezy ustalenia skonfrontowac z aktualng wiedzg
na temat szkodliwego oddziatywania ferm przemystowych

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane w uwadze zmiany dotyczace konfrontacji zapisow planu z aktualng
wiedzg majg odzwierciedlenie w zapisie w § 8 ust. 2 planu, a w szczegolnosci w pkt. k , ktory

stwierdza, ze na terenach planu , gdzie przewidziano dziatalno$¢ hodowlang kazdorazowo
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inwestycja podlega obowigzkowi wykonania ocen oddzialywania na $rodowisko zaréwno dla
nowo lokalizowanych obiektéw oraz obiektow podlegajacych zmianie sposobu uzytkowania ,
w szczegoOlnosci na terenach o symbolu RPU, RP . Oznacza to, ze wymagane planem
postepowanie srodowiskowe musi by¢ procedowane w oparciu o aktualne przepisy i wiedze ,
gdyz wymogi takie zwigzane s3 z uzgodnieniem planowanych inwestycji z ustawowymi
organami w zakresie ochrony §rodowiska 1 wymogoéw sanitarno-higienicznych,

¢/ tres¢ uwagi: zarzut iz zapisie terendw 10R powigkszono wyznaczone w studium tereny
produkcji 1 obstugi gospodarstwa rolnego

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane zapisy nie majg uzasadnienia , gdyz obszar oznaczony jednostka
10R oznaczony jest w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski jako tereny rolne bez zastrzezenia, ze sg to
tereny wylacznie upraw, a zatem przyzwolenie na lokalizacj¢ m.in. plyty obornikowej dla
potrzeb gospodarstwa rolnego jest zgodne z wytycznymi zawartymi w dokumencie studium

gminy Nowogrodek Pomorski.

d/ tres¢ uwagi: w zapisie § 11.3 pkt. 2 lit.m , § 11. pkt. 10 lit.i ustalenia w zakresie strefy
zieleni izolacyjnej sa niewystarczajace dla ochrony przed emisjami z fermy z uwagi na
niezadrzewione miejsca wystepujace w tych strefach od strony drog.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane zapisy nie majg uzasadnienia, gdyz teren wokoét fermy istniejacy
pas zieleni izolacyjnej w postaci obszarow lesnych w kierunku potudniowym i wschodnim , a
tereny od strony zachodniej 1 pétnocnej sg oddalone od zabudowan mieszkalnych minimum
700m, co w w powigzaniu z sgsiedztwem lasow / o szerokosci ponad 1,5 km od terenow
letniskowych / stwarza wszelkie znamiona pasa izolacyjnego dla ochrony emisji od terenu
fermy hodowlane;.

e/ treS¢ uwagi: na podstawie opinii jednostek Wojewodzkiego i Powiatowego Inspektora
Sanitarnego brak jest w dokumentacji analizy kumulowania si¢ oddzialywan na $rodowisko
istniejacej fermy z jej planowang rozbudowa.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane zapisy nie majg uzasadnienia , gdyz w planie w § 8 ust. 2 zapisano
wymog iz kazda inwestycja zwigzana z hodowlg wymaga obowigzkowe] oceny oddziatywania
na $rodowisko , co oznacza , ze nie ma mozliwosci realizacji inwestycji bez tego rodzaju

analizy kumulacji oddziatywan na $rodowisko i kazdorazowo zapisane w planie postgpowanie
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2)

3)

srodowiskowe musi by¢ procedowane w oparciu o aktualne przepisy 1 wiedzg oraz w
uzgodnieniu tej inwestycji z uprawnionymi organami w zakresie ochrony s$rodowiska i
wymogow sanitarno-higienicznych

uwagi wniesione przez FARM EQUIPMENT INTERNATIONAL spoéika z o.0. :

a/ tres¢ uwagi: w zapisie § 11.3 pkt. 2 lit.a , nalezy zmieni¢ parametry z 2000 DJP na 2500
DJP w jednostce elementarnej 3 RPU;

rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowana w uwadze zmiana parametru wielkos$ci dopuszczalnej liczby DJP
zostaje uwzgledniona z uwagi na przeprowadzone postepowanie z pierwotnym zapisem planu,
ktory dopuszczat t¢ wielkos¢ do poziomu 4000 DJP , a ktory uzyskat na wczesniejszym etapie
uzgodnienia z upowaznionymi jednostkami okre§lonymi w ustawie o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w planie zawarto zapis , ze maksymalna
dopuszczalna wielko$¢ wspotczynnika DJP musi by¢ powigzana z wielkoscig gospodarstwa
rolnego jakim dysponuje hodowca na obszarze gminy Nowogroédek Pomorski / 1 DJP
odpowiada 1 ha gospodarstwa rolnego/. Oznacza to, ze hodowla nie moze by¢ o wielkosci
uniemozliwiajgcej zagospodarowanie wytworzonego obornika w ramach prowadzonej hodowli
1 poza teren wladania ziemi uprawnej hodowcy.

b/ tre$¢ uwagi: w zapisie § 11.3 pkt. 2 lit.b , nalezy uchyli¢ w caloSci w zakresie liczonej
warto$ci wspotczynnika DJP odpowiadajgcemu liczbie powierzchniowej gospodarstwa rolnego
bedacego we wladaniu dysponenta terenu hodowli i1 w przeliczeniu 1 jednostki DJP na 1 ha pdl
uprawnych na obszarze gminy Nowogrdédek Pomorski;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane w uwadze uchylenie zapisu wigzacego wielko$¢ wspotczynnika
DJP z wielkoscig gospodarstwa rolnego na obszarze gminy spowoduje, ze gmina nie bedzie
miata kontroli w zakresie ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej hodowli 1 dostosowania tej
hodowli do wielko$ci gospodarstwa rolnego jakim dysponuje hodowca.

uwagi wniesione przez Agnieszka Kietczewska :

a/ treS¢ uwagi: w zapisie planu miejscowego nalezy na obszarze catego planu usungé
mozliwos¢ hodowli 1 chowu zwierzat bydta/ krow/ 1 norek ;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w catosci;

uzasadnienie: postulowane w uwadze zapisy z jednej strony wyeliminujag obecne
zainwestowanie 1 sg sprzeczne z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski , w ktorym zapisano iz gmina



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -19- Poz. 2420

jest gming rolniczg z gospodarka zywnosciowa jako jej podstawowa funkcja.
Ponadto tak postawiony postulat uruchomi lawine pozwow w zakresie likwidacji obecnej

dzialalno$ci na tym terenie , co bedzie powodowalo gigantyczne odszkodowania i wykup

przez gmine obecnych teren6w hodowli zwierzat.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/241/2022
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowogrodek Pomorski o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

Gminy oraz zasadach ich finansowania
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

w miejscowosci Karsko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 , 784, 922, 1873, 1986) okresla si¢ nastepujacy

sposob realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wtasnych gminy:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym

planem obejmuja:

a) przebudowe 1 modernizacj¢ drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KDW, 2 KDW,

b) modernizacje 1 przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen systemow
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg techniczng drog,

Sposoéb realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,

w tym z ustawg Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska,

Prawo o drogach publicznych, o gospodarce nieruchomo$ciami. Inwestycje w zakresie

przesytania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane beda

w sposob okreslony Prawem energetycznym. Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow

pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.
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