Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrédek Pomorski

UCHWALA NRXIII /80 / 12
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
z dnia 28 marca 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrédek Pomorski
w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z22001r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z22006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717
zmiany: Dz. U. z2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199
poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043, Dz. U.
z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Gminy Nowogrddek Pomorski uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr V/36/11 Rady Gminy Nowogrédek Pomorski z dnia 27 kwietnia
2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrddek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni
wiatrowych oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrédek Pomorski przyjetym uchwata
Nr XXX/185/2006 z dnia 12 kwietnia 2006 roku, zmienionym uchwatg Nr VIII/42/2007 z dnia
11 czerwca 2007 roku Rady Gminy w Nowogrddku Pomorskim, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrédek Pomorski dla lokalizacji zespotu
elektrowni wiatrowych, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, z wytagczeniem terenu drogi ekspresowej S-3.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw objetych opracowaniem
planu, w tym obszardw lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszacy infrastrukturg
techniczng na terenach rolnych.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1)  zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze: 1, 2 i 3;

2)  zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Nowogrédek Pomorski o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3)  zatgcznik nr 3 —rozstrzygniecie Rady Gminy Nowogrédek Pomorski o sposobie realizacji
zapisanych w palnie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.
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W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

§2.1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci uzbrojenia technicznego,
w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz inne podobne;

2)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcy
sytuowanie wszelkich elementéw zaliczanych do kubatury budynkéw lub obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego; w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych linia ta wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy dla obrysu
catego obiektu elektrowni wiatrowej ze wszystkimi jej elementami;

3) zwartym obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony granicami planu
i drogami publicznymi.

2. Ustalenia planu obejmuja:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

2) tereny rolnicze dopuszczajgce zabudowe zwigzang z obstugg gospodarstw rolnych,

oznaczone na rysunku planu symbolem RP;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych z infrastrukturg

techniczng, oznaczone na rysunku planu symbolem R/EW;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu

symbolem E;

6) tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku symbolem ZN;

8) tereny S$rodlgdowych wdéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu

symbolem WS;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

10) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

11) tereny drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

12) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§3. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) mozliwosc¢ taczenia i dzielenia dziatek na terenach projektowanej zabudowy zagrodowej
i gospodarczej zwigzanej z terenami rolniczymi z uwzglednieniem parametréw zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

2) mozliwos$¢ wydzielenia terenu na potrzeby lokalizacji elementéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie przekraczajgcej 50 m?;

3) przebieg linii rozgraniczajagcych o rdéinym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych okreslaé¢ poprzez odczyt osi linii
z rysunku planu.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§4.1. W strefie W. Il czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dopuszczajacej

inwestowanie pod okre$lonymi warunkami, ustala sie:

1)  uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez
wtasciwe stuzby ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. W strefie W. Il ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, polegajgcej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych, obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony

zabytkéw oraz ustalenia niniejszego planu. Obowigzuje:

1)

2)

uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z whasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia
prac ziemnych;

przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§5. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

obowigzek ochrony terendw wymagajacych ochrony akustycznej przed hatasem
iemisjg szkodliwych fal elektromagnetycznych wywotanych funkcjonowaniem
elektrowni, porazeniem prgdem i tadunkami elektrostatycznymi;

zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
zagtebien terenu;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu i wéd powierzchniowych;
odprowadzanie Sciekdw i zagospodarowanie odpaddw na etapie realizacji inwestycji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych nakaz przywrdcenia terenu do
stanu pierwotnego, umozliwiajgcego prowadzenie prac rolniczych;

wystepujacy na obszarze planu teren zaproponowany do ochrony w formie uzytku
ekologicznego UE-22 ,,Swiatki” do zachowania z ograniczeniami w zagospodarowaniu
wynikajgcymi z zakazu prowadzenia dziatan, ktére mogg w istotny sposdb pogorszyc
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny
sposéb moga wptyngé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary zostaty
wyznaczone, w tym takie przez pozostawienie tego terenu jako obszaru zieleni
naturalnej, bez prawa do zabudowy innej niz zwigzanej z ochrong tego obszaru.
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Rozdziat 5
Zasady obstugi inzynieryjnej i komunikacji

§6.1. Ustala sie nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) projektowane elektrownie wiatrowe potaczyc podziemnymi liniami
elektroenergetycznymi Sredniego napiecia z projektowanymi stacjami
elektroenergetycznymi 110/SN kV GPO (Gtéwny Punkt Odbioru), zlokalizowanymi na
terenach oznaczonych symbolem E; dopuszcza sie utozenie sieci teletechnicznej
w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych;

2)  mozliwosc potaczenia liniami kablowymi Sredniego napiecia projektowanych elektrowni
wiatrowych ze stacjg elektroenergetyczng 110/SN kV, zlokalizowang poza obszarem
planu;

3) realizacja elektroenergetycznych linii 110 kV wyprowadzajgcych moc ze stacji 110/SN
kv;

4) projektowane stacje elektroenergetyczne 110/SN kV (GPO), stanowigce cze$é
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego, przytgczy¢ zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia;

5) wystepujagca w granicach planu infrastruktura techniczna do zachowania
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy Ilub remontu; w przypadku kolizji
z projektowanymi urzgdzeniami dopuszcza sie ich przebudowe;

6) wystepujace w granicach planu urzadzenia drenarskie i melioracyjne do zachowania;
w przypadku ich kolizji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac
droznos¢ catego systemu;

7)  mozliwos¢ lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z elektrowniami wiatrowymi;

8)  w zakresie ksztattowania systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KK ustala sie
reaktywacje potgczenia na linii nr 415 Myslibérz — Gorzéow Wikp.;

9)  obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terenéw poprzez istniejgcg sieé
drég powiatowych, gminnych i polnych, jak réwniez drogami wewnetrznymi, stuzgcymi
obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng;

10) dopuszcza sie wydzielenia pod drogi wewnetrzne stuzgce obstudze wiez elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng w liniach rozgraniczajgcych do 6,0 m, przy
czym warunek ten nie dotyczy czesci tych drég na tukach i skrzyzowaniach;

11) utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich wykorzystania
jako drogi wewnetrzne stuzgce obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczng;

12) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i RP miejsca parkingowe
w granicach wtasnej dziatki, przy zatozeniu minimum dwadch miejsc parkingowych na
jednej dziatce; z uwagi na sposdb zagospodarowania pozostatych terendw nie wyznacza
sie dla nich minimalnej ilosci miejsc parkingowych.

2. Nakaz powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych cywilnych o przewidywanym terminie
zakonczenia montazu obiektow o wysokosci powyzej 100,0 m npt. i wojskowych
o przewidywanym terminie zakoriczenia montazu obiektéw o wysokosci powyzej 50,0 m npt.
oraz wykonania statego oznakowania przeszkodowego wraz z podaniem dokfadnych
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W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

wspotrzednych geograficznych urzadzen powotujgc sie na numer ewidencyjny przeszkody

lotniczej - odpowiedni dla terendw oznaczonych na zatgczniku graficznym okreslonych na etapie

decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.1.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegétowe

Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

2)

3)

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

i)
j)

zabudowa zwigzana z produkcjg rolng, w tym budynki mieszkalne i niemieszkalne
w ramach zabudowy siedliskowej,

mozliwos$é wprowadzenia ustug nieucigzliwych przy zatozeniu, ze powierzchnia ustug
nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni zabudowy na dziatce,

powierzchnie zabudowy dziatki do 40 %,

powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50 %,

dla nowobudowanej zabudowy nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni dogi powiatowej oraz 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi gminnej lub drogi wewnetrznej,

wysokosc¢ dla nowych budynkéw:

— mieszkalnych do 9,5 m, w tym do dwdch kondygnacji nadziemnych,

— niemieszkalnych do 15,0 m, w tym do dwéch kondygnacji nadziemnych,
dachy budynkéw: jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 15° lub dwuspadowe
o nachyleniu pofaci od 28° do 35°,
szerokos¢ frontu:

— w budynku mieszkalnym od 10 m do 15 m,

— w budynku niemieszkalnym od 10 m do 40 m,
wysokos¢ okapu w budynkach od 2,0 do 6,5 m npt.,
mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejgcych;

zasady i warunki podziatu terenu:

a)
b)
c)
d)

dopuszcza sie wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni 2500 m?,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi od 80° do 90°,

minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 30,0 m,

ustalenia wymienione w niniejszym punkcie nie dotyczg wydzielen pod dziatki
zapewniajgce dojazd i drogi wewnetrzne;

zasady budowy systemow infrastruktury technicznej:

a)

b)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej
z wodociggu gminnego; dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wtasnych wody na terenie
wtasnych dziatek do celow gospodarczych,

odprowadzanie S$ciekdw bytowych do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacyjnej; do chwili budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
stosowanie  indywidualnych rozwigzan  technicznych, m.in.  szczelnych
certyfikowanych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

powierzchniowe odprowadzanie wodéd opadowych i roztopowych oraz
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zagospodarowanie ich w obrebie wtasnych dziatek,

d) zagospodarowanie odpadéw w oparciu o gminny system gospodarki odpadami

i przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego systemu grzewczego,

f)

g)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych w granicach planu linii $redniego
napiecia poprzez projektowane i istniejgce transformatory i linie niskiego napiecia,
mozliwo$é realizacji przytaczy i urzadzen stuzgcych obstudze budynkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dlaterendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

14)
15)

a)

zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejgcymi w terenie
elementami infrastruktury technicznej;
zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych oraz
obiektami przeznaczonymi lub zawierajgcymi pomieszczenia przeznaczone na staty
pobyt ludzi;
mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw niemieszkalnych: garazowych, gospodarczych
i inwentarskich, budowli rolniczych i obiektédw infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja nie wymaga zmiany przeznaczenia terenu, w tym takze ustalenia innego niz
rolny sposobu zagospodarowania terenu, poza terenem przeznaczonym pod stupy
energetyczne oraz strefy ochronne od tych linii wskazanych w przepisach odrebnych;
mozliwos$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
wysokos¢ zabudowy:

budynkéw —do 12,0 m npt., w tym do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) budowli—do 15,0 m;

dachy budynkéw: jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 15° lub dwuspadowe
o nachyleniu pofaci od 28° do 35°;

szerokos¢ frontu budynkow od 6,0 do 26,0 m;

wysokos¢ okapu w budynkach od 2,0 do 6,5 m npt.;

powierzchnie zabudowy dziatki do 400 m?;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 70 %;

nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci min. 15,0 m od granicy wydzielonych
geodezyjnie drog;

mozliwo$¢ wydzielenia dziatek o minimalnej powierzchni 3000 m?;

mozliwo$é lokalizacji drég wewnetrznych stuzgcych obstudze wiez elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng;

zachowanie istniejgcych zadrzewien z mozliwoscig cie¢ sanitarnych;

zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej zasilanej

z wodociggu gminnego; dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wtasnych wody na terenie
wtasnych dziatek do celdéw gospodarczych,

b) odprowadzanie sciekdw do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

c)

dopuszcza sie do chwili budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej stosowanie
indywidualnych ~ rozwigzan  technicznych, m.in.  szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych,

powierzchniowe odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych oraz
zagospodarowanie ich w obrebie wtasnych dziatek,
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d)

e)
f)

W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

zagospodarowanie odpaddw w oparciu o gminny system gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego systemu grzewczego,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych w granicach planu linii $redniego
napiecia poprzez projektowane i istniejgce transformatory i linie niskiego napiecia.

3. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01R/EW, 02R/EW, 03R/EW i 04R/EW,

ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji do 8 wiez

elektrowni wiatrowych o mocy do 3,6 MW kazda wraz z towarzyszgcymi urzgdzeniami

infrastruktury technicznej, w tym dopuszcza sie na poszczegdlnych terenach lokalizacje

wiez elektrowni wiatrowych w ilosci: 01R/EW jedng wieze, 02R/EW jedng wieze,

03R/EW jedng wieze oraz 04R/EW nie wiecej niz 5 wiez;

zachowanie terenu w uzytkowaniu rolniczym;

zakaz zabudowy budynkami, z wytgczeniem budynkow na potrzeby obiektow i instalacji

wymienionych w pkt. 4, innych niz przeznaczone na staty pobyt ludzi;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

wiez, stupdw lub masztéw stanowigcych konstrukcje nosng elektrowni wiatrowych,
masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych,

kablowych i napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych wraz
z kontenerowymi obiektami towarzyszacymi,

drog wewnetrznych stuzgcych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektéw
infrastruktury technicznej, a takze do gruntéw rolnych i lesnych,

pozostatych linii uzbrojenia technicznego,

urzadzen melioracji wodnych oraz ciggdw i urzadzen drenazowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

f)
8)

h)

wysokos¢ wiezy, stupa lub masztu stanowigcego konstrukcje nosng sitowni
wiatrowej, mierzony od poziomu terenu do 140,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem
w jego skrajnej pozycji pionowej nie wyzej niz 200,0 m npt.,

maksymalna $rednica wirnika turbiny — 112,0 m,

powierzchnia zabudowy dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej do 900 m?,

minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami 300,0 m,

minimalna odlegtos$¢ od skrajnej czesci elektrowni wiatrowej do linii energetycznych
Sredniego napiecia réwna:

— 25,0 m od skrajnej czesci dla linii jednotorowej,

— 30,0 m od skrajnej czesci dla linii dwutorowej,

realizacja placéw serwisowych o powierzchni do 1800,0 m?,

wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy jako linia rozgraniczenia terenéw
funkcjonalnych, przy czym linia ta wyznacza maksymalng nieprzekraczalng linie
zabudowy dla obrysu catego obiektu wiezy elektrowni wiatrowej wraz ze wszystkimi
jej elementami,

wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny winny by¢ o ujednoliconej kolorystyce,
przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujgcy
z otoczeniem, matowy — bez refleksdw swietlnych,

zakaz umieszczenia reklam na konstrukcjach sitowni wiatrowych z wyjgtkiem symbolu
producenta, inwestora lub witasciciela,
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6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

nakaz wyposazenia budowli stanowigcych konstrukcje nosne elektrowni wiatrowych
W wymagane zabezpieczenia: odgromowe, przed emisjg fal elektromagnetycznych,
przed porazeniem pragdem elektrycznym oraz w znaki przeszkodowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

k) oswietlenie wiez elektrowni wiatrowych nie moze powodowa¢ nadmiernego

podswietlenia tta zmniejszajgcego zasieg swiatta znakéw nawigacyjnych stosowanych
w ruchu powietrznym oraz nie moze przypominaé tych znakéw;
obowigzek wykonania rozpoznania geotechnicznego, umozliwiajgcego szczegotowe
okreslenie sposobu posadowienia konstrukcji;
powierzchnia zwartego obszaru gruntéw rolnych, na ktérym w wyniku realizacji ustalen
niniejszej uchwaty zostanie ustanowiony inny niz rolny sposéb zagospodarowania
terenu, nie moze przekracza¢ 0,5 ha dla gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-lll, przy
czym do powierzchni zwartego obszaru gruntéw rolnych nie wlicza sie uzytkéw
wydzielonych jako inne niz rolne i leSne, w tym drogi;
zadrzewienia $rédpolne i nadwodne, a takze zadrzewienia wzdtuz drég do zachowania;
mozliwo$é realizacji nowych zadrzewien $srédpolnych w odlegtosci nie mniejszej niz
200,0 m od budowli stanowigcych konstrukcje nosne sitowni wiatrowych;
utrzymanie ciggdw komunikacyjnych, melioracyjnych i drenazowych oraz samoistnych
zadrzewien na nieuzytkowanych gruntach rolnych;
mozliwos¢ prowadzenia elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury
towarzyszacej elektrowniom wiatrowym, w tym kabli sterowania i automatyki;
mozliwos¢ wykorzystania terenu pod budowe drég wewnetrznych i placéw
serwisowych;
dopuszcza sie:

a) podziaty geodezyjne gruntéw rolnych na cele zwigzane z rolniczym uzytkowaniem

terenu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) podziaty geodezyjne gruntéw rolnych na potrzeby wydzielenia drég iplacow

serwisowych, fundamentéw pod elektrownie wiatrowe oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: transformatory, rozdzielnie i inne, niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania elektrowni, przy czym powierzchnia wydzielonych
dziatek dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?i nie
moze by¢ wieksza niz 1 ha.

4. Dlaterenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie terendw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejgcymi
w terenie sieciami infrastruktury technicznej, drogami i zbiornikami wodnymi;

zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych oraz
obiektami przeznaczonymi lub zawierajgcymi pomieszczenia przeznaczone na staty
pobyt ludzi;

zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

mozliwo$é lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej
z eksploatacjg elektrowni wiatrowych;

mozliwos$é lokalizacji budowli rolniczych i obiektow infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja nie wymaga zmiany przeznaczenia terenu, w tym takze ustalenia innego niz
rolny sposobu zagospodarowania terenu, poza powierzchnig zajetg pod stupy linii
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5.

6.

6)

7)
8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

energetycznych oraz stref ochronnych od tych linii wskazanych w przepisach
szczegoblnych;
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum:

a) 40,0 m od drogi krajowej i ekspresowej,

b

) 15,0 m od granicy terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL i KDD,

c) 100,0 m od terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW;

powierzchnie zabudowy dziatki do 400 m?;

dachy budynkéw: jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 15° lub dwuspadowe
o nachyleniu pofaci od 28° do 35°;

szerokos¢ frontu budynkow od 4,0 do 26,0 m;

wysokos¢ okapu w budynkach od 2,0 do 6,5 m npt.;

wysokos¢ obiektu do 12,0 m npt., w tym do dwéch kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sie:

a) podziaty geodezyjne gruntow rolnych na cele zwigzane z rolniczym uzytkowaniem

terenu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) podziaty geodezyjne celem lokalizacji niezbednych urzadzen infrastrukturalnych

zwigzanych z eksploatacjg elektrowni wiatrowych, przy czym powierzchnie dziatek nie
mogg by¢ wieksze niz 3000 m?;
mozliwos¢ lokalizacji drég wewnetrznych stuzgcych obstudze wiez elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng w liniach rozgraniczajacych do 6,0 m, przy
czym warunek ten nie dotyczy czesci tych drég na tukach i skrzyzowaniach;
mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu

symbolem E, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

realizacje gtéwnego punktu odbioru, zwanego dalej GPO, w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy okreslonych na rysunku planu;
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja maksymalnie dwdch budynkow,

b) dach budynku: jednospadowy o nachyleniu potaci od 52 do 152 lub dwuspadowy

nachyleniu potaci 28 ¢ do 359,

c) szerokosé frontu budynku od 2,0 do 10,0 m,

d) wysokosé okapu budynku od 2 do 4,5 m npt.,

e) wysokosé obiektu do 12,0 m npt.,

f)

powierzchnie zabudowy do 80 %,

g) powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 10 %;

parametry okreslone w pkt. 2 nie dotyczg obiektéw infrastruktury technicznej, takich
jak: stupy, maszty i bramki stupowe z odgromnikami;

zachowanie z mozliwoscig przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej;
ponadnormatywne emisje winny zamknga¢ sie w granicach terenu E;

zakaz wtdrnego podziatu geodezyjnego;

obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna terenu z istniejgcych drég.

Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:

1)
2)

zachowanie terendéw w dotychczasowym uzytkowaniu;
zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
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W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

3)  zakaz podziatu terenu.
7. Dlaterenu zieleni chronionej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala sie:
1) zachowanie wystepujgcych bagien i mokradet, ciekow i oczek wodnych, obiektéw
drenarskich i melioracyjnych z prawem do budowy;
2)  zakaz zabudowy z wytgczeniem:
a) obiektow stuzgcych ochronie przyrody i sSrodowiska,
b) budowy obiektéw melioracji i gospodarki wodnej,
¢) zachowania, przebudowy lub rozbudowy linii infrastruktury technicznej;
3)  mozliwosé zagospodarowania terenu zielenig wysoka, przy zachowaniu minimum 80 %
powierzchni terenu jako niezadrzewionych: tgk, tegéw i trzcinowisk.
8. Dla terenéw srédlgdowych wéd powierzchniowych, w tym oznaczonych w ewidencji gruntéw
jako wody i rowy, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:
1) zachowanie, odtworzenie lub odbudowe zbiornikéw wodnych;
2)  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow sanitarnych i wod deszczowych;
3)  zakaz realizacji budowli, z wytgczeniem budowli stuzgcych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkéw wodnych,
¢) zachowaniu istniejgcego i przywroceniu witasciwego przebiegu ciekdw wodnych iich
przeptywdéw,
d) ochronie przyrody i Srodowiska,
e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. c)
w niniejszym punkcie.
9. Dlaterenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, ustala sie:
1) klasa gtdwna G lub gtéwna ruchu przyspieszonego GP;
2)  szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz zabudowy poza elementami drogi;
4)  w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje liniowej infrastruktury technicznej;
5) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia;
6) nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepiséw odrebnych.
10. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:
1) klasa drogi — L — lokalna;
2)  szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) mozliwos¢ wiaczenia drog wewnetrznych stuzgcych obstudze wiez elektrowni
wiatrowych;
4)  zakaz zabudowy poza elementami drogi;
5)  w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje liniowej infrastruktury technicznej, w tym
towarzyszgcej elektrowniom wiatrowym;
6) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia;
7)  nowe zjazdy lokalizowac¢ wedtug przepiséw odrebnych.
11. Dla terendéw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1)  klasa drogi— D — dojazdowa;
2)  szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) mozliwos¢ wiaczenia drog wewnetrznych stuzgcych obstudze wiez elektrowni
wiatrowych;
4)  zakaz zabudowy poza elementami drogi;
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5) lokalizacje w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym;
6) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia;
7)  nowe zjazdy lokalizowac¢ wedtug przepiséw odrebnych.
12. Dlaterenu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, ustala sie:
1)  zachowanie funkcji z dopuszczeniem przebudowy toréw kolejowych;
2)  zakaz zabudowy poza obiektami budowlanymi stuzgcymi obstudze ruchu kolejowego,
w tym budynkdéw spetniajgcych nastepujgce warunki:
a) dach budynku dwuspadowy o nachyleniu potaci do 459,
b) szerokos$¢ frontu budynku od 6,0 do 20,0 m,
c) wysokos¢ okapu budynku od 3,0 do 4,5 m npt.,
d) wysokos¢ kalenicy od 4,5 do 12,0 m npt.;
3)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4)  mozliwos¢ realizacji kablowych i stupowych linii energetycznych, telekomunikacyjnych
oraz innych zwigzanych z planowang inwestycja.

Rozdziat 7
Ustalenia koricowe

§8.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 30 % dla terendw oznaczonych symbolami: RM, RP, R/EW i E;
2) 0,1 % dla pozostatych terenéw.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych, nie
stanowigcych zwartego kompleksu uzytkow rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze
pod fundamenty, drogi i place serwisowe oraz stacje elektroenergetyczne, o tgcznej powierzchni
ok. 4,5 ha, w tym:

1) 0,2 ha gruntéw ornych klasy R llib;
2) 0,92 ha gruntéw ornych klasy R 1Va;
3) 2,7 ha gruntéw ornych klasy R IVb;
4) 0,55 ha grunty orne klasy RV,

5) 0,1 ha grunty orne klasy Ps IV.

§9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowogrdodek Pomorski.
§10. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Nowogrdodek Pomorski.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XIll /80 /12
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 28 marca 2012r.

Uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wytgcznej
wtasciwosci Rady Gminy, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, ze zm.). Ponadto art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 ze zm.) stanowi, ze
»WOjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem”.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 20 ust. 1 stanowi, ze plan
miejscowy uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Czesc tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do uchwaty.

Do Urzedu Gminy w Nowogrédku Pomorskim wptynat wniosek Inwestora o opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego celem umozliwienia realizacji zespotu
elektrowni wiatrowych na terenie gminy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrédek Pomorski przyjetym uchwatg NrXXX/185/2006 z dnia 12 kwietnia 2006 roku,
zmienionym uchwatg Nr VIII/42/2007 z dnia 11 czerwca 2007 roku Rady Gminy w Nowogrédku
Pomorskim, mozliwe stato sie zlokalizowanie na wskazanym obszarze farmy wiatrowej. Biorgc pod
uwage fakt, iz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okre$lajgcym polityke przestrzenng gminy, uchwatg Nr V/36/11 z dnia 27 kwietnia
2011 roku przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrddek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych. Podjecie prac
byto celowe ze wzgledu na fakt prowadzenia wtasciwej, zréwnowazonej polityki przestrzennej gminy
Nowogrdodek Pomorski. Projekt planu nie tylko ksztattuje przestrzen okreslonego obszaru, ale
rowniez realizuje ekonomiczny interes gminy, ponadto jest zgodny z polityka energetyczng kraju oraz
z dyrektywami Unii Europejskiej w zakresie energii odnawialnej. Dodatkowo polityka energetyczna
Polski do roku 2025 zaktada zwiekszenie udziatu energetyki wiatrowej. Unia Europejska chce, aby do
roku 2020 15 % wytwarzanej w Polsce energii pochodzito ze zrédet odnawialnych.

Obszar przeznaczony pod lokalizacje farmy wiatrowej, poprzez swoje doskonate warunki jest
w petni predysponowany do lokalizacji takiej inwestycji. Wptyw na ten fakt majg warunki terenowe,
jak rowniez warunki wiatrowe oraz dalekie sgsiedztwo zabudowan.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie regulacji
umozliwiajgcych lokalizacje farmy elektrowni wiatrowej w sposéb zapewniajacy bezkonfliktowe
funkcjonowanie tej inwestycji na terenie gminy.

Projektowane maksymalne dane techniczne sitowni to:

— mocdo 3,6 MW,
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- wysokos¢ wiezy, stupa lub masztu stanowigcego konstrukcje nosna sitowni wiatrowej,
mierzony od poziomu terenu do 140,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem w jego
skrajnej pozycji pionowej nie wyzej niz 200,0 m npt.,

— maksymalna $rednica wirnika turbiny —112,0 m,

— powierzchnia zabudowy dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej do 900 m?.

Wszystkie lokalizacje turbin wiatrowych, przewidziane w projekcie planu, znajdujg sie
w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi. Jest to strefa
ochrony istniejgcej zabudowy przed skutkami dziatania turbin, gtéwnie przed hatasem oraz
promieniowaniem elektromagnetycznym. Obowigzuje nakaz uzyskania decyzji Srodowiskowej
w sprawie lokalizacji inwestycji oraz sporzadzenia analizy poziomu hatasu na terenie istniejacych
w sgsiedztwie farmy obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (przy zastrzezeniu, ze poziom
hatasu dla zabudowy zagrodowej nie moze przekracza¢ 45 dB, a dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 40 dB). Zawarte w projekcie planu ustalenia zapewniajg odpowiedni klimat akustyczny
dla miejscowosci Nowogrédek Pomorski, Trzcinna, Swiatki i Golin. Do poszczegdlnych turbin
wiatrowych dojazd odbywac sie bedzie poprzez wewnetrzny uktad drogowy.

Ustala sie nakaz prowadzenia monitoringu skutkdw oddziatywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, a w szczegdlnosci na migrujgce ptactwo i ostoje ich bytowania w ciggu pierwszych 5 lat
eksploatacji sitowni wiatrowych.

Projekt planu uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie, a w dniach od 08 lutego 2012 roku do
29 lutego 2012 roku zostat wytozony do publicznego wgladu.

Stwierdza sie, iz plan przygotowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przy zachowaniu
procedur i termindéw okreslonych w przepisach szczegétowych.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwata wraz
z dokumentacjg planistyczng zostanie przekazana Wojewodzie Zachodniopomorskiemu w celu oceny
zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Fr'm:wudn‘czqc‘ /ﬂdy Gminy

Robert Reeinicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

Zatgcznik nr 2

Do uchwaty Nr X1l / 80/ 12

Rady Gminy Nowogrdodek Pomorski
z dnia 28 marca 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy Nowogrdodek Pomorski rozstrzyga

co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu
elektrowni wiatrowych, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
W ZAKRESIE LOKALIZACJI ZESPOtU ELEKTROWNI WIATROWYCH

Zatgcznik nr 3

Do uchwaty Nr X1l / 80/ 12

Rady Gminy Nowogrdodek Pomorski
z dnia 28 marca 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy Nowogrdodek Pomorski rozstrzyga
co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrédek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni
wiatrowych oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, ze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkdow z budzietu gminy.
Wszelkie inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w
wiec réwniez inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, sg wynikiem realizacji
zamierzen Inwestora i beda w catosci finansowane ze $Srodkéw pozabudzetowych.
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