Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Jacek Krzysiak
dnia 26 kwietnia 2023 r.

UCHWALA NR LXXI1/532/2023
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy
Wiadystawa Jagielly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz.U. z2023r. poz.40 ze zmianami), art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatla
Nr LI/382/22 Rady Miejskiej Debna z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy Wiadystawa Jagietty,
po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno przyjetej uchwalg Nr LXIX/526/2023 Rady Miejskiej
De¢bna z dnia 29 marca 2023 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Debno
w rejonie ulicy Wiadystawa Jagietty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementow budynkoéw i wiat, z dopuszczeniem wysunigcia na odlegltosc
maksymalnie 2 m elementéw takich jak: balkony, galerie, ganki, gzymsy, okapy, pochylnie, rampy,
schody zewnetrzne, tarasy, i werandy;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy D¢bno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN i 5SMN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) teren ushug oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem P;

5) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

6) teren publicznej drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolami KDL;

7) tereny publicznych drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;
8) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
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10) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem L;
11) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN.
4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe,
f) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont czeSci budynkéw, wykraczajacych poza linie zabudowy
W momencie wejscia w zycie planu;

3)dla zabudowy istnicjacej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie parametréw
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

4) wymagania dotyczace geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza klatek
schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, tarasow, wejs¢, werand 1 wykuszy.

§ 3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze tereny, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej sa objete ochrona
przed hatasem i pod wzgledem akustycznym kwalifikujg si¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) dla obszaru Natura 2000 ,,Gogolice - Kosa” w granicach ktorego znajduje si¢ cze$¢ obszaru objetego
planem, obowiazuja przepisy odrebne;

4) dla obszaru Natura 2000 ,0Ostoja Witnicko - Degbnianska” w granicach ktorego znajduje si¢ czgs$c
obszaru objetego planem, obowigzujg przepisy odr¢bne;

5)dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 134 ,,Debno” w granicach ktoérego znajduje si¢ caty
obszar objety planem, obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne i szczegdétowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg, pod warunkiem zachowania tozsamej geometrii i pokrycia dachu oraz
wysokos$ci nie wyzszej niz dotychczasowa,

b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny pozwala na uzytkowanie,
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c) dopuszcza si¢ stosowanie zewngetrznej termoizolacji pod warunkiem odtworzenia historycznego
wystroju elewacji, przy czym w przypadku elewacji klinkierowej zakazuje si¢ zewngtrznej
termoizolacji,

d) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn na maksymalnie
10% powierzchni poszczegdlnych potaci oraz w odlegto$ci minimalnie 1,5 m od $ciany szczytowe;,
przy czym zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o ktérej mowa w pkt a),

e) zakazuje si¢ zmiany wymiardw, podzialu oraz umiejscowienia otworow okiennych i drzwiowych,
zlokalizowanych na elewacji frontowej, za wyjatkiem przywrocenia uktadu historycznego,

f) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej stolarki okiennej w ramach jednego budynku,

g) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji wramach jednego budynku, przy czym
ustalenie to nie dotyczy elementow wystroju elewacji;

2) w przypadku usunigcia budynku z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1,
przestaja obowigzywac;

3)w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prac budowlanych
i ziemnych obowiazujg przepisy odrebne.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 16 m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 800 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi 90° z tolerancjg 15°;

4) parametry dzialek rolnych oraz lesnych nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych drog lub przylegltych nieruchomosci, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) ustala sie¢ liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalnie 2 na 1 lokal,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalnie 1,5 na 1 lokal,

¢) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej 1 na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni uzytkowe;j,
4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania pomiedzy terenami produkcji oraz ustug;
5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania;

6) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingow liczacych mniej niz
6 miejsc do parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej oraz wszelkie roboty budowalne
w zakresie infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych liniowych obiektow infrastruktury technicznej pod ziemig. Ustalenie
nie dotyczy terenéw RN oraz terenu 2KDD;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub ze zrodet indywidualnych;
4) w zakresie zagospodarowania §ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem,
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b)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie W Sposob
indywidualny, z uwzglednieniem odleglosci od istniejacych iplanowanych indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w wode,

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach witasnej dziatki,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow,

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ ze zrodet
indywidualnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub ze zrédetl indywidualnych, w tym
urzadzen wytwarzajagcych ciepto ze zrdodel odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ korytarze techniczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
oraz zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej korytarze techniczne
oraz zakazy, o ktorych mowa w pkt 1, przestaja obowigzywac.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 6 m,
3) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czerwonego lub szarego:
a) budynkow — dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) wiat — do 45°,
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4) dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie to nie dotyczy dachow ptaskich.

5. Ustala sie powierzchni¢ dziatki budowlanej minimalnie 800 m?.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,25,
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 16 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 4 m,
3) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o kacie nachylenia do 45°.
§ 13. 1. Ustala si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje ustug;
2) dopuszcza sig lokalizacje sktadow i magazynow.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1;
2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 11 m;
3) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o kacie nachylenia do 45°.
§ 14. 1. Ustala si¢ teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem P.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje produkcji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sktadow i magazynow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,6;
2) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw maksymalnie 12 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen technicznych zwigzanych z funkcja terenu o wysokosci do
20 m;

4) ustala si¢ dachy w odcieniach koloru czerwonego lub szarego o kacie nachylenia do 45°.
§ 15. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE.
2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9 m;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2;
3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru czerwonego lub szarego.

§ 16. Ustala si¢ teren publicznej drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktorego
ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 17. Ustala si¢ tereny publicznych drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i
2KDD, dla ktoérych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi
na rysunku planu.

§ 18. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR,
dla ktorych ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 19. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o maksymalnej tacznej powierzchni 50 m? w granicach terenu, wysokoS$ci
maksymalnie 5 m i dachach o kacie nachylenia do 45°, w odcieniach koloru czerwonego, szarego lub
brazowego;

2) dopuszcza si¢ utwardzenie na maksymalnie 5% powierzchni terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 20. Ustala si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem L.

§ 21. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN
12RN, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja
nie powoduje wylaczenia gruntdow rolnych z produkeji rolniczej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

Id: 80F17AAE-06E0-45B8-9243-A93D3CD71C13. Podpisany



§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXXI/532/2023

RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 26 KWIETNIA 2023 ROKU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DEBNO W REJONIE ULICY WLADYSLAWA JAGIELLY
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LEGENDA

A) USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TEREN UStUG

TEREN PRODUKCJI

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN LASU

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

WYMIAROWANIE

JEEE R ERREEL L

KORYTARZ TECHNICZNY NAPOWIETRZNYCH LINII

vV
(2 ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

N

oY)

) OZNACZENIA INFORMACYJNE

SUGEROWANE GRANICE PODZIALU NA DZIALKI BUDOWLANE

GRANICA OBSZARU NATURA 2000
"OSTOJA WTNICKO - DEBNIANSKA"

L]
GRANICA OBSZARU NATURA 2000

"GOGOLICE - KOSA"

L

BUDYNEK WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII SREDNIEGO NAPIECIA

—

Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza

w skali 1:1000, wykonana w uktadzie wspétrzednych PL-2000 (strefa 5),
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(data wykonania kopii 07.03.2022).
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Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 134 "Debno”.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO

[
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] " " " no on p@% 41,

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

STREFA PRODUKCYJNA

STREFA ROLNICZA

STREFA ZIELENI URZADZONEJ

STREFA LASOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX1/532/2023
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co
nastgpuje:

Wobec braku nieuwzglednionych uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Debno wrejonie ulicy Wiadystawa
Jagielly, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX1/532/2023
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) zadania wlasne gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace sposoby finansowania okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.

3. Nie ustala si¢ harmonogramu realizacji zadan, o ktérych mowa w pkt 1.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/532/2023
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXX1/532/2023
Rady Miejskiej Debna
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia niniejszego planu jest stworzenie nowych ustalen
lub zaktualizowanie i uszczegétowienie zapiséw dla terenow na ktdrych plany miejscowe juz obowiazuja, co
umozliwi ich racjonalng zabudowe i zagospodarowanie.

Podstawe do rozpoczecia prac planistycznych data uchwata Nr L1/382/22 Rady Miejskiej Debna z dnia 24
lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy Wiladystawa Jagietty, zgodnie z ktéra obszar planu obejmuje
powierzchni¢ okoto 13,8 ha i znajduje si¢ w poéinocno — wschodniej cze$ci miasta Debno pomiedzy rzeka
Kosa, terenami lesnymi Nadle$nictwa Debno oraz parkiem miejskim iplazg miejska. Obszar obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno — ustugowej
jak réwniez niezabudowane tereny rolnicze.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr LXIX/526/2023 Rady
Miejskiej Debna z dnia 29 marca 2023 r. Ponadto wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci
dokumentow planistycznych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Analiza ta zostata przyjeta
uchwata Nr LIX/396/2018 Rady Miejskiej Debna z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

W zapisach planu miejscowego uwzgledniono zatozenia uniwersalnego projektowania, m.in. poprzez
ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci do terenéw publicznych zlokalizowanych w granicach planu
oraz odpowiedniej liczby miejsc do parkowania.

Wptyw zatozen projektu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem ustalen planu sg:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN i 5SMN;

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem U;

- teren produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem P;

- teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

- teren publicznej drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolami KDL;

- tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD;
- tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR,

- teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

- teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem L;

- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN i 2RN;

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostalty uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny izasadniczo uwzglednia dotychczasowy sposob
zagospodarowania, a jedynie w niewielkim stopniu kreuje nowa zabudowe w jego wschodniej czgsci. W celu
zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczego6lnosci katalog przeznaczen,
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parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ze wzgledu na wymieszanie form i funkcji istniejacej zabudowy walory architektoniczne
i krajobrazowe przedmiotowego terenu sg przecigtne. W uchwale okreslono zapisy dotyczace gabarytow
zabudowy, atakze geometrii ikolorystyki dachow. Dla wigkszos$ci gruntow zabudowanych zasadniczo
usankcjonowano dotychczasowy sposob zagospodarowania. Dla nowych terenow, na ktorych powstaje
zabudowa mieszkaniowa, ustalono zasady zabudowy i zagospodarowania, ktére powinny zapewnic
mozliwos$¢ realizacji zabudowy o dobrych walorach architektonicznych uwzgledniajacych uwarunkowania
krajobrazowe.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych

Ustalenia planu uwzgledniajg s$rodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktore
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddzialywania
ustalen planu na $rodowisko. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach form ochrony utworzonych
na podstawie ustawy o ochronie przyrody: obszaru Natura 2000 ,,Gogolice - Kosa” oraz obszaru Natura
2000 ,,0Ostoja Witnicko — Debnianska". Caly obszar znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 134 ,,Dgbno”.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach planu zlokalizowane sg budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych
ustalono odpowiednie zasady ochrony. Ustalono ogolne zasady ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie prowadzenia badan
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania oraz istniejace sgsiedztwo ustalono, ze na
obszarze planu znajduja si¢ tereny objete ochrong przed halasem, ktéore pod wzgledem akustycznym
kwalifikujg si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe. Realizacja obiektow wymagajacych
dostosowania do potrzeb os6b niepetnosprawnych, bedzie sie odbywaé w oparciu o przepisy odrebne.
Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow3.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych przyjete w planie przeznaczenia spowoduja
generalny wzrost wartosci cze$ci gruntow. W zwigzku z tym przewiduje si¢ wzrost dochodow z tytulu
podatku od nieruchomosci od gruntow przewidzianych pod zabudowg. Ponadto przewiduje si¢ wptywy do
budzetu gminy De¢bno z tytutu sprzedazy dzialek gminnych. Natomiast koszty wynikajace z realizacji ustalen
planu wigzg si¢ z koniecznoscia wykupu gruntdéw (pod drogi publiczne), atakze budowy drog i sieci
infrastruktury technicznej.

7) prawo wlasnoSci

Ustalenia planu w zakresie realizacji drog publicznych spowoduja koniecznos¢ przejecia gruntdw
stanowigcych wlasno$¢ prywatng. Wigzaé si¢ to bedzie zrealizacja celu publicznego, jakim zgodnie
z art. 6 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U.
2021 poz. 1899) jest wydzielanie gruntow pod drogi publiczne. Nie przewiduje si¢ ograniczen prawa
wlasnosci w innych przypadkach.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronno$cig. Cata gmina znajduje si¢ w zasiggu strefy nadgraniczne;.

9) potrzeby interesu publicznego
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Przedtozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje,
uwzgledniaja interesy wtascicieli nieruchomosci, co jest zgodne z polityka przestrzenng okre§long w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Ponadto nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegodlne organy i instytucje, ktéore w toku prac pianistycznych
uzgadniaty i opiniowaty projekt.

10) potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwos$ci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektow infrastruktury na calym obszarze przy zachowaniu parametrow zabudowy
dopuszczonych planem.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowala udziat spoteczenstwa
w pracach nad planem zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.).

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala si¢ jawnoScig
i przejrzystosciag na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie
ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposéb zwyczajowo
przyjety. Sposob sktadnia wnioskow iuwag byl zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminna sie¢ wodociagowa, w zasiegu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza De¢bna nie wptyngty wnioski ze strony
spoleczenstwa.

15) zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Nowa zabudowa jest lokalizowana wylacznie na obszarach wyznaczonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Ustalenia planu zapewniajg poprawng obstuge
komunikacyjng na obszarach nowej zabudowy. Planowana i istniejgca zabudowa posiada mozliwos¢
podiaczenia do istniejacych sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowe;j i elektroenergetycznej lub
znajduje si¢ wich zasiegu. Zapisy planu speiniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenia i nie powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.
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