Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Jacek Krzysiak
dnia 26 stycznia 2023 r.

UCHWALA NR LXVII/501/2023
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulic
Tartacznej i Poprzecznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zmianami) oraz w zwigzku zuchwala
XLIX/362/2021 Rady Miejskiej Dgbna z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta De¢bno wrejonie ulic Tartacznej
i Poprzecznej, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
D¢bno w rejonie ulic Tartacznej i Poprzeczne;j.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementow budynkoéw i wiat, z dopuszczeniem wysunigcia na odlegltosc
maksymalnie 2 m elementéw takich jak: balkony, galerie, ganki, gzymsy, okapy, pochylnie, rampy,
schody zewnetrzne, tarasy, i werandy;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej musi zosta¢ zlokalizowane
minimalnie 50% $ciany frontowej budynku, przy czym dla budynkéw pomocniczych i wiat linia ta
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy D¢bno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3IMW, 4MW, SMVW, 6MW, TMW, SMW, OMW i 10MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9IMN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem MW-
U;

4) teren produkcji przemystowej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem PP-U;

5) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U;
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6) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
7) tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD i 3KDD;
8) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR;
9) tereny garazy oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG i 4KOG;
10) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesne;j,

b) tereny gornicze i obszary gornicze,

c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze elementami zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony sg budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw;

3)dla zabudowy istniejagcej w dniu wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ zachowanie parametrow
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

4) wymagania dotyczace geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegélowych nie dotycza klatek
schodowych, lukarn, ogrodéw zimowych, tarasow, wejs¢, werand i wykuszy.

§ 3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, ze tereny, na ktoérych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej sa objgte ochrong
przed hatasem i pod wzglgedem akustycznym kwalifikujg si¢ jako teren mieszkaniowo-uslugowy;

2) dla Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 134 ,,Debno”, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar
objety planem, obowiazuja przepisy odrgbne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
unieszkodliwianiem odpadow, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1U i 6U.

§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazuja ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, zlokalizowanych na ul. Gorzowskiej nr
8112, na ul. Poprzecznej nr 1, 517, na ul. Ractawickiej nr 7, 19, 22, 231 31, a takze na ul. Zakrgt nr
41 6, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, pod warunkiem zachowania tozsamej geometrii ipokrycia dachu oraz
wysokos$ci nie wyzszej niz dotychczasowa,
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b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny pozwala na uzytkowanie,

c) dopuszcza si¢ stosowanie zewnetrznej termoizolacji pod warunkiem odtworzenia historycznego
wystroju elewacji, przy czym w przypadku elewacji klinkierowej zakazuje si¢ zewnetrznej
termoizolacji,

d) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn na maksymalnie
10% powierzchni poszczegoélnych potaci oraz w odlegto$ci minimalnie 1,5 m od $ciany szczytowe;,
przy czym zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o ktorej mowa w pkt a),

e) zakazuje si¢ zmiany wymiarow, podzialu oraz umiejscowienia otworéw  okiennych
i drzwiowych, zlokalizowanych na elewacji frontowej, za wyjatkiem przywrocenia uktadu
historycznego,

f) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej stolarki okiennej w ramach jednego budynku,

g) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji wramach jednego budynku, przy czym
ustalenie to nie dotyczy elementow wystroju elewacji;

2) w przypadku usuni¢cia budynku z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1,
przestaja obowigzywac;

3)w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy =zabytku podczas prac budowlanych
i ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 15 m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 600 m?;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi 90° z tolerancja 15°;

4) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 1 nie dotyczg dziatek budowlanych naroznych potozonych
przy skrzyzowaniach drog, dziatek budowlanych potozonych na tukach i zakretach drog oraz dziatek
budowlanych przyleglych do miejsc stluzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach

siegaczy.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég publicznych;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég lub przylegtych nieruchomosci;
3) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej minimalnie 1 na 1 lokal;

b) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej 1 na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingéw liczacych mniej niz
6 miejsc do parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury techniczne;;
2) nakazuje si¢ lokalizacje nowych liniowych obiektow infrastruktury technicznej pod ziemig;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) ustala si¢ odprowadzanie §ciekéw komunalnych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;
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b) dopuszcza si¢ retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wtasnej dziatki, w sposob
uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci sasiednie;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Iub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub ze zrédet indywidualnych, w tym
urzadzen wytwarzajacych cieplo ze zrodet odnawialnych, zwyltaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

9) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

§ 9. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMN, IMW i 10MW.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych iwiat, przy czym dla terendw oznaczonych
symbolami IMW i 3MW dopuszcza si¢ wytacznie wiaty.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami:
a) IMW, SMW, 6MW, 7MW, OMW i 10MW — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) 2MW, 3MW, 4MW i MW — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 2MW, 3MW, 4MW i MW — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) SMW, 6MW i 7MW — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) IMW, 9OMW i 10MW — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolami IMW i 7TMW.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami:
a) 2MW, 3MW, SMW, 6MW i TMW —od 0 do 0,8,
b) IMW, 4AMW, 9MW i 10MW —o0d 0 do 1,2,
c) 8MW —o0d 0 do 1,4;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10 m, a dla terenu oznaczonego symbolem 1MW do 12 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m;
3) ustala si¢ dachy budynkow mieszkalnych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMW, 4MW, SMW i 10MW - ptaskie,

b) 2MW, 5SMW, 6MW, 7MW 1 9MW — dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°,
kryte materialem w odcieniach czerwieni lub szarosci,
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¢) 3MW - o kacie nachylenia do 45°;
4) ustala si¢ dachy budynkéw pomocniczych i wiat o kacie nachylenia do 45°;

5) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami 2MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW i 10MW obowiazuja ustalenia okreslone w §5
pkt 1.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)dla terendw oznaczonych symbolami 4MN, 5MN i17MN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolami:

a) IMN — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 2MN i 3MN — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) IMN — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 2MN i 3MN — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,8, a dla terenu oznaczonego symbolem 6MN od 0 do 0,6;
2) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m;
3) ustala si¢ dachy budynkéw mieszkalnych dla terenow oznaczonych symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 6MN i 7MN — dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°, kryte
materiatem w odcieniach czerwieni lub szaro$ci,

b) 4MN, SMN, 8MN i 9MN — o kacie nachylenia do 45°, kryte materialem w odcieniach czerwieni lub
szaroSci;

4) ustala si¢ dachy budynkoéw pomocniczych i wiat o kacie nachylenia do 45°;

5)dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie to nie dotyczy dachoéw ptaskich.

§ 12. 1 Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania:
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1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow — maksymalnie 9 m,
b) wiat — maksymalnie 6 m;
3) ustala sie dachy:

a) budynkow z funkcja mieszkalng — dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°,
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,

b) pozostatych budynkéw oraz wiat — o kacie nachylenia do 45°.
§ 13. 1. Ustala si¢ teren produkcji przemystowej lub uslug oznaczony na rysunku planu symbolem PP-U.
2. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,7;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 45°.
§ 14. 1. Ustala si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, SU, 6U i 7U.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug;

2) na terenie oznaczonym symbolem 4U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi w zakresie handlu;

3) na terenie oznaczonym symbolem 5U dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej
i weterynaryjnej oraz handlu;

4) na terenach oznaczonych symbolami 5U, 6U i 7U dopuszcza si¢ zachowanie lokali mieszkaniowych.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 1U.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,7;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9 m, a dla terendéw oznaczonych symbolami 1U i3U
maksymalnie 10 m;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°.
§ 15. 1. Ustala si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE.

2. W zakresie zagospodarowania:
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1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,3;
3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°.

§ 16. Ustala si¢ tereny publicznych drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD i3KDD, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 17. Ustala si¢ tereny droég wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR,
dla ktérych ustala sie szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 18. Ustala si¢ tereny garazy oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG i 4KOG,
dla ktorych:

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchnig zabudowy maksymalnie 100% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlane;;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 3 m;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,3;
3) ustala sie¢ dachy ptaskie.
§ 19. 1. Ustala si¢ tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2L
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje obiektow stuzacych gospodarce lesnej;
2) dopuszcza si¢ zachowanie lokali mieszkaniowych.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu
oznaczonego symbolem 2L minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,8;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9 m;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI11/501/2023

Rady Migjskiej Dgbna
z dnia 26 stycznia 2023 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DEBNO
W REJONIE ULIC TARTACZNEJ | POPRZECZNEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI11/501/2023
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co
nastgpuje:

Wobec braku nieuwzglednionych uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Debno w rejonie ulic Tartacznej
i Poprzecznej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI11/501/2023
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) zadania wlasne gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace sposoby finansowania okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.

3. Nie ustala si¢ harmonogramu realizacji zadan, o ktérych mowa w pkt 1.

Id: E7TAEE590-891D-4223-BB4C-52F8C70F3695. Podpisany



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/501/2023
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXVII/501/2023
Rady Miejskiej Debna
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgdzenia niniejszego planu jest stworzenie nowych ustalen
lub zaktualizowanie i uszczegélowienie zapiséw dla terenow, na ktorych plany miejscowe juz obowiazuja,
co umozliwi ich racjonalng zabudoweg i zagospodarowanie.

Podstawe do rozpoczecia prac planistycznych data uchwata Nr XLIX/362/2021 Rady Miejskiej Degbna
z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Debno w rejonie ulic Tartacznej i Poprzecznej, zgodnie z ktérg obszar planu
obejmuje powierzchni¢ okoto 12,6 ha iznajduje si¢ we wschodniej cze$ci miasta Dgbno pomigdzy linig
kolejowg nr 430 iul. Chrobrego na zachodzie, ul. Tartaczng iterenami le§nymi na wschodzie, a takze
ulicami Gorzowska i Ractawicka odpowiednio na péinocy i poludniu. Obszar obejmuje tereny intensywnie
zurbanizowane o silnie wymieszanych funkcjach (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
obiekty ustugowe, a lokalnie réwniez produkcyjne) i formach (m.in. bloki wielkoplytowe, przedwojenne
kamienice, domy jednorodzinne, hale uslugowe i produkcyjne). Dziatki wolne od zabudowy stanowia
jedynie niewielkie uzupeienie.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwatag Nr XLVI/305/2017 Rady
Miejskiej Degbna z dnia 26 pazdziernika 2017 r. Ponadto wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnosci
dokumentoéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Analiza ta zostata przyjeta
uchwala Nr LIX/396/2018 Rady Miejskiej Degbna z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

W zapisach planu miejscowego uwzgledniono zatozenia uniwersalnego projektowania, m.in. poprzez
ustalenie obowigzku zapewnienia dostepnosci do terenéw publicznych zlokalizowanych w granicach planu
oraz odpowiedniej liczby miejsc do parkowania.

Wptyw zatozen projektu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem ustalen planu sg:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3IMW, 4MW, SMVW, 6MW, TMW, SMW, OMW i 10MW;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN i 9MN;

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem MW-
U;

- teren produkcji przemystowej lub ustug oznaczony na rysunku planu symbolem PP-U;

- tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U;

- teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

- tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD;
- tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR i 3KR;

- tereny garazy oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG i 4KOG;

- tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1L i 2.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny izasadniczo uwzglednia dotychczasowy sposob
zagospodarowania, a jedynie w niewielkim stopniu kreuje nowa zabudowe w jego wschodniej czesci. W celu
zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczegoélnosci katalog przeznaczen,
parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ze wzglegdu na wymieszanie form i funkcji istniejacej zabudowy walory architektoniczne
i krajobrazowe przedmiotowego terenu sa niskie. W uchwale okreslono zapisy dotyczace gabarytow
zabudowy, atakze geometrii ikolorystyki dachow. Dla wigkszosci gruntéw zabudowanych zasadniczo
usankcjonowano dotychczasowy sposob zagospodarowania. Dla nowych terenow, na ktorych powstaje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustalono zasady zabudowy i zagospodarowania, ktoére powinny
zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o dobrych walorach architektonicznych uwzgledniajacych
uwarunkowania krajobrazowe.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Ustalenia planu uwzgledniaja $rodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktore
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddzialywania
ustalen planu na $rodowisko. Obszar planu znajduje si¢ poza granicami form ochrony utworzonych na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Caly obszar znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 134 ,,D¢bno”,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspélczesnej

W granicach planu zlokalizowane sg budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych
ustalono odpowiednie zasady ochrony. Ustalono ogdlne zasady ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, dla ktoérych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie prowadzenia badan
archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakzZe potrzeby oséb
niepelnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze na obszarze planu znajduja
si¢ tereny objete ochrong przed hatasem, ktore pod wzgledem akustycznym kwalifikuja si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego. Realizacja obiektow wymagajacych
dostosowania do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, bedzie si¢ odbywaé w oparciu o przepisy odrgbne.
Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych przyjete w planie przeznaczenia spowoduja
generalny wzrost wartosci cze$ci gruntow. W zwigzku z tym przewiduje si¢ wzrost dochodow z tytulu
podatku od nieruchomosci od gruntow przewidzianych pod zabudowg. Ponadto przewiduje si¢ wptywy do
budzetu gminy De¢bno z tytutu sprzedazy dzialek gminnych. Natomiast koszty wynikajace z realizacji ustalen
planu wigzg si¢ z koniecznoscia wykupu gruntow (pod drogi publiczne), atakze budowy drog i sieci
infrastruktury technicznej.

7) prawo wlasnoSci

Ustalenia planu w zakresie realizacji drog publicznych spowoduja koniecznos$¢ przejecia gruntéw
stanowigcych wlasno$¢ prywatng. Wigzaé si¢ to bedzie zrealizacjg celu publicznego, jakim zgodnie
z art. 6 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jedn. Dz. U.
2021 poz. 1899 ze zm.) jest wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne. Nie przewiduje si¢ ograniczen prawa
wiasno$ci w innych przypadkach.

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty zwigzane
z obronno$cig. Cata gmina znajduje si¢ w zasiegu strefy nadgraniczne;.
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9) potrzeby interesu publicznego

Przedlozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje,
uwzgledniajg interesy wiascicieli nieruchomosci, co jest zgodne z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Ponadto nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegodlne organy i instytucje, ktore w toku prac pianistycznych
uzgadniaty i opiniowaly projekt.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwo$ci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektow infrastruktury na calym obszarze przy zachowaniu parametrow zabudowy
dopuszczonych planem.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat spoteczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegéOlnosci ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala si¢ jawnoScia
i przejrzystoscia na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie
ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposob
sktadnia wnioskéw iuwag byl zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa, w zasiegu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem.

14) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego. W trakcie trwania procedury
planistycznej, w terminach wskazanych przez Burmistrza Dg¢bna, wptyngly 44 wnioski ze strony
spoteczenstwa (uwzglednione). Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie zostaty ztozone
zadne uwagi ze strony spoleczenstwa.

15) zasady wilasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Nowa zabudowa jest lokalizowana wylacznie na obszarach wyznaczonych w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Ustalenia planu zapewniajg poprawng obstuge
komunikacyjng na obszarach nowej zabudowy. Planowana i istniejgca zabudowa posiada mozliwosé
podtaczenia do istniejacych sieci wodociggowe;j, kanalizacji sanitarnej, gazowej i elektroenergetycznej lub
znajduje si¢ wich zasiggu. Zapisy planu spelniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenia i nie powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.
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