Elektronicznie podpisany przez:
Marcin Jacek Krzysiak
dnia 24 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR LVIII/433/2022
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 23 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy
Holdowniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2022r. poz.559 =ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z uchwata Nr
XLII/321/2021 Rady Miejskiej Debna z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbno w rejonie ulicy Hotdowniczej, po
stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
De¢bno w rejonie ulicy Hotdownicze;.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementow budynkow i wiat;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie
budynki, wyznaczong przez rzuty pionowe zewng¢trznych krawedzi $cian tych budynkéw na
powierzchnig terenu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenoOw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MIN1, MIN2
i MN3;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
4. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala sig:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. W zakresie przeznaczenia zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ zaliczonych na podstawie przepisow odrebnych do przedsigwzieé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) obiektow shuzacych do skladowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie zokreslonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegdlowych nie dotyczg lukarn, wykuszy,
tarasoOw, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;

3) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury techniczne;;
4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych przewodow elektroenergetycznych pod ziemia.
§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendéw MNI1, MN2, MN3 oraz MN/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 134 ,,D¢bno”, w granicach ktoérego znajduje si¢ obszar
objety planem, obowiazuja przepisy odrebne.

§ 5. W zakresie zasad ksztatltowania krajobrazu obowigzuja ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazujg przepisy odrebne w zakresie prowadzenia badan archeologicznych;

2)w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 9 m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 400 m?;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi przylegtego
pasa drogowego 90° z tolerancjg 10°.

§ 8. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuja ustalenia
szczegotowe.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym uktadem drég publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przyleglej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla samochodu osobowego minimalnie:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
b) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla samochodu osobowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa minimalnie 1 na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym ustalenie to nie dotyczy
parkingéw liczacych mniej niz 6 miejsc;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlane;j.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowane;j
poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob indywidualny
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem stosowania indywidualnych systemdéw oczyszczania,

c¢) nakazuje si¢ podczyszczenie §ciekoOw niespetniajacych norm do parametrow zgodnych z przepisami
odrebnymi przed wprowadzeniem do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzenie do gruntu w granicach wlasnego terenu w sposéb
uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci sgsiednie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej wylacznie po wczesniejszym
retencjonowaniu;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, ado czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sig
zaopatrzenie w sposéb indywidualny;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajacych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem biogazowni;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ na wlasnej dzialce miejsce do czasowego gromadzenia odpadoéw powstalych
w wyniku realizowanego przeznaczenia.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ korytarze techniczne, wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt ludzi oraz zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

2) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy, o ktérych
mowa w pkt 1, przestaja obowigzywac.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami MIN1, MN2 i MN3.

2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej na terenie
oznaczonym symbolem MN2 i MN3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i1 wiat;
4) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia budynkoéw o funkcji niemieszkalnej na cele mieszkaniowe.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,75;
b) od 0 do 0,9 w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej;
3) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna:
a) minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowe;;
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10 m;
b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m;
c¢) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw pomocniczych i wiat przy granicy dziatki i w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) na terenach MN2 i MN3 dopuszcza si¢ lokalizacje blizniaczych i szeregowych budynkéw mieszkalnych
przy granicy dzialki;

4) ustala si¢ dachy kryte materiatem w odcieniach koloru szarego lub czerwonego, o kacie nachylenia:
a) dla budynkow mieszkalnych — od 30° do 45°;
b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ dachy do 45°;
¢) dla budynkéw pomocniczych i wiat — do 45°;

5)dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym, jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych minimalnie 900 m? oraz
minimalnie 390 m? w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowe;.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych i wiat;
5) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia budynkow o funkcji niemieszkalnej na cele mieszkaniowe.

3. W zakresie zagospodarowania:
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1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,75;
b) od 0 do 0,9 w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) minimalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej;
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10 m;
b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m;
c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i wiat przy granicy dziatki i w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje blizniaczych i szeregowych budynkow mieszkalnych przy granicy dziatki;
4) ustala si¢ dachy kryte materiatem w odcieniach koloru szarego lub czerwonego, o kacie nachylenia:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 30° do 45°;
b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ dachy do 45°;
¢) dla budynkéw pomocniczych i wiat — do 45°;

5)dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych minimalnie 900 m?> oraz
minimalnie 390 m? w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowe;j.

§ 15. Ustala sig¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Chabrowej i Hotdowniczej w miescie Debno przyjetego uchwatg nr XV/137/2019 Rady
Miejskiej Debna z dnia 28 listopada 2019 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi De¢bna.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIII/433/2022
Rady Migjskiej Degbna
z dnia 23 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA DEBNO W REJONIE ULICY HOLDOWNICZEJ
ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR LVIII/433/2022 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 23 CZERWCA 2022 ROKU
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/433/2022
Rady Migjskiej Degbna
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska D¢bna rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy Holdowniczej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.

Id: FB570C75-7DED-48AB-B231-0C65F899B3EC. Podpisany



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII1/433/2022
Rady Migjskiej Degbna
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska D¢bna rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dg¢bno
w rejonie ulicy Hotdowniczaj do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy Debno zalicza si¢ budowe:

1) ulic na terenie oznaczonym symbolem KDD o facznej dtugosci ok. 400m,
2) sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dtugosci ok. 400m,
3) sieci wodociggowej o tacznej dlugosci ok. 400m.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi w momencie ich realizacji
przepisami prawa, z mozliwo$cig wykorzystania w szczegdlnosci:

1) srodkoéw wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewngetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/433/2022
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

vV

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.

7 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po

klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LVII1/433/2022
Rady Miejskiej Debna
z dnia 23 czerwca 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego dokumentu jest zaktualizowanie
i uszczegétowienie ustalen dla przedmiotowego obszaru co umozliwi jego zabudowe i zagospodarowanie
jako terenu o funkcjach, zar6wno mieszkaniowych jak i ustugowych. Zgodnie z uchwata Nr XLI1/321/2021
Rady Miejskiej Debna z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy Hotdowniczej, obszar planu obejmuje
powierzchnig¢ ok. 4,8 ha.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3),
b) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MN/U),

¢) teren publicznej drogi dojazdowej (KDD).

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady
Miejskiej Degbna z dnia 26 pazdziernika 2017 r. Ponadto wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnosci
dokumentow planistycznych, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala przyjeta uchwata Nr LIX/396/2018 Rady Migjskiej
De¢bna z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Uwarunkowania przyrodnicze ikulturowe dotyczace obszaréw objetych planem zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Z kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla
budzetu gminy, poniewaz teren objety planem, dotychczas byl regulowany przez przepisy zawarte w innym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zapisy nowego planu pozwolg na wzrost dochodoéw
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Wplyw na budzet gminy Debno zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Z uwagi na skale planu oraz brak wystepowania w nim przestrzeni czy obszaréw publicznych, brak jest
koniecznosci nakazu uwzgledniania wymogoéw projektowania uniwersalnego. Zagospodarowanie terendw
drogi publicznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymogi wynikajace z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny iuwzglednia kierunki zagospodarowania, pod funkcje
mieszkaniowe oraz ustugowe. Ustalenia sankcjonujg istniejagca zabudowe, a takze umozliwiajg lokalizacje
nowej. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen dotyczacych, w szczegolnosci:

- katalogu przeznaczen,

- parametréw zagospodarowania i zabudowy,

- zasad dotyczacych komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,
- ograniczen zwigzanych z istniejacg linig napowietrzng 15kV.

Poniewaz nie powstaja okoliczno$ci faktyczne uzasadniajagce dokonanie takich dzialan w uchwale
nie wskazano obszarow przeznaczonych do przeprowadzenia procedury scalania i podziatu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
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Ustalenia planu begda miaty istotny wplyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania.
Regulacji podlega bardzo wiele elementow majacych zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.:
linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, ilo$¢ kondygnacii,
geometria i pokrycie dachow.

W wyniku realizacji ustalen dotychczas niezabudowane dziatki zostang zagospodarowane zgodnie
z przyjetym przeznaczeniem. W krajobrazie pojawig si¢ nowe obiekty kubaturowe, ktére wraz z pozostatymi
elementami zagospodarowania wptyng na jego istotne jakosciowe przeksztalcenie.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ile$nych

Ustalenia planu uwzgledniajg sSrodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktdre zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Catos¢ obszaru objetego planem jest w zasiegu granic Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 134 ,,D¢bno”.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja grunty rolne ilesne objgte ochrong zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych, dla ktérych zmiana przeznaczenia
wymaga zgody wlasciwych ministrow.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
Zapisy planu ustalaja:

- strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby os6b
niepelnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze obszar planu jest objety ochrong
przed hatasem, ktory pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej,
a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

Realizacja obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb oso6b niepelnosprawnych, bedzie sig
odbywac w oparciu o przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie zustaleniami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen zmiany planu nie wywota
kosztow dla budzetu gminy z tytutu budowy infrastruktury badz koniecznosci wykupu nieruchomosci.

Wszelkie koszty ztytulu przyjecia planu powinny zosta¢ skalkulowane wzgledem dotychczas
obowigzujacego planu (uchwata Rady Miejskiej Debna XV/137/2019 z dnia 2019.11.28)

7) prawo wlasnosci

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania nalezy przyjaé, ze ustalenia
planu nie wpltyng na zmian¢ wykonywania prawa wlasnosci. Zmniejszeniu ulegng tereny stanowiace
w dotychczas obowigzujacym planie drogi publiczne.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani wjego bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja obiekty zwigzane
z obronnoscig. Cala gmina znajduje si¢ jednak w zasiggu strefy nadgraniczne;j.

9) potrzeby interesu publicznego

Przedtozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny iprywatny. Planowane funkcje
zarowno mieszkaniowe, jak iustug, uwzgledniajg interes wiascicieli nieruchomosci, sg zgodne z polityka
przestrzenna okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
De¢bno. Ponadto plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegdlne organy
i instytucje, ktore w toku prac planistycznych uzgadniaty i opiniowatly projekt.

10) potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnoSci sieci
szerokopasmowych
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Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektow infrastruktury na calym obszarze.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscig i przejrzystoscia na
wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow i uwag
byt zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 18) oraz o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zapewnienie dostaw wody odbywac¢ si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociaggowa, w zasiggu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace z uwarunkowan
konserwatorskich — strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Ponadto plan nie narusza intereséw prywatnych, zwlaszcza wiascicieli nieruchomosci, w jego granicach.
W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych przez Burmistrza De¢bna nie wptynety
zadne wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

15) zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Ustalenia planu stanowia kontynuacje¢ zapisow dotychczas obowigzujacego dla czgsci przedmiotowego
obszaru planu miejscowego, uchwalonego w 2019 r. Wyznaczony uktad drogowy jest powigzany z uktadem
zewnetrznym. Gmina Debno nie posiada stalej wiasnej komunikacji publicznej. Najblizsze przystanki
publicznej regionalnej komunikacji autobusowej znajduja si¢ w odlegtosci ok. 2,3 km. Planowana i istniejaca
zabudowa posiada mozliwos¢ podlaczenia do istniejacych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej i elektroenergetycznej. Zapisy planu spetniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig i nie powodujg rozpraszania uktadéw urbanistycznych.
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