Podpisany przez:
Marcin Jacek Krzysiak
dnia 7 grudnia 2021 r.

UCHWALA NR XLVII1/351/2021
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy Zalesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. z2021r. poz. 1372 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz
w zwigzku z uchwata Nr XXVI1/234/2020 Rady Miejskiej Debna z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta De¢bno
w rejonie ulicy Zalesie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta D¢bno
w rejonie ulicy Zalesie.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowaé co
najmniej 60% S$ciany frontowej budynku i dopuszcza si¢ cofnigcie pozostatej jej dlugosci; dla garazy
i budynkow gospodarczych lini¢ nalezy czyta¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, poza ktéra niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunig¢cia na odleglto$¢ nie wigkszg niz 2m elementow
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy i schody zewng¢trzne, przyleglych
do nie wigcej niz 60% dtugosci $ciany zewngtrznej budynku;

3) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 15 ha potozony we wschodniej czgsci miasta
Debna, w granicach ktérego wyznaczono:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5;

2) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy uslugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MN,U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW,U;

4) teren zabudowy ustugowej lub infrastruktury gazociggowe;j i cieptowniczej oznaczony na rysunku planu
symbolem U,G;

5) tereny zabudowy produkcyjnej lub zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami P,U1 i
P,U2;

6) teren zabudowy rzemies$lniczej oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

7) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
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8) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;

9) teren drogi gtdéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

10) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2;

11) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3;

12) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4.
4. Do ustalen planu zaliczaja si¢ nast¢pujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) punkty zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) wymiarowanie w metrach;

7) tereny, o ktérych mowa w ust. 3, oznaczone symbolem literowym lub literowo — cyfrowym.

5. Stwierdza sig¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwatg Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej Debna z dnia
26 pazdziernika 2017 r.

6. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala si¢ katalogow dotyczacych:

a) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazu,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesne;,

b) tereny gornicze i obszary gornicze,

c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie przeznaczenia zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw oraz zaktadow lub ich czg$ci przeznaczonych do
termicznego przeksztatcania odpadow;

3) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§ 3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie zokreslonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zuwzglgdnieniem pozostalych ustalen ogoélnych oraz
szczegotowych;

2) dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czesciach budynkéw mieszkalnych, stanowigcych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz maksymalnie 50% wysokosci budynku;
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3) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza lukarn, wykuszy,
tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczegolowych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakazuje si¢ lokalizacje nowych przewodow elektroenergetycznych pod ziemia;
7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek minimalnie 19m;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek minimalnie 650m?;
3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg 5°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okre§lone w pkt1, 213 na potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej i drog;

5) ustalenia dotyczace minimalnej szeroko$ci frontu nie dotycza dzialek przyleglych do poszerzen
przewidzianych pod place do zawracania samochodow na terenach drog oznaczonych symbolami KDD1,
KDD2, KDW1, KDW2 i KDWS3 o charakterze nieprzelotowym.

§ 5. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi 90° z tolerancja 10°;

2) dopuszcza si¢ dziatki o parametrach innych niz okre$lone w ustaleniach szczegoétowych na potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej i drog;

3) ustalenia dotyczace minimalnej szerokosci frontu zawarte w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza
dzialek przyleglych do poszerzen przewidzianych pod place do zawracania samochoddéw na terenach
drég oznaczonych symbolami KDD i KDW o charakterze nieprzelotowym.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) tereny oznaczone symbolami MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny oznaczone symbolami MN,U i UR jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,

c) tereny oznaczone symbolem MW,U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic wtasnej dziatki;

3) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 134 Debno, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety planem.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewne¢trznym uktadem drog publicznych poprzez:
a) droge powiatowg nr 2135Z — ul. Sportowa,
b) droge gminna nr 775011Z — ul. Demokracji;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez wyznaczone w planie tereny drog publicznych i drog
wewngetrznych oraz drogi przylegte do granic planu, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie:
a) 2 na 1 budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
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4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
minimalnie:

a) 1 na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem MW,U,

b) 1 na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania dla pozostalej zabudowy uslugowej i zabudowy
produkcyjne;.

§ 8. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:
1) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni §ciekéw zlokalizowanej poza
obszarem obje¢tym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob indywidualny
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakazuje si¢ oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania,

d) nakazuje si¢ podczyszczenie $ciekoOw niespetniajacych norm do parametréw zgodnych z przepisami
odrebnymi przed wprowadzeniem do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do gruntu w granicach wtasnej dziatki w sposoéb uniemozliwiajacy splyw na nieruchomosci
sgsiednie, w tym drogi,

b) dopuszcza si¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

¢) dopuszcza si¢ do zbiornikow retencyjnych lub chtonnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
4) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplnag z sieci cieplowniczej lub urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajacych ciepto ze zrodel odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych
sile wiatru;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczna ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych sile wiatru;

7) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow powstatych w wyniku
realizowanego przeznaczenia na wilasnej dzialce.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4 i MNS5.

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie Sm;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow gospodarczych, garazowych iwiat przy granicy dziatki iw
odleglosci 1,5m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowys;

Id: BSAC1867-C519-440A-AS5SE4-C7FA9D14AC4C. Podpisany



3) ustala si¢ dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — o kacie nachylenia potaci do 45°,
c) dla terenow MIN4 i MN5 — w odcieniach szarego i czarnego,
d) dla pozostalych terenow — w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego.
4. Ustala si¢ podziat na dziatki budowlane:

1) o powierzchni minimalnie 700 m?;

2) o szerokosci frontu dziatki minimalnie 19m.

5. Zakazuje sie obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem MNS zterenu drogi gtownej
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U.

2. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
3) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie Sm;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych, garazowych iwiat przy granicy dziatki iw
odleglosci 1,5m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowys;

3) ustala si¢ dachy:
a) o kacie nachylenia do 45°,
b) w odcieniach brazu, czerwieni, szarego lub czarnego.
4. Ustala si¢ podziat na dziatki budowlane:

1) o powierzchni minimalnie 1000 m?;

2) o szerokosci frontu dziatki minimalnie 23m.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MW,U.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) zabudowy ustugowej;

3) obiektow czasowego zamieszkania.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i zbiorowego zamieszkania — maksymalnie
12m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maksymalnie Sm;
2) ustala si¢ dachy:

a) o kacie nachylenia do 10°,

b) w odcieniach szarego lub czarnego.

5. Ustala si¢ podziat na dziatki budowlane:
1) o powierzchni minimalnie 600 m?;
2) o szerokosci frontu minimalnie 15m.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub infrastruktury gazociggowej i cieptowniczej oznaczony
na rysunku planu symbolem U,G.

2. W zakresie przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacjg :
1) zabudowy ustugowej;
2) infrastruktury gazociagowe;j;
3) infrastruktury cieplownicze;j.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 8m,
2) ustala si¢ dachy:
a) o kacie nachylenia do 10°,
b) w odcieniach szarego lub czarnego.

5. Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu drogi gldéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDG.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej lub zabudowy ushugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami P,U1 i P,U2.

2. W zakresie przeznaczenia
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) zabudowy produkcyjnej,

b) zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji dla budynku mieszkalnego istniejacego w dniu wejscia w zycie planu,
bez prawa do jego rozbudowy.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla istniejacego budynku mieszkalnego na terenie P,U1 — maksymalnie 12m,
b) dla pozostatych obiektow — maksymalnie 8m;
2) ustala si¢ dachy:
a) dla istniejacego budynku mieszkalnego na terenie P,U1 — od 30° do 45°,
b) dla pozostatych obiektow — o kacie nachylenia do 10°,
¢) w odcieniach szarego lub czarnego.
5. Ustala si¢ podziat na dziatki budowlane:
1) o powierzchni minimalnie 2000 m?;
2) o szerokosci frontu dziatki minimalnie 28m.
§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rzemie$lniczej oznaczony na rysunku planu symbolem UR.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy produkcyjne;j,
b) zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako towarzyszacej zabudowie
ushugowe;j lub produkcyjne;.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12m,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych iwiat przy granicy dziatki iw
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) ustala si¢ dachy:

a) o kacie nachylenia do 45°,

b) w odcieniach bragzowego, czerwonego, szarego lub czarnego.

4. Ustala si¢ podzial na dziatki budowlane:
1) o powierzchni minimalnie 800 m?;
2) o szerokosci frontu dziatki minimalnie 21m.

§ 15. 1. Ustala sie teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktorego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zwartej zieleni wielopigtrowej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego lub chtonnego na wody opadowe i roztopowe;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E,
dla ktérego:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ kontenerowej stacji transformatorowej;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
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3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow i urzadzen maksymalnie 3m.

§ 17. 1. Ustala sig¢ teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktérego:
1) ustala si¢ klasg techniczno-uzytkowa — droga gtowna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2, dla
ktorych:

1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga lokalna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2
1 KDD3, dla ktorych:

1) ustala si¢ klasg techniczno-uzytkowa — droga dojazdowa;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny droég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3 i KDW4, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla
sie stawke w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVII/351/2021
Rady Migjskiej Dgbna
z dnia 2 grudnia 2021 r.
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DEBNO W REJONIE ULICY ZALESIE

TALACIN NG L
Dy UCHIWALY MR KLVIROST031 RADY MIEJSHIES DEBMA Z DA, 2 GRUDHLA 2021 R

— A
T

: =f ) 2 —mEmarm———

Id: BSAC1867-C519-440A-AS5SE4-C7FA9D14AC4C. Podpisany



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/351/2021
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 2 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co
nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie ulicy Zalesie, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/351/2021
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 2 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co
nastgpuje:

§1.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno w rejonie
ulicy Zalesie do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
De¢bno zalicza si¢ budowe:

1) ulic na terenach oznaczonych symbolami KDL1, KDD1, KDD2 i KDD3 o tacznej dlugosci ok. 1650m;
2) sieci kanalizacji sanitarnej o tacznej dhugosci ok. 490m;
3) sieci wodociagowej o tacznej dlugosci ok. 200m.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi w momencie ich realizacji
przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania w szczegdlnosci:

1) srodkow wiasnych;

2) srodkéw pomocowych;
3) kredytoéw i1 pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/351/2021
Rady Miejskiej Dgbna

z dnia 2 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.

7 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po

klikni¢ciu w ikone

Id: BSAC1867-C519-440A-A5SE4-C7FA9D14AC4C. Podpisany



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP/XLVII.351.2021/P1/20211206T090151
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP
					 XLVII.351.2021_P1
					 20211206T090151
				
			
			 2020-12-02T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dębno w rejonie ulicy Zalesie
			 
			 
			 
			 
				 
					 2020-11-26
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5844588.9 5480802.83 5844599.98 5480851.28 5844617.78 5480929.53 5844630.99 5480979.1 5844657.99 5481082.62 5844647.42 5481209.37 5844621.84 5481322.9 5844606.28 5481409.03 5844566.88 5481415.08 5844413.21 5481416.25 5844411.25 5481270.46 5844413.39 5481196.23 5844410.46 5481142.39 5844399.58 5481071.46 5844387.02 5480993.36 5844376.96 5480939.57 5844359.52 5480848.26 5844362.01 5480727.17 5844375.89 5480738.46 5844409.83 5480750.1 5844528.95 5480791.47 5844576.26 5480800.11 5844586.18 5480802.17 5844588.9 5480802.83
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP/XLVII.351.2021/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP
					 XLVII.351.2021_D1
				
			
			 Uchwała nr XLVII/351/2021 z 2020-12-02 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dębno w rejonie ulicy Zalesie
			 
				 
					 
						 2020-12-02
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.dropbox.com/s/ge00qz1pl4uc5x2/DBN_mpzp_Zalesie_uchwa%C5%82a_2021..12.06%20po%20sesji.pdf?dl=0
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP/XLVII.351.2021/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP
					 XLVII.351.2021_Dok1
				
			
			 Uchwała XXVII/234/2020 z 2020-10-29 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dębno w rejonie ulicy Zalesie
			 
				 
					 
						 2020-10-29
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://www.dropbox.com/s/zf1l8ia17r3d0v6/DBN_mpzp_Zalesie_uchwa%C5%82a%20intencyjna_2020.10.29.pdf?dl=0
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP/XLVII.351.2021/rys1/20211206T090151
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.3583/321003-MPZP
					 XLVII.351.2021_rys1
					 20211206T090151
				
			
			 2020-12-02T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dębno w rejonie ulicy Zalesie - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 http://bip.debno.com.pl/strony/13067.dhtml
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
			 1000
			 
		
	
 
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)

 

 
 m3e3xhIDcCJ9m3ubnuAq4bBVmNQrqf/J9MTh1snI1Zo=

  
 do6b/rhPykPnzWX6u+pVLwPUqu1Jdk4hqxjbq38FVvU=


 PSsLDEje5vBExRDIpiuOVJoIC+1LY/VwHco13TWBFFvI9RQLZE42APSrpqEYbqh2
lMJD5DYlLFXGbuzv7hP2cjHEz62RGDkHS4Hl8fLAy+Y+bi8OPpkgz8RRzmQ/YepF
CdtnGpf2NJLOsci0bN3cTwWB6mvfTUUomUh51TQr6C93nJWYmpLZ7cc4XFPlvdj5
gPTT9I8Zt/b6JwFmJrAQ7zpDvTgI0bn3ixZlJNvomDDKQh6206mjVtsGNd+4aGTv
9tBVlTsBbOAf27LUmmkM/6xMuil0fsPz5e5WOSSG8YGPIKSdFXX/HjpH443O4qPn
2oi1fHxK78a1hwzDzqcl7g==
   MIIG9TCCBN2gAwIBAgIUR+BspEOuk3YDccqJ14VjRwNuhrgwDQYJKoZIhvcNAQEL     2021-12-07T06:50:09Z
    
 SyPXeSVbRnlJ4J1D4y/QozHs/qdaGo2mkgpkN1OA2OA=

  organizationIdentifier=#0c10564154504c2d35323630333030353137,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL
 410343175676116997179978416669819173847895541432




   BINARY_FORMAT []
 text/xml







Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLVII/351/2021
Rady Miejskiej Debna
z dnia 2 grudnia 2021 r.

Podstawe do rozpoczgcia prac nad niniejszym dokumentem dala uchwata Nr XXVII/234/2020 Rady
Miegjskiej Debna z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbno w rejonie ulicy Zalesie, zgodnie z ktora obszar planu
potozony we wschodniej cze$ci miasta Debno, obejmuje powierzchnie ok. 15 ha.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwatag Nr XLVI/305/2017 Rady
Miejskiej Degbna z dnia 26 pazdziernika 2017 r. Ponadto wykazuja zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnosci
dokumentoéw planistycznych, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta zostala przyjeta uchwatag Nr LIX/396/2018 Rady Migjskiej
D¢bna zdnia 27 wrze$nia 2018 r. Zapisy planu sa takze zgodne zwymaganiami uniwersalnego
projektowania.

Przedmiotem ustalen s3:

-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami
MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5;

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowej oznaczony na
rysunku planu symbolem MN,U;

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, U;

-teren zabudowy ustugowej lub infrastruktury gazociggowej i cieplowniczej oznaczony na rysunku planu
symbolem U,G;

-tereny zabudowy produkcyjnej lub zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami P,Ul
1 P,U2;

-teren zabudowy rzemie$lniczej oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

-teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;

-teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;

-teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

-tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2;

-tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i KDD3;

-tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny 1izasadniczo uwzglednia dotychczasowy sposob
zagospodarowania, pod funkcje mieszkaniowo-uslugowo-rzemieslnicza. Ustalenia sankcjonuja istniejgca
zabudowe, a takze umozliwiajg lokalizacj¢ nowej o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej we wschodniej
czeéci planu. Dla zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczego6lnosci katalog

przeznaczen, parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady dotyczace komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem znajduje si¢ we wschodniej czgsci miasta Debno pomigdzy terenami lesnymi od
wschodu, potnocy i potudnia oraz ulica Demokracji od zachodu. W uchwale okreslono zapisy dotyczace
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gabarytow zabudowy, atakze geometrii ikolorystyki dachéw. Dla gruntéw zabudowanych w czesci
zachodniej zasadniczo usankcjonowano dotychczasowy sposob zagospodarowania. Z kolei w czesci
wschodniej tereny pelnigce wczesniej funkcje o charakterze produkcyjno-ustugowym przeznaczono pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie w krajobrazie pojawig si¢ nowe obiekty kubaturowe, ktore
wraz zpozostatymi elementami zagospodarowania wplyna na jego istotne dodatnie jako$ciowe
przeksztatcenie.

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Ustalenia planu uwzgledniaja sSrodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktore zamieszczone
zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Wschodnia, poludniowa ipodiocna czg$¢ planu graniczy obszarem Natura 2000 ,,0Ostoja
Witnicko-De¢bnianska” PLB320015, a takze z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,A” (Dgbno-Gorzow). Na
przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty rolne ilesne, dla ktorych zmiana przeznaczenia wymaga
uzyskania zgody, w mysl przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska, a takze dobra kultury wspétczesnej.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze na obszarze planu znajduja sig¢
tereny objete ochrong przed hatasem, ktore pod wzgledem akustycznym kwalifikujg si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych, bedzie si¢
odbywac w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo plan okresla nakaz zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa minimalnie: 1na kazde rozpoczgte 15 miejsc do
parkowania na terenie oznaczonym symbolem MW,U oraz 1 na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania
dla pozostatej zabudowy ustugowej i zabudowy produkcyjne;j.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych przyjete w planie przeznaczenia spowoduja
generalny wzrost warto$ci cze$ci gruntow. W zwigzku z tym przewiduje si¢ wzrost dochodow z tytutu
podatku od nieruchomosci od gruntdow przewidzianych pod zabudowe. Natomiast koszty realizacji ustalen
dla gminy Debno beda wynika¢ z konieczno$ci wykupu gruntow w granicach terenéw drog publicznych oraz
ich budowy.

7)prawo wilasnosci

Ustalenia planu w zakresie realizacji drog publicznych spowoduja konieczno$¢ przejecia gruntow
znajdujacych sie¢ w granicach terendéw KDG, KDL iKDD. Wiaza¢ si¢ to bedzie zrealizacja celu
publicznego, jakim zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) jest wydzielanie gruntow pod drogi publiczne.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obickty zwigzane
z obronnos$cig. Cala gmina znajduje si¢ jednak w zasiggu strefy nadgraniczne;j.

9)potrzeby interesu publicznego

Przedlozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny. Planowane funkcje,
uwzgledniaja interesy wilascicieli nieruchomosci, co jest zgodne z polityka przestrzenng okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno. Ponadto nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktoérego stoja poszczegdlne organy i instytucje, ktore w toku prac pianistycznych
uzgadniaty 1 opiniowaly projekt. Plan rezerwuje grunty pod przyszla droge oznaczong jako teren KDG, ktora
zapewni wyprowadzenie ruchu tranzytowego relacji potnoc-potudnie ze Scistego centrum miasta.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
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Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektow infrastruktury na calym obszarze.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, w szczego6lnosci ustawag z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscig i przejrzystoscia na
wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w spos6b zwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia
wnioskow iuwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi w ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 40).

13)potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Zapewnienie dostaw wody odbywac¢ si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociaggowa, w zasiggu ktorej
znajduje si¢ obszar objety planem.

14)wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego, w szczegdlnosci wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej w terminach wskazanych
przez Burmistrza D¢bna nie wptynety zadne wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

15)zasady whasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu  w zachodniej cze$ci stanowia generalng kontynuacje  dotychczasowego
zagospodarowania. Natomiast w cze$ci wschodniej tereny poprodukcyjne zostaly przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg. Zapewniono takze rezerwe pod droge jako teren
oznaczony symbolem KDG, ktora w przyszto§ci wyprowadzi ruch tranzytowy z miasta. Zaproponowane
rozwigzania dopetniajg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w tej cze$ci miasta. Wyznaczony uktad drogowy
jest powigzany zuktadem zewngtrznym. Gmina Dg¢bno nie posiada lokalnej komunikacji publiczne;j.
Planowana 1 istniejgca zabudowa posiada mozliwo$¢ podlaczenia do istniejacych sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej, gazowej i elektroenergetycznej lub znajduje si¢ w ich zasiggu. Zapisy planu speiniaja
wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia i nie powodujg rozpraszania
uktadéw urbanistycznych.
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